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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo é a realizagdo de investimentos
imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisicdo e
posterior gestdo patrimonial de imdveis de natureza
comercial, notadamente:

Lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais
centros urbanos nacionais;

Vagas de garagem relacionadas aos Imoéveis Investidos
de propriedade do Fundo;

Direitos  sobre  empreendimentos  imobiliarios
destinadas a atividade comercial.

Clique e acesse:

REGULAMENTO
DO FUNDO SITE

RELATORIO AVALIE O
EM VIDEO RELATORIO

ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600
ou clique no icone para:

Informacdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos

AtualizacGes cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos fundos
imobiliarios

o Acesso direto ao time de RI

O O O O

Tese de Investimento

DADOS CADASTRAIS

CNPJ « 03.683.056/0001-86

PERFIL DE GESTAO « Ativa
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR -
Rio Bravo Investimentos DTVM
GESTOR « Rio Bravo Investimentos
TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO »
0,70% a.a. sobre o Valor de Mercado
(Min. Mensal RS 47.570,89, reajustada
anualmente pela variagao do
IPC/FIPE)

PATRIMONIO LiQUIDO « RS
705.549.167,77 (ref. agosto)

INICIO DO FUNDO « 12/01/2000
QUANTIDADE DE COTAS « 3.690.695
QUANTIDADE DE EMISSOES
REALIZADAS - 8

NUMERO DE COTISTAS « 23.826

O RCRB11 um fundo de lajes corporativas focado em regides performadas e com construcao de

portfélio com potencial de valorizagao.

LOCALIZAGAO ATIVOS COM POTENCIAL DE PROPRIETARIO ATIVISTA

Presenca em localizagdes

corporativas Ab;prgao de vacanciae
aquisicoes oportunisticas.

performadas.

VALORIZAGCAO

ParticipacOes relevantes
ou majoritarias nos
empreendimentos.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=928515&cod_neg=RCRB11&cod=44259&tipo_comunicado=regulamento&utm_source
https://www.riobravo.com.br/institucional
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest/playlists
https://customervoice.microsoft.com/Pages/ResponsePage.aspx?id=f-Y3bZt3eUGz9241OTVwmwxU2-Ey9u9GrkuzR2-LgsNUQVc2QU5FQVQ2VzhDQUdUMUIyNzNWOVQzRS4u

UM MUNDO DE INVESTIMENTOS
PARA VOCE EXPLORAR

PRINCIPAIS FUNDOS LISTADOS

Corporativo

Rio Bravo
Renda Corporativa

RCRB11

Fundo imobilidrio de
lajes corporativas nos
principais eixos
comerciais de S0 Paulo.

Residencial

Rio Bravo
Renda Residencial

RBRS11

Investimento para renda
em ativos residenciais de
excelente localizacao.

IMOBILIARIO

Crédito Imobiliario

Rio Bravo Crédito Imobiliario High

Yield
RBHY11

Portfélio de CRIs com foco em papéis de

risco de crédito arrojado.

Varejo

Rio Bravo
Renda Varejo

RBVAL1

Fundo imobilidrio
de varejo de rua
com diversificag&o
nacional.

Logistico

FIl Tellus Rio Bravo
Renda Logistica

TRBL11

Fundo imobilidrio
logistico com presenca
nas principais regides
metropolitanas do pafs.

Shopping

Shopping Patio
Higiendpolis FlI
SHPH11

Fundo Imobilidrio de
Shopping localizado
naregido de
Higiendpolis - SP

Multiestratégia

Rio Bravo
Multiestratégia
Imobiliaria
RBFM11

Fundo Multiestratégia
imobilidria focado em
geracdo de renda de
longo prazo.

CREDITO

Crédito para Infraestrutura

RBIF11

Investimentos em infraestrutura com um
portfélio diversificado e enfoque em

ESG.

Rio Bravo Crédito Imobiliario High

Grade
RBHG11

Portfélio de CRIs com foco em papéis de

menor risco de crédito.

RELATORIO GERENCIAL RCRB11

Rio Bravo ESG IS Fl-Infra



PRINCIPAIS NUMEROS

8 Imdveis

0,0%

Vacancia Fisica

rs 1,30

por cota de distribuicado
de proventos no més

13.911,22

Valor negociado® R$/m?

38.415.

de ABL

8,0%

Vacancia Financeira

rs 134,00

Fechamento do Més

R$ 536 i

Volume médio diario
negociado

DESTAQUES DO MES

FFO

O FFO (resultado
operacional) projetado do
Fundo é de
aproximadamente R$ 1,17
por cota, refletindo a geragao
de caixa esperada com base
nos contratos atualmente
vigentes.

"Patrimédnio Liquido referente ao més anterior;

NOVA LOCAGCAO BRAVO!
PAULISTA

A KAT Assessores ampliou
sua presenca no Edificio
Bravo Paulistacom a
locagdo do conjunto 71,
elevando sua ocupagdo para
574 m?. A operagdo devera
gerar impacto positivo de
aproximadamente R$ 0,01
por cota e foi fechada com
aumento real de 1,4% no
valor da locagao

50 Inquilinos

R$ 704 milhées

Patriménio Liquido

11,6%

Dividend Yield? anualizado

R$ 495 nithses

Valor de Mercado

NOVO CINEMA - CINE TUTU

O Edificio Girassol 555
concluiu a locagdo de uma
area para a implantagdo do

Cine Tutu, projeto
desenvolvido em
alinhamento ao conceito
arquitetonico original do
ativo e a vocacgdo cultural da
Vila Madalena.

2Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotacdo de
fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco de fechamento da cota no Gltimo dia Gtil do més).
3Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o

montante investido em Flls, dividido pela ABL.

RELATORIO GERENCIAL RCRB11
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Desempenho do Més

Em setembro, o Fundo registrou aproximadamente RS 4.9 milhdes em receitas imobiliarias, equivalentes a RS
1,33 por cota, e apurou resultado de aproximadamente RS 3.9 milhdes, correspondente a RS 1,06 por cota.

No periodo, foi anunciado e pago rendimento de R$ 1,30 por cota, equivalente a um dividend yield anualizado de
aproximadamente 11,6%, considerando a cotacao de fechamento de RS 134,00 por cota.

O aumento gradual da renda distribuida é de mais de 55% nos ultimos 4 anos, considerando o guidance
projetado para o segundo semestre de R$ 1,30/cota, o que devera trazer uma média mensal para todo o ano de
2026 de cerca de RS 1,18/cota. Esse aumento concreto e significativo é reflexo direto da evolucdo operacional do
Fundo, seja em e ganho no giro do portfélio. termos de ocupacdo e de aumento dos aluguéis praticados no
histdrico recente, seja com vendas oportunisticas.

Distribuicdo realizada e projetada média mensal
R$1,30

R$1,07

R50,96 R$0,90

RS$0,76

2023 2024 2025 1526 2S 26P

Nova Locacao - Ed. Bravo Paulista

Em 23 de setembro de 2026, o Fundo celebrou novo contrato de locagdo com a KAT Assessores de
Investimentos para ocupacdo do conjunto 71, localizado no 7° andar do Edificio Bravo Paulista.

A KAT ja ocupa o 4° andar do empreendimento e, diante da expansdo de suas operac¢des, optou por ampliar sua
presenca no edificio. Com a nova locacdo, a empresa passara a ocupar aproximadamente 574 m?, incorporando
um espaco totalmente mobiliado e aderente as suas necessidades operacionais.

A nova locacdo devera contribuir positivamente para o resultado do Fundo em aproximadamente R$ 0,01 por
cota, considerando o recebimento integral dos aluguéis apds o término do periodo de concesses e caréncias.

O conjunto 71 encontra-se atualmente em processo de desocupacdo pelo locatario atual, com saida prevista
para dezembro de 2026. A gestdo, portanto, concluiu a reposicdo da drea antes mesmo de sua efetiva devolucdo,
eliminando a vacancia entre os contratos e, consequentemente, a perda de receita decorrente de um eventual
periodo sem ocupacao.

Além da manutencdo da ocupacdo, a nova negociacdo proporcionou aumento real de aproximadamente 1,4%
no valor da locacao em relagdo ao contrato anterior.

O movimento reforca a efetividade da estratégia de gestdo ativa do portfélio. Nas locacdes realizadas pelo Fundo
ao longo dos Ultimos 20 meses, a gestdo vem conseguindo combinar a preservagdo da ocupagdo com a captura
de upside de receita, contribuindo para a qualidade e a resiliéncia do resultado imobiliario do RCRB11.

RELATORIO GERENCIAL RCRB11 6 SETEMBRO 2026



MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Novo Cinema - Cine Tutu - Ed. Girassol 555

Localizado na Vila Madalena, o Edificio Girassol 555 ocupa posi¢ao diferenciada no portfélio do RCRB11 por sua
arquitetura e proposta conceitual, em sintonia com o perfil cultural e criativo da regido. Projetado pelo arquiteto
Isay Weinfeld, o empreendimento possui linguagem arquitetonica contemporanea e espagos que favorecem
usos diferenciados.

Entre esses espacos esta uma area originalmente destinada a teatro, que permaneceu sem utilizagdo durante a
ocupacdo da antiga locataria WeWork. Buscando agregar novos usos ao empreendimento, o conjunto de
proprietarios do espaco, incluindo o RCRB11, concluiu a locacdo da area para a implantacdo do Cine Tutu, um
novo conceito de sala de cinema no edificio.

O projeto e o conceito arquitetonico do cinema foram desenvolvidos em conjunto com Isay Weinfeld, buscando
preservar a identidade e a proposta original do Girassol 555 e garantir a integracdo do novo espaco ao restante
do empreendimento.

A inauguracdo estd prevista para setembro de 2026, incorporando uma nova opgdo cultural e de
entretenimento ao edificio e ao seu entorno.

Para a gestdo, a operagdo representa mais do que a ocupagdo de uma area anteriormente sem uso. A chegada
do Cine Tutu amplia a diversidade de servigos e experiéncias disponiveis no empreendimento, fortalece sua
integracao com a vocagao cultural da Vila Madalena e contribui para tornar o Girassol 555 mais atrativo para
ocupantes e visitantes.

A iniciativa estd alinhada a estratégia de gestdo ativa do RCRB11, que busca ndo apenas preservar a ocupagao e
a geragdo de receita dos iméveis, mas também promover melhorias capazes de fortalecer o posicionamento, a
experiéncia dos usudrios e a valorizacdo de longo prazo dos ativos do portfélio.

Abaixo fotos do projeto:

RELATORIO GERENCIAL RCRB11 7 SETEMBRO 202¢



MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Resultados Operacionais e Perspectivas

Guidance 2° Semestre de 2026

Para o segundo semestre de 2026, a gestdo projeta uma distribuicdo linearizada de aproximadamente R$ 1,30
por cota, o que representa um crescimento estimado de 21% em relagdo ao patamar anteriormente distribuido.
Essa projecdo considera, principalmente:

 os ganhos extraordinarios decorrentes da alienacdo do Edificio Parque Cultural Paulista;
« oencerramento gradual dos descontos e periodos de caréncia ainda vigentes;

* a manutencdo dos contratos de locagdo atualmente pactuados, considerando a estabilidade das condi¢des
operacionais do portfdlio.

O FFO (resultado operacional) projetado é de aproximadamente R$ 1,17 por cota, considerando todos os
contratos vigentes. Ao longo dos préximos meses, a expectativa é de convergéncia gradual da distribuicdo para o
patamar recorrente de geracdo de caixa do Fundo, a medida que os efeitos temporarios sejam absorvidos e que
o portfélio continue capturando os ganhos provenientes da estratégia de gestdo ativa.

Desconto e Caréncia por Cota

0,07
0,06
0,05 0,09,05 0,0%9,05 0,09,05 0,09 05 0,05 0,05
0,04 0,04 0,04
0,03
0 01
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
jun/26 juli2e ago/26 out/26 nov/26 dez/26 jan/Z fev/2T mar/2T abrj27 maif27 jun/27 julyzm
m Caréncia Por Cota Desconto Por Cota
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Atualmente, o Fundo possui descontos e caréncias, como descrito no grafico acima, ou seja, valores contratuais
nominais de locagdo que consideram condi¢es especiais nos primeiros meses de contrato, como descontos e
caréncias. E prevista reducdo escalonada desses efeitos nos préximos meses, fator que deverd contribuir
positivamente para a evolugdo do resultado do fundo até convergir para o FFO total potencial mencionado mais
acima.

Importante: As projecdes apresentadas constituem estimativas elaboradas pela gestdo com base nas premissas
atualmente disponiveis e ndo representam promessa ou garantia de rentabilidade futura, podendo sofrer
alteracGes em funcdo de mudancas no cenario econémico, nas condicbes de mercado ou em eventos ndo
previstos.

RELATORIO GERENCIAL RCRB11 9 SETEMBRO 2026



R$/cota

DETALHAMENTO DO RESULTADO

Acumulado

DRE (R$) jul-26 ago-26 set-26 no 2° TR
Semestre IS
Resultado Imobiliario 11.198.005 4.630.000 4.921.759 20.749.764 51.424.090
Receitas de Locagdo 5.736.485 4.630.000 4.921.759 15.288.244 45.962.570
Receitas de Venda de Iméveis 5.461.520 0 0 5.461.520 5.461.520
Resultado Financeiro 310.693 457.248 399.358 1.167.299 1.448.646
Rendimentos de Flls 44,908 44,908 44.869 134.686 631.282
Outros Resultados 265.785 412.340 354.489 1.032.614 817.363
Despesas -1.399.180 -1.199.325 -1.394.435 -3.992.940 -10.341.349
Despesas de CRI -442.118 -436.012 -429.500 -1.307.629 -4.040.908
Taxa de administragao e gestdo -157.969 -155.757 -150.974 -464.700 -1.267.364
Outras Despesas -799.093 -607.556 -813.962 -2.220.610 -5.033.077
Resultado 10.109.519 3.887.922 3.926.682 17.924.123 42.531.386
Rendimentos distribuidos 4.797.904 4.797.904 4.797.904 14.393.711 38.124.879
Resultado por cota 2,74 1,05 1,06 4,86 11,52
Rendimento por cota 1,30 1,30 1,30 3,90 10,33
Resultado Acumulado? 0,96 1,19
Composigdo de resultado nos Gltimos 12 meses
2,74
104 1,12 1,15 1,12
0,83 0,89 0. el 3 002
124 122 1,41 1,35 1,42 1,43 133 1,40 1,38 1,25 1,33
| H . -0 I BN e
-0,29 20,45 0,35 044 -0,26 -0,29 -0,33 0,22 -0,34 0,29
out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26
Receita Imobilidria Resultado Financeiro N Despesas «=@=PResultado

! Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.

2 Resultado acumulado do periodo.

RELATORIO GERENCIAL RCRB11
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RESULTADOS E DISTRIBUICAO

mm distribuigéo/cota —8-—PL/cota
189,68 191,17 190,87
197,01 199,18 199,33 199,41 199,34 199,30 199,29 199,10 130
1,07 1,07 1,07 1,07 1, 08
0,94 0,95 0,95 I I
out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26
ANO  JAN FEV _MAR ABR _MAI _JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ
Distribuicdo por cota 2024 093 093 09 093 093 09 09 091 091 100 105 111
Rs 1 30 5025 085 085 085 08 08 08 092 092 0% 09 09 095
J
(Anunciados 30/09 Pago: 15/10) 2026 LO7 1,07 1,07 1,07 107 1,08 1,30 130 130
A 259% 25,9% 25,9% 21,6% 21,6% 21,3% 41,3% 41,3% 38,3%

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme legislagéo vigente. Ou seja, no

mdximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e Investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de

distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuigdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos

aos investidores.

A distribuigdo do Fundo é mensal, com pagamentos no 102 dia util do més subsequente ao resultado de referéncia. Fardo jus aos rendimentos os detentores da cota

no dia da divulgagdo da distribui¢éo de rendimentos, no ultimo dia util do més.

11,3% 11,8%  11,6%

8,8% 8,7% 8.1% 9,1% 9,0% 9,0% 9,1% 9,1% 9,4%
’ © ¢ ¢ ././0—0
o o —° ¢ ¢ ¢ 82%  82%
5,7% 5.7% 5.7% 6,4% 6,4% 6,4% 6,4% 6,4% 6,8%
out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26  jun-26  jul-26  ago-26  set-26

—@— Cota Patrimonial

RELATORIO GERENCIAL RCRB11

—8— Cota Mercado
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Dividend Yield
Anualizado de

11,6%

na cota mercado
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DETALHAMENTO DO BALANCO

700,86
4,45

Em RS milhdes

Iméveis Flls

Composig¢do do Patrimdnio Liquido

794,39
51,79 82,93

37,29
w - ]

Renda Fixa + caixa Valores a receber Ativo Total Aquisi¢cbes/CRI a
pagar

7,02

Outros

704,44

Patrimonio
Liquido

Em RS

Imdveis 700,86
Flls 4,45
Renda Fixa + Caixa 37,29
Valores a receber 51,79
Passivo Total 89,95
Aquisicdes/CRI a pagar 82,93
Outros 7,02
Patrimonio Liquido 704,44
Numero de cotas 3.690.695
Cota Patrimonial 190,87

Valores a receber contemplam contas a receber por alugueis de imdveis, contas a receber por vendas de imdveis e outros valores a

receber.
Data-base agosto/2026

RELATORIO GERENCIAL RCRB11
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DESEMPENHO DA COTA E VOLUME

Desempenho da cota’

—FII Rio Bravo Renda Corporativa CDI Liquido (15% de IR) ——Série3
340% -+

280% ~

¥

3

160% - . W
AN
100% A [ I
40% - WVMN
-20%ez-10 jun-12 dez-13 jun-15 dez-16 jun-18 dez-19 jun-21 dez-22 jun-24 dez-25
Desempenho da
g a ano 12 meses 24 meses
cota
IFIX -0,20% -0,53% 4,62% 13,59%
IBOV 5,03% 15,65% 27,42% 41,36%
CDI liquido de IR (15%) 1,10% 0,17% 5,44% 10,01%
RCRB11 1,30% 0,20% 6,40% 11,78%
Liquidez
2.000,00 Série2 = Série3 300
1.800,00
1.600,00 250
1.400,00 200
1.200,00 g
1.000,00 150
800,00 &
600,00 100
400,00 s
200,00
out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26

Volume Negociado 11.275.241,90 193.725.194,80 240.198.359,62
Volume Médio Diario Negociado (em RS milhares) 536,92 1.002,79 951,69
Giro (% de cotas negociadas) 2,31% 37,79% 53,40%
Presenga em Pregbes 100% 100% 100%
setembro-26 janeiro-26 setembro-25
Valor da Cota 134,00 141,77 127,50
Quantidade de Cotas 3.690.695 3.690.695 3.690.695
Valor de Mercado 494.553.130,00 523.229.830,15 470.563.612,50

'Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada para o Fundo ndo é liquida de
imposto. Periodo do comparativo: tltimo dia Gtil de dez/2017 até dltimo dia Gtil de setembro/2026.
2Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.

RELATORIO GERENCIAL RCRB11 13 SETEMBRO 2026



PATRIMONIO DO FUNDO

0 patriménio do Fundo é composto por 8 ativos localizados nas cidades de Sdo Paulo e Rio de Janeiro.
92,8% da area do Fundo esta concentrada em S3o Paulo e 7,2%, no Rio de Janeiro.

O Edificio mais significativo representa 27,3% da area do Fundo.

Diversificacao porativo (% ABL)
JKFinancial Center [ 27,3%
Continetal Square _ 21,6%
Bravo! Paulista [ 14,9%
Parque Santos _ 13,4%
Girassol 555 [ 11,1%

Jatobé Green Building [ 4,5%

Internacional Rio - 3,9%

Candeldria Corporate [ 3,4%

O Fundo tem exposicdo de praticamente 82% de sua area ao eixo Paulista/Faria Lima/Vila
Olimpia/Berrini, regides consolidadas no mercado corporativo de Sdo Paulo e que apresentam baixos
indices de vacancia, o que possibilita maior poder de barganha ao Fundo e mais resiliéncia em
periodos de crise.

Diversificacao por Regiao (% ABL)

Paulista-SP [ 28,3%
litaim Bibi - SP [ 27,3%
Vila Olimpia-SP [ 21,6%
Vila Madalena - SP _ 11,1%
Berrini- SP - 4,5%
Flamengo - RJ - 3,9%

Centro-RJ - 3,4%

RELATORIO GERENCIAL RCRB11 14 SETEMBRO 2026



PORTFOLIO DO FUNDO

Classificacao
Buildings

Localizagdo

Certificacdo
Leed

Numero de
Inquilinos

Vacancia Fisica
da Participacao

JK Financial

Itaim Bibi Sao Paulo A
Center
Girassol 555 Vila Madalena Sao Paulo B
Bravo! Paulista Jardins Séo Paulo A
Continetal Square VilaOlimpia  Sdo Paulo AA
Parque Santos Cerqueira César S&o Paulo B
Jatopa Qreen Brooklin Novo  Sao Paulo A
Building
Candelaria Centro Rio <3|e BB
Corporate Janeiro
InternacionalRio  Flamengo Rio (?e C
Janeiro

RELATORIO GERENCIAL RCRB11

10.505,42

4.263,94

5.738,00

8.281,93

5.135,15

1.712,49

1.296,76

1.481,07

15

73,0%

36,3%

98,1%

24,5%

100,0%

6,3%

8,1%

14,0%

Leed O &M
Platinum

Leed O&M
Platinum

Leed 0 &M
Platinum

Leed 0&M

Platinum

Certificagdo

Fitwel

24

0,00%

0,00%
0,00%
0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%
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PORTFOLIO DO FUNDO

Sao Paulo

RELATORIO GERENCIAL RCRB11

Area BOMA: 1.712,49 m?
Rua Surubim, 373

Brooklin

Jatoba

Area BOMA: 8.258,93 m?
Rua Olimpiadas, 205

Area BOMA: 4.114 m?
Rua Girassol, 555
Vila Madalena

Area BOMA: 5.847,54 m?
Alameda Santos, 1800
Paulista

Area BOMA: 10.411,5 m?
Av. Juscelino Kubitsc
Itaim Bibi

oy,
s,
Setens.
0
biitsey,
Ve

Area BOMA: 5.135 m?
Alameda Santos, 1163
Paulista

Parque Santos

16

SETEMBRO 2026



PORTFOLIO DO FUNDO

Sao Paulo

m'%&tk\’-‘""
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o e e

Continental Square

Bravo! Paulista

3 f‘ el | | Y
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.'l

- FTW“ [nh\

JK Financial Center Girassol 555
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PORTFOLIO DO FUNDO

Rio de Janeiro

Ruadacandelaria, 65
Centro

Praia do Fla

Internacional Rio

Candelaria Corporate
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ALAVANCAGEM

Cronograma de Amortizagdo e Juros Anual

3 [ 1,43
<
= m Juros
S s
L B Amortizagao
&
15,74 15,74 14,43
[ 1,24 |
3,94
2026 2027 2028 2029 2030 2031
~ Edificio JK Financial Center (andares 8°,9° 10°, 11°e 12° e
Operacao 5
respectivas vagas de garagem
Tipo de Alavancagem CRI - Certificado de Recebiveis Imobiliarios
Prazo para o Pagamento da Alavancagem 10 anos
Vencimento Novembro 2031
Remuneragdo da Alavancagem IPCA +6,4% a.a.
Periodicidade do Pagamento Mensal
Saldo Devedor R$81,58 milhdes
Relagdo Alavancagem / Patriménio Liquido 10,27%

Vale ressaltar que o pagamento do principal ndo tem impacto no resultado do Fundo, uma vez que nao
transita na demonstracdo de resultado do Fundo, tendo um impacto apenas contabil e de caixa
(disponibilidades). O pagamento dos juros impacta o resultado do Fundo, sendo que os juros mensais
projetados, apds as caréncias, tém representacdo baixa e saudavel nas receitas recorrentes
projetadas.

Corregdo monetaria considerada até a emissdo do relatério mensal da Securitizadora.
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INFORMAGOES DO PORTFOLIO

Cronograma de reajustes por més
(% Receita Imobiliaria)

18,9%
15,3%
11,2%
0,
8,40/0 7’40/0 6.0% 8,8 Y%
4,8% W70
[ H [
||
Janeiro  Fevereiro Margo Abril Maio Junho Julho Agosto  Setembro
e Cronograma Contratos
35,2%
23% 19%  20,3% 22,2%
12%
7,4% 9 8,2%
4.1% I l [ | 0% 0%  10% 0%  00% 0%
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
(%) ReceitaVencimento M (%) Receita Revisional
indice de Reajuste Setor de Atuacdo

. 0 i
(% por Receita Contratada) (% Receita Contratada)

0% 14%

30%
10%
14%

70%

mI[PCA mIGPM INPC

Diversificagdo Geografica
(% Receita Contratada)

5,5%

94,5%

M Rio de Janeiro

™ S3o Paulo

= SERVICOS

H VAREJO
FINANCEIRO

ALIMENTAGAO/BEBIDAS

11,4%
3,2% 3,1%
I N
Outubro  Novembro Dezembro
WALE'
1,5% (op
2034 3,23 anos

Alugueis porimovel
(% Receita Contratada)
1%

3% 2%

8%
39%

23%

m JK Financial Center

M Continetal Square

M Bravo! Paulista
Parque Santos

M Girassol 555

W Jatoba Green Building

M Internacional Rio

M Candeldria Corporate

'"WALE: Média ponderada dos prazos de vencimento dos contratos do portfélio, calculada com base na receita contratada. A partir de
janeiro, a premissa do célculo foi ajustada, passando a considerar a receita contratada em substitui¢do a ABL.
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LINHA DO TEMPO

ORIGEM E TRANSICAO

Inicio do Fundo e chegada da Rio Bravo a gestdo

1999 I Inicio do Fundo
i
A Rio Bravo assume a gestdo do Fundo I 2008

GESTAO ATIVA
Aquisi¢des, aumentos de participagdo, alienagdes e retrofit para reciclar e
qualificar o portfélio

ml Inicio da gestdo ativa
OUTUBRO RS 37 milhdes 2019
Aquisi¢do do Girassol 555

DEZEMBRO R$ 33 milhdes
Aumento da participa¢do no Parque Cultural

Paulista
FEVEREIRO RS 67 milhdes m
Aquisi¢ao do Bravo! Paulista (prédio inteiro)

JUNHO RS 11,9 milhdes
Alienagdo do 82 andar do Parque Paulista
DEZEMBRO RS 10,6 milhdes
Alienagdo do 102 andar do Parque Paulista

2021 FEVEREIRO RS 33,7 milhdes
Aumento de participagdo no Girassol 555

MAIO RS 17,3 milhdes
Alienagdo do 202 andar do Cetenco Plaza
NOVEMBRO RS 124 milhdes
Aumento de participagdo no JK Financial Center
NOVEMBRO RS 35,5 milhdes
Alienagdo do 122 e 242 andares do Cetenco Plaza
DEZEMBRO
Conclusdo das obras do retrofit do Bravo! Paulista

AGOSTO RS 9,1 milhdes 2022
Alienagdo do 102 andar do Bravo! Paulista

m AGOSTO RS 8 milhdes
Aquisi¢cao do Conjunto 132 no CSFL

JULHO R$ 77,1 milhdes m
Alienag¢do do imoével Parque Cultural Paulista
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Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa prospecto e do regulamernjto do fund iAestimento ao apl
recursos. * Este material tem um carater meramente informativo e ndo deveser §onsiderado como Uma oferta de aquisicdo"
cotas dos fundos de investimentos. ¢ Os investi:}gentos em fundos ndo sda gam@ntidos pelo administrador ou por

mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garartidor de Crédito - FGC. ¢ Rentabilidade passada n3o representa garantia de
rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. ® O§ investidores devem estar preparadospﬁé .
0s riscos inerentes aos diversos mercados em quetos fundos atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patki

investido. ¢ A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. lndo se responsabiliza poF quaisquerdecisdes to tend® como base os
i indo os textos, graficosfimagens e material de comunicagdo
io Bravo, bem como quaisquer informagoes, relatorios, produtos e servico

dados neste site. ®* Todo o material aqui do, inc
audiovisual sdo de propriedade Unica e ex
gue conjuntamente compdem valiosa prop telectual da Rio Bravo! e N3o é permitido qualquer tipo de adulteracdo se
b pena de se tratar clara infragdo aos dirgitos de propriedade da Rio Brave,*
s Anf@rmagdes aqui contempladas ndo constitu uer tipo de oferta ou

0 expresso e escrito consentimento da Rio
acarretando as devidas sangdes legais.
recomendagdo de investimento. ¢ A Rio Bravo ndo é responsdvel por Qualquer utilizagdo n rial e das ~
informagdes aqui dispostas.,

SAC / Ouvidoria: 0800 7229910 | ouvidoria@riok}!évo.com.br.

| riobravo.com.br
Av. Chedid ijgg-zzz - Bloco B, 3° andar, CJ. 5
s = CJ.32
04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil

+55 11 3509 6600 | +55 11 2107 6600

© f O Y in & &« @


https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
mailto:ouvidoria@riobravo.com.br
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