
 

 
 

Av. Brigadeiro Faria Lima, nº 2.277, cj. 202 | 01452-000 | Jardim Paulistano | São Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7160 

www.vortx.com.br 

1 
 

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIÇÃO DO 
NÉBULA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO  

Pelo presente instrumento particular VÓRTX DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES 
MOBILIÁRIOS LTDA., instituição financeira, com sede na cidade de São Paulo, Estado de São 
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, nº 2277, 2° andar, Jardim Paulistano, na cidade de São 
Paulo, Estado de São Paulo, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o nº 22.610.500/0001-88, 
sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administração de carteira de 
títulos e valores mobiliários, neste ato representado na forma do seu contrato social, por seus 
representantes infra- Administrador RESOLVE: 

1. constituir, nos termos da Lei nº 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da 
CVM

Instrução CVM 472 , um fundo de investimento imobiliário, com a 
NÉBULA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO Fundo

sob a forma de condomínio fechado, com prazo de duração indeterminado, cujo objetivo 
consistirá: (i) diretamente, por meio da aquisição de (a) imóveis localizados em território 
nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos e/ou em fase de construção, para 
posterior alienação, locação ou arrendamento com possibilidade de alienação, e (b) quaisquer 
direitos reais sobre bens imóveis, e (ii) indiretamente, por meio da aquisição de (a) ações ou 
cotas de sociedades cujo propósito seja investimentos em direitos reais sobre bens imóveis, 
(b) aquisição de cotas de FIP, ou cotas de outros FII que tenham como política de 
investimento aplicações em sociedades cujo propósito consista no investimento em direitos 
reais sobre bens imóveis, e (c) aquisição de demais valores mobiliários, desde que esses 
instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens imóveis, 
desde que a emissão ou negociação tenha sido objeto de registro ou de autorização pela 
CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas 
aos FII, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposições da CVM; 

2. aceitar desempenhar as funções de administrador do Fundo, na forma do regulamento do 
Regulamento

administração do Fundo, o Sr. MARCOS WANDERLEY PEREIRA, brasileiro, casado, 
economista, portador do C.I.R.G sob o nº 21.189-3 CORECON/RJ, inscrito no CPF/ME sob o 
nº 014.255.637-83, residente e domiciliado no Município de São Paulo, Estado de São Paulo, 
com escritório na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2º andar, conjunto 202, cidade de 
São Paulo, Estado de São Paulo, autorizado a administrar carteiras de valores mobiliários 
pelo Ato Declaratório CVM n.º 16.080, de 10.01.2018, como o diretor do Administrador 
responsável pelas operações do Fundo, designado para responder civil e criminalmente pela 
administração, supervisão e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestação de 
informações a ele relativas, nos termos do Regulamento. 

3.  aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento 
constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte integrante do presente 
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instrumento, denominado Regulamento do NÉBULA - FUNDO DE INVESTIMENTO 
IMOBILIÁRIO;  

4. submeter à CVM a presente deliberação e os demais documentos exigidos pelo Artigo 4º da 
Instrução CVM 472, observado que a 1ª Emissão de Cotas do Fundo será objeto de Oferta 
Pública com Esforços Restritos, nos termos da Instrução CVM nº 476, de 16 de janeiro de 
2009, bem como a constituição e início de funcionamento do Fundo; 

5. deliberar a contratação, nos termos da Instrução CVM 472, das seguintes pessoas jurídicas 
para prestarem serviços ao Fundo: 

(a) Auditor Independente: RSM Fontes Auditores Independentes S/S, com sede na 
Alameda Campinas, nº 463, 13 e 14 andar (Parte), Jardim Paulista, Cidade e Estado de 
São Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob nº 16.549.480/0001-84; 
 

(b) Escriturador/Custodiante: VÓRTX DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES 
MOBILIÁRIOS LTDA., já qualificada; 

(c) Distribuidor: o Administrador exercerá as funções de Distribuidor das cotas do Fundo em 
regime de melhores esforços, que poderá contratar com sociedades habilitadas para atuar 
em conjunto na distribuição, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no 
âmbito da oferta. 

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o mesmo teor 
e para um único propósito e efeito, na presença das duas testemunhas abaixo assinadas. 

São Paulo, 14 de setembro de 2020 
 

Vórtx Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários LTDA 
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