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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO
NEBULA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2° andar, Jardim Paulistano, na cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88,
sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de
titulos e valores mobiliarios, neste ato representado na forma do seu contrato social, por seus
representantes infra-assinada (“Administrador”), RESOLVE:

1.

constituir, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da
Instrucdo CVM n° 472, emitida pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) em 31 de
outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472°), um fundo de investimento imobiliario, com a
denominacéo “NEBULA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“Fundo”), organizado
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, cujo objetivo
consistira: (i) diretamente, por meio da aquisicdo de (a) iméveis localizados em territorio
nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos e/ou em fase de construgdo, para
posterior alienacgao, locagao ou arrendamento com possibilidade de alienacgéo, e (b) quaisquer
direitos reais sobre bens imoéveis, e (ii) indiretamente, por meio da aquisigéo de (a) agdes ou
cotas de sociedades cujo propésito seja investimentos em direitos reais sobre bens imoveis,
(b) aquisicao de cotas de FIP, ou cotas de outros FIl que tenham como politica de
investimento aplicagdes em sociedades cujo proposito consista no investimento em direitos
reais sobre bens imdveis, e (c) aquisicdo de demais valores mobiliarios, desde que esses
instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis,
desde que a emissdo ou negociagdo tenha sido objeto de registro ou de autorizacdo pela
CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos FIl, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposigbes da CVM,;

aceitar desempenhar as fungdes de administrador do Fundo, na forma do regulamento do
Fundo (“Regulamento”) neste ato promulgado, indicando como responsavel pela
administragédo do Fundo, o Sr. MARCOS WANDERLEY PEREIRA, brasileiro, casado,
economista, portador do C.I.R.G sob o n® 21.189-3 CORECON/RJ, inscrito no CPF/ME sob o
n® 014.255.637-83, residente e domiciliado no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
com escritorio na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2° andar, conjunto 202, cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, autorizado a administrar carteiras de valores mobiliarios
pelo Ato Declaratério CVM n.° 16.080, de 10.01.2018, como o diretor do Administrador
responsavel pelas operagbdes do Fundo, designado para responder civil e criminalmente pela
administragcdo, supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacéo de
informacgdes a ele relativas, nos termos do Regulamento.

aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte integrante do presente
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instrumento, denominado Regulamento do NEBULA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO;

4, submeter a CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos pelo Artigo 4° da
Instrucao CVM 472, observado que a 12 Emissdo de Cotas do Fundo sera objeto de Oferta
Publica com Esforgos Restritos, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, bem como a constitui¢ao e inicio de funcionamento do Fundo;

5. deliberar a contratagéo, nos termos da Instrugao CVM 472, das seguintes pessoas juridicas
para prestarem servicos ao Fundo:

(a) Auditor Independente: RSM Fontes Auditores Independentes S/S, com sede na
Alameda Campinas, n° 463, 13 e 14 andar (Parte), Jardim Paulista, Cidade e Estado de
Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob n°® 16.549.480/0001-84;

(b) Escriturador/Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., ja qualificada;

(c) Distribuidor: o Administrador exercera as fungdes de Distribuidor das cotas do Fundo em
regime de melhores esforgos, que podera contratar com sociedades habilitadas para atuar

em conjunto na distribuicdo, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no
ambito da oferta.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com 0 mesmo teor
€ para um unico propdsito e efeito, na presencga das duas testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 14 de setembro de 2020
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