Docusign Envelope ID: CEE4E3F3-49D4-8124-8103-0252F7B2BE02

btqgpactual

ATO DE DELIBERACAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO LOTUS TOWERS - RESPONSABILIDADE LIMITADA

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, institui¢do financeira com sede no municipio do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, Torre Corcovado, 5° andar, parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para a atividade de administragdo de carteiras de valores mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratorio n® 8.695, de 20 de
margo de 2006, neste ato representada na forma do seu estatuto social (“Administradora”), ¢ a CAPITANIA INVEST
S.A., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1485, Edificio Torre
Norte, 3° andar, conjunto 31, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-002, inscrita no CNPJ sob o n° 04.274.010/0001-76,
autorizada a prestagdo dos servicos de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato
Declaratorio n® 19.133, de 1° de outubro de 2021, na qualidade de gestora (“Gestora”).

RESOLVEM:

@) constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, e da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucéo
CVM 175”), que serd denominado FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LOTUS TOWERS -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”);

(ii)  aprovar o regulamento do Fundo, que segue consolidado na forma do Anexo I ao presente Instrumento

de Constituicdo do Fundo (“Regulamento”);

(iii)  para fins de atendimento ao artigo 10, IV, da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, estipular um patrimdnio
inicial minimo equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) para a Classe Unica (conforme abaixo
definido);

(iv)  definir que o patriménio do Fundo sera representado por uma classe unica de cotas (“Classe Unica”),
constituida sob a forma de condominio fechado de natureza especial, em regime fechado, nos termos do artigo
3° do Anexo Normativo III a Resolugio CVM 175, denominada CLASSE UNICA DERESPONSABILIDADE
LIMITADA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LOTUS TOWERS -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, observado que a Classe Unica ndo ser dividida em subclasses e serd
regida pelo Anexo I ao Regulamento do Fundo (“Anexo0”);

(v)  aprovar a 1* (primeira) emissio e a distribuigdo publica das cotas da Classe Unica, todas nominativas e
escriturais, (“Cotas”), por meio de oferta publica (“Oferta”), tendo como institui¢do intermediaria o Coordenador

Lider (conforme abaixo definido), a ser realizada com as seguintes caracteristicas:

(a) Rito: a 1* Emissao seguira o rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos do artigo 26,
inciso VI, alinea “a” da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucéo
CVM 160” e “Oferta Publica”, respectivamente);

(b) Publico-alvo: Investidores profissionais, nos termos da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme em vigor (“Investidores Profissionais” ou “Investidores”);
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() Prospecto: dispensado nos termos do artigo 9°, inciso Ida Resolugdo CVM 160;
(d) Lamina: dispensada nos termos do artigo 23, § 1° da Resolugdo CVM 160;

(e) Coordenador Lider: a distribuicdo primaria das cotas serd realizada no Brasil, em regime de
melhores esforgos de colocagdo, sob coordena¢do da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada
(“Coordenador Lider”);

® Montante Inicial da Oferta: R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Montante Inicial

da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial

(conforme adiante definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme adiante
definido);

(2) Quantidade de Cotas: serdo distribuidas, no ambito da Oferta Publica, inicialmente, 3.000.000

(trés milhoes) de Cotas, podendo referido montante ser diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial,

desde que observado o Montante Minimo da Oferta;

(h) Preco de Emisséo: o prego de emissdo corresponderd a R$ 100,00 (cem reais);

6] Custo Unitario da Cota: Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo

definido), o custo unitéario de distribui¢do, ou seja, o custo de distribui¢do dividido pelo nimero de Cotas
subscritas no &mbito da Oferta sera de R$ 0,12 (doze centavos) por Cota. O Custo Unitario de Distribui¢ao
da Oferta podera variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta

Emissao. O Pre¢o de Emissdo ja engloba o Custo Unitario de Distribuigao;
)] Investimento Minimo por Investidor: cada Investidor devera subscrever, no minimo, 10 (dez)
Cotas, que somam o montante minimo de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por

Investidor™);

(k) Distribui¢do Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera admitida a

distribuicdo parcial das Cotas (“Distribuicdo Parcial”), observado que, nesse caso, a Oferta somente sera

efetivada se forem colocadas, no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante
Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo da totalidade
das Cotas no ambito da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas durante o Periodo de Distribui¢do deverdo ser canceladas pela Administradora.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com

o Coordenador Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento;

Q)] Periodo de Distribuic8o: o prazo de distribuicdo das Cotas ¢ de até 180 (cento e oitenta) dias

contados a partir da data de divulgagéo do anuncio de inicio da Oferta (“ Anuncio de Inicio”) ou até a data
de divulgagdo do antincio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”), o que ocorrer

primeiro (“Periodo de Distribuicao”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento,

caso a totalidade das Cotas seja colocada junto aos Investidores ou antes do referido prazo por decisdo

do Coordenador Lider;
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(m) Forma de Integralizacdo: as Cotas deverdo ser integralizadas na data de liquidagdo da Oferta,

em ambiente de bolsa junto & B3 ou junto ao escriturador, conforme o caso, a vista e em moeda corrente
nacional, observados os termos e condigdes do Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento,

conforme o caso;

(n) Limitacdes a negociagdo: durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever

a Cota tera suas Cotas bloqueadas para negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, e
somente passardo a ser livremente negociadas em ambiente de bolsa na B3 apds a divulgag¢do do Antincio

de Encerramento da Oferta;

(0) Destinacéo dos recursos: os recursos liquidos provenientes da 1* Emissdo serdo aplicados pela

Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo, e destinado a

constitui¢do e funcionamento do Fundo;

(p) Outras Disposicdes: Os demais termos e condigdes da 1* Emissdo e da Oferta serdo descritos

nos documentos da Oferta Publica.

A Administradora fica autorizada a tomar as providéncias necessdrias para a realizacdo da 1* Emissao e da Oferta Publica.

Em aten¢@o ao Art. 10, I da Resolugdo CVM 175, os Prestadores de Servigos Essenciais declaram que o Regulamento do
Fundo esté4 plenamente aderente a legislagdo vigente.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentagfo aplicavel que o Fundo e a Classe Unica terdo seu namero de CNPJ
atribuido pela CVM quando de seu registro na pagina mundial de computadores da mesma. O niimero estara disponivel na
ficha de cadastro do Fundo e da Classe Unica disponivel ao publico no sistema SGF da CVM.

Sao Paulo, 13 de outubro de 2026.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

CAPITANIA INVEST S.A. ( s
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Anexo I ao Regulamento .
CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LOTUS TOWERS -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO I REGULAMENTO DO FUNDO
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