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Informagdes Gerais PATC11 PATRIA

~ Objetivo do Fundo .~ Inicio das Atividades Gestor®

[ Patria — VBl Asset Management Ltda.
O objetivo do Fundo é a obtengéo de renda e eventual Abril 2019 g

ganho de capital, a serem obtidos mediante Cédigo de Negociagdio Administrador e Escriturador®

investimento de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu PATCA1 Apex Distribuidora de Titulos e Valores
patrimbénio liquido: (i) diretamente em Imoveis Mobiliarios S.A.

construidos; efou (i) indiretamente em Imdveis CNPJ Taxa de Administragdo Total®
construidos, mediante a aquisicdo de SPE que invista 30.048.651/0001-12 1,175% a.a. sobre o patriménio liquido
em Imoveis construidos, e ativos imobiliarios. O Fundo Cotas Emitidas PUblico Alvo

podera, ainda, investir, até o limite de 1/3 (um tergo) do

A . 3.477.434 Investidores em geral
seu patriménio liquido, em outros ativos.
Prazo Tipo Anbima
Indeterminado Tijolo Renda Gestéo Definida

Para mais informagoes, clique aqui

e acesse o Regulamento do Fundo
Clique aqui para acessar nossas politicas -}

- Fale com o time de Relacées
Cadastre-se no mailing » com Investidores de RE -}

realestate.patria.com


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/ea8e8b86-19e7-cec3-ead1-278d0f7175a4?origin=1
https://realestate.patria.com/midia/
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
https://realestate.patria.com/contato/fale-com-o-ri/
https://realestate.patria.com/regulatorios/politicas/
https://realestate.patria.com/glossario/

Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance Setorial do IFIX* Em setembro, os fundos imobilidrios recuaram pelo quinto més consecutivo, com o IFIX em -0,2%. O

desempenho ficou aquém do Ibovespa, que encerrou 0 més com alta de 5%. Entre os fatores que direcionaram os

_ ativos de risco no més, destaca-se o aumento de volatilidade provocado pela agenda politica local.

— 149.544 0.87 No cenario externo, o conflito entre EUA e Ird segue em curso e o petroleo fechou o més acima de US$

IFIX - Office 14.536 0,76 / 95/barril, mantendo a pressao sobre os bancos centrais. O Federal Reserve elevou os juros em setembro, em
IFIX - Logistica 32.610 0,89
IFIX - Shopping 18.933 0,86
IFIX - CRIs 53.132 0,93
IFIX - FOFs 14.654 0,85

IFIX - Renda Urbana 4 10.214 0,82
IFIX - Outros 6 5.464 0.76 econdmico do proximo governo ocuparam o centro do debate. A eleicdo, realizada em 5 de outubro, levou a uma

linha com o discurso mais duro adotado por seus membros ao longo dos ultimos meses, reforgando o ambiente de

cautela para os ativos de risco globais.

No cenario local, com a proximidade das eleicbes nacionais, a trajetéria da divida publica e os planos fiscal e

reprecificagao generalizada dos ativos locais, com o Ibovespa avancando 8%, o real se valorizando 4,6% frente

Performance Setorial Ponderada do IFIX*

ao dolar e os juros futuros recuando 133 bps. Em setembro, o Copom reduziu a Selic para 13,75% a.a.,
0.1% ﬂ— acumulando 125 bps de flexibilizagao no ciclo de cortes de 2026, mas reiterou cautela diante das expectativas
0,1% _-_ de inflacdo ainda desancoradas.

< Os setores do IFIX apresentaram desempenho misto. Office (+1,4%), Logistica (+0,6%) e Shopping (+0,8%)

_0,2%_0—10/_ tiveram performance positiva, enquanto os fundos de Crédito (-0,8%), Renda Urbana (-3,1%) e Outros (-1,3%)
, registraram queda no periodo. O IFIX encerrou setembro negociando a 0,9x o valor patrimonial, com volume
-0,2%

Office Logistica Shop/ CRIs FOFs Renda Outros Total L. .
Varejo UisETe IFIX niveis observados nos meses anteriores.

médio diario acima de R$ 350 milhdes, refletindo uma recuperacgéo parcial do apetite dos investidores frente aos

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Comentarios da Gestdo (1/2)

Destacamos abaixo as principais atualizagdes do Fundo no més:

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:

« Em setembro, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 0,15/cota, com resultado
distribuivel de R$ 0,07/cota. O desempenho do periodo refletiu o impacto positivo da redugéo
da vacancia, equivalente a aproximadamente R$ 0,03/cota, parcialmente compensado por
despesas de comissao, no montante de R$ 0,05/cota.

* Neste més, em linha com o anunciado no ultimo relatorio, o rendimento anunciado foi de R$

0,09/cota, com pagamento realizado em 9 de outubro de 2026.

MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS:

* Dando continuidade ao processo de ocupagédo das areas vagas do portfolio, foi concluida a
locacéo de 672 m? de ABL para a Votorantim, contribuindo para a redugdo da vacancia fisica
do Fundo de 17,3% para 8,7%. Adicionalmente, a vacancia financeira foi reduzida de 39,8%
para 39,7%, em fung¢do do reajuste contratual de um dos locatarios pela variagdo do IPCA. O
prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WALE) passou para 3,5 anos, refletindo os
efeitos da nova locagao. Para melhor descricdo das movimentagdes mapeadas pelo time de
gestao nos proximos meses, clique aqui.

* A gestdo segue avangando na comercializagao das areas vagas do portfolio. Atualmente, o
Unico espacgo disponivel esta localizado no Sky Corporate (672 m?2), para o qual permanecem

em andamento prospecgdes e negociagdes com potenciais ocupantes.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

Indicadores Financeiros

Patriménio Liquido*

R$ 119,0 milhdes

Valor de Mercado®

R$ 121,7 milhdes

P/VP*

1,02x

Dividend Yield (mercado)*

3,1% a.a.

PATRIA

Cota Patrimonial

R$ 34,23

Cota de Mercado®

R$ 35,00

ADTV"
R$ 17,7 mil

Dividend Yield
(patrimonial)®

3,2% a.a.



https://realestate.patria.com/glossario/
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Comentarios da Gestéo (2/2) PATRIA

Indicadores Imobilidrios
REAJUSTES E REVISIONAIS*:

* Na competéncia de agosto, efeito caixa em setembro, foram realizados reajustes em 1.152 m2.
ALAVANCAGEM®*: N¢ de edificios N¢ de locatdrios

» Em 30/09, o Fundo ndo possuia qualquer alavancagem ou obrigagao por aquisi¢ao de ativos. 4 6

ABL (m?)" WALE®

7.756 3,5 anos

Vacéncia Fisica® Vacéncia Financeira®

8,7% 39,7%

Preco médio do Portfélio Aluguel Médio
(mercado)* do Portfélio*

R$ 15.720/m? R$ 113,47/m?

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Performance PATRIA

240 . L
Ativo Més 2026 Desde o inicio Desde o inicio
200 (Acumulado) (a.a.)
160 @ PATC11 -11,0% -15,4% 48,0% 5,4%
120
80 @ |FIX -0,2% -0,5% 51,3% 5,7%
40
0
o)) o)) o o — — N N ™ ™ < < To} To} ©
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DisTribuigées por COTCI (R$) Média 12M | RS 0,06/cota Dividend Y|e|d* mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

2,7% 2,7% 31%

III 1,4% 1,4% 1,4% 1,5% 1,5% 16% 15% 15% 1,5% III

out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26

out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa.
Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracdo de Resultado (RS)

Receita de Locacgao*
Receitas Mobiliarias*
Receitas Extraordinarias
Receitas — Total
Despesas Imobiliarias*
Despesas Operacionais*
Despesas Financeiras*
Despesas — Total
Resultado Distribuivel*

Resultado Distribuido

Para acessar mais informagoées sobre o Fundo, clique aqui -}

Set-26

522.263

2.093

524.356
(209.559)

(71.131)

(280.690)
243.666

312.969

R$/Cota

0,15

0,15
(0,06)

(0,02)

(0,08)
0,07

0,09

Acum. 2026

4.437.441
22.454
59.491

4.519.386

(711.086)

(2.120.384)

(2.831.469)
1.687.917

1.982.137

Acum. 12M

5.738.749
33.791
59.491

5.832.031

(1.068.619)

(2.869.953)

(3.938.572)
1.893.459

2.503.752

PATRIA

Resultado do Fundo™ (RS/cota)

0,15 -
- 0,02
(0,05)
Receitas Receitas ndo Despesas Despesas Lucro Retido (-)/ Resultado
Recorrentes Recorrentes Recorrentes  ndo Recorrentes  Distribuido (+) Distribuido

Movimentacgdo da Reserva Acumulada' (RS/cota)

out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26

Resultado Distribuivel Reserva Acumulada == == Resultado Distribuido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). '"Em margo de 2026, houve um ajuste pontual na reserva inicial do fundo, com efeito de R$ 0,02/cota na reserva acumulada.

Fonte: Patria.
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Balanco Patrimonial PATRIA

Carteira (em RS milhges)

O Fundo fechou o més com praticamente 100% dos ativos em iméveis. O Fundo n&o possui alavancagem ou

obrigacgdes por aquisigao de ativos.

119,3 -
(1,1)

Iméveis Fll CRI LCI Renda Parcelas a Outros Aquisicbes  Patrimobnio
Fixa Receber Liquido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (1/4) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribui¢céio Geogrdafica

m Cetenco Plaza
Central Vila Olimpia

m RM Square

100%
m Sky Corporate -

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfélio com 4 atives, localizados em regiées centrais da cidade de Séo Paulo e mais de 7,7 mil m* de ABL

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (2/4) PATRIA

Alocacdo por Classe” Alocacdio por Segmento Alocacdio por Inquilino
de Locatdrios

m Varejista m L eroy Merlin
- 33% AAA m Consultoria m Full Sales
- 33% AA Financeiro Daycoval

® [ndustria m Votorantim

Outros CcJ
m Mobilidade m Mobility

Alocagdo por Natureza dos Contratos™ Alocacdo por Indexador

100% o

0% 0%

Atipico Outros

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (3/4) PATRIA

Més de Readjuste Concentracgdo das Revisionais™
57%
33%
2% 33%
13% 1% 11% 10% 10%
0% 0% 0% 0% 0% - B B = 0% 0% L - 0%
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul AgO Set Out Nov Dez 2026 2027 2028 2029 2030+

Vencimento dos Contratos Historico de Vacdancia a2 c5ncia Flsica

~ . 0 .2
Vacancia Financeira

46’6% [} o 0, o,
36,.2% 36,2% 39,8% 39,8% 39,8% 39,7%

. . . 20,2% 20,2% 20,2% 19,9% 19,9%
7% 1728 [ o7 12 (79 (K s

out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria. 'Todas as informagdes desta segéo referem-se a receita contratada potencial do més. 2No relatério de junho, ajustamos a metodologia de calculo da vacancia financeira para incluir as caréncias
concedidas aos inquilinos, refletindo de forma mais precisa o potencial de geragao de receita de locagdo dos imoveis.
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Carteira de Afivos' (4/4) PATRIA

ABL detido Vacanci VP
Classe” % Fundo® pelo Fundo acancia " o) s A s
. Fisica (% imoveis)
(m?)

Vila Olimpia S3ao Paulo AA 11% 2.690 25,0% 45 38%
Paulista S3o0 Paulo AAA 10% 2.615 0,0% 3,3 30%

Chucri Zaidan S3ao Paulo A 9% 1.299 0,0% 3,0 20%
Vila Olimpia Sao Paulo A 4% 1.152 0,0% 1,8 13%

Total 7.756 8,7% 3,5 100%
SKY CORPORATE RM SQUARE CENTRAL VILA OLIMPIA CETENCO PLAZA

BRI AT T -

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.


https://realestate.patria.com/nosso-portfolio-de-lajes-corporativas/
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Comercial | Movimentagodes'

Movimentacgoées esperadas na carteira de locatdrios do fundo

VOTORANTIM
(SKY CORPORATE)
1.345
672
ago-26 set-26
mmm Sky Corporate mmm RM Square

672

out-26e

672

nov-26e

Central Vila Olimpia

PATRIA

Sem movimentagées mapeadas além das

descritas no grafico abaixo

672 672
672
dez-26e jan-27e
mmm Cetenco Plaza Vacancia

*Termos e definicdes no glossario (cliqgue aqui). 'A analise de vacancia projetada considera apenas contratos de locagéo assinados e desocupagdes formalizadas via notificagdes de rescisdo antecipada e sinalizagéo formal de ndo renovagao dos contratos por
parte dos inquilinos. Desta forma, a analise ndo contempla eventuais saidas dos contratos que vencem no periodo e estdo em negociacédo. Fonte: Patria.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez NUmero de Cotistas (em mihares)

10,0 180

= &

S 90 160 L

&~ Q

x 80 140 §

o 70 120 &

© 6.0

2 6 100

g o0 80

S 4,0 ""‘\)

5 60 4,91a.8]

S 30 ‘ 714.6/4,5
i | \ 40 4544 HasHasHaz2Ha a1 a0
1,0 w 20
00 LMAL W o ML L L | 0
’CD (o] o o ~— ~ N N ™ ™ <t < Yo} 0 o

T4 g g g g g g g ada
8 5 5 5 585 5 5 5 5 58 5 58 5 &5
© o [ ) © o © o © o © (e} © (e} ©
mmm \/olume Diario (REMM) —Preco (R$) Q Q ¥ g 9 9 9 9 9 9 9 9
Set-26 2026 12 Meses
ADTV (R$ Milhdes)* 0,02 0,4 0,4
Giro* 3,2% 1178,2% 1464,1%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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PATRIA

ANexos



somoso PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuvacgdéio global
em 4 continentes.

+de 38 anos
de atuacdo em alternativos

+ de RS 322 Bl sob gestdo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flis do Brasil

+30 Fllis listados na B3,
3 FllIs negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informacgdées:
patria.com
realestate.patria.com

[RS 37 bilhées sob gestdo }

16
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Este material foi preparado pelo Pdtria Investimentos ("Pdtria”), tem cardter meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos imobilidrios geridos pelo Pdtria para fins de informagdo sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela drea de gestdo dos Fundos mencionados.
Este material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagd@o de compra ou venda, oferta ou recomendacgdo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocacdo ou ado¢do de estratégias por parte dos destinatdrios. As informacdes se referem as datas mencionadas
e ndo serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Pdtria ndo garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissées. Os cendrios e as visées
apresentadas podem néo se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Pdtria. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cendrios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Pdtria acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam
precisas ou vdlidas em condi¢ées de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas projecées, andlises e cendrios. Projecées ndo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as andlises, 0s cendrios e as premissas se baseiam nas condigées de
mercado e em cendrios econdémicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagées relevantes e, dessa forma, representam uma visdo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos
termos da regulamentagéo em vigor, o qual poderd apresentar futuramente dificuldades na determinagd@o de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragées sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo
constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Pdtria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissoes ou alteragcdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento
ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente deverd se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacdo e/ou distribuicdo do produto de investimento,
assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagdo e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia 0 Regulamento antes de investir, em especial a se¢do fatores de risco. E vedada a cdpia, distribui¢do ou reproducdo
total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Pdtria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES.
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