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Galapagos Fundo De Fundos Imobiliarios - GCFF11

Gestor:
Galapagos Capital

Administrador:
BTG Pactual

Inicio:
Junho / 2020

Ndmero de Cotas Emitidas:
80.430

Anuncio dos Rendimentos:
9e dia Util do més

Pagamento dos Rendimentos:
142 dia Util do més

Taxa de Administracao':
1,0% a.a. sobre o Patrimonio Liquido

Taxa de Performance:
20,0% a.a. sobre 0 que exceder o IFIX

Patrimonio Liquido*
RS 7.671.602,89

Patrimdnio Liquido por cota%
RS 95,38

1~ Inclui a Remuneracdo do Gestor e do Administrador
2 - No dia 30/11/2020

RS 0,70

Rendimento por cota
distribuido em dezembro/20
referente ao resultado do
meés de novembro/20

8,4%

Dividend yield”

118

NUmero de cotistas?

RS 103,00

Preco de mercado das cotas
do Fundo?

3 - Considerando o rendimento distribuido referente ao resultado de novembro e o preco de emissao das cotas de RS 100,00.
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Palavra da Gestora

O GCFF11 foi iniciado em junho de 2020 por meio de uma oferta com esforcos restritos (conforme a
ICVM 476), que foi encerrada no més seguinte com a integralizacdo de 80.430 cotas. No dia
01/09/2020, foi divulgado Fato Relevante referente ao inicio do processo da oferta publica da 22
emissao de cotas do Fundo, essa 22 oferta foi realizada conforme os termos da ICVM 400, com o
publico alvo do Fundo passando de investidores qualificados para investidores em geral. No dia
14/12/2020 foi anunciado o encerramento da 22 emissdo, com a distribuicdo de 258.168 cotas, que
Passarao a ser negociadas no mercado secundario apds a obtengdo de autorizacdo da B3, em data que
sera divulgada pelo Fundo.

No més de novembro, o IFIX apresentou variacao positiva de 1,51% (vs. +15,9% Ibovespa). Em 2020, o
indice acumula uma queda de 1217% (vs. -5,84% Ibovespa), impactado principalmente pela crise
causada pelo coronavirus. Houve leve queda, em relacdo ao més anterior, no volume medio diario de
negociacdo de FlIs na B3 para aproximadamente RS 211 milhoes, consideravelmente superior a média
de RS 130 milhdes observada em 2019, reforcando a tendéncia de aumento da liquidez.

O desempenho do IFIX no més foi negativamente influenciado principalmente pelos Fundos
Educacionais, Agéncias Bancarias e pelo setor de Logistica. Em contrapartida, os Fundos de Hotéis e
Shoppings tiveram as maiores altas do IFIX impulsionados principalmente pelas noticias positivas de
vacina e perspectiva de flexibilizacao de circulacdo. De acordo com Ultimo boletim mensal da B3, em
2020 o volume de ofertas publicas ICVM 400 chegou a RS 23 bilhdes de reais totalizando 70 ofertas,
igualando o volume de 2019, o que evidencia a demanda por Fundos Imabilidrios, observada também
pelo crescimento no numero de investidores na B3, que atingiu um novo recorde no més de novembro,
impulsionado pelo cenario de taxas de juros em patamares historicamente baixos para o pais.

Neste aspecto, observamos que o alto volume de ofertas primarias pode estar contribuindo para o
cenario de relativa estabilidade nos precos das cotas no mercado secundario, dado que algumas
dessas ofertas sao aprovadas em precos atrativos em relacao aos precos de mercado dos Fundos, o
que leva os investidores a buscarem alternativas de liquidez para participacdo nessas ofertas, muitas
vezes vendendo cotas no mercado secundario e pressionando os precos de negociacao. Esse cenario,
Nna nossa visdo, tem ampliando a gama de oportunidades disponiveis para alocacdo dos recursos
captados na 22 emissao de cotas do Fundo.
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Resultado Mensal

No dia 11/12 foi anunciado o pagamento de rendimentos' no valor de RS 0,70 por cota, o que
representa um dividend yield anualizado de 8,4%, considerando o preco de emissao das cotas do
Fundo, de RS 100,00. O resultado no més de novembro foi de RS 1,00/cota e, além disso, o Fundo
possuia, ao final do més, RS 0,45/cota de resultado acumulado dos meses anteriores. Dessa
forma, considerando a distribuicdo de RS 0,70 por cota, o Fundo possui RS 0,75/cota de reservas
de resultados acumulados no 22 semestre.

Dentre as movimentacoes do més, realizamos a venda de GRLV11, BARIT, XPCI11 e BTLG11 todas
com ganho de capital, em linha com a estratégia definida pela Gestora para cada uma das
posicoes. Essas vendas contribuiram de forma relevante nas receitas do Fundo no més, conforme
demonstrado no grafico abaixo. Do lado das compras, aumentamos nossa exposicao em JSRET,
PATL, AIECTT, HSAF11 e VGIPT1.

Composicao do Resultado Mensal

Rendimentos 0,45
0,54

RS 0,75/cota
de resultado a
i distribuir

Ganho de
Capital 0,87

]
=
[¢}]
(@]
@]
x

Despesas

Resultado

Lucro Acumulado
Rendimento a Distribuir

Imposto s/ Ganho de Capital
Resultado Passivel de Dist.

1- Considerando que o Fundo possuia mais de 50 Investidores na data base de divulgacdo dos rendimentos, os investidores pessoa fisica, que possuem menos de 10% das
cotas possuem isencao de IR sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo.
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Resultado Financeiro - Caixa

DRE Caixa set-20 out-20 nov-20 2020
Receitas 12.937 108.609 99.979 468.620
Rendimentos - FlI 41.686 45798 43421 197.214
Ganhos de Capital Lig." - FlI 71.057 62.586 56.242 260.989
Renda Fixa 194 225 316 10.417
Despesas Operacionais (19.373) (19.542) (19.191) (79.748)
Resultado 93.564 89.067 80.788 388.872

Resultado/Cota 1,16 1M 1,00 4,86
Rendimento 68.366 103.755 56.301 328.154
Rendimento/Cota 0,85 1,29 0,70 4,08
Dividend Yield (% a.a.) 10,2% 15,5% 8,4% 9,8%
Resultado Acumulado 0,63 0,45 0,75 0,75

Composicao do Rendimento Mensal

W Rendimentos - FIl W Ganhos de Capital Lig. - FlI W Renda Fixa Despesas Operacionais

0,00

0,00

jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20
0.69 0.71 1,16 1.1 1,00
0.62 0.62 0.85 129 0,70
0.23 0.32 0.63 0.45 0.75

Resultado ' Distribui¢do = Lucro Acumulado

1- Ganho de Capital Liquido: diferenca entre valor de venda e valor de aquisicao, incluindo custos de corretagem e imposto de renda
2 - Considerando a Cota de Emissao de RS 100.00
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Performance

A performance’ do Fundo desde a sua primeira integralizacdo de cotas, ocorrida no dia 04/06/2020,
até o final de novembro foi de 4,73% sobre o patriménio inicial descontados os custos de emissao

(RS 95,69 por cota), enquanto o indice DI acumulou variacdo de 0,99% e o IFIX apresentou
performance de 2,32% no mesmo periodo.

O grafico abaixo apresenta o detalhamento da composicdo do resultado do Fundo até o dia
30/11/2020:

Composicao da Performance Acumulada

+4,73%
477% do DI)
4 0,75 (
). (0,3) 18

Preco 12 Custos da Patrimonio Aumento  Rendimentos Rendimentos Patriménio +
Oferta Oferta [nicial Patrimonio  Distribuidos Acumulados Rendimentos

Histérico de Distribuicdo de Rendimentos

129

Média de RS
0,82/cota?

0,62 0,62

0,/0

jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20

1- Performance calculada considerando a variacdo patrimonial do Fundo e os rendimentos acumulados no periodo.
2 - Nao considera o més de junho, més de inicio do Fundo e portanto nao houve distribuicdo.
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Carteira do Fundo

Composicado por Classe de Ativo Composicao por Segmento

Caixa

4%

Escritérios

Educacional Recebiveis

99.6% Hibrido

Logistico

Fundos Imobiliarios

Composicado dos Ativos da Carteira do Fundo'

HGRUN 15,3%
RBEDT 13,1%
KNIP1T 11,6%
PATLTI 10,7%
KNHY 10,2%
BTLGN 8,0%
PVBIN 7.5%
SARET 4,46%
GALGN 3.7%
BRCOT 3.1%
JSREN 2.7%
XPCIT 2.3%
CVBIT 2.0%
HSAFT 1,8%
BARI 1.5%
AIECTT 1,2%
VGIPT 0,5%
Caixa 0,4%

- Data base 30/11/2020. Carteira de Flls em % dos ativos do Fundo.
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Negociacbes e Liquidez na B3

Acum. 20'
Volume Negociado (RS) 20974 118.329 217.781
Volume Médio Diario (RS) 999 5916 1756
Presenca em Pregdes 33% 80% 33%
Giro (% Cotas) 0,3% 14% 2.7%

Cotacoes Historicas e Volume GCFF11

120 16.000
4000

ns
12.000

10
10.000
105 8.000

Co 4

= 6.000

100

Cota Patrimonial (RS)

4000
.

95
2.000

90 0

jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20

RS 000" Volume Movimentado e Giro da Carteira (Volume/PL)

8,000 s

7000 6,820 85,0%

6,000

5000 65,0%

4,000 55,0%

3,000 45,0%

A,UUU 35.0%

1,000 25,0%
15,0%

jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20
Giro da Carteira Il Volume Movimentado

1- Data base 30/11/2020. Carteira de Flls em % dos ativos do Fundo.
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A Galapagos Capital Investimentos e Participacdes (‘Galapagos’) ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimento ou
qualquer outro ativo financeiro. Este documenta fai elaborado pela Galapagos com finalidade meramente informativa, ndo caracterizando
de nenhuma forma oferta ou solicitacdo de investimento. A Galapagos ndo se responsabiliza por qualquer decisdo do investidar, nem por
ato praticado por profissionals por ele consultados. Apesar da diligéncia na obtengdo e na elaboracdo das informacdes apresentadas, a
Galapagos ndo se responsabiliza pela publicacdo acidental de informacGes incorretas, nem tampouco por decisdes de investimento
tomadas com base nas informagdes contidas neste documento. Rentabilidade Passada ndo representa garantia de rentabilidade futura
Fundos de Investimento ndo contam com garantia do administradar, Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Credito. Leia 0 prospecto e o regulamento antes de investir

Visite Nosso site: https.//www.galapagoscapital.com/

A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostas. E recomendada a leitura cuidadosa do formuldrio de informacoes complementares,
lamina de informacoes essenciais e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. 0s investidores
devemn estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio investido.

Nada aqui contido &, ou deve ser entendido como, Uma promessa ou representacdo do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no
passado Ndo representa garantia de rentabilidade futura

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissoes neste material, bem como pelo uso das informacdes nele contidas
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato
ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. Este fundo tem menos de 12 (doze) meses. Para avaliacdo da performance de
um fundo de investimento é recomendavel a analise de, no minimo, 12 (doze) meses

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de Seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Creditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado Ndo representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. 0s
investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos mercados em que 0s fundos de investimento atuam e,
conseguentemente, possiveis variagdes No patrimanio investido. O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste
material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.

Adicionalmente, 0 Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato
ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados

A Administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar seus
recursos

Autorregulagao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

ADESAO PROVISORIA

Gestdo de Recursos Administracdo Fiduciaria



https://www.galapagoscapital.com/

