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BlueMacaw Logistica Fundo de Investimento Imobiliario BluelMacaw

Informac0des Gerais
BLMG11

= Objetivo e Perfil do Fundo = Taxa de Administracdo e Gestao

Gestéo institucional de investimentos 0,95% a.a. sobre o Patrimdnio Liquido

imobiliarios no setor de galpdes com foco

em renda também buscando apreciagdo = Taxa de Performance

de capital 20% do que exceder benchmark de 6%
a.a. corrigido por IPCA

= Inicio do Fundo

Outubro de 2020 = Quantidade de Emissdes
1
= Administrador
Vortx Distribuidora de Titulos e Valores = Quantidade de Cotas
Mobiliarios Ltda. 1.900.000 il : [ ;
CNPJ 22.610.500/0001-88 3 1 e i, "* ALRRLE P B et
= Patriménio Liquido a 23 |t
= Gestor R$ 188.066.333,81
BlueMacaw Gestora de Recursos LTDA.
CNPJ 31.881.090/0001-09 = Valor Patrimonial da Cota
R$ 98,98

= Tipo Anbima
Renda Gestao Ativa

Sobre o BlueMacaw Logistica
Destaques

| =

B S

O Fundo visa investimento em ativos resilientes, com alto potencial de geracéo de renda, nos setores de galpdes logisticos e industriais. A anélise de
ativos engloba todo o territério nacional, com foco principal na regido sudeste. Ativos que possuem inquilinos de baixo risco e que possuem razdo

técnica de estar na localizagdo sdo também um diferencial para alocacgéo estratégica dos recursos do Fundo.

O Bluemacaw Logistica é diferenciado pela sua alta capacidade de originagdo de negoécios, com foco em processos ndo competitivos e sua gestao
ativa, que tem como histérico a geragdo de valor operacional na relagdo com inquilinos e pela sua liquidez, com foco em ativos dentro ou préximos dos

principais centro urbanos buscando ganhos adicionais com reciclagem de portfolio.

O Fundo iniciou o periodo de subscri¢do no dia 29 de Setembro de 2020, atingindo um volume de R$ 190 milhdes em sua captacao inicial, liquidada no
dia 30 de Outubro de 2020. A aquisicédo do primeiro ativo do portfélio, o Galpéo Via Varejo Rio, foi concluida em 3 de Novembro de 2020 através da
alocagao dos recursos da captacéo e dos recursos provenientes de um Certificado de Recebiveis Imobiliarios no valor total de R$ 235 milhdes, o qual

foi emitido em 17 de Novembro de 2020 a taxa de IPCA + 5,4%, com atualizagdo monetaria anual e dois anos de caréncia para pagamento do principal.

Atualmente, o portfolio do BlueMacaw Logistica estd 100% ocupado por uma empresa do setor de bens de consumo, em um contrato atipico com

vencimento em 2030. A receita mensal de locacgéo contratada é de aproximadamente R$ 2,5 milhdes.
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Performance do Fundo
Destaques

Em Novembro de 2020, ndo houve distribuicdo de dividendos devido aos prazos de liquidagdo, tanto da aquisicdo do ativo, como do CRI ocorreram

posteriormente aos prazos previstos no regulamento do fundo (10° dia util) para a distribuicdo dos dividendos.

Nao obstante, o fundo anunciou no dia 7 de Dezembro, excepcionalmente, a distribuicdo de R$ 1,45 por cota. Os dividendos anunciados refletem o
resultado conjunto dos meses de Outubro e Novembro de 2020. A distribuicdo corresponde ao dividend yield anualizado de 8.7%, calculado sobre o
valor da cota patrimonial bruta de R$ 100,00/cota. A distribuicdo de dividendos esta em linha com percentual divulgado nos materiais publicitarios que

foram enviados aos investidores durante a Oferta do Fundo.

Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

R$ ‘000

R$ 000s Nov-20 12 meses
Receitas de Aluguel 2,491 2,491
Outras Receitas 4,789 4,789
Despesas de Propriedade - -

Receita liquida 7,280 7,280
Receita Financeira 68 68
Despesas Financeiras (1,919) (1,919)
Taxade Administragdo do Fundo (314) (314)

Lucro Contabil 5,116 5,116

Outros Custos - -

Resultado 5,116 5,116
Rendimento Distribuido 2,755 2,755
R$ / cota 1.450 1.450

Historico de Distribuicdo de Rendimentos por Cota

1.45

nov-20
Despesas Operacionais mmmmm Despesa Financeira Despesas Imobiliarias
mmmm Receita de Liquida mmmmm Receita Financeira Resultado

Receitas de Aluguel: considera os ganhos provenientes de aluguéis, aluguéis em atraso, prémios de locagdo, adiantamentos, multas e receitas auferidas na exploragdo de espagos comerciais dos
empreendimentos. Outras receitas: considera receitas provenientes da distribuicdo de dividendos. Despesas de Propriedade: vinculadas diretamente aos iméveis, como, por exemplo, IPTU, &gua, energia,
condominio, seguros, reembolsos, entre outros. Despesas Financeira: considera os encargos e juros relacionados as obrigacdes financeiras. Taxa de Administragéo: considera despesas relacionadas ao proprio
fundo, incluindo taxa de administragéo, assessoria técnica, imobiliaria e contabil, honoréarios advocaticios, taxas da CVM, SELIC, CETIP e B3, entre outros.
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Balango Patrimonial

R$ ‘000

Ativo
Cotas de Fundo de Renda Fixa 19,462
Iméveis 384,824

Despesas Antecipadas -

Contas a Receber 1
Ativo Total 404,287
Passivo

Proviséo parareparos 11,180

Contas apagar -

Obrigac6es por securitizagdo 205,041
Capital Social 182,950
Lucro ou Prejuizos Acumulados 5,116
Passivo Total 404,287

Histérico da Cota Patrimonial
Custos da Oferta

BluellMacaw

O BlueMacaw Logistica concluiu a sua Oferta Publica Inicial seguindo a instrugdo 476/2009 da Comisséo de Valores Mobiliarios. A volume total emitido

na 12 e 22 Oferta totalizam R$ 190 milhdes, equivalente a R$ 100,00/cota. Partindo da emisséo inicial, sdo deduzidos custos da Oferta que representam

aproximadamente 3,7% do volume emitido. Dessa forma, o valor da Cota Patrimonial liquida em 30 de Outubro de 2020 foi de R$ 96,27/cota.

Resumo da Oferta Cotas Emitidas Volume Emitido (R$)
1° e 2° Periodo de Subscrigcédo 1,900,000 190,000,000
Valor da Cota Patrimonial (R$/ cota) 100.00
Custos da Oferta R$ %do Volume Emitido
Comisséo de Coordenacéo e Estruturacéo 2,628,666 138%
Comisséo de Distribuicéo e Fee de Canal 4,205,866 2.21%
Taxas Anbimae B3 82,240 0.04%
Outros Custos 90,000 0.05%
Total 7,006,773 3.69%
Valor do Emitido Liquido de Custos da Oferta (R$) 182,993,228
Valor da Cota Patrimonial Liquida (R$/ cota) 96.31
Outras despesas e provisdest 80,228
Valor da Cota Patrimonial em 30/10/2020 (R$/ cota) 96.27
1. Inclui despesas bancarias e provisdes referentes a taxas de administracéo e taxa gestao
Evolucdo da Cota Patrimonial em 2020 — R$ / cota
98.98
96.27
8 8
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Portfolio
Composic¢éo da Carteira

Em 3 de Novembro de 2020, o Fundo concluiu a aquisi¢do do primeiro imével do seu portfolio, o Alocacgo de Investimentos

Galpéo Via Varejo Rio, na cidade do Rio de Janeiro — RJ. O Galpéao possui ABL total de 145 mil
m2 e estd 100% locado para uma empresa do setor de bens de consumo, em um contrato de (% de ativos)

locagdo atipico, com término em 2030. Possui localizagéo estratégica a 55km do centro da 5%
cidade do Rio de Janeiro e acesso direto & Rod. Gov. Mario Covas e proximo a Dutra, que I
conecta Rio de Janeiro e Sdo Paulo. Entregue em 2015 com os mais altos padrées construtivos,

o Galpao possui pé direito de 12,5 metros e suporta uma carga de 5 toneladas por metro

quadrado.

O ativo adquirido totaliza um investimento de R$ 380 milhdes, aproximadamente 95% dos ativos
do Fundo, como ilustra o grafico ao lado. O Fundo também apartou aproximadamente R$ 280

mil reais em custos relacionados a aquisicdo e mantem aproximadamente 19 milhdes (cerca de

5% dos ativos) em cotas de investimentos de renda fixa. . ]
Imoveis Renda Fixa

Diversificacdo da Receita de Aluguel — como % da receita contratada

Por Segmento de Atuacgéo Por Tipo de Contrato

Bens de Consumo
100%

Por Regido

RJ 100% P

Rio de Janeiro, RJ
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Indicadores Operacionais
Ocupacao Histérica

Taxa de Ocupagéo

BluellMacaw T

100%

nov/20

® Ocupacao

Analise das Locagbes
Término dos Contratos, Més e indice de Reajuste — como % da receita contratada

Vencimento WAULT

2020
2021
2022

2023

Més de Renovagéo indice de Reajuste

100%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
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Ativos
Galp®es Logisticos

Estr. dos Palmares - Paciéncia, Rio de Janeiro - RJ, 23065-490

= Data da Aquisicdo
Outubro de 2020

= Classe do Imoével
Classe AAA

= ABL Total
145.578 m2

= ABL Propria
145.578 m?

= Areado Terreno
292.052 m2

= Ocupacéo do Imével
100%

= Inquilinos
Via Varejo

Relagdes com Investidores
Contato

= Fale com o RI pelo e-mail: ri_fii@bluemacaw.com
= Visite nosso site para mais informacdes

= Cadastre-se no nosso mailing para receber informagdes como relatérios gerenciais, fatores relevantes, entre outros

Notas Importantes

Esta apresentagao foi elaborada pelo Bluemacaw Logistica Fundo de Investimento Imobiliario (“Bluemacaw Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”) para fins meramente
informativos e para uso exclusivo de seu destinatario. Quaisquer projegdes ou previsdes contidas nesta apresentagdo sdo baseadas em suposi¢des e estimativas subjetivas
sobre eventos e circunstancias que ainda ndo ocorreram e estéo sujeitos a variagdes significativas. Dessa forma, ndo é possivel assegurar que quaisquer resultados oriundos
de proje¢des ou previsdes constantes deste documento serdo efetivamente verificados.

O Bluemacaw Logistica Fundo de Investimento Imobiliario e seus diretores, funcionarios e representantes ndo expressam nenhuma opinido, nem assumem qualquer
responsabilidade pela suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das informag8es aqui apresentadas, ou por qualquer omissdo com relagéo a esta apresentacao.
Nenhuma das pessoas mencionadas neste paragrafo seré responséavel por quaisquer perdas ou danos de qualquer natureza que decorram do uso das informagdes contidas
neste documento, ou que eventualmente sejam obtidas por terceiros por qualquer outro meio. O Bluemacaw Logistica Fundo de Investimento Imobiliario ndo assume
responsabilidade pela conclusédo das operagdes descritas neste documento e seu contetdo néo deve ser interpretado como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico.

Este informativo é valido somente nesta data, sendo que eventos futuros podem prejudicar suas conclusdes. O Bluemacaw Logistica Fundo de Investimento Imobiliario ndo
assume nenhuma responsabilidade em atualizar, revisar, retificar ou anular este informativo em virtude de qualquer acontecimento futuro.

Opinides relacionadas a esta apresentacdo que eventualmente sejam expressas pelo Bluemacaw Logistica Fundo de Investimento Imobiliario, devem ser consideradas
unicamente como uma sugestdo de melhor maneira de conduzir os diversos assuntos. Ndo é obrigacdo do Bluemacaw Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
implementar os procedimentos apresentados neste documento, bem como o Bluemacaw Logistica Fundo de Investimento Imobili&rio ndo é responsavel por qualquer falha em
quaisquer negociacdes ou operagdes relativas a esta apresentacdo. Nenhum investimento ou decis&o financeira deve ser baseada exclusivamente nas informagées aqui
apresentadas.
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