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ATO DE DELIBERAGAO CONJUNTA DO GATTI LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 69.011.838/0001-87

Por este instrumento particular, a INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira sediada na cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n® 1.219, 21° andar, Santo
Agostinho, CEP 30.190-131, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n® 18.945.670/0001-46, devidamente
autorizada a prestacao dos servigcos de administracao de carteira de titulos e valores
mobiliarios através do Ato Declaratério n.° 13.432, expedido pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) em 09 de dezembro de 2013, na qualidade de
Administradora Fiducidria (“Administradora” ou “INTER DTVM”) do GATTI LOGISTICA

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ/MF sob 0 n® 69.011.838/0001-87 (“Fundo”), em conjunto com a AF

INVEST REAL ESTATE ADMINISTRAGAO DE RECURSOS LTDA., sediada na cidade
de S&o0 Paulo, Estado de S0 Paulo, na Rua Tabapua, n® 1.123, Ed. Spazio del Sole, 9°
andar, Conj. 94, Itaim Bibi, CEP 04.533-014, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
43.946.902/0001-28, devidamente credenciada pela CVM como prestadora de
servicos de administragcdo de carteiras por meio do Ato Declaratério n® 20.475,
expedido pela CVM em 27 de dezembro de 2022 (“Gestora” €, em conjunto com a

Administradora, “Prestadores de Servicos Essenciais”).

CONSIDERANDO QUE:

(a) Por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Gatti Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada”, celebrado em 08
de setembro de 2026, e na forma da Resolugdo CVM n® 175, de 23 de dezembro de

2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 175”), o Fundo foi constituido sob a

forma de condominio de natureza especial, em regime fechado, com classe Unica

de cotas (“Classe Unica”), comportando a comunhao de recursos captados por
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meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com prazo de duragéao
indeterminado, representado na forma de seu regulamento e seu anexo

(“Regulamento”);

(b) Uma vez que nao houve, até a data de assinatura deste instrumento, a
subscricdo de cotas e nao ha investidores que detenham cotas do Fundo, fica
dispensada a realizacdo de Assembleia Geral ou Especial de Cotistas para atomada

de quaisquer decisoes referentes ao Fundo; e

(c) A Administradora e a Gestora desejam deliberar sobre a emissao e a oferta

publica de cotas do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel.

RESOLVEM:

1. Aprovar a contratagao, pela Gestora, em nome do Fundo, do seguinte

prestador de servigo:

Distribuidor e Coordenador Lider da Oferta: o servigco de distribuicao de
cotas do Fundo sera prestado pela INTER DTVM, devidamente credenciada
pela CVM como distribuidora de valores mobiliarios por meio do Ato

Declaratério CVM n°® 16.125, expedido em 24 de janeiro de 2018

(“Coordenador Lider”).

2. Aprovar a realizacdo da 12 (primeira) emissdo de Cotas, bem como a
realizacao da oferta publica de distribuicdo primaria das Cotas, a ser realizada no
Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos
de colocacédo, nos termos da Resolugdo CVM n® 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), da Resolucdo CVM 175, e demais leis e

regulamentacoOes aplicaveis, conforme as seguintes caracteristicas (“Oferta”):
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Data de emissdo: A data em que ocorrer a 12 (primeira) integralizagcao das

Cotas;

Quantidade Inicial de Cotas da Oferta: A quantidade de Cotas sera de até

5.500.000 (cinco milhdées e quinhentas mil) Cotas, podendo referido
montante ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial
(conforme definido abaixo), desde que observado o Montante Minimo da

Oferta;

Preco de Emisséo: O prego de emissédo de cada Cota é equivalente a R$

100,00 (cem reais) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta (“Preco

de Emissao”);

Montante Inicial da Oferta: O montante total da Oferta serd de até R$

550.000.000,00 (quinhentos e cinquenta milhées de reais) (“Montante Inicial
da Oferta”), considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Cotas pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
diminuido em virtude da Distribuigcao Parcial (conforme adiante definido),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo

definido);

Opcao de Lote Adicional: Nao havera a possibilidade de emissédo de lote

adicional das Cotas no ambito da Oferta;

Distribuicao Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da

Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado
o montante minimo de R$ 540.000.000,00 (quinhentos e quarenta milhdes
de reais), equivalente a 5.400.000 (cinco milhdes e quatrocentas mil) Cotas

(“Distribuicao Parcial” e “Montante Minimo da Oferta”, respectivamente),

sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricdo e

integralizacao da totalidade das Cotas no &mbito da Oferta, desde que seja
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atingido o Montante Minimo da Oferta. Atingido o Montante Minimo da
Oferta, as Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas

deverao ser canceladas pela Administradora;

Numero de Séries: A emissdo das Cotas sera realizada em série Unica;

Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscrita por

cada Investidor (conforme definido abaixo) no contexto da Oferta serda de 100
(cem) Cotas, correspondente a R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Investimento

Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao

Investidor poderd ser inferior ao minimo acima referido, ocorrendo a
Distribuicao Parcial, caso o Investidor tenha condicionado sua adeséo a
Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, hipdtese na
qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser

inferior ao Investimento Minimo por Investidor;

Taxa de Distribuicdo Primaria: Ndo havera cobranca de taxa de distribuicao

primaria das Cotas;

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas: As Cotas serdo

registradas para: (i) distribuicao e liquidagdo no mercado primario por meio
do Sistema de Distribuicdo de Ativos (DDA) e da INTER DTVM., acima
qualificada, na qualidade de escrituradora das Cotas (“Escrituradora”),
conforme o caso; e (ii) negociacéao e liguidacado no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela

B3 - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”);

Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a Investidores Qualificados,

conforme definido no Art. 12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, que sejam pessoas fisicas ou pessoas juridicas residentes,

domiciliadas ou com sede no Brasil (“Investidor”). No &mbito da Oferta nao
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sera admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CYM n° 11, de 18 de novembro de 2020,

conforme alterada;

Periodo de Distribuicdo: A subscricao das Cotas objeto da Oferta deve ser
realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacao

do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48

da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicao”);

Forma de Integralizagao: As Cotas serao integralizadas, a vista, em moeda

corrente nacional, por meio: (i) da B3, caso as Cotas estejam custodiadas na
B3; (ii) de transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou outros mecanismos de
transferéncia de recursos autorizados pelo Banco Central do Brasil; e/ou (iii)
mediante a integralizacdo de Ativos-Alvo (conforme abaixo definido) que
respeitem e integrem a politica de investimento do

Fundo, observados, conforme o caso, as disposi¢cdes do Regulamento, da

Resolucdo CVM 175 e os termos especificados no Prospecto;

Destinacao dos recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo e
da sua Classe Unica prevista no Regulamento e os limites de concentracdo
previstos na regulamentacao aplicavel, considerando a captacdo do
Montante Inicial da Oferta e as formas admitidas de subscricdo e

integralizacao das Cotas, os recursos da Oferta serdo destinados:

(i) a aquisicao do imovel logistico denominado Betim |, registrado sob a
matricula n® 186.654 do Registro de Imdéveis da Comarca de Betim/MG,

de propriedade da Parque Empresarial Betim | S.A., inscrita no CNPJ/MF

sob on®11.146.806/0001-09 (“Imdvel Betim 1”);
(ii) a aquisicao de 100% (cem por cento) das agbes de emissao das
seguintes sociedades proprietarias de imodveis logisticos: (a) Mondovi

Flex S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 33.348.001/0001-80 (“Mondovi
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Flex”); (b) Mondovi Locagdes S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

14.086.915/0001-76 (“Mondovi Locacdes™); e (c) Parque Torino Imdveis
S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 13.332.460/0001-69 (“Parque

Torino”); e

a aquisicao de (a) 67,60% (sessenta e sete inteiros e sessenta
centésimos por cento) das acbes de emissdo da Terra Verde
Empreendimentos Imobilidrios S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
16.367.031/0001-15 (“Terra Verde”), e de (b) 58,39% (cinquenta e oito
inteiros e trinta e nove centésimos por cento) das agdes de emissio da
Gatti Flex Il Logistica Contagem S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
43.036.793/0001-01 (“Gatti Flex II” e, em conjunto com Mondovi Flex,
Mondovi Locagbes, Parque Torino e Terra Verde, as “SPEs”; e o Imdével

Betim I, em conjunto com as participagdes societarias nas SPEs, os

“Ativos-Alvo”).

Caso a aquisicdo de um ou mais Ativos-Alvo ndo seja concretizada, os

respectivos recursos serdo destinados a ativos que atendam a politica de

investimentos do Fundo, inclusive ativos financeiros, nos termos do

Regulamento e do Prospecto.

Demais Termos e Condicdes: Os demais termos e condi¢gdes da Emisséao e

da Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.

de forma

E, por estarem assim justas e acordadas, as partes assinam o presente instrumento

eletronica, reconhecendo a validade e eficacia das assinaturas

eletrOnicas, nos termos da legislacao aplicavel.

Belo Horizonte, 05 de outubro de 2026.

(Assinaturas na proxima pagina)
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(Pagina de assinaturas do Ato de Deliberagcdo Conjunta do Gatti Logistica Fundo de
Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada, de 05 de outubro de

2026)

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora

AF INVEST REAL ESTATE ADMINISTRAGAO DE RECURSOS LTDA.

Gestora



