REGULAMENTO DO VIC DESENVOLVIMENTO -
VINTAGE 20/21 FUNDO DE INVESTIMENTO
g en I q IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 32.527.552/0001-49
VIGENCIA: 01/10/2026
1. INTERPRETACAO
Interpretacao Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS E
APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N2 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME
ALTERADA, PELA RESOLUCAO CVM N¢ 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME
ALTERADA, BEM COMO PELO SEU ANEXO NORMATIVO Il (“RESOLUCAQ"), SEM PREJUiZO DAS
DEMAIS NORMAS E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA AUTORREGULAGCAO (“EM CONJUNTO,
“NORMAS").

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contréria, os termos utilizados neste
Regulamento terao o significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado
atribuido no Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviacbes utilizadas no Regulamento, Anexos e
Apéndices, quando houver, com as letras iniciais mailsculas, referem-se a este Fundo, Classe
e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mencdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de
classes de investimento, ou “CIC-Cl”, também abarcardao os fundos de investimento e os fundos
de investimento em cotas de fundos de investimento.

Orientacdes Gerais

1.5. Este Regulamento dispde sobre informacdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.6. Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informacdes especificas de
cada Classe, e comuns as respectivas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra o Anexo dispde sobre informagdes especificas de cada Subclass
quando houver.

2. PRESTADORES DE SERVICOS

2.1. Administrador - GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., CNPJ:
27.652.684/0001-62, Ato Declaratério CVM n? 6.819, de 17 de maio de 2002.

2.1.1. Servicos: Além dos servicos de administracdo fiduciadria, o Administrador também
prestard ao Fundo os servicos de (i) Custddia, (ii) Escrituracao, (iii) Controladoria e (iv)
Tesouraria, podendo contratar, em nome do Fundo, terceiros, incluindo partes relacionadas,
devidamente habilitados e autorizados para prestacdo destes servicos, nos termos da
Resolucao.

2.2. Gestor(es) (e em conjunto com o Administrador, “Prestadores de Servicos Essenciais”) - BTG
PACTUAL GESTAO E CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA.CNPJ: 12.695.840/0001-03, Ato
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n2 17.663, de 07 de fevereiro de 2020 (“Gestor”).
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2.2.1. O Gestor é o responsavel pela selecdo de todos os Ativos da carteira, estando por sua
responsabilidade a negociacao e gestdo direta dos titulos e valores mobiliarios.

2.2.2. Quanto aos imdveis, o Administrador implementara e podera vetar as recomendacdes do
Gestor, que é o responsavel pela estratégia, resultado e gestdo de tais recomendacodes.

2.2.3. Caso o Gestor contrate Cogestor para determinada Classe, as informacdes do prestador
de servicos estardo descritas diretamente no Anexo da respectiva Classe, assim como o seu
mercado especifico de atuacao.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

2.3. Em caso de renUncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera
convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que devera ser
indicado pelo Administrador na respectiva convocacao. Enquanto o novo gestor nao for indicado
e aprovado pelos Cotistas: (i) o Administrador ndo poderd adquirir ou alienar os Ativos
Imobilidrios, sem que tal aquisicao ou alienacdo seja aprovada pela Assembleia Geral; e (ii) o
Administrador poderd contratar um consulto imobilidrio para dar suporte e subsidio ao
Administrador em relacdo aos Imdveis que componham o portfélio da Classe.

2.4. Em caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-
a para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, o que poderd ocorrer mediante convocacao
por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, pela CVM ou pelo préprio
Administrador.

2.5. Na hipétese de renlncia ou descredenciamento do Gestor ou Administrador, este Gltimo fica
obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou o
substituto do Gestor ou deliberar a liquidacdo da Classe, a qual deverd ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apds sua renlUncia e/ou descredenciamento. Nas hipdteses de
renuncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, deverd o Administrador convocar
imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor, que poderd ser indicado pelo
Administrador na respectiva convocacao ou deliberar sobre a liquidacao da Classe, a qual
devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds a renlncia do Gestor, sendo certo que
assembleia geral que destituir o Gestor deverd, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquidacao da Classe.

2.6. No caso de renUncia ou descredenciamento do Administrador, este deverd permanecer no
exercicio de suas funcbes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos Iméveis integrantes do patrimoénio da Classe, a ata da Assembleia Geral que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, e registrada
em Cartério de Titulos e Documentos.

2.7. A nao substituicao de, ao menos, um do Gestor ou do Administrador: (i) em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da data da rendncia, substituicao ou do descredenciamento; ou (ii) até 30
(trinta) dias Uteis contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, configura evento de liquidacao antecipada do Fundo e da Classe
independentemente de realizagdo de Assembleia Geral e/ou Especial.

Responsabilidade dos Prestadores de Servicos

2.8. A responsabilidade de cada prestador de servicos perante o Fundo, Classes, Subclasses
(conforme aplicavel) e demais prestadores de servicos é individual e limitada, exclusivamente,
ao cumprimento dos respectivos deveres, aferiveis conforme previsto na Resolugcdo, neste
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2.9. A avaliacao da responsabilidade dos prestadores de servicos devera levar sempre em
consideracao os riscos inerentes as aplicacdes nos mercados de atuacdo do Fundo e Classes
respectivas, bem como o fato de que os servicos sao prestados em regime de melhores esforcos
e como obrigacao de meio.

2.10. Cada prestador de servicos do Fundo responderd, individualmente, somente por danos
diretos decorrentes de seus préprios atos e omissdées contrarios a lei, ao Regulamento ou a
regulamentacao vigente, devidamente comprovados por decisao judicial ou arbitral transitada
em julgado, sem solidariedade com os demais prestadores de servicos.

3. ESTRUTURA DO FUNDO

Prazo de Duracao do Fundo

3.1. 10 (dez) anos contados do encerramento da Oferta Publica da Primeira Emissao, prorrogavel
por 02 (dois) anos por deliberacao da Assembleia Geral

Estruturacdo do Fundo
3.2. Classe Unica.
Exercicio Social do Fundo

3.3. Inicio em 12 de julho e término no ultimo dia do més de junho de cada ano civil.
4. POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Cada Classe de Cotas conta com um patrimonio préprio segregado e seguird uma politica de
investimentos especifica. A politica de investimentos a ser observada pelo Gestor, com relagao
a cada Classe, estd indicada no respectivo Anexo. Todos os limites de investimento serdao
indicados e deverao ser interpretados com relacdo ao patrimoénio liquido da Classe
correspondente.

5. FATORES DE RISCO COMUNS AS CLASSES

5.1. Os fatores de risco a seguir descritos sao comuns a todas as Classes do Fundo, sendo
aplicdveis, portanto, a todas as Classes indistintamente, e independem de seus respectivos
tipos e caracteristicas individuais. Os fatores de risco especificos de cada Classe, notadamente
em decorréncia de sua respectiva politica de investimento e demais caracteristicas individuais,
poderao ser encontrados no respectivo Anexo.

5.1.1. Em ultima instancia, todos os fatores de risco poderdo levar a desvalorizacao das Cotas
das Classes e posterior desvalorizacdo dos investimentos dos Cotistas e/ou a auséncia de
liquidez.

Risco de Mercado

5.2. O patrimbnio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude da flutuagao de pregos
e cotacdes de mercado dos Ativos detidos pela Classe, bem como da oscilacao das taxas de
juros e do desempenho de seus emissores.

Risco de Crédito

5.3. O patriménio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de perdas associadas
ao nao cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas respectivas obrigacbes financeiras
nos termos pactuados, a desvalorizacdo do contrato de crédito decorrente de deterioracdo na
classificagéoo deinriscetrdeatiormaddrptirédiugae Rdeioganhos ou remuneracdes, as vantagens
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Risco de Liquidez das Cotas

5.4. A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das
Cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociagao
no mercado secundario. Os Cotistas poderdo ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas
Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com
as Cotas adquiridas. Desse modo, o Cotista que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o
investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que pode nao encontrar
condi¢cdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de Precificacdo

5.5. As Cotas poderao sofrer com aumento ou reducao no seu valor em virtude da precificacao
dos Ativos financeiros da carteira pelo Administrador, ou terceiros contratados, a ser realizada
de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos na regulamentacdo em vigor.

Risco de Concentracdo

5.6. A carteira da Classe poderd estar exposta a concentracdo em Ativos de determinados ou
poucos emissores. Essa concentracao de investimentos nos quais a Classe aplica seus recursos
poderd aumentar a exposicdo da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais Ativos,
ocasionando volatilidade no valor de suas Cotas.

Risco Normativo

5.7. Alteracoes legislativas, regulatérias ou de interpretacao das normas as quais se sujeitam o
Fundo, as Classes ou os Cotistas podem acarretar relevantes alteracdes na carteira da Classe,
inclusive a liguidacao de posicdes mantidas, independentemente das condicdes de mercado,
bem como mudanca nas regras de ingresso e saida de Cotistas da Classe.

Risco Juridico

5.8. A adocdo de interpretacées por 6érgdos administrativos e pelo poder judicidrio que
contrastem com as disposicbes deste Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver,
poderao afetar negativamente o Fundo, a Classe, a Subclasse e os Cotistas, independentemente
das protecdes e salvaguardas estabelecidas nestes documentos. Este Regulamento, Anexos e
Apéndices, quando houver, foram elaborados em conformidade com a legislacdo vigente,
especialmente o Cédigo Civil. Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovacées trazidas por
referida Lei no que tange a industria de fundos de investimento estd em construcdo e sujeita a
alteracdes que podem impactar as disposicdes dos referidos documentos.

Segregacao Patrimonial

5.9. Nos termos do Cddigo Civil e conforme regulamentado pela Resolucao, cada Classe constitui
um patrimonio segregado para responder por seus préprios direitos e obrigacdes. Nao obstante,
procedimentos administrativos, judiciais ou arbitrais relacionados a obrigacdes de uma Classe
poderao afetar o patrimonio de outra Classe, quando houver, caso sejam proferidas sentencas
ou decisdes que ndo reconhecam o regime de segregacao e independéncia patrimonial entre
classes de fundos de investimentos.

Ciberseguranca

5.10. Os Prestadores de Servicos Essenciais desempenham seus servicos empregando recursos
tecnolégicos e de comunicacdo que devem ser adequados as atividades do Fundo. Tais recursos
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poderao afetar as atividades dos Prestadores de Servicos Essenciais e, consequentemente, a
performance das Classes como um todo, podendo inclusive acarretar prejuizos aos Cotistas. Por
outro lado, problemas e falhas nas medidas e procedimentos de ciberseguranca adotados
poderdao ocasionar a perda, danificacao, corrupcao ou acesso indevido por terceiros de
informacgdes do Fundo.

Saude Publica

5.11. Questdes de saude publica poderao gerar impacto negativo direto a economia nacional e
global, podendo levar ao regime de recessao, bem como consequente alteracao das atividades
do mercado financeiro e de capitais. Ainda, em atencdo a mitigacdo da propagacdo de doencas
existentes ou que venham a surgir, os Prestadores de Servicos Essenciais poderao adotar
restricbes operacionais e regimes alternativos de trabalho que podem impactar provisoriamente
0s servicos prestados e consequentemente o bom desempenho da Classe.

Risco Socioambiental

5.12. Eventos negativos de teméatica ambiental, social e de governanca a que der causa o
emissor de determinados Ativos detidos pela Classe, incluindo, mas nao se limitando, a
aplicacdo de sancdes administrativas, civeis e criminais pelo descumprimento de leis e
regulamentos, podem afetar financeiramente o referido emissor ou ainda a percepcao do
mercado a seu respeito, o0 que pode levar a depreciacdo do valor dos Ativos e
consequentemente acarretar prejuizos a carteira da Classe.

6. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

6.1. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem
incorridos pelo Fundo e/ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes podera
incorrer isoladamente em tais despesas, sendo que estas serao debitadas diretamente do
patriménio da Classe que nelas incidir. Por outro lado, quando as despesas forem atribuidas ao
Fundo como um todo, serao rateadas proporcionalmente entre as Classes, na razao de seu
patriménio liquido, e delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo
Fundo observardo os parametros acima para fins de rateio entre as Classes ou atribuicdo a
determinada Classe.

(i) Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo, Classe
e/ou Subclasse.

(ii) Despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacao de
relatérios e informacdes periddicas previstas na legislacao em vigor.

(iii) Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive
comunicacodes aos Cotistas.

(iv) Honorarios e despesas do Auditor Independente.

(v) Emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de Ativos.

(vi) Despesas com a manutencao de Ativos cuja propriedade decorra de execucao de
garantia ou de acordo com devedor.

(vii)  Honordrios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em
razdo de defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor da condenacao imputada, se for o caso.

(viii) Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira,
assim como parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro e nao
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de
suas respectivas funcoes.

(ix) Gastos relativos a convocacao, instalacdo, realizacdo e formalizacdo de assembleia
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Servigos Essenciais, incluindo os gastos
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relativos a convocacao, instalacdo, realizacao e formalizacao de reunides dos referidos
comités ou conselhos.
(x) Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de Ativos.
(xi) Despesas com liquidacao, registro e custédia de operacdes com Ativos da carteira.
(
(

xii)  Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira.

xiii) Despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo ou
liquidacao do Fundo e/ou da Classe.

(xiv) Honoréarios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado e
consultoria especializada.

(xv) Gastos da distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a admissao das Cotas a
negociacao em mercado organizado.

(xvi) Taxa de Administracao e Taxa de Gestao, incluindo parcelas destinadas ao
pagamento de prestadores de servicos contratados.

(xvii) Taxa de Performance, se houver.

(xviii) Montantes devidos a classes investidoras na hipétese de acordo de remuneracdo com
base na (e limitados a) Taxa de Administracao, Taxa de Gestdo, Taxa de Performance
e/ou Taxa de Distribuicao, observado o disposto na regulamentacao vigente.

(xix) Taxa Méxima de Distribuicao e Taxa Mdxima de Custddia.

(xx) Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe.

(xxi) Contratacao de agéncia de classificacdo de risco de crédito.

(xxii) Comiss0es e emolumentos pagos sobre as operacoes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacao ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio
das Classes.

(xxiii) Despesas com avaliacOes obrigatdrias dos Ativos do patriménio liquido da Classe.

(xxiv) Despesas relacionadas a manutencao, conservacao e reparos de imdéveis integrantes
do patrimébnio da Classe.

(xxv) Honordrios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas.

(xxvi) Taxas de estruturacao e manutencao de seguros e previdéncia

6.2. Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, nao sobre o patriménio de alguma
Classe ou Subclasse em especifico serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes ou
Subclasses, na razdo de seu patrimdnio liquido, e delas debitadas diretamente.

6.3. Quaisquer despesas nao expressamente previstas como Encargos devem correr por
conta do Prestador de Servigo Essencial que a originar.

6.4. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) manutencdo de
departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; (ii) atividades de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios; (iii) escrituracao das Cotas; (iv) custédia de titulos e valores mobilidrios, e (v) gestdo
dos valores mobilidrios integrantes da carteira das Classes serdo deduzidos da Taxa de
Administracao.

7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS
Assembleia Geral de Cotistas

7.1. As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e Subclasses
demandarao a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a participacao de
todos que constem do registro de cotistas junto ao Administrador e/ou dos prestadores de
servicos e ambientes competentes, a depender da forma de distribuicdo de cada Classe ou
Subclasse, quando houver.
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Assembleia Especial de Cotistas

7.2. As matérias de interesse especifico de uma Classe demandardao a convocacao de
Assembleia Especial de Cotistas da Classe interessada, sendo admitida a participacdao apenas de
Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Classe em questao, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos.

7.2.1. Da mesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandarao a
convocacao de Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse interessada, sendo admitida a
participacao apenas de Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Subclasse em
guestdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

7.2.2. Na hipétese de existéncia de Subclasses, os direitos de voto atribuidos a cada subclasse
estarao indicados no Anexo da respectiva Classe.

Forma de realizacao das Assembleias de Cotistas

7.3. Compete ao administrador convocar a Assembleia de Cotistas, sendo certo que a
Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas por uma Classe ou pelo Representante dos
Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste regulamento e na legislacao vigente.

7.4. As Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de modo total ou parcialmente
eletronico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo
admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados
eletronicamente, ou a utilizacdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo
Administrador, conforme especificado na convocacao.

Consulta Formal

7.5. A deliberacdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de Cotistas, sejam elas
Gerais ou Especiais, podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico
e/ou eletrénico, conduzida nos termos da regulamentacdo em vigor, sem a necessidade de

reuniao dos Cotistas.

7.6. Da Consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

7.7. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias
previstas na regulamentacdo aplicavel.

7.7.1. As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas estarao indicadas no
Anexo de cada Classe.

Quéruns da Assembleia Geral de Cotistas

7.6. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdao tomadas de acordo com o
seguintes quoéruns:

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas A substituicao de Prestador de Servico
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 | essencial.

(cem) cotistas; ou
A fusdo, incorporacdo, a cisao, total ou
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50% (cinquenta por cento) das Cotas

emitidas, Alteracdo da secdo comum do Regulamento.
guando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Maioria Simples das Cotas presentes Todas as demais matérias

8. DISPOSICOES GERAIS
Inexisténcia de Garantia ou Seguro

8.1. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo nao é garantido pelo FGC -
Fundo Garantidor de Crédito. Adicionalmente, o investimento em uma Classe e/ou Subclasse
deste Fundo ndo é garantido pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou por qualquer outro
prestador de servicos complementar. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste
Fundo nao conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

Criacao de Classes e Subclasses

8.2 Os Prestadores de Servicos Essenciais poderao, mediante aprovacao por Assembleia
Geral de Cotistas, criar Classes e Subclasses no Fundo contanto que nao restrinjam os direitos
atribuidos as Classes e Subclasses existentes.

Comunicacao

8.3. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio
eletrénico, ao endereco informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista
manter seu cadastro atualizado.

8.4. Nas situacdes em que se faca necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou
“concordancia” dos Cotistas, a coleta se dara por meio eletrénico, nos canais do Administrador.

85. Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderdo ser
gravados e utilizados para quaisquer fins de direito, incluindo, mas nao se limitando, para
defesa em procedimentos administrativos, judiciais e arbitrais.

ProtecGes Contratuais

8.6. O investimento em Cotas nao é garantido pelo FGC - Fundo Garantidor de Crédito.

8.7. O investimento em Cotas nao é garantido, de forma alguma, pelo Administrador, Gestor,
ou qualquer outro prestador de servicos do Fundo, das Classes ou Subclasses.

8.8. O investimento em Cotas nao conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

Servico de Atendimento ao Cotista

8.9. Os Seguintes meios de comunicacao podem ser utilizados para comunicacdes entre
Cotistas e o Administrador:

i) SAC: (21) 3923-3000 (11) 3206-8000

i) E-mail: middleadm@genial.com.vc

i Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc

iv) Website: www.genialinvestimentos.com.br
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9. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

9.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo com a exclusao de
gualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer ddvidas ou controvérsias
advindas deste Regulamento.
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VIC DESENVOLVIMENTO - VINTAGE 20/21 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA
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gen|q| ANEXO DA

VIC DESENVOLVIMENTO VINTAGE 20/21 CLASSE DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ: 32.527.552/0001-49

VIGENCIA: 01/10/2026
1. INTERPRETACAO
Interpretacao Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E
APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Anexo
terdo o significado atribuido na regulamentacao em vigor ou o significado atribuido no
Regulamento e Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviacdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e
Apéndices, quando houver, com as letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe
e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mencOes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de
classes de investimento, ou “CIC-Cl”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos
de investimento em cotas de fundos de investimento.

Orientacdes Gerais

1.5. O Regulamento dispde sobre informacdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.6. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informacdes especificas desta Classe
€ comuns as suas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra este Anexo dispde sobre informacgdes especificas das Subclasses

quando houver.
2. CARACTERISTICAS DA CLASSE
Publico-Alvo

2.1. A Classe é destinada a: (i) investidores profissionais; e (ii) investidores qualificados, Unica e
exclusivamente nos termos do inciso Il do Art. 86 da Resolucdao CVM n? 160 de 13 de julho de

2022, mediapte. nedosiacao,ne.mereadosacindarioy. codoy.
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2.2. Aportes de empregados e sécios do Gestor: Permitido.

Responsabilidade dos Cotistas

2.3. Limitada ao valor de suas Cotas subscritas.
Regime Condominial

2.4. Fechado

Prazo de Duracao

2.5.10 (dez) anos contados do encerramento da Oferta Publica da Primeira Emissdo, prorrogavel
por 2 (dois) anos por deliberacdo da Assembleia Geral.

Outros Prestadores de Servigcos da Classe

2.6. Formador de Mercado: Os servicos de formador de mercado para as Cotas poderao ser
contratados para a Classe pelo Administrador, mediante recomendacao do Gestor, e
independentemente da realizacao de Assembleia Especial.

2.6.1. E vedado ao Administrador, Gestor e consultor especializado o exercicio da funcdo de
Formador de Mercado. A contratacdao de partes relacionadas ao Administrador, Gestor e
consultor especializado para o exercicio da funcao de Formador de Mercado deve ser submetida
a aprovacao prévia da Assembleia Especial de Cotistas.

2.7. Consultoria Especializada: O Administrador, em nome da Classe, e conforme recomendacao
do Gestor, poderd contratar empresas para prestarem os servicos de avaliacdo dos imdveis e/ou
de fiscalizacao dos Empreendimentos Imobiliarios.

2.8. Independentemente de Assembleia Especial de Cotistas, o Administrador, em nome do
Fundo e por recomendacado do Gestor, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas
e observadas as disposicdes especificas deste Anexo e no Regulamento, contratar, destituir e
substituir qualquer dos prestadores de servicos da Classe, a excecao do préprio Gestor.

Classificacao da Classe

2.9. Para fins das “Diretrizes de Classificacdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, a
Classe é classificada como “Fll Hibrido / Gestao Ativa / Residencial”.

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1. Mandato do Gestor: Além da gestdo discriciondria dos Ativos Financeiros de Liquidez e de
Valores Mobiliarios da carteira da Classe, cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender
necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicdes
deste Anexo e da regulamentacédo aplicavel.

3.1.1. Nao é facultado ao Gestor tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do
Administrador com relacdo as atribuicbes que foram especificamente atribuidas ao
Administrador neste Regulamento, no Acordo Operacional e na regulamentacao em vigor,
notadamente as relativas a gestdo de Ativos Imobilidrios.
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3.1.2. O Administrador ird adquirir os Ativos Imobilidrios e celebrar os contratos de locacao,
conforme as recomendacdes do Gestor, de acordo com a Politica de Investimentos e com o
disposto neste Anexo e no Acordo Operacional, obrigando-se a comparecer para celebrar os
documentos necessarios ou a outorgar as respectivas procuracdes ao Gestor, nos termos
acordados no Acordo Operacional, sendo certo que o Gestor poderd representar o Administrador
na negociacao de ativos e formalizacdo, quando for o caso, de todo e qualguer contrato ou
documento relativo a tal negociacao, qualquer que seja a natureza, desde que em até 5 (cinco)
dias Uteis da data de celebracdo, a cépia do documento em questao seja encaminhado ao
Administrador.

3.1.3. O Gestor devera:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)
Este documento foi assina

identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar e recomendar ao Administrador a
respectiva aquisicao e/ou venda, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral
e/ou Assembleia Especial, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, Ativos
Imobilidrios existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio da Classe, de
acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracao de analises
econdmico-financeiras, se for o caso;

adquirir e alienar Ativos Financeiros, de acordo com a Politica de Investimento, sem
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial, salvo nas
hipéteses de conflito de interesses;

recomendar a celebracdo pelo Administrador de contratos relacionados aos Iméveis,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimbnio e as atividades da Classe, diretamente ou por meio de procuracao
outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

negociar os estatutos sociais, firmar contratos de compra e venda dos ativos, acordos
de acionistas, acordos de investimento, acordos de confidencialidade, instrumentos de
garantias e/ou contratos relacionados com os Ativos Imobilidrios (exceto Iméveis), em
conjunto com o Administrador, e sempre de acordo com as disposicoes do
Regulamento ou da Assembleia Geral de Cotistas ou da Assembleia Especial de
Cotistas, no melhor interesse da Classe;

auxiliar ao Administrador a controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao
dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por
terceiros que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste
Regulamento;

auxiliar o Administrador a monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao
das Cotas, e a evolucdo do valor do patrimdnio da Classe;

recomendar ao Administrador modificacbes neste Anexo;

transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de
sua condicao de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira da Classe;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

auxiliar, dentro do limite de suas atribuicdes, no que se refira as medidas necessarias
para evitar e combater a "lavagem de dinheiro";

atender as comunicacdes feitas, caso seja verificado o comprovado
desenquadramento da Classe em relacdo ao seu Anexo, a legislacao ou aos atos
normativos expedidos pela CVM;

elaborar relatérios de investimento realizados pela Classe em Ativos Imobiliarios,
caso assim acordado no ambito do Acordo Operacional;

indicar empresas para elaboracao de laudo de avaliacao dos Ativos Imobilidrios;

validar or(gamento anual dos resultados operaaonals dos Ativos Imobiliarios;
0 eletronicamente por Cintia Santana e Rodrlgo Godoy
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Especiais de assuntos pertinentes de interesse da Classe, com justificativa sobre a
referida matéria;
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(xvi) votar, se aplicavel, nas assembleias dos Imdveis, Ativos Imobiliarios e/ou dos Ativos
Financeiros de Liquidez que integrem o patrimoénio da Classe, observado o disposto

neste Anexo;

(xvii) determinar eventual prorrogacao do Periodo de Investimento;

(xviii) propor o encerramento do Periodo de Investimento antecipadamente; e

(xix) determinar ao Administrador a realizacao de chamada de capital para integralizacao,
nos termos deste Regulamento e do respectivo Suplemento, bem como estabelecer os
prazos para realizacdo dos investimentos apds a integralizacdo das Cotas.

3.2. Mandato do Administrador: O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar a
Classe, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo e
regulamentacao aplicdvel e neste Regulamento, sem prejuizo da sua obrigacao de observar o
escopo de atuacao do Gestor:

(i) Adquirir os Ativos Imobiliarios;

(i) Alugar ou arrendar os Ativos Imobiliarios; e

(iii) conforme orientacao do Gestor, representar a Classe em juizo e fora dele e praticar
todos os atos necessarios a administracao da carteira da Classe;

(iv) observar as recomendacobes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimento, ou
outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso, sem prejuizo
de eventual procuracdo publica para que o Gestor possa realizar tais atos; e

(v) providenciar a averbacgao, no cartério de registro de imdveis, fazendo constar nas
matriculas dos Imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais Imdveis,
bem como seus frutos e rendimentos: (a) nao integram o ativo do Administrador; (b)
nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador; (c)
nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial; (d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao
do Administrador; (e) nao sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) nao podem ser objeto de
constituicao de quaisquer 6nus reais, exceto para garantir obrigacées assumidas pelo
Fundo ou por seus cotistas

Objetivo

3.3. O objetivo da Classe é a obtencdo de renda e/ou ganho de capital a ser obtido mediante a
aquisicao de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio ou a exploracdo de um ou mais
Empreendimentos Imobilidrios por meio da incorporacdo, construcdo ou aquisicao de Ativos
Imobilidrios, incluindo Imdéveis para posterior alienacao.

3.3.1. A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios poderé ser realizada, direta ou indiretamente, a vista
ou a prazo, nos termos da regulamentacao vigente, e devera ser objeto de avaliacdo prévia pelo
Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada.

3.3.2. Adicionalmente, a aquisicdo de Ativos Imobilidrios, pelo Fundo, serd precedida de
auditoria juridica a ser realizada por escritério de advocacia a ser contratado pelo Fundo,
conforme recomendacao do Gestor em conjunto com o Administrador, e com base em termos
usuais de mercado utilizados para aquisicdes imobilidrias.

Estratégia

3.4. Ativos Imobilidrios: A participagao da Classe em empreendimentos imobilidrios pode se dar
por meio de aquisicdao de (i) Imdveis; (ii) acbes de Companhias Investidas; (iii) acbes da
Companhia de Reinvestimento; (iv) quotas das Sociedades Investidas; e (v) cotas de outros
fundos de investimento imobilidrio que tenham como politica de investimento aplicacbes nos
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3.5. A Classe devera observar os seguintes requisitos de concentracao:

() nao poderd alocar gquantia correspondente a mais do que 20% (vinte por cento) do
Capital Comprometido em um Unico Empreendimento Imobiliario, conforme valor
apurado no momento do investimento no respectivo Empreendimento Imobiliario;

(i) podera investir até 100% (cem por cento) de seus recursos na aquisicdo de cotas de
outros Fundos Imobilidrios;

(iii) podera investir até 100% (cem por cento) de seus recursos na aquisicdo de cotas de
acoes da Companhia de Reinvestimento desde que, (a) os investimentos da Companhia
de Reinvestimento nas Sociedades Investidas estejam de acordo com o limite de
concentracao mencionado no inciso acima; e (b) o Fundo detenha pelo menos 51%
(cinquenta e um por cento) das acdes com direito a voto da Companhia de
Reinvestimento;

3.6. Na hipdtese da carteira da Classe atingir ou superar 50% (cinquenta por cento) de
concentracdo do seu patriménio liquido em valores mobilidrios, deverao ser respeitados os
limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos financeiros aplicaveis as classes de
investimentos financeiros reguladas pelo Anexo Normativo | da Resolucao, ressalvadas as
excecOes aplicaveis a investidores profissionais e/ou previstas no Anexo Normativo Il da
Resolucao.

3.7. Para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentracao por emissor e por
modalidade de ativo, previstos neste Anexo, a Classe terd o prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias, contados da data do encerramento de cada oferta publica, incluindo da oferta publica
referente a primeira emissao.

3.8. 0 Administrador e/ou o Gestor nao poderao co-investir com o Fundo nas Companhias
Investidas, na Companhia de Reinvestimento e/ou nas Sociedades Investidas, admitindo-se
somente a detencdo pelo Gestor de 1 (uma) acao do capital social da Companhia de
Reinvestimento de forma a garantia a pluralidade de acionistas dessa companhia.

3.9. O Gestor, ao seu livre critério, podera convidar Cotistas para co-investirem com o Fundo nas
Companhias Investidas, na Companhia de Reinvestimento e/ou nas Sociedades Investidas.

3.10. A parcela do patrimbénio da Classe que, temporariamente, ndo estiver aplicada direta ou
indiretamente em Ativos Imobilidrios, deverd ser aplicada em Ativos Financeiros, inclusive para
fins de permitir o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos
encargos previstos neste Anexo, observados os requisitos de diversificacdo e concentragao
estabelecidos na regulamentacao aplicavel.

3.11. A Classe poderd adquirir Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam
Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em Assembleia Especial
de Cotistas.

3.12. A Classe nao podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente da Classe possuir estoque ou posicao anterior
do mesmo ativo.

3.13. O Gestor selecionard os investimentos da Classe, a seu critério, bem como recomendard ao
Administrador o investimento nos ativos cuja aquisicdao o Gestor esteja impedido pela
regulamentacao vigente de realizar, sem prejuizo de eventual concentracdao da carteira em
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3.14. Caberd ao Gestor praticar todos os atos que entender necesséarios ao cumprimento da
Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicdes deste Anexo e da legislacao
aplicavel, nao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade
do Administrador com relacdo as atribuicbes que foram especificamente atribuidas ao
Administrador neste Anexo, no Acordo Operacional e na legislacdo em vigor.

3.15. A Classe nao poderd realizar operagcdes com derivativos, exceto quando tais operacoes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

3.16. A Classe deverd realizar os investimentos direitos ou indiretos nos Ativos Imobiliarios
durante o Periodo de Investimento.

3.17. Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, (i) nenhum novo investimento sera realizado

pela Classe;
(ii) nem tampouco serd exigida qualquer integralizacdo adicional de Cotas pelos Cotistas,
ressalvado o disposto na cldusula abaixo.

3.18. A Classe poderd, apds o término do Periodo de Investimento (i) realizar chamadas de
capital, limitadas ao valor do Capital Comprometido ainda nao integralizado em Cotas; ou (ii)
conforme for o caso, a qualquer tempo durante o Prazo de Duracao, convocar Assembleia Geral
de Cotistas para deliberar sobre novas emissdes de Cotas. Em qualquer das hipéteses previstas
neste paragrafo, os recursos financeiros deverao obrigatoriamente ser destinados a:

(i) pagamento de despesas e encargos;

(ii) efetivacdo de investimentos assumidos pelo Fundo em relacdo as Companhias
Investidas, ou assumidos pela Companhia de Reinvestimento em relacdo as
Sociedades Investidas, antes ou no momento do término do Periodo de
Investimento; ou

(iii) aquisicdo de Ativos Imobilidrios com a finalidade de impedir a diluicdo na
participacao dos investimentos ja realizados pelo Fundo em relacdo as Companhias
Investidas, ou ainda dos investimentos da Companhia de Reinvestimento em uma
Sociedade Investida, observados os limites estabelecidos na Politica de
Investimento.

Aquisicdo de Iméveis Gravados com Onus Reais

3.19. E permitida a aquisicdo de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio.

Localizacdao Geografica

3.20. A Classe podera investir em Ativos Imobilidrios em quaisquer locais no territério nacional,
sem limitagdo geografica.

Extensao do Mandato
3.21. Os Prestadores de Servicos, na medida de suas respectivas atribuicdes em relacao a
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discricionariedade no exercicio de suas respectivas funcdes, e sempre orientado e limitado pelo
Objetivo e pela Politica de Investimentos constantes neste Anexo.

Investimento em Ativos Financeiros de Liquidez

3.22. A Classe poderd manter parcela do seu patrim6nio em cotas de fundos de investimento
financeiros ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez ou por forca do
cronograma fisico-financeiro das obras, bem como em derivativos para fins de protecdo
patrimonial, contanto que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da

classe de cotas, nos termos e limites das Normas aplicaveis (“Ativos Financeiros de Liquidez”,
em conjunto com Ativos Imobiliarios, simplesmente “Ativos”).

3.23. A Classe podera adquirir Ativos Financeiros de Liquidez de emissao ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em Assembleia
Especial, na forma prevista no artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Instrucdao CVM n2 175/22.

Vedacodes

3.24. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcoes e
utilizando os recursos da Classe:

(i)  receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas
sob qualquer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgoes praticadas pela Classe;

(v) aplicar no exterior recursos captados no pais;

(vi) aplicar recursos na aquisicdo das Cotas do préprio Fundo;

(vii) vender a prestacdao as Cotas, admitida a divisdo da emissao em séries e
integralizacao via chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipdtese de aprovacao em Assembleia Especial de Cotistas, realizar
operacOes da Classe de Cotas quando caracterizada situacao de conflito de
interesses entre (a) a Classe e o Administrador, Gestor ou Consultor Especializado;
(b) a Classe e Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimbnio da Classe; (c) a Classe e o Representante de
cotistas; (d) a Classe e o empreendedor;

(x) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimonio da classe de cotas;

(xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na regulamentacao;

(xii) realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acbes, de exercicio de bOnus de subscricdo, nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimoénio Liquido; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

4. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

4.1. Além dos fatores de risco dispostos no Regulamento, esta Classe estd sujeita, ainda, aos
seguintes fatores de risco especificos:
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Riscos Referentes ao Ambiente Macroecondémico

4.2. O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poderdo vir a
causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacbes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para
controlar a inflagéo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento
das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial,
controle de capital e limitacdo as importacbes, entre outras medidas, poderdo resultar em
perdas para os Cotistas. As atividades da Classe, situacao financeira, resultados operacionais e
o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

o politica monetaria, cambial e taxas de juros;

o politicas governamentais aplicadveis as nossas atividades e ao nosso setor;

o greve de portos, alfandegas e receita federal,;

o inflacao;

o instabilidade social;

o liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

o politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

o racionamento de energia elétrica; e

o outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

4.3. As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no
exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianca dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracao da
economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

4.4. Fatores MacroeconOmicos Relevantes: A Classe estd sujeita, direta ou indiretamente, as
variacdes e condicdes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados
principalmente pelas condicbes politicas e econ6micas nacionais e internacionais. Variaveis
exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiguem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdao da moeda e mudancas
legislativas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. Ndo serd devido pela Classe ou por
qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer
indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

4.5. Risco de Instabilidade Politica: A instabilidade politica pode afetar adversamente os
negécios realizados nos Imdéveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro
tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais.

4.6. Riscos de Flutuacdes de Preco: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacées do mercado
nacional e internacional que afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desdgios e
volatilidades dos ativos da Classe, que podem gerar oscilacao no valor das Cotas, que, por sua
vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado,
em diferentes graus, pelas condicdes econ6micas e de mercado de outros paises, incluindo
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mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
guais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes econdmicas adversas em
outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado financeiro e de
capitais, com oscilacbes nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o patriménio
da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdao das Cotas. Adicionalmente, as
cotas das Classes investidas e os Ativos Financeiros de Liquidez devem ser marcados a
mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao.
Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdao da Classe poderd sofrer oscilacbes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os Ativos Imobilidrios terdo seus
valores atualizados, geralmente, em periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo
entre uma reavaliacdo e outra poderd gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de
mercado dos Ativos Imobilidrios. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas poderd ndo
refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Riscos Referentes a Primeira Emissao

4.7. Riscos de Nao Distribuicdo do Montante Total da Primeira Emissao: Existe a possibilidade de
que nao sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pela Classe na Primeira Emissao, o que,
consequentemente, fara com que a Classe alcance um patrimbnio menor que o originalmente
planejado. Esse fato poderd reduzir os planos de investimento da Classe e, consequentemente,
a expectativa de rentabilidade da Classe. Tendo em vista a possibilidade de distribuicao parcial
das Cotas objeto da Oferta, desde que respeitado o montante minimo da Primeira Emissao, a
rentabilidade da Classe estard diretamente relacionada aos Ativos Imobilidrios que a Classe
consiga adquirir com os recursos obtidos no ambito da Primeira Emissao, nao havendo qualquer
garantia de que as perspectivas de rendimento dos Ativos Imobilidrios adquiridos pela Classe
venham efetivamente a se concretizar.

4.8. Risco _de Bloqueio a Negociacdo de Cotas: As Cotas objeto da Primeira Emissdao somente

serao liberadas para negociacdes no mercado secundario apds o seu encerramento e passado o
periodo de lock-up previsto na regulamentacao vigente. Desta forma, o Cotista que adquirir
Cotas da Classe no ambito da Primeira Emissdo, estara sujeito a esta restricdo de negociacao, o
gue dificulta a sua saida da Classe até que a oferta da Primeira Emissdo seja encerrada.

Riscos Referentes a Classe

4.9.Riscos de liquidez e Descontinuidade do Investimento: As classes de fundos de

investimento imobilidrios representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sao constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na
venda das Cotas. Adicionalmente, determinados ativos da Classe podem passar por periodos de
dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condi¢cdes, o Administrador ou o Gestor, conforme o caso,
poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, a Classe poderd enfrentar problemas de liquidez.
AdicionakmnentessaadariagannegabivaidesAtivos financeiros de Liquidez e dos Ativos Imobilidrios
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das Cotas. Além disso, o Anexo estabelece algumas hip6teses em que a Assembleia Geral
poderd optar pela liquidacdo da Classe e outras hipéteses em que o resgate das Cotas
podera ser
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realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Caso os
Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal
dos Ativos Imobilidrios, que serd entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos.
Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liquidagcao da Classe.

4.10. Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de uma classe de
fundo de investimento imobilidrio é uma aplicacdo de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade das Cotas dependeréd do resultado da administracdo dos investimentos realizados
pela Classe. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado da Classe, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser
realizado pela Classe, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencao da Classe,
na forma do Anexo. Por ser um investimento de longo prazo ndo hd como garantir que as
perspectivas de investimento assumidas pelo Gestor ou pelo Administrador, conforme o caso,
guando da aquisicdo de qualquer Ativo Imobilidrio pelo Fundo sejam observadas.
Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapso de tempo entre a data de captacao
de recursos pela Classe e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Imobiliarios, desta forma,
0s recursos captados pela Classe poderao ser aplicados nos Ativos Financeiros de Liquidez, os
guais poderdo nao gerar rendimentos a taxas de rentabilidade semelhantes aquelas esperadas
dos Ativos Imobilidrios, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade esperada da
Classe.

4.11. Risco relativo ao Procedimento de Agqu 3 J 3cao de A mobi : O sucesso
da Classe depende da aquisicao dos Ativos Imobilidrios. O processo de aquisicdo dos Ativos
Imobilidrios depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a selecao pelo
Gestor, o procedimento de diligéncia realizado pelo Administrador e eventuais registros em
cartério de registro de iméveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas nao
venha a ser perfeitamente executada, a Classe poderd nao consequir adquirir Ativos
Imobilidrios, ou entdo ndo poderd adquirir Ativos Imobilidrios nas condicdes pretendidas,
prejudicando, assim, a sua rentabilidade. No periodo compreendido entre o processo de
negociacado da aquisicdo do Imével e seu registro em nome da Classe, existe risco de esse bem
ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietdrios em eventual execucao
proposta, o que poderd dificultar a transmissdo da propriedade do Imével a Classe.
Adicionalmente, a Classe poderd realizar a aquisicdo de ativos integrantes de seu patrimonio de
forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da
Ultima parcela do Imével, existe o risco de a Classe, por fatores diversos e de forma néao
prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos
suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de
aquisicao de Imdveis com 6nus ja constituidos, caso credores dos antigos proprietarios venham
a propor execucdo e eles ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas,
poderd haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos Iméveis para a Classe, bem
como na obtencdo pela Classe dos rendimentos a estes Imdveis relativos. Por outro lado, a
Classe podera encontrar dificuldades em ter os Ativos Imobiliarios alienados, em decorréncia de
sua eventual baixa liquidez e/ou dos procedimentos inerentes a transferéncia de imdveis acima
indicados. Tais circunstancias podem impactar negativamente o patrimonio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

4.12. Risco da Carteira e da sua Concentracdo: A Classe possui objetivo de investir em um Ativo
Imobilidrio especifico. Portanto, hd risco de concentracdo da carteira, o que significa que a
performance da Classe estd diretamente relacionada a performance do Ativo Imobiliario,
podendo haver perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas. Além disso, no caso de desenquadramento da carteira a Classe
podera ter que alienar Ativos Imobilidrios caso assim deliberado pela Assembleia Geral de
Cotistas.
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imobiliarios estdao sujeitas a eventuais alteracbes no contexto de uma eventual reforma
tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando
a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretacao quanto
ao ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributacdo ou

Este documento foi assinado eletronicamente por Cintia Santana e Rodrigo Godoy.
Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo D18E-1979-27A2-DB40.

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo D18E-1979-27A2-DB40.

Este documento foi assinado eletronicamente por Cintia Santana e Rodrigo Godoy.



guanto a incidéncia de tributos em determinadas operacbes realizadas pela Classe. Nessas
hipéteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacées ja
concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos
Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, hd a possibilidade de a Classe ou os Cotistas
pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir cumprir com os requisitos necessarios a isencao
de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas, previstos na Lei n?
11.033/04.

F ): Conforme disposto
no Anexo ndo ha restrlgao quanto ao I|m|te de Cotas que podem ser subscritas por um Unico
Cotista. Portanto, podera ocorrer situacao em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas de determinada emissao ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal
Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipétese, hd possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritdrio em funcdao de seus interesses exclusivos, em prejuizo da
Classe e/ou dos Cotistas minoritdrios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja
construtor, incorporador ou sécio dos empreendimentos investidos pela Classe, detenha
(isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas, a Classe passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da
Lei n?2 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade da Classe serd prejudicada e
consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

4.15. Risco de Governanca: Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade,
no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente,
determinados Cotistas podem sofrer restricdes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por
exemplo, se coloquem em situacdo de conflito de interesse com a Classe. E possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacao antecipada da
Classe.

4.16. Ademais, nao podem votar nas Assembleias de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor;
(b) os sécios, diretores e funciondrios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo e/ou da Classe, seus sécios, diretores e funciondrios; e (e) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo e/ou da Classe, exceto quando forem o0s Unicos
Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na
prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os
subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacao
de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo
62 do Artigo 82 da Lei n? 6.404/76. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.

4.17. Risco de liquidacdao Antecipada da Classe: O Anexo estabelece algumas hipdteses em que

a Assembleia Geral podera optar pela liqguidacao da Classe e outras hipdteses em que o resgate
das Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe
aos Cotistas. No caso de aprovacao em Assembleia Especial e/ou Geral de Cotistas pela
1@mtaga@tcafnit&irpaadaetd:aicejdastse)oo@,in@cﬂésmsed@mig@Gpe@ebjmento de Ativos Imobiliarios e/ou
ABIVSE M anTalroY 48" EiqUides 8m Tegime did ConasmiRis ERAr. NeEsse €a46: (1% exercicio dos
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direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido
com os demais Cotistas; (ii) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros poderéa ser
dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos; e (iii) os Cotistas poderao sofrer perdas
patrimoniais.
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4.18. Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacbes de conflito de
interesses, entre a Classe e o Administrador, entre a Classe e o Gestor, entre a Classe e os
Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas da Classe e entre a Classe e 0(s)
representante(s) de cotistas, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas. Adicionalmente, a Classe poderd contar com prestadores de
servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relacdo societaria poderd eventualmente
acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas
a Classe.

4.19. Risco de Diluicao: Na eventualidade de novas emissdes da Classe, os Cotistas incorrerao no
risco de terem a sua participacdo na Classe diluida.

4.20. Risco do Investimento nos Ativos Financeiros de Liquidez: A Classe podera investir parte de
seu patrimdnio nos Ativos Financeiros de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente a
rentabilidade da Classe. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento
em Ativos Financeiros de Liquidez serdo tributados de forma andloga a tributacdo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do

investimento) e tal fato poderd impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

4.21. Risco de Mercado dos Ativos Financeiros de_Liquidez: Os Ativos Financeiros de Liquidez

integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacbes e
condicdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros,
bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condicbes politicas e econémicas
nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes dos
mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exégenos e que os influenciam.
Nao ha garantia de que as condi¢cdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles
exdgenos permanecerdo favoraveis a Classe e aos Cotistas. Eventuais condi¢cdes desfavordveis
poderao prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o valor dos Ativos Financeiros de
Liquidez, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.

4.22. Risco de Crédito dos Ativos Financeiros de Liquidez: As obrigagdes decorrentes dos Ativos

Financeiros de Liguidez estao sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor
ou pelas contrapartes das operacbdes da Classe. Eventos que venham a afetar as condicbes
financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condicdes econdmicas, politicas e legais,
podem prejudicar a capacidade de tais emissores de cumprir com suas obrigacdes, o que pode
trazer prejuizos a Classe.

4.23. Risco_de Mercado Relativos a Aquisicao de Imoéveis pela Classe: Os investimentos no

mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificultar a compra e a venda de
suas propriedades, impactando adversamente o preco dos imdéveis. Aquisicbes podem expor o
adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imdével. Podem existir também
guestionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos estdo localizados
ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes nao cobertos por seguro no
Brasil. O processo de auditoria (due diligence) realizado pela Classe, ou terceiros por ele
contratados nos imdveis adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizacoes
gue a Classe possa vir a receber dos vendedores, podem nado ser suficientes para precavé-lo,
protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva aquisicao do
respectivo imével. Por esta razao, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode
haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre o préprio
imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham sido identificados ou
sanados durante o processo de auditoria (due diligence), o que poderia

(a) acarretar 6nus a Classe, na qualidade de proprietario do imével; (b) implicar em eventuais
restricdes ou vedacdes de utilizacdo e exploracdo do imdvel pela Classe; (c) desencadear

disclss0es qUantyd Tsditimidade da satlisicas. o, fndvel pela Classe, incluindg, a possibilidade

de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucao; ou (d) perda da
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propriedade da Classe sobre os imdveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido,
sendo que estas quatro hipéteses poderiam afetar os resultados auferidos pela Classe e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas. Adicionalmente, é possivel
que existam
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passivos e contingéncias ndo identificados quando da aquisicao do respectivo imdvel que sejam
identificados e/ou se materializem apdés a aquisicdo do imdvel pela Classe, reduzindo os
resultados da Classe e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam

contingéncias, é possivel que a Classe seja incapaz de realizar as aquisicdes nos termos
inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

4.24. Risco de Crédito Relativo as Receitas Mais Relevantes: Os principais riscos relativos as
receitas mais relevantes da Classe sao: (i) quanto as receitas de locacdo: a inadimpléncia no
pagamento de aluguéis devido a faléncia, reorganizacdo ou o aumento de vacancia de inquilinos
nos imoéveis poderao implicar em nao recebimento de receitas, uma vez que os aluguéis
representam uma fonte substancial de receitas para a Classe. Eventual inadimpléncia no
pagamento dos aluguéis ou vacancia de parte dos empreendimentos poderd acarretar
temporaria reducao da receita da Classe até que os respectivos locatarios sejam despejados e
novas locacoes sejam contratadas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses, a Classe poderda
nao ter condicbes de pagar todos os compromissos assumidos perante terceiros nas datas
acordadas, o que poderd implicar na necessidade dos Cotistas serem convocados para
aportarem mais recursos na Classe com o propdsito de arcar com esses encargos; (ii) quanto as
alteracdes nos valores dos aluguéis praticados em contratos de locacao tipicos: caso a Classe
venha a celebrar contratos de locacdo tipicos, ha a possibilidade de as receitas de aluguéis nao
se concretizarem na integra, visto que a cada vencimento anual as bases dos contratos podem
ser corrigidas monetariamente, podendo provocar alteragcdes nos valores originalmente
acordados. Ainda em funcao dos contratos de locacdo, a depender do caso, a cada trés anos, os
valores dos aluguéis podem ser revistos pelas partes (amigavelmente ou por meio de acao
revisional), a fim de ajusta-los ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacao poderao
variar conforme as condicdes de mercado vigentes a época da acdo revisional, o que podera
afetar adversamente a Classe, com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas da Classe. No
caso dos contratos de locacao regulados pelo artigo 54-A da Lei 8.245/91, a renlncia expressa,
pelo locatario, ao seu direito de pleitear a revisao judicial do valor do aluguel podera ser
guestionada pelos respectivos locatarios. Caso tal rendncia contratual venha a ser
desconsiderada, os locatarios poderdo pedir a revisao judicial do valor do aluguel, o que podera
alterar o fluxo de receita obtido pela Classe, com potencial reflexo negativo na remuneracao dos
Cotistas da Classe; (iii) quanto ao ndao pagamento de tributos e despesas atribuidos aos
locatdrios: a Classe estd sujeito ao nao pagamento, pelos locatédrios, de tributos, despesas
condominiais, contas de dgua ou de luz, entre outras que, ainda que sejam atribuidas aos
locatdrios mediante disposicdo contratual neste sentido, na hipétese de os mesmos nao
adimplirem tais débitos, nem houver garantia suficiente prevista no contrato de locacdo para
esta cobertura, a Classe podera arcar com esses custos e isso podera afeta-lo de forma adversa,
com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas da Classe; (v) em caso de rescisao unilateral
de contratos de locacdo pelo respectivo locatédrio, os imdveis permanecerdo vagos até que a
Classe consiga locar tais imdéveis para novos locatarios, sendo que durante tal periodo a Classe
terd que arcar com as despesas e tributos relativos a tais imdveis que seriam de
responsabilidade do respectivo locatario, bem como deixar de auferir a receita de locagao
durante o periodo que permanecer vago, com potencial reflexo negativo na remuneracao dos
Cotistas da Classe; (vi) os contratos de locacdo tipicos e os contratos de locacao regulados pelo
artigo 54-A da Lei 8.245/91 estao sujeitos a rescisao pelo respectivo locatario em razao de
descumprimento de obrigacdes pela Classe, na qualidade de locador. Em tais hipdéteses, nao
obstante os locatdrios nao estarem obrigados ao pagamento de multa indenizatéria, a Classe
podera sujeitar-se ao pagamento de multa aos locatarios em razao de seu descumprimento.

4.25. Risco Juridico: A estrutura financeira, econémica e juridica da Classe apoia-se em um
conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor. Em razao da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no
gue tange a este tipo de operacao financeira, em situacbes de estresse, podera haver perdas
por parte dos Cotistas em razdao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do
accabougocontratualestabelecido: Cintia Santana e Rodrigo Godoy.

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo D18E-1979-27A2-DB40.

Este documento foi assinado eletronicamente por Cintia Santana e Rodrigo Godoy.

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo D18E-1979-27A2-DB40.



4.26. Risco de Decisdes Judiciais Desfavordveis: A Classe poderd ser réu em diversas acdes, nas
esferas civel, tributdria e trabalhista. Nao ha garantia de que a Classe venha a obter resultados
favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra a Classe
venham a ser julgados improcedentes, ou,
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ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndao sejam suficientes, é possivel
que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de novas
Cotas pelos Cotistas, a fim de que a Classe seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo
que os atuais Cotistas que nao subscreverem e integralizarem as novas Cotas poderao ser
diluidos em sua participacao.

4.27. Risco Regulatério: A legislacédo aplicdvel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos
efetuados pela Classe, incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de classes de fundos de investimento no
Brasil, estd sujeita a alteracbdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracées das
politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas bem como as condicbes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao impactar os
resultados da Classe.

4.28. Risco Decorrente de Alteracfes do Anexo: O Anexo poderd ser alterado sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, da
ANBIMA, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacao da CVM, da
ANBIMA, ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o
modo de operacao da Classe e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

4.29. Riscos do Uso de Derivativos: A Classe pode realizar operagbes de derivativos, nos termos
do Anexo, cujos precos dos contratos podem sofrer alteracdes substanciais. O uso de derivativos
pela Classe pode (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos
adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos a
Classe. A contratacao deste tipo de operacdao nao deve ser entendida como uma garantia da
Classe, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacao de operagcbes com
derivativos poderd resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

4.30. Cobranca d 0s da aSse ossibilidad ] ( A | .

Possibili Per do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos
necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira da Classe e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas da Classe sdao de responsabilidade da Classe, devendo ser
suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. A Classe somente poderd adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adocao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade
de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar
recursos na Classe para assegurar a adocao e manutencdao das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou
mantida por Prestador de Servicos Essenciais antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso a Classe venha a ser condenada. O Administrador, o
Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adocdao ou manutencao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos Cotistas em
decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem
de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Anexo. Dessa forma, a Classe
poderd nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o
@S‘}f@ﬁgﬁ“%‘r‘ﬁf%@@éocﬂﬂfﬁé‘ﬁﬁﬁfﬁﬁcﬂ%ﬁéﬁ}a&é”%ég @%%%?Waxlendob%)ﬁ%%% A%_B&%sibilidade de os
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4.31. ; ; 1k Jicao do Admini A 1 d istodiante: Durante
a vigéncia da Classe, o Gestor poderd sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacéo

judicial ou extrajudicial, e/ou
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o Administrador, o Gestor, se aplicdvel, ou o Custodiante poderao sofrer intervencao e/ou
liguidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer
de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e no Anexo. Caso tal
substituicao ndo aconteca, a Classe sera liquidada antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais para a Classe e para os Cotistas.

4.32. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira da Classe ser

constituida, predominantemente, por Ativos Imobilidrios, a propriedade das Cotas ndo confere
aos Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos dos Cotistas sado
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao
nimero de Cotas possuidas.

podera haver necessidade de novos aportes de capital, independentemente de deliberacao em
Assembleia de Cotistas ou na hipdétese de patrimbnio liquido negativo da Classe. Nestas
hipéteses, existe o risco de a Classe nao consequir realizar o investimento pretendido ou ser
liquidado antecipadamente mediante realizacao de aportes adicionais de capital pelos Cotistas,
que poderao nao ter o retorno do investimento realizado.

Riscos Referentes ao Setor de Atuacdo da Classe

4.34. Competicdo no Mercado Imobilidrio: O setor imobilidrio no Brasil é altamente competitivo,

sendo que a Classe pode ter dificuldade para desenvolver Ativos Imobilidrios, e vender Iméveis
em certas circunstancias: O setor imobilidrio no Brasil é altamente competitivo e fragmentado,
nao existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado.
Os principais fatores objeto de concorréncia no ramo de incorporacdes imobilidrias incluem
disponibilidade e localizacao de terrenos, precos, disponibilidade, financiamento, projetos,
gualidade, reputacao e parcerias com incorporadores. Uma série de empresas de investimentos
em imdveis e companhias de servicos imobilidrios concorrerdo com a Classe (i) na aquisicdo dos
Imdveis, (ii) na tomada de empréstimos bancarios para o financiamento dos Ativos Imobiliarios,
e (iii) na busca de compradores em potencial. Além disso, companhias nacionais e estrangeiras,
nesse Ultimo caso inclusive mediante aliancas com parceiros locais, podem passar a atuar
ativamente no ramo imobilidrio no Brasil nos préximos anos, aumentando ainda mais a
concorréncia no setor imobilidrio. Na medida em que um ou mais dos concorrentes da Classe
adotem medidas que aumentem a oferta de iméveis para venda de maneira significativa, as
atividades da Classe poderao vir a ser afetadas adversamente de maneira relevante.

4.35. Risco de Desapropriacdo: Hé possibilidade de ocorrer, por decisdao unilateral do Poder
Pdblico, a desapropriacao, parcial ou total, dos imdveis da carteira da Classe, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para a Classe e
afetar adversamente o valor das Cotas. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo hd como garantir, de
antemao, que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor
de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada.
Adicionalmente, em caso de desapropriacao dos imdéveis, os Contratos de Exploracao Onerosa
serdo rescindidos. Dessa forma, caso qualquer um dos iméveis seja desapropriado, este fato
podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades, a situacdo financeira e os
resultados da Classe. Outras restricdes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder
Plblico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
préprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas
especiais de preservacao cultural, dentre outros.

4.364Riscoicde aSinistraroNemaasor deiasinistee: remyoluendo a integridade fisica dos imoéveis
SEGUFEEBS;® B "TEEirsGS “obtiyos g Eobertura® do" segtird dependerdo” da'“capacidade de
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pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as
indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do
dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apélices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imdveis nao segurados, o Administrador poderd nao
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recuperar a perda do Ativo Imobiliario. A ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou
indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e
na condicao financeira da Classe.

4.37. Risco das Contingéncias Ambientais: Eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos
Ativos Imobilidrios podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacbes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos iméveis e, eventualmente,
promover a interrupcao do fluxo de pagamento dos Ativos Imobilidrios, circunstancias que
podem afetar a rentabilidade da Classe.

4.38. Risco Relacionado a Regulamentacdo: A legislacdo aplicidvel a Classe, ao Fundo, aos

Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitacao, leis tributérias, leis
cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de classes de fundos de
investimento no Brasil, estéd sujeita a alteracf0es. Ainda, poderdao ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 4rgados reguladores nos mercados, bem como moratdérias e
alteracdes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicao de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao
impactar os resultados da Classe.

4.39. Risco de Contingéncias: Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imdveis e no
ambito de suas atividades, a Classe podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais.
Nao ha garantia de que a Classe obtenha resultados favoraveis ou, ainda, que a Classe tera
reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso
a Classe seja derrotada em processos administrativos e judiciais, na hipétese de suas reservas
nao serem suficientes para o pagamento de possiveis importancias, é possivel que os Cotistas
sejam chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscricao e integralizacdao de
novas cotas, para arcar com eventuais perdas. Este fator de risco pode ser agravado pelo fato
de que alguns dos iméveis possuem um grande fluxo de pessoas. Essas pessoas estdo sujeitas a
uma série de incidentes que estao fora do controle da Classe ou do controle do respectivo
ocupante do imdével, como acidentes, furtos e roubos, de modo que é possivel que a Classe seja
exposta a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros.

4.40. Riscos de Despesas Extraordinarias Relacionadas aos Imoéveis: Na qualidade de
proprietario, direto ou indireto, dos iméveis, a Classe estd sujeita ao pagamento de despesas
extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalacao
de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas e indenizacbes a vizinhos. O
pagamento de tais despesas poderd ensejar uma reducao na rentabilidade e no valor de
mercado das Cotas. A Classe também estd sujeita a despesas e custos decorrentes de acdes
judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, ajuizamento ou defesa em acoes
judiciais, inclusive em processo de reintegracao de posse, bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios ou outros ocupantes dos imdveis, tais como tributos, despesas
condominiais, custos para reforma ou recuperacdo de iméveis inaptos para locacdo apds
despejo ou saida amigdvel do locatario.

4.41. Riscos Relacionados a Existéncia de Onus ou Gravame Real: Observadas as regras e
limitacdes previstas no Anexo, a Classe poderd adquirir Ativos Imobilidrios sobre os quais
recaiam 6nus ou gravames reais, ou qualquer outra constricdo judicial pendente sobre tal
imével, como aquelas decorrentes de dividas de antigos proprietdrios dos Ativos Imobiliarios
gue sejam objeto de eventual processo de execucdo para satisfacdo dos créditos detidos por
eventuais credores ou ainda outorgar garantia real aplicdvel para garantia de obrigacdes
assumidas pela Classe ou por seus Cotistas, em linha com o disposto no inciso VI, artigo 72, da
Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, incluido pela Lei n? 14.754, de 12 de dezembro de 2023..

Tais BnlS, afavaries; ol Cotistricees Tudicials podem ifibactar, pegativamente,o patrimonio da

Classe e os seus resultados, bem como podem acarretar restricbes ao exercicio pleno da
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propriedade destes iméveis pela Classe. Ainda, caso nao seja possivel o cancelamento de tais
Onus ou gravames apds a aquisicao dos respectivos Ativos
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Imobilidrios pela Classe, a Classe podera estar sujeita ao pagamento de emolumentos e impostos

para tal finalidade, cujo custo poderd ser alto, podendo resultar em obrigacao de aporte adicional
pelos Cotistas.

4.42. Riscos Relacionados a Regularidade dos Imdéveis: A propriedade dos Ativos Imobilidrios

somente possui eficacia juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo definitivo dos
imdveis junto a circunscricdo imobilidria competente. Portanto, situacdes como a morosidade ou
pendéncia para registro da aquisicao dos Ativos Imobilidrios na matricula competente podera
dificultar ou até inviabilizar a transmissao da propriedade dos imdveis para a Classe e,
consequentemente, poderd atrapalhar o processo de prospeccdo de locatérios, superficidrios
e/ou alienacdo dos imdveis, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
mercado das Cotas da Classe. Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a
construcdo e/ou licenciamento dos imdveis (incluindo mas ndo se limitando a &rea construida,
certificado de conclusao da obra (Habite-se), Corpo de Bombeiros e Licenca de Funcionamento),
os respectivos locatarios poderao ser impedidos de exercer suas atividades nos imdéveis,
hipétese em que tais locatdrios poderdo deixar de pagar aluguéis e, em casos extremos,
rescindir o respectivo contrato de locacao, o que poderia afetar a rentabilidade dos Cotistas.

4.43. Riscos Relacionados ao Desenvolvimento de Projetos pela Classe: Caso algum dos Ativos

Imobilidrios que venham a ser objeto de investimento pela Classe venha a realizar uma
expansdo, a Classe estard sujeita a riscos derivados da expansado, incluindo passivos
trabalhistas e previdencidrios, bem como potencial responsabilidade pela solidez e seguranca
da obra perante o respectivo cliente final (locatario ou superficiario).

4.44. Risco de Alteracdao do Zoneamento: Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano
serem alteradas apds a aquisicdo de determinado imével objeto de um empreendimento
imobilidrio em desenvolvimento e/ou antes do desenvolvimento de um empreendimento
imobilidrio a ele atrelado. Tais alteracbes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente sécio-
politico do respectivo municipio no qual o imével é localizado, dependendo, principalmente, da
vontade politica do Poder Legislativo e do Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a
interpretacao das leis de zoneamento pela Prefeitura dos municipios nos quais estao localizados
os imdveis poderd ser alterada durante o prazo de duracdo da Classe. Tais fatores poderdo
acarretar atrasos e/ou modificacdes, restricdes ou, no limite, impedimento ao objetivo comercial
inicialmente projetado para um determinado imdvel/empreendimento. Nessa hipétese, as
atividades e os resultados da Classe poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte,
a rentabilidade dos Cotistas.

4.45. Risco Operacional: Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacao e
exploracdo onerosa das areas disponiveis. Condicdes adversas regionais ou nacionais podem
reduzir os niveis de ocupacao e restringir a capacidade da Classe em explorar onerosamente de
maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condicdes de exploracdo onerosa
aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploracdes onerosas e afetar os resultados
operacionais de imdveis, e por consequéncia o resultado da Classe.

J ) ) [ d d C € dcC Jl10 Om eguradora NO adS0_deE N 0S.
Os locatarios dos imdveis tém a obrigacdo de contratar seguros para os imdéveis. No entanto,
em alguns casos ndo é possivel assegurar que a contratacdo dos seguros tenha ocorrido na
forma prevista nos respectivos contratos de locacao. Adicionalmente, ndao é possivel garantir
gue o valor segurado serd suficiente para proteger os imdéveis de perdas relevantes (incluindo,
mas nao se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo
estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucoes civis. Se 0s
valores de indenizacao pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar os danos

ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro
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ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho
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operacional. A Classe podera, ainda, ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de
indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de
regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicao financeira da Classe e,
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consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, caso os
ocupantes nao renovem os seguros dos imdveis ou 0s seguros ndo possam ser renovados Nos
mesmos termos dos atualmente contratados, hd a possibilidade, na ocorréncia de algum
sinistro, que estes nao sejam cobertos pelo seguro ou ndao sejam cobertos nos mesmos termos
atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre a Classe. Ainda, a ocorréncia de sinistros
poderd ser objeto de acado judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva
seguradora. Nesta hipétese, nao é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial
serd favordvel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisao judicial
estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imdvel
objeto de seguro. Tais acdes judiciais, poderao, ainda, ser extremamente morosas, afetando a
expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao
judicial do seguro entre locatario e seguradora poderd afetar negativamente a rentabilidade da
Classe e das Cotas.

4.47. Risco de Alteracao na lLej do Inquilinato: as receitas da Classe decorrerdo substancialmente
de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locacao. Dessa forma,
caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo
e sem limitagcao, com relacao a alternativas para renovacao de contratos de locacao e definicao
de valores de aluguel) a Classe poderd ser afetada adversamente, com reflexo negativo na
remuneracao dos Cotistas da Classe.

4.48. Demais Riscos: A Classe também podera estar sujeito aos riscos a que estdo sujeitas as
classes de fundos de investimentos investidos, como: (i) qualidade e veracidade das
informacdes disponiveis sobre as classes investidos; (ii) desvalorizacdo dos ativos do portfélio
das classes investidas; (iii) vacancia, alteracdo ou rescisao de contratos de locacao; (iv)
despesas extraordindrias; e (v) riscos inerentes a propriedade e ao registro dos iméveis. Ainda,
a Classe se sujeita a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratéria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos Financeiros de
Liquidez, mudancas impostas aos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira,
alteracao na politica econdmica e decisdes judiciais.

5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

5.1. Taxa Minima de Administracdo e de Gestdo: Pelos servicos de administracao do Fundo e de

gestao da carteira, serao devidos ao Administrador e ao Gestor, as Taxas de Administracao e de
Gestdo abaixo, observado o valor minimo mensal da soma das Taxas de Administracdo e de
Gestao de R$ 26.500,00 (vinte e seis mil e quinhentos reais) no 12 (primeiro) més, R$ 11.500,00
(onze mil e quinhentos reais) do 22 (segundo) ao 62 (sexto) més e R$ 14.500,00 (quatorze mil e
guinhentos reais) a partir do 72 (sétimo) més, contados da data de inicio do Fundo, calculada
sobre o (i) Capital Comprometido durante o Periodo de Investimento; e (ii) sobre o Patrimonio
Liquido durante o Periodo de Desinvestimento, atualizado anualmente pelo IGPM ou indice que
vier a substitui-lo, calculada sobre (a) o valor contabil do patriménio liquido total do Fundo, ou
(b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdao que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao

(“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal.

5.1.1. A proporcao da Taxa Minima de Administracdo e de Gestao devida a cada Prestador
de Servicos Essenciais sera de:

(i) 100% (cem por cento) da Taxa Minima de Administracdo ao Administrador; e

(i) 0% (zero por cento) da Taxa Minima de Gestao ao Gestor.
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Taxa de Administracdo

5.2. Pelos servicos de administracdo do Fundo serd devida ao Administrador a Taxa de
Administracao calculada sobre o patriménio liquido da classe nos seguintes parametros:

(i) Valor da Taxa: 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano (base 252 dias)

(i) Periodicidade de cobranga: mensal.

(iii) Data de Cobranca: 52 (quinto) dia util do més subsequente ao da apuracao

(iv) Valor minimo: R$ 11.600,00 (onze mil e seiscentos reais), atualizado anualmente pela
variacdo positiva do IGP-M ou outro indice que vier a substitui-lo.

Taxa de Gestao

5.3. Pelos servicos de administracdo do Fundo sera devida ao Gestor a uma remuneracao pelos
servicos de gestao, no valor correspondente a Taxa de Administracdo Global subtraida do valor
pago a titulo de Taxa de Administracdo, limitada ao percentual de 1,025% (um inteiro e vinte e
cinco milésimos por cento) calculada conforme disposto no item 5.1. acima.

Taxa Maxima de Administracdo e de Gestéao

5.4. A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestdao compreendem, respectivamente, as taxas de
administracdo e gestdo cobradas no ambito das classes de investimento em que a Classe
investe.

Taxa Maxima de Custédia

5.5. A Taxa Mdxima de Custddia, incidente sobre o patriménio liquido da Classe é fixada nos
seguintes parametros:

i) Valor da Taxa: 0,025% (vinte e cinco milésimos por cento) ao ano (base 252 dias).

i) Periodicidade de cobranca: mensal

iii)  Data de Cobranca: 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao da apuracao

iv) Valor minimo: R$ 2.900,00 (dois mil e novecentos reais), atualizado anualmente pela
variagao positiva do IGP-M ou outro indice que vier a substitui-lo.

Taxa de Performance

5.6. A Classe tera, a partir da data de inicio da Classe, uma Taxa de Performance, a qual
corresponderd a 10% (dez por cento) da rentabilidade que exceder a Rentabilidade Alvo,
considerando o valor total integralizado de Cotas da Classe, jd deduzidas todas as taxas e
despesas pagas pela Classe, inclusive a Taxa de Administracao. A Taxa de Performance serd
paga ao Gestor sempre que houver amortizacao de Cotas, ou outros pagamentos aos Cotistas
autorizados por este Anexo, conforme definicao de “Va” abaixo, bem como por ocasiao da
liquidacao da Classe, em qualquer caso, desde que o valor total integralizado de Cotas, corrigido
pela Rentabilidade Alvo a partir da data da respectiva integralizacao, tenha sido totalmente
restituido aos Cotistas por meio de amortizacbes, pagamentos ou resgates de suas Cotas.

5.7. A Taxa de Performance serd calculada para fins de pagamento, nos termos da férmula
abaixo, desde que ela seja superior a zero (TP>0):

TP = Percentual da Cota * [Va - (Ji Corrigido - 3p Corrigido)]-
TPpg onde,
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TP = Taxa de Performance; Va = valor total que estd sendo distribuido (i) aos Cotistas a titulo
de (a) transferéncia de dividendos pagos pelas Sociedades Investidas, Companhias Investidas
e/ou pela Companhia de Reinvestimento ao Fundo ou diretamente aos Cotistas, conforme
permitido nos termos deste Regulamento;

(b) amortizacao de Cotas; e/ou (c) resgate de Cotas, por ocasiao da liquidacao do Fundo; e (ii)
ao Gestor a titulo de pagamento da Taxa de Performance;

>i Corrigido = somatdério de todos os valores pagos pelos Cotistas a titulo de integralizacao de
Cotas, corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde a data da respectiva integralizacdo até a data
de cdlculo da Taxa de Performance para fins de pagamento;

S>p Corrigido = somatério de todos os pagamentos anteriormente feitos pelo Fundo a titulo de (i)
amortizacao de Cotas; (ii) resgate de Cotas por ocasiao da liquidacao do Fundo; e (iii) valores de
Taxas de Performance anteriormente pagas; pagamentos esses devidamente corrigidos pela
Rentabilidade Alvo desde a data em que forem efetuados até a data de célculo da Taxa de
Performance para fins de pagamento; e

TPpg = valores de Taxas de Performance anteriormente pagos, pagamentos esses devidamente
corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde a data em que forem efetuados até a data de célculo
da Taxa de Performance para fins de pagamento.

Outras Taxas

5.8. A cada emissdo, a Classe poderd, a exclusivo critério dos Prestadores de Servicos
Essenciais, cobrar taxa de distribuicdo priméria, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas

no ato da subscricao primaria das Cotas.

5.9. Com excecao da Taxa de Distribuicdo Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma
determinada emissao, nao haverd outra taxa de ingresso a ser cobrada pela Classe.

5.10. A Classe nao terd taxa de saida.

6. DAS COTAS DA CLASSE
6.1. Os procedimentos e informacdes a seguir descritos sdo comuns as Subclasses.
Suplemento
6.2. As Cotas da Classe terdo seu valor unitario, quantidade, forma de colocacdo e demais
condicdes definidas em Suplemento, que serd parte integrante deste Anexo, e conferirdo aos
seus titulares direito de voto em todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas
Assembleias de Cotistas, sendo que a cada Cota corresponderd 1 (um) voto.

Patriménio Liquido Minimo da Classe

6.3. O patriménio liquido minimo para o inicio das atividades da Classe (“Patrimonio Inicial
Minimo"”) sera equivalente a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).

Condicdes para Aplicacao
Emissao

6.4. Primeira Emissdo: A primeira Emissao serd realizada nos termos do Suplemento constante
no Apenso Il a este Anexo, que disciplina, inclusive a forma de subscricao e integralizacao.
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6.5. Novas Emissdes: A Emissao de novas Cotas, a partir da segunda emissao, deve ser
aprovada em Assembleia Especial de Cotistas, incluindo, sem limitacdao, a possibilidade de
distribuicao parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicao,
observadas as disposicdes da legislacao aplicavel.

6.5.1. Na hip6tese de Emissdao de novas Cotas o preco de emissao das Cotas, que deverd ser
fixado na Assembleia Especial conforme recomendacao do Gestor, devera ser fixado tendo-se
em vista, preferencialmente, (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado da Classe e o nimero de Cotas emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao; (ii) as
perspectivas de rentabilidade da Classe; ou ainda (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao.

6.6. Colocacdo: As Cotas serao objeto de Ofertas, devendo sempre observar o Publico-alvo da

Classe.
Direito de Preferéncia

6.7. No ambito das emissdes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo
de novas Cotas na proporcao de suas respectivas participacdes, respeitando-se os prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, estabelecidos pela
Assembleia Geral.

6.8. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a
terceiros, observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme o
caso, e a deliberacao da Assembleia Geral

Subscricao

6.9. Formalizacdo da Subscricdo: Quando da subscricdo das Cotas, o investidor deverd assinar,
para a respectiva Oferta, dentre outros documentos que vierem a ser exigidos pelos
participantes da Oferta, observada a regulamentacdo aplicdvel Termo de Adesdo, para atestar
gue tomou ciéncia (i) do teor deste Anexo; (ii) do teor do prospecto da Classe, quando existente;
(iii) dos riscos associados ao investimento na Classe; (iv) da Politica de Investimento; (v) da
possibilidade de ocorréncia de Patriménio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de
ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

Chamadas de Capital e Prazo de Integralizacao

6.10. As chamadas de capital serao realizadas pelo Administrador, conforme orientacao do
Gestor, observado que cada chamada de capital deverd ser realizada com antecedéncia minima
de 7 (sete) Dias Uteis para a data limite para depédsito pelo Cotista. Cada chamada de capital
serd realizada pelo Administrador por meio do envio de correspondéncia eletronica dirigida para
os Cotistas, aos enderecos de contato constantes no cadastro mantido pelo Cotista junto ao
escriturador ou intermedidrio responsavel.

Forma de Integralizacao

6.11. Em moeda corrente nacional, nos prazos fixados no respectivo Suplemento, sendo certo
gue a eventual Assembleia Geral que venha a aprovar a realizacdo de uma nova Oferta podera
autorizar que seja realizada a integralizacdo das novas Cotas em Ativos Imobilidrios, desde que
essa integralizacao seja feita com base em laudo de avaliagcao elaborado por empresa
especializada e aprovado pela Assembleia Especial, de acordo com a regulamentacao aplicavel
bem como de acordo com os documentos da respectiva Oferta.
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Limitacao a Subscricdo ou Aquisicao de Cotas por um mesmo Investidor

6.12. Nao hd limites maximos ou minimos de investimento na Classe por qualquer investidor
exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada nova emissao
e Oferta de Cotas da Classe.

Negociacao

6.13. As Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa administrado
pela B3, sendo gue somente as Cotas integralizadas poderao ser negociadas na B3.

6.13.1. Para efeitos do disposto neste artigo, nao sao consideradas negociacao das Cotas
as transferéncias nao onerosas das Cotas por meio de doacao, heranca e sucessao.

6.14. Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.
6.15. Ndo é permitido o resgate das Cotas.

Amortizacao e Distribuicao de Resultados

6.16. Percentual Minimo de Distribuicdo: O Administrador distribuird aos Cotistas no minimo,

95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime
de caixa até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacao aplicdvel, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

6.16.1. O Percentual Minimo de Distribuicdo serd observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo
estabelecido, ou ainda, ser superiores a este.

6.17. A partir do inicio do Periodo de Desinvestimento todos os recursos que a Classe venha a
receber em funcao dos Ativos Imobilidrios deverao ser automaticamente destinados para a
amortizacdo das Cotas da Classe.

6.18. Receitas antecipadas pela Classe, inclusive por meio de eventual cessao de recebiveis, ndo
serao consideradas como lucro semestral auferido para fins de distribuicao dos resultados da
Classe no respectivo periodo da antecipacdo. Do mesmo modo, despesas provisionadas nao
devem ser deduzidas da base de distribuicao do lucro semestral, no momento da provisao, mas
somente quando forem efetivamente pagas pela Classe.

6.19. Conforme orientacdo e recomendacao do Gestor, apds verificado pelo Administrador a
viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a Nova Emissdao das Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicao das Cotas objeto da Nova Emissao,
durante o qual as referidas Cotas ndo darao direito a distribuicdo de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a Nova Emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizacdes.

6.20. Farao jus aos pagamentos de Amortizacdes e/ou de Distribuicbes de Resultado os Cotistas
gue tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Ultimo dia Util de cada més de
apuracao, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

6.21. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas
extraordinarias dos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio da Classe, podera
recomendar ao
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Administrador para que esse retenha até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados
semestralmente pela Classe.

6.22. Caso as reservas mantidas no patriménio da Classe venham a ser insuficientes, tenham
seu valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacao recebida
do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral
para discussao de solucoes alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios.

6.23. Caso a Assembleia Geral prevista acima nao se realize ou nao decida por uma solugao
alternativa a venda dos Ativos Imobilidrios, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para
0 pagamento de despesas, os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros deverao ser alienados
e/ou cedidos e na hip6otese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessdo de tais ativos do
Fundo nao ser suficiente para pagamento das despesas ordindrias e despesas extraordinarias,
os Cotistas poderao ser chamados, mediante deliberacdo em Assembleia Geral, para aportar
capital na Classe, para gque as obrigacdes pecuniarias da Classe sejam adimplidas

Periodicidade

6.24. Os rendimentos auferidos serao distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no
102 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo
de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado n&o distribuido como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis
dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
Assembleia Especial, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Forma de Pagamento

6.25. Os pagamentos da Amortizacao e de resultados da Classe serao realizados em moeda
corrente nacional, por meio: (i) da B3, caso as Cotas estejam custodiadas na B3; ou (ii) de
transferéncia eletrénica disponivel - TED, crédito na conta corrente de titularidade de cada
Cotista ou outros mecanismos de transferéncia de recursos autorizados pelo BACEN.

6.26. Dacdao em Pagamento: Os pagamentos referentes as Cotas somente poderao ser realizados
por meio da dacao em pagamento de Ativos Imobilidrios na hipétese de liquidacdo da Classe
e/ou do Fundo, conforme deliberado pelos Cotistas em Assembleia Especial.

6.27. Os pagamentos da Amortizacao e dos resultados da Classe serao realizados na forma pro
rata, de acordo com o disposto neste Anexo.

Forma e Periodicidade de Calculo das Cotas

6.28. A Cota sera calculada e divulgada diariamente, no momento de fechamento dos mercados.
Feriados

6.29. A Classe ou Subclasse, se houver, estard fechada para fins de aplicacdo, e pagamento de
amortizacdes e rendimentos no sdbado, no domingo, nos feriados nacionais e quando nao
houver expediente bancario. Excluidas as condicbes previamente elencadas, a Classe tera

funcionamento normal nos dias de feriado municipal e estadual na praca em que o
Administrador estiver sediado.
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Recusa de Aplicacdes

6.30. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdao, a seu exclusivo critério e mediante
justificativa formal, recusar o investimento de determinados investidores, levando em conta
aspectos de prevencdo a lavagem de dinheiro, adequacdo ao perfil do investidor e os melhores
interesses dos Cotistas, dentre outros.

Condicdes Adicionais

6.31. Condicoes adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores minimos
de permanéncia e movimentacao, poderao ser consultadas no Website do Administrador.

7. LIQUIDACAO
Liquidacao

7.1. A Classe podera ser liquidada por deliberacdo da Assembleia Especial especialmente
convocada para esse fim.

7.1.1. A liquidacdo da Classe e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apés a
alienacdo da totalidade dos Ativos Financeiros de Liquidez e Ativos Imobilidrios integrantes do
patrimdnio da Classe.

7.2. Pagamento da lLiquidacdo: Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como
Encargos, as Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do

patrimé6nio da Classe, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da
Assembleia Especial que deliberou pela liquidacao da Classe.

7.2.1. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisao do
montante obtido com a alienacdo dos ativos da Classe pelo nimero das Cotas emitidas.

7.3. Liguidacdao em Ativos: Caso nao seja possivel a liquidacao da Classe em moeda corrente
nacional, o Administrador resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos da
Classe, pelo preco em gue se encontram contabilizados na carteira da Classe e tendo por
parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto na subcldusula acima.

7.3.1. A Assembleia Especial devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos
da Classe para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

7.4. liquidacdo pela constituicdo de condominio: Na hipdtese da Assembleia Especial referida
acima nao chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate
das Cotas, os ativos da Classe serdao entregues aos Cotistas mediante a constituicdao de um
condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao das
Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulacdo. Apds a constituicdo do
condominio acima referido, os Prestadores de Servicos Essenciais estdao desobrigados em
relacao as responsabilidades estabelecidas neste Anexo, ficando autorizados a liquidar a Classe
perante as autoridades competentes.

7.4.1. O Administrador deverd notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Cdédigo Civil Brasileiro.

7.4.2. O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicard aos Prestadores de Servicos Essenciais e ao
Custodiante, hora e local para que, seia feita_a, en £ga dos ativos. Expirado este prazo, o
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promover o pagamento em consignacao dos ativos da carteira da Classe, em conformidade com o

disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

7.5. Nas hipéteses de liquidacao da Classe, o Auditor Independente deverd emitir parecer
sobre a demonstragao da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da
Classe.

7.6. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe andlise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de

acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

7.7. Encerramento da Classe: Apds a partilha do ativo, os Prestadores de Servigos Essenciais
deverdao promover o cancelamento do registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM,
da seguinte documentacao conforme suas respectivas atribuicoes:

l. no prazo de 15 (quinze) dias:

(i) termo de encerramento firmado pelos Prestadores de Servicos Essenciais em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Especial que tenha
deliberado a liquidacao da Classe, quando for o caso;

(ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ da Classe.

Il. no prazo de 90 (noventa) dias:

(i) a demonstracao de movimentacao de patrimonio da Classe, acompanhada do
parecer do Auditor Independente; e

8. INSOLVENCIA DA CLASSE
Patrimoénio Liquido Negativo

8.1. A existéncia de um passivo exigivel superior ao Ativo total em classes de investimentos
configura um patriménio liquido negativo. Nestas ocasides, a liquidacao integral do Ativo da
classe de investimentos ndo sera suficiente para a satisfacao das obrigacdes por ela assumidas.

Segregacao Patrimonial

8.2.  As classes de cotas do fundo de investimento possuem patriménios segregados entre si,
com direitos e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econb6mica (Lei n°
13.874/2019) conforme regulamentada pela Resolug¢do. Caso o patriménio liquido de uma classe
se torne negativo, ndo havera transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais
gue integrem o mesmo fundo de investimento. Ndo ha, em qualquer hipétese, solidariedade ou
qualquer outra forma de coobrigacao entre classes.

Soberania das Assembleias de Cotistas

8.3. As decisdes tomadas no ambito das assembleias de Cotistas possuem carater soberano e
de execucdao obrigatéria pelos Prestadores de Servicos Essenciais.

8.3.1. Constatado o patrim6énio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na
regulamentacdo vigente, o administrador fiducidrio da classe de investimento dever3,

ebrgatoriamente,.submeter. para, deliberacaq peles Catjstas a declaracéo de insolvéncia da
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Regime de Insolvéncia

8.4. A deliberacdo dos Cotistas pela insolvéncia da classe de investimentos obriga o
administrador fiducidrio da classe de investimentos insolvente a requerer judicialmente a
decretacdo de insolvéncia.

8.4.1. Por forca do regime de segregacao patrimonial, os credores da classe de investimentos
nao poderao recorrer ao patrimoénio de outras classes de investimento instituidas no ambito de
um mesmo fundo de investimento, e nem poderdo recorrer ao patriménio pessoal dos Cotistas
da classe de investimentos insolvente posto que a responsabilidade destes é limitada ao capital
por eles subscrito.

8.4.2. Em qualquer caso, sera aplicavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cdédigo Civil,
somente em relacao a classe de investimentos a que se atribuem as obrigacbes e dividas que
deram causa ao requerimento de decretacao de insolvéncia.

9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Competéncia

9.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia Especial de
Cotistas”) da Classe deliberar pelas matérias indicadas na regulamentacdo em vigor,
exclusivamente com relacao a respectiva Classe.

9.2. Compete privativamente ao Administrador convocar a Assembleia Especial de Cotistas,
sendo certo que também pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe ou pelo Representante dos
Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no regulamento e a legislacao vigente.

Forma de Realizacdo das Assembleias de Cotistas

9.3. A convocacao da Assembleia de Cotistas deve ser encaminhada mediante correspondéncia
a cada cotista da classe convocada, por meio de correio eletrbnico (e-mail) ou de
correspondéncia fisica e disponibilizada nas péaginas do Administrador, Gestor e, caso a
distribuicao de cotas esteja em andamento, dos distribuidores na rede mundial de
computadores.

9.4. As Assembleias Especiais de Cotistas poderao ser realizadas de modo total ou parcialmente
eletronico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo
admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados
eletronicamente, ou a utilizacao de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo
Administrador, conforme especificado na convocacao.

Consulta Formal

9.5. A deliberacdo sobre matérias de competéncia da Assembleia Especial de Cotistas podera ser
tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrénico, conduzida nos
termos da regulamentacao em vigor, sem a necessidade de reuniao dos Cotistas.

Quéruns

9.6. As deliberacbes da Assembleia Especial de Cotistas serao tomadas de acordo com o
seguintes quoéruns:

~25%, (Vinte.e CINGO aF CENto)-0as.COtaS <o od A LSAR, INCAFADEACAD; A €530, total ou
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quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

transformacao, dissolucao ou a liquidacao da
Classe.
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50% (cinqguenta por cento) das Cotas Alteracdo do Anexo da Classe.
emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)
cotistas. Apreciacao do laudo de avaliacao de bens e
direitos utilizados na integralizacao de cotas.

Aprovacao dos atos que configurem
potencial conflito de interesses, nos termos da
Resolucao.

Alteracdo de qualquer matéria relacionada a
Taxa de Administracao e Taxa de Gestao.

Maioria Simples das Cotas presentes Todas as demais matérias.

10. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Numero Maximo de Representantes dos Cotistas

10.1. A Assembleia Especial poderd, a qualguer momento, nomear até 1 (um) Representante dos
Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicacbes da
Classe, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

Prazo de Mandato

10.2. O Prazo de Mantado dos Representantes dos Cotistas é de 1 (um ano) a se encerrar na
préoxima Assembleia Especial Ordinéria, sendo permitida a reeleicdo.

Condicdes de Elegibilidade para Condicao de Representante Dos Cotistas

10.3. A funcdo de Represente dos Cotistas é indelegavel.

10.4. Devem ser observados os requisitos da Resolucdo para verificacao da elegibilidade dos
Representantes dos Cotistas.

Mandato e Deveres dos Representantes dos Cotistas

10.5. Os deveres do Representante dos Cotistas sdo aqueles enunciados na Regulacdo, em
especial o dever de fiscalizacao dos empreendimentos e investimentos da Classe em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

Parecer sobre Demonstracdes Financeiras e Formulario

10.6. O Administrador é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicao
dos Representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento
do exercicio social,

as demonstracdes contdbeis. O Representante dos Cotistas, deverd, entdo, emitir parecer com
opinido acerca das demonstracdes contdbeis do exercicio social e sobre elas opinar.

10.7. Os pareceres e opinides devem ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15
(quinze) dias, a contar do recebimento, ou ciéncia, se aplicavel, dos documentos, dados e
informacoes divulgados pela Classe e seus Prestadores de Servico.

10.8. Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, de Representantes dos
Cotistas, podem ser apresentados e lidos na assembleia, independente de publicacao e ainda
gue a matéria ndo conste na ordem do dia.
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11. DISPOSICOES GERAIS

Avaliacdo de Iméveis

11.1. No caso de Iméveis que venham a compor a carteira da Classe, o reconhecimento contabil
sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado pelo Administrador,
pelo Gestor e/ou por empresa especializada.

11.2. Apds o reconhecimento inicial, os Iméveis devem ser continuamente mensurados pelo seu
valor justo, na forma da regulamentacao aplicavel, apurado no minimo anualmente por laudo de
avaliacao elaborado por avaliador independente com qualificacao profissional e experiéncia na
area de localizacdo e categoria do imével avaliado, a ser definido de comum acordo entre o
Administrador e o Gestor.

11.3. Caberd ao Administrador, em conjunto com o Gestor e as expensas da Classe, providenciar
o laudo de avaliacao acima, quando aplicavel.

Falecimento ou Incapacidade do Cotista

11.4. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante o Administrador, que caberiam ao
de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacdo da partilha ou cessédo da incapacidade,
observadas as prescricoes legais.

Politica de Voto

11.5. O Gestor desta Classe adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sao as matérias relevantes
obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisbées do Gestor em
assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto e se
encontra disponivel no seguinte endereco da rede mundial de computadores:

https://familyoffice.btgpactual.com/pt/legal/brazil/
Obrigacdes Legais e Contratuais

11.6. A Classe responde por todas as obrigacdes legais e contratuais por ela assumidas, nao
respondendo os prestadores de servicos por tais obrigacdes, salvo nas hipéteses de prejuizos
causados quando procederem com comprovado dolo ou ma-fé.

Segregacao Patrimonial

11.7. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimoénios segregados entre si,
com direitos e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econbmica (Lei n°
13.874/2019) conforme regulamentada pela Resolucao. Caso o patrimoénio liquido de uma classe
se torne negativo, ndo haverd transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais
gue integrem o mesmo fundo de investimento. Nao ha, em qualquer hipétese, solidariedade ou
qualquer outra forma de coobrigacao entre classes.
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APENSO |

DEFINICOES DO REGULAMENTO

Significa o acordo operacional celebrado
entre o

Administrador e o Gestor.

A Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados

Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

Significa Ativos Financeiros e Ativos
Imobiliarios,
quando mencionados em conjunto.

Significam: (i) os titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades e despesas ordinarias
do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou
por Instituicdes Financeiras Autorizadas de
primeira linha; (ii) moeda corrente nacional;
(iii) as operacdes compromissadas com lastro
nos ativos indicados no inciso “i” acima
emitidos por Instituicoes Financeiras
Autorizadas; (iv) as cotas de fundos de
investimento referenciados em DI e/ou renda
fixa com liquidez didria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores;

(v) LClI de emissao de uma Instituicao
Financeira Autorizada; e (vi) LH de emissao
de uma Instituicao

Financeira Autorizada.

“;I. I II/ 7.

Significam em conjunto os seguintes ativos:
(i) Imbveis; (ii) acdes de Companhias
Investidas; (iii) acdes da Companhia de
Reinvestimento; (iv) quotas das Sociedades
Investidas; e (v) cotas 47 de outros fundos de
investimento imobilidario que tenham como
politica de investimento aplicacdes nos
ativos

indicados nos itens (i) a (iv) acima.

A empresa de auditoria independente de
primeira linha, que venha a ser contratada
pelo Administrador, conforme definido de
comum acordo com o Gestor, para a
prestacdo de tais servicos, dentre: (i) Ernst &
Young Auditores Independentes S.S., (ii)
PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes,

(iii) Delloite Touche Tohmatsu Auditores
Independentes, (iv) KPMG Auditores
Independente;

(v) BDO RCS Auditores Independentes S.S; €
(vi)

Grant Thornton Auditores Independentes.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

1ot H

O Banco Central do Brasil.

H o 4 Ointio Oy
SSitaao  Cietrpghitame e PO Ciittaoaaa €
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pelos Cotistas, nos termos de cada
Compromisso de
Investimentos.

Sao os investidores que tenham
contrato de

administracao de carteira firmados com o
Gestor.

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do

Ministério da Fazenda.
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A Lei n210.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme

alterada.

A companhia brasileira, com ou sem registro
de companhia aberta perante a CVM, que tem
por objetivo social a realizacao de um
Empreendimento Imobilidrio mediante o
investimento em Sociedades

Investidas ou Companhias Investidas.

u

mpanhias Investi "

As companhias brasileiras, com ou sem
registro de companhia aberta perante a CVM,
que tenham por objetivo social a realizacao
de um Empreendimento Imobilidrio
diretamente, e que venham a ser objeto de
investimento pela Companhia de
Reinvestimento

ou pela Classe.

“Compromisso de Investimento” Cada instrumento particular de compromisso
de investimento, devidamente assinado pela
Classe, representado pelo Administrador, e
por cada Cotista da Classe que assim se
compromete a integralizar Cotas sempre que
houver chamadas de capital por parte do
Administrador, sob prévia e expressa
recomendacao do Gestor.

“Cotas”: As Cotas de emissao da Classe.

“Cotistas”: Os titulares das Cotas, quando referidos
em
conjunto.

“Custodiante”: O proéprio Administrador, ou instituicao de
primeira linha, devidamente habilitada para
tanto, que venha a ser contratada pelo
Administrador para a prestacao
de tais servicos.

“CVM": Comissao de Valores Mobiliarios.

“Dia Util": Qualquer dia, exceto: (i) sdbados,
domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

“Empreendimentos Imobilidrios”: O projeto destinado a construcdo de imdveis
(via incorporacao ou loteamento), aquisicao
de imoéveis prontos, ou investimento em
imdveis visando viabilizar projetos residenciais
(de incorporacao ou de loteamento), para
posterior alienacdao, que esteja em
desenvolvimento ou que venha a ser
desenvolvido por
um Parceiro de Negécios;

“Escriturador”: O préprio Administrador ou instituicdo de
primeira linha, devidamente habilitada para
tanto, que venha a ser contratada pelo
Administrador para a prestacao
de tais servicos.

“Eormador de Mercado”: Pessoa juridica devidamente cadastrada

Este documento foi assinado eletronicamente por Cintia Santana e H

junto as entidades administradoras dos
mercados organizados, para a prestacao de
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poderd ser contratada
pelo Administrador.

Significa o Indice Geral de Precos do Mercado -
IGP-

M

umn

Significa Indice de Precos ao Consumidor
Amplo -
IPCA
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Significam os imdéveis, bem como quaisquer
direitos reais sobre os iméveis (inclusive
aqueles gravados com 6nus reais), que sejam
oriundos de um ou mais

Empreendimentos Imobiliarios.

“Investimentos” Significa os Ativos Imobilidrios e/ou
Ativos Financeiros de Liquidez
integrantes da carteira de
investimentos da Classe.
“LCI": Significa as Letras de Crédito Imobiliario.
“LCI": Significa as Letras de Crédito Imobiliario.
ol M Significa as Letras Hipotecarias.

“QOferta Pdblica” ou "Oferta":

Toda e qualquer distribuicdo publica das
Cotas que

venha a ser realizado pela Classe.

“Patrimonio Liquido”:

Significa a soma algébrica da carteira da
Classe,

correspondente aos ativos e
disponibilidades a receber, menos as
exigibilidades da Classe.

“Periodo de Desinvestimento”

E o periodo a partir do dia seguinte a data de
encerramento do Periodo de Investimento,
até a data de liquidacao da Classe, em que o
Gestor deverd interromper todo e qualquer
investimento nos Ativos Imobilidrios, exceto
com relagao aos compromissos assumidos de
futuros aportes de investimentos aprovados
dentro do Periodo de Investimentos, e dard
inicio a um processo de desinvestimento total
da Classe, mediante estudos, anélises e
estratégias de desinvestimento que,
conforme a conveniéncia e oportunidade, e
sempre no melhor interesse da Classe,
propiciem aos Cotistas melhor retorno
possivel.

“Periodo de Investimento” E o periodo de 3 (trés) anos contados do
encerramento da Primeira Emissao,
prorrogaveis por um periodo adicional de
2 (dois) anos por
determinacao do Gestor.

“Pessoas Ligadas”: Significa: (i) a sociedade controladora ou
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pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“

",

Equivalente a IPCA, acrescido de 6% (seis
por
cento) ao ano

“Suplemento”:

E o suplemento constante do Apenso Il
deste Anexo e que contém as
caracteristicas

da Primeira Emissao.
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“Taxa DI": A taxa média didria dos Depbsitos
Interfinanceiros - DI over extra grupo de um
dia, calculada e divulgada pela B3, no
Informativo Didrio, disponivel em sua

pagina na Internet
(http://www.cetip.com.br), base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
expressa na forma
percentual ao ano.
“Termo de Adesao”: O Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao

Anexo a ser assinado por cada Cotista
quando da
subscricdao das Cotas.
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http://www.cetip.com.br/

APENSO I
SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO VIC DESENVOLVIMENTO VINTAGE 20/21
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e
definicOes estabelecidos no Anexo, no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissao.

Tipo de Distribuicdo: Primaria.

Montante Total da Primeira Emissao: R$ 300.000.000,00 (trezentos milhoes de
reais). (“Montante da Oferta”)

Montante Minimo R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).
Quantidade de Cotas: até 300.000 (trezentas mil) Cotas.

Quantidade Minima de Cotas 30.000 (trinta mil) Cotas

Preco de Subscricao: R$ 1.000,00 (hum mil reais).

Forma de Distribuicdo: Pdblica, nos termos da Resolucao da CVM n?

160/22. O plano de distribuicdo publica
seguird o procedimento descrito no respectivo
contrato de distribuicao a ser firmado entre o
Fundo e a instituicao intermediadora da
emissao.

Forma de Subscri¢do e Integralizagao: As Cotas deverdo ser subscritas durante o
Periodo de Colocacao e integralizadas, em
moeda corrente nacional, conforme chamadas
de capital a serem realizadas pelo
Administrador, nos termos do Compromisso de
Investimento e do Boletim de Subscricao
firmado. As chamadas para integralizacao de
Cotas deverao ser realizadas pelo
Administrador, sob prévia e expressa
recomendacdao do Gestor, com antecedéncia
minima de 7 (sete) Dias Uteis. Tais chamadas
deverao ser feitas durante o Periodo de
Investimento.

Periodo de Colocacgdo: As Cotas deverao ser subscritas no prazo de
até 6 (seis) meses contados da data do envio
da comunicacdo de inicio da Primeira Emissao
a CVM, podendo ser encerrado, a qualquer
tempo, a partir da data em que forem
subscritas Cotas equivalentes ao Montante
Minimo.

Publico Alvo: Investidores considerados profissionais,
conforme definido em regulamentacao
aplicavel.
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Investimento Minimo por Investidor: 500 Cotas, totalizando R$ 50.000,00 (cinquenta
mil reais)

Coordenador Lider: JULIUS BAER BRASIL GESTAO DE PATRIMONIO
E CONSULTORIA DE VALORES MOBILIARIOS
LTDA, com sede social na Rua Elvira Ferraz, 68
- 102 e 112 andar, Vila Olimpia, Sao Paulo,
Capital. CEP: 04552-040, inscrita no CNPJ sob
no 12.695.840/0001-03, credenciada
como administradora
de carteira de valores mobilidrios pela
Comissdao de Valores Mobilidrios - CVM pelo
Ato Declaratério no 17.663, de 07.02.2020

Destinacdo dos Recursos: Os recursos obtidos por meio da Primeira
Emissao serao destinados para a aquisicao de
Ativos Imobilidrios a serem adquiridos
conforme recomendacao do Gestor, nos
termos do Anexo da
Classe.
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