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REGULAMENTO DO
PATRIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL

CAPITULO | - PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Art. 12 - A administracdo do PATRIA RECEBiVEIS’IMOBILIARIOS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

- RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNP} sob o n2 11.160.521/0001-22,
designado neste Regulamento como FUNDO, serd exercida pela GENIAL INVESTIMENTOS
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 913, CEP 22250-906,
inscrito no CNPJ sob o n2 27.652.684/0001-62, devidamente autorizada pela Comissao de
Valores Mobilidrios (“CVM”) a exercer a atividade profissional de administracao de carteiras
de valores mobilidrios, na categoria de administrador fiducidrio, nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 6.819, de 17 de maio de 2002, doravante designado ADMINISTRADORA.

Art. 22 - A gestdo da carteira do FUNDO serd exercida pelo PATRIA INVESTIMENTOS LTDA.,
com sede no municipio de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n® 803, 82
andar, sala A, inscrito no CNPJ sob 0 n? 12.461.756/0001-17, habilitado para a administracao de
carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratério CVM n2 11.789, de 06 de julho de
2011, doravante designado GESTOR.

Art. 32 - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios a administracdo do FUNDO, inclusive para realizar, conforme recomendacao do
GESTOR, todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
FUNDO, observadas as disposicdes e limitacoes legais e regulamentares aplicaveis, as
disposicOes deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 12 - Constituem obrigacbes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO,
conforme regulamentacao em vigor:

l. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita

ordem:
a) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;
b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;
C) a documentacao relativa aos imdveis e as operacdes do FUNDO;
d) os registros contdbeis referentes as operacgdes e ao patrimonio do FUNDO; e
e) 0 arquivo dos relatérios do auditor independente, e quando for o caso, dos

representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos deste Regulamento.
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VI.

VII.

VIIIL.

Xl.

XIl.

X,

XIV.

Conforme recomendacao do GESTOR, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as
operacdes necessdarias a execucao da politica de investimentos do FUNDO, exercendo,
ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio
e as atividades do FUNDO;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do

FUNDO;

No caso de ser informada sobre a instauracao de procedimento administrativo pela

CVM, manter a documentacao referida no inciso | até o término do procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos nos termos da regulamentacao
aplicavel e neste Regulamento;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;
Observar as disposicOes constantes neste Regulamento e nos demais documentos do
FUNDO, bem como as deliberacbes da Assembleia Geral e as recomendacdes do
GESTOR;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessérios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessérios ou acima do razoavel;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberacao da Assembleia Geral, do GESTOR ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer
outro fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas ou de valores
mobilidrios a cotista elas referenciados; (ii) na decisao dos investidores de comprar,
vender ou manter as cotas; e (iii) na decisdao dos investidores de exercer quaisquer
direitos inerentes a condicao de titular de cotas ou de valores mobilidrios a elas
referenciados; e

Zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar, no exercicio de suas
funcbes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracao de seus préprios negdécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negdécios.
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Art. 42 - Constituem obrigacdes e responsabilidades do GESTOR, além das atribuicdes que lhe
sao conferidas por forca de lei, da regulamentacdao em vigor e das demais disposicOes deste
Regulamento e do acordo operacional a ser celebrado entre a ADMINISTRADORA e o

GESTOR (“Acordo Operacional”):

VI.

VII.
VIIIL.

Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, os ativos que poderao vir
a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimentos
definida neste Regulamento, inclusive com a elaboracdao de andlises econb6mico-
financeiras (e observado que a assembleia geral de cotistas ndo tem competéncia para
deliberar sobre a venda ou a aquisicao de ativos pelo FUNDO, exceto nas hipdteses em
que se configure situacdao de conflito de interesses, nas quais a realizacdo da transacao
devera ser aprovada no ambito de Assembleia Geral Extraordinaria);

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO, responsabilizando-se e fiscalizando os servicos prestados por
terceiros por ele contratados, incluindo quaisquer servicos relativos aos ativos de
titularidade do FUNDO que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista
neste Regulamento;

Monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizacao das cotas e a evolucao do
valor do patriménio liquido do FUNDO;

Sugerir a ADMINISTRADORA modificacbes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestao dos investimentos do FUNDO;

Monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO;

Conduzir e executar estratégia de desinvestimento em ativos do FUNDO, observada a
politica de investimentos do FUNDO, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou
aumento da participacdo do FUNDO nos ativos que ja fizerem parte do patriménio do
FUNDO;

Elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;

Implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando a manutencao,
conservagao e reparos dos iméveis que eventualmente venham a integrar o patriménio
do FUNDO; e

Celebrar eventuais contratos e/ou realizar negdcios juridicos, bem como todas as
operacdes necessarias a execucdo da politica de investimentos do FUNDO, com relacao
aos ativos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimbénio e as atividades inerentes a carteira do FUNDO,
exclusivamente em relacao aos ativos.

Paragrafo 1° - Sem prejuizo do quanto disposto no Artigo 49, acima, a responsabilidade pela
gestdo dos ativos imobilidrios eventualmente detidos pelo FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, nos termos da Lei n® 8.668, que deterd a propriedade fiduciaria de
quaisquer bens do FUNDO.

Paragrafo 22 - Independentemente de assembleia geral de cotistas, a ADMINISTRADORA, em
nome do FUNDO e por recomendacao do GESTOR, poder3, preservado o interesse dos cotistas,
contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servicos do FUNDO.
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Art. 52 - Aplicam-se a ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas fungoes e
utilizando os recursos do FUNDO, as vedacles e restricdes constantes da legislacao e
regulamentacdo aplicaveis.

Art. 62 - O GESTOR e a ADMINISTRADORA sao os prestadores de servigcos essenciais do
FUNDO, responsaveis, conjuntamente, pela constituicido do FUNDO. Os prestadores de servicos
essenciais, observadas as limitacdes legais e as previstas na regulamentacao aplicavel,
possuem poderes para praticar os atos necessarios a administracdo (no caso da
ADMINISTRADORA) e a gestao (no caso do GESTOR) do FUNDO, podendo, cada prestador de
servico essencial, na sua respectiva esfera de atuacao, individualmente, contratar, em nome do
FUNDO, prestadores de servicos terceiros (devidamente habilitados e autorizados a prestacao
do servico contratado).

Paragrafo 12 - O FUNDO responde diretamente pelas suas obrigacdes legais e contratuais
assumidas pelos prestadores de servicos do FUNDO. Os prestadores de servico essenciais do
FUNDO e os demais prestadores de servico do FUNDO nao respondem por tais obrigacdes,
mas respondem pelos prejuizos que causarem quando procederem com comprovado dolo ou
ma-fé.

Paragrafo 29 - Os prestadores de servicos essenciais do FUNDO e os demais prestadores de
servico do FUNDO (que sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o
servico prestado dentro da esfera de atuacao da CVM) respondem perante a CVM, nas suas
respectivas esferas de atuacdo, por seus préprios atos e omissdes contrarios a lei, ao

Regulamento ou a regulamentacdo vigente, sem prejuizo do dever de fiscalizar, nas hipdéteses
expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento.

Paragrafo 39 - A responsabilidade de cada prestador de servico essencial e demais prestadores
de servicos perante o FUNDO e demais prestadores de servicos é individual e limitada
exclusivamente aos servicos por ele prestados, conforme aferida a partir de suas respectivas
obrigacbes previstas na regulamentacao em vigor, neste Regulamento e, ainda, no respectivo
contrato de prestacao de servicos celebrado junto ao FUNDO. A avaliacdo de responsabilidade
dos prestadores de servico também deverd levar sempre em consideracdo os riscos inerentes as
aplicagcdes nos mercados de atuacdao do FUNDO e a natureza de obrigacao de meio de seus
servicos.

Paragrafo 42 - Os prestadores de servicos do FUNDO ndo possuem responsabilidade solidari
entre si.

CAPITULO Il - DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Art. 72 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, conforme
aplicavel e sem prejuizo do quanto estabelecido nos termos da regulamentacado pertinente, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente
mediante contratacdo de terceiros (mediante prévia orientacao do GESTOR):
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I Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

1. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

1. Escrituracao de cotas;

V. Custédia de ativos financeiros; e

V. Auditoria independente.

Art. 82 - Para o exercicio de suas atribuicbes, a ADMINISTRADORA poderd contratar, em
nome do FUNDO e as expensas deste, os seguintes servicos facultativos (mediante prévia
orientacdo do GESTOR), conforme aplicidvel e sem prejuizo do quanto estabelecido nos termos
da regulamentacao pertinente:

I Distribuicao de cotas;

Il Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA
e, se for o caso, o GESTOR, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do FUNDO;

1. Empresa especializada para administrar as locacdbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento; e

V. Formador de mercado para as cotas do FUNDO;

Paragrafo 19 - Os servicos listados nos incisos I, Il e lll acima podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros (nesta hipétese, mediante recomendacdo do GESTOR),
desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados para o exercicio de suas funcdes. O
servico listado no inciso IV acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente
cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a
regulamentacao em vigor.

Paragrafo 22 - E vedado a ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado o
exercicio da funcao de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 32 - A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao
consultor especializado do FUNDO para o exercicio da fungao de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da regulamentacao
em vigor.

CAPITULO 1ll - DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO
GESTOR

Art. 92 - A ADMINISTRADORA ou o GESTOR, conforme o caso, devem ser substituidos nas
hipéteses de renulncia ou destituicao pela Assembleia Geral.
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Paragrafo 12 - Na hipétese de renuncia da ADMINISTRADORA, esta ficard obrigada a (i)
convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liguidacao
do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia,
e (ii) permanecer no exercicio de suas funcbdes até ser averbada, no cartério de registro de
imoéveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 22 - Nos casos de substituicdo da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, conforme o
caso, serdo observadas as disposicdes constantes da regulamentacao aplicavel.

CAPITULO IV - CLASSE E COTAS

Art. 10 - O FUNDO é composto por uma Unica classe de cotas.

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fracdes ideais de seu patriménio, ndo sdo
resgatdveis e tém a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 12 - O FUNDO manterd contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CVM
para a prestacdo de servicos de escrituracdo das cotas, que emitird extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paradgrafo 22 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-& pelo registro do nome do
cotista no livro "Registro dos cotistas" ou do extrato expedido pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”) em nome dos cotistas para as cotas custodiadas eletronicamente na B3, conforme
aplicavel.

Art. 12 - O titular de cotas do FUNDO:

. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimoénio do
FUNDO; e

1. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos
imoéveis e empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
guanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

CAPITULO V - PRAZO
Art. 13 - O prazo de duracdo do FUNDO ¢ indeterminado.

CAPITULO VI - DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Este documento foi assinado eletronicamente por Cintia Santana e Rodrigo Godoy.
Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo D18E-1979-27A2-DB40.

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo D18E-1979-27A2-DB40.

Este documento foi assinado eletronicamente por Cintia Santana e Rodrigo Godoy.



Art. 14 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 12 - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de dezembro de
cada ano.

Paradgrafo 22 - As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdao as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo 32 - As demonstracdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicacdes em que serao investidos os
recursos do FUNDO.

Paragrafo 42 - O FUNDO deve ter escrituracdao contdbil destacada da de sua ADMINISTRADORA.

CAPITULO VII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

Art. 15 - Considera-se o correio eletrénico, ou quaisquer outras formas de comunicacado
admitidas nos termos da legislacdo ou regulamentacdo aplicidveis, como forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas para todos os fins, inclusive
para convocacao de assembleias gerais de cotistas e procedimento de consulta formal.

Paragrafo 19 - Compete ao cotista manter suas informacdes cadastrais atualizadas, incluindo o
seu endereco eletronico, perante os prestadores de servicos do FUNDO aplicaveis, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacao com o
cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de
informacdes de cadastro desatualizadas.

CAPITULO VIII - FORO

Art. 16 - Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa rendncia
a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 22 de maio de 2026.
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REGULAMENTO DO
PATRIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO DESCRITIVO

CAPITULO | - PUBLICO-ALVO

Art. 12 - O FUNDO é destinado aos investidores em geral.

CAPITULO Il - PRAZO

Art. 22 - O prazo de duracdo do FUNDO ¢ indeterminado.

CAPITULO IIl - RESPONSABILIDADE

Art. 32 - O FUNDO possui responsabilidade limitada dos cotistas, observadas as regras e
procedimentos previstos neste Regulamento.

CAPITULO IV - REGIME

Art. 42 - O FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente
Regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo que o
cotista nao podera requerer o resgate de suas cotas.

CAPITULO V - CATEGORIA

Art. 52 - O FUNDO é constituido sob a forma de um fundo de investimento imobiliario, regido
nos termos da Lei n? 8.668, deste regulamento (“Regulamento”) e da regulamentacao
aplicavel.

CAPITULO VI - DO OBJETO

Art. 62 - O FUNDO tem por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios por meio
da aquisicao, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), desde
gue atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo 12 - O objetivo do FUNDO ¢é o de proporcionar aos seus cotistas rentabilidade que
busque acompanhar a variacao do Certificado de Depédsito Interbancario - CDI bruto, pela
aplicacao dos recursos de acordo com a politica de investimentos.
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Paragrafo 22 - O objetivo acima ndo representa garantia de rentabilidade ou isencdo de risco para
o investidor.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 72 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pelo GESTOR, segundo uma politica de
investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda e remuneracao
adequada para o investimento realizado, inclusive pelo fluxo de rendimentos gerados pelo
investimento em empreendimentos imobilidrios, bem como pelo aumento do valor patrimonial
de suas cotas, advindo da negociacdo de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo 19 - A politica de investimentos a ser adotada pelo GESTOR consistird na aplicacao de
recursos do FUNDO em investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos através da aquisicdo de CRI; e (ii) auferir resultados
com qualquer ativo que conste no Artigo 14 deste Anexo Descritivo, caso os recursos do FUNDO
nao estejam alocados em ativos constantes no item “i” acima. O investimento em CRI deverda
representar ao menos 51% (cinquenta e um por cento) do Patrimdnio Liquido do FUNDO.

Paradgrafo 32 - O FUNDO terd um prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados do
encerramento de cada oferta de cotas, para atingir o minimo descrito no Paragrafo acima e,
apés este periodo, aplicar-se-d3o0 as regras de desenquadramento e reenquadramento previstas
nas normas gerais sobre fundos de investimento.

Paragrafo 4¢ - Os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverao ser respeitados,
observadas, ainda, as excecdes previstas na regulamentacdo especifica atinente aos fundos de
investimento imobiliario.

Paragrafo 52 - Caso a carteira do FUNDO nd&o observe os limites estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, a ADMINISTRADORA, mediante recomendacdo do GESTOR,
convocara Assembleia Geral de cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:

. Incorporacdo ao patrimonio de outra classe de cotas;

1. Cisao total para fundo de investimento sob a gestao de outro gestor que nao seja parte
relacionada ao gestor a ser eventualmente substituido; ou

Il. Liquidacao.

Paragrafo 62 - A assembleia geral pode decidir, ainda, sobre a alternativa de transferir a
administracao ou a gestao do FUNDO, ou ambas.

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo D18E-1979-27A2-DB40.

Este documento foi assinado eletronicamente por Cintia Santana e Rodrigo Godoy.

Este documento foi assinado eletronicamente por Cintia Santana e Rodrigo Godoy.
Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo D18E-1979-27A2-DB40.



Paragrafo 72 - A alteracao da Politica de Investimentos, conforme prevista neste Capitulo VII,
dependerd de alteracdo ao presente Regulamento, a ser deliberada em assembleia geral de
cotistas, observado o quérum de aprovacao estabelecido neste Regulamento.

Art. 82 - Com relagao aos investimentos a serem realizados pelo FUNDO em CRI, os seguintes
limites deverdo ser respeitados no momento da aquisicao (i) até a totalidade do Patrimonio
Liquido do FUNDO podera ser aplicado em CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a
partir de iméveis comerciais e em CRI com lastro em financiamento imobilidrio, os quais deverdo
atender aos critérios de elegibilidade descritos nos Paragrafos 12 ou 22, abaixo; (ii) até 20%
(vinte por cento) do Patrimoénio Liquido do FUNDO podera ser aplicado em CRI lastreados em
créditos imobilidrios originados a partir de imdveis residenciais, os quais deverdo atender aos
critérios de elegibilidade descritos no Paragrafo 39, abaixo; e (iii) até 25% (vinte e cinco por
cento) do Patriménio Liquido do FUNDO poderd ser aplicado em CRI ndo enquadrados nos
Paragrafos 12 a 32 do Artigo 79, sem classificacdo de risco, os quais deverao atender aos
critérios de elegibilidade descritos no Paragrafo 42,

Paragrafo 12 - Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis
comerciais e os CRI com lastro em financiamento imobilidrio, deverao atender aos seguintes
critérios de elegibilidade:

. Valor do saldo devedor do crédito em relacdo ao valor dos respectivos bens ou direitos
dados em garantia, incluindo, mas nao se limitando a eventuais ativos financeiros,
fiancas, seguros ou demais garantias bancarias (Loan To Value - “LTV"”) méximo de 85%
(oitenta e cinco por cento);

1. Prazo total de duracdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicao dos

CRI;

. Garantia real de iméveis ou de cotas/acdes do veiculo detentor do imdvel lastro e/ou
outros bens e direitos, incluindo, mas nao se limitando a eventuais outros bens ou
direitos dados em garantia, como, por exemplo, eventuais ativos financeiros, fiancas,
seguros ou demais garantias bancérias permitidas nos documentos da operacao, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de imdveis, a obrigacdo de registro e
prenotacao de tal garantia real seja realizado em prazo determinado no instrumento da

operacao;

V. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicao pelo FUNDO, de no maximo 10%
(dez por cento) do Patrimdnio Liquido do FUNDO;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicao do CRI pelo FUNDO, equivalente a

Investment Grade (BBB-) ou classificacao correspondente.

Paragrafo 22 - O FUNDO podera adquirir CRI originados a partir de iméveis comerciais ou com
lastro em financiamento imobilidrio que nao possuam classificacao de risco, desde que tais CRI
atendam aos critérios de elegibilidade descritos abaixo.

. Garantia real de imdveis ou de cotas/acoes do veiculo detentor do imdvel lastro e/ou
outros bens e direitos, incluindo, mas nao se limitando a eventuais outros bens ou
direitos dados em garantia, como, por exemplo, eventuais ativos financeiros, fiancas,
seguros ou demais garantias bancarias permitidas
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VI.

Este documento foi assinado eletronicamente por Cintia Santana e Rodrigo Godoy.

nos documentos da operacao, sendo certo que, para os CRI com garantias reais de
iméveis, a obrigacado de registro e prenotacao de tal garantia real seja realizado em
prazo determinado no instrumento da operacgao;

Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou
da garantidora deve possuir capital aberto, no Brasil ou no exterior;

Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da
devedora ou da garantidora, verificado quando da aquisicao do CRI pelo FUNDO, LTV e
prazo maximo de acordo com a tabela abaixo:

Rating Devedora/

Garantidora/
Controladora da LTV Prazo Maximo
Devedora ou da

Garantidora*

AAA 90% 16 anos
AA+ 85% 15 anos
AA 80% 15 anos
AA- 75% 12 anos
A+ 70% 10 anos
A 65% 10 anos
A- 65% 10 anos

*Caso a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificacdo de risco (rating)
divulgada no Brasil, mas seja controlada direta ou indiretamente por sociedade
estrangeira que possua classificacdo de risco (rating) internacional, poderd ser
considerada a classificacao de risco (rating) da controladora, ndo havendo necessidade
de que tal sociedade controladora preste garantia a operacao.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificacdao de risco concedida por
agéncia internacional e a escala nacional serd realizada de acordo com as regras
disponibilizadas pela prépria agéncia de classificacdo de risco internacional.

Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicao pelo FUNDO, de no maximo 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

Balanco da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da
garantidora auditado por uma empresa autorizada pela CVM; e

Opiniao legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo FUNDO, atestando,
conforme o aplicavel a operacdao de CRI em questao, que a devedora ou a garantidora
(caso aplicavel) é responsdvel pelo pagamento do CRI ou, ainda, que a devedora ou
garantidora é controlada por empresa que possua classificacao de risco que atenda aos
critérios da tabela da alinea lll, acima.
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Paragrafo 32 - Os CRI lastreados em créditos imobilidrios pulverizados originados a partir de
imdveis residenciais, deverdo atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

. LTV méaximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de imdveis em construcao
(recebiveis ndao performados) em que os valores permanecem depositados em conta
vinculada;

1. Prazo total de duracéo de no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisicao dos

CRI;

1. Garantia real de imdveis ou de cotas/acbes do veiculo detentor do imével lastro e/ou
outros bens e direitos, incluindo, mas nao se limitando a eventuais outros bens ou
direitos dados em garantia, como, por exemplo, eventuais ativos financeiros, fiancas,
seguros ou demais garantias bancdarias permitidas nos documentos da operacao, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de imdveis, a obrigacdo de registro e
prenotacao de tal garantia real seja realizado em prazo determinado no instrumento da

operacao;

V. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicao pelo FUNDO, de no maximo 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO, equivalente

a “A-" (A menos) ou classificacao correspondente;

VI. A somatéria do “Overcollateral” (definido a seguir) prestado a operacdao devera ser
equivalente a, no minimo, 115% (cento e quinze por cento) do valor da operacao, na
respectiva data de emissdo. Entende-se por “Overcollateral” os recebiveis, a
subordinacao, o excesso de cessao de recebiveis do CRI frente ao saldo devedor da
operacao (Cessao de recebiveis > Saldo devedor do CRI), fundo de reserva, etc; e

VII. Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranca checada por

terceiro.

Paragrafo 42 - Os CRI referenciados no item (iii) do caput deste Artigo, e sem classificacdo de
risco, nao poderao, no momento da aquisicao: (a) representar mais de 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do FUNDO individualmente; (b) possuir LTV superior a 70% (setenta por
cento); e (c) ter como lastro loteamentos ou unidades de producao fabril.

Paragrafo 59 - Os critérios de elegibilidade descritos nos Paragrafos 12 ao 42 deste Artigo 82
deverdao ser verificados no momento da aquisicao dos CRI.

Paragrafo 62 - Em relacao aos titulos e valores mobilidrios j& existentes na carteira do FUNDO
em 09 de outubro de 2017, a ADMINISTRADORA terd até o dia 07 de abril de 2018 para
enquadra-los a politica de investimentos prevista no caput deste Artigo 82.

Art. 92 - As Letras Hipotecérias (“LH") e Letras de Crédito Imobilidrio (“LCl") a serem investidas
pelo FUNDO deverao obrigatoriamente, no momento da aquisicao ou da sua renovacao da LH
ou da LCI pelo FUNDO, ter como emitentes instituicdes financeiras com classificacao de risco
minima equivalente a Investment Grade (BBB-

) ou classificacao correspondente.

) =
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Art. 10 - Os CRI que vierem a ser adquiridos para composicao do patrimonio do FUNDO
deverao ter sido emitidos em total conformidade com a legislacao e regulamentacao vigentes, e
deverao contar com regime fiduciario na forma de que trata a Lei n? 9.514, de 20 de novembro
de 1997.

Art. 11 - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, o GESTOR poderd adquirir
ativos independentemente de autorizagao especifica dos cotistas.

Paragrafo Unico - A aquisicdo ou a alienacdo dos ativos em condicdes e/ou valor diversos
daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de cotistas
deverdo ser previamente aprovados pela Assembleia Geral.

Art. 12 - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s6 serao permitidos para os
eventos abaixo relacionados:

l. Pagamento da Taxa de Administracao do FUNDO;

1. Pagamentos de encargos e despesas do FUNDO, inclusive despesas com aquisicao
ou venda de ativos;

1. Investimento em ativos que atendam a politica de investimentos do FUNDO; e

V. Pagamento de distribuicao de rendimentos aos cotistas.

Art. 13 - O FUNDO podera realizar operacdes com derivativos, observados os termos e
condicdes estabelecidos na regulamentacao aplicavel.

Art. 14 - A participacdao do FUNDO em empreendimentos imobilidrios, visando atender o
objetivo acima e observada a politica de investimentos e os critérios constantes deste
Regulamento, poderd se dar por meio da aquisicao dos seguintes ativos:

l. Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI);
Il. Letras Hipotecarias (LH);
1. Letras de Crédito Imobiliario (LCI);

V. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (“Ell");

V. Certificados de Potencial Adicional de Construcdao emitidos com base na Instrucdao CVM
n2 401, de 29 de dezembro de 2003 (CEPAC);

VL. Debéntures, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures,

cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobilidrios permitidos, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas ao FUNDO;

VII. Letras Imobilidrias Garantidas (LIG);
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VIII. Outros ativos, titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da legislacdo e
regulamentacao aplicaveis, excluido o investimento direto em imdéveis ou direitos reais
sobre iméveis.

Paragrafo 12 - Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o
FUNDO poderd deter iméveis, direitos reais sobre iméveis e participacdes em sociedades
imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias, em
gualquer regiao do territério nacional, em decorréncia de:

(a)renegociacao de saldos devedores dos ativos integrantes de sua carteira, e/ou (b) excussao
de garantias reais ou pessoais relacionadas aos ativos integrantes de sua carteira, dos quais
resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias para o FUNDO.

Paragrafo 22 - O FUNDO poderd ser titular de ativos relacionados a imdveis localizados em
quaisquer regides do Brasil. Nao obstante, conforme acima descrito, nao faz parte do objeto do
FUNDO o investimento em iméveis.

Paragrafo 32 - O FUNDO ndo poderd investir em iméveis gravados com 0nus reais.

CAPITULO VIII - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE
COTAS DO FUNDO

Art. 15 - As cotas, apds subscritas e integralizadas e apdés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, somente poderdo ser negociadas nos ambientes da B3,
cabendo ao GESTOR a definicao quanto ao ambiente de negociacao das cotas emitidas pelo
FUNDO.

Art. 16 - Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do FUNDO, o GESTOR podera deliberar por realizar novas emissdes de cotas do
FUNDO, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de cotistas, desde que: (i)
limitadas ao montante maximo de R$ 4.720.171.339,49 (quatro bilhdes, setecentos e vinte
milhdes, cento e setenta e um mil, trezentos e trinta e nove reais e quarenta e nove centavos),
observado o disposto no Pardgrafo 12 deste Artigo; (ii) ndo haja permissao para integralizacdo
das cotas da nova emissdo em bens e direitos; (iii) 80% (oitenta por cento) do patriménio liquido
do FUNDO esteja investido em ativos alvos (os quais nao englobam investimentos em LCI) no
fechamento do més imediatamente anterior ao ato do GESTOR que deliberar a nova emissao
de Cotas; (iv) o volume da oferta para cada emissao das novas cotas pelo GESTOR seja limitado
a 35% (trinta e cinco por cento) do patrimonio liquido atualizado do FUNDO no fechamento do
més imediatamente anterior ao ato do GESTOR que deliberar a nova emissao de cotas, e (v) o
valor da cota de emissao seja igual ou superior ao valor da cota patrimonial do FUNDO do més
imediatamente anterior ao ato do GESTOR que deliberar a nova emissao de Cotas (“Capital
Autorizado”), sendo certo que a emissao de novas cotas do FUNDO pelo GESTOR podera ser
realizada nos termos da regulamentacao vigente. Nao obstante a prerrogativa estabelecida no
presente paragrafo, os cotistas do FUNDO, reunidos em Assembleia Geral de cotistas, mediante
proposta do GESTOR, poderao aprovar novas emissdes de cotas do FUNDO, de tempos em
tempos, sem a utilizacao do saldo de emissao do Capital Autorizado, o qual nesse caso
permanecerd inalterado.
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Paragrafo 12 - Nao serao descontados do valor do Capital Autorizado nos termos deste Artigo: (i)
guaisquer montantes captados pelo FUNDO com ofertas realizadas até 27 de julho de 2022; ou
(ii) o valor captado com ofertas de cotas do FUNDO que tenham sido aprovadas em Assembleia
Geral, de modo que todo o valor de R$ 4.720.171.339,49 (quatro bilhdes, setecentos e vinte
milhdes, cento e setenta e um mil, trezentos e trinta e nove reais e quarenta e nove centavos)
poderd ser utilizado pela Administradora para deliberar sobre a realizacdo de futuras emissoes
de cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao por Assembleia Geral.

Paradgrafo 22 - Caberd ao GESTOR ou a Assembleia Geral Extraordinaria, conforme o caso,
definir os termos e condicbes da respectiva emissao de cotas, incluindo, sem limitacao, a
possibilidade de subscricao parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de
distribuicdo, observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 32 - O volume das cotas emitidas a cada emissdo serd determinado com base em
sugestdao apresentada pelo GESTOR, sendo admitido o aumento do volume total da emissao
por conta da emissao de quantidade adicional das cotas, nos termos da regulamentacao
aplicavel.

Paragrafo 42 - Na hipdtese de emissdo de novas cotas na forma do caput deste Artigo, o preco
de emissao das cotas objeto da respectiva oferta terd como referéncia preferencialmente
(observada a possibilidade de aplicacao de desconto ou de acréscimo, a critério do GESTOR,
conforme o caso): (a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patrimoénio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o numero de cotas ja emitidas; (b) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja
emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos da respectiva oferta.

Paragrafo 52 - Na emissdo de novas cotas, aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado
suas cotas na data a ser definida nos documentos da oferta, serd assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcao da quantidade de cotas que possuirem,
observados os procedimentos operacionais do escriturador das cotas e da B3. A critério do
GESTOR, podera ou nao haver a possibilidade de cessao do direito de preferéncia pelos cotistas
entre os proéprios cotistas ou a terceiros, de acordo com os termos estabelecidos na
regulamentacgao aplicavel.

Paragrafo 62 - A integralizacdo de cotas em imdveis, bens e direitos deve ser feita com base em
laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo com os termos
estabelecidos na regulamentacao aplicivel, e aprovada pela Assembleia Geral de cotistas, bem
como deve ser realizada no prazo a ser estabelecido nos termos do instrumento que aprovar a
emissao das respectivas cotas a serem integralizadas em iméveis, bens e direitos.

Paragrafo 72 - O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das cotas previstas para cad
emissao do

FUNDO ¢ aquele definido nos termos da regulamentacao aplicavel.
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Paragrafo 82 - Nao poderd ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscricao parcial, ou cancelada a distribuicao anterior.

Art. 17 - A oferta publica de cotas do FUNDO seré realizada por instituicbes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios em conformidade com a
regulamentacao aplicavel.

Art. 18 - Nao serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO.

Art. 19 - Nao ha restricoes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico
cotista, salvo o disposto nos paragrafos que seguem.

Paragrafo 12 - Para que o FUNDO seja isento de tributacdo sobre a sua receita operacional,
conforme determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio
de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO poderd subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, o percentual maximo de
25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo 29 - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos e
contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Paragrafo 32 - A ADMINISTRADORA e o GESTOR ndo dispéem de mecanismos para evitar
alteracdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas ou, ainda, para
garantir o tratamento tributdrio mais benéfico a estes.

CAPITULO IX - DA AMORTIZACAO

Art. 20 - A critério do GESTOR, as cotas poderdo ser amortizadas, proporcionalmente ao
montante que o valor que cada cota representa relativamente ao patriménio liquido do FUNDO,
observados a disponibilidade de caixa do FUNDO e os procedimentos aplicdveis da entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociacao, ndo sendo da competéncia da Assembleia Geral Extraordindria a deliberacao sobre
tais matérias. As amortizacbes de cotas serdo precedidas de comunicacdo pela
ADMINISTRADORA aos cotistas.

CAPITULO X - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 21 - A Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apods o término do exercicio social deliberara sobre as demonstracdes financeiras.
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Art. 22 - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na
forma deste Regulamento.

Paradgrafo 12 - Os rendimentos auferidos no semestre poderdao ser distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdao dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos.

Paragrafo 29 - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas até o Ultimo
dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

Paragrafo 32 - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos
ao més em que forem emitidas.

Paragrafo 42 - O percentual minimo a que se refere o caput deste Artigo serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o
referido minimo.

Paragrafo 59 -Sem prejuizo do disposto acima, poderdo ser retidos, total ou parcialmente, os
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas em determinado semestre, caso aprovado pelos
cotistas em Assembleia Geral Extraordinaria ou de acordo com os termos estabelecidos na
legislacao e regulamentacao pertinentes.

Art. 23 - As informacoOes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela

ADMINISTRADORA
aos cotistas na forma e periodicidade descritas na regulamentacado aplicavel.

Paradgrafo 12 - A divulgacdo de informacdes deve ser feita na pagina do FUNDO e/ou da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paradgrafo 22 - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente a divulgacao referida
acima, enviar as informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as

cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XI - DA REMUNERACAO

x

Art. 24 - Pela prestacao dos servicos de administracdo e de gestdo, o FUNDO pagard a
ADMINISTRADORA e ao GESTOR a quantia equivalente a 0,80% (zero virgula oitenta por
cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas do FUNDO, calculado com base na média
didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdao do

I =
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FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Taxa de Administracao”).

Paragrafo 12 - Tais honordrios serao calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5°¢
(quinto) dia util do més subsequente ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira
mensalidade no 52 (quinto) dia util do més seguinte ao da concessao da autorizacdo da CVM
para o funcionamento do FUNDO.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA, mediante orientacdo do GESTOR, poderd estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de
servicos contratados. Caso o somatdério das parcelas exceda o montante total da Taxa de
Administracao, correra as expensas da ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que
ultrapassem esse limite.

Paragrafo 32 - O GESTOR sera o exclusivo responsavel pela divulgacao das informacdes relativas
a Taxa de Administracdo da Classe na Plataforma ANBIMA, nos termos da regulamentacdo da
CVM, dos cédigos de autorregulacdo da ANBIMA e do Oficio-Circular-Conjunto n?®
1/2025/CVM/SIN/SSE, de 01 de dezembro de 2025, que dispbe sobre a obrigatoriedade de
divulgacao da Taxa de Administracao na Plataforma ANBIMA, bem como de seus manuais,
orientacdes e comunicados correlatos.

Paradgrafo 49 - Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servicos, acesse a

Plataforma de Transparéncia de Taxas no endereco:
htt

Paragrafo 52 - O GESTOR deverd assegurar que as informacdes divulgadas na Plataforma ANBIMA
estejam sempre completas, atualizadas e consistentes com o disposto neste Regulamento e em
seus anexos, responsabilizando-se integralmente por eventuais inconsisténcias, omissdes ou

incorrecoes, nos termos do referido Oficio.

Art. 25 - Serd devida uma taxa de performance ao GESTOR, independentemente da Taxa de
Administracao prevista no Art. 24 acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder 110%
(cento e dez por cento) da taxa média de captacdo em CDI - Certificados de Depdsitos
Interfinanceiros (“CDI") (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 12 - O valor devido a titulo de Taxa de Performance serd calculado e provisionado
diariamente, considerando o periodo de apuracdo encerrado no Ultimo dia Util dos meses de
junho e dezembro observado o disposto no Paragrafo 22 abaixo, e serd pago durante o semestre
subsequente ao periodo de provisionamento, a critério do GESTOR, ou quando da amortizacao
ou liquidacao do FUNDO, o que ocorrer primeiro, conforme procedimento descrito nos
paragrafos abaixo.

Paradgrafo 22 - O 19 (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance se iniciard no 1°
(primeiro) dia util de dezembro de 2018, utilizando-se como base a cota patrimonial do Ultimo
dia Util de novembro de 2018, e se encerrara no Ultimo dia util de junho de 2019.
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Paragrafo 32 - A Taxa de Performance (“TP") serd calculada conforme a férmula abaixo:
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TP = 0,2 x (CPajustada - CBcorrigida)
Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitario de emissdo das cotas de cada emissao (para
as cotas emitidas até a 3.2 Emissao, é a cota patrimonial do FUNDO no Ultimo dia atil de
novembro de 2018) ou a cota patrimonial na Ultima data utilizada para apuracdo da Taxa de
Performance em que houve efetiva cobranca.

CBcorrigida = cota base atualizada por 110%

do CDI. CP = valor patrimonial da cota do

FUNDO.

CPajustada = valor patrimonial da cota do FUNDO ajustada pela soma dos rendimentos do
FUNDO apropriados e pelas amortizacdes do FUNDO realizadas por todo o periodo de
apuracao.

Paragrafo 42 - Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada nado haverd cobranca de Taxa de
Performance, Pardgrafo 52 - Nao haverd cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for
inferior a CB.

Paragrafo 62 - Em caso de amortizacdo do FUNDO, a Taxa de Performance, paga até o 52 dia
Util subsequente ao evento, serd cobrada apenas sobre a parcela do patriménio liquido
amortizada.

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 26 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

l. Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
1. Alteracdao do Regulamento;

1. Destituicao ou substituicio da ADMINISTRADORA ou do GESTOR e escolha de seu
substituto;

V. Emissdo de novas cotas, sem prejuizo da possibilidade de emissdo de novas cotas por
deliberacao do

GESTOR, no limite do Capital Autorizado, na forma estabelecida neste Regulamento;

V. Fusao, incorporacao, cisao e transformacao do FUNDO;

VI. Dissolucao e liquidacao do FUNDO, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;

VIl Apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas
do FUNDO;

VIIl.  Eleicao e destituicao de representante dos cotistas, fixacao de sua remuneracao, se
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exercicio de sua atividade;
1X. Alteracao do prazo de duracao do FUNDO;

X. Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacao em vigor;

XI. Alteragcdes que impliguem no aumento da Taxa de Administracao e/ou da Taxa de
Performance;
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XIl. Contratacao de formador de mercado para as cotas do FUNDO, especificamente nos
casos em que o formador de mercado seja parte relacionada a ADMINISTRADORA, ao
GESTOR ou consultor do FUNDO;

Xlll. O plano de resolucao de patriménio liquido negativo; e

XIV. O pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de cotas.

Paradgrafo 12 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, e poderd incluir, cumulativamente, a deliberacao a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 29 - A alteracdao do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacdes, e do
Regulamento consolidado do FUNDO.

Paragrafo 39 - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de
consulta aos cotistas, nas hipdteses previstas e autorizadas nos termos da regulamentacao
aplicavel.

Paragrafo 42 - Considerando que o FUNDO possui uma Unica classe, todas as assembleias serao
consideradas, para fins regulatérios, como assembleias gerais.

Art. 27 - Compete a ADMINISTRADORA, mediante recomendacdo do GESTOR, convocar a
Assembleia Geral.

Paragrafo 19 - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento, sendo
gue, nesta hipétese, as despesas atinentes a convocacao e realizacdo da Assembleia Geral
serao arcadas pelos cotistas solicitantes.

Paragrafo 22 - A convocacao e instalacao das Assembleias Gerais observardao, quanto aos
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao
contrariar as disposicoes especificas atinentes aos fundos de investimento imobiliario.

Paragrafo 32 - A primeira convocacao das Assembleias Gerais deverd ocorrer:

l. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinérias; e

Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Paragrafo 42 - Por ocasidao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdao de matérias na ordem do
dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordindria.
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Paragrafo 52 - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 62 - O percentual referido acima deverd ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 792 - O GESTOR serd responsdvel pela nomeacdo do presidente e do secretario de
cada Assembleia Geral do FUNDO.

Art. 28 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

. Em sua péagina na rede mundial de computadores;

1. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

Il. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociacao, se for o caso.

Paragrafo 12 - Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informacdes de que trata este Artig
incluem, no minimo:

. As demonstracoes financeiras;

1. O parecer do auditor independente;

1. O formulédrio eletronico cujo conteldo reflete as disposicdes estabelecidas nos
termos da regulamentacao aplicavel, conforme o caso; e

V. O relatério dos representantes de cotistas.

Paradgrafo 22 - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informacdes de que trata este Artigo incluem:

I Declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacao em
vigor; e

1. As informacodes exigidas nos termos da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 32 - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Pardgrafo 42 do Artigo 27 acima, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios
referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no
Paragrafo 52 do Artigo 27, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

Art. 29 - As deliberacdes da Assembleia Geral serao tomadas por maioria de votos dos cotista
presentes,
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ressalvado o disposto no Paragrafo 12 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Pardgrafo 12 - As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, I,
V, VI, VII, X, Xl e Xll do Artigo 26 acima dependem da aprovacao por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

1. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 22 - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas
do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral,
cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o percentual
aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum

qualificado.

Paragrafo 32 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunidao dos «cotistas, a ser dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, sendo certo que seu respectivo prazo de resposta sera
estabelecido pela ADMINISTRADORA em cada processo de consulta formal, observadas as
formalidades previstas na regulamentacao em vigor.

Paragrafo 42 - Da consulta deverdao constar todos os elementos informativos necessérios ao
exercicio do direito de voto.

Art. 30 - O pedido de procuracao, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, conforme regulamentacdo vigente,
devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

1. Facultar que o cotista exerca o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma procuracao;
e

M. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 12 - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de pedido de
procuracao aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso
I acima.

Paradgrafo 22 - A ADMINISTRADORA que receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo 1°
devera mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme conteludo e
nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

Paragrafo 32 - Nas hipdteses previstas no Pardgrafo 12, a ADMINISTRADORA pode exigir:

l. Reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e
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Il Copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 42 - E vedado & ADMINISTRADORA:

l. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
Il. Cobrar pelo fornecimento da relacao de cotistas; e

1. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 32 acima.

Paragrafo 52 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 31 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos.

Paragrafo 12 - A cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do
FUNDO. Paragrafo 29 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do
FUNDO.

Paradgrafo 32 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO os cotistas cuja
legislagdo ou regulamentacao aplicavel vede o direito de voto.

Paradgrafo 42 - Nado se aplica a vedacao de que trata o paragrafo acima quando: (i) os Unicos
cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no paragrafo acima, (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em
instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a
permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o Paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n? 6.404, de 1976, conforme
estabelecido nos termos da regulamentacao aplicavel.

CAPITULO XIII - DA DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 32 - No caso de dissolucao ou liquidacao, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas, apés sua alienacao, na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as
dividas, obrigacdes e despesas do FUNDO.

Paragrafo 19 - Nas hipéteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracbes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo do FUNDO.
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Paragrafo 22 - Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas
e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de
débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 32 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamento
do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

I No prazo de 15 (quinze) dias:
a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liquidacdao do FUNDO, quando for o caso; e
b) o0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
Il No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do
FUNDO, acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 42 - Para todos os fins, as regras de dissolucado e liquidacdo do FUNDO obedecerao as
regras especificas aos fundos de investimento imobilidrio e, conforme aplicavel, as regras gerais
de fundos de investimento.

CAPITULO XIV - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 33 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO poderd eleger até 1 (um) representante
para exercer as funcdes de fiscalizacdao dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 12 - A eleicao do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem
cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem
cotistas.

Paragrafo 22 - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado de
1 (um) ano, a se encerrar na préxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacdo das

demonstracdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleicao.

Paragrafo 32 - A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.
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Paragrafo 42 - Somente pode exercer as funcdes de representante dos cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I Ser cotista do FUNDO;

Il Nao exercer cargo ou funcao na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

1. Nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza;

V. Nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobilidrio;

V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacao, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao
temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 52 - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e
a0s cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Paragrafo 62 - As competéncias e deveres do representante dos cotistas sao aquelas definidas
nos termos da regulamentacao aplicavel.

CAPITULO XV - DA TRIBUTACAO

Art. 34 - O FUNDO e seus cotistas estdo sujeitos a tributacdo estabelecida nos termos d
legislagdo pertinente.

CAPITULO XVI - PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

Art. 35 - A ADMINISTRADORA verificard se o Patriménio Liquido estd negativo nos seguintes
eventos: (i) chamadas de margem de garantias por operacdes de derivativos permitidas nos
termos deste Regulamento e empréstimos tomadores realizadas em bolsa de valores e/ou
balcdo; (ii) exercicios de opcdes de compra e de venda caso o FUNDO figure na ponta
vendedora; (iii) eventos de default em ativos de crédito que porventura o FUNDO tenha em
carteira; e (iv) outros eventos que a ADMINSITRADORA identifique e que possam gerar
impacto significativo no Patrimdnio Liquido.

Paragrafo Unico - Uma vez observado que o Patriménio Liquido estd negativo, a
ADMINISTRADORA deverd observar os procedimentos previstos na regulamentacao aplicavel.

CAPITULO XVII- DAS DISPOSICOES GERAIS

I'N
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Art. 36 - Os encargos do FUNDO sao aqueles descritos nos termos da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 12 - Uma vez que o FUNDO é constituido com classe Unica, todos os encargos e
contingéncias do FUNDO serdo debitados do seu patrimdénio, observado que, caso sejam
emitidas novas classes ou subclasses, determinadas despesas poderao ser alocadas
especificamente em relacao a cada uma das classes ou subclasses, nos termos admitidos na
regulamentacao aplicavel.

Art. 37 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos
detentores de ativos investidos pelo FUNDO serd exercido pelo GESTOR ou por representante
legalmente constituido, de acordo com a politica de voto disponivel para consulta no site do
GESTOR.

Art. 38 - A divulgacao de informacbes sobre o FUNDO deverd ser abrangente, equitativa e
simultanea para todos os cotistas.

Paragrafo 19 - Considera-se o correio eletrénico, ou quaisquer outras formas de comunicagao
admitidas nos termos da legislacdo ou regulamentacdo aplicdveis, como forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas para todos os fins, inclusive
para convocacao de assembleias gerais de cotistas e procedimento de consulta formal.

Paragrafo 29 - Compete ao cotista manter suas informacdes cadastrais atualizadas, incluindo o
seu endereco eletronico, perante os prestadores de servicos do FUNDO aplicaveis, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacao com o
cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de
informacdes de cadastro desatualizadas.

Paragrafo 3¢ - Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, “atestado”, “manifestacao
de voto” ou “concordancia” dos cotistas, que estes se deem por meio eletrénico, mediante
envio ao endereco eletrénico do cotista cadastrado junto a ADMINISTRADORA, mediante
confirmacdao de entrega ou recebimento, a ser emitida pelo respectivo computador do
remetente.

Art. 39 -Para a constituicdo do patrimdnio inicial, foram emitidas na 12 (primeira) emissao,
30.000 (trinta mil) cotas, no valor de R$1.000,00 (mil reais) cada uma.
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