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PARTE GERAL

1.1 VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“FUNDQO”), regido pela Lei n®10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cddigo Civil), Lei n.°©
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e Anexo Normativo lll
da Resolucéao n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissao de Valores
Mobiliarios (respectivamente, “Resolugao 175” e “CVM”), tera como principais caracteristicas:

Classe Unica.
Classede Cotas

. Indeterminado.
PrazodeDuracao

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., (“ADMINISTRADOR”), com
sede na Cidade de Sdo Paulo e Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no
CNPJ sob o0 n°® 00.806.535/0001-54, autorizado a prestagao dos servigos
de administragcdo de carteira de titulos e valores mobilidrios de acordo
com o Ato Declaratério CVM n© 3.585, de 2 de outubro de 1995,
responsavelpelaadministragaofiduciaria.

Administrador

QUELUZ GESTAO DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA. (“GESTORA”)

sociedade com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, Rua Visconde
de Piraja, n® 351 - Cj. 1005, Ipanema, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.250.864/0001-00, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administracao de recursos de terceiros por meio do Ato
Declaratério CVM n° 8279, de 12 de abril de 2005, e VECTOR
Gestor ADMINISTRAGAO DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA. (“GESTORA”),
sociedade com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, Av. Brig. Faria Lima,
2369 Cj. 1507, Jd Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.806.377/0001-81, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administracdo de recursos de terceiros por meio do Ato
DeclaratérioCVMn©8.700, de 24 de margo de 2006, ambos responsaveis

pela cogestdo dos Ativos do Fundo.
Consultoria Néoha

Especializada

Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para
Foro Aplicavel qualquer agédo ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou

controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.
Encerramento do | 30dejunhodecadaano.

Exercicio Social

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o numero de
classes aqui previsto e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas
(respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).
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Denominacao daClasse Anexo

Cotas de Classe Unica de Responsabilidade

L Anexol
Ilimitada

13

14

15

Durante o Prazo de Duragédo, o FUNDO néo podera constituir diferentes classes ou subclasses
decotas.

O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispbe, sem prejuizo de outros requisitos e
informacgdes previstos na regulamentagdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais,
incluindo a indicacao dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e
regime de insolvéncia; (iii) condicbes de resgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de
cotistas e demais procedimentos aplicaveis as manifestacbes de vontade dos cotistas; (v)
remuneracao dos prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e composicao e
diversificacao da carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selecao e
realizacao de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores derisco.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressoes
indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles
conforme as definicdes indicadas no decorrer do documento; (ii) referéncias a artigos,
paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens deste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n°
13.105, de 16 de margo de 2015, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do
vencimento; e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices ndo seja dia util, considerar-se-& como a data do
referido evento odia Gtilimediatamente seguinte.

CAPITULO - 2 RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
2.1

1
¢

Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacéo, por seus proprios atos e omissoes
contrarios a lei, ao regulamento do FUNDO ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do
exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentagao aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuicoes previstas neste regulamento e na regulamentacao aplicavel,
cabe ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administragcdo do FUNDO, o que
inclui, mas ndo se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos
seguintes servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragao das
cotas; (c) contratacdo de auditoria independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros
servigos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribuigdes previstas neste regulamento e na regulamentagao aplicavel,
cabe ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do FUNDO, o
que inclui mas nao se limita a contratagdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas,
dos seguintes servigos: (a) intermediacdo de operacdes para carteira de ativos; (b)
distribuicdo de cotas; (c) consultoria especializada; (d) classificagao de risco por agéncia de
classificagdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f)
cogestado da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do
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2.1.3 Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais nao

FUNDO ou da classe de cotas.

seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao FUNDO
nao se encontre dentro da esfera de atuagdao da CVM, os Prestadores de Servigcos
Essenciais serao responsaveis apenas pela fiscalizagéo de tal servico. As atribuicdes e a
responsabilidade pela prestagdo deste tipo de servigo perante o FUNDO e seus cotistas
continuaraoaexclusivo cargodorespectivo prestadorde servigco oracontratado.
Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas
esferas de atuacgéo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este
regulamento ou a regulamentagao aplicavel, declarados em sentenca judicial transitada em
julgado ou laudo arbitral.
Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servigos Essenciais, e a contratagdo de outros prestadores de servigos nao altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servico
perante os cotistas, o FUNDO ou a CVM.

CAPITULO - 3 ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

3.2

O FUNDO e a Classe terao encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos do
artigo 117 da parte geralda Resolugdo 175 e do artigo 42 do Anexo Normativo lll da Resolug&o 175,
e quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que ativer contratado.

Adicionalmente, serdo encargos do FUNDO eventual reembolso de custos a Consultoria
Especializada, baseados em orgamento semestral previamente aprovado pelo GESTOR.

CAPITULO -4 ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1

1
¢

A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as

cotas, conforme aplicavel, naforma prevista na Resolugdo CVM 175.

4.1.1 Aconvocacaodaassembleiageralde cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de
correio eletrénico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscrigdo, cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou escriturador,
ou conforme posteriormente informados ao prestador de servico responsavel pelo
recebimento de talinformacéo.

4.1.2 Ainstalagdoocorreracomapresencade qualquernimerode cotistas.

4.1.3 Apresencgadatotalidade dos cotistas supriraeventualausénciade convocacgao.

4.1.4 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagdo na
classe de cotas.

4.1.6 As deliberagbes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos
Cotistaspresentes

4.1.7 As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer
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4.2 As deliberacdes da assembleia geral de cotistas poderdao ser tomadas mediante processo de

cotistas.

consultaformal, pormeio eletronico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista.

4.3 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos
casos previstos na Resolugao 175.

4.4 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada
classe ou subclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO - 4 quanto &
assembleiageraldecotistas.

CAPITULO -5 RESPONSABILIDADE ILIMITADA DOS COTISTAS E CHAMADA DE CAPITAL

5.1. Nos termos da legislacdo e regulamentagao aplicaveis, em especial a Resolugdo CVM n° 175, os
cotistas respondem de forma ilimitada pelas obriga¢gbes do Fundo, na proporcéo de sua participacgéo.
Poderdo ser exigidos aportes adicionais de recursos, mediante chamada de capital, para o
cumprimento de quaisquer obrigagdes legais ou contratuais do Fundo, ainda que nao diretamente
vinculadas aos ativos imobiliarios integrantes da carteira, incluindo, mas nao se limitando, as taxas e
remuneracdes devidas a prestadores de servicos essenciais a administragcdo, gestao, custédia,
escrituracao e auditoria do Fundo.

5.2 A chamada de capital sera realizada por deliberagcdo do administrador ou, quando aplicavel, da
assembleia geral de cotistas, mediante comunicacao formal aos cotistas com antecedéncia minima de 10
dias, contendo ajustificativa, o valor a serintegralizado por cada cotista, aforma e o prazo para o aporte.

5.3 O ndo atendimento, total ou parcial, a chamada de capital no prazo estabelecido podera ensejar, a
critério do administrador ou da assembleia geral de cotistas, a aplicacdo de penalidades ao cotista
inadimplente, incluindo multa moratéria de 2% sobre o valor nao integralizado e juros de mora de 1% ao més,
calculados pro rata die.

CAPITULO-6 TRIBUTACAO

6.1 O disposto neste CAPITULO - 5 foi elaborado com base na legislacdo e regulamentagao em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em
regra aos cotistas e ao FUNDO, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagéo
especificas, naformadalegislacao eregulamentacao emyvigor.

6.2 Ha excecoes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que
podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com
relacdoatributagcaoaplicavelnosinvestimentosrealizadosno FUNDO.

Tributacao aplicavel as operagoes da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do

l. Imposto de | FUNDO néao estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos
Renda na Fonte | auferidos em aplicagoes financeiras de renda fixa ou variavel, que se
(“IRF”): sujeitam as regras de tributagcdo aplicaveis as pessoas

juridicas.

' .1 237
el 11
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Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras

hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de
crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario
(“FII”), admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcéao, ha regra de isengao do IRF, de
acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser
proporcionalmente compensado com o imposto a ser retido pelo
FUNDO no momento da distribuigdo de rendimentos aos seus
cotistas sujeitos a tributagao.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das cotas
emitidas pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por
cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a
tributagéo aplicavel as pessoas juridicas”.

Tributacao nafonte dosrendimentos auferidos pelos Cotistas:

I. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Sobre 0s ganhos decorrentes de negociagbes em ambiente de bolsa, mercado de balcéo
organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediacao, havera retencdodo IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o
cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragcdo de ajuste anual, sobre as
distribuigbes realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipotese de o FUNDO,
cumulativamente: a) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e b) as cotas serem
admitidas a negociacgao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéao
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do totalde rendimentos auferidos pelo FUNDO.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagao pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdigéo
considerada paraiso fiscal pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relacéo

10 limite também é aplicavel para cada classe.
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constante no artigo 1° da Instrugdo Normativa da RFB n° 1.037, de 4 de junho de 2010
(“JTF”), e (i) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucao do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste
caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam
sujeitos aincidénciado IR, retido nafonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no
exterior também serao isentos de tributacao pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem
residentes em JTF, observadas as mesmas condi¢des para os cotistas residentes.

Cobrancado IRF:

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo
tributados pelo IRF ho momento da amortizagdo de rendimentos
das cotas, da alienacao de cotas a terceiros e do resgate das
cotas, em decorréncia do término do prazo de duragao ou da
liquidacao antecipadado FUNDO.

Il. IOF:

IOF/TVM:

Resgates e alienacdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de
aplicacdo na classe de cotas podem sofrer a tributagcdo pelo
IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungcdo do prazo. A
partir do 30° (trigésimo) dia de aplicagcdo ndo ha incidéncia de
IOF/TVM. Esse imposto incide a aliquota de 1% (um por cento) ao
dia, sobre o valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em
funcdo do prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao
Decreto n® 6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96%
(noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no 1°
(primeiro) dia util subsequente ao da aplicagédo. Ficam sujeitas a
aliquota zero as operagcbes do mercado de renda variavel.
Ressalta-se que a aliqguota do IOF/TVM pode ser alterada a
qualquertempo por atodo Poder Executivo.

IOF/Cambio:

As operacoes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira, estao sujeitas ao |OF-Cambio. Atualmente, as
operacdes de cambio, para remessas e ingressos de recursos,
realizadas pelo FUNDO relativas as suas aplicagées no mercado
internacional, nos limites e condigdes fixados pela CVM, estao
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato
do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
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CAPITULO -7 DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

7.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo de forma eletrbnica as informacdes de envio obrigatério
previstas na regulamentacgéao aplicavel.

7.2 O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos
meios abaixo:

Website: www.planner.com.br
SAC: 0800 0000 129
Ouvidoria: 08007722231

* %%

Brigadeiro Farla Lima, 3900, 10° and. | 04538-132. Itaim bit
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ANEXO|

CLASSE UNICA DE COTAS VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

CAPITULO -1 CARACTERISTICAS GERAIS
1.1 As principais caracteristicas daclasse de cotasdo FUNDO estao descritas abaixo:

Subclasses

O Fundo é de classe Unica, sem subclasses, podendo ser
constituidas conforme este Regulamento e Anexo.

Tipo de Condominio

Fechado

PrazodeDuracao

Indeterminado

Categoria

Fundo de investimento imobiliario.

Classificagcao ANBIMA

FllHibrido Gestao Ativa

Objetivo

OFUNDOtem porobjetoarealizagdode investimentosimobiliarios,
consoante sua politica de investimentos e, preferencialmente, por
meio da aquisicdo de Empreendimentos Imobiliarios Prontos,
inclusive bens e direitos a eles relacionados, predominantemente
lajes corporativas e escritérios comerciais de alto padrao, visando
gerar ganhos por meio de locagao e/ou arrendamento e alienagéo, e se
beneficiar de potencial valorizacao imobiliaria, nos termos da
politica de investimentos, conforme abaixo definida, de forma a
proporcionar a seus Cotistas remuneragao advinda da exploragao
econdmicados ativos queintegram o patriménio do FUNDO.

Caso o Fundo invista mais de 5% de seu Patriménio Liquido em valores
mobiliarios, o Administrador, agindo em nome do Fundo, podera
prestar os servicos de custdédia desses ativos ou contratar uma
instituicao financeira devidamente autorizada pela CVM para tal
servigo.

Publico-Alvo

Investidor qualificado.

Custdédia e Tesouraria

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade de
Sao Paulo e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ sob o n°
00.806.535/0001-54, autorizado a prestagao dos servigos de
administracéo de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo
com o Ato Declaratério CVM n® 3.585, de 2 de outubro de 1995
(“CUSTODIANTE”).

Escrituracao

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade de
S&o Paulo e Estado de S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,

PLANNER CORRETORA

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br
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n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ sob o
n°® 00.806.535/0001-54, autorizado a prestagao dos servigos de
administragado de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo
com o Ato Declaratério CVM n° 3.585, de 2 de outubro de 1995
(“ESCRITURADOR?”).

Emissao e Regime de
Distribuicao de Cotas

O valor de cada emissdo de cotas, volume e valor unitario da cota,
bem como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no
instrumento que aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da
eventual existéncia de direito de preferéncia dos cotistas, conforme
disposicdes do Capitulo 4.

Capital Autorizado

Nao aplicavel, sendo que novas emissdes de cotas desta classe
deveréo ser aprovadas pela assembleia especial de cotistas.

Direito de Preferéncia em
Novas Emiss6es Aprovadas

Os Cotistas terao direito de preferéncia para a subscricdo de cotas
em novas emissdes, proporcionalmente as suas respectivas
participacoes no total de cotas de emissao do Fundo.

Negociacao

As cotas poderao ser admitidas para (i) distribuicao e liquidagado no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”) e do ESCRITURADOR, conforme o caso; e (ii) negociacao e
liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela
B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcdao (“B3”), observado, conforme
aplicaveis, as restricdes a negociacao previstas na Resolugdo CVM
n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM
160”). Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os
procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderao
negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as
condi¢gdes previstos neste Anexo. O ADMINISTRADOR fica, nos
termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as cotas
sejam admitidas a negociagdo, independentemente de prévia
autorizacdo da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

PLANNER CORRETORA

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br
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Transferéncia

As cotas podem ser transferidas, mediante: (i) termo de cesséao e
transferéncia; (ii) por meio de negociagdo, se aplicavel, em mercado
organizado ou bolsa de valores em que as cotas sejam admitidas a
negociagao; (iii) por decisdo judicial ou arbitral, operacdes de cessdo
fiduciaria, execugéo de garantia ou sucessao universal, dissolugao
de sociedade conjugal ou uniao estavel por via judicial ou escritura
publica que disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia de
administragao ou portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda
(ivinasdemaishipdtesesprevistasnaResolugao CVM 175.

Procedimentos para
pagamentos de rendimentos
e amortizagao

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes
realizados por meio da B3 (caso as cotas estejam depositadas naB3) e
seguirdo os seus respectivos prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincdo entre os
Cotistas, ressalvada a situagdo prevista no item 5.4.3 deste Anexo.
Caso as cotas nao estejam depositadas na B3, os pagamentos dos
eventos de rendimentos e amortizagdes serdo realizados por meio
do ADMINISTRADOR.

Ainda, base para fins de pagamento de rendimentos e amortizagao
deve observar o intervalo minimo necessario de acordo com o0s
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacao.

Feriados

Em feriados de &mbito nacional, a classe de cotas ndo possui cota,
nao recebe aplicacdes e nem realiza resgates e amortizacdes, sendo
certo que estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de
contagem de prazo de conversao de cotas e pagamento de resgates.
Nos feriados estaduais e municipais a classe de cotas possui cota,
recebe aplicacdes e realiza resgates e amortizagdes.

Integralizacao das Cotas

A integralizacdo, o resgate e a amortizagdo de cotas serdo realizados
preferencialmente em moeda corrente nacional.

A integralizacdo de cotas por meio da entrega de bens e direitos sera
admitida e dependera da aprovacado da assembleia especial de
cotistas do valor atribuido ao bem ou direito, ficando dispensada a
elaboragédo de laudo de avaliag&o, e sendo certo que a integralizagdo em
bensedireitos serarealizada foradoambiente daB3.

A integralizacdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos
deve ser realizada no prazo maximo de 12 (doze) meses contados da
data de subscricéo.

PLANNER CORRETORA

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br

11




planverif

Adocaode Politica de Voto

O GESTOR, em relacao a esta classe de cotas, adota individualmente
politica de exercicio de direito de voto, disponivel em cada uma das
suas paginas na rede mundial de computadores.

CAPITULO -2 RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1
2.2

2.3

2.4

Nostermosdalegislacdoeregulamentagaoaplicaveis,aresponsabilidadedocotistaéilimitada.

Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da classe de

cotasestanegativo:

0) qualquerpedidodedeclaragaojudicialdeinsolvénciade classe de cotasdo FUNDO;

(i) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela
data de referéncia;

(iii) pedido de recuperacao extrajudicial, de recuperacao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenacdo do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da classe de cotas esta negativo, ou

tenha ciéncia de pedido de declaragédo judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da

declaracao judicial de insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis

previstas na Resolugdo 175.

Serao aplicaveis as disposi¢coes da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem

adotados pelo ADMINISTRADOR nahipdtese de patriménio liquido negativo daclasse de cotas.

CAPITULO-3 DA POLITICA DE INVESTIMENTOS DA CLASSE

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Os recursos da classe serdo aplicados, sob a gestdo das GESTORAS, observado as suas
respectivas competéncias e segundo a politica de investimentos definidas neste
REGULAMENTO, de forma a proporcionar aos Cotistas a remuneracao para o investimento
realizado, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da
valorizacao dos Iméveis e dos Ativos.

Os ativos que vierem a integrar o patrimonio da classe poderéao ser negociados e adquiridos pela
classe sem a necessidade de aprovacao prévia por parte da assembleia especial de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre a classe e o ADMINISTRADOR, o GESTOR e suas pessoas ligadas,
nos termos da regulamentacao aplicavel.

O FUNDO podera adquirir fragao ou a totalidade dos Imdveis nos quais investir, inclusive através das
SPE, ou, ainda, desenvolvé-los em conjunto com terceiros, seja em regime de condominio ou em
sociedade.

O FUNDO podera adquirir, diretamente ou por meio de SPE, Imdveis que estejam localizados em
todooterritériobrasileiro.

O FUNDO podera realizar reformas para conservagao e/ou manutengao ou benfeitorias nos
Iméveis, incluindo, conforme aplicavel, nos Imdveis detidos pelo FUNDO por meio de SPE, com o
objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual
comercializagao.
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OFUNDO podera, acritériodo GESTOR, adquirir Ativos Imobilidrios gravados com énusreais.
Naohaveralimite maximode exposigaodo patriménio liquidodoFUNDO aos Ativos Imobiliarios.
A classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagao por meio de cessao de
direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagéo, venda ou
direitorealde superficie.
As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
AtivosImobiliarios, nostermos deste Anexo, serdoaplicadasem (“Ativos Financeiros”):
() cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liguidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugéo 175;
(i) derivativos, exclusivamente para fins de protegcdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, ovalordo patriménio liquido da classe.
A classe ndo podera realizar operacoes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posicao anterior do
mesmo ativo e/ou Ativo Financeiro.
O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderao ser alterados por deliberagdo da
assembleia de cotistas, observadas asregras estabelecidas no presente Anexo.
Evedadaaclasse decotasemprestaroutomaremprestadotitulos e valores mobiliarios.

CAPITULO -4 DAS COTAS

4.1

As cotas da classe correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e

escritural.

4.1.1 Acadacotacorresponderaumyvotonasassembleiasdaclasse.

4.1.2 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos
idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas.

4.1.3 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e
aplicagbes, sendo que ndo hé quaisquer garantias de que o capital efetivamente
integralizado seraremunerado conforme expectativa dos cotistas.

4.1.4 As aplicacées no FUNDO nao contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR do
Fundo Garantidorde Crédito—FGC.

4.1.5 Otitulardecotasdaclasse:

(@) nado podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patriménio da classe;

(b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacédo legal ou contratual,
relativa aos ativos integrantes do patrimbénio da classe ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagcédo de pagamento das cotas que
subscrever; e

(©) deve exerceroseudireitodevoto sempre nointeresse daclasse.

CAPITULO-5 DASEMISSOES DE COTAS

51

A classe iniciara suas operagoes, tao logo atenda o patriménio minimo inicial de R$ 1.000.000,00

(um milhdo de reais), correspondente a 1.000,00 (mil cotas) de cotas com valor unitdrio de
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emisséo de R$ 1.000,00 (mil reais).
5.2 As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condicoes previstas neste Regulamento

ou no ato que aprovar a emissio de novas cotas.

521

522

523

524

5.25

Nao ha limitagao a subscrigdo ou aquisi¢géo de cotas da classe por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o
loteador do solo, observado que:

(@) os rendimentos distribuidos pela classe ao cotista pessoa fisica
serdo isentos de imposto de renda na fonte e na declaragcdo de ajuste
anual, desde que: (i) a classe possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;
(ii) o cotista pessoa fisica nao seja titular das cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou
cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do totalde rendimentos auferidos pela classe; e (iii) as cotas
sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcéo organizado; e
(b) nos termos da Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada,
caso a classe aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente
ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas da classe, a classe estara sujeita a tributagao aplicavel as
pessoasjuridicas.
No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricao, ou o
documento de aceitacao da oferta, caso nao haja boletim de subscricao, nos termos da
regulamentacédo da CVM aplicavel, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela
instituicao autorizada a processar asubscricao e integralizagcao das cotas.
Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua
integralizagcdo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera
calculado pro rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos rendimentos dos
meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a
fungibilidade das cotas.
As despesas incorridas na estruturagao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de
cotas do FUNDO, conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da
classe, nos termos da regulamentacdo aplicavel ou poderdo ser arcados pelos
subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da aprovagao de cada emissao
subsequente de cotas da classe.
As emissdes de cotas do FUNDO poderao prever a possibilidade de subscricdo parcial de
cotas das emissoes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as
disposicoes da Resolugdo CVM 160. Neste caso, uma vez nao atingido o valor minimo
estipulado:
() a oferta sera cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a
execucgao da politica de investimentos do FUNDO; e
(i) o ADMINISTRADOR fara o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporg¢des das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
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liquidos porventura auferidos pelas aplicagbes da carteira.

5.3 Ap6s a Primeira Emissdo, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer
mediante aprovacdo da assembleia especialde cotistas, sem limitacao devalor.

54 No caso de alienacdo voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
ADMINISTRADOR e ao GESTOR, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificagdodocessionario,bemcomooprego,condigbesdepagamentoedemaiscondigoes.
5.4.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificacdo, pelo

ADMINISTRADOR do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento,
na Resolugdo 175 e alteragdes posteriores e demais regulamentagdes especificas, bem
como pelo GESTOR de acordo com suas politicas internas de compliance.

5.4.2 As cotas somente poderao ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou,
caso nao estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagdes do
cotistacedente perante o FUNDO notocante a suaintegralizacao.

CAPITULO -6 RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

6.1 Nao havera resgate de cotas a nado ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagao total da
classe, conforme aplicavel.

6.2 No caso de dissolugdo ou liquidacao da classe, o patrimbnio da classe sera partilhado aos
cotistas na proporgédo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da
classe.

6.2.1 Na hipdtese de liquidagao da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragcdo da movimentacgao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao
da classe.

6.2.2 Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras da classe anélise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e
de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de
débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

6.2.3 Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da
documentacgao necessaria e aplicavel.

CAPITULO -7 DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

7.1 A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagcdo e
regulamentacao aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicao”).

7.2 Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poderd, a critério do
GESTOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do primeiro
més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribuicao”,
respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de
Distribuicao relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao
menos,oMontante MinimodeDistribuigdo,nostermosdoart.10°, paragrafounico,dalei8.668.

PLANNER CORRETORA
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br

15



7.4

7.5

planverif

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que nao tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serao, a
critério do GESTOR, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para posterior distribuigdo aos
cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva de Contingéncia
(conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas as
restricbes decorrentes da legislagcao e/ou regulamentacdo aplicaveis, exclusivamente nas
hipoteses: (i) de deliberacdo dos cotistas; (ii) de liquidagao da classe, nos termos do deste
Anexo.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido percentual minimo.

Farao jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento do
ultimo dia util do més imediatamente anterior a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR.

7.5.1 Para supririnadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e
arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva
de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) a critério do GESTOR. Entende-se por
espesas extraordindrias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados a
classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdao aplicados em cotas de fundos de
renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacéo
poderdao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia., sem prejuizo da
distribuicao minimareferidano caputdeste artigo.

7.5.2 OvalordaReservade Contingéncia que venha a ser constituida sera correspondente a até
3% (trés por cento) do valor total do Patriménio Liquido da Classe. Para a constituicdo ou
recomposicao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencéo de até 5% (cinco por
cento)dorendimentosemestralapurado pelo critério de caixa.

CAPITULO-8 DA PRESTAGCAO DE SERVIGCOS
Administracdo

8.1

8.2

8.3

8.4

A classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitacdes estabelecidas
neste regulamento e nas demais disposicoes legais e regulamentares vigentes, o
ADMINISTRADOR tem poderes para praticar todos os atos necessarios a administracao da
classe, observadas as competéncias inerentes ao GESTOR .
O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios,
devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter
reserva sobre seus negécios.
O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigbes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario
dos bens imdveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os
fins estabelecidos na legislacdo ou neste Anexo.
O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:
0] realizar todas as operacgodes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da classe de cotas;
(i) exercertodos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimoénio da classe de cotas;
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(iii) abrire movimentar contas bancarias

(iv) representar a classe de cotasem juizo e foradele

(V) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagcdo de cotas em mercado
organizado;e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte
geral da Resolugéo 175.

8.5 Os poderes constantes do item 8.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adeséo a este
regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por
sucessao a qualquer titulo. A aquisicao das cotas pelo investidor mediante operagao realizada
no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condicoes deste regulamento e, se houver, do prospecto, em
especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

8.6 Os custos com a contratagao de terceiros para os servigcos abaixo relacionados devem ser
arcados pelo ADMINISTRADOR:

() departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;

(iii) escrituracéo de cotas; e

(iv) gestdodosvalores mobiliariosintegrantes da carteira de Ativos, nahipotesede o
ADMINISTRADOR ser o Unico prestador de servigos essenciais.

8.7 O ADMINISTRADOR devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratacdo de prestadores de servigos:

(@) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e
(b) custédiade ativosfinanceiros.

8.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragcao dos imdéveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da classe compete exclusivamente
ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

8.7.2 E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liqguido da classe, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociagdo mercado organizado de valores mobiliarios ou
registrados em sistema de registro e de liquidacao financeira autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM.

Obrigacées e responsabilidades do ADMINISTRADOR
8.8 Em acréscimo as obrigagbes previstas neste Anexo e na regulamentagdo aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR:
() Selecionar os bens e direitos que comporao o patrimdnio da classe de cotas, de

acordo comapoliticade investimento prevista neste Anexo;
(i) Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restrigbes
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determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens

imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

€)) naointegram o ativodo ADMINISTRADOR;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagcdo do
ADMINISTRADOR,;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liguidacaojudicialouextrajudicial;

(d) nado podem ser dados em garantia de débito de operagao do
ADMINISTRADOR,;
(e) ndo sao passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR; por mais privilegiados que possam ser; e
® nao podem serobjeto de constituicdo de quaisquer 6nusreais;
(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(@) adocumentacéao relativaaosimoveis e as operagdes do FUNDO;

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lll da
Resolugéo 175, quando for o caso;

(c) osregistros dos cotistas e de transferénciade Cotas;e

(d) oslivrosde atasede presencadasassembleias gerais.

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(V) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela
classe;e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da
classe.

Da divulgacao de informacées

8.9

8.10

8.11

8.12

O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as

cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacoes obrigatérias exigidas

pela Resolugdo 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-& o correio eletrbnico uma forma de

correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacao de

assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

8.10.1 O envio de informagdes por meio eletrdénico previsto acima dependera de autorizagao do
cotista.

Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragédo que

ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderecgo eletrénico previamente indicado,

isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de

comunicagado com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da

classe, emyvirtude deinformacdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o

ADMINISTRADOR e a CVM.
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Substituicdo do ADMINISTRADOR

8.13

8.14

O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipoteses de renuncia ou destituicdo por

deliberacdodaassembleiade cotistas.

Na hipotese de renuncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de suas

fungdes até a averbacgédo, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens

imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

8.14.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacéo da assembleia de cotistas prevista no item 8.14 acima, caso o
administradorndo aconvoque, noprazode 10 (dez) dias contados darenuncia.

8.14.2 Aplica-se o disposto no item 8.14 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas
deliberar a liquidacdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da
rendncia, da destituicdo ou da liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a
assembleia, nestes casos, eleger novo administrador para processar aliquidagéo.

8.14.3 Se a assembleia geral de cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a
liguidagcdo do FUNDO.

8.14.4 Nas hipoteses referidas no item 8.14, bem como na sujeicdao do
ADMINISTRADOR ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de
cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para averbacao, no
Cartorio de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis integrantes do patrimdnio da classe de cotas.

8.14.5 Asucesséao dapropriedade fiduciaria de bem imévelintegrante de patrimonio da classe nédo
constituitransferéncia de propriedade.

Gestao

8.15

8.16

8.16.1.

O GESTOR, observadas as disposigoes previstas na regulamentacéao e autorregulacao aplicaveis e
as limitagoes legais e as previstas na regulamentacéao aplicavel, tém poderes para praticar os atos
necessarios agestao da carteirade ativos, nasuarespectiva esferade atuacao.

Compete ao GESTOR, negociar os ativos da carteira, incluindo os Ativos Imobiliarios, bem como
firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociacao de
ativos, qualquerque sejaasuanatureza, representando a classe paraessafinalidade.
Competeindividualmente ao GESTOR:

(i) realizar o calculo de distribuigdo de rendimentos do FUNDO;

(ii) quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas
para aprovagao dos titulares dos Ativos Imobiliarios;

(iii) auxiliar o ADMINISTRADOR em eventuais renegociagdes dos contratos de locagéo a
serem conduzidas entre o ADMINISTRADOR e os locatédrios, nas hipdteses em que tais
renegociagoes tratem dos seguintes assuntos: (i) reducao do valor do aluguel; (ii) outorga de
caréncia para o pagamento do aluguel; (iii) reducéo do prazo da locacéo; (iv) rescisdo do contrato de
locacgéo; cujarepresentatividade ndo ultrapasse 5% dareceitabrutado Fundo;e

(iv) auxiliar o ADMINISTRADOR nas tratativas de condominio e sindicos.

(v) gerir individualmente a carteira dos Ativos Financeiros, com poderes discricionarios para
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(vi) realizar o atendimento aos cotistas, exercendo a fun¢éo de relagdo com os investidores do
FUNDO; e
(vii) elaborar os documentos gerenciais de informagdes aos cotistas do FUNDO, tais como

negociar os Ativos Financeiros;

relatérios mensais e apresentacdes ao mercado.

O GESTOR podera, em nome do Fundo, efetuar, diretamente ou por meio de SPE, investimentos na
aquisicao de Imoveis para o desenvolvimento e construgao de projetos imobiliarios ou projetos
imobiliarios ja executados ou em desenvolvimento e construgdo, desde que tais investimentos
sejam compativeis com o cronograma fisico-financeiro das obras previstas nos respectivos
projetos imobiliarios e o investimento esteja de acordo com a Politica de Investimentos. Quando
o investimento do Fundo se der em projetos imobilidrios em construgao ou reforma, cabera ao
GESTOR, com o suporte, e independentemente da contratacao de terceiros especializados,
exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento ou reforma do projeto.

CAPITULO-G TAXAS DEADMINISTRACAO, GESTAO, DISTRIBUIGAO, PERFORMANCE
Taxa de Administracao

9.1 O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos de administragao, escrituragao, custédia e
tesouraria, uma taxa de administracao equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de
Administracao”):
9.1.1 A Taxa de Administragdo sera equivalente a 0,14% (quatorze centésimos por
cento) ao ano, calculados sobre o patriménio liquido do Fundo, assegurando um valor
minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do
indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundacéao Getulio Vargas —
FGV (“IGP-M”), a partir do més subsequente a data de funcionamento do FUNDO perante
a CVM;

9.1.2 ATaxade Administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia utildo més subsequente ao més em que os servigos forem prestados

9.1.3 O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pela classe aos prestadores de servicos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante totalda Taxade Administragao.

Taxa de Gestao

9.2 A Taxa de Gestao sera é fixada a remuneragdo das GESTORAS correspondente ao montante

equivalente a até: (a) 2,11% (dois inteiros e onze centésimos por cento) ao ano sobre o
Patriménio Liquido do FUNDO durante o Periodo de Investimento e (b) 0,90% (noventa
centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do FUNDO apds o Periodo de
Investimento.;

9.2.1 A Taxa de Gestdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia utildo més subsequente ao més em que os servigos forem prestados

9.2.2 O Gestor pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente pela
classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas
naoexcedaomontante totalda Taxa de Gestéo.
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Taxa de Distribuicdo

9.3 Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a
distribuicao de cotas da classe sao descritas nos Documentos da Oferta de cada emisséo,
conforme aplicavel.

Taxa de Custddia

9.4 Pela prestagao dos servigos de custoddia e de liquidagao, o Custodiante fara jus a remuneragéao
mensal fixa de R$ 8.000,00 (oito mil reais), sendo R$ 7.000,00 (sete mil reais) referentes a
prestagdo dos servicos de custédia e R$ 1.000,00 (mil reais) referentes & prestagdo dos
servigos de liquidacao, a ser reajustado anualmente, no més de janeiro, pela variagdo do indice
de Precos do Consumidor da FIPE (IPC -FIPE) do ano anterior.

9.4.1 ATaxa de Custddia sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia utildo més subsequente ao més em que os servigos forem prestados

Taxade Controladoria

9.5 A Taxa de Controladoria sera de R$ 8.000,00 (oito mil reais), atualizado anualmente pela variagdo
do indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas - FGV
(“IGP-M”), apartir do més subsequente a data de funcionamento do FUNDO perante a CVM

Taxade Performance

9.6 As GESTORAS receberdao uma taxa de performance auferida em virtude do resultado do FUNDO
(método do passivo), equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do capital
integralizado pelos Cotistas, ja deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo FUNDO,
inclusive a Taxa de Administracdo, que exceder o Indexador, calculada de acordo com a seguinte
férmula (“Taxade Performance”):
se (Cc-VDa)=0
P=20%[V-(Cc-VDa)], se P>0
se (Cc-VDa) <0
P=20%V,seP>0
Sendo:

P=Taxade Performance.

V =Significa:

(a) o valor a ser distribuido aos Cotistas a titulo de amortizagédo ou resgate de cotas ou resultado
auferido nas hipéteses previstas neste REGULAMENTO ainda bruto da Taxa de Performance; ou

(b) o Patrimoénio Liquido do FUNDO, apurado nos termos deste REGULAMENTO, na data de
destituicdo da(s) GESTOR(AS) sem justa causa ou na data em que a Assembleia Geral deliberar, se
for o caso, pela prorrogagdo do prazo do FUNDO ou pela alteracdo nas regras de
desinvestimento.

Cc =Soma de todas as integralizagbes de cotas feitas pelos Cotistas atualizadas desde as respectivas
datasderecebimento pelo FUNDO pelo Indexadoraté o momento de calculo daTaxa de Performance.

PLANNER CORRETORA
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br

21



planverif

VDa = Soma de todos os valores ja distribuidos aos Cotistas a titulo de amortizagdo ou resgate de cotas
pelo FUNDO ou a titulo de resultado auferido, até o momento de calculo da Taxa de Performance,
atualizados desde as respectivas datas de pagamento pelo FUNDO pelo Indexador.

Indexador = Valor correspondente ao IPCA/IBGE acrescido de 8,0% (oito por cento) ao ano, desde a data da
primeira integralizagéo de cotas. Valor correspondente ao IPCA/IBGE acrescido de 6,0% (seis por cento)
aoano,desde adatadaprimeiraintegralizagcaode cotas.

Taxas de Ingresso e Saida

9.7 Nao serdo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Nao obstante, a cada nova

emissao de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicado no mercado primario para arcar

com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das

novas cotas no ato da sua respectiva integralizagdo, se assim for deliberado em assembleia geral ou

no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva oferta no ambito do Capital Autorizado,

conforme o caso.

9.8 Acobrancadaclasseoudos cotistas de taxas de saida é vedada.

CAPITULO - 10 ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS
10.1 A assembleia especial de cotistas, se aplicavel, é responsavel por deliberar sobre as matérias

especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugdo 175 e alteragOes posteriores e,

privativamente, sobre:

(@)
(b)
()
(d)
(e)
(f)
9)
(h)
(i)
()}
(k)
0]

(m)

(n)

(0)

demonstracdes contabeis

substituicdo do ADMINISTRADOR

substituicdo do GESTOR,;

substituicdo da Consultoria Especializada sem Justa Causa;

substituicdo da Consultoria Especializada com Justa Causa;

emisséo de novas cotas;

fusao, incorporagéo, cisdo, total ou parcial, transformacgéo ou liquidacéo da
classe;

alteracao do presente anexo;

plano de resolucao do patriménio liquido negativo;
pedidodedeclaracaojudicialdeinsolvénciada classe de cotas;
alteracadodomercado em que as cotas sdo admitidas a negociacéo;
apreciagcdo do laudo de avaliagcdo de bens e direitos utilizados na
integralizac&o de cotas, se for o caso;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagcdo de sua
remuneracéao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderdoserincorridasnoexerciciode suaatividade, casoaplicavel;
aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do 8 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo
Normativo Il da Resolugéo 175;

alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragéo e Taxa de
Gestao;
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(p) nomeare destituiros administradores das SPEs;

(q) aprovacao a incorporacao, cisao, transformacao e/ou qualquer
reorganizagao societaria envolvendo, direta ou indiretamente, os Ativos
Imobiliarios;

() aprovagaoacercadadestinacdodosresultados das SPEs;

(s) aprovarasdemonstragdesfinanceirasdasSPEs;e

® deliberar sobre as propostas de alienacao dos Ativos Imobiliarios

apresentadas pelo GESTOR.
Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes
prazos:

(a) No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias;e

(b) No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no CAPITULO-11.

A convocacao referida no item 10.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocagcado da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a
assembleia especial assim convocada deliberar em contrario.

A convocagédo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

(@) Da convocacgao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) A convocacao de assembleia especial devera enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo
gue sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacao da assembleia; e

(c) O aviso de convocacgéo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagcdo da
assembleia.

10.5.1 Aassembleiaespecialseinstalara comapresencade qualquer nimero de cotistas.

10.5.2 Apresencadatotalidade dos cotistas suprira eventualausénciade convocagao

10.5.3 Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso
de convocacao, para a coleta das manifestacdes dos cotistas.

10.5.4 O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

() Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacéo da
assembleia;
(i) Na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema

eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM
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(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da

paraesse fim; e

classe sejam admitidas a negociacgéo.

10.5.5 Por ocasidao da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusao de
matérias na ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial
ordinaria e extraordinaria.

10.5.6 O pedido de que trata o item 10.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no
§29do art. 14 do Anexo Normativo lll da Resolucao 175, e deve ser encaminhado em até 10
(dez)dias contados dadata de convocagaodaassembleia especialordinaria.

10.5.7 Para fins das convocacodes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos
percentuais previstos nos itens 10.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo
ADMINISTRADOR os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacéo da
assembleia.

10.5.8 Apresencadatotalidade doscotistas suprira eventualausénciade convocacgao.

10.6 Todas as decisdes em assembleia especial deverao ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,
ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado
previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a
unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia especial
(“Maioria Simples”™).

10.6.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (g), (j) e (m) do item
10.1, acima.

10.6.2 Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagao qual serd o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

10.7 O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisicaou eletrénica, ouanuncio publicado.

10.7.1 O pedido de representagcao devera: (a) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto
contrario, por meio da mesma procuragao, ou com indicagdo de outro procurador para o
exerciciodestevoto;(c)serdirigido atodos os cotistas.

10.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de
procuragcdo aos demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do
item (a), bem como (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) cépia dos
documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

10.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
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procuragao, conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até
5 (cinco) dias uteis da solicitacao

10.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo ADMINISTRADOR em
nome de cotistasdevem serarcados pelaclasse.

10.8 As deliberagoes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente ndo sejainstaladaemvirtudedondo comparecimento de quaisquer cotistas.

10.9 As deliberagoes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal,
por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos
minimos aplicaveis as convocagdes previstos no item 10.2, acima.

10.10 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos
casos previstos na Resolugao 175.

CAPITULO-11 DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

11.1 A classe podera ter até 2 representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
assembleia especial, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na proxima assembleia
especial ordinaria, sendo permitida a reeleigcdo, para exercer as fungoes de fiscalizagao dos
empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Il
da Resolugdo 175.

11.2 Competeaorepresentante dos cotistas exclusivamente:

() fiscalizar os atos dos prestadores de servicos essenciais e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

(i) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a assembleia de cotistas
relativas a: (a) emissao de novas cotas da Classe, exceto se aprovada nostermos do
inciso VI do art. 29 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175; e (b) transformacao,
incorporacéo, fusdo ou ciséo;

(iii) denunciar ao administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses da classe de cotas, a assembleia de cotistas, os erros,
fraudes oucrimesde quetiveremconhecimento, e sugerir providéncias;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacgoes financeiras da Classe;

(V) examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades

desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagcdo da quantidade de cotas de
emissao da classe de cotas detida por cada um dos representantes de cotistas;
(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as
demonstragbes contabeis da Classe e o formuldrio cujo conteludo reflita o
Suplemento K da Resolugao 175, fazendo constar do seu parecer as informagoes
complementares que julgar necessariasou Uteisadeliberagdodaassembleia; e

(vii) exerceressasatribuigcdesdurantealiquidacdodaClasse.

11.3 Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:

0) seja cotistadaclasse de cotas;

(i) ndo exerga cargo ou fungcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
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ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
(iii) ndo exerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objetodaclassede cotas, ou prestar-lhe servico de qualquernatureza;
(iv) nao seja ADMINISTRADOR ou GESTOR ou Consultor Especializada de outros
fundos de investimento imobiliario;
(V) ndo estejaem conflitodeinteressescomaclasse decotas; e
(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacgao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nemtenhasido condenado apena de
suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.
Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da
classe a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.
A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por
cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por
cento)dototalde cotasemitidas, quandoaclassetiver maisde 100 (cem) cotistas.
Afuncaoderepresentante dos cotistaséindelegavel.
Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de
cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s): (a)
declaragcdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo
Normativo lll da Resolugao 175; e (b) as informacoes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da
Resolucédo 175.
O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposicao dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vido
art. 22 do Anexo Normativo lllda Resolucao 175.
Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informagodes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinidbes dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracoes
financeiras de que trata a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175 e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a
divulgacao nos termos do art. 61 da Resolugéao 175 e do art. 38 do Anexo Normativo lll da
Resolugao 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder
aos pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representacgdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagéo e ainda
que a matériando conste da ordemdo dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociacgéao
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com o uso indevido de informacao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da

Resolucao 175.

11.14 Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de

cotas.

CAPITULO-12 DASVEDAGCOES
Vedacées Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

12.1 EvedadoaosPrestadoresde Servigos Essenciais, praticar os seguintes atosem nome daclasse:

0]
(ii)
(i)

(iv)
v)

(vi)

receber depdsito em conta corrente;

contrairou efetuarempréstimos;

vender cotas a prestagao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagao a prazo de
cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade

12.2 E vedado ao GESTOR o recebimento de qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou

indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou

sugestao de investimento.

Vedacées Aplicaveis ao GESTOR

12.3 Emacréscimo asvedagoes previstas noitem 12.1 acima, € vedado ao GESTOR, utilizando os

recursos da classe de cotas:

(i)
(ii)

(i)
(iv)

v)

(vi)

(vii)

conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestarfianga, aval, aceite oucoobrigar-se sob qualquerformanas operacdesda
classe de cotas;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Ill da Resolugcao CVM 175, realizar operagdes da classe de
cotasquando caracterizada situacdode conflito deinteresses entre:

@) a classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR;

(b) aclassede cotase cotistas que detenham participagéo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio daclasse;

(c) aclassedecotaseorepresentante de cotistas;e

(d) classe de cotase oempreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdnio da classe de
cotas;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néao
previstas neste Anexo e no Anexo Normativo lll da Resolugéo 175;

realizar operagdées com acdes e outros valores mobilidarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao; e
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(vii)  realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposigao sejasempre, no maximo, ovalordopatriménio liquido.

12.3.1 Avedacéo prevista no item (v) acima nédo impede a aquisicao de imodveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nusreais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

CAPITULO-13 DOS FATORES DE RISCO

13.1 A Nao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminacao da possibilidade de perdas
para o Fundo e para o Cotista.

13.2 A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sao os
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios,
situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimentodo Administradorou que sejamjulgados de pequenarelevancianeste momento.

Riscos Macroeconémicos e Regulatorios:

13.3 Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e
globalizacao: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente,
0 governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflagado e implementar as politicas econémica e
monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros,
intervengdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do délar,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condicdes macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. Aadoc¢ao de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacéo da
economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negécios, as condicdes financeiras, os resultados operacionais do Fundoe a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na
economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas
de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados
do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i)
aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de
financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na
concessao de crédito tanto paraincorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como
para compradores de imdveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos
de execucao dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar
crédito dos compradores de imdveis; e (iii) alteragcdes da politica habitacional que poderia reduzir
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a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do
financiamento disponivel para os compradores de imoveis ou o custo de obras, com redugcéo dos
incentivos atualmente concedidos ao setorimobiliario.

Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precgos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo,
podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Riscosdo Fundo

135

13.6

13.8

Riscos de nao realizacdo do investimento: Ndo ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfagdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na nao realizacdo destes investimentos a nao realizacao de investimentos
em ativos imobilidrios ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo
Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragdo, podera
afetarnegativamente osresultadosdacarteirado Fundoe ovalordaCota.

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos
de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sao constituidos, por forgca regulamentar e legal, como condominios
fechados, nao sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os
Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociagcao das Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢cbes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros
podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipdteses em que a
Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagao do Fundo e outras hipdteses em que
o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira
do Fundo. Na hipétese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de
receberem fracdo ideal de Ativos Imobilidrios, que sera entregue apds a constituicao de
condominio sobre tais ativos. Nestas situagoes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos quando da liquidagéo do Fundo.

13.7 Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores
esforcos na selegcéo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito
desses esforgos, pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administragao
ou ha gestéo dos ativos investidos.

Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. Alteragdes nas condigdes financeiras dos emissores dos Outros
Ativos ou na percepgéao que os investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas
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condicdes econbmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo
podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as
operagdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou
falta de disposi¢cao de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas
operacgoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagcdo no mercado de bolsa ou de
balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda,
umavez que as Cotasda 19 emissao do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrugdo CVM n®
476/09 (atualmente revogada em substituicdo a RCVM 175), os Cotistas somente poderdo ceder
suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua subscrigdo. Adicionalmente, a cessao de tais Cotas
somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos termos da Instrucao
CVM n° 539/13 (atualmente revogada), ressalvada a hipotese de registro de tais Cotas perante a
CVM.

Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobilidrios: Apesar de a carteira do
Fundo ser composta também por participagcoes em acdes ou cotas de sociedades cujo propdsito
seja investimentos em direitos reais sobre bens imdveis, a propriedade de referidas cotas e/ou
acoes nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imdveis em desenvolvimentos por
estas, ou seja, nesta situacdo, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os
empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

13.11 Risco de concentracao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados
nesta oferta para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patriménio do Fundo, de
acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas
novas emissodes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa
adquirir outros Ativos Imobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos
Ativos Imobiliarios pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos Imobilidrios derivados de
um ndmero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma concentragcdoda
carteira do Fundo. Essa concentracdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do
Fundo dependerao dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

Risco relativo a concentragao e pulverizagao: Podera ocorrer situagdo em que um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
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deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos
emdetrimentodo Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

13.13 Risco de diluicdo da participacao do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no
futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisigao de
novos ativos. Caso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas
participacbesdiluidas.

13.14 Risco de inexisténcia de quérum nas deliberag6es a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobilidrios tendem a possuir um numero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacéao pela
auséncia de quérum na instalagdo (quando aplicavel) e na votacao de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a
liquidacéo antecipada do Fundo.

13.15 Risco de nao pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo nao possua
caixa para a realizacao da distribuicao de rendimentos aos investidores por uma série de fatores,
como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobiliarios
estarem em fase de construgao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e
(iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os
empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda
estarem em fase de construgcdo ou a nao obtencdo do financiamento imobiliario pelos
compradores.

13.16 Risco de alteragoes tributarias e mudangas na legislagcdo: A Lei n® 8.668/93, conforme
alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobilidrio é isenta de tributagcdo, desde que o Fundo néao aplique recursos em empreendimento
imobilidario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas. Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobilidrio sdo obrigados a
distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados
segundo o regime de caixa. Os rendimentos distribuidos aos Cotistas séo tributados na fonte
pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico,
inciso I, da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do
imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os
rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde que observados
cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcéo organizado;

(ii) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e
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(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sao negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o
Fundo tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam
vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma
tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou redugado dos ganhos decorrentes da criacao de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isengdes
vigentes, sujeitandoo Fundoouseus Cotistasanovosrecolhimentosndoprevistosinicialmente.

Risco regulatorio. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagcdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacao financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas por
parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do
arcabouco contratual estabelecido.

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como conservacao,
instalagcdo de equipamentos de segurancga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencéao dos imdveis e dos condominios em
que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas do
Fundo.

Risco dos Ativos Imobiliarios:

13.19 Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou
valores mobiliarios de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracéao e
bonificagdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais
ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdao experimentar perdas, ndo havendo qualquer
garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos. Caso determinada
sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideragdo da
personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera
ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em Patrimdnio
Liguido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Imobiliarios envolvem riscos relativos ao
setor imobilidrio. Nao ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza
de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho médio
desse setor. Em funcéo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de érgaos publicos
de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operagoes, ndao ha qualquer
garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de sdcio ou investidor dos
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emissao de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos
obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores
poderdoimpactar negativamente a carteirado Fundo.

Risco relacionado a existéncia de contingéncias nos Imoéveis: O Fundo pode adquirir, por
meio de leildo ou nao, imdveis ou direitos reais sobre imdveis que contenham 06nus, gravames,
vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza. Tais O6nus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza poderdo resultar em restricbes ao pleno
exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedade sobre os respectivos imdveis e gerar
contingéncias de natureza pecuniaria para o proprio Fundo ou de obrigagdes de fazer ou nao
fazer referentes aos respectivos imoveis. Dessa forma, ndo ha garantia de que o Fundo podera
exercer plenamente, a qualquer momento, todos os direitos e garantias associados a
propriedade dos referidos imoéveis. Tais situagdes poderdo ter impactos negativos relevantes
para o Fundo e sua rentabilidade, bem como para os Cotistas. A eventual aquisicao, pelo Fundo, de
imével que tenha qualquer gravame ou irregularidade, ou estejam envolvidos em agbes
judiciais, processos administrativos, processos de recuperacao judicial, faléncia ou liquidacao
judicial ou extrajudicial, conhecidos ou nao, podera impactar na rentabilidade do Fundo se
houver a necessidade de dispéndios adicionais pelo Fundo para liberacao de tais gravames,
existam clausulas que atribuam tal responsabilidade ao vendedor, visto que o Fundo devera, ao
menos, certificar-se da efetiva liberagcdo, mediante a contratagdo de assessores legais que lhe
transmitam tal seguranca.

Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacdao: Em que pese néo
ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condi¢cdes para dar
inicio a venda dos iméveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na
concessao de aprovagbes ou mudangcas na legislacdo aplicavel poderdo impactar
negativamente osresultados dos Ativos Imobiliarios e consequentemente oresultadodo Fundo.

Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se
houverinadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

Risco de reclamacoes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de iméveis € no dmbito de
suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdao responder a processos
administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimentoimobiliario e consequentemente do Fundo.

Risco de despesas extraordindrias: O Fundo, como proprietario dos Ativos Imobiliarios, esta
sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos
imobilidrios. A alocacao de recursos adicionais poderd impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimentoimobiliario e consequentemente do Fundo.

Riscos ambientais: Em caso de ocorréncia de vendavais, inundacdes, questdes de- correntes

de vazamento de esgoto sanitario, entre outras, os iméveis e o andamento dos projetos poderao ser
adversamente impactados, gerar passivos em relacdo aos imdveis e acarretar assim na perda
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de seuvalorecondmico e, consequentemente, prejuizos ao FUNDO e seus Cotistas.

Além disso, os Ativos Imobilidrios que poderao ser adquiridos pelo FUNDO estéo sujeitos a riscos
inerentes a: (i) legislagao, regulamentacdo e demais questoes ligadas ao meio ambiente, tais
como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo de suas
atividades e outras atividades correlatas, uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos,
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminagao de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem
do FUNDO e dos imdveis que compdem o portfélio do FUNDO; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de
valordosimoéveis e/ou aimposicao de penalidades administrativas, civis e penaisao FUNDO; e

(iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissao a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construgdes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do
FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacado das Cotas. Adicionalmente, as agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretagbes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios, arrendatarios ou proprietarios de Ativos Imobiliarios a gastar recursos adicionais na
adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licengcas ambientais para instalagdes e
equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovagéao das licencgas e
autorizagbes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios, locatarios ou
proprietarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios ou arrendatarios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungao de exigéncias dos érgaos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera
serimputado ao FUNDO. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio
do FUNDO, arentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

13.26 Risco de Desapropriagao — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total,
dos Ativos Imobiliarios de propriedade do FUNDO, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse publico. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como
garantir que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso os Ativos Imobilidrios sejam desapropriados, este fato podera afetar adversamente
e de maneira relevante as atividades do FUNDO, sua situagao financeira e resultados. Outras
restricdes aos Ativos Imobilidarios também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgéao e ou criagcdo de zonas
especiais de preservacgao cultural, o que podera diminuir o valor do respectivo Ativo Imobiliarios
ourestringir seu uso, dificultando eventuallocacgéo.

13.27 Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporao o
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pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as
indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderado serinsuficientes paraareparacao do dano
sofrido, observadas as condi¢gbes gerais das apodlices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imoveis nédo segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do
ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais € na condi¢ao financeira do
Fundo.

13.28 Riscos de desvalorizacdo dos Ativos Imobilidrios e condig6es externas: O valor dos Ativos
Imobiliarios esta sujeito a condigdes sobre as quais o Administrador do Fundo n&o tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢cdes da
economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos
Imobilidrios que integrardo o patrimbénio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de
remuneracao futura dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizacao da Cota do
Fundo, oque afetarda deformanegativaoseuretorno.

13.29 Risco de Derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar
técnicas de hedge (mecanismos de protegcao) destinados a reduzir os riscos de movimentos
negativos nas taxas de juros, pregos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam
reduzir determinados riscos, essas operacoes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo,
embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de protecdo, mudangas nao
previstas nas taxas em geral para o Fundo em comparagéo ao cenario em que tais operacdes de
hedge néo tivessem sido contratadas.

13.30 Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagao
antecipada do Fundo. Nessa situacdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento
reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir 0s recursos que esperavam investir no Fundo ou
receber a mesma remuneragcao que esperava ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo, o
Administrador e a Gestora nao serao obrigadas a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer
Cotista, aqualquertitulo,emdecorrénciadaliquidagcaodoFundo.

13.31 Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
imoéveis e/ou Ativos Imobilidrios: Considerando que o Fundo poderd realizar a cesséo de
recebiveis de ativos para a antecipacao de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam
utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagdo da aquisicdo de Imdveis resultar em
fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminui¢cdo de
ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagdo de amortizagédo extraordinaria das
Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no pre¢o de negociagao das Cotas,
assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento
reduzidono que dizrespeito a parcelaamortizada.

Riscos Referentes a Primeira Emissao:

13.32 Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador e a Gestora dependem de aprovacédo prévia,
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n° 472/08 (atualmente revogada em substituicdo a RCVM 175). Adicionalmente, o Fundo podera
contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relacédo
societaria podera eventualmente acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das
atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

13.33 Risco Imobiliario — Os Ativos Imobiliarios podem sofrer desvalorizacdo ocasionada por, néo se
limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando
sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancgas socioeconémicas que impactem
exclusivamente a(s) regidao(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteragbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s)
empreendimento(s), e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacbes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagao
(desapropriagao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio nao reflita o agio
e/ou a apreciacao histdrica. Neste caso, o patrimoénio do FUNDO, bem como a rentabilidade das
Cotas poderao ser adversamente afetados.

13.34 Risco de Exposicdo Associados a Locagao e Venda de Imoéveis — A atuagdo do FUNDO em
atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdéveis em certas
regioes, a demanda por locagdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais
compradores dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade do FUNDO sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pelo FUNDO e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o
valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no
mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do FUNDO de alienagéo
dos ativos imobiliarios que integram o seu patrimoénio. Adicionalmente os Ativos Imobiliarios
podem ser afetados pelas condicoes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o
excesso de oferta de espago para imdveis destinados para logistica e segmento industrial, e suas
margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da
interrupgao ou prestagao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e
energia elétrica. Nessas hipéteses, o FUNDO poderé sofrer um efeito adverso na sua condicéo
financeiraeas Cotaspoderaotersuarentabilidadereduzida.

13.35 Risco de Rescisao de Contratos de Locacao e Vacancia - Os locatarios poderao
devolver os Ativos Imobilidrios ao FUNDO antes do prazo estipulado no respectivo Contrato de
Locagao, me-diante o pagamento da multa pactuada, proporcional ao periodo de cumprimento do
contrato, ou, na sua falta, a que for judicialmente estipulada, ou, ainda, no caso de contratos com
prazo indeterminado, mediante aviso por escrito ao locador, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, nos termos da Lei n® 8.245. Em caso de vacéancia dos Ativos Imobiliarios, o FUNDO
pode nao ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios para os Ativos Imobiliarios,
0 que podera reduzir a rentabilidade do FUNDO, tendo em vista o eventual recebimento de um

montante menor de receitas decorrentes de locagio, arrendamento ou venda dos
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empreendimentos imobilidrios do FUNDO. Adicionalmente, os custos a serem despendidos pelo
FUNDO com o pagamento de tarifas e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Ativos
Imobiliarios, poderao comprometer a rentabilidade do FUNDO.

13.36 Risco de Sujeicao dos Iméveis a Condigcoes Especificas que Podem Afetar a Rentabilidade
do Mercado Imobiliario — Alguns contratos de locagao comercial sdo regidos pela Lei de
Locacgao, que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por
exemplo, a agao renovatéria, sendo que para a proposigao desta agao é necessario que (i) o
contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou 0s
contratos de locacgao anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em
um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo
ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com
ovalorde mercado, e (iv) a agao seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis
meses, nominimo,dotérminodo prazodocontratode locacaoemvigor.

13.37 Nesse sentido, as agdes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducao de negdcios no mercado imobiliario: (i)
caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando
renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acao renovatdria, conseguir permanecer no
imovel; e (ii) na acao renovatdria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locacgéo,
ficando a critério do Poder Judiciario a definigao do valor final do contrato. Dessa forma, o FUNDO esta
sujeito a interpretagcdo e decisao do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um
valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis. Outros riscos inerentes a locagao incluem,
entre outros, acao revisional de aluguel e inadimplemento contratual. Nessas hipdéteses, o
FUNDO podera sofrer um efeito adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua
rentabilidade reduzida.

13.38 O FUNDO Podera ter Dificuldades para Negociar e Realizar a Venda de Empreendimentos
Imobilidarios Conforme Originalmente Planejado - O sucesso dos empreendimentos
imobiliarios depende, em larga escala, da existéncia de condigdes favoraveis de mercado, que
favorecam, inclusive, mas nao se limitando, a formagao do preco dos imdveis e a disponibilidade de
financia- mento para os potenciais compradores dos iméveis. Condigcbes desfavoraveis de
mercado podem gerar dificuldades ou mesmo inviabilizar que o FUNDO realize a venda dos
imoveis conforme originalmente planejado, o que podera impactar de forma negativa o
desempenho do FUNDO e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, o FUNDO podera alienar os Ativos Imobilidrios e negociar o recebimento do
preco de venda em parcelas. Neste caso, o FUNDO estara exposto a capacidade de crédito do
adquirente, sendo que qualquer inadimplemento, pelo devedor, do preco de aquisicao
impactara negativamente o FUNDO e seu patrimdnio. Eventuais garantias outorgadas pelo
adquirente dos empreendimentos imobilidrios podem néo ser suficientes para pagamento do
preco de aquisicdo dos referidos imoveis.

Além disso, a superveniéncia de condigdes desfavoraveis de mercado podera inviabilizar a venda dos
imoveis, hipdtese em que o FUNDO podera ser liquidado e os Cotistas poderao receber ativos
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imobilidrios como forma de pagamento da amortizacdo das suas Cotas, podendo incorrer em
perdas maiores.

Risco Legal: ARCVM 175 é um novo marco para industria de fundos de investimento no Brasil,
uma vez que promoveu importantes mudancgas estruturas dos fundos de investimento com a
criagcao das classes e subclasses de cotas, por exemplo. Toda essa nova dindmica regulatoéria
dependera de novo entendimento, ndo s6 pelo mercado financeiro, mas sobretudo pelos
operadores do Direito, advogados, juizes, entre outros. Isso significa que decisbes e
manifestacdes equivocadas a respeito do FUNDO e das Classes podem vir a serem
pronunciadas, causando prejuizo as Classes e as Cotas. Além disso, mudangas nas leis,
regulamentacdes ou entendimentos jurisprudéncias sao, por varias vezes, modificados, e sendo
assim tais mudangas podem vir a afetar negativamente as Classes e consequentemente os
Cotistas.

Interrupcao dos Servigos pelos Prestadores Contratados pelo FUNDO: Eventual interrupgao
da prestagdo de servigos pelos prestadores de servigos contratados pelo FUNDO, inclusive no
caso de sua substituicdo, por qualquer motivo, podera afetar o regular funcionamento das
Classes e do FUNDO. Isso podera levar a prejuizos a Classe e ao Fundo ou, até mesmo, a sua
liquidacédo antecipada.

OutrosRiscos:

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracao napolitica econbémica e decisdes judiciais.
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