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Relatorio do auditor independente sobre as demonstra¢des financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do

BTG Pactual Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada (Anteriormente denominado HSI Renda Imobiliaria Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada)

Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“Administradora do
Fundo”)

Séo Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do BTG Pactual Renda Urbana Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (“Fundo”) que compreendem o balanco
patrimonial em 30 de junho de 2026 e as respectivas demonstragées do resultado, das
mutacgdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 30 de maio de 2026
(data posterior a transferéncia da administradora) a 30 de junho de 2026, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras
informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracbes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posi¢céo patrimonial e financeira do BTG
Pactual Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada em 30
de junho de 2026, o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para o periodo
de 30 de maio de 2026 a 30 de junho de 2026, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstractes
financeiras”. Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade aplicaveis a auditorias de demonstracdes
financeiras de entidades de interesse publico no Brasil. N6és também cumprimos com as
demais responsabilidades éticas, de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia
de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados
no contexto de nossa auditoria das demonstrac¢des financeiras como um todo e na formacéo
de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma
opinido separada sobre esses assuntos.
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Existéncia e mensuracdo da propriedade para investimento

Em 30 de junho de 2026, o Fundo possuia propriedade para investimento mensurada a valor
justo no montante de R$ 687.425 mil, que representava 90,99% do seu patriménio liquido. A
existéncia e a determinacdo do valor justo da propriedade para investimento foram
consideradas um principal assunto de auditoria pela representatividade desse ativo em
relacdo ao patrimonio liquido do Fundo, pela complexidade da metodologia de mensuracéo
utilizada e pelo alto grau de julgamento na determinagdo das premissas adotadas na
valorizagdo da propriedade para investimento, conforme descrito na nota explicativa n° 7 as
demonstragdes financeiras.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, a verificagao da titularidade do
Fundo sobre as propriedades para investimento por meio da inspecdo em base amostral das
matriculas de registro dos imoOveis e 0 envolvimento de especialistas em avaliacdo para
auxiliar na revisdo da metodologia e dos modelos utilizados na mensuracao do valor justo das
propriedades para investimento, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas.
Analisamos também a exatiddo dos dados sobre as propriedades para investimento
fornecidos pela Administradora do Fundo ao avaliador externo e utilizados na mensuracao.
Revisamos informacfes que pudessem contradizer as premissas mais significativas e
metodologia selecionadas. Também analisamos a sensibilidade sobre tais premissas, para
avaliar o comportamento do modelo com suas oscilagdes. Adicionalmente, avaliamos a
adequacéo das divulgacdes incluidas na nota explicativa n° 7 as demonstracdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a mensuracdo do
valor justo da propriedade para investimento, que estd consistente com a avaliacdo da
Administradora do Fundo, consideramos que 0s critérios e premissas de valor justo adotados
pela Administradora do Fundo estdo aceitaveis, no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes

As demonstracgdes financeiras do Fundo para o exercicio de 30 de junho de 2025, foi auditada
por outro auditor independente, que emitiu o relatério datado em 25 de setembro de 2025,
sem modificagdes.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracges financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragfes financeiras livres de distorgcéo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracao das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo € responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboragdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢fes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracfes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é
um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais
distorgbes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e
sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecc¢do
de distorcao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissédo
ou representacdes falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da Administradora do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacédo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacado do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil
de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condicbes que possam levantar davida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacbes nas demonstracdes financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.
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¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgagbes e se as demonstragbes financeiras representam as
correspondentes transacées e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacfes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com
0s requisitos éticos pertinentes, de independéncia, e comunicamos todos 0s eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia,
incluindo, quando aplicavel, as a¢fes tomadas para eliminar as ameagas ou as salvaguardas
aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com 0S responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragbes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacéo publica do assunto, ou
guando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o0 assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagéo para o
interesse publico.

Sao Paulo, 28 de setembro de 2026.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0

Marilia Nascimento Soares
Contadora CRC-SP301194/0



BTG Pactual Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado HSI Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada)
CNPJ (08.098.114/0001-28)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balang¢o patrimonial em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de Reais

Ativo Nota 30/06/2026 % do PL  30/06/2025 % do PL
Circulante
Disponibilidades 14 0,00% 17 0,00%

Aplicagdes financeiras
De natureza nao imobiliaria

Cotas de fundo de renda fixa 5.1 28.878 3,82% 37.035 4,63%

Contas a receber
Aluguéis a receber 6.1 6.387 0,85% 6.310 0,79%
Valores a receber - venda de imoveis 6.2 29.200 3,86% 66.400 8,30%
Outros créditos - 0,00% 36 0,00%
64.479 8,53% 109.798 13,72%

Nao circulante
Aplicagdes financeiras
De natureza imobiliaria

Acdes de companhias fechadas 5.2 (b) 35 0,00% 35 0,00%
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario - Flls 5.2 (a) 12.500 1,66% - 0,00%
12.535 1,66% 35 0,00%

Investimento
Propriedade para investimento

Imével acabado 138.482 18,33% 142.950 17,87%

Ajuste de avaliagcéo ao valor justo 548.943 72,66% 567.790 70,97%

7 687.425 90,99% 710.740 88,84%

699.960 92,65% 710.775 88,85%

Total do ativo 764.439 101,18% 820.573 102,57%

Passivo 30/06/2026 % do PL  30/06/2025 % do PL
Circulante

Rendimentos a distribuir 10 7.564 1,00% 15.306 1,91%

Provisbes e contas a pagar 1.342 0,18% 5.177 0,64%

Total do passivo 8.906 1,18% 20.483 2,55%

Patriménio liquido

Cotas de investimentos integralizadas 111 616.916 81,65% 616.916 77,11%
Cotas de investimento a integralizar 111 (356.712) -47,21% (356.712) -44,58%
Gastos com colocagao de cotas 11.4 (1.064) -0,14% (1.064) -0,13%
Distribuicao de rendimentos a cotistas (979.085) -129,59% (885.203) -110,64%
Reserva de lucros 397.140 52,56% 397.140 49,64%
Lucros acumulados 1.078.338 142,73%  1.029.013 128,61%
Total do patriménio liquido 755.533 100,00% 800.090 100,01%
Total do passivo e patrimoénio liquido 764.439 101,18% 820.573 102,56%

As notas explicativas da Administragédo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



BTG Pactual Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado HSI Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada)

CNPJ (08.098.114/0001-28)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragoes do resultado dos periodos de 30 de maio de 2026 (data posterior a transferéncia da administradora) a 30 de junho de 2026 e de
01 de julho de 2025 a 29 de maio de 2026 (data de transferéncia da Administragao) e do exercicio findo em 30 de junho de 2025

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Receitas de propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis
Receitas de multa e juros sobre aluguéis

Propriedades para investimento
Lucro na venda de iméveis
Receita de atualizagdo monetaria - venda de iméveis
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento
Despesas de tributos municipais e federais
Despesas de comissdes e corretagens
Despesas de condominio
Despesas de reparos, manutencao e conservagao de imoveis

Resultado liquido de propriedades para investimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Receitas de dividendos de agbes de companhias fechadas

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Receitas de letras do tesouro nacional (LTN)
Ajuste a valor justo de letras do tesouro nacional (LTN)
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Despesas operacionais
Despesa de consultoria
Despesa de avaliagao
Despesas de auditoria e custddia
Despesa de honorarios advocaticios
Despesas de emolumentos e cartérios
Taxa de administracao e gestéo
Taxa de performance
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Outras receitas (despesas) operacionais

Lucro liquido do exercicio/periodo
Quantidade de cotas integralizadas
Lucro liquido por cota integralizada - R$

Valor patrimonial da cota integralizada - R$

As notas explicativas da Administracdo séo parte integrante das demonstragées financeiras.

30/05/2026 a  01/07/2025 a
Nota 30/06/2026 29/05/2026 30/06/2025
8 5.841 62.130 70.595
8 - - 2.500
5.841 62.130 73.095

- 7.269 64.248
- 2.208 -

7.2 - (18.847) (73.003)

13 (43) 455 (511)

13 N (360) (1.650)

13 - (11) (440)

13 (431) (18) (51)

(475) (9.304) (11.407)
5.366 52.827 61.688
- - 1

- - 1
246 3.988 2.858

- - 2

- - 1
- (898) (639)
246 3.090 2.222

13 - (97) (1.045)

13 (241) - -

13 131 (141) (73)

13 - (42) -

13 (3) - (12)
9¢13 (642) (6.278) (7.149)
9¢13 - (5.339) (7.873)

13 (29) (47 (50)

13 (167) 691 (145)

(951) (11.253) (16.347)
4.661 44.664 47.564
8.898.724 8.898.724 8.898.724
0,52 5,02 5,35
84,90 85,23 89,91




BTG Pactual Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado HSI Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada)

CNPJ (08.098.114/0001-28)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Em milhares de Reais

Demonstragdo das mutagdes do patriménio liquido dos periodos de 30 de maio de 2026 (data posterior a trar ia da inistradora) a 30 de junho de 2026 e de 01 de julho de 2025 a 29 de maio de 2026 (data de
transferéncia da Administragao) e do exercicio findo em 30 de junho de 2025
Cotas Gastos_com Cotas a Dlstr[bulgao de Reserva de Lu.cr.os
Nota . ) colocagao de . " rendimentos a (prejuizos) Total
integralizadas integralizar . lucros -
cotas tistas
Saldos em 30 de junho de 2024 1 616.916 (1.064) (356.712) (785.805) 397.140 981.449 851.924
Lucro liquido do exercicio - - - - - 47.564 47.564
Distribuigdo de rendimentos a cotistas 10 - - - (99.398) - - (99.398)
Saldos em 30 de junho de 2025 1 616.916 (1.064) (356.712) (885.203) 397.140 1.029.013 800.090
Distribuicdo de rendimentos a cotistas 10 - - - (86.318) - - (86.318)
Lucro liquido do periodo - - - - - 44.664 44.664
Saldos em 29 de maio de 2026 1 616.916 (1.064) (356.712) (971.521) 397.140 1.073.677 758.436
Distribuicéo de rendimentos a cotistas 10 - - - (7.564) - - (7.564)
Lucro liquido do periodo - - - - - 4.661 4.661
Saldos em 30 de junho de 2026 1 616.916 (1.064) (356.712) (979.085) 397.140 1.078.338 755.533

As notas explicativas da Administragéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.




BTG Pactual Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado HSI Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada)

CNPJ (08.098.114/0001-28)
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes dos fluxos de caixa (método direto) dos periodos de 30 de maio de 2026 (data posterior a transferéncia da administradora) a 30 de junho de
2026 e de 01 de julho de 2025 a 29 de maio de 2026 (data de transferéncia da Administracao) e do exercicio findo em 30 de junho de 2025

Em milhares de reais

30/05/2026 a

01/07/2025 a

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis
Rendimento de cotas de fundo de renda fixa
Pagamento de despesas condominiais
Pagamento de tributos municipais e federais
Pagamento de despesas de reparos, manutengao e conservagao de imoveis
Pagamento de despesas de comissdes e corretagens
Pagamento de despesas de seguros
Pagamento de taxa de administracdo e gestao
Pagamento de taxa de performance
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Pagamento de taxa Bovespa
Pagamento de despesas Anbima
Pagamento de despesas de auditoria e custddia
Pagamento de despesas de emolumentos e cartérios
Pagamento (compensacéo) de IR sobre resgates de titulos de renda fixa
Pagamento de taxa de escrituragéo
Pagamento de despesas com consultoria
Pagamento de servigos advocaticios
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Recebimento de dividendos de agdes de companhias fechadas
Aplicagado e resgate de letras do tesouro nacional (LTN)
Venda de imoveis para renda - corre¢do monetaria
Venda de iméveis para renda
Pagamento de benfeitorias em imoéveis para renda
Aquisicao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos distribuidos
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio/periodo

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio/periodo

Reconciliagado do resultado do exercicio com o caixa liquido das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio

Ajustes ao resultado:

(+) Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento

(-) Lucro na venda de imoveis

(-) Receita de atualizagdo monetaria - venda de iméveis

Resultado antes das variagdes em ativos e passivos operacionais

Variagdes em ativos e passivos operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais

As notas explicativas da Administracdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota 30/06/2026 29/05/2026 30/06/2025
8 6.320 62.202 72.676
246 3.988 2.861
- (11) (440)
(43) - (511)
- (18) (51)
(1) (360) (1.650)
(2) - (17)
(518) (6.160) (7.013)
(1.835) (6.253) (6.431)
- (51) (50)
- - (7
- (5) (6)
- (69) (67)
- - (12)
- (898) (184)
- (145) (164)
- (97) (1.045)
- (42) (30)
(781) (20) 629
3.386 52.061 58.488
- - 1
- - 6.224
- 1.580 763
6.2 11.400 37.800 50.590
7.2 (25) (238) (247)
5.2 (12.500) - -
(1.125) 39.142 57.331
10 (7.564) (94.060) (90.588)
(7.564) (94.060) (90.588)
(5.303) (2.857) 25.231
34.195 37.052 11.821
28.892 34.195 37.052
30/05/2026 a  01/07/2025a  01/07/2024 a
30/06/2026 29/05/2026 30/06/2025
4.661 44.664 47.564
- 18.847 73.003
- (7.269) (64.248)
- (2.208) -
4.661 54.034 56.319
(1.275) (1.973) 2.169
3.386 52.061 58.488



BTG Pactual Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario Resp bilidade Limitad:
(Anteriormente di inado HSI Renda | iliaria Fundo de i | iliario Resp ilidade Li
CNPJ (08.098.114/0001-28)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragées dos fluxos de caixa (método direto) dos periodos de 30 de maio de 2026 (data posterior a transferéncia da administradora) a 30 de junho de 2026 e de 01 de julho de 2025 a 29 de maio de 2026 (data de transferéncia da
Administragao) e do exercicio findo em 30 de junho de 2025

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

1. Contexto operacional

O BTG Pactual Renda Urbana Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada, anteriormente denominado HSI Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada (“Fundo”), administrado pela BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. DTVM, possui uma classe Unica de cotas, denominada Classe A do BTG Pactual Renda Urbana Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Classe” ou “Fundo”). A Classe é regida pela Resolugdgo CVM n°
175/22, pela Instrugdo CVM n° 516/11, e alteragdes posteriores, e pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, foi constituida em 09 de junho de 2006, tendo iniciado suas atividades em 09 de junho de 2006, com prazo de duragdo indeterminado. A Classe
& destinada a investidores em geral.

A Classe tem por objetivo a obtengdo de renda e ganho de capital mediante investimento, direta ou indiretamente, em ativos imobilidrios localizados em areas urbanas ou destinados a exploragdo econdmica urbana, prontos, construidos ou em
desenvolvimento, terrenos ou edificagdes em construgdo, incluindo projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros, voltados para exploragdo comercial,
residencial, logistico, industrial, centro de distribuicdes e/ou galpdes para desenvolvimento, construgéo e/ou posterior alienagédo, locagédo por meio de contrato “atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do art. 54-A da Lei n.°
8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, locagdo ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados (“Iméveis”); (ii) quaisquer direitos reais sobre os Iméveis; (iii) exploragdo comercial dos Iméveis, por meio de locagéo; (iv)
eventual comercializagdo dos Iméveis e/ou dos Ativos Imobiliarios, (v) participagdes em sociedades de propésito especifico (SPEs), (vi) cotas de fundos de investimento imobiliario, observadas as limitagdes da regulamentagéo aplicavel (“Ativos Alvo”).
O objetivo da classe de Cotas nao representa, sob qualquer hipétese, garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua carteira.

A gest&o de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgéos reguladores. Os principais riscos associados a Classe estédo detalhados na Nota Explicativa n°® 4.

A administragdo da Classe é realizada pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“Administradora”) e a gestdo da carteira pela BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. (“Gestora”). Até 29 de maio de 2026, a administragdo era realizada pela
Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.S. e a gestdo pela HSI Gestora de Fundos Imobiliarios Ltda. A transferéncia dos servigos de administragdo, gestao, custodia, tesouraria e escrituragéo, aprovada pelos cotistas em Assembleia
Geral Extraordinaria cuja apuragéo se formalizou em 28 de maio de 2026, produziu efeitos a partir de 1° de junho de 2026 (Nota 19).

As aplicagbes da Classe ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estdo sujeitas a riscos de investimento. A Classe adota para seus cotistas o regime de
responsabilidade limitada ao valor das cotas subscritas, nos termos do artigo 18 da Resolugao CVM n° 175/2022.

A Classe possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo sob o cédigo HSRE11 (BTRU11 a partir de 27 de julho de 2026 - Nota 20). As cotas apresentaram os seguintes precos de fechamento no ultimo dia de negociagdo de cada més
dos exercicios sociais findos em 30 de junho de 2026 e 2025:

_HSRE11 (Valores expressos em reais) 30/06/2026 30/06/2025
Julho 101,50 99,99
Agosto 97,00 101,97
Setembro 98,00 96,00
Outubro 101,50 96,00
Novembro 102,00 98,86
Dezembro 106,50 101,98
Janeiro 108,00 101,10
Fevereiro 101,50 101,55
Margo 96,50 101,76
Abril 85,49 101,99
Maio 84,99 102,00
Junho 86,69 99,00
2. Api &o das d. agoes fi

As demonstragdes contabeis sdo elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobilidrios conforme orientagdes emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, especialmente pela
Resolugdo CVM n° 175/22 e alteragdes posteriores.

A moeda funcional da Classe ¢ o Real, mesma moeda de preparagao e apresentagdo das demonstragdes financeiras.
As demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2026 foram aprovadas pela Administradora da Classe em 28 de setembro de 2026.

3. das politi abeis materiais e critérios de apuragao

A elaboragéo das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do
relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa, valor justo e mensuragéo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.

31 Classificagao ativos e passivos correntes e ndo correntes

A Classe apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagéo circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii)
for mantido principalmente para negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos s&o classificados como n&o circulantes. Um passivo é classificado no
circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgagéo.
Todos os demais passivos sdo classificados como n&o circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) Classificagdo dos instrumentos financeiros

1. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.
1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pela Classe. Todos os instrumentos financeiros sdo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

1ll. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensuragéo, nas seguintes categorias:
. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociag&o.

. Custo amortizado: Ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negécio cujo objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais e, para os quais os termos contratuais, e para os quais os termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de
caixa que se referem exclusivamente aos pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto. Séo classificados nessa categoria as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.

IV. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas
. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.
. Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.
. Contas a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento e a venda de iméveis a prazo.

b) Mensuragéo dos ativos e p e das de valor justo

Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos pelo valor justo, que é considerado equivalente ao prego de transagéo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados pelo valor justo por meio do resultado s&o ajustados pelo custo de
transag@o. Os ativos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

1. Mensuracéo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedug&o de custos estimados de transag&o que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma
transag@o em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "prego de
mercado").

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do
instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugéo no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sdo reconhecidas em base de rendimento efetivo por meio da utilizagdo da taxa efetiva de juros.

1l. Mensuracé&o dos passivos financeiros
Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do instrumento financeiro em relagéo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos
instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratagao, adicionados, conforme o caso, as comissdes e os custos de transagao que, por sua natureza, fagam parte de seu retorno financeiro.
No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de renovagéo de juros.
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Demonstragées dos fluxos de caixa (método direto) dos periodos de 30 de maio de 2026 (data posterior a transferéncia da administradora) a 30 de junho de 2026 e de 01 de julho de 2025 a 29 de maio de 2026 (data de transferéncia da
Administragao) e do exercicio findo em 30 de junho de 2025

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

1. Reconhecimento de variacdes de valor justo

As variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sdo reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagdo, sdo reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

33 Aplicagbes fi iras de néo i iliaria e i iliaria
3.3.1  Cotas de fundo de renda fixa

N&o negociados na B3 S.A, as cotas de fundos de renda fixa sdo inicialmente registradas ao custo de aquisigéo, tendo o seu valor ajustado diariamente, com base no valor da cota de fechamento divulgado pelo administrador do fundo onde os recursos
sao aplicados.

3.3.2 Agdes de companhias fechadas

As agdes de companhias fechadas s&o contabilizadas pelo seu respectivo valor de custo dos aportes realizados, visto o estagio inicial de evolugéo das obras de suas propriedades e sua destinagéo para venda. A administragéo analisa o valor realizavel
liquido dessa companhia investida e realiza os ajustes necessarios quando aplicavel.

3.33 Propri para i

As propriedades para investimento sdo contabilizadas pelo custo de aquisigéo, que inclui todos os gastos da transacao diretamente atribuiveis a operagdo de compra, tais como taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia e custos
incrementais, e posteriormente avaliados a valor justo os quais sdo obtidos através de laudos de avaliagdo preparados por empresa de avaliagdo externa, independente e com qualificagéo profissional reconhecida, e aprovados pela Administradora da
Classe. A variagao no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstragéo do resultado do exercicio, no exercicio em que referida valorizagdo ou desvalorizagéo tenha ocorrido.

3.34 Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario - Flls

a) Negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - As cotas de Classes de investimento imobilidrio séo inicialmente registradas ao custo de aquisi¢do, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagéo no valor das cotas das Classes investidos do
ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3.

b) Ndo negociados na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - As cotas de Classes de investimento imobiliario sao inicialmente registradas ao custo de aquisi¢ao, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador
da Classe onde os recursos sdo aplicados.

Os rendimentos sao contabilizados em receita quando as cotas correspondentes sdo consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.

3.4 Provisdes e ativos e p:
A Classe, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacéo entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para a Classe cuja ocorréncia seja considerada
provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originam de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle da Classe. Sao
reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administragéo, for considerado provavel o risco de perda de uma agéo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagdo das obrigagdes.
Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragdo sao apenas divulgados em notas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgagéo.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle da Classe. N&o s&o reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragéo
do resultado.

3.5 R heci de itas e desp
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.6 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanca de valor.

3.7 imati ej abeis criticos

A Administradora da Classe efetua estimativas e julgamentos contéabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem
ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagéo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos da Classe, estdo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagédo de técnicas de avaliagéo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigbes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas na Nota 3.2 apresentam, informagdes
detalhadas sobre "classificagdo dos instrumentos financeiros" e "mensuragéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".

11) Valor justo das propriedades para investimento: o valor justo dos imoveis para renda é obtido através de laudos de avaliagdo elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por
exemplo, projegdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor presente. As informagdes sobre as referidas propriedades para investimento estdo descritas na Nota 7.

111) Valor justo das agdes de companhias fechadas: o valor justo é obtido através de laudos de avaliagdo elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por exemplo projegdes de
desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor presente. As informagdes sobre as referidas agées de companhias fechadas estao descritas na Nota 5.2.

3.8 Lucro (prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, € apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas da Classe integralizadas ao final de cada exercicio.

4. renci e riscos iados a Classe
4.1 Riscos associados ao Fundo
411 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira da Classe

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores. Mudangas na percepg¢éo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2  Fatores macroeconémicos relevantes

Varidveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira da
Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe ou (b) na liquidagdo da Classe, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor
de principal de suas aplicagdes. N&o sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, os Cotistas da Classe, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, ou ainda, (c) caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos
impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades da Classe, sua situagéo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem
fatores, tais como:

. taxas de juros;

a
b. controles cambiais e restrices a remessas para o exterior;

flutuagdes cambi.

a o

inflagéo;

[

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

politica fiscal;
g. instabilidade social e politica; e
h. outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de
valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as atividades da Classe e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos
Cotistas.

4.1.3 Risco de cdo da legi do aplica a Classe e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, néo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagédo de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.,

4.1.4  Riscos juridicos

Além disso, a Classe podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas néo se limitando, em relagédo aos iméveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo,
tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagdo dos iméveis, disputas relacionadas a auséncia de contratagdo e/ou renovagao pelos locatarios dos iméveis dos seguros
devidos nos termos dos contratos de locagdo e a obtengdo de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imdveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais
demandas judiciais pode nao ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para a Classe, bem como em atraso ou paralisagdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios da Classe, o que teria um impacto na
rentabilidade da Classe.
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Demonstragées dos fluxos de caixa (método direto) dos periodos de 30 de maio de 2026 (data posterior a transferéncia da administradora) a 30 de junho de 2026 e de 01 de julho de 2025 a 29 de maio de 2026 (data de transferéncia da
Administragao) e do exercicio findo em 30 de junho de 2025

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

41.5 Risco de mercado

O valor dos Iméveis que integram a carteira da Classe pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentagédo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em
caso de queda do valor dos imdveis, os ganhos da Classe decorrente de eventual alienagdo dos iméveis, bem como o prego de negociagéo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

41.6 Risco de desvalorizagdo do imével

Como os recursos da Classe destinam-se a aplicagdo em imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragédo com relagéo a rentabilidade da Classe é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde
estdo localizados os iméveis. A anélise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

41.7  Riscos relati as itas mais

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes da Classe sao:

(i) Quanto a receita de locagao: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em nao recebimento de receitas por parte da Classe, uma vez que os aluguéis sdo sua principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses a Classe
podera ndo ter condigdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos da Classe;

(if) Nos casos de rescisdo dos contratos de locag&o, incluindo por deciséo unilateral do locatério, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagédo sem o pagamento da indenizagéo devida, bem como durante o periodo de vacéancia
do imoével, as receitas da Classe poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragéo do cotista.

4.1.8  Inexisténcia de garantia de eliminagéo de riscos

A realizagéo de investimentos na Classe sujeita o investidor aos riscos aos quais a Classe e a sua carteira estédo sujeitos, que poderéo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas na Classe. A Classe ndo conta com garantias da Administradora ou
de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducgdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderédo estar sujeitos. Em condigoes
adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a aportar recursos adicionais na Classe além de seus compromissos.

419  Risco tributario

De acordo com a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL,
Contribuigdo ao Programa de Integragéo Social - PIS e COFINS).

4.1.10 Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimentos imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do
Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagéo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagédo no mercado de bolsa, balc&o organizado e n&o organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de
longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade da Classe n&o dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.
4.2 Gerenciamento de riscos

Os ativos da Classe envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagdes de valor dos iméveis e das cotas de FlI, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira da Classe.

421 Risco de crédito

A gestdo da Classe adota politicas e procedimentos especificos para o monitoramento e mitigagéo do risco de crédito, com o objetivo de preservar a qualidade dos ativos e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Andlise prévia de crédito dos emissores dos ativos financeiros, considerando indicadores de liquidez, solvéncia, histérico de pagamento e classificagao de risco atribuida por agéncias de rating;

» Monitoramento continuo da carteira, com reviséo periddica dos ativos financeiros e liagdo de eventos rell tes que possam afetar a capacidade de pagamento dos emissores;

- Diversificagéo da carteira de ativos financeiros, buscando reduzir a exposigao a emissores especificos e a setores econdmicos com maior volatilidade;

« Avaliagdo da qualidade de crédito dos locatarios, incluindo garantias contratuais e clausulas de mitigagéo de risco;

» Acompanhamento de indicadores de inadimpléncia e vacancia, com medidas corretivas em caso de deterioragao dos niveis de risco;

« Utilizagao de instrumentos de protegdo contratual, como fiangas, seguros, caugdes e clausulas resolutivas, quando aplicavel.

4.2.2  Fatores macroeconémicos relevantes

A gestédo da Classe adota praticas sistematicas de monitoramento e mitigagédo desses riscos, com o objetivo de preservar a estabilidade operacional e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Acompanhamento continuo do ambiente macroeconémico, com analises internas, podendo incluir inclusive suporte de consultorias especializadas;

« Diversificagdo da carteira de ativos, buscando mitigar riscos de concentragao setorial, geografica e contratual;

« Utilizagdo de contratos com clausulas de reajuste indexadas a indices inflacionarios, como IPCA ou IGP-M, conforme aplicavel;

« Avaliagdo periédica da liquidez dos ativos e das cotas, com vistas & manutengao da capacidade de amortizagéo e distribuicao;

« Monitoramento de propostas legislativas e medidas governamentais com potencial de impacto sobre o setor imobiliario e os fundos de investimento.

423 Risco de do da i do aplica a Classe e/ou aos Cotistas, inclusive tributaria

A gestdo e administragdo da Classe monitoram continuamente alteragdes na legislagéo fiscal e regulatéria que possam impactar a estrutura de distribui¢do de rendimentos, a tributagédo sobre ganhos de capital, amortizagdes e demais eventos financeiros
relevantes. O objetivo é garantir conformidade e preservar a eficiéncia fiscal para os cotistas.
A Classe adota as seguintes praticas de mitigagéo de riscos tributarios:
« Acompanhamento regulatério ativo, podendo incluir inclusive suporte de consultoria especializada, visando antecipar impactos de mudangas legislativas e normativas;
« Estruturagéo de operagdes com atengdo a manutengao dos requisitos legais para isengéo de Imposto de Renda sobre rendimentos distribuidos a pessoas fisicas, incluindo:
« Negociagao exclusiva em mercado regulamentado;
* Minimo de 100 cotistas;
» Nenhum cotista com participagéo superior a 10% das cotas;
« Registro e divulgagdo transparente de eventos tributaveis, como amortizagoes e alienagdes de ativos, conforme exigido pela legislagéo vigente.

4.24 Riscos juridicos

A gestdo da Classe adota praticas sistematicas de monitoramento e mitigagdo desses riscos, com o objetivo de preservar a seguranga juridica das operagdes e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Due diligence juridica prévia em todas as aquisigdes de ativos, com verificagdo de matricula, 6nus reais, licenciamento, zoneamento e conformidade regulatdria;

« Acompanhamento continuo de contratos de locagao, prestagao de servigos e parcerias, podendo incluir inclusive suporte juridico especializado;

» Monitoramento de agdes judiciais e procedimentos administrativos que envolvam a Classe, seus ativos ou seus prestadores de servigos, com provisionamento contabil quando aplicavel;

« Avaliagao de riscos regulatdrios, especialmente relacionados a legislagéo tributaria, ambiental, urbanistica e societaria, podendo incluir inclusive o apoio de consultorias externas;

« Gestéo de riscos contratuais, incluindo clausulas de rescisao, inadimplemento, revisdo de valores e garantias locaticias;

« Atualizag@o permanente sobre alteragdes legais e normativas, com impacto potencial sobre a estrutura da Classe, os direitos dos cotistas e a operagao dos ativos.

425 Risco de mercado

Os processos e servigos operacionais sao interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora é responsavel pelo cumprimento das normas, assegurando que as exigéncias legais
e regulatérias sdo devidamente seguidas, permitindo uma atuagao preventiva em relagéo aos riscos da Classe.

4.2.6 Risco de desvalorizagdo do imével

A gestédo da Classe adota medidas sistematicas para mitigar os riscos de desvalorizagéo, incluindo:

« Avaliagdo periédica dos iméveis, realizada por empresas especializadas, conforme exigido pela regulamentagéo vigente;

« Gestédo ativa dos ativos, com foco na manutengéo, modernizagao e reposicionamento estratégico dos iméveis para preservar sua atratividade e valor de mercado;
« Monitoramento continuo de indicadores de vacancia, inadimpléncia e liquidez, com agdes corretivas em caso de deterioragao dos parametros operacionais;

« Andlise de cenarios econdmicos e simulagdes de impacto.

4.2.7 Riscos i as itas mais

Medidas de mitigagdo adotadas pela gestao incluem:

« Avaliagdo prévia de crédito dos locatarios € monitoramento continuo da sadde financeira dos ocupantes dos imoveis;

« Diversificagédo da base locaticia e dos setores econdémicos atendidos;

« Utilizagao de garantias contratuais, como fiangas, seguros e cauges;

« Acompanhamento ativo dos contratos de locagéo, com foco em renovagao antecipada e gestéo da vacancia;

* Revisdo periédica da matriz de riscos e simulagdes de impacto sobre o fluxo de caixa em cendrios de inadimpléncia e vacancia.

» Acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus resultados, bem como a supervisdo da avaliagdo dos investimentos em relagdo aos similares no mercado.
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4.2.8 Inexisténcia de garantia de eliminagéo de riscos

Medidas de mitigagdo adotadas pela gestao incluem:

» Monitoramento continuo dos ativos, com uso de ferramentas de andlise de sensibilidade e testes de estresse para avaliar o impacto de cenarios adversos.
* Gestéo de liquidez, mantendo parcela da carteira em ativos liquidos para atender chamadas de capital ou obrigagdes emergenciais.

« Avaliagdo de crédito e contrapartes, com andlise da satide financeira dos emissores e participantes das operagoes.

« Governanga e transparéncia, com comunicag&o clara aos Cotistas sobre os riscos e desempenho da Classe.

4.29 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, a Classe mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplica¢des financeiras
com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.
Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminagéo de perdas aos cotistas.

5. Aplicagdes financeiras

As aplicagdes financeiras estao representadas por:

5.1 De carater nao imobiliario
30/06/2026 30/06/2025
Disponibilidades 14 17
Cotas do BTG Pactual Tesouro Selic FI RF REF DI 28.878 -
Cotas do Itat Soberano Renda Fixa Simples FIF da CIC Responsabilidade Limitada - 37.035
28.878 37.035

Em 30 de junho de 2026, esta composto por cotas do BTG Tesouro Selic FI RF REF] DI, que é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM. As cotas ndao possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez
diaria). A rentabilidade do fundo é determinada substancialmente pelo rendimento dos titulos e valores mobiliarios investidos cuja carteira estd composta de: Titulos publicos federais, Operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais e
outras aplicagdes. A demonstragao financeira do fundo de data base 31 de dezembro de 2025, foi divulgada em 20 de margo de 2026, sem modificagdes.

Em 30 de junho de 2025, estava composto por cotas do Itai Soberano Renda Fixa Simples FIF da CIC Responsabilidade Limitada, administrado pelo Itai Unibanco S.A., constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo de duragdo
indeterminado e liquidez diaria, cujo objetivo é aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa”, os quais apliquem exclusivamente em titulos publicos federais, prefixados ou indexados a variagéo do CDI, ou,
ainda, em operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais.

Em 30 de junho de 2026, as disponibilidades mantidas em conta corrente no Banco Itati Unibanco S.A. somam R$ 14 (R$ 17 em 2025, mantidas no Banco Itati Unibanco S.A. e na BRL Trust DTVM).

5.2 De caréter imobiliario 30/06/2026 30/06/2025
(a) Cotas de fundos de investimento imobiliario 12.500 -
(b) Agdes de companhias fechadas 35 35

12.535 35

(a) Cotas de fundos de investimento imobiliario

Cotas em Fundos de Investimentos Imobilidrios sdo classificados como ativos financeiros para negociagao e sao inicialmente registradas ao custo de aquisigao, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagdo no valor das cotas dos Fundos
investidos com base no valor da cota divulgado pelo administrador da Classe onde os recursos sao aplicados.

Composicédo da carteira
As aplicagdes em fundos de investimento imobiliario estdo compostas conforme abaixo:

30/06/2026
Fundo Existéncia Quantidade de Percentual das
de controle Tipo de ativo investido cotas detidas cotas detidas Valor de cota Total
BTG Pactual Renda Metropolitana Fll RL - Subclasse A (*) Nao Imoveis 1.250.000 4,02% 10,00 12.500

Legendas

(*) Fundos administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros SA DTVM.

O BTG Pactual Renda Metropolitana Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada € um fundo de investimento imobiliario de renda, constituido sob a forma de condominio fechado, administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM e gerido pela BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., que iniciou suas atividades em 30 de junho de 2026, data em que a Classe subscreveu e integralizou 1.250.000 cotas da sua Subclasse A. As demonstragdes financeiras de 30 de junho
de 2026 foram emitidas em 28 de setembro de 2026, sem ressalvas.

Movimentacédo do exercicio

Saldo em 30 de junho de 2025 -
Aquisi¢do de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 12.500
Saldo em 30 de junho de 2026 12.500

(b) Acdes de companhias fechadas

As agdes de companhias fechadas sdo classificados como ativos financeiros para negociagéo e sao inicialmente registradas ao custo de aquisi¢do, tendo o seu valor ajustado pelo seu respectivo valor de custo dos aportes realizados, visto o estagio
inicial de evolugéo das obras de suas propriedades e sua destinagao para venda.

30/06/2026 e 30/06/2025

Acoes de
Existénciade Q i de Participagdo no hi
Acoes de i controle agdes capital social
REC Aragatuba Ltda. Sim 10.000 100,00% 35
Movimentacéo do exercicio
Saldo em 30 de junho de 2024
Saldo em 30 de junho de 2025
Saldo em 30 de junho de 2026
6. Contas a Receber
6.1 Al éis a receber 30/06/2026 30/06/2025
A vencer 6.387 6.310
6.387 6.310

Em 30 de junho de 2026 e 2025, os valores que compdem as contas a receber compreendem aluguéis vincendos relativos as areas ocupadas. As unidades de locagdes dos imdveis sdo lojas fisicas, pelas quais os inquilinos pagam o valor contratual
mensal, corrigido pela inflagdo dos doze meses anteriores. A receita de aluguéis do Fundo é reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos e leva em consideragao reajustes, além dos efeitos de descontos, abatimentos e caréncias
concedidas.

6.2 Venda de iméveis a receber 30/06/2026 30/06/2025
Loja Nova Iguagu - 16.400
Loja Centro e Call Center 2.000 6.000
Loja Tijuca 22.000 44.000
Loja Séo Luis 5.200 -
29.200 66.400

Em 30 de junho de 2026 o saldo a receber de venda de iméveis € R$ 29.200 (R$ 66.400 em 2025), descrito conforme segue:

Loja Nova Iguagu - Em 15 de abril de 2023 por meio do Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda a Classe efetuou a venda do imével localizado na Avenida Nilo Peganha, n® 176, Municipio de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro,
pelo prego de R$ 41.000, pago em 5 parcelas semestrais de R$ 8.200 com ajustes pela variagao positiva do IPCA a partir da data da assinatura do contrato até o recebimento de cada respectiva parcela. No exercicio findo em 30 de junho de 2026 a
Classe recebeu as duas Ultimas parcelas, no montante de R$ 16.400, nao havendo saldo remanescente em 30 de junho de 2026 (R$ 16.400 em 2025).

Loja Centro e Call Center - Em 27 de novembro de 2024 por meio da Escritura Publica de Venda e Compra de Bens Imdveis e Outras Avencas a Classe concluiu a alienagado de uma loja localizada nos enderegos Avenida Sao Jodo, 455, e Rua 24 de
Maio, 70/90. O valor da transagao foi de R$ 10.000, a ser liquidado em 5 (cinco) parcelas semestrais iguais de R$ 2.000 cada, reajustadas pela variagao positiva do IPCA. No exercicio findo em 30 de junho de 2026 a Classe recebeu R$ 4.000 referente a
duas parcelas. Em 30 de junho de 2026 ha saldo remanescente registrado em valores a receber no valor de R$ 2.000 (R$ 6.000 em 2025).
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Loja Tijuca - Em 10 de junho de 2025 por meio de Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Imével e Outras Avengas, a Classe realizou a venda da loja localizada no enderego Rua Conde de Bonfim, 366, Municipio e Estado do Rio de
Janeiro, pelo valor de R$ 55.000: (i) Sinal: R$ 11.000 pagos na data; (i) Parcelas: R$ 44.000 em 4 parcelas semestrais de R$ 11.000 cada. No exercicio findo em 30 de junho de 2026 a Classe recebeu R$ 22.000 referente a duas parcelas. Em 30 de

junho de 2026 ha saldo remanescente registrado em valores a receber no valor de R$ 22.000 (R$ 44.000 em 2025).

Loja S&o Luis - Em 2 de julho de 2025 por meio da Escritura Publica de Venda e Compra de Bens Iméveis e Outras Avengas, a Classe concluiu a alienagéo da loja localizada nos enderegos Rua Oswaldo Cruz, n° 298, e Rua Sete de Setembro, n® 615,
S&o Luis - MA, com area bruta locavel de 4.875 m?, que se encontrava desocupada. O valor da transag&o foi de R$ 12.000, sendo R$ 2.400 pagos a vista e o saldo remanescente de R$ 9.600 em 24 parcelas mensais, fixas e sucessivas de R$ 400 cada,
sem incidéncia de atualizagdo monetaria. No exercicio findo em 30 de junho de 2026 a Classe recebeu R$ 6.800, referente ao sinal e a onze parcelas. Em 30 de junho de 2026 ha saldo remanescente registrado em valores a receber no valor de R$ 5.200.

No periodo de 30 de maio de 2026 a 30 de junho de 2026, o Fundo recebeu o montante de R$ 11.400 (01 de julho de 2025 a 29 de maio de 2026 - R$ 37.800 e 2025 - R$ 50.590)

7. Propriedades para investimento

Valor justo Valor justo
71 Descricdo do emp 30/06/2026 30/06/2025
Corresponde ao imével denominado "C&A" (loja no shopping Patio Belém) localizado na Travessa Padre Eutiquio, 1078, bairro Batista Campos, municipio de Belém estado do Para. O empreendimento
corresponde a uma fragéo ideal de 1.978,58 m? do terreno com 8.772,52 m? de area construida total e uma area privativa de 3.364,47 m2. o imével encontra-se registrado no 1o. Oficio de Registro de Iméveis da 41.050 36.400
Comarca de Belém do Para.
Corresponde ao imével denominado "C&A" localizado na rua dos Goitacazes, 182, bairro Central no municipio de Belo Horizonte no estado de Minas Gerais. O empreendimento esta situado num terreno de
1.200,00 m* com 5.931,94 m? de &rea construida total. O imével encontra-se registrado no 20 Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte. 29.050 35.500
Corresponde ao imével denominado "C&A" loja nimero 2140 situada no piso L2 do Shopping Del Rey), localizado na avenida Presidente Carlos Luz, 3001, esquina com a rodovia BR 262, municipio de Belo
Horizonte, estado de Minas Gerais. O empreendimento corresponde a uma fragao ideal de 0,04640% do terreno de 3.355,08 m? de area construida total. 24.800 22.000
Corresponde ao imével denominado "C&A" (loja situada no Minas Shopping), localizado na avenida Cristiano Machado, 4000, bairro Unido, municipio de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais. O empreendimento
corresponde a uma fragéo ideal de 7.599,61 m? do terreno com 4.701,43 m? de area construida total e uma area privativa de 3.204,50 m2. O imével encontra-se registrado no 4o0. Registro de Iméveis da Comarca 27.450 24.400
de Belo Horizonte. ’ ’
Corresponde ao imével denominado "C&A" loja no Patio Brasil Shopping Center), localizado na via W3/Sul no bloco A da quadra 07 do SC/Sul, cidade satélite de Brasilia, Distrito Federal. O empreendimento
corresponde a uma fragéo ideal de 0,04901% do terreno com 4.633,35 m? de area construida total e uma érea privativa de 2.962,32 m2. O imével encontra-se registrado no 10. Oficio de Registro de Iméveis do 27.150 22.600
Distrito Federal.
Corresponde ao imével denominado "C&A" localizado na rua Treze de Maio, 520, bairro Centro, municipio de Campinas no estado de Sao Paulo. O empreendimento encontra-se registrado no 10. Oficio de Registro
de Imoveis da Comarca de Campinas. 22.350 27.500
Corresponde ao imével denominado "C&A" (loja no Shopping Curitiba) localizado na rua Brigadeiro Franco, 2300, bairro do Bate, municipio de Curitiba, estado do Parana. O empreendimento corresponde a uma
frag&o ideal de 0,0849765% do terreno de 9.894,66 m*de area construida total e uma area privativa de 3.857,00 m2. O imével encontra-se registrado na 5a. Circunscrigdo do Registro de Iméveis de Curitiba, Parana. 20.500 18.200
Corresponde ao imével denominado "C&A", localizado na Praga do Pacificador, 39, municipio de Duque de Caxias, estado do Rio de Janeiro. E empreendimento possui terreno de 843,40 m? com 2.989,00 m? de
area construida total. O imével encontra-se registrado no 6o. Servigo Registral - Registro de Iméveis da 3a. /circunscrigao (10. Distrito) de Duque de Caxias - RJ. 22.650 26.200
Corresponde ao imével denominado "C&A" (loja no Shopping Iguatemi Fortaleza) localizado na avenida Washington Soares, 85, bairro Agua Fria, municipio de Fortaleza, estado do Ceara. O empreendimento
corresponde a uma fragéo ideal de 1,93532% do terreno com 192.521,98 m? o qual possui area construida total de 124.112,5 m2. A area privativa corresponde a fragéo ideal da Classe de 2.320,66 m?. O imével 31.650 28.100
encontra-se registrado no 20. Servigo de Registro de Iméveis da Comarca de Fortaleza.
Corresponde aos iméveis denominados "C&A" e "Brookfield” (lojas no Shopping Center Iguatemi Maceid), situados na avenida Gustavo Paiva, 2.990, bairro Mangabeiras municipio de Macei6, estado de Alagoas.
Os iméveis somados correspondem a uma fragéo ideal de 9.739, 32 m? do terreno com 4.498,24 m? de area construida total. Os iméveis encontram-se registrados no 1o. cartério de registro Geral de Iméveis de 47.775 42.400
Macei6-AL.
Corresponde ao imével denominado "C&A" (loja no Plaza Shopping Niteréi) localizado na rua Quinze de novembro, 8, loja 123, centro, municipio de Niterdi, estado do Rio de Janeiro. O empreendimento esta
situado em um terreno de 12.226,00 m? e possui 4.501,00 m? de area construida total. O imével encontra-se registrado no 20. Oficio de Justica de Niteri- Registro de Iméveis - 1a. Circunscrigéo de Niteroi. 54.300 48.200
Corresponde ao imével denominado "C&A" localizado na avenida Conde da Boa Vista, 484, centro municipio do Recife no estado de Pernambuco. O empreendimento situa-se em um terreno de 1.900,00 m? e
possui 6.238,00 m? de area construida total. O imével encontra-se registrado no 2o. Cartério de Registro de Iméveis de Recife - PE. 31.350 34.700
Corresponde ao imével denominado "C&A" localizado na rua do Ouvidor, 186, centro municipio e estado do Rio de Janeiro. O empreendimento possui 5.092,00 m? de area construida. O imével encontra-se
registrado no 20. Oficio de Registro de Iméveis da Comarca da Capital do estado do Rio de Janeiro. 33.750 41.800
Corresponde ao imével denominado "C&A" e "Sendas”, localizados na avenida Nossa Senhora de Copacabana, 749, loja A, bairro de Copacabana, municipio do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro. Os dois
empreendimentos somados possuem 5.696,00 m? de area construida total. Os dois iméveis encontram-se registrados no 50. Oficio de Registro de Iméveis da Capital - RJ 65.350 74.900
Corresponde a 65 vagas de estacionamento localizadas no imével denominado Edificio Garagem, localizado na Ladeira dos Tabajaras, 50 bairro de Copacabana, municipio e estado do Rio de Janeiro. A fragao
ideal de cada vaga corresponde a 0,46296% do terreno e cada uma possui 17,00 m2?, levando a uma area total de 1.105,00 m2. 4.050 4.300
Corresponde ao imével denominado "C&A" (loja no Norte Shopping) localizado na avenida Dom Helder Camara, 5474, Cachambi, municipio do Rio de janeiro, estado do Rio de Janeiro. O empreendimento
corresponde a uma fragéo ideal de 0,03688% (Loja S | 701), 0,03758% (Loja G 1801) e 0,04421% (Loja G-I 801). O empreendimento possui 4.159,00 m? de area construida total. O imével encontra-se registrado no 57.900 51.400
60. Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro.
Corresponde ao imével denominado "C&A" (Loja Boulevard Rio Shopping), localizado na Rua Barao de Sao Francisco, 236, loja E, Vila Isabel, municipio e estado do Rio de Janeiro. O empreendimento possui
2.299,99 m2 de area construida total. O imével encontra-se registrado no 100. Oficio de Registro de Iméveis da Comarca do Rio de Janeiro - RJ. 11.950 12.500
Corresponde ao imével denominado "C&A" (Loja no Shopping Barra Salvador), localizado na avenida Centenario, 2.992, Charme, municipio de Salvador estado da Bahia. O empreendimento corresponde a uma
fragéo ideal de 0,038935% do terreno com 4.839,00 m? de area construida e 2.132,31 m? de &rea privativa. O imével encontra-se registrado no 10. Oficio de Registro de Iméveis e hipotecas de Salvador - BA. 22.200 19.700
Corresponde ao imével denominado "C&A" (Loja no Shopping Center Piedade), localizado na rua Conselheiro Junqueira Ayres, 98, bairro Sdo Pedro, municipio de Salvador estado da Bahia. O empreendimento
corresponde a uma fragdo ideal de 2.153,97 m? do terreno de 4.115,52 m? de area privativa. O imdvel encontra-se registrado no 50. Oficio de Registro de Imdveis de Salvador - BA. 43.050 51.800
Corresponde ao imével denominado "C&A" (loja no shopping ABC) localizado na avenida Pereira Barreto, 42 Jardim Bela Vista no municipio de Santo André. O empreendimento possui uma fragéo ideal de
4,1775% do total do terreno e uma drea construida de 2.113,25 m2. O imével encontra-se registrado no 140 tabelido de notas da Comarca de S&o Paulo. 16.550 21.300
Corresponde ao imével denominado "C&A", localizado na Oswaldo Cruz, 290 e 298, Centro, municipio de S&o Luiz, estado do Maranh&o. O empreendimento esta situado em um terreno de 1.053,40 m? e possui
4.663,00 m? de area construida total. O imével encontra-se registrado no 50. Cartério de Registro de Iméveis de S&o Luiz - MA. - 11.640
Corresponde ao imével denominado "C&A" localizado na avenida Jeronimo Monteiro, 1000, centro, municipio de Vitéria, estado do Espirito Santo. O empreendimento corresponde a uma fragéo ideal de 0,16443%
do terreno de 3.551,02 m? de area construida total. O imével encontra-se registrado no Cartério de Registro de Iméveis da 1a. Zona de Vitéria. 11.850 12.800
Corresponde ao imével denominado "Unitoledo" localizado Rua Antonio Afonso de Toledo, 595, Jardim Sumaré, municipio de Aragatuba, estado de Sao Paulo. O empreendimento corresponde a uma area bruta 40.700 42.400
locavel (“ABL") de 18.353 m2, ) i

687.425 710.740

7.2 A movimentagao ocorrida na conta propriedades para investimento esta descrita a seguir:
Saldo em 30 de junho de 2024 804.200
Venda de propriedades para investimento (20.704)
Aijuste ao valor justo de propriedades para investimento (73.003)
Gastos capitalizados ao valor contabil (benfeitorias e imobilizagdes) 247
Saldo em 30 de junho de 2025 710.740
Venda de propriedades para investimento (4.731)
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento (18.847)
Gastos capitalizados ao valor contabil (benfeitorias e imobilizagoes) 238
Saldo em 29 de maio de 2026 687.400
Gastos capitalizados ao valor contabil (benfeitorias e imobilizagdes) 25

Saldo em 30 de junho de 2026
Durante o periodo de 01 de julho de 2025 a 29 de maio de 2026 o Fundo reconheceu ganho de R$ 7.269 na venda de imoveis.
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7.3 Avaliagao a valor justo
30/06/2026
Periodo de Taxa de Taxa de
Empreendimento Método andlise d nto italizaca
Loja - Shopping Patio Belém (a) 10 anos 9,00% a.a. 8,50% a.a.
Loja - Shopping Boulevard (a) 10 anos 9,00% a.a. 8,50% a.a.
Loja - Centro BH (a) 10 anos 9,50% a.a. 9,00% a.a.
Loja - Del Rey BH (a) 10 anos 9,00% a.a. 8,50% a.a.
Loja - Shopping Minas (a) 10 anos 9,00% a.a. 8,50% a.a.
Loja - Shopping Patio Brasil (a) 10 anos 9,00% a.a. 8,50% a.a.
Loja - Shopping Curitiba (a) 10 anos 9,00% a.a. 8,50% a.a.
Loja - Duque De Caxias (a) 10 anos 9,50% a.a. 9,00% a.a.
Loja - Shopping Iguatemi Fortal (a) 10 anos 9,00% a.a. 8,50% a.a.
Loja - Shopping Maceié (a) 10 anos 9,00% a.a. 8,50% a.a.
Loja - Shopping Niterdi (a) 10 anos 9,00% a.a. 8,50% a.a.
Loja - Recife (a) 10 anos 9,00% a.a. 8,50% a.a.
Loja - Ouvidor (a) 10 anos 9,50% a.a. 9,00% a.a.
Loja - Copacabana (a) 10 anos 9,50% a.a. 9,00% a.a.
Garagem Copacabana (a) 10 anos 8,75% a.a. 8,25% a.a.
Loja - Shopping Norte (a) 10 anos 9,00% a.a. 8,50% a.a.
Loja- Treze de maio (a) 10 anos 9,50% a.a. 9,00% a.a.
Loja - Shopping Barra Salvador (a) 10 anos 9,00% a.a. 8,50% a.a.
Loja - Shopping Center Piedade (a) 10 anos 9,00% a.a. 8,50% a.a.
Loja - Shopping Abc (a) 10 anos 9,00% a.a. 8,50% a.a.
Loja - Vitéria (a) 10 anos 9,50% a.a. 9,00% a.a.
Unitoledo (a) 10 anos 9,50% a.a. 9,00% a.a.
30/06/2025
Periodo de Taxa de Taxa de

Empreendimento Método andlise d nto italizaca
Loja - Shopping Patio Belém (a) 10 anos 10,00% 7,50%
Loja - Shopping Boulevard (a) 10 anos 10,25% 7,75%
Loja - Centro BH (a) 10 anos 9,50% 8,00%
Loja - Del Rey BH (a) 10 anos 10,00% 7,50%
Loja - Shopping Minas (a) 10 anos 10,00% 7,50%
Loja - Shopping Patio Brasil (a) 10 anos 10,50% 8,00%
Loja - Shopping Curitiba (a) 10 anos 10,00% 7,50%
Loja - Duque De Caxias (a) 10 anos 9,50% 8,00%
Loja - Shopping Iguatemi Fortal (a) 10 anos 10,00% 7,50%

. . L "C&A" 10,00% e "C&"A7,50% e
Loja - Shopping Macei @ 10808 0y laser 10,25%  “Orolaser” 7.75%
Loja - Shopping Niterdi (a) 10 anos 10,00% 7,50%
Loja - Recife (a) 10 anos 9,50% 8,00%
Loja - Ouvidor (a) 10 anos 10,00% 8,50%
Loja - Copacabana (a) 10 anos 9,50% 8,00%
Garagem Copacabana (a) 10 anos 9,50% 8,00%
Loja - Shopping Norte (a) 10 anos 10,00% 7,50%
Loja- Treze de maio (a) 10 anos 10,00% 8,00%
Loja - Tijuca (a) 10 anos 9,50% 8,00%
Loja - Shopping Barra Salvador (a) 10 anos 10,00% 7,50%
Loja - Shopping Center Piedade (a) 10 anos 10,00% 7,75%
Loja - Shopping Abc (a) 10 anos 10,00% 7,50%
Loja - Centro Sao Luiz (a) 10 anos 9,50% 8,00%
Loja - Vitéria (a) 10 anos 9,50% 8,00%
Unitoledo (a) 10 anos 9,25% 8,50%

(a) Os valores justos correspondentes as propriedades para investimento estdo suportados por laudo de avaliagéo elaborado pela empresa Colliers Brasil, datados de junho de 2026 e junho de 2025. Os laudos de avaliagdo foram estimados por meio de
utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de mercado, fluxo de caixa projetado do empreendimento e nas informagdes disponiveis, na data das demonstragoes
financeiras.

Os iméveis avaliados s&o ativos de investimento para rentabilidade. Para tal tipologia, optamos pela avaliagao pela capitalizagdo da renda por fluxo de caixa descontado, que reflete a analise mais consistente para o imével, com base em seus contratos
vigentes versus seu retorno esperado; ou seja, indo ao encontro do §2° do Art. 7° da ICVM n.° 516. Além disso, diferentemente de mercado mais profissionais e abertos (como o Europeu e Americano), ndo ha massa critica suficiente para determinagéo
do valor justo o imével por comparativo direto, dado que se trata de imével de varejo e o seu valor intrinseco sdo os contratos de locagdes vigentes, respeitando-se seu enquadramento pela norma, dentro das andlises cabiveis do avaliador independente.
Ou seja, sdo poucas as referéncias “de ativos semelhantes, na mesma regiao e condigéo e sujeitos a contratos similares de aluguéis ou outros”, conforme colocado no §3° do Art. 7° da ICVM n.° 516, inviabilizando este tipo de abordagem, pois as
informagdes divulgadas a mercado através de fatos relevantes (transagdes), ndo contemplam todos os indicadores de receitas e despesas da operagdo de shopping centers. As receitas operacionais liquidas ("NOI - Net Operating Income™) divulgadas
nao sdo abertas (para adota-las precisariamos entender o que esta contemplado no resultado operacional liquido). Nao s&o divulgados os cap rates na perpetuidade para que pudéssemos comparar com o objeto em avaliagdo. Ressalvando que apesar
das informagdes contidas nos fatos relevantes das transagdes apontarem alguns indicadores, as demais informagdes operacionais (informagdes dos contratos de locagéo, receitas e despesas) ndo sao publicadas e/ou divulgadas.

A Colliers Brasil € uma empresa global de servigos imobilidrios com atuagdo consolidada no mercado nacional, oferecendo solugdes especializadas em avaliagdo de iméveis, consultoria, gestdo de propriedades e transagdes. A equipe técnica da Colliers
& composta por profissionais qualificados e certificados, com ampla experiéncia em avaliagdes para diferentes finalidades, incluindo Classes de investimento imobilidrio. Os laudos emitidos seguem os padrdes internacionais de avaliagéo estabelecidos
pelo Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS), conforme diretrizes do Livro Vermelho, e estdo em conformidade com as Normas Brasileiras de Avaliagao de Bens NBR 14.653, emitidas pela ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas. A
Colliers realiza avaliagdes de ativos nos segmentos corporativo, logistico, industrial, varejista e outros, atendendo a bancos, investidores institucionais, gestores e fundos de pensdo em todo o territério nacional.

8. Receita de aluguéis
30/05/2026 a 01/07/2025 a
30/06/2026 29/05/2026 3010612025
Receitas de aluguéis 5.841 62.130 70.595
Receitas de multa e juros sobre aluguéis - - 2.500
5.841 62.130 73.095

As unidades de locagdes dos iméveis sao lojas fisicas, pelas quais os inquilinos pagam o valor contratual mensal, corrigido pela inflagéo dos doze meses anteriores. A receita de aluguéis da Classe é reconhecida pela competéncia com base no prazo dos
contratos e leva em considerag&o reajustes, além dos efeitos de descontos, abatimentos e caréncias concedidas.

No periodo de 30 de maio de 2026 a 30 de junho de 2026 a Classe recebeu referente a receita de aluguel o montante de R$ 6.320 (01/07/2025 a 29/05/2026 - R$ 62.202 e 2025 - R$ 72.676)

9. Encargos, taxa de administragao e taxa de performance
30/05/2026 a 01/07/2025 a
30/06/2026 29/05/2026 3010612025
Taxa de administragdo e gestao 642 6.278 7.149
Taxa de performance - 5.339 7.873
642 11.617 15.022

Pela prestagéo dos servigos de administragdo, escrituragéo, custédia e controladoria da Classe, a administradora anterior fazia jus a uma remuneragéo, calculada de forma pro rata temporis com base no Valor de Mercado, conforme percentuais
indicados na tabela abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 49.

Patriménio Liquido - em reais Remuneracéo
De R$ 0 a 500.000.000 0,12%
De 500.000.001 a R$ 1.000.000.000 0,11%
De R$ 1.000.000.001 a 2.000.000.000 0,10%
De R$ 2.000.000.001 a 2.500.000.000 0,09%

Acima de 2.500.000.001 0,08%
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Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

O valor minimo mensal da remuneragéo da Administradora previsto no paragrafo acima sera corrigido anualmente, pela variagéo positiva do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, medido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE.
A gestora anterior faz jus a uma remuneragéao correspondente a até a diferenga entre (a) 0,85% ao ano, calculado sobre o Valor de Mercado, e (b) a remuneragéo da administradora, a ser calculada de forma pro rata temporis, sobre o valor de mercado.

Pelos servigos de escrituragéo das cotas, a instituiéo escrituradora faz jus a uma remuneragéo correspondente a até 0,05% ao ano, calculado sobre o valor de mercado, j& abrangida pela taxa de administragéo.

Remuneragao total prevista acima deve ser provisionada diariamente, em base de 252 dias Uteis por ano, sobre o valor do patriménio liquido do fundo ou sobre o valor de mercado, conforme seja o caso, e paga mensalmente, por periodos vencidos, até
0 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados a partir do inicio das atividades da Classe, considerada a primeira integralizagéo de cotas da Classe.

Adicionalmente a remuneragao da gestora anterior, esta fazia jus a uma taxa de performance semestral, apurada nos periodos encerrados nos meses de junho e dezembro de cada ano, provisionada mensalmente, sem carater cumulativo, e paga até o
12° (décimo segundo) dia util do primeiro més subsequente ao encerramento do semestre.

A partir de 1° de junho de 2026, nos termos do regulamento vigente, a Classe remunera seus prestadores de servigos por meio da Taxa Global de 1,00% (um inteiro por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao més a que se refere, aplicada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da Classe; ou (a.2) caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas, como por exemplo o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento das cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragao. A Taxa Global podera ser acrescida das taxas dos fundos de investimento ou fundos de investimento em cotas de fundo de investimento em que a Classe invista, atingindo,
contudo, no méximo, o percentual anual de 1,80% (um inteiro e oitenta centésimos) ao ano (“Taxa Maxima Global”).

Adicionalmente & Remuneragéo do Gestor, o Gestor fara jus a uma taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento) do que exceder o Benchmark quando da alienagéo de qualquer Ativo Alvo da carteira da Classe, caso tal venda resulte em
retorno superior ao valor de referéncia do respectivo Ativo Alvo, atualizado pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), acrescido de 6% (seis por cento) ao ano, base 252 dias Uteis (“Benchmark”), considerado o fluxo de caixa do
respectivo Ativo Alvo apurado desde 1° de maio de 2026. A taxa de performance ser4 calculada e apropriada quando da venda de qualquer Ativo Imobilidrio e paga a vista ou a prazo, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente & respectiva
amortizag&o ou resgate aos Cotistas.

Nao serdo cobradas taxas de ingresso da classe ou dos cotistas. N&o obstante, a cada nova Emisséo de Cotas, podera ser cobrada taxa de distribuigdo no mercado priméario para arcar com as despesas da Oferta da nova Emiss&o de Cotas, a ser paga
pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizagéo, se assim for deliberado em Assembleia de Cotistas. A cobranga da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

10. Politica de distribui¢cdo dos resultados

A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto
no paragrafo unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93, observado, ainda, (i) o disposto no Oficio Circular n® 1/2015/CVM/SIN/SNC, de 18 de margo de 2015, ou orientagdo da CVM que venha a complementa-lo ou substitui-lo; e (ii) que caso tal percentual
seja alterado por mudanca na legislagédo e regulamentagéo aplicavel e vigente, eventual novo percentual serd considerado automaticamente aplicavel com relagdo a Classe (“Montante Minimo de Distribuigdo”). Ao longo de cada semestre, o resultado
apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do Gestor e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 18° (décimo oitavo) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia, de forma
total ou parcial, observado que, na data de distribuigdo relativa ao 6° (sexto) més de competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribui¢éo.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos

30/06/2026 29/05/2026 30106/2025
Lucro liquido do exercicio 4.661 44.664 47.564
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento - 18.847 73.003
Aluguéis a receber (78) 71 (419)
Ajuste a marcagdo de mercado titulo publicos - - 1
Ajuste de distribuiggo titulos publicos - - 1.222
Ajuste de lucro na venda de iméveis - 20.474 (23.550)
Despesas/Receitas operacionais ndo transitadas pelo caixa 2.981 (2.026) 1.880
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 7.564 82.030 99.700
Rendimentos retidos no exercicio - 4.288 (302)
Rendimentos declarados 7.564 86.318 99.398
Rendimentos (a distribuir) (7.564) (7.564) (15.306)
Rendimentos de exercicios anteriores pagos no exercicio 7.564 15.306 6.496
i pagos no ici 7.564 94.060 90.588
Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 0,85 9,70 11,17
% do resultado do exercicio declarado (considerando a base de célculo apurada nos termos da Lei 8.668/93) 100,00% 105,23% 99,70%
Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos declarados - (4.288) 302
1. Patriménio Liquido
111 Cotas integralizadas 30/06/2026 30/06/2025
R$ Quantidade R$ Quantidade
Cotas de investimentos integralizadas 616.916 8.898.724 616.916 8.898.724
Cotas de investimentos a integralizar (356.712) - (356.712)
260.204 8.898.724 260.204 8.898.724
Valor patrimonial da cota (valor expresso em reais) 84,90 89,91

1.2 Emisséo de novas cotas

30/05/2026 a

01/07/2025 a

A Classe podera realizar oferta publica de emiss&@o de cotas que atenda as formalidades regulamentares do rito de registro ordinario ou automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, observado o capital autorizado de R$ 30.000.000 previsto no

regulamento vigente.
Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025 néo houve emisséo de cotas da Classe.
11.3 Amortizacao de cotas

Nao havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragéo ou amortizagao total das cotas, conforme aplicavel.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, ndo houve amortizagao de cotas.

11.4 Gastos com colocagéo de cotas

Em 30 de junho de 2026 e 2025 o saldo total de gastos com colocag&o de cotas é de R$ 1.064. Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025 a Classe nao incorreu em gastos com colocag&o de cotas.

11.5 Reserva de contingéncia

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), as quais sdo exemplificativamente
e sem qualquer limitagdo descritas abaixo:

(i) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos Iméveis Alvo integrantes do patriménio da Classe; (ii) adiantamentos aos locatarios dos Imdveis Alvo que venham a integrar a carteira da Classe (tenant allowance); (iii) pintura
das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagdo, bem como das esquadrias externas; (iv) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio; (v) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locag&o; (vi) instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo, de esporte e de lazer; (vii) despesas de decoragéo e paisagismo; e (viii) outras que venham a ser de responsabilidade
da Classe como proprietario dos Iméveis Alvo e/ou dos demais Ativos, conforme aplicavel.

Para a constituigdo ou recomposigao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.
Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025 a Classe n&o constituiu reserva de contingéncia.

12. Retorno sobre patriménio liquido
30/05/2026 a 01/07/2025 a
30/06/2026 29/05/2026 3010612025
Lucro liquido do exercicio 4.661 44.664 47.564
Patriménio liquido inicial 758.436 800.090 851.924
Retorno sobre patriménio liquido da Classe (*) 0,61% 5,58% 5,48%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial da Classe adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagdes e gastos com colocagéo de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido.



BTG Pactual Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario Resp bilidade Limitad:
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CNPJ (08.098.114/0001-28)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragées dos fluxos de caixa (método direto) dos periodos de 30 de maio de 2026 (data posterior a transferéncia da administradora) a 30 de junho de 2026 e de 01 de julho de 2025 a 29 de maio de 2026 (data de transferéncia da
Administragao) e do exercicio findo em 30 de junho de 2025

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

13. Encargos debitados a Classe
30/05/2026 a 30/06/2026 01/07/2025 a 29/05/2026 30/06/2025
Valores Percentual Valores Percentual Valores Percentual

Despesas de tributos municipais e federais 43 0,01% (455) -0,06% 511 0,06%
Despesas de comissdes e corretagens 1 0,00% 360 0,05% 1.650 0,20%
Despesas de condominio - 0,00% " 0,00% 440 0,05%
Despesas de reparos, manutengéo e conservagao de iméveis 431 0,06% 18 0,00% 51 0,01%
Despesa de consultoria - 0,00% 97 0,01% 1.045 0,13%
Despesa de avaliagao - 0,00% - 0,00% - 0,00%
Despesas de auditoria e custodia 241 0,03% - 0,00% - 0,00%
Despesa de honorarios advocaticios (131) -0,02% 141 0,02% 73 0,01%
Despesas de emolumentos e cartorios - 0,00% 42 0,01% - 0,00%
Taxa de administragéo e gestao (642) -0,08% (6.278) -0,80% (7.149) -0,87%
Taxa de performance - 0,00% (5.339) -0,68% (7.873) -0,95%
Taxa de fiscalizagdo da CVM (29) 0,00% (47) -0,01% (50) -0,01%
Outras receitas (despesas) operacionais (167) -0,02% 691 0,09% (145) -0,02%

(253) -0,02% (10.759) -1,37% (11.447) -1,39%
Patriménio liquido médio do exercicio/periodo 755.533 780.703 824.835

14. Tributagao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda
fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-
se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagédo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

15. Demandas judiciais
Né&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a Administragao da Classe cuja probabilidade de perda para a Classe seja possivel ou provavel.
16. Servicos de custddia, tesouraria e escrituracdo

Os servigos de custddia e tesouraria da Classe sao prestados pelo Banco BTG Pactual S.A. e os servigos de controladoria e escrituragéo de cotas sdo prestados pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM. Até 29 de maio de 2026, os servigos de
tesouraria, escrituragdo e custddia das cotas eram prestados pela administradora anterior, BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

17. Partes relacionadas
Durante o exercicio, a Classe realizou transagées com partes relacionadas descritas nas Notas 5.2, 9 e 16.
18. Demonstrativo ao valor justo

A Classe aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagéo das mensuragdes do valor justo pelo
nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a
partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagéo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e
confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagoes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagéo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos da Classe mensurados pelo valor justo:

30/06/2026
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 28.878 - 28.878
Cotas de fundos de investimento imobiliario - 12.500 - 12.500
Acdes de companhias fechadas - - 35 35
Propriedades para investimento - - 687.425 687.425
Total do ativo - 41.378 687.460 728.838
30/06/2025
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 37.035 - 37.035
Acdes de companhias fechadas - - 35 35
Propriedades para investimento - - 710.740 710.740
Total do ativo - 37.035 710.775 747.810

As demonstragdes das mudangas das cotas de fundo de renda fixa, das cotas de fundos de investimento imobiliario, das agdes de companhias fechadas e das propriedades para investimento estdo demonstradas nas Notas 5.1, 5.2 e 7.

19. Outras informagoes

19.1 Em atendimento &s disposigoes da regulamentagéo da CVM aplicaveis a divulgagéo de servigos prestados por auditores independentes, informamos que a Classe, no exercicio findo em 30 de junho de 2026, contratou a Ernst & Young Auditores
Independentes S/S Ltda. somente para a prestagéo de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo a Classe.

19.2 As demonstragdes financeiras do exercicio findo em 30 de junho de 2025, apresentadas para fins de comparag&o, foram auditadas por outro auditor independente, a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., que emitiu relatério
sem modificagao de opinido em 25 de setembro de 2025.

19.3 A politica de divulgagéo de informagdes relativas a Classe inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio da Classe e a disponibilizagéo aos cotistas de informagdes periddicas,
mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgagéo destas informagdes em seu site.

19.4 Em 17 de setembro de 2025, por meio de Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento, a administradora anterior aprovou a alteragéo do regulamento da Classe para atualizar o enderego da sede da gestora anterior, nos termos do inciso
Il do artigo 52 da Resolugdo CVM n° 175, independentemente de assembleia.

19.5 O termo de apuragao da consulta formal finalizada em 07 de novembro de 2025 (Assembleia Geral Ordinaria convocada em 07 de outubro de 2025) aprovou, com manifestagéo de cotistas representando aproximadamente 67,64% das cotas
emitidas, as demonstragdes financeiras referentes ao exercicio social findo em 30 de junho de 2025.

19.6 O termo de apuragéao da consulta formal finalizada em 28 de maio de 2026 (Assembleia Geral Extraordinaria convocada em 13 de maio de 2026), com manifestagéo de cotistas representando aproximadamente 97,34% das cotas emitidas,
aprovou: (i) a transferéncia dos servigos de administragéo fiduciaria para a BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM a partir de 1° de junho de 2026 (“Data de Transferéncia”), permanecendo a administradora e a gestora anteriores
responsaveis por suas atividades até o fechamento de 29 de maio de 2026; (ii) a contratagdo do Banco BTG Pactual S.A. para os servigos de custddia, tesouraria e controladoria dos ativos e de escrituragéo das cotas; (iii) a transferéncia dos
servigos de gestdo para a BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.; (iv) a alteragdo da denominagdo da Classe e da Classe para “BTG Pactual Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e “Classe A do BTG
Pactual Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”; (v) a alteragdo do cédigo de negociagdo das cotas na B3 para “BTRU11”; (vi) a alteragdo do regulamento, a partir da Data de Transferéncia, para refletir a
transferéncia, adapta-lo ao padréo da nova Administradora e da nova Gestora, ajustar a remuneragao devida a titulo de taxa de administragéo, de gestdo e de performance (Nota 9), permitir a criagdo de subclasses e a recompra de cotas, alterar
o capital autorizado para R$ 30.000.000.000,00 (trinta bilhdes de reais), permitir a amortizagao de cotas mediante entrega de bens e direitos, alterar a politica de investimento e prever aplicagées de caixa e investimentos em fundos geridos e/ou
administrados por sociedades do grupo econémico da nova Gestora e/ou da nova Administradora; (vii) a contratagao de auditoria de transferéncia; (viii) a autorizagédo para as providéncias necessarias a transferéncia; e (ix) a autorizagéo, nos
termos do novo regulamento, para a pratica de atos que caracterizam potencial conflito de interesses com a nova Administradora e/ou a nova Gestora (operagdes de alavancagem e aplicagdes de caixa com partes relacionadas, contratagédo de
formador de mercado do grupo, aquisi¢do e alienagédo de cotas de Fll e FIP administrados e/ou geridos pelo grupo, observados os critérios de elegibilidade aprovados, e exercicio do direito de voto em assembleias de fundos do grupo). Por ndo
se tratar de destituicdo com justa causa, a Classe pagou até a Data de Transferéncia a taxa de performance e a remuneragao da gestora anterior proporcionais pro rata temporis. O regulamento consolidado passou a vigorar na Data de
Transferéncia.

19.7 A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a Resolugdo CVM n° 175, e alteragdes posteriores a qual dispde sobre a constituigao, o funcionamento e a divulgagéo de informagdes dos fundos de investimento,
bem como sobre a prestagao de servigos para os fundos. A Resolugéo entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo para adaptagao até 31 de dezembro de 2024, e revogou, dentre outras, a Instrugdo CVM n° 472. A Classe foi
adaptada nos termos da Resolugdo CVM n° 175 de 28 de janeiro de 2025.



