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RSM

Relatério dos Auditores Independentes sobre as Demonstra¢cdes Financeiras

Aos

Cotistas e Administrador do

Brio Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Apex Group Distribuidora De Titulos E Valores Mobiliarios S.A.)

Séo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do Brio Multiestratégia - Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem a demonstracao da
posicao financeira em 30 de junho de 2026, e as respectivas demonstracdes do resultado, das
mutacdes do patrimdnio liquido e do fluxo de caixa, para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras
informagodes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos o0s aspectos relevantes, a posi¢édo patrimonial e financeira do Brio Multiestratégia -
Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2026, o
desempenho de suas operagdes e seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario regulamentados pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniéo

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstractes
financeiras”. Somos independentes em relagao ao Fundo e sua Administradora, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia
de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragc@es financeiras como um todo e na
formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, nao
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Investimento em cotas de fundos de investimento

Em 30 de junho de 2026, o saldo dos investimentos em cotas de fundos de investimento
totalizava R$ 31.999, equivalente a 69,94% do patriménio liquido do Fundo. Considerando o
impacto direto desses investimentos na mensuragdo do valor da cota do Fundo e a sua
materialidade no contexto das demonstracfes financeiras tomadas em conjunto, a existéncia
e a mensuracédo desses investimentos foram consideradas um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos principais procedimentos de auditoria consideraram, mas nédo foram limitados a:

e Entendimento das politicas e metodologias adotadas pela Administradora do Fundo;

e Recalculo da valorizagéo das aplicacdes em Fundos Investidos, com base no valor da
cota divulgado pela Administradora do Fundo;

¢ Obtencéao das ultimas demonstragdes financeiras disponiveis dos Fundos Investidos e
avaliacdo, considerando a composicao e perfil de risco dos investimentos, dos assuntos
significativos que possam impactar o patriménio liquido do Fundo auditado; e

e Avaliacéo das divulgagbes apresentadas nas demonstracdes financeiras do Fundo.

Com base nos procedimentos de auditoria efetuados sobre a carteira de cotas de fundos,
consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo para a
mensuragao e o registro desses investimentos s&o aceitaveis no contexto das demonstracoes
financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos

As demonstracoes financeiras do Fundo, referentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2025,
apresentadas para fins de comparacao, foram examinadas por outro auditor independente, que
emitiu relatério sem modificagao de opinido, datado de 25 de setembro de 2025.

Responsabilidades da administracéo e da governanca pelas demonstragfes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacédo das
demonstragdes financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimento regulamentados pela Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM),
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracgdes financeiras livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsével,
dentro das prerrogativas previstas na regulamentacdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(CVM), pela avaliagdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o0 uso dessa base
contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operacoes.
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Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas
em conjunto, estéo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel
de seguranca, mas, nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sédo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco
de ndo deteccao de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omisséo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com
o0 objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragéo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condi¢gbes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas
conclusbes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais
se manterem em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracfes
financeiras, inclusive as divulgacdes, e se as demonstracdes financeiras representam
as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.
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Comunicamo-nos com a administracéo do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacfes significativas de auditoria,
inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido
identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos 0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo a administracdo do Fundo, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes
financeiras do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de
auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndao deve ser comunicado em NOSSO
relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 28 de setembro de 2026.
RSM ACAL AUDITORES INDEPENDENTES S/S
CRC - RJ - 4080/0-9

Claudio Silva Foch

Contador - CRC-RJ - 102.455/0-4




BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(CNPJ MF n ° 41.081.356/0001-84)

(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ MF 13.486.793/0001-42

Balango patrimonial
Em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais

Ativo Notas 30/06/2026 % PL 30/06/2025 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 2.377 5,19% 1.777 3,62%
Disponibilidades 5 1 0,00% 1 0,00%
Depésitos a vista - Brl Trust DTVM 1 0,00% 1 0,00%
Cotas de fundo de renda fixa 5 2.376 5,19% 1.776 3,62%
Itau Top Renda Fixa Referenciado DI FIF CIC RL 2.376 5,19% 1.776 3,62%
Titulos e valores mobiliarios 29.623 64,75% 16.084 32,78%
Certificados de recebiveis imobiliarios 13.442 29,40% 30.880 62,92%
Playbanco Sec. 6.i 4.281 9,37% 16.787 34,21%
Rizza Sec. 6.i 4.668 10,20% 6.066 12,36%
Provincia Sec. 6.i 4.493 9,83% 7.005 14,27%
Habitasec Sec. S.A. 6.i - 0,00% 1.022 2,08%
Aplicagoes em cotas de fundos imobiliarios 29.623 64,75% 16.084 32,78%
Fll Brio IV 6.ii 2.703 5,91% 2.700 5,50%
Brio Real Estate IlI 6.ii 775 1,69% 1.782 3,63%
Navi Residencial Fll 6.ii 1.108 2,42% 1.129 2,30%
Brio Credito Estruturado - FlI - Unica 6.ii 411 0,90% 686 1,40%
Real Estate V FIIRI 6.ii 2.500 5,46% 1.107 2,26%
Capitania Securities Il FIl RL 6.ii 133 0,29% 132 0,27%
Cyrela Crédito FIl RL 6.ii 562 1,23% 564 1,15%
Maua Capital Real Estate FIl RL 6.ii 1.417 3,10% 2.592 5,28%
Patria Recebiveis Imobiliario FlI 6.ii 1.5632 3,35% - 0,00%
FIl Imobiliario RBR Rend. Hig Grade 6.ii 1.617 3,53% - 0,00%
TRX Hedge FlI 6.ii 4.379 9,57% - 0,00%
Brio Multifamily FlI 6.ii 12.486 27,30% - 0,00%
TRX Real Estate FlI 6.ii - 0,00% 5.057 10,31%
XP Crédito Imobiliario FlI 6.ii - 0,00% 335 0,68%
Direitos sobre empreendimentos imobiliarios 7
Incorporagdes em andamento - 0,00% 611 1,25%
Projeto Indianapolis - 0,00% 611 1,25%
Despesas antecipadas 12 0,02% 10 0,02%
Taxa de fiscalizagdo CVM 6 0,01% 6 0,01%
Anuidade da B3 6 0,01% 4 0,01%
Outros créditos a receber 833 1,82% 368 0,76%
Venda de imdveis a receber 565 1,23% 82 0,17%
Dividendos a receber 21 0,05% - 0,00%
Vendas de cotas de Fll a receber 245 0,54% 283 0,58%
Outros créditos 2 0,00% 3 0,01%
Total do ativo 46.287 101,18% 49.730 101,35%
Passivo
Circulante
Demais obrigagoes 537 1,18% 657 1,35%
Distribuicdo de rendimentos aos cotistas 351 0,77% 526 1,09%
Taxa de administragao 8 12 0,03% 21 0,04%
Taxa de gestdo 8 33 0,07% 11 0,02%
Taxa de performance 8 118 0,26% 76 0,15%
Auditoria e custddia 23 0,05% 23 0,05%
Total do passivo 537 1,18% 657 1,35%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 58.456 127,77% 58.456 119,12%
(- ) Custos de emissdes de cotas (3.052) (6,67%) (3.052) (6,22%)
( - ) Distribuigao de rendimentos a cotistas (28.137)  (61,50%) (23.226) (47,33%)
Lucros (prejuizos) acumulados 18.483 40,40% 16.895 34,43%
Total do patriménio liquido 45.750 100,00% 49.073 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 46.287 101,18% 49.730 101,35%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(CNPJ MF n ° 41.081.356/0001-84)

(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ MF 13.486.793/0001-42

Demonstragao do resultado

Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Resultado liquido de iméveis em estoque

Iméveis em estoque
Ganho na venda de imoéveis
Despesas de condominio

Renda fixa e outros titulos e valores mobiliarios

Rendas de aplicagées em fundos de investimentos
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FlI)
Resultado nas negociagdes de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa
Rendimentos dividendos fundos imobiliarios (FII)

Titulos de renda fixa

Apropriagdes de rendimentos de certificados de créditos imobiliarios (CRI)
Ajuste a mercado de certificados de créditos imobiliarios (CRI)
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Receitas (despesas) operacionais
Taxa de gestao
Despesas de consultorias e assessorias
Taxa de administragao
Despesas de auditoria e custodia
Corretagens e emolumentos
Anuidade B?®
Taxa de performance
Taxa de fiscalizagdao da CVM
Outras receitas (despesas) operacionais

Lucro liquido do exercicio
Quantidades de cotas emitidas
Lucro por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Nota 30/06/2026 30/06/2025
- 223

- 223

18 232

13 (18) 9)
2.186 5.730

(22) 798

6.ii (1.510) (753)
6.ii (219) (391)

5 320 110

13 (66) (25)
1.453 1.857

2.208 4.932

6.i 4.220 4.987

6.i (3.688) (1.685)

6.i 1.676 1.630
(598) (770)

8,13 e 17 (118) (125)
13 (13) (72)
8,13 e 17 (224) (253)
13 (35) (38)

13 ) 3

13 (6) (10)
8,13 e 17 (177) (247)
13 (13) (13)

13 (10) (15)
1.588 5.183

5.845.602 5.845.602

0,27 0,89

7,83 8,39




BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(CNPJ MF n °© 41.081.356/0001-84)

(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ MF 13.486.793/0001-42

Demonstragao das mutagoes do patrimoénio liquido
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025
Em milhares de reais

Lucros
Notas Cotas Distribuicao de (prejuizos) Patriménio
explicativas integralizadas rendimentos acumulados liquido
Saldos em 30 de junho 2024 55.404 (17.024) 11.712 50.092
Distribuigao de rendimentos aos cotistas do Fundo 9 - (6.202) - (6.202)
Resultado do exercicio - - 5.183 5.183
Saldos em 30 de junho 2025 10 55.404 (23.226) 16.895 49.073
Distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo 9 - (4.911) - (4.911)
Resultado do exercicio - - 1.588 1.588
Saldos em 30 de junho 2026 10 55.404 (28.137) 18.483 45.750

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.



BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(CNPJ MF n °© 41.081.356/0001-84)

(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ MF 13.486.793/0001-42

Demonstragao dos fluxo de caixa (método direto)
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025
Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais 30/06/2026 30/06/2025
Rendimentos de renda fixa 320 110
Pagamento de taxa de gestao (96) (153)
Pagamento de taxa de administragéo (233) (252)
Pagamento de taxa de performance (135) (244)
Pagamentos de despesas de consultoria e assessoria (13) (72)
Pagamento de taxas de auditoria e custddia (35) (33)
Compensagéo (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (66) (25)
Pagamento de despesas de condominio (18) 9)
Pagamento de taxa de fiscalizagcdo da CVM (13) (13)
Pagamento de anuidade B? (8) 7)
Pagamento de despesas (receitas) diversas (11) (13)

Caixa liquido das atividades operacionais (308) (711)

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Venda de terrenos 146 605
Custos de terrenos em construgao - (2)
Aplicagbes de cotas de fundos imobiliarios (11.004) (15.151)
Resgates de cotas de fundos imobiliarios 8.930 8.222
Recebimentos de dividendos de fundos imobiliarios 1.432 1.857
Compras de certificados de recebiveis imobiliarios (24.486) (14.764)
Vendas de certificados de recebiveis imobiliarios 26.196 21.323
Recebimentos de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios 591 2.448
Recebimentos de juros de certificados de recebiveis imobiliarios 4.189 2.615
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento 5.994 7.153

Caixa liquido das atividades de financiamentos

Pagamentos de distribuigdes de rendimentos (5.086) (6.144)
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamentos (5.086) (6.144)
Variagao de caixa e equivalentes de caixa 600 298

Caixa e equivalente de caixa - inicio do exercicio 1.777 1.479

Caixa e equivalente de caixa - fim do exercicio 2.377 1.777
Variagao de caixa e equivalentes de caixa 600 298
Lucro liquido do exercicio 1.588 5.183

Ganho na venda de iméveis (18) (232)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 1.510 753
Resultado nas negociagbes de cotas de fundos imobiliarios (FII) 219 391
Rendimentos dividendos fundos imobiliarios (FIl) (1.453) (1.857)
Apropriagdes de rendimentos de certificados de créditos imobiliarios (CRI) (4.220) (4.987)
Ajuste a mercado de certificados de créditos imobiliarios (CRI) 3.688 1.685
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (1.676) (1.630)
Variagbes de contas ativas relacionadas com receitas 1) 2
Variagbes de contas passivas relacionadas com despesas 55 (19)
Caixa liquido das atividades operacionais (308) (711)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.



BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
(CNPJ: 41.081.356/0001-84)

Administrado pela Apex Group Distribuidora De Titulos E Valores Mobiliarios S.A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

O Brio Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada,
anteriormente denominado Brio Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio ("Fundo"), é um
fundo de investimento imobiliario, regido pela resolugdo CVM n® 175/22 pela Instrugdo CVM 516/11, e
alteracOes posteriores, e pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em 19 de fevereiro de
2021 tendo realizado a sua primeira integralizacdo de cotas em 29 de outubro 2021.

O Fundo possui uma Classe de cotas Unica (“Classe”), a qual se regera pelo disposto no regulamento
e pelaresolugao CVM n° 175 de 2022.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado,
mediante aprovagao em assembleia geral, regido pelo regulamento e seu(s) suplemento(s), pela Lei n°
8.668, pela Instrugdo CVM n° 175/22 e n°® 516/11 e demais disposigoes legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis.

O Fundo é destinado a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a pessoas fisicas e
juridicas residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem
como investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme politica de investimento definida abaixo, por meio da realizacdo de investimentos
imobiliarios, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em “ativos alvo”, sendo esses:

(i) Cotas de outros Fll (“cotas de FII”);

(i) Iméveis em geral, performados ou nao, localizados em todo territério nacional, sem
necessidade de diversificagdo regional, bem como quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis;

(iii) Cotas ou agdes de sociedades cujo proposito especifico se enquadre entre as atividades
permitidas aos FIl (“SPE”);

(iv) Acdes de sociedades de capital aberto listadas em mercados organizados autorizados pela
CVM cujo propdsito especifico se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll;

(v) Certificados de potencial adicional de construgédo (“CEPAC”), emitidos com base na

Resolugao CVM n° 84, de 31 de margo de 2022;

(vi) Certificados de recebiveis imobilidrios, lastreados em créditos imobilidrios oriundos de
Iméveis performados (“CRI performados™), ou certificados de recebiveis imobilidrios,
lastreados em créditos imobilidrios oriundos de imdéveis nado performados (“CRI N&ao
performados” e, em conjunto com os CRI performados, “CRI”), desde que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagao em vigor;

(vii) Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagao em vigor;
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(viii)  Debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos do Anexo
Normativo Il da Resolucéo 175, cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll
(“debéntures imobiliarias”);

ix) Letras hipotecarias (“LH”);

X) Letras de crédito imobiliario (“LCI”);

Xi) Letras imobiliarias garantidas (“LIG”); e

xii) Outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos do anexo normativo Il da
Resolugcao 175 (“outros ativos” e, em conjunto com Cotas de Fll, Sociedades por Agdes,
CEPAC, CRI performados, debéntures imobiliarias, LH, LCl e LIG, “Ativos liquidos”).

O objetivo do Fundo nao representa, sob qualquer hipdtese, garantia do Fundo ou de seus prestadores
de servigos essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

A gestéo de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e estd em
linha com as diretrizes definidas pelos 6rgéos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo
estdo detalhados na Nota 4.

As aplicacdes do Fundo ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estao sujeitos a riscos de investimento. O
Fundo adota para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das cotas subscritas,
nos termos do artigo 18 da Resolugéo CVM n° 175/2022.

1. Apresentacao e elaboracao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, incluindo a Instrugcao CVM 516/2011, e demais
orientagbes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a Administracdo efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de
receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas se estende as
provisdes necessarias para créditos de liquidagcdo duvidosa, valor justo e mensuracao de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as estimativas.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentagcdo das
demonstragdes financeiras.

Para fins comparativos na demonstragao dos fluxos de caixa de 2025, R$ 110 relativos a rendimentos
de cotas de fundos de investimento em renda fixa foram reclassificados das atividades de investimento
para as atividades operacionais. Em decorréncia, o caixa liquido das atividades operacionais passou
de R$ (821) para R$ (711), e o caixa liquido das atividades de investimento passou de R$ 7.263 para R$
7.153, sem efeito no caixa total.
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As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administracdo do Fundo em 28 de setembro de
2026 que autorizou sua divulgacéo.

. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuracao
3.1 Classificagcao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagao circulante/nao
circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-
lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociacéo; (iii) se
espera realiza-lo dentro de 12 meses apo6s o periodo de divulgagéao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa.
Todos os demais ativos sao classificados como nao circulantes. Um passivo é classificado no
circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds o
periodo de divulgacao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidacao do passivo por, pelo
menos, 12 meses apods o periodo de divulgacao. Todos os demais passivos sdo classificados como ndo
circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros
a) Classificacao dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Os ativos financeiros sao reconhecidos inicialmente na data da negociagéo, conforme aplicavel, e os
passivos financeiros sdo reconhecidos quando o Fundo se torna parte das disposi¢cdes contratuais do
instrumento

Il Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos ativos financeiros em seu reconhecimento inicial depende do modelo de negdcios
adotado pelo Fundo para sua gestao e das caracteristicas dos seus fluxos de caixa contratuais. Todos
os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de
transacao, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do
resultado

lll.  Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros séo classificados, para fins de mensurag¢ao subsequente, de acordo com o
modelo de negdcios adotado para sua gestdo e com as caracteristicas dos seus fluxos de caixa
contratuais, nas seguintes categorias:

e Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: compreendem os ativos financeiros que
nao atendem aos critérios para mensuracéo ao custo amortizado ou ao valor justo por meio de
outros resultados abrangentes, sendo as variagdes no valor justo reconhecidas no resultado do
Fundo.
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V. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

e Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e
aplicacdes financeiras com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicagdo em
fundos de investimentos em renda fixa, remunerados pela variagdo do CDI (“certificado de
depdsito interbancario”) com liquidez inferior ha 90 dias

° Aplicacgdes financeiras representadas por titulos e valores mobilidrios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracao

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de suaformae
vencimento, resultantes de atividades de captacao de recursos realizados pelo Fundo

b) Mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor
justo

l. Mensuracao dos ativos financeiros

O valorjusto de um instrumento financeiro corresponde ao prego que seria recebido pela venda de um
ativo ou pago pela transferéncia de um passivo em uma transag¢ao nao forgada entre participantes do
mercado na data de mensuragéo, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagao em
condigOes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro € o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo.

Caso néo exista pregco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo mensurados ao valor justo, sendo as variagdes no valor
justo reconhecidas no resultado do Fundo. Os rendimentos decorrentes da remuneragao contratual
dos ativos sdo reconhecidos em linha distinta no resultado, de forma segregada dos efeitos da variagao
do valor justo, de acordo com os respectivos termos contratuais.
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1. Mensuracao dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de taxa
efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagéo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacéo, adicionados,
conforme o caso, as comissdes e 0s custos de transagdo que, por sua natureza, fagam parte de seu
retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de
renovacgao de juros.

1"l. Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, as variagdes no valor justo dos ativos e passivos financeiros mensurados ao valor
justo por meio do resultado sdo reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas
contas de origem.

c) Cotas de fundo de investimento

As aplicagbes em cotas de fundos de investimento sdo reconhecidas inicialmente pelo custo de
aquisicdo e mensuradas, subsequentemente, ao valor justo por meio do resultado.

As cotas do Brio Multifamily sdo mensuradas com base no valor patrimonial das cotas, divulgado pelo
respectivo administrador, liquido do imposto de renda retido, quando aplicavel. O detalhamento dos
critérios e premissas utilizados na avaliagao desse investimento esta apresentado na Nota Explicativa

n° 19.

As cotas de fundos de investimento negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao sdo mensurados com
base na cotacao de fechamento divulgada na data-base das demonstracdes financeiras.

3.3 Provisdes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstracdes contabeis faz a segregacéo entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou

desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.
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. Passivos contingentes: possiveis obrigagcdes decorrentes de eventos passados cuja existéncia
sera confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos futuros incertos, ou obrigagbes presentes
que nao atendam aos critérios de reconhecimento de provisdo. Nao sdo reconhecidos no
balango patrimonial, sendo divulgados em notas explicativas quando a possibilidade de saida de
recursos ndo for remota.

° Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de eventos além do controle do Fundo.
Nao sdo reconhecidos no balango patrimonial ou ha demonstracédo do resultado.

3.4 Certificados de recebiveis imobiliarios

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo mensurados ao valor justo por meio do resultado, sendo
as respectivas variagdes no valor justo reconhecidas no resultado do Fundo. Os rendimentos
contratuais dos titulos, incluindo juros e corregado monetaria, também sédo reconhecidos no resultado,
em linha segregada dos efeitos decorrentes da variacdo do valor justo, conforme os termos contratuais
dos respectivos ativos. A metodologia utilizada para a mensuragao do valor justo dos certificados de
recebiveis imobilidrios integrantes da carteira na data-base estd baseada no Manual de Marcacgéo a
Mercado da Administradora, considerando as respectivas taxas, curvas, spreads e demais premissas
de mercado aplicaveis, conforme detalhado na Nota Explicativa n° 6.

3.5 Apuracao de resultado
As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contébil de competéncia.
3.6 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras com
liguidez imediata, que correspondem basicamente a aplicagcdo em fundos de investimentos em renda
fixa, remunerados pela variagao do CDI (“certificado de depdsito interbancario”) com liquidez inferior
ha 90 dias.

3.7 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contdbeis, com base em premissas, que
podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e
julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem
sofrer variagdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estao
descritas a seguir:
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i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotagodes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados
mediante utilizagao de técnicas de avaliagao, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condigbes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na
data das demonstragdes financeiras. As politicas contdbeis descritas na nota explicativa n° 3.2
apresentam, informacdes detalhadas sobre "classificagcdo dos instrumentos financeiros" e
"mensuracéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor justo".

3.8 Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, é apurado considerando-se o resultado
liquido do periodo dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada periodo.

3.9 Partesrelacionadas

Para quaisquer transagodes entre partes relacionadas, faz-se necessaria a divulgagcdo das condicoes
em gque as mesmas transagodes foram realizadas.

3.10 Evento Subsequente

Os eventos ocorridos ap6s a data de encerramento do exercicio e até a data de autorizagéo para
emissao das demonstragdes financeiras sao avaliados pela Administragdo do Fundo. Quando
relevantes, tais eventos sdo divulgados em nota explicativa ou, quando requerem ajuste, refletidos nas
demonstragdes financeiras.

V. Riscos associados ao Fundo

Nao obstante o emprego pelo administrador e pelo gestor, de plena diligéncia e boa pratica de
administracao e gestdo de fundos de investimentos e da estrita observancia da politica de investimento
definida no regulamento, das regras legais e regulamentares em vigor, esse Fundo esta sujeito a outros
fatores de risco que poderédo ocasionar perdas ao seu patrimdnio e, consequentemente, aos cotistas.

A administragdo de riscos do Fundo se da no nivel geral por meio do monitoramento dos
empreendimentos e das empresas investidas, do acompanhamento dos projetos e dos seus
resultados e da avaliagao dos investimentos em relagcéo aos investimentos similares no mercado.

l. Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo: Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragOes nas condigbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez dos ativos desses emissores. Mudancgas na percepgao da qualidade dos créditos
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dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos preg¢os dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Fatores macroeconémicos relevantes: Varidaveis exégenas tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacao de cotas e/ou de distribui¢cdo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidacao do
Fundo, o que poderé ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de
suas aplicacoes. Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os cotistas do
Fundo, a administradora e os coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na
economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando os mais diversos impactos sobre 0s mais diversos setores e segmentos
daeconomiado Pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderéo
ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. taxas dejuros;

b. controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;

c. flutuagdes cambiais;

d. inflagéo;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

f. politicafiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancgas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a
incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros
na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados,
podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de alteracdao nos mercados de outros paises: O pregco de mercado de valores
mobiliarios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigcoes
econbmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas nao se limitando aos Estados
Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reagao dos
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VI.

investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o prego de mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. Qualquer
acontecimento nesses outros paises podera prejudicar as atividades do Fundo e a
negociacao das cotas, além de dificultar o eventual acesso do Fundo aos mercados
financeiro e de capitais em termos aceitaveis ou absolutos.

Risco de alteracdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas: A legislagao
aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais
eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das cotas do Fundo, bem como as
condicoes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras
de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacao de leis existentes e a interpretagcao de novas leis poderao impactar os resultados
do Fundo.

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam
vigentes ha anos, ndo existindo perspectivas de mudancgas, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacio diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengodes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Risco de alteragoes tributarias e mudancgas na legislacao tributaria: Embora as regras
tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, nao
existindo perspectivas de mudancgas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagao de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacao de isencgdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e
globalizagao - O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econbémica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudancgas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagao e
implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente,
alteracOes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das
tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
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VII.

VIIL.

nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagéo da
economia, instabilidade de precos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condigdes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recesséo, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de crédito — Os cotistas do Fundo poderao fazer jus ao recebimento de rendimentos
que lhes serdo pagos a partir da percepcéo pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos
pelos eventuais locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos imdveis-alvo e/ou outros
ativos, a titulo de locacao, arrendamento ou compra e venda de tais ativos. Assim, por todo
tempo em que os referidos ativos estiverem locados ou arrendados, o Fundo estaré exposto
aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de
alienacédo, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Riscos de liquidez — Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre
na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas cotas. Dessa forma, os cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo se admitida a negociagdo no
mercado de bolsa ou de balc&o organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas
do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Ainda, se as cotas do Fundo forem distribuidas nos termos da
resolugao CVM 175, os cotistas somente poderao ceder suas cotas apds 90 (noventa) dias
da sua subscrigcao. Adicionalmente, a cessao de tais Cotas somente podera se dar para
investidores qualificados, assim definidos nos termos da Instrugdo CVM 539, ressalvada a
hipétese de registro de tais cotas perante a CVM.

Risco tributario — A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de
Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com
a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas, para fins de incidéncia da tributagao corporativa cabivel (Imposto de Renda da
Pessoa Juridica - “IRPJ”, Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - “CSLL”, Contribuigéo
ao Programa de Integracgao Social-“Contribuicado ao PIS” e Contribuigado ao Financiamento
da Seguridade Social - “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo
em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na
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Xl.

XIl.

XIl.

XIV.

fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse
imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo,
quando distribuidos aos cotistas sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
cotistas na alienagcdo ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se ao
imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagbes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco relacionado ao mercado imobiliario: A performance da Politica de Investimento do
Fundo depende basicamente das condigcdes observadas no mercado imobiliario. Nos
ultimos anos, esse setor tem registrado crescimento moderado, o que tem favorecido a
manuteng¢do do volume de suas operagdes. Essa tendéncia, pode ndo se manter no futuro,
0 que representa um risco em relagao a efetivagao da Politica de Investimento do Fundo.
Eventual deterioragao desse setor, com impactos no valor de mercado dos imdveis e das
locagobes, podera afetar a efetivagdo da Politica de Investimento do Fundo e a rentabilidade
das Cotas.

Risco de desapropriagao — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou
total, dos imoveis alvo, por decisao unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que
comporado o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apédlice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacado do dano sofrido, observadas as condicdes
gerais das apélices.

Riscos de desvalorizacao dos imodveis e condigdes externas - propriedades imobiliarias
estao sujeitas a condi¢cdes sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢gdes da
economia em geral poderao afetar o desempenho dos imoéveis alvo que integrarao, direta
ou indiretamente, o patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneragao futura dos
investidores do Fundo. O valor dos iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a
distribuicdo de resultados aos seus cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a
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XV.

XVI.

XVIl.

XVIII.

XIX.

alteracOes nas condigdes econdmicas, a oferta de outros espagos comerciais com
caracteristicas semelhantes as dos imdveis alvo e a reducéo do interesse de potenciais
locatarios em espagos como o disponibilizado pelos imdveis alvo.

Risco em fungao da dispensa de registro: As ofertas publicas de cotas que venham a ser
realizadas, por meio do registro automatico nos termos da Resolugao CVM 160 estarao
automaticamente dispensadas de analise da CVM, de forma que as informacgodes prestadas
pelo Fundo nao terdo sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

Risco de cancelamento da distribuicao: Existe a possibilidade de o Fundo n&o vir a entrar
em funcionamento caso nao seja subscrito o montante minimo das cotas objeto da 12
emissdo do Fundo, nos termos do suplemento. Nesta hipdtese, o Administrador devera
imediatamente: (i) fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos,
nas proporcdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagbes do Fundo; ou (ii) proceder a liquidacdo do Fundo, anexando a seu
requerimento o comprovante de rateio referido no item (i) acima.

Riscos da nao colocacao do volume total da oferta de cotas: Existe a possibilidade de
que, ao final do prazo de uma determinada oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a
totalidade das cotas ofertadas. Nessa hipétese, o Fundo podera ndo contar com recursos
suficientes para implementar sua estratégia, ou para implementa-la de forma eficiente.

Risco relativo a concentracao e pulverizagao: Conforme dispde o regulamento, nao ha
restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um Unico cotista. Assim,
podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a deter parcela substancial das
cotas, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha
possibilidade de que deliberagcbdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungao de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.

Adicionalmente, o Fundo mantém exposicdo a cotas do Brio Multifamily — Fundo de
Investimento Imobiliario, cujo desempenho, liquidez e capacidade de distribuicdo de
rendimentos podem afetar os resultados e a liquidez do Fundo. Em 30 de junho de 2026, o
Fundo detém 127.087 cotas do Brio Multifamily, correspondentes a 10,96% do total de
cotas emitidas desse fundo. A Administradora e o Gestor acompanham periodicamente a
composicdo da carteira e a aderéncia dos investimentos as disposicdes previstas no
Regulamento do Fundo.

Riscos operacionais: Os resultados do Fundo dependem da atuagéao dos prestadores de
servigo essenciais e dos demais prestadores de servigo, de modo que eventuais falhas no
desempenho e/ou performance dos prestadores de servigo essenciais e dos demais
prestadores de servigco seja pela operagcdo dos equipamentos selecionados, erros de
especificacéo, planejamento de operagcdo e manutencéo inadequados, entre outros, pode
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afetar negativamente os retornos esperados pelo Fundo

XX. Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exodgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos Ativos financeiros, mudancas impostas aos Ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragao na politica econdmica e decisoes judiciais.

V. Caixa e equivalentes de caixa

Em 30de junho 2026, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é composto pelo saldo em conta corrente
na administradora no valor de R$ 1 (R$ 1 em 2025).

As aplicagdes financeiras com liquidez imediata, que correspondem a aplicacdo em fundos de
investimentos em renda fixa, remunerados pela variagédo do certificado de depdsito bancario (“CDI”)
em 30 de junho de 2026 e 2025 sdo compostas conforme as seguintes aplicagdes financeiras:

Valor de

mercado
Administradora 30/06/2026 30/06/2025
Ital Top Renda Fixa Referenciado DI FIF CIC RL (a) Itad Unibanco 2.376 1.776
2.376 1.776

(a) O Itau Top Renda Fixa Referenciado DI Fundo de Investimento Financeiro da Classe de
Investimento em Cotas Responsabilidade Limitada, CNPJ: 05.902.521/0001-58,
administrado pelo Itat Unibanco S.A., foi constituido sob a forma de condominio aberto, com
prazo de duracao indeterminado. Iniciou suas atividades em 26 de janeiro de 2005. Destina-se
a investidores pessoas fisicas e juridicas, clientes do administrador, do gestor ou de
controladas, direta ou indiretamente, pelo Ital Unibanco Holding SA, e recebe recursos de
classes de fundos de investimento, pessoas fisicas e juridicas. Seu objetivo é aplicar, no
minimo, 95% de seus recursos em classes de fundos de investimento tipificados como Renda
Fixa, cujos ativos financeiros componentes de suas carteiras, de forma consolidada, sejam
compativeis com a classificacdo Renda Fixa Referenciado ao Certificado de Depdsito
Interbancario (CDI) ou a taxa Selic. A estratégia adotada decorre e reflete a politica de
investimento da Classe Unica conforme descrito no anexo do regulamento.

As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 30 de junho de 2025 foram
devidamente auditadas, com emissao do relatério do auditorindependente em 23 de setembro
de 2025, com opinido sem modificagéo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, foi reconhecido no resultado do Fundo, o montante de R$
320 (R$ 110 em 2025) de receitas com cotas de fundos de investimentos e estdo sendo apresentadas
nas demonstragdes do resultado do exercicio na rubrica de “Receitas com cotas de fundos de renda
fixa”.
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VI. Titulos e valores mobiliarios

i) Certificado de recebiveis imobiliarios (CRI) (nivel 2)

Em 30 de junho de 2026, o Fundo detinha 26.042 certificados de recebiveis imobiliarios, distribuidos em 8 titulos, no montante de R$ 13.442 (32.322
certificados, distribuidos em 10 titulos, no montante de R$ 30.880 em 30 de junho de 2025). As caracteristicas e as garantias de cada operagdo estéo

apresentadas no quadro e nas descrigcdes a seguir.

Emissor Ativo Lastro Rating Garantias esn‘::-;esj?\/o velz:it;::to Remuneracéo | Segmento | Duration :12::;22
CRI Selenza 265S 4E (a) 21G0708865 3 Rsaiinr:g (a), (b), (c), (g), (h), (1) e (m) 265/4 22/09/2026 | IPCA+10,50% | Residencial 0,3 1.213
CRI Esséncia Playbanco 1S 1E (b) 22)1379218** 4 Riiir:g (c), (e), (1),(8), (M) 181 22/12/2026 | IPCA+9,00% Residencial 0,6 496
CRI Aurora Playbanco 1S 2E (c) 22)1381567** 4 RS;ir:g (c), (e), (1),(g), (m) 231 22/12/2026 | IPCA+9,00% Residencial 0,6 645
CRI Sampa Playbanco 1S 3E (d ) 22)1381764** 4 Rii;:g (c), (e), (1),(g), (m) 321 22/12/2026 | IPCA+9,00% Residencial 0,6 638
CRI Telar C290 Provincia 1S 41E (e) 23L2517577 4 Riiir:g (b), (c), (j),(m), (o) 4138/ 29/12/2026 | IPCA+11,25% | Residencial 0,6 1.462
CRI Selenza Rizza 500S 4E (f) 2161034873 1 RS;ir:g (a), (b), (c), (h), (i) 5008/4 | 22/09/2026 | IPCA+13,00% | Residencial 0,6 3.455
CRI Jacarezinho Provincia 52s E2 (g) 24D6686896 5 Rii;:g (@), (c), (e), (8), (j),(m) 23/52 | 29/08/2028 | IPCA +11,00% | Residencial 1 3.031
CRI Conx Evo Playbanco (h) 2513439822 4 Rsaiinr:g (b), (c), (), (1), (8), (M) 12/6 22/03/2028 | CDI + 3,50% Residencial 1,8 2.502
Total 13.442
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Adicionalmente, para os CRIs integrantes da carteira, o Fundo avalia a existéncia de coobrigacdo da securitizadora e de terceiros. As garantias vinculadas
ao lastro, tais como alienacgéo fiducidria, cessao fiducidria de direitos creditérios, fundos de reserva e seguros, nao constituem, isoladamente, coobrigacéo.
Quando existente, a coobrigacao é divulgada na descri¢cdo da respectiva operacdo, com a identificagdo do responsavel e da natureza da obrigagdo, como
fiancga, aval ou obrigacéo solidaria.

Os créditos imobilidrios, as garantias e os demais direitos vinculados a cada emisséao de CRI sdo segregados em patrimoénio separado, quando constituido
nos termos da documentagcao da respectiva operagdo. O patrimbnio separado nédo se confunde com o patrimbénio da securitizadora e responde
exclusivamente pelas obrigagdes relacionadas a respectiva emissao. A existéncia de patriménio separado é verificada, para cada operagédo, com base no
respectivo Termo de Securitizagao.

Para os CRIs Esséncia, Aurora e Sampa, os juros passaram a ser incorporados ao saldo devedor a partir de 24 de setembro de 2025, em decorréncia da
reestruturacao aprovada em 23 de setembro de 2025. O vencimento final repactuado informado é 22 de dezembro de 2026. A incorporagao dos juros
aumenta o saldo contratual, sem representar recebimento financeiro pelo Fundo no periodo. Essas condigbes sao posteriores a 30 de junho de 2025 e nao
representam, por si so, as condigdes contratuais vigentes naquela data.
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**Durante o exercicio, o Fundo possuia em sua carteira Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) vinculados a 13, 22 e 32 emissbes da Playsec
Securitizadora S.A.. Em Assembleias Especiais de Titulares realizadas em 23 de setembro de 2025, foi aprovada a reestruturacdo das referidas
emissodes, contemplando medidas destinadas a conclusdo dos empreendimentos vinculados as operacdes e a repactuacado das condicoes
originalmente estabelecidas.

No ambito da reestruturacgéo, os titulares dos CRIs deliberaram pela nao decretagdo do vencimento antecipado dos titulos, bem como aprovaram a
implementagao de uma operagado de dagao em pagamento, incluindo a constituicado de um Fundo de Investimento Imobiliario (FIl) para receber
determinados ativos relacionados a operacgao. Adicionalmente, foi aprovada a realizagao de amortizagoes extraordinarias dos CRIs mediante entrega
de ativos aos investidores, sem liquidag&o financeira correspondente.

Em decorréncia dessas deliberagoes e da efetivaimplementagao da operagao em novembro de 2025, o Fundo recebeu cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario (FIl) em substituicdo a parcela dos direitos creditorios representados pelos CRIs detidos em carteira. Dessa forma, foram registradas a
baixa parcial dos respectivos CRIs e a entrada das cotas de Fll recebidas, ndo havendo ingresso de recursos financeiros em caixa no &mbito da referida
amortizagao extraordinaria

Em 30 de junho de 2026, os saldos residuais dos CRIs Esséncia, Aurora e Sampa totalizavam R$ 1.779, sendo R$ 496, R$ 645 e R$ 638, respectivamente.
Esses saldos correspondem as posicdes remanescentes apds a baixa parcial dos CRIs e sdo apresentados separadamente das cotas de Fll recebidas
na reestruturagdo. Os CRIs Selenza 265 e Selenza 500 totalizavam R$ 4.668 e o CRI Conx apresentava saldo de R$ 2.502. Esses montantes representam
valores de carteira, e ndo perdas identificadas.
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Em 30 de junho de 2025, a carteira do Fundo é composta por 10 papéis, totalizando R$ 30.880 que representa 62,92% do patrimonio do Fundo conforme
quadro abaixo:

Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Series Da?a de Remuneragcao | Segmento | Duration | Saldo Contabil
vencimento
CRI HBR Habitasec 148S 1E (i) 19G0228153 4 Sem Rating (c),(a),(b),(g),(m) 148/1 26/07/2034 IPCA+6,00% Hibrido 3,50 1.022
CRI Selenza 265S 4E (a) 21G0708865 3 Sem Rating | (a), (b), (c), (g), (h), () e (m) 265/4 17/11/2021 IPCA+10,50% Residencial 1,00 1.647
CRI Esséncia Playbanco 1S 1E (b ) 22)1379218 4 Sem Rating (c), (e), (1),(g), (m) 1/1 22/12/2026 IPCA+9,00% Residencial 0,30 3.891
CRI Aurora Playbanco 1S 2E (c) 22)1381567 4 Sem Rating (c), (e), (1),(g), (m) 2/1 22/12/2026 IPCA+9,00% Residencial 0,30 5.040
CRI Sampa Playbanco 1S 3E (d) 22)1381764 4 Sem Rating (c), (e), (1),(g), (m) 3/1 22/12/2026 IPCA+9,00% Residencial 0,30 4.982
CRI Telar C290 Provincia 1S 41E (e) 2312517577 4 Sem Rating (b), (c), (j),(m), (o) 41/1 29/12/2026 IPCA+11,25% Residencial 1,20 2.509
CRl Jacarezinho Provincia 1S 52E (g) | 24D1511073 4 Sem Rating (b), (c), (j),(m), (o) 52/1 31/05/2027 IPCA+11,00% Residencial 1,20 4.376
CRI Selenza Rizza 5008 4E (f) 21G1034873 1 Sem Rating (a), (b), (c), (h), (i) 500/4 22/09/2026 IPCA+13,00% Residencial 1,00 4.419
CRI SWA SPatriarca PlaySec 5S 5E (j) | 24G1627395 5 Sem Rating (b), (), (i),(g), (0), (8), (M) 5/1 22/07/2027 IPCA +10,90% | Residencial 1,70 2.874
CRI Acgai Provincia 1S 51E (k) 2412111545 4 Sem Rating (b), (), (4), (1), (8), (i) 51/1 28/09/2028 IPCA +11,00% | Residencial 3,00 120
Total 30.880
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Legendas

Lastro

(1)-CcCB

(2) - Debéntures

(3) - Contratos de locagao

(4) - Créditos imobiliarios

(5) - Direitos creditérios imobiliarios

—_ T = =

Regime de Garantias

(a) - Alienacéo fiduciaria de agbes

(b) - Cesséo Fiduciaria de direitos creditérios

(c) - Alienagéao Fiduciaria de imoével

(d) - Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os créditos imobiliarios cedidos
(e) - Cessao fiduciaria de recebiveis

(f) - Cesséao de direito de uso

(g8) - Fundo de reserva

(h) - Fianga- Garantia Fidejussoéria

(i) — Seguros

(j) - Aval
(1) - Alienacéo fiduciaria das cotas
(m) - Fundo de despesas

(o) - Alienagao fiduciaria de participagdes
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As movimentagodes ocorridas no exercicio/ estdo apresentadas no quadro abaixo:

Saldo final em 30/06/2024 37.570
Compras no exercicio 14.764
Vendas no exercicio (21.323)
Resultado das vendas do exercicio 1.630
Rendimento do exercicio 4.987
Ajuste a mercado (1.685)
Amortizagao (2.448)
Juros recebidos (2.615)
Saldo final em 30/06/2025 30.880
Compras no exercicio 24.486
Vendas no exercicio (26.196)
baixa de CRIs em contrapartida ao recebimento de cotas do Brio Multifamily, sem

movimentagéo financeira (13.156)
Resultado das vendas do exercicio 1.676
Rendimento do exercicio 4.220
Ajuste a mercado (3.688)
Amortizagao (591)
Juros recebidos (4.189)
Saldo final em 30/06/2026 13.442

(a) CRISelenza Rizza 265S 4E | 21G0708865

A operacdo conta com fundos de despesas e reserva, ambos os fundos terdo 3 meses de custos de
manutengdo dos CRI e servigo da divida depositados a cada liberacdo. O CRI possui diversas travas
para controle das liberacbes dos recursos e conta com um servicer especializado (OGFI) para
aprovacao e efetivacdo das chamadas de capital e controle minucioso das despesas (realizadas e
orcadas). O papel conta com alienacéao fiduciaria de imdveis, alienacao fiduciaria de recebiveis,
cessao fiduciaria dos futuros compromissos de venda e compra de unidades, alienacéao fiduciaria das
cotas da SPE e aval da holding e sécios.

(b) CRIEssénciaPlaybanco 1S 1E | 22)J1379218

O CRI Esséncia esta vinculado ao financiamento a construgcdo de empreendimento residencial de

médio padrdo na regido central da cidade de Sao Paulo e integra as operacdes reestruturadas em

setembro de 2025, descritas nesta nota. Em 30 de junho de 2026, seu saldo residual era de R$ 496. As
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garantias indicadas no quadro compreendem alienagéo fiduciaria de imovel e de cotas, cessao
fiduciaria de recebiveis e fundos de reserva e de despesas.

(c) CRIAuroraPlaybanco 1S 2E | 22)1381567

O CRI Aurora esta vinculado ao financiamento a construgao de empreendimento residencial de médio
padrdo na regiao central da cidade de Sao Paulo e integra as operagdes reestruturadas em setembro
de 2025, descritas nesta nota. Em 30 de junho de 2026, seu saldo residual era de R$ 645. As garantias
indicadas no quadro compreendem alienagéao fiducidria de imével e de cotas, cessao fiduciaria de
recebiveis e fundos de reserva e de despesas.

(d) CRISampa Playbanco 1S 3E | 22J1381764

O CRI Sampa estd vinculado ao financiamento a construgdo de empreendimento residencial de médio
padréo na regiao central da cidade de Sao Paulo e integra as operacoes reestruturadas em setembro
de 2025, descritas nesta nota. Em 30 de junho de 2026, seu saldo residual era de R$ 638. As garantias
indicadas no quadro compreendem alienacéo fiduciaria de imével e de cotas, cessao fiducidria de
recebiveis e fundos de reserva e de despesas.

(e) CRITelar C290 Provincia 1S 41E | 23L2517577
Refere-se a uma operagédo de financiamento a construgcao de empreendimento residencial de médio
padrdo na zona sul da cidade de Sao Paulo, SP.

(f) CRI Selenza Rizza 500S 4E | 21G1034873

Refere-se a uma operagéao de financiamento a conclusao das obras do Selenza Anhanguera Park, com
saldo de R$ 3.455 em 30 de junho de 2026. As garantias indicadas no quadro compreendem alienagao
fiduciaria de agOes e de imdvel, cessao fiduciaria de direitos creditoérios, fianga e seguros.

(8) CRIJacarezinho Provincia 1S 52E | 24D1511073, 24D6686896
Refere-se a uma operagdo de financiamento a construgdo de empreendimento residencial de alto
padrao no Jardim Europa na cidade de Sao Paulo, SP.

(h) CRIConx Evo Playbanco | 2513439822

Refere-se a uma operagéao de financiamento ao terreno de empreendimento de médio padréo no bairro
da Vila Clementino, em S&o Paulo, com saldo de R$ 2.502 em 30 de junho de 2026. As garantias
indicadas no quadro compreendem cesséao fiducidria de direitos creditérios, alienacao fiduciaria de
imoével e de cotas, aval e fundos de reserva e de despesas.

(i) CRI HBR Habitasec 148S 1E | 19G0228153

CRI estruturado para reforgo de caixa da HBR Realty utilizando trés imdveis comerciais como lastro
para a emissao. Dois desses imodveis estao localizados na cidade Santo André, SP, somando areas de
aproximadamente 45 mil mz, e um imoével de 11 mil m2, localizado em Alphaville, na cidade de Barueri,
SP.
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() CRI SWA Patriarca PlaySec 5S 5E | 24G1627395
Operacgao de financiamento a construgdo de empreendimento residencial de médio padrao localizado
na Cidade Patriarca na cidade de Sao Paulo.

(k) CRIAcgaiProvincia 1S 51E | 2412111545
Se refere a operagéao de financiamento para Construgao ou reforma do The Club Brooklin - Agai Clube
localizado na Rua Pensilvania, n® 886, Cidade Mongdes, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo

i) Cotas de fundos de investimentos imobiliarios

Em 30 de junho de 2026, a composicao das cotas de fundos de investimentos imobilidrios esta assim
representada:

O investimento no Brio Multifamily, no montante de R$ 12.486, é apresentado separadamente dos
fundos negociados na B3, por ser mensurado com base no valor patrimonial da cota e classificado no
Nivel 2 da hierarquia do valor justo. Os demais fundos apresentados no quadro sdo negociados na B3
e classificados no Nivel 1.

% das
cotas Valor de
Fundo Quantidade detidas mercado
APTO11 Navi Residencial FIl RL 133.687 2,90% 1.108
BICE11 Brio Credito Estruturado FIl RL 762 0,57% 411
BIPD11 Brio Real Estate IV FIl RL 2.732 2,47% 2.703
BRIP11 Brio Real Estate Ill FII RL 2.214 2,30% 775
BIPE11 Real Estate V FII Rl 2.500 1,16% 2.500
CPTS11 Capitania Securities Il FIl RL 17.655 0,00% 133
CYCR11 Cyrela Crédito Fll RL 62.882 0,177% 562
MCRE11 Maud Capital Real Estate FII RL 155.384 0,14% 1.417
TRXY11 TRX Hedge FIl RL 515.196 1,45% 4.379
RBRR11 FIl Patria Rendimento High Grade FIl -RL 20.675 0,13% 1.617
HGCR11 Patria Recebiveis Imobiliarios FIl RL 16.674 0,11% 1.532
- Brio Multifamaly RL 127.087 10,96% 12.486
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Em 30 de junho de 2025, a composigao de cotas de fundos de investimentos imobiliarios negociados

3 ~ .
na B”, estdo assim representados:

% das
cotas Valor de
Fundo Quantidade detidas mercado
APTO11 Navi Residencial Fll 134.047 2,91% 1.129
BICE11 Brio Crédito Estruturado - Fll 762 0,57% 686
BIPD11 Brio Real Estate IV 2.732 2,47% 2.700
BRIP11 Brio Real Estate Il 2.214 1,03% 1.782
BIPE11 Real Estate V FlI 1.107 2,60% 1.107
CPTS11 Capitania Securities Il FlI 17.655 0,01% 132
CYCR11 Cyrela Crédito FlI 62.882 0,17% 564
MCRE11 Maud Capital Real Estate FlI 304.966 0,27% 2.592
TRXF19 TRX Real Estate FlI 49.264 0,25% 5.057
XPCI11 XP Crédito Imobiliario FlI 4.126 0,05% 335
Total 579.755 16.084

As movimentagdes ocorridas no exercicio estdo apresentadas no quadro abaixo:

As compras de cotas de fundos imobiliarios totalizam R$ 24.160, sendo R$ 11.004 referentes a
aplicagbes com movimentacéo financeira e R$ 13.156 referentes ao recebimento de cotas do Brio
Multifamily em contrapartida a baixa de CRIls, sem movimentacgao financeira. Da mesma forma, as
vendas de CRIs totalizam R$ 39.352, das quais R$ 26.196 correspondem a recebimentos financeiros e

R$ 13.156 a baixa de CRIs em contrapartida ao recebimento das cotas do Brio Multifamily.

Saldo final em 30/06/2024 11.671
Compras do exercicio 15.151
Vendas do exercicio (8.222)
Resultado das vendas do exercicio (391)
Cotas de Fll a pagar/receber (1.372)
Ajuste a mercado (753)
Saldo final em 30/06/2025 16.084
Compras do exercicio 24.160
Vendas do exercicio (8.930)
Resultado das vendas do exercicio (219)
Cotas de Fll a pagar/receber 38
Ajuste a mercado (1.510)
Saldo final em 30/06/2026 29.623

O Fundo reconhece no resultado o montante de R$ 1.453 (R$ 1.857 em 2025), referente a rendimentos

de cotas de fundos de investimento imobiliario.
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VIl. Terrenos para desenvolvimento empreendimentos imobiliarios
Projeto Indianapolis

O projeto é o “Indianépolis” ou “INDI70”, através do qual o Fundo adquiriu unidades de
empreendimento residencial de alto padrdo em construgao, com 114 unidades de 1 e 2 dormitdrios e
situado numa das mais nobres localizacbes de Moema (frente e vista eterna para o Parque das
Bicicletas) na cidade de Sao Paulo. Neste projeto, o BIME11 investira 14% do capital necessario para
aquisicao das unidades negociadas (equivalente ao total R$ 3.915. ou 7,0% do seu patriménio liquido,
do qual R$ 1.796 ja foram aportados) e o BRIP11 honrara com os 86% restante do investimento nos
mesmos termos e condi¢des do Fundo.

Em 30 de junho de 2026, o Fundo nao possui saldo remanescente de direitos relacionados ao Projeto
Indiandpolis. Arealizagdo ocorrida no exercicio esta demonstrada no quadro de movimentagéo da
Nota Explicativa.

Em dezembro de 2021, o Fundo celebrou o instrumento particular de promessa de compra e venda de
iméveis e outras avencas, com a Incorporadora Indiandpolis Investimentos Imobilidrios Ltda.
(incorporadora), na qual era a proprietaria dos imdveis localizados na Avenida Indiandpolis, n.° 68 e 46
e na Avenida Acocé, n°® 71, objeto das matriculas 237.131, 237.133 e 237.135, todas do 14° Oficial de
Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP, com area total de terreno de 1 .434,08m? (um mil, quatrocentos e
trinta e quatro metros quadrados € oito centimetros quadrados), inscritos na prefeitura municipal de
Sao Paulo/SP sob os contribuintes n® 041.104.0042-2/0026-0/0009-0, respectivamente (“imdéveis”) na
qual o Fundo adquiriu a proporgado de 14% futuras unidades autébnomas do empreendimento,
denominado Park View localizado na Rua Indiandpolis, 68, Moema, Sao Paulo — SP, perfazendo a area
privativa total de 1.774,60 m? (um mil, setecentos e setenta e quatro metros quadrados e sessenta
centimetros quadrados), pelo prego certo de R$ 3.761, nas seguintes condigdes de pagamento, sendo
gue R$ 226 foram pagos a vista, na data que foi apresentado o registro do memorando de incorporagéo
e R$ 2.937, (“saldo”), por meio de 13 (treze) parcelas iguais, mensais e sucessiva, no valor de R$ 226
cada, com primeiro pagamento ocorrido em 30 (trinta) dias do pagamento do sinal e as demais
parcelas do mesmo dia dos meses subsequentes, corrigidos pela variagéo positiva do indice Nacional
de Construcéao Civil INCC-DI/FGV), tendo-se como data base o més de dezembro de 2021 e como data
final o més anterior ao da parcela devida.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024, o Fundo ndo possui divida sobre a obrigagcoes
por aquisicdes de imdveis.

O projeto possui as seguintes caracteristicas:
Tipologia: Residencial —apartamento

O Projeto prevé a construgao de area privativa total de 7.096,10 m? (sete mil, noventa e seis metros
quadrados e dez centimetros quadrados), na qual o Fundo detém 14% (quatorze porcento).
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Produtos: Area privada
Apartamento NR- 1 dormitério 53,70 m?
Apartamento tipo- 1 dormitério 53,70 m>
Apartamento tipo- 1 dormitdrio 44,90 m?
Apartamento tipo- 1 dormitdrio 45,80 m>
Duplex - 2 suites 91,00 m?
Duplex - 1 dormitérios 61,20 m?
Duplex - 2 suites 85,20 m?
Duplex - 1 dormitérios 59,30 m?

A Incorporadora € a Unica e exclusiva responsavel pela construgéao e entrega do empreendimento, se
comprometendo a entregar as obras do empreendimento até 31/03/2023, ja estando incluido em tal
prazo o prazo de caréncia de incorporacgdo de até 180 (cento e oitenta dias), bem como quaisquer
atrasos que sejam fixados em relagdo aos adquirentes de unidades (art. 43-A da Lei 4.591.64). Para os
devidos fins, considerar-se-ao concluidas e entregues as obras do empreendimento e, bem assim, das
unidades Brio e das unidades permuta Brio, por ocasido da conclusdo de todos os seguintes
elementos: (i) conclusdo fisica das obras; (ii) obtencado do habite-se do empreendimento, com a
averbacdo de sua construgdo no cartério de registro de imdveis competente; (iii) instituicdo do
condominio; e (iv) individualizagao e abertura de matriculas especificas para as unidades Brio e as
unidades permuta Brio, que deverao estar livres e desembaracadas de quaisquer 6nus e gravames,
inclusive em funcéo de eventual financiamento a producgéao (“conclusao das obras™).

Em 23 de dezembro de 2021, o Fundo alienou o imével Indiandpolis Investimentos Imobilidrios Ltda.
para que a Incorporadora, no valor de R$ 3.163 na qualidade de Unica proprietaria do imdvel, dé o curso
a implantacao de empreendimento imobiliario, a ser erigido no terreno, sob o regime de incorporagéao
imobiliaria, nos termos do Coddigo Civil e da Lei n°® 4.591/64, cabendo a Incorporadora, com
correspondente troca, entregar unidade autdbnomas do referido empreendimento ao Fundo
(“vendedor”).

Projeto Jamaris

Em 21 de fevereiro de 2022, o Fundo celebro o instrumento particular de promessa de permuta de
imdveis e outras avengas, na qual o Fundo adquiriu a 2% (dois por cento) no valor de R$ 269, dos
imoveis localizados na Avenida Jamaris n.© 865, 871 e 879, objeto das matriculas n.© 231.253, 126.277
e 217.885, respectivamente, todas do 14° Cartério de Registro de Imédveis de Sdo Paulo (“imdveis”),
pelo prego certo de R$ 343.

No dmbito do instrumento contratual, estava prevista a permuta dos imdéveis com a SPE, mediante a

celebracdo da correspondente escritura, para que a SPE se tornasse a proprietaria dos imédveis e
realizasse, sob sua exclusiva responsabilidade, a implantagcdo do empreendimento.
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A distribuicao das fragdes ideais das unidades do empreendimento que corresponderao a area em
permuta observara a seguinte regra: (a) o projeto do empreendimento prevé uma area privativa total de
4.260,00m2, distribuidas em 19 unidades residenciais de 170,00m2, 1 unidade nao residencial de
460,00m2, 1 lojade 320,00m2 e 1 lojade 250,00 mz, de tal modo que a d&rea em permuta corresponde a
35,21% (trinta e um inteiros, vinte e um centésimos por cento) da area privativa total; e (b) assim, a area
em permuta sera formada pela fragao ideal de 46,44% (quarenta e seis inteiros, quarenta e quatro
centésimos por cento) de cada uma das unidades autdnomas residenciais do empreendimento.
Referido percentual podera sofrer modificagdo em fungao de ajustes realizados no quadro de areas
para atendimento da NBR 12.721 e/ou em decorréncia de questdes técnicas de aprovagao junto a
Prefeitura Municipal de Sdo Paulo ou demais érgaos, sem prejuizo da preservagdo da metragem da
4rea em permuta em 1.500,00m® (mil e quinhentos metros quadrados) da area privativa total do
empreendimento.

O projeto de Permuta “Jamaris”, que consiste no desenvolvimento de empreendimento residencial de
alto padrao com 19 unidades exclusivas em Moema, bairro nobre da cidade de Sao Paulo, e no qual o
BIME11 investiu 2% do capital necessario para aquisigdo do terreno (equivalente ao total de R$
317.070,00, ou 0,5% do seu PL, 100% ja aportado), sendo o BRIP11 responsavel pelos 98% restantes
do investimento, nos mesmos termos e condi¢des do Fundo.

Em 13 de setembro de 2024, o Fundo em conjunto com Brio Real Estate Il - Fundo de Investimento
Imobiliario ( BRIP11), mediante aprovacao de seu Comité de Investimentos, firmou a Escritura Publica
de Aditamento a Escritura Publica de Confissao de Divida, por meio da qual os Fundos Brio cederam
ao Inter Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada, gerido pela
Inter Asset Gestao de Recursos Ltda. os direitos reais de aquisi¢géo de 1.798,00 m? da area privativa
total que detinham em permuta no empreendimento residencial de alto padrao (“Projeto Jamaris”)
situado na Av. Jamaris, n°s 855, 871 e 889, Moema, Sao Paulo, SP, a ser desenvolvido pela Jgp5
Incorporadora SPE Ltda., pelo valor de R$ 29.500 a ser pago em 12 (doze) parcelas mensais, iguais e
sucessivas de R$ 2.458 cada uma, reajustadas pela variagdo positiva acumulada do IPCA-IBGE desde
maio de 2024 até a data de pagamento de cada parcela. O Fundo recebeu o valor correspondente a
sua participagéo pro-rata de 2% no projeto, o que equivale a R$ 590.

As movimentacgoes dos investimentos ocorridos nos exercicios estdo assim representadas:

30/06/2026 30/06/2025
Saldo inicial 611 991
Vendas no exercicio (146) (605)
Venda de imdveis a receber (483) (7)
Ganho navenda 18 232
Saldo final - 611
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Projeto Indianapolis

Em 30 de junho de 2025, o saldo do investimento no Projeto Indiandpolis era de R$ 611. No
exercicio findo em 30 de junho de 2026, o Fundo realizou os direitos relacionados ao projeto,
nao apresentando saldo remanescente na data-base.

No exercicio findo em 30 de junho de2026, o Fundo nao possui diretos sobre empreendimentos
imobiliarios.

VIll. Taxa de administracao e performance

A taxa de administracao é equivalente a 0,12% ao ano aplicado sobre a base de calculo da
Taxa maxima de administracéo e gestao, e observado o minimo mensal de R$18., atualizado
anualmente segundo a variagcdo do IPCA/IBGE, a partir do més subsequente a data de
autorizacao para funcionamento do Fundo

Pelos servigos de escrituragao de cotas, € devido ao escriturador das cotas o equivalente a
0,02% ao ano, calculada mensalmente sobre a base de calculo da taxa de administragao;
observado o valor minimo mensal de R$ 3, atualizado anualmente segundo a variagao do
IPCA/IBGE, a partirdo més subsequente a data de autorizagao para funcionamento da classe,
a ser deduzido da Taxa de administracéo.

O gestor recebe como remuneragcao o total que existir apdés o pagamento da taxa de
administracao, sendo certo que, para fins de calculo exclusivamente da parcela da taxa de
administracdo a qual o gestor faz jus a titulo de gestdo, ndo € considerada a parcela do
patriménio do Fundo que estiver aplicada em quaisquer fundos investidos que sejam geridos
pelo gestor.

A taxa maxima de administracdo e gestao é equivalente a 1,00% ao ano , calculada
mensalmente sobre (a) o valor contabil do patriménio liquido total do Fundo, ou (b) caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacao de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracido (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”); observado o valor minimo
mensal de R$ 18, atualizado anualmente segundo a variagao do IPCA/IBGE, a partir do més
subsequente a data de autorizagao para funcionamento do Fundo.
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A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido unicamente
mediante a multiplicagao do percentual previsto acima, a razdo de 1/252, pelo volume do
patriménio liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser quitada até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

A taxa de performance é cobrada ap6s a dedugao de todas as despesas do Fundo, inclusive
da taxa de administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos
cotistas a titulo de amortizacao ou de rendimentos. Sendo calculada conforme descrita em
regulamento.

O percentual da taxa de performance é de 20%, tendo como referencial o IPCA/IBGE acrescido
de 5% ao ano. O calculo considera os rendimentos efetivamente distribuidos, inclusive de
semestres anteriores sem atingimento da performance, atualizados conforme o regulamento,
e o capital integralizado, deduzido das amortizagdes, consideradas proporcionalmente ao
tempo. Para atualizagao, integralizagdes e distribuicdes sdo consideradas no encerramento
do respectivo més, utilizando-se os rendimentos distribuidos ex-performance.

Conforme o item 10.3 do Anexo | ao regulamento, a taxa é apropriada mensalmente e paga ao
gestor a cada semestre, com vencimento no ultimo dia util de janeiro e julho, relativamente ao
semestre anterior.

As datas de apuracao da taxa de performance correspondem sempre ao ultimo dia dos meses
de junho e dezembro.

Nao haincidéncia de taxa de performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu
valor por ocasiao do ultimo pagamento efetuado.

O valor de despesas de taxa de administracao e gestao reconhecido no resultado do Fundo no
exercicio findo em 30 de junho de 2026, foi de R$ 224 referente a taxa de administragao efetiva
e R$ 118 referente a taxa de gestéo (no exercicio findo em 30 de junho de 2025, foi de R$ 253
referente a despesa com taxa de administragao efetiva e houve o estorno de taxa de gestao de
R$ 125).

O montante referente a taxa de administragcao e gestao a pagar provisionado em 30 de junho
de 2026 é de R$ 12 e R$ 33, respectivamente. (R$21 e R$11 em 2025).

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, houve despesas com taxa de performance no
montante de R$ 177 (R$ 247 em 2025).
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O montante referente a taxa de performance a pagar provisionado em 30 de junho de 2026 é
de R$118 (R$ 76 em 2025).

IX. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos cotistas, podendo referido
saldo ser utilizado pela administradora para reinvestimento em ativos alvo ou composi¢do ou
recomposicao da Reserva de Contingéncia nos termos do regulamento e com base em recomendagéao
apresentada pelo gestor de investimentos.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, foram pagos, a titulo de distribuicdo de rendimentos, R$
5.086 (R$ 6.144 em 2025).

O ajuste de R$ 646 referente a despesas operacionais n&o transitadas pelo caixa compreende,
principalmente, dividendos a receber de R$ 154, despesas diversas de R$ 11, taxa de administragao de
R$ 9, ajuste de taxa de gestdo de R$ 113 e taxa de performance de R$ 607, considerados com os
respectivos sinais na conciliagcdo do lucro-base caixa.

Rendimentos 2026 2025
Lucro liquido do exercicio 1.588 5.183
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios 1.510 753
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 3.688 1.685
Ajuste de lucro navenda de iméveis 35 (31)
Ajuste de distribuicdo com certificados de recebiveis imobiliarios (1.103) (1.153)
Despesas operacionais néo transitadas pelo caixa (646) (271)

Lucro base caixa - art. 10,p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 5.072 6.166
Rendimentos retidos no exercicio (161) 36

(-) Parcela dos rendimentos retidos (161) 36

Rendimentos apropriados 4.911 6.202
Rendimentos a distribuir (351) (526)

Rendimentos pagos referente a periodos anteriores 526 468

Rendimentos liquido pagos no exercicio 5.086 6.144

% Distribuigéo 96,83% 100,58%

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balang¢os semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.
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Nos semestres encerrados em 31 de dezembro de 2025 e 30 de junho de 2026, o Fundo atingiu o
percentual minimo de distribuicdo de 95% do lucro-base caixa, nos termos do artigo 10, paragrafo
Unico, da Lei n® 8.668/93.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, os rendimentos apropriados corresponderam a 96,83% do
lucro-base caixa apurado no exercicio

X. Patrimoénio liquido

O patrimdnio do Fundo é representado pelas cotas da Classe Unica, as quais terdo as caracteristicas,
os direitos e as condi¢gbes de emisséo, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracéo e
amortizacdo descritos no regulamento e no suplemento ou prospecto referente a cada emisséao de
cotas do Fundo.

Em 30 de junho de 2026, o patriménio liquido do Fundo estd composto de 5.845.602,000 cotas
escriturais e nominativas, com valor unitario de R$ 7,826635 que representam um montante de R$
45.750 (em 30 de junho de 2025, estd composto de 5.845.602,000 cotas escriturais e nominativas, com
valor unitario de R$ 8,39491174, que representam um montante de R$ 49.073).

XIl. Emissoes e resgates de cotas

a) Emissoes de cotas

O Fundo iniciou suas operagdes, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$ 1.000,
correspondente a R$1 (mil) cotas com valor unitario de emissdo de R$ 1.

A primeira emissao de cotas, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada em 18 de
junho de 2021, por ato do administrador.

Apds a primeira emissao, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovacdo da assembleia especial de cotistas, sem limitacdo de valor; ou mediante simples
deliberacdo do administrador, por recomendacéo do gestor, desde que limitado ao capital autorizado
para emissao de cotas.

As cotas poderdo ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional ou mediante a entrega de
Ativos Alvo e/ou de ativos financeiros, conforme estipulado no ato que aprovar a respectiva emissao
de cotas, observadas as condigdes estabelecidas os respectivos boletins de subscrigcéo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, ndo houve emisséao de cotas no Fundo.

b) Amortizacao e resgates de cotas

Nao haverd resgate de cotas a nao ser pela amortizagao total ou liquidacao da classe de cotas.
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Caso a classe efetue amortizagdo de capital, o administrador podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisigao de suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tal comprovagéao
terao o valor integral da amortizagao sujeito a tributagao, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

No caso de dissolugdo ou liquidagao da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

As cotas poderdo ser amortizadas a qualquer momento, mediante (i) comunicacdo do administrador
aos cotistas apds recomendacdo nesse sentido pelo gestor; ou (ii) deliberacdo em assembleia especial
de cotistas em qualquer caso, proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa
relativamente ao patriménio liquido.

A amortizacao parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo administrador, as expensas
daclasse, com pelo menos 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia da data da amortizacéo, indicando
a data em que sera realizada a amortizagdo e o valor amortizado. Na data da implementacéao da
amortizacao parcial, o valor da cota serd reduzido do valor correspondente ao da sua amortizacao.
Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizagdo parcial. Somente fara jus ao
recebimento da amortizagao o titular da cota na data de realizagdo do anuincio de amortizagao parcial.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026 e 2025 n&o ocorreram amortizagoes de cotas.

c) Negociacao de cotas

As 5.845.602 (cinco milhdes, oitocentas e quarenta e cinco mil e seiscentas e duas) cotas, totalmente
subscritas e integralizadas, sob o cddigo BIME11, estado disponiveis para negociagdo no mercado e

operacionalizados pela B® S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3’), sendo, os pregos em negociagao estao
refletidos no quadro abaixo:

Més Exercicio findo em 30/06/2025 Exercicio findo em 30/06/2026
Julho R$ 7,24 R$ 6,99
Agosto R$ 7,30 R$ 7,05
Setembro R$ 7,35 R$ 7,01
Outubro R$ 7,24 R$ 6,80
Novembro R$ 7,19 R$ 6,05
Dezembro R$ 6,73 R$ 6,12
Janeiro R$ 6,69 R$ 6,54
Fevereiro R$ 6,90 R$ 6,80
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Marco R$ 6,80 R$ 6,37
Abril R$ 7,03 R$ 6,00
Maio R$ 7,12 R$ 5,54
Junho R$ 7,10 R$ 4,89

XIll. Rentabilidade do Fundo
A evolugao das cotas nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, esta assim apresentada:

Patrimonio liquido

Exercicio médio Valor da cota Valor da cota tedrica

30 de junho de 2026 49.326 7,83 8,67

30 de junho de 2025 49.577 8,39 9,46
Rentabilidade pela Rentabilidade pela

Exercicio cota contabil cota tedrica

30 de junho de 2026 (6,77%) 3,24%

30 de junho de 2025 (1,76%) 10,66%

Xlll.  Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagéo ao patriménio liquido médio sao os
seguintes:

Despesas 30/06/2026 30/06/2025
Valores Percentual Valores Percentual
Taxa de administragao (224) (0,45%) (253) (0,51%)
Taxa de performance (177) (0,36%) (247) (0,50%)
Taxa de gestao (118) (0,24%) (125) (0,25%)
Despesas de consultorias e assessorias (13) (0,03%) (72) (0,15%)
Despesas de auditoria e custddia (35) (0,07%) (38) (0,08%)
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (66) (0,13%) (25) (0,05%)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (13) (0,03%) (13) (0,03%)
Anuidade B® (6) (0,01%) (10) (0,02%)
Despesas de condominio (18) (0,04%) (9) (0,02%)
Corretagens e emolumentos (2) (0,00% 3 0,01%
Outras receitas (despesas) operacionais (10) (0,02%) (15) (0,03%)
Total (682) (1,38%) (804) (1,62%)

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, o patriménio liquido médio foi de R$ 49.326 (R$ 49.577 em
2025).
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XIV. Gestao, escrituracao, consultoria e servigos terceirizados

Os servigos de administragao, gestao, custddia, tesouraria e controladoria séo prestados por:

Gestor: Brio Investimentos Ltda.

Custodia: Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A
Tesouraria: Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A
Controladoria: Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A

XV. Tributacao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em
seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento
imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras
das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugcdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienacédo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo anual das pessoas fisicas os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Fundo
possua, no minimo, 100 (cem) cotistas e ndo seja constituido por conjunto de cotistas pessoas fisicas
ligadas que detenham 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou
que tenham direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

A isengdo ndo se aplica a cotista pessoa fisica que, individualmente, seja titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou que lhe deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, nos termos do artigo 3°, inciso Ill e 81°, da Lei n® 11.033/2004, com as alteragoes
introduzidas pela Lei n® 14.754/2023.

Lein®14.754/2023

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n® 14.754 que dispde sobre a tributacdo de
aplicagbes em fundos de investimento. Nos termos do artigo 39, inciso I, da referida Lei, ficam
ressalvadas de suas disposigcdes as regras aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario (Fll), de
que trata a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993.
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Dessa forma, o Fundo nao esta sujeito a tributagao periddica prevista nos artigos 17 e seguintes da Lei
n® 14.754/2023, aplicavel aos fundos de investimento abrangidos pelo regime geral de tributagao
periédica.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos seus cotistas permanecem sujeitos as regras especificas
de tributacao aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario, observadas as condigbes previstas
na legislagcao vigente, inclusive quanto a isengao aplicavel as pessoas fisicas, conforme descrito
acima.
XVI. Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a
administracdo do Fundo.
XVIl. Partes relacionadas

Conforme CPC 05, foram realizadas transagdes entre o Fundo e a Administradora, Gestora ou partes a
elas relacionadas no periodo, conforme demonstrado a seguir:

Valores a pagar Instituicao Relacionamento 30/06/2026 30/06/2025
Taxa de administragao Apex Group DTVM S.A. Administradora 12 21
Taxa de gestao Brio Investimentos Ltda. Gestora 33 1
Taxa de performance Brio Investimentos Ltda. Gestora 118 76
Total 163 108
Despesas Instituicao Relacionamento 30/06/2026 30/06/2025
Taxa de administragao Apex Group DTVM S.A. Administradora (224) (253)
Taxa de gestao Brio Investimentos Ltda. Gestora (118) (125)
Taxa de performance Brio Investimentos Ltda. Gestora (177) (247)
Total (519) (625)
XVIIl.  Alteracao estatutaria

Em 23 de junho de 2025, por meio da Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta de Alteragao do
regulamento, houve deliberacéo e aprovacao das seguintes matérias:

(i)

Adaptacao do regulamento do Fundo ao que dispbe a Parte Geral e o Anexo Normativo lll,
da Resolucdo CVM 175, passando a ser um fundo de investimento imobiliario com Classe

Unica de Cotas, regido pelo novo regulamento e seu Anexo .
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(i) a instituicdo da responsabilidade limitada dos cotistas da Classe Unica do Fundo,
conforme previsto na Resolugdo CVM 175, de modo a alterar adenominagao do Fundo para
“BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA”.

Em 26 de novembro de 2025, por meio da Assembleia Geral Ordinaria, foram aprovadas as
demonstragoes financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2025 e de 2024.

XIX. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 — Mensuragao do Valor Justo, emitido pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), para os investimentos mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o qual
requer divulgacao das mensuragoes do valor justo pela hierarquia de niveis de valor justo:

As mensuragdes do valor justo sdo classificadas de acordo com a seguinte hierarquia:

Nivel 1 - O valorjusto é determinado com base em precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos
para ativos ou passivos idénticos aos quais o Fundo tenha acesso na data de mensuracéo.

Nivel 2 - O valor justo é determinado mediante técnicas de avaliacédo que utilizam informacgoes (inputs)
observaveis para o ativo ou passivo, direta ou indiretamente, exceto os pregos cotados incluidos no
Nivel 1.

Nivel 3 - O valor justo é determinado mediante técnicas de avaliacdo que utilizam informacgoes (inputs)
nao observaveis para o ativo ou passivo. A classificacdo nesse nivel ocorre quando informagdes néo
observaveis sao significativas para a mensuracao do valor justo como um todo.

A classificagéo na hierarquia do valor justo € determinada com base no nivel da informacéao (input) de
menor nivel que seja significativa para a mensuragéao do valor justo como um todo.

Para os investimentos em cotas de fundos de investimento, quando ndo houver preco cotado em
mercado ativo, o valor justo € determinado com base no valor da cota patrimonial divulgado pelo
respectivo administrador, considerando-se o valor dos ativos e passivos que compodem o patriménio
liquido do fundo na data-base da mensuragéao.

O investimento no Brio Multifamily, no montante de R$ 12.486 mil, foi mensurado mediante a
multiplicacdo da quantidade de cotas detidas pelo Fundo pelo valor da cota patrimonial divulgado pelo
administrador do fundo investido na data-base das demonstracdes financeiras.

A Administragao avaliou a metodologia de apuragédo da cota e os critérios de mensuragao dos ativos e
passivos que compdem o patriménio liquido do fundo investido, concluindo que a cota patrimonial
constitui referéncia adequada do valor justo da participacdo, sem necessidade de ajustes adicionais.

Com base nessa avaliacao, os dados significativos utilizados na mensuracéo sdo observaveis, direta
ou indiretamente, no mercado, sem utilizagdo de premissas ndo observaveis significativas para a
mensuracdo como um todo. Consequentemente, o investimento foi classificado no Nivel 2 da
hierarquia de valor justo.
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Para os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs), o valor justo é determinado mediante técnicas
de avaliagdo que consideram, conforme as caracteristicas de cada operagdo, os fluxos de
recebimentos contratuais, prazo e condigdes de vencimento, taxa de desconto compativel com as
condicbes de mercado e demais caracteristicas relevantes do ativo. Quando aplicavel, sao
considerados também os eventos e condi¢gbes contratuais que possam impactar os fluxos de caixa
futuros e, consequentemente, o valor justo do instrumento.

As técnicas de avaliagdo e os dados relevantes utilizados sao definidos considerando as
caracteristicas especificas de cada operagao. Quando houver diferengas significativas entre os CRls,
decorrentes de suas caracteristicas contratuais, garantias, fluxos de recebimento, prazo ou demais
condi¢des relevantes, tais diferencas sdo consideradas na determinacgdo do respectivo valor justo.

Os investimentos mensurados com base em informacdes nao observaveis significativas sao
classificados no Nivel 3 da hierarquia do valor justo.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2026:

Em 30 de junho de 2026 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
'Cotas.de fundos de B 2.376,00 _ 2376
investimentos RF

Cotas de fundos de 17.137 12.486,00 - 29.623
investimentos Fll

.CertlﬂF:laglos de recebiveis _ 13.442,00 _ 13.442
imobiliarios

Total do ativo 17.137 28.304 - 45.441

Atabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2025:

Em 30 de junho de 2025 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundos de investimentos RF - 1.776 - 1.776
Cotas de fundos de investimentos Fll 16.084 - - 16.084
Certificados de recebiveis imobiliarios - 30.880 - 30.880
Total do ativo 16.084 32.656 - 48.740

XX. Divulgacao de informacgoes

Em 08 de abril de 2026, a administradora através da alteragao contratual aprovou a alteragdo da
denominacgéo social da Sociedade de "BRL Trust Investimentos Ltda." para "Apex Group Investimentos

Ltda.".
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BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
(CNPJ: 41.081.356/0001-84)

Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

XXI.  Outros servicos prestados pelos auditores independentes

A Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigcos prestados pelos auditores
independentes relacionados aos fundos de investimento por ela administrados que ndo aos servigos
de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve
auditar o seu proéprio trabalho, nem exercer fungbes gerenciais no seu cliente ou promover os
interesses deste.

XXIl. Eventos subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes que requeressem divulgacdo nas demonstragdes financeiras.

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador CRC- 1SP342522 Diretor Responsavel

*kkkk
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