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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos
Cotistas e a Administradora do
HAZ Fundo de Investimento Imobiliario — Em Liquidacéo

Opiniéo

Examinamos as demonstrac6es financeiras do HAZ Fundo de Investimento Imobiliario
— Em Liquidacdo (“Fundo”), as quais compreendem 0 Balango Patrimonial em 30 de
junho de 2026, e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutacbes no
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do
HAZ Fundo de Investimento Imobiliario — Em Liquidacdo em 30 de junho de 2026 e o
desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario.

Base para opiniéo

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na se¢do a seguir, intitulada ‘“Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes contabeis”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cadigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragcfes financeiras como um
todo e na formagéo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto,
ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Mensuracdo do Valor Justo do Imével

Conforme divulgado na Nota Explicativa 6 — Propriedade para Investimento, o Fundo
mantém 94,52% do seu Patriménio Liquido aplica em imoveis, que sdo avaliados a
valor justo.

Devido a relevancia de investimento no contexto das demonstragdes financeiras e a
necessidade de julgamento sobre as técnicas de avaliacdo ao valor justo dos laudos de
avaliacdo elaborados por terceiros especialistas, essa area foi considerada de foco em
nossa auditoria.

Como nossa Auditoria conduziu 0 assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados necessarios
as circunstanciais:

Confirmar através das certidGes dos cartorios de registro a propriedade dos imoveis
mantidos em carteira.

Confrontar as informacdes extraidas da documentacédo de propriedade com os registros
do controle interno da carteira de ativos do Fundo.

Obter o entendimento acerca dos critérios de avaliagdo ao valor justo formalizados nos
laudos de avaliacdo dos imdveis mantidos em carteira.

Confrontar o valor justo consignado nos laudos com os registros do controle interno da
carteira de iméveis do Fundo.

Obter representacdo formal da administragdo quanto a auséncia de sinistros ou
contingéncias entre a data da emissdo dos laudos de avaliacdo a valor justo e a emissdo
do presente.

Adicionalmente, avaliamos a adequacao das divulgacdes sobre o assunto evidenciadas
nas notas explicativas as Demonstracdes Financeiras.

Receitas de Aluguéis

Conforme descrito na Nota Explicativa 1 — Contexto Operacional, o objetivo do Fundo
é a aquisicdo de empreendimentos imobilidrios comerciais, hoteleiros ou industriais, por
meio de aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de imdveis prontos, inclusive por via
de aquisicao de participacdo em sociedades de propdsitos especificos, contando ou ndo
com contratos de locacdo em vigor, para posterior alienacao, locacdo ou arrendamento.
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Considerando as receitas de aluguéis a principal fonte de recursos do Fundo auferidas
no periodo, esse foi considerado um principal assunto em nossa de auditoria.

Como nossa Auditoria conduziu 0 assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados necessarios
as circunstanciais:

Examinamos os contratos de locacao vigentes e os indices de atualizacdo previstos em
cada contrato.

Confrontamos os valores de aluguéis praticados atualmente e os valores registrados no
controle interno da carteira de ativos do Fundo.

Confirmamos em base de amostragem o recebimento dos aluguéis e os reflexos no
resultado do periodo.

Adicionalmente, avaliamos a adequacao das divulgacdes sobre o assunto evidenciadas
nas notas explicativas as Demonstracdes Financeiras.
Outros assuntos

Demonstracdes financeiras comparativas com o periodo anterior

As demonstracBes financeiras correspondentes ao exercicio findo em 30 de junho de
2025, apresentadas comparativamente por forca da regulamentacdo vigente, foram
anteriormente por nds examinadas, de acordo com as normas de auditoria vigentes por
ocasido da emissdo do relatério em 29 de setembro de 2025, que ndo conteve
modificacéo.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracoes
financeiras

A administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracfes financeiras
livres de distorc¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboragdo das demonstraces financeiras, a administracdo é responsével pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
0s assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contébil
na elaboracdo das demonstracfes financeiras, a ndo ser que a administracao pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operacOes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracGes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac@es financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razodvel ¢ um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢gbes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

a) ldentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro; planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos; e obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniéo. O
risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que
0 proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representacGes falsas intencionais.

b) Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
do Fundo.

c) Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracéo.
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d) Chamamos a atencéo no nosso relatério para a descontinuidade das atividades do
Fundo, conforme Plano de Liquidacdo aprovado pelos Cotistas.

e) Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contedo das demonstracoes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracbes financeiras
representam as correspondentes transacGes e 0s eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 25 de setembro de 2026.

CONSUL%RIA EMPRESARIAL S/S.
002754@-

TAG AUDITORI

y
MAURO TAM UITA
Contador € J N°{067.300/0-2

|
|
|



HAZ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - EM LIQUIDAGAO
CNPJ: 14.631.148/0001-39
Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 42.066.258/0001-30

Balango Patrimonial
Em 30 de junho de 2026 e de 2025

(Em milhares de reais)

% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
ATIVO Quantidade 30/06/2026 liquido 30/06/2025 liquido
Ativo circulante 4.274 6,19 3.985 6,33
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4) 916 1,33 819 1,30
Disponibilidades 1 - 1 -
Letras do tesouro nacional - LTN 915 1,33 818 1,30
Titulos e valores mobiliarios (Nota 5) 3.358 4,86 3.156 5,01
Cotas de fundos de investimento 3.358 4,86 3.156 5,01
Outros ativos - - 10 0,02
Ativo Nao circulante
Propriedades para investimento (Nota 6) 65.268 94,52 59.891 95,05
Imoéveis 65.268 94,52 59.891 95,05
TOTAL DO ATIVO 69.542 100,71 63.876 101,38
PASSIVO
Passivo circulante 447 0,64 830 1,31
Taxa de administracéo e gestao 55 0,08 59 0,09
Outras contas a pagar 392 0,56 771 1,22
Passivo nao circulante 45 0,07 45 0,07
Depésito garantia aluguel 45 0,07 45 0,07
TOTAL DO PASSIVO 492 0,71 875 1,38
PATRIMONIO LIQUIDO (Nota 11) 69.050 100,00 63.001 100,00
Cotas integralizadas 93.595 135,55 93.595 148,56
Lucros acumulados (24.545) (35,55) (30.594) (48,56)
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 69.542 100,71 63.876 101,38

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.




HAZ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - EM LIQUIDAGAO

CNPJ: 14.631.148/0001-39
Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 42.066.258/0001-30

Demonstragao do Resultado
Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e de 2025

(Em milhares de reais)

Composigao do resultado dos exercicios

Propriedade para Investimento
Renda de aluguéis (Nota 7)
Ajuste a valor justo (Nota 6 e 17)
Despesas com taxas incidentes sobre imoveis (Nota 16.a)
Despesas de condominio (Nota 16.a)
Receita de Venda de Imoével
(-) Custo da Unidade Vendida
Resultado liquido de propriedade para investimento

Outros ativos financeiros

Rendas de aplicagdes interfinanceira de liquidez (Nota 4)

Resultado com aplicagdes em cotas de fundos de investimento (Nota 5)
Resultado Liquido de Outros Ativos Financeiros

Outras despesas
Taxa de administragéo e gestéo (Nota 16.a)
Taxa de custddia e auditoria
Taxa de consultoria juridica
Despesa com CETIP/SELIC
Taxa de fiscalizagdo CVM
Demais despesas

Resultado liquido dos exercicios

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

30/06/2026 30/06/2025
2.544 2.415
5.377 1.184

(81) (389)
(307) (275)
- 3.800
- (7.096)
7.533 (361)
75 77
202 270
277 347
(962) (1.441)
(670) (712)
(75) (66)
(65) (62)
(12) (17)
(10) (14)
(130) (570)
6.848 (1.455)




HAZ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - EM LIQUIDA(}AO
CNPJ: 14.631.148/0001-39

Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 42.066.258/0001-30

Demonstragao das Mutagées do Patriménio Liquido

Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e de 2025

(Em milhares de reais)

Saldo em 30 de junho de 2024

Resultado liquido do exercicio
Distribuicao de resultado no exercicio (Nota 14)

Saldo em 30 de junho de 2025

Resultado liquido do exercicio
Distribuicao de resultado no exercicio (Nota 14)

Saldo em 30 de junho de 2026

Cotas Prejuizos
integralizadas Acumulados Total

93.595 (24.874) 68.721
- (1.455) (1.455)
- (4.265) (4.265)

93.595 (30.594) 63.001
- 6.848 6.848
- (799) (799)

93.595 (24.545) 69.050

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



HAZ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - EM LIQUIDAGAO
CNPJ: 14.631.148/0001-39
Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 42.066.258/0001-30

Demonstracado dos Fluxos de Caixa - Método Direto

Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e de 2025

(Em milhares de reais)

30/06/2026 30/06/2025
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis 2.544 2.415
Resultado com operagdes compromissadas 75 77
Despesas com imoveis (388) (685)
Pagamento da taxa de administragéo e gestao (674) (722)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM - (13)
Pagamento de consultoria juridica (65) (62)
Demais recebimentos e pagamentos (558) (325)
Caixa liquido das atividades operacionais 934 685
Fluxo de caixa das atividades de Investimento
Compra de cotas de fundos em renda fixa - (4.200)
Venda de cotas de fundos em renda fixa - 3.500
Venda de propriedade para investimento - 3.800
Caixa liquido das atividades de investimento - 3.100
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuigao de rendimentos aos cotistas (837) (3.860)
Caixa liquido das atividades de financiamento (837) (3.860)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 97 (75)
Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio 819 894
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio 916 819
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 97 (75)
Reconciliagao do lucro liquido com o caixa liquidos das atividades operacionais
Lucro liquido dos exercicio 6.848 (1.455)
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento (5.377) (1.184)
Prejuizos na venda de propriedades para investimentos - 3.296
Resultado com cotas de fundos de renda fixa (202) (270)
Redugéo/(aumento) de outros ativos 10 -
(Redugédo)/aumento de outros passivos (345) 298
Caixa liquido das atividades operacionais 934 685

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
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HAZ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — EM LIQUIDACAO
CNPJ: 14.631.148/0001-39

Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.

CNPJ: 42.066.258/0001-30

Notas explicativas as Demonstracfes Financeiras

Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Haz Fundo De Investimento Imobilidrio — Em Liquidacado (“Fundo”), foi constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracédo determinado de 12 anos, a contar de 08 de
dezembro de 2017, podendo ser liquidado por deliberacdo, nos termos da Instru¢cdo (CVM) n°
175/22, sendo aprovado o seu funcionamento pela Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM) em 30
de maio de 2012.

O Fundo conta com uma Unica classe de cotas (“Classe”), classe esta que terd uma Unica
subclasse de cotas.

Em 10 de dezembro de 2025, por meio da assembleia geral de cotistas, foi aprovada a liquidagéo
e o0 encerramento do Fundo de acordo com o plano de liquidagédo do Fundo.

O Fundo tem como objetivo preponderante a aplicagdo em ativos alvo, conforme politica de
investimento e os critérios de aquisi¢do previstos no presente regulamento

O escopo do Fundo € a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, através da
aquisicdo dos ativos alvo e da realizagdo de investimentos na construgdo, urbanizacao,
desenvolvimento imobiliario, reformas e benfeitorias nos Imoéveis de sua propriedade, observados
os termos e condi¢cBes da legislacdo e da regulamentacéo vigentes.

O Fundo é destinado a aplicacédo de recursos de investidores em geral, qualificados ou ndo, sejam
eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, carteiras administradas, fundos de
pensédo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobilidrios registrados na CVM, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo ou investidores residentes no exterior que invistam no Brasil
segundo as normas da Resolu¢cdo CMN n° 4.373 e da Resolucdo 13/2020.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, néo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serda remunerado
conforme expectativa dos cotistas.

A gestéo da carteira do Fundo é realizada pela Graphen Investimentos Ltda.

As aplicagOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, da gestora ou de
suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O Fundo adota para seus
Cotistas 0 regime de responsabilidade ilimitada, inexistindo restricdo de responsabilidade
vinculada ao valor das cotas subscritas, nos termos do paragrafo unico, do artigo 18, da
Resolugdo CVM n° 175/22.
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HAZ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — EM LIQUIDACAO
CNPJ: 14.631.148/0001-39

Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.

CNPJ: 42.066.258/0001-30

Notas explicativas as Demonstracfes Financeiras

Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

2. Apresentacao e elaboracdo das demonstracdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados pela Instrucdo n° 516/11
e 175/22 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), as alteragbes posteriores e pelos
pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), com a convergéncia
internacional dasnormas contabeis.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precgos para a contabilizagéo e determinacdo dos valores dos instrumentos financeiros integrantes
da carteira do Fundo. Desta forma, quando daefetiva liquidacdo desses instrumentos financeiros,
os resultados auferidos poderdovir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administragdo do Fundo em 25 de setembro
de 2026, que autorizou sua divulgacdo. As demonstragdes financeiras estdo sendo apresentadas
comparativamente com o exercicio findo em 30 de junho de 2025.

3. Descricédo das principais praticas contabeis

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a Administracdo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas se
estende as provisfes necessarias para créditos de liquidagédo duvidosa, valor justo e mensuracao
de valor recuperavel de ativos.

Os resultados efetivos podem variar em relagdo as estimativas.

a) Classificacdo dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que 0S ativos e passivos
financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.
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HAZ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — EM LIQUIDACAO
CNPJ: 14.631.148/0001-39

Administrado pela RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.

CNPJ: 42.066.258/0001-30

Notas explicativas as Demonstracfes Financeiras

Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Il. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracao
Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:

e Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado):
essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragédo de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

V. Classificagéo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

e Disponibilidades: Saldos de caixa e depdsitos a vista.

e Aplicagfes financeiras representadas por Titulos e valores mobiliarios: Titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou
escritural.

e AplicagOes financeiras representadas por Instrumentos de patriménio: Instrumentos
financeiros emitidos por outras entidades, tais como cotas de fundos de investimento
imobiliario, com natureza de instrumentos de patrimbnio para o emissor.

e Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

b) Mensuracéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de
valor justo

Em geral, os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao preco de transacédo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao
valor justo por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transagéo. Os ativos e passivos
financeiros sao posteriormente da seguinte forma:

I.  Mensuragdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas,
agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condi¢cdes regulares de
mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o
preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado” ou
"preco de mercado").
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Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

II.  Reconhecimento de varia¢des de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros, sdo reconhecidas
na demonstracéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

c) Propriedades parainvestimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, 0s
quais foram obtidos através de laudos de avaliacdo elaborados por entidades profissionais com
qualificacdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagdo no
valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstragéo do resultado do
exercicio, no periodo em que referida valorizagdo ou desvalorizacdo tenha ocorrido.

d) Aluguéis areceber
Os recebiveis classificados como rendas de aluguéis sédo reconhecidos por regime de caixa.
e) Distribuicdo dos resultados

O resultado do Fundo, para fins de distribui¢cdo, serd apurado trimestralmente (segundo o regime
de caixa com base na disponibilidade de caixa do Fundo), deduzidas as despesas bem como a
reserva de contingéncia, caso aplicavel, conforme definido no regulamento.

f) Passivos financeiros de natureza imobiliaria ou de nédo natureza imobiliaria

Os passivos financeiros sao classificados no momento de seu reconhecimento inicial e
mensurados pelo custo amortizado, utilizando o método de juros efetivos, e incluem as
“Obrigagdes por aquisi¢cdo de imdéveis”, quando aplicavel.

Na data do balanco, sdo apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais, deduzidos das
amortizacdes das parcelas de principal, quando aplicavel, e acrescidos dos correspondentes
encargos incorridos.

g) Outros ativos e passivos (circulantes e néo circulantes)
Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagbes monetarias. Os langamentos em rubricas contdbeis de

ativo e passivo sdo registrados por regime de competénciae estado divididos em “circulantes” (com
vencimento em até 365 dias) e “nao circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).
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h) Fluxo de caixa
Para fins de demonstracdo do fluxo de caixa o Fundo utiliza o método indireto.

Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos de
disponibilidades e as aplicacdes financeiras com conversibilidade imediata.

4. Caixa e equivalentes de caixa
O caixa e equivalentes de caixa estao representados por:

30/06/2026  30/06/2025

Disponibilidades (%) 1 1
Letras do tesouro nacional (%) 915 818
Total 916 819

(}) As disponibilidades estdo representadas por depositos bancérios a vista.
(® As aplicacdes financeiras estéo representadas por operacdes compromissadas lastreadas em
titulos publicos de federais.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, o Fundo auferiu receita de R$ 75 ( R$ 77 em 2025)
registradas em “Outros ativos financeiros — Rendas de aplica¢des interfinanceira de liquidez”.

5. Titulos e valores mobiliérios
Composicéo da carteira

Valor de mercado

Faixa de
Descricdo 30/06/2026 30/06/2025 vencimento
Cotas de fundos
Renda fixa 3.358 3.156
BTG Pactual Tes. IPCA FIRF 316 386 Sem vencimento
Cardinal Partners Juro Real FIRF IMA-B 898 838 Sem vencimento
Cardinal Partners RF Ativo FIRF 2.144 1.932 Sem vencimento

(@) O BTG Pactual Tesouro Ipca Longo Fundo de Investimento Renda Fixa, CNPJ:
20.374.752/0001-20, administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi
constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo de duragdo indeterminado.
Iniciou suas atividades em 14 de agosto de 2014. Destina-se a receber aplicacGes de
recursos provenientes de investidores pessoas fisicas e/ou juridicas em geral, bem como
de fundos de investimento. Seu objetivo € proporcionar rentabilidade que acompanhe a
variacdo do IMAB5+, mantendo um perfil de atuacdo conservador. Sua politica de
investimento consiste em manter a carteira composta exclusivamente por titulos publicos
federais, registrados no Sistema Especial de Liquidagdo e Custodia (SELIC), e/ou
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operacbes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais, observados os limites
e regulamentacfes aplicaveis aos investimentos das entidades fechadas de previdéncia
complementar (EFPC) e dos regimes proprios de previdéncia (RPPS).

As demonstracoes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de
2025 foram devidamente auditadas, com emissao do relatério do auditor independente em
31 de marco de 2026, sem modificacdo de opinido.

(b) O Cardinal Partners Juro Real Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa —
Responsabilidade Limitada, CNPJ: 37.240.657/0001-36, administrada pela BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituida sob a forma de condominio aberto, com
prazo de duracéo indeterminado. Iniciou suas atividades em 17 de junho de 2020. Destina-
se a investidores em geral e recebe recursos de investidores que assumem 0S riscos
inerentes a politica de investimento do Fundo, sem garantia de rentabilidade ou protecao
contra perdas. Seu objetivo € obter retorno em ativos de renda fixa, admitindo-se
estratégias com risco de juros e de indice de pregos, com o objetivo de acompanhar o
indice IMA-B. A politica de investimento detalhada envolve a alocacdo preponderante em
titulos publicos federais e operagbes com instrumentos financeiros derivativos, limitadas a
100% do patriménio liquido, observando os limites regulamentares e as condi¢cdes de
mercado.

As demonstracdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de margo de 2026 foram
devidamente auditadas, com emissédo do relatério do auditor independente em 17 de junho
de 2026, sem modificagdo de opiniéo.

(c) O Cardinal Partners RF Ativo Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa -
Responsabilidade Limitada, CNPJ: 37.240.631/0001-98, administrada pela BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituida sob a forma de condominio aberto, com
prazo de duragéo indeterminado. Iniciou suas atividades em 17 de junho de 2020. Destina-
se a investidores em geral e recebe recursos de investidores em geral. Seu objetivo é
buscar rentabilidade liquida de 100% do CDI, investindo majoritariamente em ativos de
renda fixa, com politica de investimento que permite a alocagdo em titulos publicos
federais e operacdes no mercado de derivativos, limitada a 100% do seu patriménio
liquido, observando as diretrizes da Resolu¢cdo CVM n° 175/2022.

As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de mar¢o de 2026
foram devidamente auditadas, com emissao do relatério do auditor independente em 17 de
junho de 2026, sem modificacdo de opinido.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, o Fundo apropriou receitas com cotas de fundos no
valor de R$ 202 (R$ 270 em 2025), registradas na rubrica de “Outros ativos financeiros —
Resultado com aplicagcées em cotas de Fundos de Investimento”.

6. Propriedades para Investimento

Em 30 de junho de 2026 e de 2025, os imodveis adquiridos pelo Fundo, estdo assim
representados:
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Descricdo 30/06/2026 30/06/2025
. Data de Valor Valor . ~
Imével s . . Situagao
aquisicédo justo justo
Imével Rio Branco — RJ* (i) 30/05/2012 6.537 6.719 Vago
Imovel Libero* (ii) 01/10/2013 1.161 1.112 Vago
Imovel Libero —Loja* (iii) 01/10/2013 2.410 2.312 Locado
Imovel Indaiatuba — SP *  (iv) 07/11/2013 29.750 24,558 Locado
Imével Rodrigo Silva— RJ* (v) 11/11/2013 4.470 4.580 Vago
ImoAvel Niter6i — RJ* e **(vii) 05/06/2014 390 513 Vago
Imével Sdo Joaquim — RJ* e** (viii) 15/08/2014 780 1.170 Vago
Imével Condado Cascais* (ix) 02/10/2014 836 849 Vago
Imével Cajamar** e ** (x) 12/12/2014 18.934 18.078 Locado
65.268 59.891

* Imdvel avaliado pelo método comparativo de dados de mercado
** Imovel avaliado pelo método evolutivo

a) Descricdo dos imoveis

(i) Imével Rio Branco RJ

Em 30 de maio de 2012, o Fundo realizou a compra do imével localizado na cidade do Rio de
Janeiro - RJ, situado na Avenida Rio Branco, n° 115, 2° andar, descrito e caracterizado na

matricula n® 44.797, do 7° cart6rio de registro de imoveis do Rio de Janeiro - RJ.

Caracteristicas do imével

Imével comercial, com area construida de 490,00 m?2, em um terreno de 541,00 m? de area total.
(i) Libero Badar6 SP

Em 1° de outubro de 2013, o Fundo realizou a compra do imével localizado na cidade de Sao Paulo
- SP, situado na Rua Libero Badard, n°® 300, piso mezanino do Edificio Finabank, descrito e

caracterizado na matricula n® 158.043, do 4° cartério de registro de iméveis de Sao Paulo - SP.

Caracteristicas do imével

Imével com direito de uso comercial (loja), com area construida de 143,95 m?, e area comum de
75,384 m?, com area total de 219,334 m?.

(iii) Imével Libero Badar6 Loja SP

Em 1° de outubro de 2013, o Fundo realizou a compra do imével localizado na cidade de Séo Paulo
- SP, situado na Rua Libero Badard, n°® 292, piso térreo do Edificio Finabank, descrito e
caracterizado na matricula n°® 158.042, do 4° cart6rio de registro de imoveis de Séo Paulo - SP.
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Caracteristicas do imével

Imével com direito de uso comercial (loja), com area construida de 177,50 m?, e area comum de
92,954 m?, com area total de 270,454 m?.

(iv) Imoével Indaiatuba SP

Em 07 de novembro de 2013, o Fundo realizou a compra do imével localizado no Distrito Industrial
de Domingos Giome na cidade de Indaiatuba - SP, situado na Rua Eduardo Borsari, 2.571,
descrito e caracterizado na matricula n® 051244, do cartério de registro de iméveis do Indaiatuba -
SP.

Caracteristicas do imével

Galpdo comercial/industrial, edificado em 2011 com &rea construida de 6.799,31 m?, em um
terreno de 12.054,33 m? de area total, sendo uma construcdo de prédio administrativo em 2 (dois)
pavimentos com 249 m?, com salas, refeitérios e vestiarios.

(v) Imoével Rodrigo Silva RJ
Em 11 de novembro de 2013, o Fundo realizou a compra do im6vel localizado na cidade do Rio de
Janeiro - RJ, situado na Rua Rodrigo Silva, n® 26 - 15° andar, Centro, descrito e caracterizado na

matricula n°® 14.070 — 2-AH, do 7° cartério de registro de imdveis do Rio de Janeiro - RJ.

Caracteristicas do imével

Imével com direito de uso comercial (laje corporativa), com area construida de 600,00 m?, e area
comum de 40,86 m?, com area total de 640,86 m? de area total.

(vi) Imével Duque de Caxias RJ

Em 30 de abril de 2014, o Fundo realizou a compra do imével localizado na cidade de Duque de
Caxias - RJ, situado na Rodovia Washington Luiz, Km 108 - BR-040, n°® 18.720, descrito e
caracterizado na matricula n® 5.130, do 1° cartorio de registro de iméveis de Duque de Caxias -
RJ.

Caracteristicas do imével

Galpéo comercial e industrial e o terreno, edificado em 1983, com area construida de 4.316,55 m?,
sendo uma construcéo de prédio administrativo em 2 (dois) pavimentos com 480,00 m?, refeitério e
vestiario em 2 (dois) pavimentos com 456,00 m?, area de producdo em 1 (um) pavimento com area
construida de 2.898 m?, guarita em 1 (um) pavimento com area de 16,00 m? e um terreno de
8.566,89 m? de area total.
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Em 15 de janeiro de 2025, o Fundo realizou a venda do imdvel pelas condigdes descritas na nota
explicativa n° 9.

(vii) Imovel Niteréi RJ

Em 16 de setembro de 2014, o Fundo realizou a compra do imével localizado na cidade do Rio de
Janeiro - RJ, situado na Rua Murilo Portugal, n® 1.195, apartamento 201 e 1.183 2° andar, descrito
e caracterizado na matricula n® 22.949, do 2° cartério de registro de iméveis, 12 circunscrigdo de
Niteroi.

Caracteristicas do imével

Imével com direito de uso comercial, 51,96 m? de area total.
(viii) Imével Sdo Joaquim RJ

Em 2 de outubro de 2014, o Fundo realizou a compra do imével designado por um prédio de uso
comercial de 12 categoria, com area construida de 2.233,46 m? e respectivo terreno com
superficie quadrada de 2.400.00 m2, identificada por area desmembrada 10-A, resultante do
remembramento dos lotes 10,12,14 e 21, da quadra 48 do Loteamento Retiro Sdo Joaquim, cujas
medidas, caracteristicas e confrontacfes sao as constantes da Matricula n® 41016 do Registro de
Imdveis, 12. Circunscricao de Itaborai — RJ.

Caracteristicas do imdvel

Imével tem direito comercial, com area 2.400,00 mZ2.

(ix) Imével Condado Cascais

Em 2 de outubro de 2014, o Fundo realizou a compra do imovel na cidade do Rio de Janeiro - RJ,
situado na Avenida Armando Lombardi, n°® 800, sala 326 com 1/117 do dominio Util do terreno,
foreiro a Unido Federal, com trés vagas de garagem no subsolo, de uso indiscriminado, cujas
medidas, caracteristicas e confrontacdes sao constantes da Matricula n°® 51.088 do 9° Oficio de
Registro de Iméveis do Rio de Janeiro — RJ.

Caracteristicas do imével

Imével tem direito comercial, com area 104 m? com 3 vagas de garagem.

(x) Imével Cajamar

Em 12 de dezembro de 2014, o Fundo realizou a compra do imdvel localizado no municipio de
Cajamar, comarca de Jundiai, Estado de Sao Paulo, localizado sob n° 898 da Rua Serra Negra,
no loteamento denominado Anhanguera Parque Empresarial, descrito e caracterizado na matricula
n° 85.779, do 2° Oficial de registro de Imdveis, Titulos de Documentos, Civil de Pessoa Juridica da
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Comarca de Jundiai, Estado de Sao Paulo.

Caracteristicas do imével

Imével é um Galpéo de uso industrial, com area 4.118,96 m? e seu respectivo terreno urbano.

b)  Ajuste avalor justos iméveis

Nos exercicios encerrados em 30 de junho de 2026 e 2025, a Equity Engenharia e Avaliacdes,
empresa de avaliacdo externa e independente, com adequada qualificacdo profissional
reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de propriedade avaliada, procedeu a avaliacdo dos
imoéveis do Fundo. Em 30 de junho de 2026, especificamente, o imovel Indaiatuba foi avaliado
pela Binswanger Brazil.

Os avaliadores adotaram, em seus trabalhos de avaliagdo, metodologia fundamentada na NBR
14653, Parte 1 — Procedimentos Gerais, Parte 2 — Imdveis Urbanos e Parte 4 — Empreendimentos,
da ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas), nas Normas para Avaliagdo de Imoveis
Urbanos publicadas pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia) e
nos requisitos basicos do Red Book, estabelecidos pelo RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors), da Gra-Bretanha.

Na avaliagdo do valor justo, foram aplicadas as metodologias e critérios eleitos foram
respectivamente:

(1) Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Utilizado quando existem dados
amostrais semelhantes ao avaliando. Identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos dados comparaveis (ex.: terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, salas, armazéns).

(i) Método evolutivo: Utilizado quando inexistem dados amostrais semelhantes ao
avaliando. Identifica o valor do bem pelo somatorio dos valores de seus componentes,
tais como, terrenos, construgdes, instalagdes, benfeitorias, maquinas, equipamentos
etc. Caso a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser considerado o
fator de comercializacdo (ex.: residéncias de alto luxo, galpbes, prédios, armazéns
etc.).

Os Graus de Fundamentacéo e Preciséo atingidos foram, Fundamentacédo (i) Grau Il e Precisdo
(i) Grau lll, obedecendo a correta identificacdo dos elementos comparativos, sua semelhanca
com o bem avaliando, sua origem, confiabilidade, contemporaneidade, adotando-se tratamento
por fatores para homogeneizacido da amostragem.
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c¢) Movimentacédo das propriedades para investimentos

Segue quadro demonstrativo das movimentacfes contabeis em 30 de junho de 2026:

Imével Saldo em yalor Saldo em

30/06/2025 justo 30/06/2026
Imével Rio Branco — RJ 6.719 (182) 6.537
Imével Libero 1.112 49 1.161
Imovel Libero —Loja 2.312 98 2410
Imével Indaiatuba — SP 24.558 5.192 29.750
Imével Rodrigo Silva— RJ 4.580 (110) 4.470
Imével Niteréi — RJ 513 (123) 390
Imével Sdo Joaquim — RJ 1.170 (390) 780
Imével Condado Cascais 849 (13) 836
Imével Cajamar 18.078 856 18.934
Total 59.891 5.377 65.268

Segue quadro demonstrativo das movimentacdes contabeis em 30 de junho de 2025:

imével Saldo em \_/alor Baixa por Saldo em

30/06/2024 justo venda 30/06/2025
Imével Rio Branco — RJ 6.905 (186) - 6.719
Imovel Libero 1.044 68 - 1.112
Imével Libero —Loja 2.225 87 - 2.312
Imovel Indaiatuba — SP 23.399 1.159 - 24.558
Imével Rodrigo Silva— RJ 5.497 (917) - 4.580
Imével Duque de Caxias — RJ 7.096 - (7.096) -
Imével Niteréi — RJ 488 25 - 513
Imovel Sdo Joaguim — RJ 1.101 69 - 1.170
Imével Condado Cascais 1.048 (199) - 849
Imovel Cajamar 17.000 1.078 - 18.078
Total 65.803 1.184 (7.096) 59.891

7. Rendas com aluguel

O Fundo apresentou rendas com aluguéis no exercicio findo em 30 de junho de 2026, no
montante de R$ 2.544 (R$ 2.415 em 2025).

8. Vendade imdveis

Em 15 de janeiro de 2025, através da Escritura Publica de Compra e Venda o Fundo efetuou a
venda do Imdvel Duque de Caxias, localizado na Rodovia Washington Luiz, e seu respectivo Lote
De Terreno N° 3 da quadra 7, situado no Chéacaras Rio Petrépolis, 2° distrito do Municipio de
Duque de Caxias- RJ. O valor acordado na transacao foi de R$ 3.800 integralmente pago no ato
da venda através de transferéncia bancaria.

Em 29 de setembro de 2023, o Fundo efetuou a venda do Imével Macaé localizado na cidade de
Macaé — RJ. O valor acordado na transacéo foi de R$ 5.170.
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No exercicio findo em 30 de junho de 2025, o Fundo apresentou um prejuizo no montante de R$
3.296, com a venda do imovel.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, o Fundo ndo reconheceu resultado na venda de
propriedades para investimentos.

9. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a) Tiposderisco

l. Riscos associados ao Brasil e a fatores macroecond6micos

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, pode causar um
efeito adverso relevante no Fundo. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do
Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas. As medidas
tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas de
desenvolvimento de &reas e setores distintos, frequentemente implicam aumento das taxas de
juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de
capital e limitacdo as importagdes, dentre outras medidas. As atividades do Fundo, sua situacdo
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como: (a) taxas de juros; (b) controles
cambiais e restricbes a remessas para o exterior; (c) flutuagbes cambiais; (d) inflagéo;(e) liquidez
dos mercados financeiro e de capitais domésticos; (f) politica fiscal; (g) politica habitacional; (h)
instabilidade social e politica; e (i) outros acontecimentos politicos, sociais e econbmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. A incerteza quanto a implementacdo de mudancgas
por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros
fatores pode contribuir para a incerteza econdémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, 0s
acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os
seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo nos Estados Unidos da
América e em paises de economia emergente, podem prejudicar o valor de mercado dos valores
mobiliarios brasileiros, inclusive o dos ativos passiveis de investimento pelo Fundo e das cotas. O
preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condicbes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de mercado de ativos e valores mobilidrios emitidos no Pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as cotas de
emissdo do Fundo. No passado, o surgimento de condigbes econdmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
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consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira
originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 resultou em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa os
mercados financeiro e de capitais e a economia do Brasil, tais como: flutuac6es nos mercados
financeiro e de capitais, com oscilagcbes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), falta de
disponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e
pressao inflacionaria. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera prejudicar as
atividades do Fundo e a negociacdo das cotas de sua emissao, além de dificultar o eventual
acesso do Fundo ao mercado de capitais, por meio de emissdo de novas cotas, caso hecessario,
em termos aceitaveis ou absolutos.

Alteracdes da legislacdo tributaria poderdo aumentar a carga tributaria incidente sobre o Fundo,
0s imoveis alvo, 0s outros ativos passiveis de investimento e 0s cotistas e, conseguentemente,
prejudicar a rentabilidade do Fundo e dos cotistas. O Governo Federal regularmente introduz
alteracdes nos regimes fiscais que, eventualmente, podem aumentar a carga tributaria incidente
sobre o mercado de valores mobiliarios brasileiro. Essas alteragcdes incluem modificagdes na
aliquota dos tributos e, ocasionalmente, a criacdo de impostos temporarios, Cujos recursos Sao
destinados a determinadas finalidades governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma
fiscal e quaisquer outras alteracbes decorrentes da promulgacdo de reformas fiscais adicionais
nao podem ser quantificados e algumas dessas medidas poderdo sujeitar o Fundo e/ou seus
cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Nos termos da Lei n°® 9.779/99, para
gue o Fundo seja isento de tributacéo, € necessario que: (a) ndo distribua menos de 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, bem
como: (b) aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que nao tenham como construtor,
incorporador e/ou s6cio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Caso
tais condi¢cbes ndo sejam cumpridas, o Fundo serd equiparado a uma pessoa juridica para fins
fiscais, sendo que os lucros e receitas auferidos pelo Fundo seréo tributados pelo IRPJ, pela
CSLL, pelo COFINS e pelo PIS. Ainda, segundo a Lei n°® 11.033/04, ficam isentos do imposto de
renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s rendimentos
distribuidos pelo fundo de investimento imobiliario ao investidor pessoa fisica titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas e cujas cotas Ihe déem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, caso as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores e
desde que o referido fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas. Nao ha como garantir
gue o Fundo mantenha, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas. Caso o Fundo deixe de ter esse
namero minimo de cotistas, os investidores do Fundo que sejam pessoas fisicas e que sejam
titulares de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas e cujas
cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo ndo poderéo se beneficiar da isen¢ao fiscal acima descrita. Da
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mesma forma, ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis o Fundo e aos
cotistas (inclusive aqueles que ndo sejam pessoas fisicas) permanecerdo vigentes, existindo o
risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que
poderd impactar os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

A morosidade da justica brasileira poderé afetar de forma adversa a protecdo de determinados
interesses do Fundo e de seus cotistas. O Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais
relacionadas aos imoveis alvo ou outros ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em
virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucéo de tais demandas
pode ndo ser alcancada em tempo razoavel, o que pode afetar de forma adversa o
desenvolvimento dos negdcios do Fundo e, consequentemente, a sua rentabilidade. Ademais,
ainda em relacdo a justica brasileira, ha de se considerar as hipoteses de: (a) desapropriacdo de
imovel alvo investido pelo Fundo e a demora e dificuldades para recebimento da justa indenizagéo
na forma da lei; (b) perda do imével alvo e ndo cobertura do seguro ou dificuldade para
recebimento da indenizagdo em caso de sinistro; e (c) demora no recebimento de indenizacdo em
razdo da identificacdo de vicios ocultos, riscos da construcédo, vicios redibitérios em qualquer dos
imoveis alvo , impactando em eventuais despesas adicionais para o Fundo, em especial quanto a
manutencdo dos imoveis alvo que apresentarem tais riscos, além da possibilidade de haver
suspensao e até mesmo rescisdo do respectivo contrato de locagao, contrato de arrendamento ou
escritura de constituicdo de direito de superficie etc.

1. Riscos relacionados ao setor imobiliario e aos imoéveis alvo

Eventuais contingéncias ndo identificadas ou néo identificaveis por meio do processo de auditoria
legal dos imoveis alvo, bem como a ocorréncia de eventos posteriores a data do regulamento
poderdo ter impacto negativo para o Fundo e para os cotistas. Os imoveis alvo serdo até a data da
efetiva aquisicdo pelo Fundo objeto de processo de auditoria legal realizada com base em
documentos e informacdes relacionados aos iméveis alvo e aos respectivos contratos e
ocupantes. Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer
natureza nao identificados ou nao identificaveis por meio do referido processo de auditoria legal,
bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacdo de documentos posteriores poderdo: (a)
restringir ou impossibilitar a efetiva aquisicdo de um ou mais de um determinado imoével alvo pelo
Fundo; (b) comprometer a validade e a seguranca de eventuais contratos imobiliarios preliminares
relativos a determinado imovel alvo, podendo resultar na resciséo do referido instrumento. Nessa
hipotese, havera a obrigacédo de devolucdo ao Fundo, pelos proprietarios originais do imével alvo,
dos valores eventualmente pagos pelo Fundo a titulo de sinal e/ou principio de pagamento, sendo
gue a classe podera ter dificuldade em reaver os valores eventualmente pagos nessas situacoes.
Caso sejam verificados apds a efetiva aquisi¢cdo do imovel alvo pelo Fundo, com o desembolso do
valor total correspondente ao pre¢o de aquisicdo do imovel alvo, tais 6nus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza poderdo resultar em restricbes ao pleno
exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedade sobre o referido imével alvo. Dessa forma,
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nao ha garantia de que o Fundo adquirird qualquer dos iméveis alvo e de que podera exercer
plenamente, a qualquer momento, todos os direitos e garantias associados a propriedade dos
imoéveis alvo . Tais situacdes poderdo ter impactos negativos relevantes para o Fundo, seus
planos de investimento e sua rentabilidade, bem como para os cotistas.

A auséncia temporaria de reqistro de contratos imobiliarios e competentes escrituras publicas de
compra e venda relativos aos iméveis alvo nos cartorios competentes pode afetar a capacidade de
adquirir os iméveis alvo. ApGs a aquisi¢cdo dos imoveis alvo pelo Fundo, e enquanto os contratos
imobiliarios e as respectivas escrituras publicas de compra e venda dos iméveis alvo nao tiverem
sido registrados em nome do Fundo nos cartérios de Registro de Imbveis competentes, existe 0
risco destes imdveis alvo serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos
proprietarios em uma eventuais execu¢des propostas por seus respectivos credores, 0 que pode
dificultar ou até mesmo inviabilizar a transmissdo da propriedade dos imoéveis alvo para o
patrimoénio do Fundo. Essa situacdo pode impactar os planos de investimento do Fundo e a sua
rentabilidade.

Riscos ambientais: Os imdveis a serem adquiridos pelo Fundo e a compor seu Ativo podem estar
situados em regides urbanas dotadas de completa infraestrutura ou ainda em regides rurais,
podendo ocorrer problemas ambientais, como exemplo vendavais, inundag¢des ou os decorrentes
de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando
assim na perda de substancia econdmica de Imoveis situados nas proximidades das areas
atingidas por estes. As operacfes dos imdveis poderdo causar impactos ambientais nas regiées
em que estes se localizam. Nesses casos, 0 valor dos imd@veis perante o mercado podera ser
negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario dos Imoveis,
poderdo estar sujeitos a san¢des administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de
reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados. Ainda,
eventualmente, os imoéveis podem necessitar de licencas ambientais especificas para seu
funcionamento, as quais, por serem emitidas por autarquias publicas, podem impactar nas suas
operacdes caso haja qualquer interrup¢édo ou vencimento.

Os empreendimentos imobilidrios de investimento pelo Fundo podem se sujeitar a eventuais
atrasos. Tais atrasos podem ocorrer na conclusdo do empreendimento imobiliario, na obtencéo do
correspondente “habite-se” e de outras aprovagdes governamentais, bem como a ndo entrega dos
empreendimentos imobiliarios por parte das respectivas construtoras aos respectivos adquirentes,
0 que poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Para fins de utilidade publica e interesse social, 0s imoveis alvo pode ser desapropriados de forma
unilateral, n8o se podendo garantir que o pagamento da indenizacdo ao Fundo se dara de forma
justa. De acordo com o sistema legal brasileiro, o governo poderd desapropriar iméveis por
necessidade ou utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndo ha como garantir, de antemao, que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder
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Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso qualquer um dos imdveis alvo seja
desapropriado, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do
Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restricbes aos iméveis alvo também pode ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmaos, tais como
o tombamento do préprio imével alvo ou de area de seu entorno, incidéncia de preempc¢éo e ou
criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos imoveis alvo podem
impactar as atividades do Fundo. Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragéo dos ativos
integrantes de seu patrimbnio estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forgca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados a tais ativos (incluindo, especialmente, os iméveis alvo ). Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que poderdo gerar perdas o Fundo e aos
cotistas.

Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados em relacdo aos imoveis alvo, bem como
descumprimento das obrigacdes pela companhia seguradora, poderdo resultar em prejuizos ao
Fundo, causando efeitos adversos aos cotistas. Os imdveis alvo poderdo ser objeto de seguro
contratado por terceiros que ocupem os imoéveis alvo, dentro das praticas usuais de mercado, que
protegerdo os imoveis alvo contra a ocorréncia de sinistros. Ha determinados tipos de perdas que
nao estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis.
Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais
poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imoveis alvo segurados, 0s recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida.

Em caso de inexisténcia de contratos de garantia especificos, o Fundo estara sujeito aos riscos de
crédito de eventuais adquirentes dos iméveis alvo, de modo que o inadimplemento por parte de
eventuais adquirentes de imoéveis alvo podera afetar os resultados do Fundo. Os valores a serem
distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que, por sua vez, dependera,
primordialmente, das receitas provenientes da venda dos imoveis alvo, excluidas as despesas
previstas no regulamento como despesas do Fundo. Os cotistas fardo jus ao recebimento de
resultados que lhes serdo pagos a partir da realizacdo, pelo Fundo, dos valores recebidos de
compradores a titulo de venda dos iméveis alvo. Assim, o Fundo esta sujeito ao risco de crédito
de quaisquer terceiros que ocupem os imoveis alvo, e dos adquirentes de seus imoveis alvo.
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A eventual existéncia de focos de contaminacdo significativos ou outros riscos ambientais podera
afetar adversamente o valor dos imdveis alvo e, conforme o caso, os resultados do Fundo. Os imo6veis

alvo, conforme o caso, serdo objeto de procedimentos de avaliacio ambiental envolvendo
levantamento topografico, andlise de dados histéricos e outros procedimentos de andlise para
avaliacdo dos riscos ambientais relacionados aos iméveis alvo, bem como para verificar se os terrenos
onde estdo situados os imoveis alvo estdo, ou estiveram, contaminados. A confirmacio de
contamina¢do ambiental significativa nos terrenos de imdveis alvo e/ou outros riscos ambientais
podera, no futuro, ter um efeito adverso relevante no valor dos imdveis alvo, afetando, por
consequéncia, os resultados do Fundo. Ainda, eventuais focos de contaminagao significativos ou outros
riscos ambientais ndo identificados ou ndo identificaveis por meio do referido procedimento de
avaliacdo ambiental, bem como a ocorréncia de eventos posteriores a data do regulamento que
resultem ou possam resultar em contaminacdes, danos e/ou outras contingéncias de natureza
ambiental poderdo ter impactos negativos relevantes para o Fundo, seus planos de investimento e sua
rentabilidade, bem como para os cotistas.

Na qualidade de proprietario dos imoveis alvo, o Fundo podera incorrer em custos relativos a
eventuais reclamacdées de terceiros. Na qualidade de proprietario dos imdveis alvo e no ambito de
suas atividades, o Fundo podera ser réu em processos administrativos e judiciais, nas mais
diversas esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que o0 Fundo tenha reservas suficientes para defesa de seus interesses
no ambito administrativo e/ou judicial.

Despesas extraordinérias relacionadas aos iméveis alvo podem afetar a rentabilidade do Fundo. O
Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis alvo, estara eventualmente sujeito ao pagamento
de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indeniza¢cdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imoéveis alvo. O pagamento de tais
despesas podera ensejar uma reducao na rentabilidade das cotas do Fundo.

Os investimentos do Fundo poderdo ser _concentrados nos iméveis alvo, 0 que _ensejara um
aumento nos riscos aos quais 0 Fundo encontra-se sujeito. Os investimentos do Fundo poderdo
ser concentrados nos iméveis alvo. A concentracdo dos investimentos do Fundo nos imdveis alvo
potencializara os riscos a que o Fundo se encontra sujeito, conforme descritos no regulamento,
aumentando os riscos de o Fundo e os cotistas sofrerem perdas.

O Fundo, na qualidade de proprietario do Imdveis ou, conforme o caso, titular dos Direitos Reais,
estara sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias necessarias a sua manutencao, a sua
conservacao e a eventuais reparos, incluindo aquelas elencadas no regulamento. Para arcar com
as despesas extraordinarias dos Iméveis, a Instituicdo Administradora podera formar uma Reserva
de Contingéncia, a qualquer momento, mediante comunicag¢do prévia aos cotistas, por meio da
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retencao de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos cotistas. A formacéo da
Reserva de Contingéncia e o pagamento de tais despesas extraordinarias poderdo ensejar
reducao na rentabilidade das Cotas.

Ill.  Riscos Relacionados ao Fundo e as cotas

Podem ocorrer flutuacdes no valor dos iméveis alvo e/ou dos outros ativos integrantes do
patriménio do Fundo gue nédo os imdveis alvo. O valor dos iméveis alvo e dos outros ativos gue
integram o patriménio do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de
precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliaces realizadas de acordo com a regulamentacao
aplicavel e/ou com o requlamento. Em caso de queda do valor dos iméveis alvo e/ou dos outros
ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, o Fundo pode ser afetado negativamente. A queda nos
precos dos imoveis alvo e/ou dos outros ativos integrantes do patrimdénio pode ser temporaria, ndo
existindo garantia de que nao se estenda por periodos longos e/ou indeterminados.

Os ativos integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos a riscos de liquidez. A aplicacdo do
Fundo nos imoveis alvo e demais ativos que integrarem o patriménio do Fundo tem peculiaridades
inerentes a maioria dos fundos de investimento imobiliario brasileiros, tendo em vista que nao
existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o Fundo
necessitar alienar os iméveis alvo e demais ativos integrantes de seu patrimdnio, pode nao
encontrar compradores ou 0 pre¢co obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do
patrimoénio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido
pelos cotistas.

As cotas estdo sujeitas a riscos de liquidez. Os fundos de investimento imobilidrio sdo uma
modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda né&o
movimenta volumes significativos de recursos e que atrai um ndamero reduzido de investidores
interessados em realizar neg6cios de compra e venda de suas cotas. Dessa forma, o0s
investidores que venham a adquirir as cotas poderéo ter dificuldades para vender estes ativos no
mercado secundario posteriormente. Além disso, o investidor deve observar o fato de que o Fundo
é constituido na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo
guando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociagdo no mercado secundario. Como resultado, o Fundo e os demais fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de
cotas terem dificuldade em realizar a venda de seus ativos no mercado secundario. Deste modo, o
investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar ciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo e de baixa liquidez ho mercado.

A propriedade das cotas ndo confere aos cotistas gualquer direito sobre os iméveis alvo e/ou
sobre o0s demais ativos ou outros ativos integrantes do patriménio. A propriedade das cotas ndo
confere a seus titulares propriedade direta sobre os imoveis alvo, bem como demais ativos e
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outros ativos integrantes do patrimdénio ou, ainda, sobre quaisquer de suas fracbes ideais
especificas. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos do patriménio de modo
nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas detidas.

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da politica de investimentos do Fundo
O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em valores
mobiliarios de rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista
dependera do resultado da administracdo do empreendimento objeto do respectivo fundo. No
presente caso, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo, diretamente, das receitas
provenientes, primordialmente, da venda dos imoéveis alvo. Os recursos do Fundo serdo
preponderantemente aplicados nos imoveis alvo. Nao ha garantia de sucesso de implementacao
da politica de investimentos almejada pelo Fundo, mesmo que todos os investimentos alvo do
Fundo sejam realizados, de forma que néo é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos
investimentos e operacdes do Fundo.

Os cotistas podem ser diluidos em novas ofertas de cotas do Fundo caso ndo exercam seu direito
de preferéncia. Nos termos do regulamento, sera garantido aos cotistas do Fundo que tenham
subscrito e integralizado suas cotas em emissOes anteriores, o direito de preferéncia na
subscricdo de quotas em novas emissdes do Fundo, na propor¢do do numero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio na propria assembleia geral que deliberar pela
nova emissao de cotas. Neste contexto, no caso de novas emissfes de cotas, 0s cotistas que néo
venham a exercer direito de preferéncia na subscricdo de quotas de novas emissdes estardo
sujeitos ao risco de terem diluida a sua participacao relativa no Fundo.

Risco de concentracdo de propriedade de cotas do Fundo. Conforme disposto no regulamento,
ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista.
Portanto, poderad ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter
uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos cotistas
minoritarios.

IV. Outros riscos

Os demais_ativos do_patriménio _do Fundo, além dos iméveis alvo, estdo sujeitos a riscos
especificos e oscilacGes em seus precos e/ou perdas relacionadas a tais outros ativos, gue podem
impactar de forma negativa os resultados do Fundo. Além dos riscos associados mais diretamente
aos imoveis alvo e aos resultados das operacgdes relacionadas com a venda dos imoveis alvo, o
Fundo estad sujeito a riscos inerentes aos demais ativos de seu patriménio, dentre os quais
destacam-se os seguintes: (a) oscilacbes nos seus precos em funcdo da reacdo dos mercados
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frente a noticias econbmicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo ainda
responder a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As variacbes de precos
dos outros ativos poderdo ocorrer também em funcdo de alteracbes nas expectativas dos
participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer mudancas nos padrées de comportamento
de precos dos outros ativos sem que haja mudancgas significativas no contexto econémico e/ou
politico nacional e internacional; (b) os outros ativos estdo também sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais outros
ativos. Alteracdes nas condi¢ges financeiras dos emissores dos outros ativos e/ou ha percepgao
gue os investidores tém sobre tais condi¢cdes, bem como alteracdes nas condi¢cbes econdémicas e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos
significativos nos pre¢os e na liquidez dos outros ativos. Mudancas na percepcao da qualidade
dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo também trazer impactos
nos prec¢os e na liquidez dos outros ativos; (¢) o Fundo podera ainda incorrer em risco de crédito
na liquidagcdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobiliarios que venham a intermediar as opera¢des de compra e venda de outros ativos em nome
do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢do de pagamento de qualquer
dos emissores de outros ativos ou das contrapartes nas operacdes integrantes do patrimonio, o
Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s
seus créditos; e (d) a precificacdo dos outros ativos integrantes do patriménio devera ser realizada
de acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliagdo de titulos, valores mobiliarios
e demais operagdes estabelecidos na regulamentagdo em vigor. Referidos critérios de avaliacao
de ativos, tais como os de marcagao a mercado (“mark-to- market”) poderdo ocasionar variagdes
nos valores dos outros ativos integrantes do patrimonio, resultando em aumento ou redug&do no
valor das cotas.

O Fundo ndo tem qualquer garantia de rentabilidade. As aplicacdes realizadas no Fundo néo
contam com garantia da administradora, da gestora, do custodiante ou de qualguer mecanismo de
seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos cotistas.

Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo. O Fundo pode estar sujeito a outros
riscos decorrentes de motivos alheios tais como guerras, moratoria, revolugdes, terrorismo,
epidemias, crises econdmicas nacionais e/ou internacionais, mudanca nas regras aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario, aos outros ativos, alteracao da politica econémica e decisées
judiciais.

b) Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a hatureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e 0s seus investimentos e aplicacdes.

N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na implantacéo
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da politica de investimento descrita ho regulamento, os investimentos do Fundo, por sua préopria
natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nado se limitando, a variacbes de mercado,
riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, de construgéo civil e do setor
logistico, bem como riscos relacionados aos ativos e aplicacfes integrantes da carteira do Fundo.

10. Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo ndo pode utilizar estratégias com derivativos exceto quando tais operagfes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025, o Fundo néo realizou a movimentagéo
com instrumentos derivativos.

11. Patrim6nio liquido

As cotas do Fundo correspondem a fragGes ideais de seu patrimdnio, ndo serdo resgataveis,
conforme disposto na legislacdo em vigor e terdo a forma nominativa e escritural em nome de seu
titular, sendo certo que as novas emissfes serdo aprovadas pelos cotistas e serdo objeto de
suplemento especifico, anexo ao regulamento.

Em 30 de junho de 2026, o patrimdnio liquido do Fundo esta representado por 928.908,196339
(928.908,196339 em 2025) cotas escriturais, cujo valor unitario é de R$ 74,334748 (R$ R$
67,823091em 2025) totalmente subscritas e integralizadas e integralizadas, perfazendo o
montante total de R$ 69.050 (R$ 63.001 em 2025).

12. Evolucéo do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagdo da cota e patrimonio liquido médio no exercicio
foram a seguinte:

Rentabilidade Patrimdnio
Exercicio Valor da cota (R$) (%) liquido médio
Em 30/06/2026 74,334748 9,60 63.365
Em 30/06/2025 67,823090 (2,04) 66.506

A rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros.
13. Emissdes, amortizacdes e resgates de cotas
a) Emissdes eintegralizagbes de cotas

O Fundo pode captar montante de até R$200.000 sendo que o valor base das cotas do Fundo sera
de R$100,00 (cem reais) cada.
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Os cotistas do Fundo terdo o direito de preferéncia na subscricdo e integralizacdo das cotas das
demais emissdes do Fundo. Todo o processo de exercicio do direito de preferéncia da nova
emissdo das cotas sera descrito no Prospecto, se necessario, e/ou no documento equivalente da
referida emisséo.

As cotas de cada emissao serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato de sua
subscricdo ou conforme o descrito no boletim de subscricdo, sendo a aplica¢do inicial minima
equivalente ao minimo de R$1.000, exceto se o suplemento estabelecer valor maior, respeitadas
as caracteristicas da oferta de cada emissao, durante o periodo de distribuigao priméria, ndo sendo
admitidas cotas fracionarias.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025, ndo houve emissao de cotas.

b) Amortizacdes e resgates de cotas
O Fundo constituido sob a forma de condominio fechado, sendo proibido o resgate de cotas.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025, nao houve amortizacfes de cotas.

c) Negociacéo de cotas

As cotas, ap0s integralizadas, poderdo ser listadas para negociacdo em mercado secundario, a
critério do Administrador, em mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA, quando
aplicavel.

14. Politica de distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo incorporados
diariamente ao seu patrimdnio sob a forma de valorizacéo de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balanco ou balancete intermediario, mensal
ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacédo dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipagéo sera pago
com base nos balancos semestrais acima referidos.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, foram distribuidos rendimentos aos cotistas no valor
total de R$ 799 (R$ 3.860 em 2025).
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Demonstrativo de distribui¢cdo de rendimentos 30/06/2026  30/06/2025

Propriedades para investimento:

(+) Receitas de venda de propriedades para investimento - 3.800

(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 2.544 2.406

(-) Despesas com manutengédo e conservacgdo das propriedades para investimento (234) (243)

(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento (73) (214)
Resultado liquido de imoveis para renda 2.237 5.749
Resultado liquido dos ativos imobiliarios 2.237 5.749
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez:

(+) Receitas de juros de aplicacdes financeiras (35) 347
Resultado liqguido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez (35) 347
Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administracéo (675) (721)

(-) Consultoria especializada (48) (62)

(-) Custodia dos titulos e valores mobiliarios do FlI (56) (49)

(-) Auditoria independente (18) a7

(-) Taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais e municipais (incluindo a

CVM) (81) (23)

(-) Honorarios de advogados (65) (62)

(-) Despesas com avaliagBes obrigatorias (24) (26)

(+/-) Outras receitas/despesas (414) (126)
Total de outras receitas/despesas (1.381) (1.076)
Resultado contébil anual liquido 821 5.020
Resultado financeiro liquido acumulado 822 5.021
95% do resultado financeiro liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 781 4.770
Rendimentos declarados 799 4.265
Rendimento distribuido referente ao periodo anterior (414) 9)
(-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o trimestre/semestre (799) (4.265)
Rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento do trimestre/semestre 377 414
(-) Rendimentos pagos no exercicio (836) (3.860)
% do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 97,20% 84,96%

15. Custo6dia e tesouraria

a) Prestadores de servigos ao Fundo

Administracao: RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestao: Graphen Investimentos Ltda.

Custoédia: RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracao de cotas: RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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b) Os custédia dos titulos e valores mobiliarios

Os titulos publicos, incluindo aqueles utilizados como lastro para as opera¢des compromissadas,
estdo registrados no SELIC - Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia e os titulos privados
estao registrados na CETIP S.A. - Mercados Organizados.

As cotas de fundos de investimento sé@o escriturais e seu controle € mantido pelos administradores
dos respectivos fundos investidos.

16. Encargos do Fundo
a) Taxade administracdo e gestao

Pela prestacéo dos servicos de administracdo e gestdo do Fundo, o Administrador e gestor fardo
jus a uma taxa calculada sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, obedecidos 0s seguintes
critérios:

0] A titulo de taxa de administracéo 0,3%, com valor minimo de R$18;

(i) A titulo de taxa de gestdo 0,9%.

Adicionalmente pelos servicos de custddia, é devido um valor fixo equivalente a R$ 4, atualizado
anualmente pelo IPCA ou indice que vier a substitui-lo.

A remuneracao prevista deve ser provisionada diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o
valor do patriménio liquido do Fundo e paga mensalmente, por periodo vencidos, até o 5° (quinto)
dia atil do més subsequente.

A despesa correspondente a taxa de administracdo esta apresentada na demonstracao do
resultado em “Taxa de administracdo e gestdo” no montante de R$670 no exercicio findo em 30
de junho de 2026 (R$ 712 em 2025).

b) Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relacdo ao patriménio liquido médio do
exercicio de R$ 63.365 (R$ 66.506 em 2025) foram os seguintes:

30/06/2026 30/06/2025

Despesas Valor (%) PL Médio Valor (%) PL Médio

Despesas com taxas incidentes sobre iméveis (81) 0,13% (389) 0,58%
Despesas de condominio (307) 0,48% (275) 0,41%
Taxa de administracdo e gestéo (670) 1,06% (712) 1,07%
Taxa de custodia e auditoria (75) 0,12% (66) 0,10%
Taxa de consultoria juridica (65) 0,10% (62) 0,09%
Despesa com CETIP/SELIC (12) 0,02% (17) 0,03%
Taxa de fiscalizacdo CVM (12) 0,02% (14) 0,02%
Demais despesas (130) 0,21% (570) 0,86%
Total (1.351) 2,13%  (2.105) 3,17%
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17. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n°® 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo,
0 que requer divulgacdo das mensuragBes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuracgédo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € considerado como ativo se
0s precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transacoes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados ativos
€ determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esté disponivel e confiam 0 menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagfes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

Abaixo demonstramos a classificagdo dos instrumentos financeiros do Fundo por seu respectivo
nivel:

Em 30 de junho de 2026

Ativos financeiros ao valor justo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Cotas de Fundos de Investimentos - 3.358 - 3.358

Operacdes Compromissadas - LTN 915 - - 915

Propriedades para investimento - - 65.268 65.268
915 3.358 65.268 69.541

Em 30 de junho de 2025

Ativos financeiros ao valor justo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Cotas de Fundos de Investimentos - 3.156 - 3.156

Operacdes Compromissadas - LTN 818 - - 818

Propriedades para investimento - - 59.891 59.891
818 3.156 59.891 63.865
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No exercicio findo em 30 de junho de 2026, foi registrado o montante positivo de R$ 5.377
(negativo em R$ 1.184 em 2025), referente ao resultado da avaliagdo dos imdveis ao valor justo.

18. Politica de divulgacédo de informacdes

O administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo, nos termos
do artigo 36 do Anexo Normativo Ill da RCVM 175/22:

()  Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(i)  Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico,
cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(i)  Anualmente, até 90 dias ap6s o encerramento do exercicio:
a) as demonstracdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo Il da
RCVM 175;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias ap0s sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinéria; e
(vi) No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinéria.

19. Legislacéo tributéria
a) Tratamento tributario do Fundo

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociagcdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
observados o0s requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei
14.754/23.

b)  Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencdo de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

c) Isencédo deimposto de renda para pessoas fisicas

A Lei n°® 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 3° da Lei n°® 11.033/04, de isencdo
do imposto de renda sobre as distribuicbes pagas a cotistas Pessoa Fisica, nas seguintes
condicoes:

(i) O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas lhe
derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;
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(i)  As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcédo
organizado; e
(i) O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
qualquer que seja o contribuinte, hé tributacao a aliquota de 20%.

20. Outros servicos prestados pelo auditor independente

A administradora, ndo contratou servicos dos auditores independentes relacionados ao Fundo,
além dos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente determinam
gue o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungcdes gerenciais no seu
cliente ou promover os seus interesses.

21. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou possivel
contra o Fundo que deva ser provisionada ou divulgacdo nas demonstragdes financeiras.

22. Deliberagbes em assembleias
Em 10 de dezembro de 2025, por meio da assembleia geral de cotistas, foi aprovada:

v aliquidagdo e o encerramento do Fundo de acordo com o plano de liquidagao do Fundo,

Em 10 de dezembro de 2025, por meio da assembleia geral de cotistas, houve deliberagcédo e
aprovacao das seguintes matérias:

v proposta de liquidacdo do Fundo, de acordo com o plano de liquidacdo e a aprovacédo do
seu encerramento; e

v alteracdo do regulamento do Fundo para refletir o deliberado, tendo em vista a aprovagao
da proposta de liquidagéo.

Em 06 de novembro de 2025, por meio da assembleia geral de cotistas, foram aprovadas as
demonstrag@es financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2025

Em 26 de setembro de 2025, por meio do fato relevante divulgado a ocorréncia de um incéndio de
grandes propor¢des em galpao de propriedade do Fundo localizado em Indaiatuba/SP, locado a
empresa Croissant & Cia., estando os impactos estruturais em apuracgéo e a apolice de seguro ja
acionada.
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Notas explicativas as Demonstracfes Financeiras

Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e de 2025

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

23. TransacOes com partes relacionadas
Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes a eles

relacionados descritos ha Nota Explicativa n°® 16, o Fundo ndo possui transacfes com partes
relacionadas.

24. Eventos subsequentes

Em 02 de julho de 2026, por meio do fato relevante divulgado aos cotistas que houve reajuste na
carteira do Fundo, na data do dia 30 de junho de 2026, sendo observada uma variagéo positiva na
precificagdo das cotas no importe de +8,4459% em razao da atualizacéo dos laudos de avaliagéo
dos imoveis.

25. Diretor e contador

Enio Carvalho Rodrigues Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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