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Prezados Senhores,

Encaminhamos, por intermédio da presente, para
apreciacdo e analise de Vs. Sas., Relatério dos Auditores Independentes, sobre as
demonstragdes financeiras levantadas em 30 de junho de 2026.

Colocamo-nos a disposicdo de Vs. Sas. para
quaisquer esclarecimentos adicionais que julgarem necessarios.

Atenciosamente,

\

GNA 0 APARECIDO DE SﬁUZA
Contad Responsayel — CRC-PR 038047/0-0
SENIOR AUDITORES INDEPENDENTES S.S

; CRC- fR 004940/0-6

\

/

R



SENIOR

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS IV

CNPJ: 52.324.762/0001-47

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
DEMONSTRACOES CONTABEIS

Em 30 de junho de 2026

Conteudo

Relatodrio dos auditores independentes sobre as demonstrag6es contabeis, 4 a 7
Balango Patrimonial, 8

Demonstracao do resultado do exercicio, 9

Demonstra¢dao das mutagdes do patrimonio liquido, 10

Demonstracao dos fluxos de caixas, 11

Notas explicativas da Administragao as demonstragées contabeis, 12 a 29



SENIOR

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS IV
(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sado Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstra¢des contabeis do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
UNIDADES AUTONOMAS IV, que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de
2026 e as respectivas demonstracdes do resultado do exercicio, das mutagdes do patrimonio
liguido e dos fluxos de caixas para o exercicio findo na mesma data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas representam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS IV em 30 de junho de 2026, o
desempenho de suas operag¢des, as mutacdes do patrimoénio liquido e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios.

Base para opiniao
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a
seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”.
Somos independentes em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstra¢des contabeis individuais como um todo e na
formacao de nossa opinido sobre essas demonstra¢des contabeis individuais e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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a) Reconhecimento das vendas e existéncia das unidades auténomas

Em 30 de junho de 2026, o Fundo possuia 143,22% do seu patriménio liquido, no montante
de R$4.371 mil, em adiantamentos a fornecedores por unidades autébnomas em
construcdo, registrados pelo custo (Nota 6). No exercicio, o Fundo reconheceu receita de
venda de unidades de RS 25.139 mil, com custo de RS 25.210 mil, e prémio de aquisi¢do de
RS 2.083 mil devido pelas cedentes. Pela Nota 6.b, o valor recebido antes da entrega das
chaves, quando se transferem os riscos e beneficios, fica no passivo como adiantamento
de clientes. O resultado com imdveis em estoque, de RS 2.012 mil (RS 4.570 mil em 2025),
respondeu pela maior parte do resultado liquido de RS 2.297 mil. Pela relevancia desses
saldos e pelo julgamento envolvido no momento do reconhecimento das vendas, no
contexto das demonstragdes financeiras como um todo, consideramos esse assunto
significativo para nossa auditoria.

b) Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, os seguintes:

= Confronto da composicdo dos adiantamentos a fornecedores com os registros
contabeis e com os instrumentos de cessdao de direitos, e confirmacgdo, junto as
cedentes, das unidades remanescentes em 30/06/2026;

= |nspegdo, por amostragem, dos contratos de venda, dos termos de entrega das chaves
e dos recebimentos nos extratos bancarios, para verificar a transferéncia do controle
das unidades aos compradores (CPC 47), o momento do reconhecimento da receita e
a baixa do custo;

=  Confronto do adiantamento de clientes com os contratos das unidades vendidas ainda
nao entregues e com os respectivos recebimentos;

= Recdlculo do prémio de aquisicdo conforme os instrumentos de cessdo e confronto
com os recebimentos; e

=  Avaliacdo das divulgacGes nas notas explicativas.

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados e nos resultados obtidos, consideramos
gue os processos adotados pela Administradora sdo apropriados com relagdo as unidades
autonomas e as suas vendas, no contexto das demonstracdes financeiras do Fundo tomadas
como um todo.

Outros assuntos

Demonstrag¢oes financeiras comparativas

As demonstracdes financeiras compreendem aquelas relativas aos exercicios findos em 30 de
junho de 2026 e de 2025, sendo que as informagcdes comparativas de 30 de junho de 2025
foram por nds auditadas, tendo sido emitido, em 26 de setembro de 2025, relatério de
auditoria sem modificagdes.

Responsabilidades da Administracdao do Fundo pelas demonstragdes contabeis

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdao das demonstracdes
contdbeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobilidrios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
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para permitir a elaboracdo de demonstracdes contabeis livres de distor¢cdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou por erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contdbeis, a administracdo é responsavel, dentro das
prerrogativas previstas pela legislacdo da CVM, pela avaliacdo da capacidade do Fundo
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
contdbeis individuais, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas
operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacgoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elabora¢do das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razodvel é um alto
nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes
relevantes existentes.

As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisGes econbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstra¢des contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao
de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que
a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao
ou representac0Oes falsas intencionais.

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndao com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da
Administradora do Fundo.

= Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgac¢des feitas pela administracao do Fundo.
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= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contdbil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza significativa em relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatdrio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracées contdbeis ou
incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatdrio. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

= Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes contabeis,
inclusive as divulgacGes e se as demonstra¢des contabeis representam as correspondentes
transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagGes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Maringd — PR, 21 de setembro de 2026.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS IV
CNPJ: 52.324.762/0001-47

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Balanco Patrimonial
Em 30 de junho de 2026 e 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo
Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4)

Disponibilidades

Titulos e valores mobiliarios (Nota 5)

Cotas de fundos de investimento em renda fixa

Outros valores e bens

Adiantamento a fornecedores (Nota 6)

Despesas antecipadas
Total do ativo

Passivo
Passivo circulante

Encargos a pagar
Taxa de administragdo

Outros valores
Adiantamento de clientes (Nota 6.b)
Dividendos a pagar (Nota 12)
Valores a pagar

Total do passivo

Patrimonio liquido (Nota 9)
Cotas integralizadas
Lucros acumulados
Distribuicao de resultado
Total do passivo e patrimdnio liquido

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
30/06/2026 liquido 30/06/2025 liquido

217 7,11 1.600 5,55
217 7,11 1.600 5,65
3.611 118,32 2.020 7,01
3.611 118,32 2.020 7,01
4,371 143,22 29.581 102,69
4.371 143,22 29.581 102,69
2 0,07 11 0,05
8.201 268,72 33.212 115,30
5.149 168,72 4.407 15,30
15 0,49 15 0,05
15 0,49 15 0,05
5.134 168,23 4,392 15,25
4.803 157,38 4,133 14,35
- - 259 0,90

331 10,85 - -
5.149 168,72 4.407 15,30
3.052 100,00 28.805 100,00
2.832 92,79 28.804 100,00
10.484 343,51 8.187 28,42
(10.264) (336,30) (8.186) (28,42)
8.201 268,72 33.212 115,30




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS IV

CNPJ: 52.324.762/0001-47

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstracdo do Resultado
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Composicao do resultado dos exercicios

Iméveis em estoque (Nota 6)
Resultado com prémio de aquisicao (Nota 6.a)
Receita de vendas de imdveis
Custo dos imoéveis vendidos

Cotas de fundos de investimento (Nota 5)
Reconhecimento de ganhos

Outras receitas
Reembolso de despesas (Nota 14.h)
Outras receitas operacionais

Outras despesas (Nota 14.b)
Taxa de administracdo (Nota 14.a)
Despesa do sistema financeiro
Despesa de auditoria externa
Taxa de gestdo (Nota 14.a)
Taxa de fiscalizacdo CVM

Resultado liquido dos exercicios

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

30/06/2026  30/06/2025
2.012 4.570
2.083 4.344

25.139 10.876
(25.210) (10.650)
265 2
265 2
264 241
245 241
19 -
(244) (249)
(159) (168)
(32) (35)
(12) (21)
(30) (16)
(11) %9
2.297 4.564




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS IV
CNPJ: 52.324.762/0001-47

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstrag¢ao das Muta¢des do Patriménio Liquido
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas Cotas Distribuigdo Lucros
integralizadas amortizadas de rendimentos acumulados Total
Saldo em 30 de junho de 2024 40.230 (3.978) (3.835) 3.623 36.040
Amortizagdo de cotas no exercicio (Nota 11.b) (7.448) - - (7.448)
Distribuicdo de resultado no exercicio (Nota 12) - (4.351) - (4.351)
Resultado liquido do exercicio - - - 4,564 4.564
Saldo em 30 de junho de 2025 40.230 (11.426) (8.186) 8.187 28.805
Amortizagdo de cotas no exercicio (Nota 11.h) (25.972) - - (25.972)
Distribuicdo de resultado no exercicio (Nota 12) - (2.078) - (2.078)
Resultado liquido do exercicio - - - 2.297 2.297
Saldo em 30 de junho de 2026 40.230 (37.398) (10.264) 10.484 3.052

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS IV

CNPJ: 52.324.762/0001-47

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstracao dos fluxos de caixa - método direto
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamento de taxa de administracéo
Pagamento de taxa de gestao
Pagamento de taxa de fiscalizagéo da CVM
Pagamento de despesa de auditoria
Pagamentos de demais despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicacéo em cotas de fundos de investimento
Resgate de cotas de fundos de investimento
Recebimento de prémio de aquisi¢ao
Recebimento de venda de iméveis
Reembolso de despesa

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Amortizacdo de cotas
Rendimentos pagos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios
Caixa e equivalentes de caixa no final dos exercicios

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

30/06/2026  30/06/2025
(159) (168)
(31) (16)

() (12)

(12) (21)
(10 (35)
(215) (252)
(28.632) (11.518)
27.306 12.840
2.083 4.344
25.880 7.744
245 241
26.882 13.651
(25.972) (7.448)
(2.078) (4.351)
(28.050) (11.799)
(1.383) 1.600
1.600 -
217 1.600
(1.383) 1.600

Reconciliacao do lucro liquido com o caixa liquido das atividades operacionais

Resultado dos exercicios

Resultado com prémio de aquisicéo
Resultado com venda de imoéveis

Resultado com reembolso de despesas
Resultados com cotas de fundos de renda fixa
Reducéo/(aumento) de outros ativos

Caixa liquido das atividades operacionais

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

2.297 4.564
(2.083) (4.344)
71 (226)
(245) (241)
(265) )
10 3)
(215) (252)
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS IV
CNPJ: 52.324.762/0001-47
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstra¢oes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario de Unidades Auténomas IV (“Fundo”) é
constituido sob a forma de condominio de natureza especial fechado, com prazo de
duracéao de 07 (sete) anos contados a partir da data da primeira integralizagdo de cotas
do Fundo, e regido por seu regulamento e pelas disposi¢cdes legais e regulamentares
que Ihe forem aplicaveis. O Fundo foi constituido em 26 de setembro de 2023 e iniciou
suas atividades em 29 de setembro de 2023.

O Fundo, conforme atual disposicédo e vigéncia da Resolugdgo CVM n°® 175/22, é
considerado como um Fundo de Classe Unica (“Classe”).

O Fundo tem por objeto o investimento preponderantemente na aquisicdo de direitos
reais sobre bens imoveis, em especial, imbveis residenciais construidos ou em
construcao e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i) certificados de recebiveis
imobiliarios; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) letras
imobiliarias garantidas.

O publico-alvo do Fundo sera composto por investidores profissionais e qualificados,
conforme definido em regulamentacgéo especifica da CVM.

As aplicagdes realizadas no Fundo n&do contam com garantia do administrador, da
gestora ou de suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).
O Fundo adota para seus Cotistas o regime de responsabilidade ilimitada, inexistindo
restricdo de responsabilidade vinculada ao valor das cotas subscritas, nos termos do
paragrafo Unico, do artigo 18, da Resolugdao CVM n°® 175/22.

Apresentacido e elaboracao das demonstragdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados
pela Instrucdo n° 516/11 e pela Resolugao n° 175/22 da CVM, e alteracbes posteriores,
e demais orientacbes emanadas da CVM.

Na elaboracdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizagdo e determinacdo dos valores dos
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da
efetiva liquidagéao desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderéo vir
a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagéo e apresentagao
das demonstragdes financeiras.

As demonstragodes financeiras foram aprovadas pela administragdo do Fundo em 21 de
setembro de 2026, que autorizou sua divulgagéao.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS IV
CNPJ: 52.324.762/0001-47
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstra¢oes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Descricao das principais praticas contabeis
a) Apuragao do resultado

As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de competéncia.
b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos
seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa
de curto prazo e nao para investimento ou outros propésitos; (ii) ter conversibilidade
imediata em montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de
mudanca de valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo, de trés meses ou menos.

¢) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos
inicialmente pelo custo de aquisicdo acrescido do custo de transacdo, quando na
categoria de custo amortizado, e apds reconhecimento pela curva ou valor justo,
dependendo de sua classificagao contabil.

d) Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao
(i) Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

(ii) Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui
os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragao de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacéo.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sao reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transagao diretamente
atribuiveis. Apds o0 seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados
utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operacao. Esses ativos
estdo sujeitos a provisdes para perdas sempre que houver evidéncia de redugéo do seu
valor recuperavel.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS IV

CNPJ: 52.324.762/0001-47
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstra¢oes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

(iii) Classificagcao dos passivos financeiros para fins de mensuragao

f)

g)

Passivos financeiros ao custo amortizado: Passivos financeiros, independentemente de
sua forma ou vencimento, decorrentes das atividades de captacdo de recursos
realizadas pelo Fundo, que representam obrigagdes contratuais de pagamento.

Titulos e valores mobiliarios
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

O Fundo classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados ao valor
justo por meio do resultado”.

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sao registradas ao custo de aquisigéo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos investidos, sendo a melhor estimativa da administracao de valor justo desses
ativos. A valorizagdo e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento
estdo apresentadas no resultado na rubrica “Reconhecimento de ganhos”.

Outros valores e bens

A rubrica "Adiantamento a Fornecedores" refere-se a pagamentos antecipados feitos
pelo Fundo para a constru¢do das Unidades autbnomas que posteriormente serao
vendidas a terceiros.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagbes monetarias. Os langcamentos em
rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competénciae estao
divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com
vencimento superior a 365 dias).

Caixa e equivalentes de caixa
Em 30 de junho de 2026, o Fundo possui saldo em caixa e equivalentes de caixa no

valor de R$ 217 (R$ 1.600 em 2025), e esta representado por depdsitos bancarios a
vista.
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5.

Titulos e valores mobiliarios

Composicao da carteira

Em 30 de junho de 2026

Valor de Faixa de
Descrigao Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos
Renda fixa 47.788,97 3.611
Santander RF REF DI Tit Publicos Premium
FIC FI (i) 46.934,67 2.386 Sem vencimento
ID RF LP FIC FI (ii) 854,30 1.225 Sem vencimento

Em 30 de junho de 2025

(i)

(ii)

Valor de Faixa de
Descrigao Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos
Renda fixa 12.697,77 2.020
Santander RF REF DI Tit Publicos Premium
FIC FI (i) 11.497,04 510 Sem vencimento
ID RF LP FIC FI (ii) 1.200,73 1.510 Sem vencimento

O Santander Titulos Publicos Premium Renda Fixa Referenciado DI - Classe
de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento Financeiro
Responsabilidade Limitada, CNPJ: 09.577.447/0001-00, administrado pela
Santander Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., CNPJ:
03.502.968/0001-04, foi constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo
de duracao indeterminado. Iniciou suas atividades em 24 de novembro de 2008.
Destina-se a investidores em geral e recebe recursos de investidores em geral. Seu
objetivo € investir em ativos financeiros e/ou modalidades operacionais de renda
fixa que busquem acompanhar as variagbes das taxas de juros praticadas no
mercado de depdsitos interbancarios (CDI), preponderantemente por meio de cotas
de classes de fundos de investimento. As demonstracdes financeiras relativas ao
exercicio findo em 31 de outubro de 2025 foram devidamente auditadas, com
emissao do relatério do auditor independente em 28 de janeiro de 2026, com
opinido sem modificacao.

O ID RF Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa Longo Prazo, CNPJ:
50.269.714/0001-78, administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., foi constituido sob a forma de condominio de natureza especial
aberto, com prazo de duracao indeterminado, iniciou suas atividades em 1° de julho
de 2023 e destina-se a investidores em geral e recebe recursos de investidores em
geral. O objetivo & proporcionar a valorizagao de suas cotas mediante aplicagdo de
seus recursos, de forma preponderante, em ativos de renda fixa, inclusive cotas de
fundos de investimento, com carteira de longo prazo, disponiveis no mercado. Sua
politica de investimento consiste em aplicar recursos preponderantemente em
ativos de renda fixa, especialmente cotas de Fundos de Investimento (Fls) que
apresentem carteira composta, isolada ou cumulativamente, por titulos publicos
federais ou privados de baixo risco de crédito, prefixados ou poés-fixados, e
operagdes compromissadas, podendo utilizar operagcdes com derivativos; o fundo
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deve manter, no minimo, 80% de seu patriménio liquido relacionado a variagéo da
taxa de juros doméstica, a indices de precos, ou ambos, podendo aplicar o restante
em outros ativos permitidos, como Classes Sénior de FIDC e FIC FIDC, sendo
vedadas estratégias que impliquem risco de moeda estrangeira, risco de renda
variavel ou alavancagem. As demonstracdes financeiras relativas ao exercicio findo
em 31 de julho de 2025 foram devidamente auditadas, com emissao do relatorio do
auditor independente em 23 de outubro de 2025, sem modificacdo de opinido.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026 o Fundo apropriou receitas com cotas de
Fundos no valor de R$ 265 (R$ 2 em 2025), registradas na rubrica de “Cotas de fundos
de investimento — Reconhecimento de ganhos”.

Adiantamento a fornecedores

Em 30 de junho de 2026 e 2025, os valores repassados pelo Fundo para construgao
das Unidades Autbnomas estao assim representados:

Custo em
Condominio Empreendimento Unidade Situagao 30/06/2026
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 2501 Em Construcéao 452
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 1914 Em Construgéo 364
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 2013 Em Construcao 357
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 1706 Em Construcao 445
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 2312 Em Construcéo 780
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 1701 Em Construgéo 451
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 1707 Em Construcao 357
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 2313 Em Construcao 357
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 2301 Em Construgéo 451
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 1913 Em Construcéo 357
4.371
Custo em
Condominio Empreendimento Unidade Situagao 30/06/2025
Condominio Helbor Vila Olimpia
Home & Stay Hesa 150 1510 Em Construgao 2.862
Condominio Helbor Vila Olimpia
Home & Stay Hesa 150 1101 Em Construcéo 2.015
Condominio Helbor Vila Olimpia
Home & Stay Hesa 150 1401 Em Construcéo 2.014
Condominio Helbor Vila Olimpia
Home & Stay Hesa 150 601 Em Construgao 2.014
Condominio Helbor Vila Olimpia
Home & Stay Hesa 150 1801 Em Construgao 2.014
Condominio Helbor Vila Olimpia
Home & Stay Hesa 150 1412 Em Construcéo 2.014
Condominio Helbor Signature Hesa 156 204 Em Construcéo 1.270
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Custo em

Condominio Empreendimento Unidade Situagao 30/06/2025
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 2501 Em Construgéo 452
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 1914 Em Construgéo 364
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 2111 Em Construgao 780
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 2914 Em Construgao 364
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 2013 Em Construgcéo 357
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 1706 Em Construgéo 445
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate € Mall Hesa 183 2711 Em Construgao 780
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 2312 Em Construgao 780
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 3001 Em Construgéo 452
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 2514 Em Construgéo 364
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 1701 Em Construgao 452
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate € Mall Hesa 183 2012 Em Construgao 780
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 1707 Em Construcéao 357
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 2612 Em Construcéo 780
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 2313 Em Construcao 357
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 2701 Em Construcao 452
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 2712 Em Construcéo 780
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 2913 Em Construcéo 357
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 2508 Em Construcao 357
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 2301 Em Construcao 452
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 2911 Em Construcéo 780
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 2611 Em Construcéo 780
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 1913 Em Construcéo 357
Condominio Residencial Open Mind
& Quantum HBR Corporate e Mall Hesa 183 1912 Em Construgao 780
Condominio Edificio Duo Corporate,
Lifestyle & Mall L Hesa 177 1309 Em Construcéo 614
Condominio Edificio Duo Corporate,
Lifestyle & Mall L Hesa 177 1212 Em Construcéo 600
Condominio Edificio Duo Corporate,
Lifestyle & Mall L Hesa 177 514 Em Construcéo 605
Condominio Edificio Duo Corporate,
Lifestyle & Mall L Hesa 177 1210 Em Construcéo 600

29.581
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(ii)

(iii)

(iv)

Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall

Em 02 de outubro de 2023 foi celebrado o instrumento particular de cessao de direitos
sobre unidades condominiais e outras avencas de 41 unidades autbnomas a serem
construidas do Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall,
localizadas na Rua Enxovia, situado na Vila Sdo Francisco - Sdo Paulo descrito na
matricula n° 382.749. O preco total, certo e ajustado para a cessdo dos direitos
aquisitivos foi de R$ 12.957, custo total das unidades, pago em uma Unica parcela.

Condominio Helbor Signature

Em 02 de outubro de 2023 foi celebrado o instrumento particular de cessao de direitos
sobre unidades condominiais e outras avencas de 8 unidades autbnomas a serem
construidas do Condominio Helbor Signature, localizadas na Rua Otto Boehm no
municipio de Joinville descrito na matricula n® 49.683. O preco total, certo e ajustado
para a cessdo dos direitos aquisitivos foi de R$ 9.058, custo total das unidades, pago
em uma unica parcela.

Condominio Helbor Vila Olimpia Home & Stay

Em 02 de outubro de 2023 foi celebrado o instrumento particular de cessao de direitos
sobre unidades condominiais e outras avengas de 7 unidades autbnomas a serem
construidas do subcondominio Residencial da Helbor Vila Olimpia Home & Stay,
localizadas na Rua Funchal, n° 65, situado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo descrito na matricula n® 108.072. O preco total, certo e ajustado para a cessao
dos direitos aquisitivos foi de R$ 15.797, custo total das unidades, pago em uma Unica
parcela.

Condominio Edificio Duo Corporate, Lifestyle & Mall L

Em 02 de outubro de 2023 foi celebrado o instrumento particular de cessao de direitos
sobre unidades condominiais e outras avencgas de 4 unidades autbnomas a serem
construidas no Condominio Edificio Duo Corporate, Lifestyle & Mall L, localizadas na
Avenida Brigadeiro Luis Antonio e Rua Caconde no Municipio de Sdo Paulo - SP. O
preco total, certo e ajustado para a cessao dos direitos aquisitivos foi de R$ 2.418, custo
total das unidades, pago em uma unica parcela.

Prémio mensal

Por meio do instrumento particular de cessao de direitos sobre unidades condominiais
e outras avencas a Hesa 156 — Investimentos Imobiliarios Ltda., Hesa 150 —
Investimentos Imobiliarios Ltda., Hesa 183 — Investimentos Imobiliarios Ltda. e Hesa 177
— Investimentos Imobiliarios Ltda. assumem, em carater irrevogavel e irretratavel, a
obrigagdo de pagar mensalmente um prémio pela aquisicdo das Unidades Autbnomas
(“Prémio Mensal”) ao Fundo, em beneficio dos cotistas investidores do Fundo, durante
todo o Prazo para Venda, sujeito aos termos e condi¢des dispostos no instrumento.

Ocorrendo a alienagao de qualquer das Unidades Auténomas por valor superior ao Valor

Minimo de Venda, o montante que sobejar referente a diferenca entre o Preco da
Cessao e o Valor Minimo de Venda (“Sobejo”) sera de titularidade da Hesa 156 —
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b)

Investimentos Imobiliarios Ltda., Hesa 150 — Investimentos Imobiliarios Ltda., Hesa 183
— Investimentos Imobiliarios Ltda. e Hesa 177 — Investimentos Imobiliarios Ltda. e
devera ser utilizado para pagamento do Prémio Mensal, até o completo esgotamento de
todo o montante arrecadado a titulo de Sobejo.

Na hipétese de o Sobejo ser inferior ao Prémio Mensal devido pela Hesa 156 —
Investimentos Imobiliarios Ltda., Hesa 150 — Investimentos Imobiliarios Ltda., Hesa 183
— Investimentos Imobiliarios Ltda. e Hesa 177 — Investimentos Imobiliarios Ltda. para o
periodo, cabera a Hesa 156 — Investimentos Imobiliarios Ltda., Hesa 150 -
Investimentos Imobiliarios Ltda., Hesa 183 — Investimentos Imobiliarios Ltda. e Hesa 177
— Investimentos Imobiliarios Ltda. o pagamento da diferenga apurada entre o Prémio
Mensal devido e o Sobejo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026 o Fundo apropriou receita liquida, a titulo de
prémio, o montante de R$ 2.083 (R$ 4.344 - 2025).

Adiantamento de clientes

No exercicio findo em 30 de junho de 2026 o Fundo recebeu o montante de R$ 4.803
(R$ 4.133 - 2025) referente as vendas de imoveis em construgdo ocorridas antes da
data da entrega das chaves onde ocorre a transferéncia dos riscos e beneficios desses
ativos.

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
Tipos de risco

Riscos relacionados a fatores macroecondémicos, a politica governamental e a
globalizagado: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagao
e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente,
alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes
macroeconOmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A ado¢ado de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda,
indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevagdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdécios, as condigdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de
rendimentos aos cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados
do Fundo.

Risco de crédito: Os cotistas do Fundo faréo jus ao recebimento de rendimentos que
Ihes serdo pagos a partir da percepgao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos
pelos arrendatarios ou adquirentes dos imodveis-alvo e/ou outros ativos, a titulo de
arrendamento ou compra e venda de tais imoveis. Assim, por todo tempo em que os
referidos imoveis estiverem arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito
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dos arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagao dos iméveis, o Fundo estara
sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Riscos de liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos
sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os cotistas poderdao enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo
admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez
que as cotas da 12 emissao do Fundo serao distribuidas nos termos da Instrugcdo CVM
476, os cotistas somente poderdo ceder suas cotas apos 90 dias da sua subscrigao.
Adicionalmente, a cessdo de tais cotas somente podera se dar para investidores
qualificados, assim definidos nos termos da Instrucdo CVM 539, ressalvada a hipotese
de apresentagao de prospecto.

Risco do Fundo ser genérico: O Fundo ndo possui um ativo imobiliario especifico,
sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecdo de ativos
imobiliarios para a realizagdo do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma,
poderao nao ser encontrados imdveis-alvo e/ou outros ativos atrativos dentro do perfil a
que se propde.

Riscos de nao distribui¢cao da totalidade das cotas da 12 emissao do Fundo: Caso
nao sejam subscritas todas as cotas da 12 emissdo do Fundo, o administrador ou o
escriturador ira ratear, na proporgao das cotas subscritas e integralizadas, entre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas, os recursos financeiros captados pelo
Fundo na referida emissao e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em
renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.

Risco tributario: A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos
de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a
mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas
pelo Fundo, sujeita-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia

da tributagcao corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”,
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicao ao Programa de
Integragcdo Social — “Contribuigdo ao PIS” e Contribuigdo ao Financiamento da

Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo
em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse
imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuigcéo de
rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo,
quando distribuidos aos cotistas, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte
a aliquota de 20%. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas na
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alienagao ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se ao imposto
de renda a aliquota de 20%.

Risco de alteragées tributarias e mudancas na legislagdo: Embora as regras
tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal,
nao existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de concentragcao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos
captados para a aquisigdo dos ativos imobilidrios e/ou outros ativos que integraréo o
patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se
ainda que poderao ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias,
com colocagdes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros imdveis.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos imdveis pelo Fundo,
inicialmente o Fundo ira adquirir um numero limitado de imédveis, o que podera gerar
uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes
a demanda existente pela aquisicdo ou arrendamento dos imdveis, considerando ainda
que ndo ha garantia de que todos os imdveis a serem adquiridos conseguirdo ser
sempre arrendados ou alienados.

Risco da administragdao dos iméveis por terceiros: Considerando que o objetivo do
Fundo consiste na exploracao, por arrendamento, e/ou comercializagao de imdveis-alvo
e/ou outros ativos, e que a administracio de tais empreendimentos podera ser realizada
por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode
representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de
administracdo dos imdveis que considere adequadas.

Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢gao e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacoes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em
razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Riscos ambientais: Por se tratar de investimentos em bens iméveis localizados em
areas rurais, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indenizagdo e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o
Fundo, circunstancias que poderao afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco de desapropriagado: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial
ou total, do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por decis&o unilateral do poder
publico, a fim de atender finalidades de necessidade publica, utilidade publica ou
interesse social.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que
comporao o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
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dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indenizagcbes a serem pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicbes
gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis nao
segurados, o administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um
sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.

Riscos de desvalorizagdao dos imoéveis e condigcées externas: Propriedades
imobiliarias estao sujeitas a condigdes sobre as quais o administrador do Fundo ndo tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e
as condicbes da economia em geral poderao afetar o desempenho dos imoveis que
integrardo o patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneracdo futura dos
investidores do Fundo. O valor dos imdveis e a capacidade do Fundo em realizar a
distribuicao de resultados aos seus cotistas poderao ser adversamente afetados devido
a alteracbes nas condigdes econdbmicas, a oferta de outros imdveis rurais com
caracteristicas semelhantes as dos imoéveis e a redugao do interesse de potenciais
compradores dos imoveis.

Riscos relativos a aquisi¢cao dos iméveis: Os imdveis que irdo compor o patrimdnio
do Fundo poderao estar gravados com 6nus reais. Ndo obstante, apds a aquisi¢céo e
enquanto os instrumentos de compra e venda n&o tiverem sido registrados em nome do
Fundo, existe a possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfacao de dividas
contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta por seus
eventuais credores, caso 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos iméveis
para o Fundo.

Propriedade das cotas e nao dos imoveis: Apesar de a carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por imoveis, a propriedade das cotas nao confere aos
cotistas propriedade direta sobre os imdveis. Os direitos dos cotistas sdo exercidos
sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao
numero de cotas possuidas.

Risco em fungao da dispensa de registro: As ofertas que venham a ser distribuidas
nos termos da Instrucdo CVM 476 estarao automaticamente dispensadas de registro
perante a CVM, de forma que as informacdes prestadas pelo Fundo e pelo coordenador
nao terdo sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos 0 Fundo e os seus investimentos e
aplicagdes.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantacao da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do
Fundo, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se
limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao
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10.

1.

setor imobiliario, de construgao civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados
aos ativos e aplicagdes integrantes da carteira do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao gestor utilizar os recursos da classe de cotas para realizar operagdes com
derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de
protecao patrimonial e desde que a exposi¢cado seja sempre, no maximo, o valor do
patrimdnio liquido.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, o Fundo ndo operou com
derivativos.

Patrimonio liquido

O patriménio do Fundo sera formado pelas cotas, as quais terdo as caracteristicas, os
direitos e as condigbes de emissao, distribuicdo, subscricdo, integralizagéo,
remuneracao, amortizacéo e resgate descritos no regulamento.

As cotas, correspondentes a fragcdes ideais do patriménio do Fundo, serao escriturais e
nominativas.

Em 30 de junho de 2026, o patrimbnio liquido do Fundo esta representado por
402.311,00 (402.311,00 - 2025) cotas escriturais, cujo valor unitario € de R$ 7,58730306
(R$ 71,599134 — 2025), totalmente subscritas e integralizadas, perfazendo o montante
total de R$ 3.052 (R$ 28.805 — 2025).

Evolucao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota e patrimbnio liquido médio no
periodo foi a seguinte:

Cota Rentabilidade Patrimonio
Exercicios Valor da cota tedrica (%) liguido médio
Exercicio findo em
30/06/2026 7,587303 147,72808 17,36% 18.274
Exercicio findo em
30/06/2025 71,599134 125,87636 15,16% 31.017

O valor da cota tedrica desconsidera os efeitos das amortizacbes e distribuicbes do
exercicio.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
Emissoées, amortizacoes e resgates de cotas
Emissoées e integralizagoes de cotas

O administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, emitird para oferta publica a
quantidade inicial de até 500.000 cotas, no valor de R$ 100,00 cada (“Cotas”),
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12

perfazendo o montante inicial de até R$ 50.000 em série Unica (“12 Emiss&o”), observada
a possibilidade de distribuicdo parcial.

As cotas da 1? emissao serdo objeto de distribuicdo publica em regime de melhores
esforgos de colocacgao, nos termos da Resolugao CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022
(“Resolucao CVM 160”) e das disposigdes do regulamento referentes as ofertas publicas
de cotas do Fundo (“Oferta”).

Na 12 emissao de cotas do Fundo n&o sera permitida a integralizacao de cotas do Fundo
com bens e direitos. As cotas da 12 emissdo serdo integralizadas a vista, em moeda
corrente nacional, junto a instituicdo a ser contratada para realizar a escrituragdo das
Cotas do Fundo (“Instituicao Escrituradora”), na data a ser informada pela referida
instituicdo, observados os termos previstos no respectivo pedido de subscricao.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, ndo houve integralizacado de
cotas.

Amortizagoes e resgates de cotas

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas.

Conforme recomendagdo do gestor ao administrador, o Fundo podera amortizar
parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para redugdo do seu
patriménio ou sua liquidacao.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026 houve amortizagdes de cotas no montante
de R$ 25.972 (R$ 7.448 — 2025).

Negociagao de cotas

As cotas poderao ser admitidas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio da
instituicdo escrituradora (abaixo definida) e/ou por meio do DDA - Sistema de
Distribuicao de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”); e (ii) para negociagdo no mercado secundario por meio de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio
da B3. O administrador fica, desde ja, nos termos deste Regulamento, autorizado a
alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagao, independentemente
de prévia autorizacdo da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de
valores ou mercado de balcao organizado de instituigcbes autorizadas pela CVM.

Politica de distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sao
incorporados diariamente ao seu patrimdnio sob a forma de valorizagao de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,

apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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13.

14.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balanco ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de
antecipacdo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo
nao distribuido como antecipacao sera pago com base nos balangos semestrais acima
referidos.

A primeira distribui¢gdo de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 meses apos
a data em que houver ocorrido a integralizagdo das ultimas cotas da primeira emissao
do Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026 o Fundo distribuiu a titulo de dividendos o
montante de R$ 2.078 (R$ 4.351 - 2025).

30/06/2026 30/06/2025
Estoques: 2.407 4.654
(+) Receita de venda de imdveis em estoque 2.407 4.654
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez (23) 213
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras (23) 213
Outras receitas/despesas (237) (253)
(-) Taxa de administragao (190) (185)
-) Taxas, impostos ou contribui¢cdes (incluindo a CVM) (3) (11)
-) Auditoria independente (12) -
+/-) Outras receitas/despesas (32) (57)
Resultado financeiro liquido 2.147 4.614
Dividendos distribuidos (2.078) (4.351)
Dividendos a pagar - (259)
% de distribuicdo de dividendos 96,78% 99,91%
Custédia e tesouraria
Prestadores de servigos ao Fundo

Administracéo: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Gestao: Gestora de Recursos ID - Grid Ltda.

Custodia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Tesouraria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Escrituragao de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Encargos do Fundo

Taxa de administracao e gestao

O administrador recebe por seus servigos uma taxa de administragdo composta de trés
partes: (i) a primeira parte sera equivalente ao valor dos servigos de escrituragdo de

cotas; (ii) a segunda equivalente aos servigos de controladoria e contabilidade do Fundo,
e (iii) a terceira calculada (a) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou
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(b) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez
das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissao
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Calculo da Taxa
de Administracdo”), os percentuais descritos na tabela abaixo ao ano sobre o valor do
patrimdnio liquido do Fundo, a razdo de 1/12 avos, observado o valor minimo mensal
de R$ 15, atualizado anualmente segundo a variagdo do IPCA, ou indice que vier a
substitui-lo, a partir da primeira integralizacado de cotas do Fundo, sendo que a primeira
e a segunda parte corresponderao aos valores designados nos respectivos instrumentos
celebrados entre o Administrador e os prestadores destes servigos, cujas copias
encontrar-se-ao disponiveis na sede do Administrador:

Valor contabil do patriménio liquido ou valor

de mercado do Fundo (em milhares de reais) Taxa de administragao
Até R$ 100.000 0,30% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 100.000 0,20% a.a.

A taxa de administragao sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até
o 5° dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

O patamar de R$ 100.000 da tabela acima sera atualizado anualmente segundo a
variagao do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, a partir da primeira integralizagao de
cotas do Fundo.

A remuneracéo devida ao gestor devera ser paga pelo Fundo, porém descontada da
taxa de administragao.

Nao havera taxa de performance no Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, as despesas com taxa de administracdo e
de gestdo foram de R$ 159 e R$ 30 (R$ 168 e R$ 16 - 2025), respectivamente.

Encargos debitados ao Fundo
Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagao ao patriménio liquido

médio do exercicio findo em 30 de junho de 2026 de R$ 18.274 (R$ 31.017 - 2025)
foram os seguintes:

30/06/2026 30/06/2025
Outras despesas Valor (%) PL Médio Valor (%) PL Médio
Taxa de administragao (159) 0,87% (168) 0,54%
Despesa do sistema financeiro (32) 0,18% (35) 0,11%
Despesa de auditoria externa (12) 0,07% (21) 0,07%
Taxa de gestao (30) 0,16% (16) 0,05%
Taxa de fiscalizacdo CVM 11 0,06% (9) 0,03%

Total (244) 1,34%  (249) 0,80%
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15.

16.

17.

18.

Conforme descrito nos contratos de gerenciamento, as despesas incorridas no Fundo
serao reembolsadas pela Helbor. No exercicio findo em 30 de junho de 2026, o Fundo
registrou como reembolso de despesas o montante de R$ 245 (R$ 241 - 2025).

Politica de divulgacao de informagoes

O administrador deve prestar as seguintes informacgdes peridédicas sobre o Fundo, nos
termos do artigo 36 do Anexo Normativo Ill da RCVM 175/22:

(i) Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(i)  Trimestralmente, até 45 dias apos o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico, cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Ill da RCVM
175;
(i)  Anualmente, até 90 dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K do Anexo
Normativo |ll da RCVM 175;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e
(vi) No mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisbes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

Outros servicos prestados pelo auditor independente

A administradora nao contratou servicos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios
que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
administracdo do Fundo.

Legislagao tributaria

Tributagao do Fundo

De acordo com a legislagao em vigor, a Instru¢ao Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto
de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras
dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicagées financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienag&o ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
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19.

b)

20.

imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragao anual das pessoas fisicas
os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme
atualizados pela Lei 14.754/23.

Transagoes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas a administradora, o gestor ou as partes
a eles relacionadas. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota
Explicativa n°® 14, o Fundo movimentou conta corrente junto a Administradora.
Disponibilidades

O Fundo efetua movimentagbes financeiras em conta corrente mantida junto a
administradora. Em 30 de junho de 2026 o saldo em conta corrente era de R$ 99 (2025
— né&o havia saldo).

Cotas de fundos

A administradora do Fundo também é administradora dos seguintes fundos investidos:
¢ ID RF Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa Longo Prazo.

Deliberagdes em assembleias

Em 08 de dezembro de 2025, por meio da assembleia geral de cotistas, houve
deliberacao e aprovagao das seguintes matérias:

v' foram aprovadas as demonstracées financeiras do Fundo referentes ao
exercicio findo em 30 de junho de 2025; e

v’ autorizagdo para a administradora e gestora tomarem todas as medidas
necessarias ao cumprimento das deliberagdes desta assembleia.

Em 28 de janeiro de 2026, por meio do ato do administrador, houve deliberacao e
aprovagao das seguintes matérias:

v’ ratificar a adaptagéo do regulamento do Fundo a Resolugdo CVM n° 175, de 23
de dezembro de 2022, e as demais disposi¢coes legais e regulamentares
aplicaveis, com a consequente criagdo do Fundo, e do regulamento do Fundo,
bem como suas consequentes adaptacgodes refletidas no regulamento; e

v’ ratificar a resiligdo contratual e substituigdo do prestador de servigos de gestédo

ao Fundo, com efeitos a partir de 1° de outubro de 2024, de ID Gestora e
Administradora de Recursos Ltda. para Gestora de Recursos ID - Grid Ltda.
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21. Eventos subsequentes

Nao houve eventos subsequentes que requeressem divulgacdo nas demonstragdes
financeiras.

22. Diretor e contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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