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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

Aos

Administradores e Cotistas do

REC Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
S&o Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstra¢des financeiras do REC Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de
Investimento Imobiliario (““Fundo’), que compreendem o balan¢o patrimonial em 30 de junho de
2026 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo em nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragBes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do REC Fundo de CRI Cotas
Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario em 30 de junho de 2026, o desempenho de suas
operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as Normas Brasileiras e Internacionais de Auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢gBes financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Enfase
Certificados de recebiveis imobiliarios

Chamamos a atencéo para a nota explicativa n® 5.3 as demonstrag6es financeiras findas em 30 de
junho de 2026, a qual descreve a avaliagcdo realizada pela Administradora acerca do Patriménio
Separado da 3402 Emissdo da Série 12 - CRI - IF n°® 24G2759411, de emissédo vinculada a Gafisa S.A.
(“Companhia™), considerando as noticias relacionadas a situacdo econdmico-financeira da
Companhia, o adiamento da divulgacdo de suas demonstragfes financeiras e as disputas societarias
e demandas judiciais envolvendo a Companhia. Com base na estrutura e nas garantias da operacao,
no historico de adimplemento e nas demais informacg@es disponiveis, a Administradora concluiu néo
haver, até a data de aprovacdo destas demonstracdes financeiras, evidéncias objetivas sobre a
eventual deterioragdo daquele crédito em relacdo as expectativas de sua realizacdo dentro dos
fluxos contratuais com a consequente necessidade de reconhecimento de eventual perda. Nossa
opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacdo de nossa opinido
sobre essas demonstrac@es financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre
esses assuntos.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por
garantia do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da
BDO.
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Certificados de recebiveis de imobiliarios

Conforme mencionado na nota explicativa n® 5.1
as demonstracdes financeiras findas em 30 de
junho de 2026, o Fundo possui investimento em
certificados de recebiveis de imobiliarios (CRIs),
no montante de R$ 32.473 mil, representando

89,03% de seu patrimbnio liquido. A
determinagéo do valor justo  destes
investimentos toma por base metodologia

interna do Administrador, sendo reconhecidas as
valorizagbes ou desvalorizacdo destes ativos,
tomando por base estimativas com alto grau de
julpamento para sua mensuragcdo, com
premissas utilizadas pela Administracdo obtidas

Resposta da auditoria sobre o assunto
Nossos procedimentos de auditoria, incluiram,
entre outros:

= leitura dos termos de securitizacdo e
alteracdes posteriores, quando aplicavel,
focando as condi¢Ges determinadas e se
estas foram refletidas nas demonstracdes
financeiras;

= Comparacdo da posicdo da carteira dos
recebiveis imobiliarios com os relatorios
financeiros e contdbeis, analisando a
titularidade dos ativos;

= Verificagcdo da correta apuragdo das
valorizagOes e desvalorizagBes dos CRIs e se

estas foram contabilizadas em

contrapartida a adequada conta de receita

ou despesa, no resultado do exercicio;
= Comparacdo da posicdo dos CRIs com as
informacdes  dos responsaveis pela
manutencdo da custédia e andlise de suas
respectivas demonstracdes financeiras; e
Anéalise da adequada divulgacdo em notas
explicativas sobre os assuntos incluidas no
contexto das demonstragbes financeiras
tomadas em conjunto.

junto ao mercado, as quais estdo sujeitas a
flutuacdes, podendo levar seus valores de
realizacdes serem diferente daqueles
registrados contabilmente. Devido ao fato
desses ativos serem 0s principais elementos que
influenciam o patriménio liquido do Fundo, a
sua relevancia, consideramos que este é o
principal assunto de auditoria.

Baseados nos procedimentos de auditoria
efetuados sobre os certificados de recebiveis
imobiliarios, consideramos que as evidéncias de
auditoria obtidas sdo apropriadas e suficientes
para suportar a existéncia, titularidade e valor
justo do investimento no Fundo aplicado, assim
como a correta mensuracdo, contabilizacdo e
divulgac@o em notas explicativas dos respectivos

ativos e seu resultado, no contexto das
demonstracdes  financeiras tomadas em
conjunto.

Responsabilidade da Administradora do Fundo sobre as demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos
fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcdes
relevantes, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaborac@o das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacgoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo é a Administradora do Fundo, sendo estes com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragées financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as Normas Brasileiras e Internacionais de
Auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

= Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragbes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacbes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da Administragcdo do Fundo;

= Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracéo;

= Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢Bes que possam levantar duvida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas
divulgacbes nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificacdo em
nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusbes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢cBes
futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional; e

= Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contelddo das demonstragbes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatag¢Bes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também, aos responsaveis pela Administragcdo, declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagcdo com o0s responsaveis da Administracao,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem o0s principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio
porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicacéo para o interesse publico.

Sao Paulo, 25 de setembro de 2026.

IBD

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda.
CRC 2 SP 013846/0-1

O

Sé ‘gio Barbosa
ontador CRC 1 SP 120359/0-8



Rec Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario
(CNPJ: 53.260.548/0001-37)

Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Balanco patrimonial

Em 30 de junho de 2026 e 2025

(Em milhares de Reais)

Ativo Nota explicativa 30/06/2026 % PL 30/06/2025 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 4
Cotas de fundo de renda fixa 3.317 9,09% 10.141 18,89%
3.317 9,09% 10.141 18,89%
Aplicagdes financeiras
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 5 32.473 89,03% 42.358 78,91%
32.473 89,03% 42.358 78,91%
Contas areceber
Custo de oferta a apropriar 8.3 592 1,62% 592 1,10%
Despesas antecipadas 8 0,02% 11 0,03%
600 1,64% 603 1,13%
Total circulante 36.390 99,76% 53.102 98,93%
Né&o Circulante
Contas areceber
Custo de oferta a apropriar 8.3 593 1,63% 1.185 2,21%
Total ndo circulante 593 1,63% 1.185 2,21%
Total do ativo 36.983 101,39% 54.287 101,14%
Passivo Nota explicativa 30/06/2026 % PL 30/06/2025 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 7 463 1,27% 545 1,02%
Taxa de administracéo e gestao 14 31 0,08% 44 0,08%
Auditoria e custédia 11 0,03% 17 0,03%
Provisdes e contas a pagar 3 0,01% 3 0,01%
508 1,39% 609 1,14%
Total do passivo 508 1,39% 609 1,14%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 54.538 149,52% 54.538 101,60%
Amortizag&o de cotas (16.128) (44,22%) - 0,00%
Gastos com colocagéo de cotas (1.185) (3,25%) (592) (1,10%)
Distribuicéo de rendimentos a cotistas (10.782) (29,56%) (5.312) (9,90%)
Prejuizos acumulados 10.032 27,51% 5.044 9,40%
Total do patrimdnio liquido 8 36.475 100,00% 53.678 100,00%
Total do passivo e patrimdnio liquido 36.983 101,39% 54.287 101,14%

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Rec Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario
(CNPJ: 53.260.548/0001-37)

Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracao do resultado

Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e periodo de 4 de outubro de 2024 (data do inicio das atividades) a 30 de junho de 2025

(Em milhares de Reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Rendimentos de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Qutros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Despesas operacionais
Taxa de administracéo e gestéo
Despesas de auditoria e custodia
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Anbima
Escrituracéo de cotas
Outras despesas operacionais

Lucro liquido do exercicio/periodo
Quantidade de cotas em circulagéo
Resultado por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

Nota De 04/10/2024

explicativa 30/06/2026 a 30/06/2025
5.1 (475) (213)
5.1 5.488 5.060
5.013 4.847

5.013 4.847

4 624 885
4e10 (140) (198)
484 687

6el0 (418) (422)
10 (32) (27)
10 (12) (6)
10 &) Q)
10 (36) (26)
10 9) (2
(509) (490)

4.988 5.044

5.453.775 5.453.775

0,91 0,92

6,69 9,84

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrag@es financeiras.



Rec Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 53.260.548/0001-37)

Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracéo das mutag¢8es do patrimonio liquido

Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e periodo de 4 de outubro de 2024 (data do inicio das atividades) a 30 de junho de 2025
(Em milhares de Reais)

Gastos com
Nota Cotas colocacéo de Amortizagao Distribuicéo de Lucros Patriménio
explicativa  integralizadas cotas de cotas rendimentos acumulados liquido

Em 4 de outubro de 2024 (data do inicio das atividades) - - - - - -
Cotas de investimentos integralizadas 8 54.538 - - - 54.538
Gastos com colocagéo de cotas 8 - (592) - - - (592)
Distribuicdo de rendimentos 7 - - - (5.312) - (5.312)
Lucro liquido do periodo - - - - 5.044 5.044
Em 30 de junho de 2025 54.538 (592) - (5.312) 5.044 53.678
Gastos com colocagédo de cotas 8 - (593) - - - (593)
Amortizacéo de cotas 8 - - (16.128) - - (16.128)
Distribuicdo de rendimentos 7 - - - (5.470) - (5.470)
Lucro liquido do periodo - - - - 4.988 4.988
Em 30 de junho de 2026 54.538 (1.185) (16.128) (10.782) 10.032 36.475

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.



Rec Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 53.260.548/0001-37)

Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)
Demonstragdo dos fluxos de caixa - método direto

Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e periodo de 4 de outubro de 2024 (data do inicio das atividades) a 30 de junho de 2025

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de renda fixa
Pagamento de taxa de administracéo e gestdo
Pagamento de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Pagamento de taxa de escrituragéo
Pagamento de despesas de auditoria e custodia
Pagamento de taxa B3
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Outros pagamentos operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisicéo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Recebimento de amortiza¢des de certificados de recebiveis imobiliarios
Recebimento de juros de certificados de recebiveis imobiliarios
Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Recebimentos de cotas integralizadas
Rendimentos pagos
Pagamento de custos de colocacéo de cotas integralizadas
Amortizacéo de cotas

Caixa liquido das atividades de financiamentos

Variagéo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio/periodo
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio/periodo

Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Reconciliagédo do lucro liqguido com o caixa liquidos das atividades operacionais

Lucro liquido do exercicio/periodo
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
VariagBes de contas ativas relacionadas com receitas
Variagdes de contas passivas relacionadas com despesas
Caixa liquido das atividades operacionais

Nota De 04/10/2024
explicativa 30/06/2026 a 30/06/2025
4 624 885
(431) (378)
4 (140) (198)
10 (36) (23)
10 (38) (10)
10 ] ()]
10 (12) (13)
10 (2) (598)
(42) (342)
5.2 - (52.523)
5.2 - 505
5.2 7.592 9.712
5.2 7.306 4.795
14.898 (37.511)
8.1 - 54.538
7 (5.552) (4.767)
8.3 - 1.777)
8.4 (16.128) -
(21.680) 47.994
(6.824) 10.141
4 10.141 -
4 3.317 10.141
(6.824) 10.141
4.988 5.044
(5.013) (4.847)
3 (603)
(20) 64
(42) (342)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

10



Rec Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 53.260.548/0001-37)

Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e periodo de 4 de outubro de 2024 (data do inicio das
atividades) a 30 de junho de 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Rec Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo"), é um
fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracgéo de indeterminado, constituido em 19 de dezembro de 2023, tendo realizado a sua primeira
integralizacdo de cotas em 4 de outubro de 2024, sendo regido pela Resolucdo da Comissao de
Valores Mobiliarios (CVM) n° 175/22 e pela Instru¢do CVM n° 516/11 e alteracBes posteriores, e
pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993.

O Fundo possui uma classe de cotas Unica (“Classe”), a qual se regera pelo disposto no
regulamento e pela Resolucdo CVM n° 175/22.

O Fundo se destina-se ao publico investidor em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede
no Brasil, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedacdes
previstas na regulamentagdo em vigor. Nado € admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos Resolu¢cdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme em vigor.

Os recursos do Fundo serédo aplicados pela Administradora, por recomendacgéo do Gestor, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracao para o
investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos ativos imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir
ganho de capital a partir da negociagéo dos ativos imobiliarios.

O objetivo do Fundo é o investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em ativos
imobiliarios, nos termos do regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na
legislagdo aplicavel, em ativos de liquidez

A gestéo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgéos reguladores. Os principais riscos associados ao
Fundo estéo detalhados na nota explicativa n° 16.

O Fundo ndo podera realizar operagBes com instrumentos derivativos, exceto quando tais
operacOes forem realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, hip6tese em que a
exposicao estara limitada ao valor de seu patriménio liquido.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da Lei n° 8.668/93 que se
encontra também descrita no Oficio Circular/fCVM/SIN/SNC n° 1/2014 e nédo faz retencdes de
rendimentos que s&0 necessarias para pagamento de suas obriga¢des por aquisi¢cdo de iméveis e
pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo. A Administradora do Fundo
juntamente com o Gestor avalia periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com as suas
obrigacBes contraidas e avaliam as necessidades de liquidacdo de algum ativo componente da
carteira ou capitalizagdo do Fundo via oferta (com nova emisséo de cotas).
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e periodo de 4 de outubro de 2024 (data do inicio das
atividades) a 30 de junho de 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Em 30 de junho de 2026, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o cddigo RECD11,
sendo sua cotacdo diaria de fechamento de cada més demonstrada a seguir:

Més 2025 2026
Julho — R$ 8,45
Agosto — R$ 8,42
Setembro — R$ 8,42

Outubro R$ 11,00 R$ 8,29
Novembro| R$ 10,90 R$ 8,41
Dezembro| R$ 10,00 R$ 8,35

Janeiro R$ 12,00 R$ 8,01
Fevereiro R$ 11,50 R$ 7,16
Margo R$ 10,40 R$ 6,98
Abril R$ 9,40 R$ 7,05
Maio R$ 9,79 R$ 7,05
Junho R$ 9,88 R$ 7,14

As aplica¢bes do Fundo n&o contam com a garantia da Administradora ou de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estdo sujeitas a riscos de
investimento. O Fundo adota para seus Cotistas o regime de responsabilidade ilimitada, inexistindo
restricdo de responsabilidade vinculada ao valor das cotas subscritas, nos termos do paragrafo
Unico, do artigo 18, da Resolu¢cdo CVM n° 175/22

2. Base de apresentacdo, mensuracao e elaboracéo das demonstracdes financeiras

As demonstragfes financeiras foram elaboradas consoantes as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios, seguindo a Instru¢do CVM n° 516/11,
pela resolucdo CVM n° 175/22 e demais orienta¢cdes e normas emitidas pela CVM, conforme
aplicavel.

A elaboracéo das demonstracdes financeiras exige que a Administracao efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas se estende as
provisdes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e mensuracdo de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacdo as estimativas.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacao das
demonstragdes financeiras.

As demonstrac¢des financeiras foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 25 de setembro
de 2026 que autorizou sua divulgacéo.
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras
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atividades) a 30 de junho de 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.  Resumo das principais politicas contabeis
3.1. Classificacdo ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como ndo circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apoés o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidacé@o do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgacédo. Todos os demais
passivos sédo classificados como néo circulantes.

3.2. Instrumentos financeiros
a) Classificacéo dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Os ativos financeiros sé@o reconhecidos inicialmente na data da negociagdo, conforme aplicavel, e
0s passivos financeiros sdo reconhecidos quando o Fundo se torna parte das disposicbes
contratuais do instrumento.

1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos ativos financeiros em seu reconhecimento inicial depende do modelo de
negoécios adotado pelo Fundo para sua gestdo e das caracteristicas dos seus fluxos de caixa
contratuais. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacéo, exceto nos casos em que 0s ativos financeiros séo registrados
ao valor justo por meio do resultado.

Ill. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros séo classificados, para fins de mensuracdo subsequente, de acordo com o
modelo de negécios adotado para sua gestdo e com as caracteristicas dos seus fluxos de caixa
contratuais, nas seguintes categorias:

e Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: compreendem os ativos financeiros que
ndo atendem aos critérios para mensuragdo ao custo amortizado ou ao valor justo por meio de
outros resultados abrangentes, sendo as variagdes no valor justo reconhecidas no resultado do
Fundo.

IV. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco patrimonial:

¢ Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixa sédo representados por depdsitos bancarios e
aplicacBes financeiras com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicacdo em
fundos de investimentos em renda fixa, remunerados pela variacdo do CDI (“certificado de
depdsito interbancério”) com liquidez inferior ha 90 dias.
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¢ Aplicacbes financeiras representadas por titulos e valores mobilidrios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracao

e Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, que ndo sejam mensurados ao
valor justo por meio do resultado, independentemente de sua forma e vencimento.

b) Mensuracédo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de
valor justo

I. Mensuracdo dos ativos financeiros

O valor justo de um instrumento financeiro corresponde ao preco que seria recebido pela venda de
um ativo ou pago pela transferéncia de um passivo em uma transagdo nao forcada entre
participantes do mercado na data de mensuracéo, agindo deliberadamente e com prudéncia, em
uma transacao em condi¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o
valor justo de um instrumento financeiro € o preco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo.

Caso néo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo mensurados ao valor justo, sendo as variagdes no
valor justo reconhecidas no resultado do Fundo. Os rendimentos decorrentes da remuneracao
contratual dos ativos sdo reconhecidos em linha distinta no resultado, de forma segregada dos
efeitos da variacdo do valor justo, de acordo com 0s respectivos termos contratuais.

Il. Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacdo, adicionados,
conforme o caso, as comissdes e 0s custos de transagdo que, por sua natureza, fagam parte de
seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de
renovacéo de juros.

I1l. Reconhecimento de variacées de valor justo

Como regra geral, as variacées no valor justo dos ativos e passivos financeiros mensurados ao
valor justo por meio do resultado sdo reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas
respectivas contas de origem.
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3.3. Aplicacdes financeiras de natureza imobiliaria
a) Certificados de recebiveis imobiliarios

Tendo a Administradora classificado os certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs) para
negociacdo, esses sdo mensurados ao valor justo por meio do resultado, sendo as respectivas
variacdes no valor justo reconhecidas no resultado do Fundo. Os rendimentos contratuais dos
titulos, incluindo juros e corregcdo monetéria, também sdo reconhecidos no resultado, em linha
segregada dos efeitos decorrentes da variacdo do valor justo, conforme os termos contratuais dos
respectivos ativos. A metodologia utilizada para a mensuragéo do valor justo dos certificados de
recebiveis imobiliarios integrantes da carteira na data-base esta baseada no Manual de Marcacao
a Mercado da Administradora, considerando as respectivas taxas, curvas, spreads e demais
premissas de mercado aplicaveis, conforme detalhado na nota explicativa n° 5.

3.4. Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstrac¢des financeiras faz a segregacgéo entre:

o Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacfes presentes (legais ou presumidas) na data
do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda
ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja
certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigacdes decorrentes de eventos passados cuja existéncia
sera confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos futuros incertos, ou obrigacfes presentes
que ndo atendam aos critérios de reconhecimento de provisdo. Ndo sdo reconhecidos no
balanco patrimonial, sendo divulgados em notas explicativas quando a possibilidade de saida
de recursos néo for remota.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo.
N&o sao reconhecidos no balango patrimonial ou ha demonstracdo do resultado.

3.5. Apuracéo do resultado

As receitas e as despesas séo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.6. Estimativas e julgamentos contébeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
gue podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e

podem sofrer variacdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo,
estdo descritas a seguir:

15



Rec Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 53.260.548/0001-37)

Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e periodo de 4 de outubro de 2024 (data do inicio das
atividades) a 30 de junho de 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

I.  Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que néo
possuem suas cotacBes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condicdes de mercado e, também, nas
informagBes disponiveis, na data das demonstracdes financeiras. As politicas contabeis
descritas nas notas explicativas n°s 3.2 e 3.3 apresentam, informa¢cdes detalhadas sobre
"classificacao dos instrumentos financeiros" e "mensuracao dos ativos e passivos financeiros e
reconhecimento das mudangas de valor justo”.

3.7. Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-se o lucro
liquido do periodo dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada periodo.

3.8. Eventos subsequentes

Os eventos ocorridos ap0s a data de encerramento do exercicio e até a data de autorizagdo para
emissdo das demonstracfes financeiras sdo avaliados pela Administracdo do Fundo. Quando
relevantes, tais eventos sdo divulgados em nota explicativa ou, quando requerem ajuste, refletidos
nas demonstragdes financeiras.

4.  Caixa e equivalentes de caixa

Em 30 de junho de 2026, o saldo do grupo “Caixa e equivalentes de caixa” compreende o saldo de
aplicacoes financeiras, e estdo apresentadas conforme quadro a seguir:

30 de junho de 2026

Valor de
Administradora mercado % sobre PL
Itall Soberano RF Simples CIC RL Itau S.A. 3.317 9,09%
3.317 9,09%

Em 30 de junho de 2025, o saldo do grupo “Caixa e equivalentes de caixa” compreende o saldo de
aplicacdes financeiras, e estdo apresentadas conforme quadro a seguir:

30 de junho de 2025

Valor de
Administradora mercado % sobre PL
Itall Soberano RF Simples CIC RL Itad S.A. 10.141 18,89%
10.141 18,89%

a) O Itat Soberano Renda Fixa Simples FIF da CIC Responsabilidade Limitada (“Itad
Soberano RF Simples CIC RL"), CNPJ n° 06.175.696/0001-73, foi constituido sob a forma
de condominio aberto, com prazo de duracdo indeterminado. Iniciou suas atividades em
29/12/2004, destina-se a investidores ndo qualificados e recebe recursos de fundos de
investimento, fundos de investimento em cotas de fundos de investimento, pessoas fisicas
e/ou juridicas, clientes da administradora, do Gestor ou de controladas, direta ou
indiretamente, pelo Itad Unibanco Holding S.A. Seu objetivo é aplicar seus recursos em
cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa”, os quais apliquem
exclusivamente em titulos publicos federais, prefixados ou indexados a variagdo do CDI, ou,
ainda, por operacGes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais. A estratégia
adotada decorre e reflete a politica de investimento do Fundo conforme descrito no seu
regulamento/prospecto.

16



Rec Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 53.260.548/0001-37)

Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e periodo de 4 de outubro de 2024 (data do inicio das
atividades) a 30 de junho de 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

As demonstracdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de outubro de 2025, foram
auditadas por outros auditores independentes, cuja emissdo do relatério em 15 de janeiro
de 2026, ndo contém modificacdo de opiniéo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, foram apropriadas receitas de R$ 624 (R$ 885 em
2025), registradas em “Receitas de cotas de fundo de renda fixa”, e despesa de R$ 140 (R$ 198
em 2025), registradas em “Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa”.

5. Aplicacdes financeiras de natureza imobiliaria

As aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria, em 30 de junho de 2026 e 2025, estdo
representadas por:

5.1. Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Em 30 de junho de 2026, o Fundo possuia investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios
no montante de R$ 32.473 (R$ 42.358 em 2025). Por esses ativos, o Fundo recebe pagamentos de
juros, amortizagdes e atualizacdo monetaria, conforme as condi¢cdes contratuais de cada titulo.

Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo mensurados ao valor justo por meio do resultado,
sendo as respectivas variagdes no valor justo reconhecidas no resultado do Fundo. Os rendimentos
contratuais dos titulos, incluindo juros e atualizacdo monetaria, também s&o reconhecidos no
resultado, em linha segregada dos efeitos decorrentes da variacdo do valor justo.

A mensuracgédo do valor justo dos CRIs na data-base é realizada de acordo com as disposi¢des da
Instrugdo CVM n° 516 e com o Manual de Marcacao a Mercado da Administradora. Para os titulos
privados, a metodologia considera os fluxos de caixa contratuais trazidos a valor presente pelas
taxas de mercado aplicaveis, considerando, conforme as caracteristicas de cada titulo, a curva de
juros livre de risco e os respectivos spreads de crédito. A hierarquia de fontes de precos e taxas
utilizada pela Administradora considera a ANBIMA como fonte primaria e a C2P Solucbes
Financeiras como fonte secundaria, quando ndo houver referéncia publicada pela ANBIMA.

Para a formacdo das taxas e spreads, a C2P utiliza dados de mercado provenientes de fontes
externas independentes e metodologia prépria de construcdo de curvas e estimacao de spreads,
considerando, entre outros fatores, as caracteristicas do ativo, rating, emissor, setor, duration e
dados de negociacgéao.

Em 30 de junho de 2026 e 2025 os CRIs registrados em carteira do Fundo seguem com 0s seus
fluxos de pagamentos de eventos dentro dos cronogramas
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As aplicacdes em Certificados de Recebiveis Imobilidrios em 30 de junho de 2026 estdo compostas como a seguir:

30/06/2026

Emissor Ativo Lastro Garantias Emissao/Séries Data de emissdao Datade vencimento Taxadejuros Quantidade Valor justo
Bari Securitizadora 2211607693 @ @)(d)(H(9) 158/1 26/12/2022 16/01/2030 CDI + 2,80% 5.980 4.466
Riza Securitizadora 2412711489 2 (@)()(c)(d)(e)(H (k) 2262/ 1 18/12/2024 15/12/2033 IPCA + 9,65% 4.420 4.378
Riza Securitizadora 2411786760 2 (b)(c)(d) 2252/ 1 06/12/2024 17/11/2031 IPCA + 9,00% 4.420 3.724
Provincia Securitizadora  24J2335548 2) (@)(b)(c)(d)(f)() 802/1 09/10/2024 29/09/2039 IPCA + 10,50% 3.640 3.508
Opea Securitizadora S.A.  24G2759411  (3) (@)(c)®)() 12/ 340 21/08/2024 15/08/2029 CDI + 6,50% 3.814 1.685
Opea Securitizadora S.A.  22C0509668  (4) (@)(c)(d)(P)(g)(h) 12/ 451 03/03/2022 25/06/2040 IPCA + 9,50% 3.869 3.027
Provincia Securitizadora 2411243199 3) @)K 712/1 05/09/2024 20/02/2045 IPCA + 8,50% 3.615.189 2.031
Provincia Securitizadora ~ 23L2279298 3) @)K 252/1 20/12/2023 20/11/2043 IPCA + 8,50% 4.695.270 1.697
Provincia Securitizadora 2434456098 2) (b)) ) (D)(g) 682/1 04/11/2024 16/11/2035 IPCA + 11,00% 2.600 1.456
Provincia Securitizadora ~ 24K0086735  (3) (b)(d)(e)()(9) 822/1 01/11/2024 20/03/2031 IPCA + 10,70% 2.600.000 1.134
Opea Securitizadora S.A.  21L0866334 4) (a)(c)(9) 12/ 486 17/12/2021 22/11/2033 IPCA + 7,00% 2.124 1.965
Opea Securitizadora S.A.  21K0906902  (4) (a)(c)(9) 12/ 473 22/11/2021 22/11/2033 IPCA + 7,00% 2.034 1.839
Opea Securitizadora S.A. 2211423539 ?3) @) 982/1 29/09/2022 15/09/2027 CDI + 3,00% 3.336 1.563

10.946.696 32.473
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As aplicacdes em Certificados de Recebiveis Imobilidrios em 30 de junho de 2025 estdo compostas como a seguir:

30/06/2025

Emissor Ativo Lastro Garantias Emissao/Séries Data de emissdo Data de vencimento Taxa de juros Quantidade Valor justo
Bari Securitizadora 221.1607693 @ @(d)(N(9) 152/1 26/12/2022 16/01/2030 CDI + 2,80% 5.980 4.883
Riza Securitizadora 2412711489 2 (@)(b)(c)(d)(e)(N)(K) 2262/ 1 18/12/2024 15/12/2033 IPCA + 9,65% 4.420 4574
Riza Securitizadora 2411786760 2 (b)(c)(d) 225271 06/12/2024 17/11/2031 IPCA + 9,00% 4.420 4.230
Provincia Securitizadora 2432335548 (2) (@) (b)) (g) 802/1 09/10/2024 29/09/2039 IPCA + 10,50% 3.640 3.647
True Securitizadora S.A. 24G2759411 (3) @)(c)()() 13/ 340 21/08/2024 15/08/2029 CDI + 6,50% 3.814 3.837
Provincia Securitizadora 2210867063 2 (@)(b)(c)(d)()(g) 202/1 22/09/2022 28/07/2027 CDI + 5,50% 5.918 3.296
Opea Securitizadora S.A. 22C0509668  (4) @(c)(d)(H)(g)(h) 12/ 451 03/03/2022 25/06/2040 IPCA + 9,50% 3.869 2.947
Provincia Securitizadora 2411243199 3 @@k 712/1 05/09/2024 20/02/2045 IPCA + 8,50% 3.615.189 2.627
Provincia Securitizadora ~ 2312279298 3 ENOII0) 252/1 20/12/2023 20/11/2043 IPCA + 8,50% 4.695.270 2.365
Provincia Securitizadora 2434456098 (2) (b)(e)(d)(N)(g) 682/1 04/11/2024 16/11/2035 IPCA + 11,00% 2.600 2.104
Provincia Securitizadora ~ 24K0086735  (3) (b)(d)(e)(f)(g) 822/1 01/11/2024 20/03/2031 IPCA + 10,70% 2.600.000 2.068
Opea Securitizadora S.A.  21L0866334 @ (@)(c)(9) 13/ 486 17/12/2021 22/11/2033 IPCA + 7,00% 2.124 2.038
Opea Securitizadora S.A.  21K0906902  (4) (@)(c)(9) 13/ 473 22/11/2021 22/11/2033 IPCA + 7,00% 2.034 1.981
Opea Securitizadora S.A. 2211423539 3 H10] 982/1 29/09/2022 15/09/2027 CDI + 3,00% 3.336 1.761

10.952.614 42.358

Legendas
Lastro

(1) - Cédula de crédito bancério

(2) - Nota comercial
(3) - Crédito imobiliario
(4) - Debéntures

Regime de garantias

(a) - Alienacgéo fiduciaria de iméveis
(b) - Alienacéo fiduciaria de cotas
(c) - Cessaéo fiduciaria de recebiveis
(d) - Aval dos sécios

(e) - Fianca dos sécios

(f) - Fundo de reserva

(9) - Fundo de despesas
(h) - Fundo de juros
(i) - Seguro

() - Mecanismo de aceleragdo de amortiza¢do do CRI

(k) - Subordinagéo
() - Excesso de spread
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(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Caracteristicas dos papéis

Emissor Ativo Duration | Horizonte / vencimento | LTV | Coobrigacgéo
Bari 2211607693 | 2,5 anos jan/30 | 38% SIM
Opea 24G2759411 | 2,5 anos ago/29 | 57% NAO
Opea 22C0509668 | 4,9 anos jun/40 | 27% NAO
Opea 21K0906902 | 3,4 anos nov/33 | 52% NAO
Opea 2110866334 | 3,4 anos nov/33 | 52% NAO
Opea 2211423539 | 1,1 anos set/27 | 21% NAO
Provincia | 23L2279298 | 6,7 anos nov/43 | 39% NAO
Provincia | 2434456098 | 6,3 anos out/35 | 69% NAO
Provincia | 2411243199 | 5,3 anos fev/45 | 69% NAO
Provincia | 24J2335548 | 5,2 anos set/39 | 58% NAO
Provincia | 24K0086735 | 0,8 anos mar/31 | 53% NAO
Riza 2411786760 | 2,4 anos nov/31 | 60% NAO
Riza 2412711489 | 3,4 anos dez/33 | 44% NAO

Riscos e classificagdo de risco (rating)

Emissor Ativo Riscos relacionados Rating
Bari 2211607693 Crédito corporativo / execucéo de garantias / concentragdo no Grupo Sao Benedito | Sem rating
Opea 24G2759411 | Crédito/incorporacgao; execugdo de garantias; risco de vendas/performance Sem rating
Opea 22C0509668 Crédito corporativo; varejo; risco de mercado/IPCA; longo duration Sem rating
Opea 21K0906902 Crédito/hotelaria; performance operacional; execugdo de garantias Sem rating
Opea 2110866334 Crédito/hotelaria; performance operacional; execugdo de garantias Sem rating
Opea 2211423539 Crédito pulverizado; inadimpléncia dos compradores; risco MRV/cedente Sem rating
Provincia | 23L2279298 Long duration; crédito; inflacdo; execugdo de garantias Sem rating
Provincia | 2434456098 LTV elevado, loteamento, crédito e execugédo de garantias Sem rating
Provincia | 2411243199 LTV elevado; long duration; crédito; inflagao Sem rating
Provincia | 24J2335548 Incorporagéo; execugdo de garantias; risco de performance dos projetos Sem rating
Provincia | 24K0086735 Crédito/incorporacgéo; execugdo de garantias; risco de SPE Sem rating
Riza 2411786760 LTV elevado; loteamento; risco de vendas/performance Sem rating
Riza 2412711489 Incorporagao; risco de crédito/performance; execucao de garantias Sem rating

Demonstracdes financeiras de patrimdnio separado

Ativo Data-base da DF Auditor Opinido do auditor
2211607693 31/12/2025 KPMG Auditores Independentes Ltda. Sem modificacdo
24G2759411 30/06/2026 BLB Brasil Auditores Independentes S.S. Sem modifica¢é@o
22C0509668 31/12/2025 Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. Sem modifica¢é@o
21K0906902 31/12/2025 Moore MSLL Lima Lucchesi Auditores e Contadores Ltda. Sem modifica¢é@o
2110866334 31/12/2025 Moore MSLL Lima Lucchesi Auditores e Contadores Ltda. Sem modificacdo
2211423539 30/06/2025 BLB Brasil Auditores Independentes S.S. Sem modificacdo
23L2279298 30/09/2025 BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda. Sem modifica¢éo
2434456098 30/09/2025 BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda. Sem modifica¢é@o
2411243199 30/06/2025 BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda. Sem modifica¢é@o
2432335548 30/09/2025 BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda. Sem modificagdo
24K0086735 30/09/2025 BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda. Sem modificagdo
2411786760 30/09/2025 CLA - Clifton Larson Allen Brasil Auditores Independentes Ltda. | Sem modificacao
2412711489 30/09/2025 CLA - Clifton Larson Allen Brasil Auditores Independentes Ltda. | Sem modificacao
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atividades) a 30 de junho de 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

5.2.  Movimentagao dos Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

A movimentacao dos certificados de recebiveis imobiliarios estdo assim representadas:

Saldo em 4 de outubro de 2024 -

Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios 52.523
Resgates de certificados de recebiveis imobiliarios (505)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (213)
Rendimentos de certificados de recebiveis imobiliarios 5.060
Recebimento de amortizacdo de certificados de recebiveis imobiliarios (9.712)
Recebimento de juros de certificados de recebiveis imobiliarios (4.795)
Saldo em 30 de junho de 2025 42.358
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (475)
Rendimentos de certificados de recebiveis imobiliarios 5.488
Recebimento de amortizacdo de certificados de recebiveis imobiliarios (7.592)
Recebimento de juros de certificados de recebiveis imobiliarios (7.306)
Saldo em 30 de junho de 2026 32.473

5.3.  CRIIF n°24G2759411 — Gafisa S.A.

E acompanhado de forma continua o desempenho e a qualidade de crédito dos ativos integrantes
da carteira, incluindo o CRI Gafisa S.A. (Cddigo IF n° 24G2759411). Durante o periodo, foram
veiculadas noticias referentes ao adiamento da divulgacéo de demonstragdes financeiras da Gafisa
S.A., questionamentos de mercado acerca de sua situagado econdmico-financeira e a existéncia de
disputas societarias e demandas judiciais envolvendo a companhia.

Em razdo desses eventos, foi realizada avaliacdo especifica do ativo, considerando, entre outros
fatores, a estrutura da operacdo, as garantias constituidas, o historico de adimplemento das
obrigacdes, as informacgdes disponibilizadas pelo agente fiduciario e os demais documentos de
acompanhamento disponiveis.

Com base nos procedimentos realizados e nas evidéncias obtidas até a data de aprovacao destas
demonstragdes financeiras, ndo foram identificados elementos que indiquem deterioracao relevante
da expectativa de recebimento dos fluxos contratuais do CRI ou risco adicional de inadimplemento
gue demande reconhecimento de provisdo adicional em separado. Ressalta-se que o risco de
crédito associado ao ativo ja se encontra refletido na taxa de desconto utilizada na sua marcacéo a
mercado, sendo, portanto, considerado na mensuracao do respectivo valor contabil.

Dessa forma, na presente data, ndo foram identificados elementos que justifiguem ajuste adicional
na mensuracao do ativo ou o reconhecimento de provisao adicional especificamente relacionada ao
risco de crédito desse investimento. A evolugéo da situagéo financeira da devedora e dos demais
aspectos relacionados a operagéo continuara sendo monitorada periodicamente.
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6. Taxade administracdo e gestéo

A Administradora recebe por seus servicos neles compreendidos as atividades de administracéo,
gestao, custddia, escrituracdo e controladoria e demais servicos previstos na legislacéo aplicavel,
uma taxa de administracéo equivalente a 1,10% (um inteiro e dez taxa de administragédo patriménio
liguido do Fundo; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria
da cotacdo de fechamento das cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragao, caso as
cotas tenham integrado ou passado a integrar, no respectivo periodo, a carteira tedrica do Indice de
Fundos de Investimentos Imobiliarios IFIX Base de calculo da Taxa de Administragdo mente),
acrescido de um valor fixo mensal de R$ 3 pelas atividades de escrituracdo das cotas, sendo este
valor fixo atualizado anualmente pelo IPCA, observado o valor minimo mensal de R$ 15.

A titulo de taxa de administrag&o inicial, o valor correspondente a R$ 20, foi pago em parcela Gnica
e exclusivamente na data de pagamento da primeira taxa de administragéo, observado que tal valor
ndo consumiu o valor minimo mensal da remuneracao devida a Administradora, por ser um valor
de pagamento Unico.

Pelos servicos de gestdo do Fundo, o gestor faz jus a uma remuneracdo equivalente a 1,00%,
deduzida da Taxa de Administracao.

N&o serdo cobradas do Fundo ou das cotistas taxas de ingresso ou de saida. Ndo obstante, a cada
nova emissdo de cotas, o Fundo podera cobrar a taxa de distribuicdo primaria.

A taxa de administragdo é calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia
Gtil do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2026, foi apropriada despesa com taxa de
administragdo e gestdo no montante de R$ 418 (R$ 422 em 2025).

7. Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balan¢cos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo € distribuido aos cotistas,
mensalmente, até o 10° (décimo dia util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipacao sera pago em até 10 (dez) dias Uteis
apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela
Administradora para reinvestimento em ativos alvo ou composi¢do ou recomposi¢cao da reserva de
contingéncia nos termos do regulamento e com base em recomendacao apresentada pelo gestor
de investimentos.
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O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos De 04/10/2024
30/06/2026 a 30/06/2025
Lucro liquido do exercicio/periodo 4,988 5.044
Ajuste ao valor justo de Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 475 213
Despesas operacionais nao transitadas pelo caixa (19) 64
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei n° 8.668/93 (Oficio CVM n° 01/2014) 5.444 5.321
Rendimentos antecipados 26 (9)
(-) Parcela dos rendimentos retidos 26 9)
Rendimentos apropriados 5.470 5.312
Rendimentos a distribuir (463) (545)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 545 -
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 5.552 4.767
% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada nos o 0
termos da Lei n° 8.668/93) 100,48% 99.83%
Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos apropriados 26 9)

No exercicio findo me 30 de junho de 2026, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no
periodo (considerando-se o rendimento pago no periodo sobre a quantidade média ponderada de
cotas integralizadas no periodo) foi de R$ 3,96 (trés reais e noventa e seis centavos) (R$ 0,97
(noventa e sete centavos) em 2025).

8. Patriménio liguido

8.1. Emissdes e integraliza¢cfes de cotas

As cotas serdo escriturais e nominativas e corresponderao a fragdes ideais do patrimonio liquido do
Fundo, observadas as caracteristicas de cada emissao de cotas previstas no ato que aprovar cada
nova emissédo de cotas do Fundo. O Custodiante sera responsavel pela inscricdo do nome de cada
cotista do Fundo no registro de cotistas do Fundo

Inicialmente, serdo emitidas 20.000 (vinte milhdes) de cotas, no valor de R$ 10 (dez reais) por cota
da primeira emisséo, perfazendo o montante de R$ 200.000, sendo que a quantidade e o montante
poderdo ser (i) aumentados em virtude da emisséo total ou parcial do lote adicional; ou (i)
diminuidos em virtude da distribuicao parcial, desde que observado o montante minimo da oferta.
No exercicio findo em 30 de junho de 2026 ndo houve integralizacdo de cotas no Fundo.

No periodo de 4 de outubro de 2024 (data do inicio das atividades) a 30 de junho de 2025, houve
integralizagdo de 5.453.775 cotas no montante de R$ 54.538.

8.2. Patrimdnio liquido

Em 30 de junho de 2026 o patrimdnio liquido do Fundo estd composto de 5.453.775 cotas com valor
de R$ 6,69 (seis reais e sessenta e nove centavos) cada, totalizando R$ 36.475.

Em 30 de junho de 2025 o patrimdnio liquido do Fundo estd composto de 5.453.775 cotas com valor
de R$ 9,84 (nove reais e oitenta e quatro centavos) cada, totalizando R$ 53.678.
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8.3. Gastos com colocacao de cotas

Os gastos com colocagédo de cotas referem-se aos custos incorridos com a primeira oferta publica
de cotas do Fundo, realizada para distribuicdo de suas cotas no mercado, no montante de R$ 593
em 30 de junho de 2026 (R$ 592 em 2025).

Os referidos gastos foram pagos no exercicio anterior, no montante de R$ 1.777 e permanecem
registrados de forma diferida no patriménio liquido, sendo apropriados ao longo do periodo da oferta
publica. No exercicio de 2026, ndo houve novos gastos dessa natureza, permanecendo apenas o
diferimento dos custos ja incorridos.

A apropriagdo dos valores diferidos sera concluida em 31 de dezembro de 2026, data prevista para
o encerramento do diferimento dos custos relacionados a primeira oferta publica de cotas do Fundo.

8.4. Resgate e amortizacdo de cotas

O Fundo é constituido em regime fechado, de modo que nado sera admitido o resgate das cotas
antes do término do prazo de duracdo da respectiva subclasse ou série ou, ainda, em caso de
liquidagéo do Fundo.

As cotas poderdo, a qualquer momento e a exclusivo critério da Administradora, ap0s
recomendacdo do gestor, ser amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor que cada
cota representa relativamente ao patriménio liquido do Fundo, quando houver desinvestimentos ou
gualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo.

A amortizacédo parcial das cotas para reducao do patriménio do Fundo implicara na manutencéo da
guantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu
valor na propor¢ao da diminuicdo do patrimdnio representado pelo ativo alienado.

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, houve amortizagdo de cotas no montante de R$ 16.128.

No periodo de 4 de outubro de 2024 (data do inicio das atividades) a 30 de junho de 2025, nédo
houve amortizacdo de cotas.

9. Rentabilidade

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, a rentabilidade (apurada considerando-se o resultado
do exercicio sobre o valor médio ponderado de cotas integralizadas) foi positiva em 8,70% (8,85%
em 2025).

10. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados no Fundo e seus percentuais em relagdo ao patriménio liquido médio no

exercicio findo em 30 de junho de 2026 e periodo de 4 de outubro de 2024 (data do inicio das
atividades) a 30 de junho de 2025 sdo os seguintes:
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30/06/2026 De 04/10/2024 a 30/06/2025

Valores % PL médio Valores % PL médio
Taxa de administracdo e gestéo (418) (1,01%) (422) (0,78%)
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (140) (0,34%) (198) (0,37%)
Despesas de auditoria e custodia (32) (0,08%) 27) (0,05%)
Taxa de fiscalizacdo da CVM (12) (0,03%) (6) (0,01%)
Anbima ) (0,00% @) (0,01%)
Escrituragdo de cotas (36) (0,09%) (26) (0,05%)
Outras despesas operacionais 9 (0,02%) 2 (0,00%)
(649) (1,57%) (688) (1,27%)

Para o exercicio findo em 30 de junho de 2026, o percentual foi calculado sobre o patriménio liquido
médio foi de valor de R$ 41.234 (R$ 54.230 em 2025).

11. Tributacéo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobiliario, em aplica¢es financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicacoes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado, desde que
o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) cotistas e ndo seja constituido por conjunto de cotistas
pessoas fisicas ligadas que detenham 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo ou que tenham direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. A isencdo ndo se aplica ao cotista pessoa
fisica que, individualmente, seja titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou que lhe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, nos termos do artigo
39, inciso Il e 8§1°, da Lei n® 11.033/2004, com as alteracdes introduzidas pela Lei n°® 14.754/2023.

Lei n® 14.754/2023

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n°® 14.754 que dispbe sobre a tributacdo de
aplicagcbes em fundos de investimento. Nos termos do artigo 39, inciso |, da referida Lei, ficam
ressalvadas de suas disposi¢fes as regras aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario (FII),
de que trata a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993.

Dessa forma, o Fundo néo esta sujeito a tributacéo periddica prevista nos artigos 17 e seguintes da
Lei n® 14.754/2023, aplicavel aos fundos de investimento abrangidos pelo regime geral de tributacéo
periddica.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos seus cotistas permanecem sujeitos as regras
especificas de tributagdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario, observadas as
condicbes previstas na legislacao vigente, inclusive quanto a isencao aplicavel as pessoas fisicas,
conforme descrito acima.
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12. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a Administradora do Fundo.

13. Servicos de custédia e tesouraria

O servico de tesouraria, escrituragdo e custddia das cotas do Fundo, é prestado pela propria
Administradora.

A gestéo do Fundo é feita pela Rec Gestdo de Recursos S.A.
14. Partes relacionadas

Conforme CPC 05 (R1) - Divulgacgéo sobre Partes Relacionadas, foram realizadas transacgdes entre
o Fundo e a Administradora, Gestora ou partes a elas relacionadas nos periodos, conforme segue:

Valores a pagar Institui¢ao Relacionamento 30/06/2026 30/06/2025
Taxa de administra¢@o Apex Group DTVM S.A. Administradora 5 5
Taxa de gestao Rec Gestéo de Recursos S.A. Gestora 26 39
Total 31 44

Lo . De 04/10/2024
Despesas Instituicéo Relacionamento 30/06/2026 2 30/06/2025
Taxa de administrac@o Apex Group DTVM S.A. Administradora 62 350
Taxa de gestao Rec Gestéo de Recursos S.A. Gestora 356 72
Total 418 422

15. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 — Mensuracao do Valor Justo, emitido pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), para os investimentos mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o qual
requer divulgacao das mensuracg6es do valor justo pela hierarquia de niveis de valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado € visto como ativo se 0s precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros € mensurado com base em informacdes
observaveis de mercado, direta ou indiretamente, cuja precificagdo considera parametros
observaveis de mercado, tais como curvas de juros, indices de atualizacdo e spreads de crédito.
Quando aplicavel, a mensuragéo de determinados ativos pode ser suportada por laudos ou outras
técnicas de avaliacdo amplamente aceitas pelo mercado. Se todas as informacdes relevantes
exigidas para o valor justo de um instrumento foram adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel 2.
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Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/11.

Para os certificados de recebiveis imobiliarios a administracdo adotou o fluxo de caixa descontado,
conforme apresentado na nota explicativa n® 3, utilizando a taxa DI-Pré projetada para o vencimento.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2026:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 3.317 - 3.317
Certificado de recebiveis imobiliarios - 32.473 - 32.473
Total do ativo - 35.790 - 35.790

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2025:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 10.141 - 10.141
Certificado de recebiveis imobiliarios - 42.358 - 42.358
Total do ativo - 52.499 - 52.499

16. Riscos associados ao Fundo

O objetivo e a politica de investimentos ndo constituem promessa de rentabilidade, os cotistas
assumem os riscos decorrentes do investimento no Fundo, cientes da possibilidade de eventuais
perdas e eventual patriménio liquido negativo do Fundo.

O investimento no Fundo néo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob
gualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos cotistas por parte da Administradora e/ou do
Gestor.

16.1. Riscos de mercado
16.1.1. Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poder&o compor a carteira do Fundo estdo sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracbes nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que nao fundamentadas, poderédo trazer impactos nos pre¢os dos titulos, comprometendo também
sua liquidez.
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16.1.2. Fatores macroecondmicos relevantes

Variadveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
gue modifiguem a ordem atual e influenciam de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacdo de cotas e/ou de distribuicéo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidacdo do Fundo,
0 que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.
N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os cotistas do Fundo, a Administradora e os
coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razao, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo
Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacdes
significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagéo financeira
e resultados poderéo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

. taxas de juros;
. controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
. flutuagbes cambiais;
. inflagéo;
. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
politica fiscal;
. instabilidade social e politica; e
. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

QT ODO QOO TO

A incerteza quanto a implementagdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado
imobiliario. Desta maneira, 0s acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos cotistas.

16.1.3. Risco de alteracdo nos mercados de outros paises

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condi¢cdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas nado se limitando aos
Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco
de mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre 0s quais se incluem as cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises
podera prejudicar as atividades do Fundo e a negociacao das cotas, além de dificultar o eventual
acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais em termos aceitaveis ou absolutos.

28



Rec Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 53.260.548/0001-37)

Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e periodo de 4 de outubro de 2024 (data do inicio das
atividades) a 30 de junho de 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

16.1.4. Risco de alteracdo da legislacéo apliciavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracBes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢cbes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacéo de novas
leis poderéo impactar os resultados do Fundo.

16.1.5. Risco de alteracfes tributarias e mudancas na legislacéo tributéria

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha
anos, néo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacdo de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

16.1.6. Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacfes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢éo
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira,
em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, ,
em especial, mas nao se limitando, em relacdo aos imoveis integrantes de sua carteira, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam
envolver eventuais discussodes acerca do recebimento de indeniza¢cdo em caso de desapropriacao
dos imoveis, disputas relacionadas a auséncia de contratacdo e/ou renovacao pelos locatarios dos
imoveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locacao e a obtencdo de indenizacdo no
caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imoéveis, entre outras. Em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolu¢do de eventuais demandas judiciais pode nédo
ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem
como em atraso ou paralisacdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negocios do Fundo, o
gue teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

16.2. Riscos relativos ao mercado imobiliario

16.2.1. Riscos de flutuagdes no valor dos imoveis integrantes do patriménio do Fundo

O valor dos imdveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuacdes de precos, cotacBes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a
regulamentacéo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos imoveis, 0s ganhos

do Fundo decorrente de eventual alienacdo dos imoveis, bem como o preco de negociacdo das
cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.
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16.2.2. Risco de desvalorizacdo do imovel

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em imoveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estéo localizados os imdveis. A analise
do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto
direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

16.2.3. Riscos relativos as receitas mais relevantes
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo séo:

i) Quanto a receita de locagéo: as inadimpléncias no pagamento de aluguéis implicarédo no nao
recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sao sua principal fonte
de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo podera néo ter condi¢des de
pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade de os
Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

ii) Quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de
aluguéis do Fundo néo se concretizarem na integra, visto que a cada vencimento anual as
bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragbes nos valores
originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme disp8e o artigo 51 da Lei
do Inquilinato, “nas locagfes de imoveis ndo residenciais, o locatério tera direito a renovacao
do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido
celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou
a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Ill - o locatario
esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locacdo ndo seja de interesse do Fundo
proceder a renovagao dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovacao compulsoria do
contrato de locacédo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para
propositura da agéo renovatoria. Ainda em funcé@o dos contratos de locacéo, se, decorridos
trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e
locatério sobre o valor da locagéo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de
ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagédo poderdo variar conforme as
condi¢Bes de mercado vigentes a época da agéo revisional.

iii) Nos casos de rescisao dos contratos de locacao, incluindo por deciséo unilateral do locatario,
antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacdo sem o pagamento da
indenizacdo devida, as receitas do Fundo poderéo ser comprometidas, com reflexo negativo
na remuneragéo do cotista.

16.2.4. Risco de alteracdes nalei do inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada
um dos contratos de locagéo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja
alterada de maneira favoravel a locatérios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relacdo a
alternativas para renovacado de contratos de locacéo e definicdo de valores de aluguel ou alteracéo
da periodicidade de reajuste) o Fundo podera ser afetado adversamente.
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16.2.5. Risco de desapropriacéo

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacdo, parcial ou total, do Imével, por deciséo unilateral do
Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em
prejuizos para o Fundo. Outras restricbes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
préprio Imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempc¢ao e ou criacdo de zonas especiais
de preservacgdao cultural, dentre outros.

16.3. Riscos relativos ao Fundo
16.3.1. Inexisténcia de garantia de eliminagéo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estao sujeitos, que poderéo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo.
O Fundo nao conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducéo ou eliminagdo dos riscos aos quais
esta sujeito, e, consequentemente, aos quais 0s cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condi¢cdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estédo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo além de seus compromissos.

16.3.2. Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacédo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo,
variagado nas taxas de juros e indices de inflagéo.

16.3.3. Risco tributéario

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL,
Contribuigdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e COFINS).
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Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
guando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da
extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte & aliquota maxima de 20% (vinte por
cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il ¢/c paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04,
com redacdo dada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas
sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido
somente nos casos em gue o Fundo possua, ho minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que 0 mesmo
nao sera concedido ao cotista, pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. No
entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar o mercado organizado para
a negociacao das Cotas do Fundo, poderia ocorrer situacdo em que um Unico cotista viesse a
integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando
tal cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, sujeitando assim os demais cotistas
a tributacéo.

16.3.4. Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliarios

Como os fundos de investimento imobilirio sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas,
seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacdes no mercado secundario. Neste
sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, senao
guando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e ndo

organizado (particular), o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que
o0 investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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17. Divulgacao de informagdes

A administradora deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo, nos termos do
artigo 36 do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM n° 175/22:

()  Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteddo
reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175;
(i)  Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico,
cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Il da Resolu¢gdo CVM n° 175;
(i)  Anualmente, até 90 dias ap6s 0 encerramento do exercicio:
a) as demonstracdes financeiras auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
b) o formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM n° 175;
(iv) Anualmente, téo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v) Até 8 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e
(vi) No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

As informagfes do Fundo que séo divulgadas estdo de acordo com a Resolugdo CVM n° 175/22 e
o regulamento do Fundo.

18. Prestacado de outros servigos e politica de independéncia do auditor

De acordo com as normas da CVM, a Administradora, ndo contratou servicos dos auditores
independentes relacionados ao Fundo, além dos servi¢cos de auditoria externa. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas
vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho,
nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus interesses.

19. Outros assuntos

Alteracdo da razéo social da Administradora

Durante o exercicio de 30 de junho de 2026, a Administradora do Fundo, anteriormente denominada
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., teve sua denominacgao social alterada
para Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. As alteracbes referem-se
exclusivamente as denominacdes sociais e ndo produziram efeitos sobre as atividades, os direitos
e as obrigacdes relacionados a prestacdo dos respectivos servi¢cos ao Fundo.

20. Deliberacbes em assembleia

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, ndo houve alteragbes estatutarias.
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Administrado pela Apex Group Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e periodo de 4 de outubro de 2024 (data do inicio das
atividades) a 30 de junho de 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

21. Eventos subsequentes
Amortizacao de cotas

Em 1° de julho de 2026, por meio da Fato Relevante, foi comunicada a amortizagcdo de cotas do
Fundo no montante de R$ 2.672, equivalente ao valor de R$ 0,49 por cota, a ser paga no dia 15 de
julho de 2026, sendo solicitada a prestacéo de informacdes pelos cotistas para fins de apuracéo de
tributos.

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador CRC-1SP342522 Diretor Responsavel

* * k% %
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