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Opinidao

Examinamos as demonstracdes financeiras da Classe Unica de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime
Properties - Responsabilidade Limitada (“Classe”), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.
(“Administradora”), que compreendem o balan¢o patrimonial em 30 de junho de 2026 e as respectivas
demonstragGes do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras
informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da Classe Unica de Cotas do Fundo de Investimento
Imobilidrio VBI Prime Properties - Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2026 e o desempenho de suas
operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas
no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
a Classe de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditoria das demonstracdes
financeiras de entidades de interesse publico no Brasil. Nds também cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principal assunto de auditoria é aquele que, em nosso julgamento profissional, foi o mais significativo em nossa
auditoria do exercicio corrente. Esse assunto foi tratado no contexto de nossa auditoria das demonstracGes
financeiras como um todo e na formacgdo de nossa opinido sobre essas demonstracGes financeiras e, portanto, nao
expressamos uma opinido separada sobre esse assunto.



Valor justo das propriedades para investimento da Classe

Veja a Nota 7 das demonstragdes financeiras

Principal assunto de auditoria Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em 30 de junho de 2026, a Classe possuia 83,13% de
seu patriménio liquido representado por ativos
classificados como propriedades para investimento,
que sdo mensurados pelo seu valor justo, determinado
com base em laudo de avaliagdo econdmico
financeira, elaborado por avaliador independente, que
utiliza, dentre outros, dados e premissas que se
baseiam principalmente no periodo projetivo, taxa de
desconto, taxa de capitalizagdo e vacancia. Esse
investimento possui risco de distorgao relevante, em °
fungdo da determinagdo do seu valor justo envolver
premissas, dados e uso significativo de julgamentos,
bem como incertezas em relagdo a sua realizagdo.
Devido a relevancia das estimativas efetuadas para
mensurar o valor justo desses ativos e do impacto que
eventuais mudangas nas premissas e dados do laudo
de avaliagdo econdmico financeira, bem como as
incertezas em relagao a sua realizagdo, teriam sobre as
demonstragbes financeiras tomadas em conjunto,
consideramos esse assunto significativo em nossa
auditoria.

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas
nao se limitaram a:

e Avaliagdo, com o auxilio de nossos especialistas
em ativos tangiveis, da consisténcia dos dados
e premissas utilizados na preparagdo desse
laudo, que se baseiam principalmente no
periodo projetivo, taxa de desconto, taxa de
capitalizagdo e vacancia;

Analise, com o auxilio de nossos especialistas
em ativos tangiveis, da adequagdo dos célculos
matematicos incluidos em tal laudo de
avaliagdo; e

e Avaliagdo das divulgagdes efetuadas nas
demonstragdes financeiras da Classe.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos que sado aceitaveis
os critérios utilizados para a mensuragdo das propriedades para investimento, bem como as divulgacGes
relacionadas, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto, referentes ao exercicio findo em
30 de junho de 2026.

Responsabilidade da administracdo da Classe pelas demonstragdes financeiras

A Administradora é responsdvel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elabora¢do de demonstragdes financeiras
livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsavel, pela avaliacdo da capacidade da
Classe continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
Administradora pretenda liquidar a Classe ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorgOes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacao global KPMG de
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada

KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
limited by guarantee.



Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
ndo detecg¢do de distor¢do relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos da Classe.

— Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgacdes feitas pela administracgdo.

— Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administra¢do, da base contabil de continuidade operacional e, com
base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes que
possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Classe. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢do em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagcdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulga¢des forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condig¢des futuras podem levar a Classe a ndo mais se manter
em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteludo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragOes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagOes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administragdo declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo
os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com a Administracdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio corrente, e que,
dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os
beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Sdo Paulo, 25 de setembro de 2026

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2 14428/0-6

e

WilliakHideki Ishiba

Contador CRC 15P281835/0-2



Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime Properties - Responsabilidade Limitada

CNPJ: 35.652.102/0001-76

(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balangos patrimoniais em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de Reais

Ativo Nota 30/06/2026 % PL 30/06/2025 % PL
Circulante
Disponibilidades - 0,00% - 0,00%
Aplicacdes Financeiras
De natureza nao imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 51 33.181 1,18% 53.963 1,86%
De natureza imobiliaria
Cotas de fundo de investimento imobiliario 5.2 460.415 16,33% 508.312 17,48%
Contas a receber
Aluguéis a receber 6 12.170 0,43% 12.819 0,44%
Estacionamento a receber 6 60 0,00% 85 0,00%
Provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa 6 (68) 0,00% (49) 0,00%
Outros valores a receber 7 0,00% 2.504 0,09%
Outros créditos 282 0,01% 477 0,02%
506.046 17,95% 578.111 19,88%
Nao Circulante
Aplicagdes Financeiras
De natureza nao imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 5.1 254 0,01% 226 0,01%
254 0,01% 226 0,01%
Investimento
Propriedades para Investimento
Imoéveis acabados 2.159.746 76,62% 2.142.135 73,67%
Ajuste de avaliagdo ao valor justo 183.552 6,51% 221.986 7,63%
7 2.343.298 83,13% 2.364.121 81,30%
Total do ativo 2.849.598 101,10% 2.942.458 101,19%
Passivo Nota 30/06/2026 % PL 30/06/2025 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 1 28.082 1,00% 32.638 1,12%
Impostos e contribui¢cdes a recolher 7 0,00% 9 0,00%
Provisdes e contas a pagar 2.479 0,09% 1.671 0,06%
Negociagéo e intermediagéo de valores 102 0,00% 102 0,00%
30.670 1,09% 34.420 1,18%
Nao Circulante
Obrigagdes por depodsitos em garantia 254 0,01% 226 0,01%
254 0,01% 226 0,01%
Total do passivo 30.923 1,10% 34.646 1,19%
Patriménio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 121 2.738.064 97,14% 2.738.064 94,16%
Gastos com colocagao de cotas 12.4 (52.444) -1,86% (52.444) -1,80%
Reserva de contingéncia 12.5 107 0,00% 107 0,00%
Lucros acumulados 132.948 4,72% 222.085 7,64%
Total do patriménio liquido 2.818.675 100,00% 2.907.812 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 2.849.598 101,10% 2.942.458 101,19%

As notas explicativas da Administragéo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime Properties - Responsabilidade Limitada
CNPJ: 35.652.102/0001-76
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes dos resultados dos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Nota 30/06/2026 30/06/2025
Propriedades para Investimento
Receitas de aluguel 8 146.133 149.657
Receitas de estacionamento 8 156 334
Receitas de multas rescisorias 3.015 2.323
Receitas de multa e juros sobre aluguéis - 493
Receitas de garantia de rentabilidade 513 12.455
Provisao para crédito em liquidagéo duvidosa 6.1 (19) 27)
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 7.2 (38.434) 73.952
Receitas de vendas de propriedade para investimento 7.2 - 20.042
Custo de propriedades para investimentos vendidas 7.2 - (15.401)
Reverséo de ajuste a valor justo de propriedades para investimentos vendidas 7.2 - (125)
Despesas de tributos municipais e federais (1.630) (1.260)
Despesas de comissdes (2.868) (1.497)
Despesas de condominio (6.955) (4.033)
Despesas de reparos, manutengéo e conservagao de imoéveis (445) (25)
Despesas de allowance (41) (7)
Resultado liquido de propriedades para investimento 99.425 236.881
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 18.908 31.967
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 (49.414) 3.812
Prejuizo em transagdes de agdes de companhias abertas (35) -
Resultado liquido de atividades imobiliarias (30.541) 35.779
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5.569 4.535
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (1.187) (994)
4.382 3.541
Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administragéo 9e14 (19.132) (20.165)
Outras despesas operacionais 14 (2.681) (1.650)
(21.813) (21.815)
Lucro liquido do exercicio 51.453 254.386
Quantidade de cotas integralizadas 12 27.130.067 27.130.067
Lucro liquido por cota integralizada - R$ 1,90 9,38
Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 103,89 104,39

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime Properties - Responsabilidade Limitada
CNPJ: 35.652.102/0001-76
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes das mutagdes do patriménio liquido dos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de Reais

Cotas de Gastos com
investimentos colocagéo de Reserva de Lucros
Nota integralizadas cotas contingéncias acumulados Total
Em 30 de junho de 2024 2.738.064 (52.444) 107 146.366 2.832.093
Lucro liquido do exercicio - - - 254.386 254.386
Rendimentos declarados 1 - - - (178.667) (178.667)
Em 30 de junho de 2025 2.738.064 (52.444) 107 222.085 2.907.812
Lucro liquido do exercicio - - - 51.453 51.453
Rendimentos declarados 1 - - - (140.590) (140.590)
Em 30 de junho de 2026 2.738.064 (52.444) 107 132.948 2.818.675

As notas explicativas da Administragéo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime Properties - Responsabilidade Limitada
CNPJ: 35.652.102/0001-76

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)
Demonstragées do fluxo de caixa (método direto) do exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de Reais

Nota 30/06/2026 30/06/2025
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis 146.782 148.129
Recebimento de receitas de estacionamento 181 338
Recebimento de receitas de multas rescisérias 3.015 2.323
Recebimento de receitas de garantia de rentabilidade 513 12.455
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 5.569 4.535
Pagamento de despesas de condominio (6.955) (4.033)
Pagamento de despesas de comissbes (2.868) (1.497)
Pagamento de tributos municipais e federais (1.497) (1.265)
Pagamento de taxa de administragao (19.372) (20.460)
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais 420 (8.388)
Pagamento (compensagéo) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (1.176) (1.042)
Caixa liquido das atividades operacionais 124.612 131.095
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisigdo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 (1.517) (8.110)
Aquisicado de agdes de companhias fechadas (35) -
Amortizagao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 - 14.800
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 18.908 31.967
Recebimento por alienacédo do imoével 7.2 - 13.036
Aquisicado de imodveis (benfeitorias, custas de registros e outros) 7.2 (17.611) (21.238)
Caixa liquido das atividades de investimento (255) 30.455
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos distribuidos 11 (145.139) (180.637)
Caixa liquido das atividades de financiamento (145.139) (180.637)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (20.782) (19.087)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 53.963 73.050
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 33.181 53.963

As notas explicativas da Administragédo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime Properties - Responsabilidade Limitada
CNPJ: 35.652.102/0001-76
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicati da A i do as 6 dos icios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais, exceto guando mencionado o contrario

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime Properties - Responsabilidade Limitada ("Fundo"), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, possui uma classe Unica de cotas, denominada Classe Unica de Cotas do Fundo Fundo
de Investimento Imobiliario VBI Prime Properties - Responsabilidade Limitada ("Classe" ou "Fundo"). A Classe foi constituida, sob forma de condominio fechado, em 04 de margo de 2020, com prazo de duragéo indeterminado, tendo iniciado suas
atividades em 22 de julho de 2020. A Classe é destinada a investidores em geral.

A Classe tem por objetivo a obtengao de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento de, no minimo, 2/3 do seu patriménio liquido (i) diretamente em iméveis com certificado(s) de concluséo de obra (Habite-se ou equivalente) total
ou parcial, direitos reais sobre iméveis relacionados e/ou destinados ao segmento corporativo ou comercial (‘imdveis Alvo”), por meio de aquisigéo para posterior alienagéo, locagéo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, inclusive bens e
direitos a eles relacionados; e (i) indiretamente nos Iméveis Alvo mediante a aquisigéo de (a) agdes ou cotas de sociedades de propdsito especifico (“SPE”), cujo tnico proposito se entre as ativi iti aos Fll e que invistam, no
minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio Ilquldo em Iméveis Alvo (b) cotas de FlI, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em Imdveis Alvo, de forma direta ou de forma indireta; e (c) cotas de Fundos de Investimento em
Participagdes, que tenham como polmca dei I ite, ativi iti aos Fll e que invistam em SPE que tenha por objeto investir, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em Iméveis Alvo; (sendo que, os Iméveis
Alvo e os ativos referidos nas alineas “a” a “c” s@o doravante referidos conjuntamente como “Ativos Alvo”).

A Classe deve investir, no minimo, 2/3 do patriménio liquido nos Ativos Alvo, e pode ainda adquirir os ativos abaixo listados até o limite de 1/3 do patriménio liquido da Classe (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados
simplesmente os “Ativos”): (1) letras de crédito imobiliario de emiss@o de uma das 8 instituigées ﬁnancelras m maior valor de ativos, conforme divulgado pelo Banco Central do Brasil, a ser verificado na data de aquisigao e/ou subscrigdo do respectivo

Ativo Financeiro, conforme aplicavel (“Instituigdo Financeira i "); (2) i de (“CRI"), que possuam, no momento de sua aquisigao/ subscri¢ao: (a) classificagao de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a
“A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou equivalente pela Moody's, exceto para CRI CUJOS créditos sejam considerados imobiliarios pela sua origem ou destinagdo em lajes corporativas, incluindo, mas sem limitagéo, créditos
imobiliarios oriundos de locag&o, de compra e venda, de titulos de dividas, e/ou de outros fir i a construgdo de |move|s i u (b) garantia real imobiliaria e laudo de avaliagéo evidenciando que a referida garantia real
imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos i de iveis i ilidrios, na data da isica igdo pela Classe; e (3) a Classe pode investir em ativos em desenvolvimento observado os

seguintes percentuais em relagao ao seu patriménio liquido: (i) 10% do patriménio liquido, nos primeiros 12 meses a contar da data de liquidagéo da primeira emissZo de Cotas da Classe, e (i) apés o mencionado periodo de 12 meses, a Classe podera
investir 15% de seu patrimonio liquido.

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados a Classe estéo detalhados na Nota 4.

A Classe possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram os seguintes pregos de fechamento no ultimo dia de negociagéo de cada més do exercicio findo em 30 de junho de 2026:

Prego de Prego de
fechamento - fechamento-

PVBI11 (Valores em reais) Atual Anterior
Julho 74,46 94,35
Agosto 76,29 93,69
Setembro 78,00 84,24
Outubro 73,82 79,99
Novembro 79,87 74,01
Dezembro 82,00 76,55
Janeiro 83,48 71,61
Fevereiro 78,46 7717
Margo 76,00 78,72
Abril 76,00 80,40
Maio 74,10 79,69
Junho 73,20 76,18
2. A do das ]
As demonstragdes financeiras sao elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de i Imobiliarios orientagdes da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, especialmente pela

Resolugdo CVM n° 175/22 e alteragbes posteriores.
As demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2026 foram aprovadas pela Administradora da Classe em 25 de setembro de 2026.
3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuracéo

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a Administragéo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do
relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagao as estimativas.
3.1 Classificacéo ativos e passivos correntes e néo correntes

A Classe apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagao circulante/néo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii)
for mantido principalmente para negociag&o; (iii) se espera realizé-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos s&o classificados como n&o circulantes. Um passivo € classificado no
circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apos o periodo de divulgagao ou (i) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagé@o do passivo por, pelo menos, 12 meses ap6s o periodo de divulgagao.
Todos os demais passivos sdo classificados como nao circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) Cl i 4o dos i

1. Data de reconhecimento
Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociag&o.
1l Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros
A classificagéo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pela Classe. Todos os instrumentos financeiros sao
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagao, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.
lll. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo
Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensuragao, na seguinte categoria:
. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.
IV. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo
Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e depositos a vista.
. Aplicagges financeiras representadas por titulos e valores mobilirios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

. Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.

b) Mensuragao dos ativos e passi i e i das de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é ao prego de d0. Os ir financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado sé@o ajustados pelos custos de
transag@o. Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

1. Mensuragé&o dos ativos financeiros
Os ativos financeiros classificados como mensurados ao valor justo pelo resultado, sao registrados sem dedug&o de custos esti de &0 que seriam i i quando de sua

O "valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem agindo e com éncia, em uma
transagdo em condigées regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "prego de
mercado”).

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do
instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Il Reconhecimento de variacdes de valor justo
As variagbes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sdo reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.
Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagao, sao reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3 Avlicacdes financeiras de natureza néo imobiliaria

3.3.1 Cotas de fundos de investimento

Nao negociados na B3 S.A, as cotas de fundos de investimento sZo inicialmente registradas ao custo de aquisicao, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota de fechamento divulgado pelo administrador da Classe onde os
recursos sdo aplicados.

3.4  Avlicacdes financeiras de natureza imobiliaria
3.4.1 Cotas de fundos imobiliarios

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de fundos de investimentt arios sao I ao custo de aquisi¢ao, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagéo no valor das cotas dos fundos investidos do tltimo dia util de cada més,
divulgadas na B3.

b) N&o negociados na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento arios sao i ao custo de aquisi¢ao, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador da Classe onde os
recursos sao aplicados.

Os rendimentos s&o contabilizados em receita quando as cotas correspondentes s&o consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.
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3.5 Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagao elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovados pela
Administradora da Classe. A variagao no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstragao do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagdo ou desvalorizagéo tenha ocorrido.

3.6 isdes e ativos e p

A Classe, ao elaborar suas demonstragoes financeiras faz a segregagao entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para a Classe cuja ocorréncia seja

considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle da Classe. Sao
reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administrag&o, for considerado provavel o risco de perda de uma ag&o judicial ou administrativa, com uma provével saida de recursos para a liquidagéo das obrigagdes.

Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela ini sao apenas di em notas licativas, enquanto aqueles classificados como perda remota nao requerem divulgagao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nZo de eventos além do controle da Classe. Nao sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na
demonstragéo do resultado.

3.7 de receitas e

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.8 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por 0 arios e aplicagoes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que s&o pr col iveis em um ido de caixa e que estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanga de valor.

3.9 imativas e j abeis criticos

A Administradora da Classe efetua e abeis, com base em premi , que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora,

podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagao no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos da Classe, estdo descritas a segui

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotages disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagdo de técnicas de avaliagéo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas cond\goes de mercado e, também, nas informagGes disponiveis, na data das demonstragées financeiras. As politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.2 apresentam,
informages sobre " dos ir financeiros" e "mensuragéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".

Il) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota explicativa 3.5, o valor justo dos iméveis para renda é obtido através de laudos de avaliagéo por i com qu do reconhecida, sendo
utilizadas técnicas de avaliagao, como por exemplo projegdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor presente. As informagdes sobre as referidas propriedades para investimento estéo descritas na nota explicativa 7.

Ill) Provisé@o para créditos de liquidagé@o duvidosa: a provisdo é constituida para 100% dos saldos em aberto de clientes com alguma parcela de aluguel vencida acima de 120 dias e também para todos os valores de recebiveis renegociados.

3.10 Lucro (prejuizo) por cota
O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragao de resultado, € apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas da Classe integralizadas ao final de cada exercicio.

4. i e riscos i aClasse

4.1 Riscos associados a Classe
4.1.1 Risco de crédito

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigées
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam asua i de podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses
nap pcdo da i dos créditos dos emi , mesmo que ndo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagéo da moeda e mudangas , poderéo afetar i ite 0s pregos dos ativos integrantes da carteira da
Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagéo de Cotas e/ou de distribuigéo dos resultados da Classe ou (b) na liquidagéo da Classe, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor
de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, os Cotistas da Classe, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalldade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, ou ainda, (c) caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na ia do Pais e i te realiza i ivas em suas politicas e normas, causando os mais diversos
impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades da Classe, sua situagao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificages nas politicas ou normas que envolvam ou afetem
fatores, tais como:

a. taxas de juros;
b. controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;

c. flutuagdes cambiais;

d. inflagéo;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

f. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto & implementag&o de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatiidade do mercado de
valores mobilidrios brasileiro € o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades da Classe e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos
Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragao da legislagao aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, nao existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

4.1.4 Riscos juridicos

Além disso, a Classe podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em espec\al mas néo se I\m\(ando em relagao aos imoveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo,
tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de em caso de do dos imoveis, disputas relacionadas & auséncia de contratagé&o e/ou renovagéo pelos locatérios dos iméveis dos seguros
devidos nos termos dos contratos de locagdo e a obtengdo de indenizag@o no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imdveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugao de eventuais
demandas judiciais pode n&o ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para a Classe, bem como em atraso ou paralisagdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios da Classe, o que teria um impacto na
rentabilidade da Classe.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos ativos mobiliarios que integram a carteira da Classe, pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e eventuais I i em ct i tagdo aplicavel e/ou ao
Regulamento. Em caso de queda do valor dos imdveis, os ganhos da Classe decorrente de eventual alienagdo dos ativos mobiliarios, bem como o prego de negociagéo das Cotas de Fundos Imobilidrios e CRI’s no mercado secundario poderdo ser
adversamente afetados.

4.1.6 Inexisténcia de garantia de eli

agao de riscos

A realizagZo de investimentos na Classe sujeita o investidor aos riscos aos quais a Classe e a sua carteira esto sujeitos, que poderéo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas na Classe. a Classe ndo conta com garantias da Administradora ou
de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou da Classe Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminagéo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderéo estar sujeitos. Em condigoes
adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe no estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a aportar recursos adicionais na Classe além de seus compromissos.

4.1.7 Risco tributario

De acordo com a Lein® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, a Classe de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL,
Contribuigdo ao Programa de Integragéo Social - PIS e COFINS).

4.1.8 Risco de liquidez

Como os fundos de investimento ario sé@o uma de i ainda em deser i no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimentos imobilidrio sdo i na forma de cor fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, senao quando da extingéo
da Classe, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagéo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagéo no mercado de bolsa, balcdo organizado e n&o organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de
longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade da Classe nao dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.
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Para o gerenciamento do risco de liquidez, a Classe mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes financeiras
com vencimentos didrios de modo a promover méxima liquidez.

4.2  Gerenciamento de riscos

Os ativos da Classe envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagdes dos valores dos ativos mobilirios, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira da Classe.

4.21 Risco de crédito

A utiliza no i desses riscos, sistemas e métricas para mitiga-los, com acompanhamento de uma equipe competente, contando também com o Comité de Precificagdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's e por
meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus resultados, bem como a supervisdo da avaliagéo dos investimentos em relag@o aos similares no mercado Para o gerenciamento do risco de liquidez, a Classe mantém
um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e i mantém licagos com i diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2.2 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, a Classe mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes financeiras
com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2.3 Risco de mercado

Os processos e servigos operacionais sao interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e ario. Além disso, a é responsavel pelo cu i das normas, do que as exigéncias legais
e regulatdrias s@o devidamente seguidas, permitindo uma atuag&o preventiva em relagao aos riscos da Classe.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, nao ha qualquer tipo de garantia de eliminag@o de perdas aos cotistas.
5. Aplicagdes financeiras

As aplicagdes financeiras estao representadas por:

5.1  De carater ndo imobi

30/06/2026 30/06/2025
(a) Cotas do BTG Pactual CDB | 619 -
(b) Cotas do Itau VIP DI 254 226
(c) Cotas do BTG Pactual YIELD DI 5712 25.514
(d) Cotas do BTGP Tesouro Selic FI 26.850 28.449
33.435 54.189

(a) Esta composto pelo BTG Pactual CDB | Fundo de Investimento Renda Fixa, que € um fundo de renda fixa administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM e gerido pela BTG Pactual Asset tS.A., i ail

em geral. O fundo tem como objetivo proporcionar rentabilidade compativel com a variagéo do CDI, por meio da aplicagao preponderante em ativos de renda fixa de baixo risco de crédito, buscando preservar o capital e oferecer liquidez aos cotistas.
Atualmente, encontra-se adaptado a Resolugdo CVM n° 175/2022, possui classe Unica, prazo de duragao indeterminado e é classificado pela ANBIMA na categoria Renda Fixa — Duragao Livre — Grau de Investimento, sendo indicado para investidores
com perfil conservador que buscam uma alternativa para gestao de caixa e aplicagdes de curto e médio prazo.

(b) Esta composto por cotas do Itati VIP DI, que € administrado pelo Itad Unibanco S.A. O fundo tem como objetivo acompanhar a variagéo do CDI através do investimento de, no minimo, 95% de seus recursos em titulos ou operagdes atreladas a esse

indicador. A carteira do fundo sera composta exclusivamente por titulos publicos federais, des compr nos titulos federais, depdsitos a prazo e outros titulos de instituigGes financeiras e outras aplicagdes. O gestor podera
realizar operagbes com derivativos para fins de protegéo. O saldo refere-se a aplicagbes vinculadas e 6sitos em garantia, de depdsito caugéo i de ifi no ativo nao ci

(c) Esta composto por cotas do BTG Pactual Yield DI FI RF REF CP, que ¢ administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM. As cotas nao possuem i e podem ser a qualquer momento (liquidez diaria). A
rentabilidade do BTG Pactual Yield DI Referenciado é determinada substancialmente pelo rendimento dos titulos e valores mobiliarios investidos cuja carteira esta de: 0 I em titulos publicos federais, titulos

publicos federais, titulos de crédito privado, depdsitos a prazo e outros titulos de instituiges financeiras, e outras aplicagdes.

(d) Estao compostas por cotas do BTG Tesouro Selic FI RF REF DI, que é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM. As cotas nao possuem i e podem ser a qualquer momento (liquidez diaria). A

ili do fundo & i ite pelo rendimento dos titulos e valores mobilidrios investidos cuja carteira estd composta de: Titulos publicos federais, Of ] i em titulos publicos federais e outras
aplicagoes.

5.2 De carater imobil o 30/06/2026 30/06/2025

Cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 460.415 508.312

460.415 508.312

Cotas em Fundos de i arios sdo como ativos financeiros mensurados a valor justo pelo resultado e sao inicialmente registradas ao custo de aquisi¢éo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagéo no valor das

cotas dos fundos investidos do ultimo dia Util de cada més, divulgadas na B3, independente do volume de cotas negociado e para os Fundos que nao possuem cotagao na B3 a Classe contabiliza estas aplicagdes a valor justo por meio do resultado,
tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador da Classe onde os recursos s&o aplicados (vide nota 3.3).

Composicéo da carteira

As Ges em fundos de i imobiliario estdo compostas como a seguir:
30/06/2026
Existéncia Tipo de ativo Q i de cotas P das cotas

Fundo de controle investido detidas detidas Valor de cota Total

RBR Prime Offices - Fundo de i Imobiliario Ry ili Limitada (*) Nao Hibrido 176.273 10,14% 98,00 17.275

Hedge AAA Fundo de Investimento Imobiliario Nao Lajes Corporativas 297.766 8,62% 56,80 16.913

VBI TR Faria Lima 4440 Fundo de Investimento Imobiliario (a) Sim Hibrido 3.454.262 100,00% 123,39 426.227
460.415

30/06/2025
Existéncia Tipo de ativo Q i de cotas das cotas

Fundo de controle investido detidas detidas Valor de cota Total

RBR Prime Offices - Fundo de i Imobiliario R ili Limitada (*) (a) Nao Hibrido 161.106 22,83% 99,49 16.029

Hedge AAA Fundo de Investimento Imobiliario Nao Lajes Corporativas 297.766 8,62% 49,83 14.838

VBI TR Faria Lima 4440 Fundo de Investimento Imobiliario (a) Sim Hibrido 3.454.262 100,00% 138,22 477.445
508.312

(*) Fundo administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.

(a) Avaliadas pelo seu respectivo valor patrimonial (com base nas cotacdes obtidas aos Administradores dos fundos).

Movimentacéo do exercicio

Saldo em 30 de junho de 2024

Aquisigéo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flis) .

Amortizagao de cotas de fundos imobiliarios (14.800)

Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobilidrio (Flls) 3.812

Saldo em 30 de junho de 2025

Aquisigéo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flis) E
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobilidrio (Flls) (49.414)
Saldo em 30 de junho de 2026

[ os i areceber I de cotas de fundos imobilidrios

Saldo em 30 de junho de 2024

Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flis) 31.967
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (31.967)
Saldo em 30 de junho de 2025

Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flis) 18.908
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (18.908)

Saldo em 30 de junho de 2026

6. Contas a receber

Os aluguéis e estacionamento vencidos e vincendos relativos as areas ocupadas, incluindo os ajustes decorrentes dos prazos de caréncia dos respectivos contratos, possuem os seguintes vencimentos:

Prazo 30/06/2026 30/06/2025
A vencer 11.754 11.769
Vencidos até 120 dias 255 1.026
Vencidos de 121 a 180 dias 79 2
Vencidos de 181 a 360 dias 7 5
Vencidos acima de 360 dias 135 102
Provisao pra crédito de liquidagdo duvidosa (a) (68) (49)

(a) A provis&o para devedores duvidosos foi calculada com base no histérico e nos riscos de inadimpléncia, bem como na realizagéo de créditos a receber, em montante considerado suficiente pela Administragéo para cobrir eventuais perdas da carteira
de recebiveis.
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Notas explicati da A i do as 6 dos icios findos em 30 de junho de 2026 e 2025
Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario
A movimentag&o da provisdo no periodo pode ser assim demonstrada:
30/06/2026 30/06/2025
Saldo inicial (49) (22)
Constituicdo da proviséo (19) (27
Saldo final 68] (49)
30/06/2025
A movimentag@o de estacionamentos a receber esta descrita ao lado e é composta pelos saldos de NEE ESTACIONAMENTOS LTDA - NETPAR. 60 85
60 85
7. Propriedades para investimento
Valor justo de Valor justo de
7.1 Descricao do empreendimento 30/06/2026 30/06/2025
(1) Corresponde a 50,5% do Edificio FL4440, localizado na Capital do Estado de Sao Paulo, & Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, com matricula n°® 180.302 do 4° Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. O 428,656 478.810
imovel possui aproximadamente 22.111,73 m? de area BOMA. . -
(2) Corresponde a 100% do Edificio Park Tower Sao Paulo, localizado na Avenida Brigadeiro Luis Anténio, n® 3.521, no municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, objeto das matriculas n° 126.841 e 550.356 531.400
126.866 do 1° Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo. O imével possui aproximadamente 15.332,79 m? de area privativa e 22.340,11 m? de area BOMA. - -
(3) Corresponde a 50% do i Union Faria Lima, localizado na Rua Leopoldo Couto Magalhaes Jnior, n° 822, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, objeto da matricula n® 200.151 do 4° Cartério de Registro 225,466 201.980
de Iméveis de Sao Paulo/SP. O imével possui aproximadamente 8.565,86 m? de area privativa e 10.041,58 m? de area BOMA. . -
(4) Corresponde a 100% do imével Vila Olimpia Corporate — Torre B, localizado na Rua Fidéncio Ramos, n° 302, 2°, 4° e 7° ao 12° andares, no municipio de Sao Paulo, com matricula sob o n° 196.206 do 4° 255,531 258.300

Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. O imével possui aproximadamente 11.799,04 m? de area privativa e 13.008,41 m? de area BOMA.

(5) Corresponde a 58% do imével The One, localizado na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n° 454, Vila Nova Conceigéo, no municipio de Sao Paulo, com matriculas sob os n°s 182.770, 182.771, 182.772,
182.773, 182.774, 182.775, 182.777, 182.778, 182.794, 182.795, 182.796, 182.797, 182.806, 182.807, 182.808 e 182.809 do 4° Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. O imével possui aproximadamente 244.442 262.940
7.025,45 m? de area privativa e 7.841,83 m? de area BOMA.

(6) Corresponde a 36% do imovel Vera Cruz I, localizado na Rua Elvira Ferraz, n° 68, no municipio de Sao Paulo/SP, composto pelos conjuntos 93 e 94 e pelos 10° ao 12° andares, com matriculas sob os n°s
192.505, 192.506, 192.507, 192.508, 192.509, 192.510, 192.511 e 192.512 do 4° Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. O imével possui aproximadamente 5.990,40 m? de area privativa e 7.202,08 m? de area 310.580 317.320
BOMA.

(7) Corresponde a 43% do imovel Cidade Jardim, localizado na Avenida Cidade Jardim, n® 803, compreendendo o 1°, 2°, 3° e 8° andares, além do Conjunto 72, no municipio de Sao Paulo/SP. O imével possui

aproximadamente 6.061,62 m? de area privativa e 6.852,15 m? de area BOMA. 319.267 313.371

2.343.298 2.364.121
7.2 A movimentacéo ocorrida na conta propriedades para investimento esta descrita a sequir:
Saldo em 30 de junho de 2024
Reversdo de ajuste a valor justo de propriedades para investimentos vendidas
Aquisigao de imoveis (benfeitorias, custas de registros e outros)
Ajuste ao valor justo de propriedades pra investimento
Saldo em 30 de junho de 2025
Aquisigdo de imoveis (benfeitorias, custas de registros e outros)
Ajuste ao valor justo de propriedades pra investimento
Saldo em 30 de junho de 2026

7.3 Avaliagao a valor justo

30/06/2026

Taxa de Taxa de
Empreendimento Percentual de vacéancia Periodo de analise desconto italizaca:
(1) Faria Lima 4440 17.22% 10 anos 8,50% 8,00%
(2) Park Tower S&o Paulo 0,00% 10 anos 9,00% 8,50%
(3) Union Faria Lima 47.20% 10 anos 8,75% 8,00%
(4) Vila Olimpia Corporate 14,50% 10 anos 8,75% 8,25%
(5) The One 16,90% 10 anos 8,75% 8,25%
(6) Edificio Vera Cruz Il 0,00% 10 anos 8,50% 8,00%
(7) Edificio Cidade Jardim 0,00% 10 anos 8,50% 8,00%

30/06/2025

Taxa de Taxa de
Empreendimento Percentual de vacéancia Periodo de analise desconto italizaca
(1) Faria Lima 4440 38.20% 10 anos 8,75% 8,25%
(2) Park Tower S&o Paulo 0,00% 10 anos 9,25% 8,75%
(3) Union Faria Lima 81,50% 10 anos 9,00% 8,50%
(4) Vila Olimpia Corporate 27.20% 10 anos 9,00% 8,50%
(5) The One 20,00% 10 anos 9,00% 8,50%
(6) Edificio Vera Cruz Il 0,00% 10 anos 8,50% 8,00%
(7) Edificio Cidade Jardim 10,12% 10 anos 8,75% 8,25%

O valor justo correspondente a propriedade para investimento esta suportado por laudos de avaliagdo elaborados pelas empresas Cushman & Wakefield, datados de junho de 2026 e margo de 2025, e aprovados pela administragdo em junho de 2026 e
2025, respectivamente. O valor justo correspondente ao imével esta suportado por laudo de avaliagdo, que utiizou o método da renda, por meio de fluxo de caixa descontado, estimado por meio de utilizagdo de técnicas de avaliagado, sendo

considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de mercado, fluxo de caixa projetado do i enas disponiveis, na data das demonstragdes financeiras.Cl

Os célculos e andlises dos valores séo levando em consi do as caracteristicas fisicas do imével avaliando e a sua localizagéo dentro da regido em que esta inserido. O processo de avaliagdo é concluido através da apresentagao do
resultado provindo do método de avaliagéo utilizado. Quando mais de um método é utiizado, cada abordagem é julgada segundo sua aplicabilidade, confiabilidade, qualidade e quantidade de informagdes. O valor final da propriedade tanto pode
corresponder ao valor de um dos métodos, quanto a uma correlagao de alguns deles ou todos. No presente caso, optamos por utilizar as seguintes metodologias: Fluxo de Caixa Descontado, Qt @o de Custos e C ivo Direto de Dados de
Mercado para determinag&o do valor de mercado para venda, valor de mercado para locagéo e valor para seguro. O imével avaliado &€ um ativo de investimento para rentabilidade e para tal tipologia, optamos pela avaliagéo pela capitalizagao da renda por
fluxo de caixa descontado, que reflete a analise mais consistente para o imével, com base em seus contratos vigentes versus seu retorno esperado; ou seja, indo ao encontro do §2° do Art. 7° da ICVM n° 516. Além disso, diferentemente de mercado
mais profissionais e abertos (como o Europeu e Americano), ndo ha massa critica suficiente para determinagao do valor justo o imével por comparativo direto, respeitando-se seu enquadramento pela norma, dentro das analises cabiveis do avaliador
independente. Ou seja, sdo poucas as referéncias “de ativos semelhantes, na mesma regido e condigao e sujeitos a contratos similares de aluguéis ou outros”, conforme colocado no §3° do Art. 7° da ICVM n° 516, inviabilizando este tipo de abordagem.

Cabe salientar que potenciais investidores possuem a mesma iva de analise, pela ili do ativo, i o fluxo de receitas atual e potencial na precificagéo do ativo. Em face do exposto acima, temos plena confianga que o valor
justo do imével determinado pela capitalizagao da renda por fluxo de caixa descontado estd em consonancia com as condigdes atuais do mercado em que se situa, respeitando-se as icoes de izaga i do ativo e do.0
A Cushman & Wakefield ("os especialistas”) possui equipe técnica qualificada e dedicada ao de avaliagao ir iliaria, o laudo ido pelos iali foi de acordo com os Padrdes de Avaliagao RICS (Appraisal Institute e o
Royal Institution of Chartered Surveyors) por um avaliador atuando como Avaliador Externo, conforme definido no Livro Vermelho, e em conformidade com as praticas pelas Normas ileir emitidas pela ABNT - Associagao Brasileira
de Normas Técnicas. Os especialistas contratados pela Classe diversas liagdes no setor, aos principais, bancos, fundos de investimento imobiliario, fundos de pensao, gestores e investidores, tanto para avaliagdes pontuais
quanto para es de portfélios itorios, salas is e lajes cory
8. Receita de aluguéis e estacionamento

30/06/2026 30/06/2025
Receitas de aluguel 146.133 149.657
Receitas de estacionamento 156 334

146.289 149.991

A unidades de locagdes da propriedade para investimento s&o lajes corporativas, pela qual os inquilinos pagam o valor contratual mensal, corrigida pela inflagdo dos doze meses anteriores. A receita de aluguel da Classe € reconhecida pela competéncia
com base no prazo dos contratos e leva em consideragéo reajustes, além dos efeitos de descontos e abatimentos.

9. 'qos e taxa de a
30/06/2026 30/06/2025
Taxa de administragao 19.132 20.165
19.132 20.165
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6 findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Notas explicati da A i do as dos

Em milhares de reais, exceto guando mencionado o contrario

A Classe paga aos seus prestadores de servicos uma Taxa Global, equivalente aos percentuais ao ano previstos na tabela abaixo, calculada mensalmente sobre (i) o valor contébil do patriménio liquido total da Classe ou (i) caso as cotas da Classe
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pela Classe,
como, por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na média diéria da cotagéo de fechamento das cotas de emisséo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (Base de Célculo da Taxa Global),
observado o valor minimo mensal de R$ 20, atualizado anualmente pela variagéo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de autorizagéo para funcionamento da Classe. A Taxa Global é calculada mensalmente, a razéo de 1/12, e paga até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestag&o dos servigos

Patriménio liquido/Valor de mercado Taxa
Até R$ 200.000 1,000%
De R$ 200.000 até R$ 400.000 0,950%
De R$ 400.000 até R$ 800.000 0,925%
Acima de R$ 800.000 0,900%

Engquanto a Classe esteja listada na B3 e suas cotas estejam registradas na central depositaria, pelos servigos de escrituragéo de cotas da Classe, a Taxa de Administragao sera acrescida do valor equivalente aos percentuais ao ano previstos na tabela
abaixo multiplicado pelo volume do patriménio liquido/valor de mercado correspondente (“Taxa Global’), observado o valor minimo mensal de R$ 5, atualizado anualmente segundo a variagédo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de
autorizagdo para funcionamento da Classe:

Patriménio liquido/Valor de mercado Taxa
Até R$ 800.000 0,050%
Acima de R$ 800.000 0,025%

A remuneracéo dos prestadores de servicos da Classe estd contemplada na Taxa Global, calculada e paga na forma prevista no Regulamento. N&o ha previsdo de cobranga de taxa de performance. A Classe podera cobrar, em novas emissdes de
cotas, taxa de distribuicdo no mercado primario destinada ao custeio das despesas da respectiva oferta publica, observadas as condigdes previstas no Regulamento. Exceto por essa hipdtese, ndo ha cobranga de taxa de ingresso, sendo vedada a
cobranga de taxa de saida dos cotistas.

10. Obrigagdes por aquisi¢do de iméveis

Demonstramos a movimentag&o dos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025:

Movimentacéo do exercicio

Saldo a pagar em 30 de junho de 2024 94.204
Atualizagao da parcela a pagar do imével Union Faria Lima - Nota 7.2 7.197
Despesas de juros por obrigagbes de aquisigéo de iméveis 276
Pagamento de obrigagdes por aquisicao de iméveis (101.401)
Pagamento de despesas de juros por obrigagdes na aquisicdo de iméveis (276)

Saldo a pagar em 30 de junho de 2025
Saldo a pagar em 30 de junho de 2026

11.  Politica de distribuicéo dos resultados

A Classe devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada exercicio,
em conformidade com o parégrafo tnico do artigo 10 da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, observadas as disposicbes da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de de 2022, e Gl i . Os lucros poderdo ser distribuidos

a titulo de do dos do semestre. O saldo de nao ido podera ser ao em Ativos Alvo, Ativos Fir iros ou a ituigdo ou da Reserva de C
observados os limites e requisitos previstos no Regulamento.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 30/06/2026 30/06/2025
Lucro liquido do exercicio 51.453 254.386
Inadimpléncia com rendas 993 (1.039)
(-) Provisdo pra crédito em liquidagdo duvidosa 19 27
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 49.414 (3.812)
Ajuste ao valor justo de propriedades pra investimento 38.434 (73.827)
Lucro com transagdes de venda de imével - 2.925
Despesas com corregéo e atualizagdo monetaria - -
Despesas operacionais ndo pagas 277 7
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 140.590 178.667
Rendimentos declarados 140.590 178.667
Rendimentos (a distribuir) (28.082) (32.638)
Cotista a disposigao a pagar no exercicio (*) (7) (9)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 32.638 34.617
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 145.139 180.637
Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 535 6,66
% do resultado exercicio distribuido (considerando a base de célculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 100,00% 100,00%
Diferenca entre a distribuicao declarada e distribuida - -
(*) Valores a disposigéo dos cotistas registrados na rubrica "Provisdes e contas a pagar", pagos quando da do dos
12.  Patriménio Liquido
121 Cotas integralizadas 30/06/2026 30/06/2025

R$ Quantidade R Quantidade
Cotas de investimentos subscritas 2.738.064 27.130.067 2.738.064 27.130.067
Cotas de investimentos integralizadas 2.738.064 27.130.067 2.738.064 27.130.067
Valor por cota (valor expresso em reais) 100,92 100,92
12.2 Emissé&o de novas cotas
Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento da Classe, a r o da Gestora, pode deliberar por realizar novas emissdes de Cotas da Classe, sem a necessidade de
aprovag@o em Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrugdo CVM 472, observados os ¢ i da B3, e depois de obtida a autorizagdo da CVM, conforme aplicavel, desde

que: (a) limitadas ao montante total méximo de R$ 4.000.000, considerando o valor que venha a ser captado com a 1a (primeira) emiss&o de Cotas da Classe (“Capital Autorizado”); e (b) néo prevejam a integralizagéo das Cotas da nova emissao em
bens e direitos. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabe & Administradora, observada a sugestao da Gestora, a escolha do critério de fixagao do valor de emissao das novas Cotas.

A primeira emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 972.000 com valor unitario de R$ 100,00, totalizando 9.720.000 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 15 de julho de 2020 e encerrada em 23 de julho de 2020. Em
decorréncia desse processo a Classe incorreu em gastos de colocagéo de R$ 33.591, registrado em conta redutora do patriménio liquido.
A segunda emisséo da oferta publica de cotas no total de R$ 30.469 com valor unitario de R$ 95,50, totalizando 319.493 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 11 de agosto de 2021 e encerrada em 24 de setembro de 2021.
Em decorréncia desse processo a Classe incorreu em gastos de colocagao de R$ 151, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

A terceira emissao da oferta publica de cotas no total de R$ 208.497 com valor unitario de R$ 99,06 totalizando 2.102.715 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 1 de novembro de 2022 e encerrada em 6 de fevereiro de 2023.
Em decorréncia desse processo a Classe incorreu em gastos de colocagao de R$ 322, registrado em conta redutora do patriménio liquido. Do total emitido, o montante de R$ 36.647 foi integralizado em moeda corrente e R$ 171.850 refere-se a
compensagao de cotas, relativa a aquisigdo do imével Vila Olimpia Corporate - Torre B (Nota 7).

A quarta emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 88.160 com valor unitario de R$ 102,2 totalizando 864.596 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 30 de junho de 2023 e encerrada em 13 de setembro de 2023. Do
total emitido, o montante de R$ 86.395 refere-se a compensag&o de cotas, relativa a aquisigao dos iméveis The One e Vila Olimpia Corporate (Nota 7).

A quinta emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 545.786 com valor unitario de R$ 100,97, totalizando 5.405.414 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 13 de novembro de 2023 e encerrada em 03 de janeiro de 2024.
Do total emitido, os montantes de R$ 161.665 e R$ 73.461 referem-se a compensagéo de cotas, relativas as aquisicdes dos iméveis The One e Edificio Veraz Cruz, respectivamente (Nota 7).
A sexta emissdo da oferta publica de cotas no total de R$ 767.448 com valor unitério de R$ 102.73, totalizando 7.470.538 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 29 de janeiro de 2024 e encerrada em 07 de margo de 2024.

A sétima emissao da oferta publica de cotas no total de R$ 125.704 com valor unitério de R$ 100,78, totalizando 1.247.311 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 08 de maio de 2024 e encerrada em 12 de junho de 2024. Do
total emitido, o montante de R$ 124.711 refere-se a compensagao de cotas, relativa a aquisigao do imével Cidade Jardim (Nota 7). Em decorréncia dessas emissdes a Classe incorreu em gastos de colocagéo de R$ 18.280, registrado em conta redutora
do patriménio liquido.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, nao houve emissao de novas cotas.

12.3 Amortizacao de cotas

De acordo com o regulamento vigente, a Classe podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de Ativos para redugao do seu patriménio ou sua liquidagao, conforme instrugdes da Gestora.
Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, ndo houve amortizagao de cotas.

12.4 Gastos com colocacéo de cotas

Gastos com colocagao de cotas 52.444 52.444
52444 52444

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, a Classe nao incorreu em gastos com colocagéo de cotas.
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Notas explicati da A i do as 6 dos icios findos em 30 de junho de 2026 e 2025

Em milhares de reais, exceto guando mencionado o contrario

12.5 Reserva de contingéncia

Reserva de contingéncia 107 107

107 107

Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizagdo do caixa da Classe, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (‘Reserva de Contingéncia”). O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a 5% (cinco
por cento) do total dos ativos da Classe. Para sua constituicdo ou reposigao, caso sejam utilizados os recursos existentes na reserva, podera ser realizada a retengéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa,
até que seja atingido o referido limite.

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025, a Classe nao constituiu reserva de contingéncia.

13.  Retorno sobre patriménio

30/06/2026 30/06/2025
Lucro liquido do exercicio 51.453 254.386
Patriménio liquido inicial 2.907.812 2.832.093
Retorno sobre patriménio liquido da Classe (*) 1,77% 8,98%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial da Classe adicionado das cotas it i deduzido das izagbes e gastos com de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido.

14 Encargos debitados & Classe

30/06/2026 30/06/2025
Valores Percentual Valores Percentual

Taxa de administragéo 19.132 0,66% 20.165 0.71%

Outras despesas operacionais 2.681 0,09% 1.650 0,06%

21.813 0.75% 21.815 0.77%

Patriménio liquido médio do exercicio 2.916.161 2.851.181
15.  Tributacao

De acordo com a legislagéo em vigor, a Instrugédo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de i ario, em aplicagdes financeiras de renda

fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagoes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-
se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragao anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas & negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

16. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a Administragdo da Classe cuja probabilidade de perda para a Classe seja possivel ou provavel.

17.  Servicos de custédia e tesouraria

O servigo de tesouraria, escrituragao e custodia das cotas da Classe sao p pela propria Adminis
18.  Partes relacionadas

Durante o exercicio, a Classe realizou transagdes com partes relacionadas descritas nas Notas 5.2, 9 e 14.
19.  Demonstrativo ao valor justo

A Classe aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagdo das mensuragdes do valor justo pelo
nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos & baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como ativo se os pregos cotados esti pronta e te disponiveis a
partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacéo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem em bases iai

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sado negociados em mercados ativos & determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e
confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos da Classe mensurados pelo valor justo:

30/06/2026
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 33.181 - 33.181
Cotas de fundos de investimento imobiliario 34.188 426.227 - 460.415
Propriedades pra investimento - - 2.343.298 2.343.298
Total do ativo 34.188 459.408 2.343.298 2.836.894
30/06/2025
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 53.963 - 53.963
Cotas de fundos de investimento imobiliario 14.838 493.474 - 508.312
Propriedades pra investimento - - 2.364.121 2.364.121
Total do ativo 14.838 547.437 2.364.121 2.926.396

20. Outras informacdes

20.1 Resolugdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, informamos que a Classe, no exercicio findo em 30 de junho de 2026, contratou a KPMG Auditores Independentes Ltda. somente para a prestagao de servigos de auditoria das demonstragdes
financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo a Classe.

20.2 A politica de divulgagao de informagdes relativas a Classe \nclul entre outros, a dlvu\gagao mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio da Classe e a disponibilizagéo aos cotistas de informagdes periodicas,
mensais, trimestrais e anuais na sede da ini i te, a mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas éncias e efetua a di 40 destas i des em seu site.
20.3 Em 18 de maio de 2026, a Administradora aprovou alteragéo do Regulamento da Classe com o objetivo de adequa-lo as interpretagdes constantes do Oficio-Circular Conjunto n° 1/2025/C' a ituicdo da di 4

do Sumario de Remuneragéo pela Ferramenta ANBIMA (Plataforma de Transparéncia de Taxas) como meio oficial de divulgagéo da remuneragéo dos prestadores de servigos essenciais. A alteragao nao modificou os valores pagos pelos cotistas,
tendo sido aprovada, ainda, a consolidagao do Regulamento, com produgéo de efeitos a partir do fechamento de 18 de maio de 2026.

21.  Eventos subsequentes

Apo6s 30 de junho de 2026 até a data da aprovagao das demonstragdes financeiras pela administradora da Classe, ndo ocorreram eventos que necessitam de divulgag@o nas demonstragdes financeiras.

Mayara Lopes Gustavo Piersanti

Contadora Diretor

CRC: SP-292201/0-0 CPF: 016.697.087-56
* * *
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