VALORA CRI iNDICE DE PREGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/ME n2 34.197.811/0001-46

COMUNICADO AO MERCADO

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, a Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n? 8.695, de 20 de
marco de 2006, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do VALORA CRI
iNDICE DE PRECO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/ME sob o n?
34.197.811/0001-46 (“Fundo”) e a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com endereco na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
02.332.886/0001-46, na qualidade de coordenadora lider da Oferta, vém comunicar aos cotistas
do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral, nos termos da Instrucdo CVM n2 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada, em continuidade ao fato relevante divulgado em 13 de
novembro de 2020 e rerratificado em 19 de novembro de 2020 (“Fato Relevante”) e ao
comunicado ao mercado divulgado em 07 de dezembro de 2020 (“Comunicado ao Mercado”),

0 que segue.

Foi encerrado em 14 de dezembro de 2020 o prazo para exercicio do direito de subscricdo de
sobras das Cotas que ndo foram subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como do Montante Adicional, conforme abaixo definido (“Encerramento do

Periodo de Exercicio do Direito de Subscricio de Sobras e Montante Adicional” e “Direito de

Subscricdo de Sobras”, respectivamente) pelos Cotistas que tenham indicado sua intengdo de

participar do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional no ato do exercicio do Direito
de Preferéncia, no ambito da oferta publica de distribuicdo de, no minimo, 104.855 (cento e
quatro mil, oitocentos e cinquenta e cinco) e, no maximo, 1.834.959 (um milhdo, oitocentas e
trinta e quatro mil, novecentas e cinquenta e nove) cotas da terceira emissdo do Fundo (“Cotas
da Terceira Emissdo” e “Terceira Emissdo”, respectivamente), distribuidas com esforcgos restritos

de colocacgdo (“Oferta”), nos termos da Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n2476”), em classe e série Unicas, nominativas e escriturais,

todas com preco de emissdo de R$95,37 (noventa e cinco reais e trinta e sete centavos) por Cota
da Terceira Emissdo (“Preco de Emissdo”) que, somado a Taxa de Distribuigdo Primaria, no valor

de R$2,12 (dois reais e doze centavos), perfaz o montante para integralizacdo de R$97,49
(noventa e sete reais e quarenta e nove centavos) por Cotas da Terceira Emissdo (“Preco de

Integralizacdo”).



Cada Cotista indicou, concomitantemente a manifestacdo do exercicio do seu Direito de
Subscricdo de Sobras, se possuia interesse na subscricdo de um montante adicional de Cotas da
Terceira Emissdo (além do fator de proporc¢do no Direito de Subscricdo de Sobras, conforme
indicado no Comunicado ao Mercado), especificando a quantidade de Cotas da Terceira Emissao
que desejava subscrever, limitado ao total das Cotas da Terceira Emissdo existentes para as
Sobras (“Montante Adicional” e “Direito de Subscricio de Montante Adicional”, sendo este

ultimo, quando denominado em conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras, doravante
“Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”).

Durante o periodo de exercicio Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, foram
subscritas, de acordo com as informacgdes recebidas do Escriturador, 589.028 Cotas da Terceira
Emissdo, correspondentes ao montante total de R$57.424.339,72, considerando o Preco de
Integralizacdo, remanescendo, para distribui¢cdo publica no ambito da Oferta, 636.585 Cotas da
Terceira Emiss3o, perfazendo o montante total de R$62.060.671,65, considerando o Preco de
Integralizacdo (“Cotas Remanescentes”).

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais, caso estes venham a ser contratados,
realizardo a distribuicdo das Cotas Remanescentes em regime de melhores esforcos de
colocagdo e observado o quanto previsto na Instrugdo CVM n2 476, na forma prevista no Plano
de Distribuicdo (abaixo definido).

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia da Administradora e da Gestora, elaborard plano
de distribuicdo das Cotas Remanescentes, o qual seguird o procedimento descrito na Instrucdo
CVM n2 476. Para tanto, o Coordenador Lider podera acessar, no maximo, 75 (setenta e cinco)
Investidores, sendo possivel a subscricdo ou aquisicdo por, no maximo, 50 (cinquenta)
Investidores (“Plano de Distribuicdo”).

As Cotas da Terceira Emissdo subscritas durante o periodo de colocagdo serdo integralizadas em
moeda corrente nacional, a vista, na Data de Liquida¢do, conforme definido no Fato Relevante,
pelo Preco de Integralizagao.

A partir da divulga¢do da comunica¢do de encerramento da Oferta, os detentores de tais recibos
de Cotas da Terceira Emissao fardo jus a direitos iguais as demais cotas do Fundo, inclusive no
que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacGes, caso aplicavel,
independentemente da sua conversdao em cota do Fundo. Os recibos de Cotas da Terceira
Emissdo adquiridos pelos Investidores somente serdo convertidos em cotas do Fundo depois de
decorridos 90 (noventa) dias contados de cada subscricdo ou aquisicdo pelos Investidores,
momento em que poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios, observadas as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, nos termos do artigo
13 da Instrugao CVM n2 476.

As Cotas da Terceira Emissao distribuidas mediante esforgos restritos de coloca¢do, nos termos
da Instrugdo CVM n2 476, somente poderdo ser negociadas por seus titulares apds o decurso de



90 (noventa) dias corridos de sua subscri¢cao ou aquisicao pelo respectivo Investidor, conforme
dispGe o Artigo 13 da Instrugao CVM n2 476.

Exceto quando especificamente definidos neste Comunicado ao Mercado, os termos aqui
utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Fato Relevante ou
no “Ato do Administrador para Aprovacdo da Oferta de Cotas da Terceira Emissdao do VALORA
CRI INDICE DE PRECO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlII””, divulgado em 13 de
novembro de 2020 e rerratificado em 19 de novembro de 2020 pela BTG Pactual Servicos
Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, na qualidade de administradora
do Fundo (“Ato do Administrador”).

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA B3, SERVINDO O PRESENTE COMUNICADO
APENAS PARA DIVULGAR O ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS E A QUANTIDADE DE COTAS QUE SERAO OBJETO DE DISTRIBUICAO
PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS JUNTO AOS INVESTIDORES PROFISSIONAIS.

ESTE COMUNICADO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO
UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO OU UMA OFERTA
DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO.

ESTE COMUNICADO TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR O ENCERRAMENTO DO PERIODO
DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL E A
QUANTIDADE DE COTAS QUE SERAO OBJETO DE DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS JUNTO AOS INVESTIDORES PROFISSIONAIS E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE,
SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGACAO DA OFERTA. A OFERTA E DESTINADA
EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, CONFORME DEFINIDOS NO ARTIGO 9¢2-
DA INSTRUGAO DA CVM N2 539, DE 13 DE NOVEMBRO DE 2013, CONFORME ALTERADA.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES
PROFISSIONAIS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE
COMUNICADO, DO FATO RELEVANTE E DO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME
ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGCAO CVM N2 472,
QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO
RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA
TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.
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S3o Paulo, 14 de dezembro de 2020.
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