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Informacoes Gerais

Visdo Geral do Fundo

Gestor Valor de Mercado da Cota’ (31/08/2026)
Vinci Real Estate Ventures — Gestora de Recursos Ltda. R$ 8,03
Administrador e Escriturador Numero de Cotistas (31/08/2026)
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. 7.374
Inicio do Fundo Quantidade de Cotas
11/06/2021 4.612.227
Codigo de Negociagao — B3 Taxa de Administragao?
APTOM
Patriménio Liquido ou Taxa de Adm
. : x Valor de Mercado do Fundo’ )
.II:-:FI?/I Al‘tr.'b'tm? . 'foc%detfltu’:ltgao Até R$ 500.000.000,00 1,50% a.a.
uliestrategia — estao Ativa De R$ 500.000.000,00 até R$ 1.000.000.000,00 1,35% a.a.
Acima de R$ 1.000.000.000,00 1,20% a.a.

CNPJ

42.432.327/0001-82 Taxa de Performance

20% sobre o que exceder a variagao do IPCA + Yield [IMA-B] calculada com

Publico-alvo base nos rendimentos efetivamente distribuidos aos cotistas.

Investidores em Geral

Valor Patrimonial da Cota (31/08/2026)
R$ 9,94

Destaques

CRIs EM CARTEIRA

O Fundo possui 12 CRIs em carteira, dos quais 80% estado atrelados ao IPCA e
0% ao CDI, com concentragao média de 6,9% do PL por emissor.

RENDIMENTO POR COTA (R$/COTA)

O Fundo anunciou distribuicdo de rendimentos de R$ 0,09/cota referente
ao més, mantendo a distribuigdo observada no periodo recente.

0,0

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO (%)

A distribuicdo de R$ 0,09/cota representa um dividend yield
anualizado de 13,4% a.a., calculado sobre a cota de fechamento
do més a mercado.

13,4°
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Comentarios do Gestor

E com grande satisfacdo que a Vinci Compass assume a gestdo dos fundos anteriormente
administrados pela Navi Real Estate. Este € o primeiro relatério mensal elaborado pela nossa
equipe, ja adaptado ao padrao e marca da Vinci Compass.

A Vinci Compass € uma gestora de referéncia em investimentos alternativos na América Latina,
com mais de R$ 350 bilhdes sob gestdo e mais de 600 colaboradores distribuidos em 8 paises.
Atuamos de forma integrada em grandes verticais como Private Equity, Crédito, Real Estate,
Infraestrutura, Agro, Equities, Corporate Advisory e Global Investment Products & Solutions,
sempre pautados por rigor técnico, disciplina de risco e alinhamento de interesses com nossos
investidores.

Dentro dessa plataforma, a area de Real Estate € uma das mais tradicionais e consolidadas da
casa. Nossa presenca na industria de fundos listados é relevante ha mais de 10 anos, reunindo
mais de 550 mil cotistas em fundos de tijolo e crédito. Hoje somos gestores de mais de 15 fundos
imobiliarios e ja realizamos mais de R$ 9 bilhdes em transagdes no setor, um histérico construido
com disciplina, transparéncia e foco em geracao de valor de longo prazo para o cotista.

Nossa atuacgéo ¢é diversificada e cobre praticamente todos os principais segmentos do mercado
imobiliario: somos gestores de referéncia em Shopping Centers, com um portfélio relevante de
ativos espalhados por todas as regidbes do Brasil através do VISC11; em Logistica, com
condominios e galpdes Classe AAA, através do VILG11; em Lajes Corporativas (Offices), com
ativos premium nos principais mercados do pais, através do VINO11, Ativos Financeiros com
mandatos exclusivos e Fundos de Fundos, e em Residencial, onde desenvolvemos e investimos
em empreendimentos ndo apenas no Brasil, mas também nos Estados Unidos e no Uruguai,
ampliando as fronteiras de diversificacao geografica a disposicao dos nossos investidores.
Complementarmos essa atuagdo com uma robusta frente de Crédito Imobiliario, por meio de
fundos de CRIs e outros instrumentos financeiros lastreados no setor, dando ao cotista acesso a
praticamente todo o espectro de risco e retorno do mercado imobiliario, do tijolo ao papel.

Seja bem-vindo a Vinci Compass. Estamos a disposi¢ao para esclarecer quaisquer duvidas sobre
essa transigao.

Cenario Macroeconémico

Nos Estados Unidos, o principal driver dos ultimos meses foi a forte oscilacdo das expectativas
para a politica monetaria do Fed, que oscilou entre a precificacdo de cortes de juros, diante de
sinais fracos do mercado de trabalho, e de altas, quando a criagdo de empregos voltou a
surpreender e o choque do petrdleo associado a guerra no Ird pressionou a inflagdo. Mais
recentemente, porém, o payroll de julho voltou a mostrar fraqueza (destrui¢ao liquida de 23 mil
vagas, com revisdes que reduziram a média de doze meses para perto de 20 mil), sem ainda
configurar uma onda de demissdes, mas sinalizando enfraquecimento da demanda por trabalho.
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O préximo payroll sera decisivo para a decisdo do Fed em setembro: um novo ndmero fraco
reduziria a probabilidade de alta de juros, tenderia a enfraquecer o ddlar e criaria um ambiente
externo mais favoravel para emergentes, com potencial de apreciacdo do real e menor pressao
inflacionaria no Brasil.

No Brasil, a atividade segue em desaceleracao gradual, com expectativa de crescimento de cerca
de 1,5% em 2026, apds anos de expansao acima do potencial que exigiram uma politica monetaria
excepcionalmente restritiva. A necessidade de juros reais tdo elevados, o Banco Central estima a
taxa neutra em torno de 5%, contra um juro real de curto prazo que chegou a ~11% e ainda esta
proximo de 10%, decorre do desalinhamento entre as politicas monetaria e fiscal, agravado pela
expansao fiscal iniciada com a PEC da Transicao em 2023. Esse quadro comegou a mudar: a
sazonalidade eleitoral concentrou gastos na primeira metade de 2026, com recuo das despesas a
partir de junho, enquanto a arrecadacao cresce acima do PIB, impulsionada pelas receitas do
petréleo, levando o resultado primario para perto de zero. A melhora é relevante, mas ainda
insuficiente para estabilizar a relacao divida/PIB dado o patamar elevado dos juros, o que mantém
0 pais mais vulneravel a choques externos, como uma eventual retomada de alta de juros nos
EUA.

Do lado da inflagéo, a desaceleragao da atividade ja ajuda a conter a inflagdo de servigos, apesar
de o expressivo crescimento do crédito consignado ter impacto liquido menor do que parece, em
boa parte, substitui dividas mais caras em vez de adicionar consumo novo, enquanto a
inadimpléncia das familias segue elevada. O cambio também deve seguir como vetor favoravel: o
pais mantém superavits comerciais elevados, com a expanséo do pré-sal levando as exportacoes
de petréleo dos atuais US$ 67 bilhdes/ano a uma possivel aproximacdo de US$ 100 bilhdes,
criando um fluxo estrutural de dolares que torna o real mais resiliente. Essa combinacido de
atividade abaixo do potencial, inflacdo de servicos em queda e posi¢cao externa mais favoravel
sustenta a continuidade do ciclo de cortes da Selic, ainda que de forma gradual, cortes de 25
pontos-base por reunido podem levar a taxa a 13,25% ao final do ano. A partir dai, a extensao do
ciclo em 2027 dependera da politica fiscal do préximo governo: direcionar a receita extraordinaria
do pré-sal para redugao da divida, em vez de novos gastos, seria decisivo para reduzir 0 prémio
de risco e permitir uma convergéncia mais ampla dos juros ao nivel neutro.

Atualizacdes sobre o desempenho do Fundo

No més, o Fundo gerou um resultado caixa de R$ 0,07/cota, resultante do fluxo de recebimentos
da carteira do Fundo. No dia 31/08/2026, o Fundo anunciou uma distribuicdo de rendimentos no
valor de R$ 0,09/cota, o que representa um dividend yield anualizado de 13,4% a.a., calculado
sobre a cota de mercado de fechamento do més.
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Monitoramento de Ativos

e CRI Flor do Cais: O CRI, que tem como destinagdo dos recursos o financiamento ao
projeto Flor do Cais, hoje encontra-se em um baixo patamar de vendas onde, considerando
o fluxo de caixa do projeto vs o custo da divida, a margem do projeto estd sendo
pressionada pela auséncia de performance de vendas. Nesse cenario, a adimpléncia do
CRI se mantém em fungéo de aportes do incorporador, o que descaracteriza o risco projeto
da operacao e incorpora uma dotagao de risco corporativo a operagao. Dessa forma,
estamos acompanhando junto ao incorporador a evolugdo das vendas, além do
acompanhamento do avango de obras, as quais seguem em linha com o cronograma
inicialmente estabelecido.

Performance do Fundo

Resultado Mensal Historico

O resultado caixa do Fundo em agosto foi de R$ 306 mil, o equivalente a R$ 0,07/cota.

O Fundo encerrou o més, apos a distribuicdo dos rendimentos, com uma reserva de resultado néo
distribuido de R$ 86,0 mil, equivalente a R$ 0,02/cota.

Resultado Caixa (RS) Ult. 12M fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 ago/26
Receita Total 6.278.263 457.217 588.840 619.310 598.656 591.843 547.961 448.952
Juros de CRIs e do caixa 5.062.714 354.556 490.958 510.159 504.106 489.530 448.970 349.079
Aluguel Iméveis 1.187.111 99.205 97.882 99.567 97.147 99.067 98.994 99.872
Ganho de Capital 28.437 3.456 - 9.583 (2.596)  3.246 (4) -
Dividendos Fll - - - - - - - -

(-) Custo Total (1.688.229)  (127.777) (132.275) (147.045) (128.521) (165.253) (141.828) (143.047)
Custos do Fundo (903.483) (62.956) (67.270) (81.542) (62.364) (98.616) (74.787) (75.965)
Despesa Financeira (784.745) (64.821) (65.005) (65.503) (66.157) (66.636) (67.041) (67.082)
Resultado 4.590.035 329.440 456.565 472.265 470.135 426.591 406.133 305.905
Distribuicéo 4.888.957 368.978 368.978 415.100 415.100 461.223 415.100 415.100

Resultado Caixa/Cota

Distribui¢éo/Cota
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Composicao do resultado caixa de ago/26 (RS/cota)
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Negociagcao do Fundo na B3

O Fundo encerrou o més de agosto com 7.374

Valor de Mercado (R$ mil) 37.451 cotistas e um valor de mercado de
Numero de Cotistas 7.374 aproximadamente R$ 37,5 milhdes. O volume
e el i s B 100% médio diario de negociagdo foi de R$ 28,4 mil
) . o
Volume Didrio Médio Negociado (RS mil) - que representou um giro equivalente a 0,5% das
cotas do Fundo.
Giro (% de cotas negociadas no més) 0,5%

Fonte: Valor Pro, B3 e Escriturador
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Evolugao de Investidores e Volume de Negociacao
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Sensibilidade da Cota de Mercado

A tabela abaixo representa a sensibilidade da taxa da carteira de CRI em IPCA e CDI a cota de
mercado e patrimonial do Fundo.

Preco de Mercado Dividend Yield (% a.a.) C’sét:i:a;:aR.’l Cca:gleirz’if’?l
Cota Patrimonial 9,94 10,9% 10,8% 2,6%
9,56 11,3% 11,3% 2,7%
9,17 11,8% 11,7% 2,9%
8,79 12,3% 12,2% 3,0%
8,41 12,8% 12,8% 3,1%
Cota de Fechamento 8,03 13,4% 13,4% 3,3%
7,65 14,1% 14,1% 3,4%
7,27 14,9% 14,8% 3,6%
6,89 15,7% 15,6% 3,8%
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Carteira do Fundo

O patriménio liquido do Fundo ao final de agosto era R$ 45,8 milhdes e as participagdes em
ativos imobiliarios totalizavam R$ 20,6 milhdes. A carteira de crédito totaliza R$ 31,4 milhdes em
CRIs e o caixa soma R$ 5,9 milhdes O Fundo possui R$ 12,4 milhdes em obrigagdes financeiras
de longo prazo.

Portfélio RS MM RS /cota . 03
CRIs 314 6,81 L 45s
L -12,4
Imoveis 20,6 4,46 314 .
Caixa 5,9 1,28
Outros 0,3 0,06
Obrigagées Financeiras -12,4 -2,68
Imovel Outros PL
CRIs Caixa Obrigagdes

Financeiras

Composicao dos Ativos:

Caixa

Imével CRIs
36% 54%
Portfolio Residencial
Edicao Jardins Clarion Faria Lima

Alameda Fernao Cardim, 84 — Jardim Paulista R. Jerébnimo da Veiga, 248 — Jardim Europa

19 unidades - Studios, 1 e 2 quartos - 899 m? 1 unidade - 2 quartos - 57 m?
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Valorizacao do Portfolio

e Para as unidades compradas em 2021, o custo de aquisicdo & reforma foi de R$16,3k/m?
e Em jun/23, o portfélio de imoveis foi reavaliado para R$20,4k/m?
e Em jun/24, o portfolio de imdveis foi reavaliado para R$20,6k/m?
e Em jun/26, o portfélio de imoveis foi reavaliado para R$21,5k/m?

Vendas Historicas

e Em nov/22, foi vendida a unidade no Radisson Vila Olimpia: +34% vs. valor de aquisi¢ao e
taxa interna de retorno anualizada do investimento de 33%

e Em abr/23, foi vendida a unidade no Transamerica Faria Lima: +18% vs. valor de aquisicéao
e taxa interna de retorno anualizada do investimento de 26%

e Em ago/24, foi vendida uma unidade no Clarion Faria Lima: +16% vs. valor de aquisicao e

taxa interna de retorno anualizada do investimento de 13%
Em out/24, foi vendida uma unidade no It Style Home: +10% vs. valor de aquisicao e taxa
interna de retorno anualizada do investimento de 9%

Performance dos Imoveis

Ocupacao Diaria (RS)

83%  83%  81% .. o 77% 352

332 330 339 341 332

2T25  3T25 4725 1T26  2T26 ago-26 2T25  3T25 4725 1T26 2T26 ago-26

RevPar (RS)

274 267 240 246 256

2725 3T25 4725 1726 2T26 ago-26

293
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Portfélio de Crédito

A alocagéo em operacgdes de crédito pelo Fundo tem como objetivo o investimento em ativos com
risco de crédito adequado e spreads interessantes ajustados ao risco, levando-se em
consideracao seus fundamentos e a solidez do pacote de garantias.

5%

9%
10% ‘

14%

m Imobiliario Residencial
m | ajes Corporativas
= Shopping Center

Logistica

62%
m Hotelaria

No final do més, a carteira de crédito do Fundo apresentava exposicao de cerca de 62% em CRIs
do segmento Imobiliario Residencial, 14% em Lajes Corporativas, 10% em Shopping Center e
14% em outros segmentos, conforme grafico acima. Quando olhamos a diversificacdo por
indexador, o fundo possui 80% dos ativos indexados ao IPCA, e 20% ao CDI.

Composicao da Carteira de Crédito

A Taxa de Mercado  Duration
CédigoB3  Volume % PL Segmento Aquisicdo Venc.
(%a.a.) (anos)
(%a.a.)
Direcional ~ 21C0777936 0,29 0,6% Imobilidrio IPCA +55%  IPCA +5,5% 2,40 set-33
Residencial
Sdo Carlos  22E1314836 4,44 9.7% Lajes IPCA +7,38%  IPCA + 9,87% 1,84 set-29
Corporativas
BRK  21H0926710 2,93 6,4% Logfstica IPCA + 7,50%  IPCA + 11,00% 2,00 ago-31
mobilic
Flor do Cais 2261273339 3,99 87% mobilicirio IPCA + 9,50%  IPCA + 12,72% 0,65 mai-27
Residencial
Shgg;?ng 2011125928 3,12 6,8%  Shopping Center  IPCA +9,35%  IPCA +9,78% 2,60 dez-32
Flor do Cais 23E0884935 1,15 2,5% Imobilirio IPCA + 10,50% IPCA + 12,70% 0,64 mai-27
Residencial
MRVFlex 24E2538087 211 4,6% Imobilidrio IPCA +7,87%  IPCA +11,07% 2,85 mar-33
Residencial
MRVFlex 2411419236 2,53 5,5% Imobilidrio IPCA + 825%  IPCA + 11,57% 3,58 mar-33
Residencial
Maiojama  26F3165686 448  9,8% Imobilidrio IPCA + 8,25%  IPCA + 10,00% 275 nov-30
Residencial
OR3 25D3961091 1,54 3,4% Hotelaria CDI + 400%  CDI+506% 1,48 abr-30
Toledo  25F1530516 3,38 7,4% Imobilidrio CDI+2,40%  CDI+2,15% 4,03 jun-35
Residencial
sy
Vitacon 1910739560 1,52 3,3% mobilicirio CDI+2,00%  CDI+1,25% 1,39 set-29
Residencial
Total
Carteira 31,5 68,7% 2,3
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Glossario

Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RI.

Contato RI

www.vincifundoslistados.com

ri@vincifundoslistados.com

+55 (21) 2159-6222

PARA SE CADASTRAR NO MAILING, CLIQUE AQUI.

- Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Ventures — Gestora de Recursos
¢ Autorregulacao Ltda. (“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e ndo foi objeto de

ANBIMA auditoria especifica. Este material foi preparado com base em informagdes
pertencentes a Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao publico. As
informacdes contidas neste documento sdo materialmente precisas até a data a
que o documento se refere. A Vinci RE usa informagdes de fontes conhecidas por
sua confiabilidade e boa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a preciséo ou
confiabilidade de nenhuma dessas informagdes e a Vinci ndo se responsabiliza
pelo teor dessas informacgdes. A Vinci RE ndo garante as estimativas ou projecdes quanto a eventos que possam
ocorrer no futuro (incluindo projecbes de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de acdes) contidas neste
material. Os resultados reais podem variar das projec¢des e tais variagdes podem ser significativas. Nada aqui contido
€, ou deve ser entendido como, uma promessa ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera, expressamente, de toda e qualquer
responsabilidade relacionada ou resultante da utilizacdo deste material. Este material foi preparado exclusivamente
para fins informativos e nao deve ser interpretado como uma solicitagao ou oferta de compra ou venda de quaisquer
valores mobiliarios ou instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE nao interpreta o conteudo deste material
como consultoria juridica, contébil, fiscal ou de investimento ou como recomendacéo. Este material ndo pretende ser
exaustivo ou conter todas as informacdes que a Vinci RE possa exigir ou ser exigida. Nenhum investimento,
desinvestimento ou outras agbes ou decisbes financeiras devem se basear apenas nas informagdes contidas neste
material.
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