S3do Paulo, 14 de setembro de 2026.

N

A

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo

Rio de Janeiro/RJ, CEP 22250-040

CNPJ n2 59.281.253/0001-23

A/C: Administracdo Fiduciaria — ol-interessados@btgpactual.com

Ref.: Manifestagdao de inten¢do de assumir a gestdo do APEX MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n2 43.010.485/0001-07) — Fato Relevante de 25
de agosto de 2026.

Prezados Senhores,

A CAPITANIA CAPITAL SA, sociedade com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.485, Torre Norte, 32 andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-002,
inscrita no CNPJ sob o n? 41.793.345/0001-27, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de valores mobilidrios na
categoria gestora de recursos (Capitania), em atencdo ao Fato Relevante divulgado por essa
Administradora em 25 de agosto de 2026, vem, tempestivamente e por meio desta, manifestar sua
intencdo de assumir a gestdo do Apex Malls Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada (Fundo), atendendo aos requisitos indicados no referido comunicado, conforme se expde a
seguir.

1. Qualificagdao da Capitania (item “a”)

Fundada em 2001, a Capitania é uma gestora independente de recursos de terceiros, com atuacdo
consolidada em crédito privado, infraestrutura e ativos imobilidrios, e conta atualmente com
aproximadamente RS 21,7 bilhdes de patriménio sob gestdo, distribuidos em mais de 27 fundos
estruturados. A qualidade de seus processos de gestdo é atestada pela classificagdo MQ1.br atribuida
pela Moody’s Local, a mais elevada da escala nacional para gestores de recursos.

No segmento imobilidrio, a Capitania atua nas areas de shopping centers, renda urbana, logistica e
escritérios, por meio de fundos de investimento imobilidrio listados na B3, com estrutura dedicada de
gestdo de ativos reais que abrange originacdo, aquisicdo, gestdo patrimonial e desinvestimento. A
Capitania possui experiéncia especifica e corrente na classe de shopping centers, incluindo a gestdo
de fundos proprietarios de participacGes em empreendimentos em operacdo, a condugdo de
transacgGes relevantes de aquisicdo e alienagdo de participagdes nessa classe de ativos e a interlocucdo
permanente com administradores fiduciarios, empreendedores e operadores dos empreendimentos.

Essa experiéncia é particularmente aderente ao Fundo. A Capitania atua rotineiramente na analise e
no acompanhamento de estruturas que combinam participa¢do direta em imdveis e participacdes
societarias em veiculos proprietarios de shopping centers, o que envolve a leitura critica de acordos
de investimento, o acompanhamento de resultados operacionais (NOI) por empreendimento, a



validacdo de laudos de avaliacdo e a conciliacdo de repasses com as administradoras dos
empreendimentos.

No segmento de shopping centers, a Capitania é responsdvel pela gestao de sete fundos de
investimento imobiliario, a saber:

e Capitania Shoppings Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (CPSH11;
CNPJ n? 47.896.665/0001-99) — participacdes minoritarias em ativos dominantes; 8 ativos e
patriménio liquido de RS 1,50 bilh3o.

e AJ Malls Fundo de Investimento Imobilidario Responsabilidade Limitada (AJFI11; CNPJ n2
51.472.985/0001-99) — parceria com a Almeida Junior, com ativos dominantes em Santa
Catarina; 6 ativos e patriménio liquido de RS 0,35 bilh3o.

¢ General Shopping e Outlets do Brasil Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada (GSFI11; CNPJ n® 11.769.604/0001-13) — parceria com a General Shopping, com foco
em outlets; 10 ativos e patriménio liquido de RS 1,2 bilh3o.

e AD Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (ADSH11; CNPJ n2
63.375.304/0001-53) — parceria com a AD Shopping, em ativos com potencial de valorizagdo
por meio de gestdo ativa e investimentos; 3 ativos e patrimdnio liquido de RS 0,5 bilh3o.

¢ Shopping Patio Paulista Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (SHPP11;
CNPJ n2 59.090.726/0001-05) — fundo monoativo detentor de participacdo no Shopping Patio
Paulista; patriménio liquido de RS 0,46 bilh3o.

¢ Midway Mall Fundo de Investimento Imobilidario Responsabilidade Limitada (MIDW11; CNPJ n2
63.992.956/0001-37) — fundo monoativo detentor de participa¢do no Midway Mall; patrimonio
liquido de RS 0,18 bilh3o.

e Gravatai Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (GRAV11; CNPJ
n? 22.459.737/0001-00) — fundo monoativo detentor de participacdo no Gravatai Shopping
Center; patriménio liquido de RS 75 milhdes.

Em conjunto, o portfdlio sob gestdo relne participacdes em 30 shopping centers.
A equipe dedicada ao segmento de shopping centers é integrada por Caio Conca (responsavel pela
area), Fabio Gdes (gestor de portfdlio), Fernanda Souza (analista) e Arthur Castro (analista), com o

suporte permanente das areas de back office (8 profissionais) e de relagdes com investidores (6
profissionais).

A gestdo conta, adicionalmente, com o suporte de prestadores de servicos externos especializados:

e Assessoria em fusdes e aquisicées (M&A): MCS

e Assessoria concorrencial: BMA

e Assessoria em mercado de capitais: Mattos Filho
¢ Auditoria imobilidria: Goulart Colepicolo

¢ Auditoria financeira e contdbil: Markup e Abacont

e Auditoria técnica: CTE e Puma Engenharia



e Auditoria patrimonial: Binswanger e Colliers
¢ Auditoria ambiental: BTX

Por fim, a gestdo é apoiada por consultores com experiéncia especifica no setor de shopping centers.

Constituem parte integrante desta manifestacdo, na forma do Anexo |, a breve apresentacdo do
histérico da Capitania e de sua equipe de gestdo, integrada pelos profissionais que responderao pela
gestdo do Fundo, a saber: Caio Conca (socio responsavel pela gestdo de ativos imobiliarios), Fabio
Godes (gestor de portfdlio), Fernanda Souza e Arthur Castro (analistas).

2. Documentos societarios (item “b”)

Seguem anexos a esta manifestag¢do, na forma do Anexo Il, o estatuto social consolidado da Capitania,
a ata do orgdo societario competente que comprova os poderes de representa¢do dos signatarios e o
comprovante de inscri¢do e de situa¢do cadastral no CNPJ. Documentos societdrios adicionais, bem
como certiddes e informagdes complementares, serdo disponibilizados a essa Administradora tao logo
solicitados.

3. Proposta indicativa de taxa de gestao (item “c”)

A Capitania propde simplificar a estrutura de remuneragdo do Fundo, com a extin¢do da figura da
Consultoria Especializada e a absorgdo integral de suas atribuicdes pela gestora.

Nos termos do Capitulo 11 do Anexo | ao regulamento vigente, o Fundo remunera hoje a gestdo em
0,24% (vinte e quatro centésimos por cento) ao ano e a consultoria especializada em 0,56% (cinquenta
e seis centésimos por cento) ao ano, ambas incidentes sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo, totalizando 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano. A Capitania propde taxa de
gestdo Unica de 0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre a mesma base e
apropriada e paga na forma do regulamento. O custo agregado das fun¢des de gestdo e consultoria
suportado pelos cotistas cai, assim, de 0,80% para 0,70% ao ano — reducdo de 0,10% (dez pontos-
base) ao ano.

A condic¢do do item (c) do Fato Relevante — de que a taxa de gestdo proposta ndo seja superior a
atualmente praticada — é integralmente atendida em sua finalidade, qual seja, a de que a substituicdo
da gestora ndorepresente aumento de custo para os cotistas: as fun¢ées hoje remuneradas em 0,80%
a0 ano passam a ser exercidas exclusivamente pela gestora, por 0,70% ao ano.

A taxa de gestdo de 0,70% ao ano somente sera devida a partir da data em que a Consultoria
Especializada deixar de ser remunerada pelo Fundo. Enquanto o contrato de consultoria permanecer
em vigor, a Capitania concederd desconto de modo que a taxa efetivamente cobrada corresponda a
0,24% ao ano, idéntica a atual, de forma que a substituicdo ndo represente, em nenhum momento,
aumento de custo para o Fundo e seus cotistas.

A Taxa de Administracdo devida a essa Administradora permanece inalterada e a Capitania nao
cobrard taxa de performance, mantendo-se a previsdo do regulamento vigente. A Capitania
permanece a disposicdo para discutir estrutura de remuneracdo que privilegie o alinhamento com os
cotistas ao longo do periodo de destravamento de valor.



4. Declaragdo de compromisso firme (item “d”)

A Capitania declara, por seus representantes legais abaixo assinados, que assume o compromisso
firme de exercer a gestdao do Apex Malls Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada, condicionado exclusivamente a sua aprovacao pelos cotistas em sede de Assembleia Geral,
nos termos do regulamento do Fundo e da regulamentacdo aplicdvel, bem como a celebracdo dos
instrumentos contratuais correspondentes com essa Administradora. A Capitania declara, ainda, que
esta regularmente habilitada ao exercicio da atividade de gestdo de carteiras de valores mobiliarios,
gue ndo ha impedimento legal, regulatério ou contratual ao cumprimento deste compromisso e que
dispoe da estrutura de pessoal, tecnologia, compliance e gestdo de riscos necessdria para assumir a
gestdo do Fundo de imediato.

Esta declaragdo é prestada no corpo da presente manifestacdo, firmada pelos representantes legais
da Capitania, e atende, para todos os fins, ao item “d” do Fato Relevante, dispensada a apresentagao
de instrumento apartado.

5. Linhas gerais da atuag¢ao proposta

Sem prejuizo do detalhamento que se seguird ao acesso as informacgdes do Fundo, a Capitania entende
gue a prioridade da gestdo substituta é restabelecer a transparéncia sobre os ativos e recompor a
confianga dos cotistas, e antecipa as seguintes frentes para os primeiros noventa dias.

A primeira frente é a revisdo integral da participacdo detida por meio da cadeia societdria relativa ao
Shopping Cascavel, hoje responsavel por parcela relevante do patrimonio do Fundo e desprovida de
demonstragdes financeiras publicas no nivel da sociedade investida. Isso compreende o levantamento
dos atos societdrios arquivados na Junta Comercial competente, a obtencdo de certiddes civeis, fiscais
e de protesto das sociedades envolvidas, a revisdo do acordo de investimento e de seus aditamentos
— com atencdo a obrigacdes residuais, garantias eventualmente outorgadas e cldusulas de saida — e
o exercicio, na qualidade de sdcia, do direito de acesso as demonstra¢des financeiras e ao fluxo
projetado de dividendos da investida.

A segunda frente é a auditoria e a validacdo independente dos ativos. A Capitania conduzird, com o
suporte dos prestadores de servigos especializados indicados no item 1, auditoria imobiliaria, técnica,
financeira e contabil e ambiental dos empreendimentos e das sociedades investidas, abrangendo a
regularidade documental e registral dos iméveis, as condigGes fisicas e de manutencdo, a consisténcia
dos resultados reportados e eventuais passivos ambientais. Complementarmente, propde a
contratacdo de avaliador distinto do responsavel pelos laudos atuais, tanto para o ativo detido de
forma direta quanto para a participacdo societaria, de modo a submeter aos cotistas uma base
patrimonial verificavel, e prop&e revisitar os critérios de marcacdo a valor justo aplicados nos ultimos
exercicios.

A terceira frente é operacional e de governanca: conciliagio dos repasses e do resultado dos
empreendimentos, revisdo da politica de distribuicdo a luz do caixa efetivamente gerado,
mapeamento das interfaces entre o Fundo e produtos ou contrapartes ligados a gestora anterior, e
implantacdo de relatdrio gerencial periédico com abertura por ativo, na forma que a Capitania ja
pratica em seus fundos listados.

6. Disposicoes finais



A Capiténia coloca-se integralmente a disposi¢cdo para a avaliacao reputacional e operacional a ser
conduzida por essa Administradora, comprometendo-se a fornecer, nos prazos solicitados, as
informacgdes e os documentos necessarios aos procedimentos de conformidade aplicaveis, bem como
para reunides de esclarecimento com essa Administradora e, se assim entendido conveniente, com
os cotistas do Fundo.

Permanecemos a disposicdo para os esclarecimentos que se facam necessarios.

Atenciosamente,

CAPITANIA CAPITAL S.A.
Nome: Rafael Piccinini da Silva
Cargo: Diretor

CAPITANIA CAPITALS.A.
Nome: Caio de Souza Conca
Cargo: Representante

Anexos
Anexo | — Breve apresentacdo do histérico da Capitania e de sua equipe de gestao.

Anexo |l — Estatuto social consolidado, ata de eleicdo/poderes de representacdo e comprovante de
inscricdao no CNPJ.
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