COMUNICADO AO MERCADO
Da Oferta publica de distribuigcao da 4 emissao de cotas da classe unica do
TELLUS MULTIESTRATEGIA - Fll FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 45.188.099/0001-35

Classificagao ANBIMA: Multiestratégia - Gestao Ativa - Multicategoria
No valor total de

R$ 76.800.000,00*

(Setenta e seis milhées e oitocentos mil reais)

*sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Registro da Oferta n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/234, em 13 de julho de 2026

O BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigéo financeira, com sede na cidade e Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratorio
CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da oferta e administrador
fiduciario (“Administrador”) e a TELLUS INVESTIMENTOS E CONSULTORIA LTDA., com sede na cidade de Sao
Paulo e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.179, 10° andar, CEP 01452-000, inscrito no CNPJ
sob 0 n°® 25.287.778/0001-54, autorizado a prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério n°® 15.392, de 16 de dezembro de 2016, na qualidade de gestor (“Gestor”
e, quando referido conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de Servicos Essenciais’) do TELLUS
MULTIESTRATEGIA — Fll FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no
CNPJ sob o n° 45.188.099/0001-35 (“Fundo”), em conjunto com a MAX CAPITAL MARKETS LTDA., sociedade
empresaria limitada, devidamente registrada como coordenadora de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio da CVM n° 21.391, de 31 de outubro de 2023, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.401, conjunto 601, Torre Taruma C2, Edificio
Parque da Cidade, Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 50.290.187/0001-83 (“Coordenador
Lider”), vém comunicar ao mercado, nos termos do artigo 67, da Instru¢do da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160”), a alteragdo na oferta publica de até 8.000.000 (oito milhdes) de cotas,
todas nominativas e escriturais, da 42 emissao da CLASSE UNICA DO TELLUS MULTIESTRATEGIA — Fll FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrita no CNPJ sob n° 45.188.099/0001-35 (“42
Emissao”, “Oferta”, “Novas Cotas” e “Classe”, respectivamente), para divulgar novo Cronograma Indicativo da Oferta
nos termos deste comunicado ao mercado.

Nos termos do §1° do artigo 69 da Resolugao CVM 160, considerando que o periodo de distribui¢éo ja foi iniciado, sera
aberto o periodo de desisténcia para os Investidores que ja tenham aderido a Oferta.

NOVO CRONOGRAMA

Em atendimento ao disposto no artigo 69 da Resolugdo CVM 160, sera disponibilizado aos Investidores da Oferta,
nesta data, este Comunicado ao Mercado, contemplando as modificacdes do Cronograma Indicativo da Oferta, de
forma a (a) incluir o periodo de desisténcia para os Investidores que ja tenham aderido a Oferta, nos termos do Direito
de Preferéncia; e (b) incluir a data de nova disponibilizagdao do presente Comunicado, em decorréncia da referida
modificagao.

Tendo em vista o acima exposto, o cronograma indicativo da Oferta passa a vigorar da seguinte forma:

Ordem dos Eventos Data
Eventos Prevista’
1 Registro da Oferta na CVM 13/07/2026
2 Divulgagéo do Anuncio de Inicio 13/07/2026
3 Data-base para identificagdo dos cotistas com Direito de Preferéncia 16/07/2026
4 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador e 20/07/2026
na B3
5 Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 30/07/2026
6 Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 31/07/2026




e Liquidagéo do Direito de Preferéncia

Apuragao do Montante Disponivel para a Oferta Publica e divulgagédo do 03/08/2026

7 . - .
Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia
8 Inicio do Periodo de Subscrigao 03/08/2026
9 Divulgagdo de Comunicado de Modificagdo da Oferta 11/09/2026
10 Divulgagédo de Novo Comunicado de Modificagdo da Oferta 16/09/2026
11 Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia de Modificagdo da 16/09/2026
Oferta
12 Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia de Modificagao 22/09/2026
da Oferta
13 Encerramento do Periodo de Subscrigdo 26/11/2026
14 Procedimento de Alocagédo 27/11/2026
15 Liquidagao da Oferta 03/12/2027
16 Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 05/01/2027
(1) As datas deste cronograma representam apenas uma previsao para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Ap6s a concessao

do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagcdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e nos termos do artigo 67, §2°, da Resolugédo
CVM 160, ndo depende de aprovagao prévia da CVM.

PERIODO DE DESISTENCIA

Em razdo das alteragbes descritas neste Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta, em cumprimento ao
disposto no §1° do artigo 69 da Resolugao CVM 160, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta, mediante envio
de documento de aceitagcdo da oferta, nos termos do direito de preferéncia, serdo comunicados diretamente pelo
Coordenador Lider nos termos deste Primeiro Comunicado ao Mercado de Modificagao da Oferta, para que confirmem
ao Coordenador Lider, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes a data de recebimento da referida
comunicacao (“Periodo de Desisténcia”), ao Coordenador Lider, o seu interesse em revogar sua aceitacéo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisao de retratagao junto ao Coordenador Lider por meio de mensagem eletronica
ou correspondéncia, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do Investidor, em ndo revogar sua aceitagao.
Qualquer comunicagédo enviada ao Coordenador Lider apos o prazo de manifestagdo mencionado acima sera
desconsiderada, sendo mantida a aceitagédo do Investidor a Oferta. O Periodo de Desisténcia foi devidamente acrescido
ao Cronograma da Oferta, conforme ilustrado acima no item acima.

2. LOCAIS DE ACESSO AO PROSPECTO DEFINITIVO E A LAMINA DA OFERTA

Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo o presente Comunicado ao Mercado, os anuncios e comunicados
da Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestagdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogacéo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogagdo da Oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estarao disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da

Coordenador Lider: https://maxcapitalmarkets.com.br/contato/ (neste website, no icone “Emissdes em andamento”
procurar por “4% (QUARTA) EMISSAO DE COTAS TELLUS MULTIESTRATEGIA — FIl FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e entdo localizar o documento desejado)

Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-servicing (neste website, na barra de pesquisa em “Asset Servicing
BTG Pactual” pesquisar por “45.188.099/0001-35" e entao localizar o documento desejado)

Gestor: https://www.tellus.com.br/ (neste website, clicar em “Fundos Listados”, depois “TELM11” e, ent&o, localizar o
Prospecto e os demais documentos da Oferta);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br - neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVMY)”, “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicao”, em seguida em “Consulta de Informagdes” sob
“Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160”, pesquisar por “Classe Unica do Tellus Multiestratégia — FIl Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” no campo “Emissor”, e, entao, localizar o documento requerido;

Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos
Registrados”, buscar por “Tellus Multiestratégia — Fll Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, e,
entao, localizar o documento desejado.

SEGUEM INALTERADOS OS DEMAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, SALVO NAQUILO EM QUE FOREM
AFETADOS PELOS FATOS AQUI COMUNICADOS.

ESTE COMUNICADO AO MERCADO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA
RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO. AO DECIDIR INVESTIR NA OFERTA, OS INVESTIDORES DEVERAO



REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FlI, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES
DO INVESTIMENTO.

QUAISQUER COMUNICADOS AOS COTISTAS RELACIONADOS A OFERTA, SERAO DIVULGADOS POR MEIO DE
COMUNICADO AO MERCADO. A EMISSORA MANTERA OS INVESTIDORES E O MERCADO EM GERAL
INFORMADOS SOBRE O PROCESSO DA OFERTA, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

A OFERTAE DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES QUALIFICADOS, NOS TERMOS DO ARTIGO 26,
INCISO VI, ALINEA (B), DA RESOLUCAO CVM 160, ESTANDO, PORTANTO, SUJEITA AO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO PREVISTO NA RESOLUCAO CVM 160.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, O
REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUICAO PODEM SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIDER E
DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, OU COM A CVM.

Sao Paulo, 16 de setembro de 2026.
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