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Informacoes Gerais

Objetivo

O fundo busca construir uma carteira diversificada de CRIs de
aquisicdo de imdveis, recebiveis imobiliarios e crédito corporativo,
com rendimentos CDI+. O foco do mandato é alocar em ativos com
qualidade de crédito nos segmentos residencial, logistico,

corporativo e shopping.

Cenario Macro

No Brasil as condicdes para a politica monetaria seguem
marginalmente mais confortaveis, com nova surpresa baixista de
inflacdo e sinais mais claros de acomodacéao da atividade. O IPCA-15
de agosto recuou 0,40% m/m, abaixo da nossa projecao (-0,37%) e
do consenso (-0,32%), levando o acumulado em doze meses de
4,52% para 4,24%. A surpresa concentrou-se em alimentacdo no

domicilio e bens industriais.

A atividade consolidou os sinais de acomodagdo. Revisamos o PIB
do 2T26 de 0,5% para 0,4% t/t e mantemos nossas proje¢cdes de
crescimento de 2,0% em 2026 e 1,1% em 2027, ambas com viés
baixista. A contribuicdo do impulso fiscal ao crescimento foi
revisada de 1,4 pp para 1,0 pp em 2026 e de 0,2 pp para 0,5 pp em
2027, refletindo a baixa execucdo de parte das politicas parafiscais
€ a menor pressao de despesas associadas a fila do INSS. Com isso,
nossa estimativa para o hiato ao fim de 2026 caiu de +0,5% para
+0,1%, chegando a -0,6% ao final de 2027.

O mercado de trabalho permanece apertado, embora com sinais
incipientes de uma acomodag¢do gradual. A PNAD de julho mostrou
alguma recupera¢ao apods trés meses mais fracos, com desemprego
dessazonalizado em 5,46%, ocupacdo voltando a avancar e
rendimento real habitual acelerando de 2,83% para 3,27% a/a. O
Caged, em contraste, veio fraco, com criagao de 58,6 mil vagas, bem
abaixo do consenso (+115 mil) e da nossa projecéo (+125 mil). Pelo
lado mais hawkish, o desemprego permanece bastante abaixo da
nossa estimativa de NAIRU, de 7,3%. Projetamos uma alta gradual da

taxa de desemprego para 5,8% ao fim do ano.
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Principais Indicadores

VALOR PATRIMONIAL*
R$ 586,0 milhdes

COTA PATRIMONIAL!
R$ 10,04

DIVIDEND YIELD EMISSAO?2
17,33%a.a.

DISTRIBUICAO MENSAL?
R$ 0,1341 por cota

COTISTAS!
8.131

TAXA GLOBAL?
1,10% a.a.

AMBIENTE DE NEGOCIAGAO

CETIP

Notas: (1) Data base 31/07/2026. (2) Para os cotistas da 1° e 2° emissao. (3)Taxa Global (Taxa Global = Taxa de Administragdo + Taxa de Gestao + Escrituragdo) sobre o valor contabil do Patriménio Liquido.
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Cenario Macro (Continuacao)

O crédito segue como o principal canal de transmissdo da politica monetdria contracionista. As concessdes reais
recuaram marginalmente em julho, enquanto o saldo permaneceu estavel em +4,8% a/a, com avango de 8,0% no
crédito direcionado e de 2,5% no livre. Os juros seguem elevados apesar da compressado dos spreads, enquanto a
inadimpléncia voltou a subir de forma relevante, principalmente entre pessoas fisicas no crédito livre, e o

comprometimento de renda alcangou 28,9%, alta de 1,7 pp em doze meses.

O balango doméstico, portanto, tornou-se mais favoravel para a politica monetaria na margem, mas ainda combina
inflagdo acima da meta, expectativas desancoradas e um mercado de trabalho apertado. Permanecem também
riscos associados ao El Nifio, ao ambiente eleitoral, a PEC 6x1 e ao petréleo. Por outro lado, o hiato estd menos
pressionado do que estimavamos anteriormente, enquanto os riscos associados ao crédito ganham peso. Nosso
estudo de desalavancagem indica que uma contragdo mais forte do crédito poderia levar o crescimento do PIB de
2027 para um intervalo entre -0,5% e -3,0% e a divida bruta para acima de 90% do PIB, com a resposta da politica

monetaria dependendo da credibilidade fiscal e do repasse cambial.

Apesar da melhora recente dos dados de inflagédo e atividade, o nivel corrente de inflagdo ainda acima da meta, as
expectativas desancoradas e os riscos assimétricos para cima ainda recomendam cautela na condug¢éo da politica
monetéria. Mantemos, portanto, nosso cenério base de apenas mais um corte de 25 pb, levando a Selic para
13,75%.

A discussdo do cendrio internacional continua girando, sobretudo, em torno do Fed. A cada novo dado, o debate
sobre o préximo movimento de juros volta a ganhar forga, dindmica que tem se repetido praticamente todos os
meses. Colocando os dados em perspectiva, a economia americana segue mostrando resiliéncia, com o mercado
de trabalho rodando em pleno emprego e a inflagdo ainda acima da meta. No 2T, o PIB cresceu 1,5% t/t anualizado,
mas com uma composi¢do mais forte do que o niumero agregado sugere. O consumo avan¢ou 3,4%, enquanto as a
demanda doméstica privada cresceu 4,2%. Para o 3T, o carrego estatistico do consumo jaestdem cercade 1,7% e a
mediana das proje¢des aponta para um crescimento do PIB préximo de 2,7%, sugerindo continuidade de uma

expansao doméstica sélida, apoiada também pelos investimentos em tecnologia.

O mercado de trabalho, apesar das surpresas negativas nas ultimas divulgagdes, também segue consistente com
uma economia proxima do pleno emprego. Em julho, houve destruicdo de 23 mil vagas, mas o resultado foi
explicado principalmente pelo setor publico, que perdeu 53 mil postos, enquanto o setor privado criou 30 mil, em
linha com o ritmo observado em junho. A criacdo mensal de vagas mais timida em relagdo aos ultimos anos nao
deveria, por si sé, ser vista como alarmante. A menor imigra¢édo reduziu substancialmente o crescimento da forc¢a

de trabalho e, consequentemente, o nUmero de vagas necessarias para manter a taxa de desemprego estavel.
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Cenario Macro (Continuacao)

Nesse ambiente, com atividade resiliente e pouca evidéncia de ociosidade no mercado de trabalho, a inflagao
segue sendo o principal determinante da politica monetaria. O core PCE acelerou para 0,25% m/m em julho, com

servigos em 0,27% e supercore em 0,28%, enquanto o nlcleo ainda roda préximo de 3,5% anualizado em seis meses.

Diante de uma economia que segue crescendo em ritmo sélido, mercado de trabalho préximo do pleno emprego,
condi¢des financeiras relativamente frouxas e inflagdo consistentemente acima da meta, o debate sobre uma alta
de juros permanece vivo. Apds algumas leituras mais favoraveis de inflagdo, o foco agora se volta para os dados de
agosto, que devem ser determinantes para a decisdo de setembro. Em nossa visdo, caso o nlcleo do PCE de
agosto repita aproximadamente o ritmo observado em julho, avaliamos que o Fed deve subir os juros em 25

pontos-base.

Comentario do Gestor

Caros investidores,

O més de julho de 2026 manteve o pano de fundo de juros elevados, o que segue favorecendo a classe de fundos
e recebiveis imobiliarios frente aos fundos de tijolo. Em um ambiente de Selic alta, o crédito estruturado pés-fixado
indexado ao CDI entrega carrego atrativo e menor volatilidade de marcagao, caracteristicas centrais da estratégia

do BTDI11.

Diante desse momento favoravel, estamos realizando a 3% emissdo de cotas do fundo, atendendo a demanda do
mercado por um produto atrelado ao CDI e de prazo curto. Atualmente, o fundo possui prazo remanescente de

aproximadamente 3,5 anos.

O segmento residencial, que representa 38% do patriménio liquido do Fundo, apresentou dinamicas diferentes no
periodo. Por um lado, o estoque de médio e alto padrdao em Sao Paulo encontra-se em nivel elevado: imoveis com
mais de quatro dormitérios atingiram 26 meses de venda, o maior patamar desde 2017. Por outro lado, a Caixa
reportou um crédito imobiliario aquecido no primeiro semestre de 2026, com o Minha Casa Minha Vida crescendo
38% frente a0 mesmo periodo do ano anterior e com a inadimpléncia habitacional recuando de 1,60% em mar¢o
para 1,45% em junho. O custo de capital elevado pressiona as incorporadoras e a cadeia da construgcdo, em
contraste com o vigor do crédito subsidiado. Por isso, concentramos nossos esforgos de originagdo em empresas

de alta qualidade de crédito e atuagao relevante no segmento de baixa renda.

O BTDI11 mantém sua carteira concentrada em crédito imobiliario high grade indexado ao CDI, buscando spreads
adequados ao risco de cada operag¢do. Seguimos priorizando opera¢des com garantias robustas e estrutura de

crédito sélida, aproveitando o ambiente de juros altos para capturar carrego pos-fixado de qualidade.
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Comentario do Gestor (Continua¢ao)

Durante os meses de julho e agosto, realizamos novas alocagdes nos CRI MRV e CRI Emiliano, ambas adquiridas no

mercado secundario, com taxas condizentes com o perfil das operagdes:

+ O CRI MRV é uma operagado de aquisi¢do de carteira de recebiveis de vendas de empreendimentos, que conta
com obrigacd@o de recompra pela MRV até a entrega das unidades e, apds a entrega, com alienagéao fiduciaria
dos imoéveis.

+ O CRI Emiliano foi estruturado para financiar a aquisicdo do Hotel Emiliano, no Rio de Janeiro, com 50% de
alavancagem. Entendemos que a operagdo conta com cobertura robusta, com LTV de 50% e um fluxo de

recebiveis compativel com o servigo da divida.

Além disso, seguimos realizando desembolsos no CRI Laranjeiras, operagédo que ja integra a carteira do BTDI11. Os
recursos sdo liberados conforme a evolugdo fisica da obra, dentro da estrutura originalmente contratada. O
empreendimento encontra-se atualmente em fase avancada de constru¢édo, com previsdo de conclusdo e entrega
nos préximos sete meses, mantendo evolugdo compativel com o cronograma previsto. Na ponta vendedora,
encerramos a posi¢cao em Lavvi. A operagao havia sido originalmente adquirida a 106% do CDI e foi alienada a 100%
do CDI. A compresséo do spread de crédito ao longo do periodo permitiu a realizagdo de ganho com a venda, em

movimento tatico de reciclagem de capital.

Ao final do més de Agosto, 89,2% do patriménio liquido encontrava-se alocado em 19 operagdes de CRI e 1 LClI,
todas adimplentes. O fundo esta substancialmente investido, mantendo apenas um nivel de caixa compativel com
suas necessidades operacionais e obrigagdes recorrentes. Em linha com nossa gestéo ativa, seguimos avangando
na originacdo e analise de novas oportunidades, buscando continuamente aprimorar a relacao risco-retorno do

portfélio e capturar valor adicional para os cotistas.

Aquisicoes & Alienagdes

Operagao Ativo Quantidade (SRA; aicl)hhgzg Aqui!i?;?o?\?en da
Compra MRV FP 57.892 57,0 CDI + 2,50%
Compra Emiliano 20.000 49,9 CDI + 1,55%
Compra Laranjeiras 3.109 3,1 CDI + 5,00%

Venda Lavvi 38.293 40,0 100% CDI

Por fim, destacamos que todos os investimentos taticos passam por avaliagdo prévia da equipe de risco, com
controle de exposicdo por instituicdo, visando preservar a seguranca e robustez do portfélio. Trabalhamos
continuamente na originacao e analise de novas oportunidades de investimento, visando a realocacao eficiente

dos recursos em caixa.
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Rentabilidade e Distribuicao por Cota
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..-@--- Dividendos (R$) ° Rentabilidade

A distribuicdo do dividendo do BTDI11 referente a competéncia de julho ocorreu no dia 11/08/2026. O valor da
distribuicdo tanto da primeira quanto da segunda emissdo foi de R$ 0,1341/cota, o que representa uma
rentabilidade mensal de 1,34% (equivalente a 17,33%* ao ano). No acumulado desde o encerramento da primeira
emissdo de cotas em abril de 2025, ja distribuimos R$ 1,8051/cota para o investidor da primeira emissdo e R$

1,1941/cota para o investidor da segunda emissdo. Em maio, fechamos o més com 8.131 investidores

Composicao do Resultado por Cota

0,0109

0,0000 I

-0,0172

Receita de CRI Receita de FlI Receita de RF Despesas Resultado Fundo

Notas: (1) Sobre Cota de Emissao.
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Demonstra¢cao de Resultado

Maio Junho Julho
R$/cota R$ Mil R$/cota i R$/cota i R$/cota
Receita de CRI 6.423 0,1100 10.170 0,1742 8.649 0,1482 63.628 1,0900
Receita de Fll 94 0,0016 - - - - 94 0,0016
Receita com Caixa 317 0,0054 238 0,0041 638 0,0109 22.740 0,3895
Total Receitas 6.834 0,1171 10.408 0,1783 9.287 0,1591 86.463 1,4811
Despesas do Fundo -1.188 -0,0203 -1.023 -0,0175 -1.003 -0,0172 -9.149 -0,1695
Lucro Liquido 5.647 0,0967 9.385 0,1608 8.284 0,1419 69.949 1,3116
Distribuicao de Dividendos (1° Emissao) 1.812 0,1170 1.940 0,1253 2.076 0,1341 22.546 1,4562
Distribuicao de Dividendos (2° Emissao) 5.019 0,1170 5.375 0,1253 5.752 0,1341 51.220 1,1941
Resultado acumulado 0,0056 2.394 0,0410 2.850 0,0488 2.850 0,0488
DY 1°e 2° Emissdo?! (a.m.) 1,17% 1,25% 1,34%
DY 1°e 2°Emissdo? (a.a.) 14,98% 14,98% 17,33% -
Fator CDI (a.m.) 1,07% 1,12% 1,22% -
CDI +2 (a.a.) 1,15% 1,60% 1,50% -

Notas: (1) Considerando cota da emisséo; (2) Considerando o DY sem Gross-up
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Indexador?! Alocacao?

Spread MTM Médio
CDI + 2,34%
IPCA +9,21%

cDI IPCA

Duration? Localizacao?

Até 2 anos

6%

2a3anos

+de 4 anos

3 a 4anos z Diversos: 13%

Segmento Imobiliariot

Shoppings,

Residencial, 38% Corporativo - Imobiliario, 27% 10% Hotelaria , 10%

Notas: (1) Considerando o portfélio de Agosto/2026



Portfolio

Lista de Ativos?

(Planilha de Fundamentos)

C

tgpactual

asset
management

CRIs Estruturais CédigoB3 indice ALau)?:iggo Texa MM Duration UF Saldo Curva - Saido MTM
(a.a) (a.a.) (R$mm) (R$mm)

1 MRVFB 26C3050294 CDI 2,50% 0,90% 13 Diversos 57,8 57,7 9,8%
2 CRI Balassiano 25K3416964 CDI 4,00% 4,00% 2,6 RJ 55,3 55,3 9,4%
3  Emiliano 26F4336406 CDI 1,55% 1,50% 4,7 RJ 50,8 50,8 8,7%
4 BTLC 26E4435499 CDI 1,15% 1,00% 13 Diversos 48,2 48,3 8,2%
5 Laranjeiras 24G1458428 CDI 5,00% 5,04% 16 RJ 46,5 47,2 8,0%
6 TENDACORPII 25J5363208 IPCA 9,39% 9,75% 34 Séo Paulo 38,3 374 6,4%
7 TENDA CORP 25J5351986  CDI 1,58% 3,00% 3,0 Séo Paulo 38,1 36,0 6,1%
8 JCC 1910737680  CDI 2,56% 1,30% 31 CE 27,4 27,4 4,7%
9 Emergent Cold 2211357824  CDI 3,25% 3,25% 14 PE 26,3 26,3 4,5%
10 Shoppings 19H0000001 CDI 1,50% 1,60% 2,1 Diversos 24,1 24,1 4,1%
11 CRICury 26E4773356 IPCA 8,64% 8,08% 4,1 SP 19,3 19,6 3,4%
12 Brookfield CDI 2211086421  CDI 2,12% 1,60% 1,2 SP 18,3 18,4 3,1%
13 Mitrelll 25A1810636 CDI 2,00% 1,99% 1,9 SP-BA 12,1 12,1 2,1%
14 CRIPacaembu 2512398303 CDI 106,10% 0,34% 4,0 Séo Paulo 11,6 11,3 1,9%
15 Hyde-Sll 24G2317198 CDI 3,30% 2,40% 1,3 SC 11,0 11,2 1,9%
16 M.Alves e Turiassu - Sr 1910739560  CDI 2,00% 3,00% 14 SP 10,1 9,9 1,7%
17 JHSF Cidade Jardim 26C5379732 IPCA 9,26% 9,61% 4,6 SP 5,2 51 0,9%
18 M. Alves e Turiassu - Mz 1910739706  CDI 3,81% 3,24% 14 SP 3,9 3,9 0,7%
19 RNI 19B0177968 CDI 1,70% 2,00% 1,3 SP 1,7 1,7 0,3%
Total 506,0 503,6 85,9%

Renda Fixa indice Rentabilidade Liq. R$ MM % PL

YIELD RF DI % CDI 85,0%~ 45,8 7,8%

LCI % CDI 98,0% 19,1 3,3%

Compromissada % CDI 93,0% 17,5 3,0%

Total Renda Fixa 82,4 14,1%

Total Ativos 586,1 100,0%

Notas: (1) Data base Agosto/2026


https://static.btgpactual.com/media/planilha-de-fundamentos-btdi11-ago-26.xlsx
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Para facilitar a navegagao no relatério, utilize os indices abaixo para acessar diretamente o resumo por operagédo de

cada setor da carteira.

Corporativo

Imobiliario

Residencial
Devedor / Ativo UF Descricéao Vencimento Garantias LTV
CRIMRV EB Diversos Operacaq lastreada Pa carteira pL{Iyerlzada pre—chave_s decorrente da venda das 20/03/2029 . Allepacao fiduciaria de 89%
unidades autdnomas classificadas como premium do Grupo MRV. imoveis e fundo de reserva.
Operagao estruturada para financiar a exposicédo de caixa da SPE detentora de um Alienagéo fiduciaria de
CRI Balassiano RU empr.eend|men"to re3|denC|:aI de alto padr?oga Ba[assnano, Iocallzadq (.em Ipanema, 24/01/2030 ] |r?‘1lo.ve|s, alienacdo . 81%
no Rio de Janeiro. A Balassiano Engenharia € uma incorporadora familiar, fundada fiduciaria de cotas, cessdo
em 1979, com atuagédo no mercado imobilidrio carioca. fiduciaria de CCVs, fundo
Alienacéo fiduciaria de
imodveis, alienagéo
.. O CRI tem por objetivo o desenvolvimento de um empreendimento vertical no fiduciaria de cotas, cesséo o
e RJ bairro de Laranjeiras, Rio de Janeiro. 26/06/2028 fiduciaria de CCVs, fundo 43%
de reserva e seguro de
obras
O CRI foi emitido pela Embraed, uma incorporadora com quase 40 anos e que atua Cessao fiduciaria CCVs de
Hyde - SII sc em imoéveis resmien::lals de alto .padrao em Balneal’lo Camborlu; Os res:ursos 24/07/2029 cinco empreendlme_ntos, 63%
captados na operacdo foram destinados para expansado da operacéo e capital de fundo de reserva e fianca
giro. da holding
O CRI possui a Embraed como devedora, uma incorporadora com quase 40 anos Alienagéo fiduciaria de
de mercado e que atua com desenvolvimento de iméveis residenciais de alto imoveis, cessao fiduciaria o
e ¢ padrdo em Balneario Camborili. Os recursos captados na operagdo foram 21/02/2028 de CCVs, fundo de reserva 83%
destinados para expanséo da operagéo e capital de giro. e fian¢a dos sécios
Alienacéo fiduciaria de
M. Alves & Turiassu - O CRI tem por objetivo desenvolvimento do empreendimento VN Melo Alves, 'Eztzzgl,evs:izofz::g'gza
) SP localizado no bairro Cerqueira César, e do empreendimento VN Turiassu, 18/10/2029 ’ 58%

SreMz

localizado no bairro Perdizes, ambos em Sao Paulo.

reserva, alienagdo
fiduciaria de cotas e
fianga
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. . . . Corporativo . .
Shopplngs mebilirio e

Shoppings

Devedor / Ativo UF Descricédo Vencimento Garantias LTV

Alienacéo fiduciaria de
shopping, cesséo
fiduciaria de recebiveis de
21/09/2034 locagdo e de 44%
estacionamento, penhor
de a¢des, fundo de
reservas e aval da holding

A JCC é uma empresa focada na exploragao de shoppings. Controlada pela familia
Jereissati que também é controladora da Iguatemi Empresa de Shopping Center

JCC CE . = .
S.A.. Os recursos captados foram destinados para a expansdo do Shopping
Iguatemi Fortaleza.

A operacao é lastreada no compromisso de compra e venda celebrado entre

BPML11 e BR Malls. A transagéo foi destinada para a compra de participagdo dos Alienaggo fiducidria de

Shoppings Diversos shoppings Casa & Gourmet, llha Plaza e Contagem. Como garantia a operag¢do  20/08/2031 Shocizgaisﬁed%(:;ti:igzzpa 26%
possuiu AF dos shoppings Capim Dourado, llha Plaza, Contagem e Londrina, que aluguéis
resultam em um LTV equivalente a 26%. 9
Logistico
Devedor / Ativo UF Descricao Vencimento Garantias LTV
A Emergent Cold é a sétima maior companhia de logistica refrigerada do mundo, :I“Zr;asﬁgol,ggggl:zae:;o
sendo investida da Lineage Logistics (REIT que possui mais de 400 galpSes gapoes ‘og § o
Emergent Cold PE P = . L 19/12/2029 fiduciaria de contratos de 62%
logisticos). Os recursos captados na operagéo foram destinados para a aquisicdo locacio. fundo de
de parque logistico localizado em Cabo de Santo Agostinho (PE). 4o, R
reserva e aval da holding
Operacdo para a cessdo das parcelas finais da aquisicdo de galpdes logisticos
BTLC Diversos localizados em Riberdo Preto, Jundiai e Natal, cedidos pela LOG Commercial 21/12/2027 AF Iméveis 100%
Properties.
Varejo
Devedor / Ativo UF Descrigdo Vencimento Garantias LTV
L . . . . . Fundo dereservae
JHSF Cidade Jardim sp O CRI tem por ObJeT.IVO o flnanC|arT1entc? das reformas das |~OjaS da Tiffany, Dior e 22/03/2041 coobrigacao dos .
Loro Piana do Shopping Cidade Jardim, em S&o Paulo. cedentes
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Corporativo

Residencial Shoppings Logistico Imobilidrio Hotelaria

Corporativo Imobiliario

Devedor / Ativo UF Descri¢do Vencimento G as

Operagédo estruturada para antecipacao dos recebiveis provenientes da venda de
um terreno localizado no bairro da Mooca, em Sdo Paulo, adquirido pela o
X . L X AF Iméveis + CF dos
incorporadora e construtora Cury, uma das empresas mais tradicionais do setor Recebiveis +
CRI Cury SP imobiliario paulista. Com mais de 60 anos de atuacdo, a Cury é referéncia no 10/06/2034 -

P =~ X - o - Coobrigagéo da
segmento econdmico. A operagdo conta com a Alienacao Fiduciaria do Imédvel, Companhia
Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis, Fundo de Despesa e Coobrigacdo da P
Companhia.
Operagéo com risco corporativo da Tenda, incorporadora com mais de 50 anos de . .
Ve el (1 SP histéria, com atuagéo em 9 estados do Brasil com foco no segmento MCMV. 15/10/2030
Operagdo com risco corporativo da Pacaembu Construtora, incorporadora e
construtora com atuacdo focada no segmento de habitacdo popular,
Pacaembu SP especializada em programar federais de moradia. A companhia apresenta rating 28/12/2032 - -
publico AAA.br pela Moody’s Local Brasil, refletindo o histérico operacional e
perfil financeiro da companhia.
Operagdo com risco corporativo da Brookfield, gestora global lider em ativos Alienagao Fiduciaria
. alternativos. A operagdo conta com a Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo de Quotas, Cessdo o
Brookfield SP Fiduciaria de Direitos Creditorios do Condominio W Torre JK. 24/12/2027 Fiduciéria de Direitos 00
Creditorios
Operagdo com risco corporativo da Mitre, empresa de capital aberto, listada no
Novo Mercado da B3. A Companhia atua no segmento residencial de média-baixa,
Mitre Il sp média, (nedna-alta e altissima renda, na cidade de Sdo Paulo. .A opera_cao foi fe|ta3 05/12/2029 ) .
para pré-pagamento de outro CRI, bem como refor¢o de capital de giro, e possui
covenant de (Divida Liquida + Contas a pagar por aquisicdo de terrenos)/
Patriménio Liquido < 0,50x.
A RNI integra o Grupo Rodobens, holding que atua no segmento imobilidrio e Cessio fiduciaria de
RNI SPeBA financeiro através da incorporadora, seguradora e Banco Rodobens. Os recursos 15/02/2029 N
= . . . CCV eaval da holding
captados na operagéo foram destinados para capital de giro.
Hotelaria
Devedor / Ativo UF Descri¢édo Vencimento [CETENER] LTV
O Hotel Emiliano - Rio de Janeiro sera locado pelo TRXF11, pelo prazo de 20 anos AF do Hotél, CF do
para a Emiliano Administradora. A operagdo contard com alienagéo fiduciaria do sobejo do fluxo
Emiliano RJ Hotel Emiliano - Rio de Janeiro, perfazendo um LTV inicial de 50,4%, e cesséo 23/06/2038 financeiro do contrato  50,4%
fiduciaria do upside do NOI liquido da taxa de performance, que sera destinado de locagdo e fundo
integralmente para amortizagéo extraordinaria do CRI. dereserva




Publicacoes begeactua

Agosto de 2026:

10/08/2026 - Rendimentos e Amortizagcoes

13/08/2026 - Informe Mensal Estruturado

24/08/2026 - Instrumento Particular de Emissao de Cotas Acesse

24/08/2026 - Antincio de Inicio Acesse

24/08/2026 - Prospecto Acesse


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1281773&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1287757&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1299530&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1299531&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1299532&cvm=true

Glossario (btgpactes

ADTV (Average Daily Trading Volume): Média diaria de negociagcdo das cotas de um Fll na bolsa. Um ADTV alto
indica que ha mais facilidade para comprar ou vender cotas sem impactar o pre¢o de mercado.

Alocacgéo Estrutural: Alocagdes que priorizam a tese fundamentalista, exposi¢des setoriais e com geragéo de valor
amédio/longo prazo.

Alocagiao tatica: Alocagdes que vislumbram oportunidades de arbitragem e ganhos de capital no curto prazo.

Cota Patrimonial: Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

CRI (Certificado de Recebiveis Imobiliarios): Titulo de renda fixa lastreado em recebiveis do setor imobiliario, como
financiamentos, aluguéis ou contratos de compra e venda. E o principal ativo dos Flls de papel.

Dividend Yield (DY): Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado
pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Duration: Mede o prazo médio ponderado dos fluxos de um titulo e sua sensibilidade as variagcdes de juros. Em Flls
de papel, durations mais longas significam maior exposi¢ao a volatilidade das taxas.

Fll de Papel: Fundo imobiliadrio que investe em ativos financeiros do setor imobiliario, principalmente CRIs, mas
também cotas de outros Flls. Diferente dos FlIs de tijolo, que investem em imoveis fisicos.

High Grade: Classificacdo de CRIs de baixo risco de crédito, geralmente atrelados a emissores mais solidos e
garantias de maior qualidade. Costumam oferecer menor retorno, mas maior seguranga.

High Yield: Classificacdo de CRIs de maior risco de crédito, geralmente emitidos por empresas menos
consolidadas ou com garantias mais frageis. Compensam o risco com expectativa de retorno mais elevado.

Indexador: indice de referéncia que corrige o valor dos CRIs e define sua remuneragéo ou utilizado como base
para um contrato. Exemplos: CDI, IPCA ou IGP-M.

Liquidez: Capacidade de converter um ativo (como cotas de FlIs) em dinheiro.

LTV (Loan-todalue): Relagao entre o valor do empréstimo (CRI} e o valor da garantia atrelada. Quanto menor o LTV,
maior a seguranc¢a para o investidor em caso de inadimpléncia.

Marcacao a Mercado: Atualizacdo do pre¢o dos ativos do fundo (como CRIs) de acordo com o valor de mercado.
Essa pratica pode gerar oscilagdes no preco da cota patrimonial.

Prego/valor patrimonial (P/VP): Preco da cota do Fundo no mercado secundario dividido pelo valor patrimonial da
cota, calculado utilizando valores na data-base do relatério.

Risco de Crédito: Possibilidade de inadimpléncia dos devedores dos CRIs.

Risco de Mercado: Impacto que mudangas na taxa de juros ou no cendrio econdémico podem causar no valor da
cota e na atratividade dos ativos do fundo.

Spread: Diferenca entre a taxa de remunera¢ao paga e o custo de captagado do emissor.

Subordinacao: Estrutura que define niveis de prioridade nos pagamentos de um CRI. Investidores com cotas
subordinadas recebem por Ultimo, assumindo mais risco em troca de retorno potencial maior.
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Disclaimer

Fundos de investimento imobilidrios ndo contam com garantia do administrador do fundo, do
gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade
futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados
para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam
e, consequentemente, possiveis variagdes no patriménio investido.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissoes neste material, bem como pelo uso
das informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.
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