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Solicitante: Capital 25 Real Estate Investments

Finalidade: Mensuracgao de Valor Justo

Objetivo: Determinacao do Valor de Mercado de Compra e Venda

Endereco: Rua Professor Artur Ramos, 96 — Edificio Centro Doutor Naur | CEP: | 01454-010

Martins - Conjunto 21

Bairro: Jardim Paulistano Cidade: |S&o Paulo ‘ UF: ‘ SP

Tipo do Imével: | Conjunto Comercial

Uso do Imével: Comercial

Area Privativa: Conjunto 21 - 196,62 m”

Area Construida: | Conjunto 21 —251,48 m®

CONJUNTO 21

VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA: | R$ 1.540.000,00
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1. LOCALIZAGAO

Endereco: ‘ Rua Professor Artur Ramos, 96
Bairro: ‘ Jardim Paulistano ‘ Cidade: ‘ S3ao Paulo ‘ UF: ‘ SP

2. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO PRINCIPAL

Denominagao: Rua Professor Artur Ramos
Maos de Diregao: Unica

Quantidade de Pistas: Unica

Quantidade de Faixas: Duas e Ciclofaixa
Tragado: Retilineo

Perfil: Plano

Pavimentacao: Asfalto

Calgadas: Cimentado e em pedras

3. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

3.1.Localizacao e Atividades Existentes

Uso Predominante: Comercial
Densidade de Ocupacao: Alta
Padrao Econémico Alto

Distribuicao da Ocupacao Vertical

Area sujeita a enchentes Nao

3.2.Infraestrutura Urbana

Transportes Coletivos Onibus / Lotagdo / Metrd / Trem
Intensidade de Trafego Alta
Nivel de Escoamento Regular

Equipamentos Comunitarios | Seguranga/Educacgao / Saude / Cultura / Lazer

Melhoramentos Publicos: Agua potavel / Esgotamento sanitario / Coleta de residuos sélidos / Energia
elétrica / Internet / Redes de comunicacgao e televisdo / Rede de fibra

optica / Aguas pluviais / Gas canalizado

Polos de influéncia: Shoppings JK Iguatemi e Vila Olimpia, avenidas comerciais e de servigos,

estacédo de trem Cidade Jardim e Parque do Povo

Principais vias de acesso: Avenidas Brigadeiro Faria Lima, Cidade Jardim e 9 de Julho

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo 51E0-AC30-0541-2D98.
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4. CARACTERISTICAS DO EDIFiCIO

Nome:

Edificio Doutor Naur Martins

N° Pavimentos:

18 (03 subsolos, térreo e 14 pavimentos tipo)

Padrao Construtivo:

Médio

Estrutura:

Concreto armado

Fechamento Lateral:

Alvenaria

Revestimento Externo:

Concreto aparente e esquadrias em aluminio

Idade Aparente: 51 anos
Estado de Conservagao: C - Regular
N° Elevadores: 02
Utilizacao: 02 sociais

Marca dos Elevadores:

Atlas Schindler

Capacidade:

14 pessoas ou 980 Kg

Ar-Condicionado:

Central VAV

Seguranga contra Incéndio:

Detector de fumaga, extintores, sprinklers, luz e alarme de emergéncia e

rede de hidrantes

Seguranca e Tecnologia:

Cartdo magnético, central de PABX, circuito fechado de TV, fechamento
periférico, interfone com video, portas vigiadas, registro de imagem e
sistema de alarme (infravermelho), antena parabdlica, fibra ética e TV a
cabo

Areas Comuns:

Recepgao, circulagédo e garagem para visitas

5. CARACTERISTICAS DA UNIDADE AVALIANDA

Identificacao:

Conjunto 21

Dependéncias Internas:

EstagdOes de trabalho, copa e sanitarios

Idade Aparente:

51 anos

Estado de Conservacao:

D - Entre regular e reparos simples

Piso: Granito

Parede: Massa com pintura a base de latex e divisérias
Forro: Gesso

Esquadria: Aluminio

Area Privativa (m?): 196,62

Area Construida (m?): 251,48

Vagas de Garagem: 02

Fracao Ideal: 4,2556%
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6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Nenhuma responsabilidade sera assumida em questdes de natureza legal, e nenhuma investigagao foi feita
sobre o direito de propriedade ou quaisquer dividas referentes a propriedade avalianda. Admitiu-se nesta
avaliacdo, a menos que indicado de outra forma, que a alegacao de propriedade € valida, os direitos de
propriedade sdo bons e comercializaveis e ndo ha gravames que nédo possam ser removidos através dos

processos normais.

Nenhum estudo de impacto ambiental foi solicitado ou realizado. A total obediéncia as leis e regulamentos
ambientais de ambito federal, estadual e municipal foi assumida, definida e considerada no relatério, a
menos que declarado em contrario. Também se assumiu que todas as licengas, anuéncias ou outras
autorizagdes administrativas ou legislativas exigidas pelo governo municipal, estadual ou entidade privada

foram ou poderao ser obtidas ou renovadas para todos os itens cobertos pelo relatério.

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliagao, os bens livres de hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, passivos ambientais ou quaisquer 6nus ou problemas que prejudiquem o seu bom uso ou

comercializagao.

A Consult ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatério e ndo tem

nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagao as partes envolvidas.

Conforme nosso melhor entendimento, todos os dados contidos neste relatdrio sdo verdadeiros e acurados.
Embora tirados de fontes confidveis, ndo podemos dar nenhuma garantia nem assumir qualquer
responsabilidade legal pela precisao de quaisquer dados, opinides ou estimativas fornecidas por terceiros e

utilizados na formulagao desta anélise.

A Consult e seus sécios nao tém qualquer interesse financeiro nas operagdes que envolvem o objeto da
avaliagao, caracterizando, assim, sua independéncia. Os honorarios contratados para a execugao deste
trabalho ndo sao baseados e nao tém qualquer relagdo com os valores e indicadores aqui reportados. Isto
posto, o arbitramento de todos os valores aqui apresentados emana da formagao de opinides técnicas,

devidamente sustentadas e com toda independéncia.

O laudo é considerado pela Consult Solugdes Patrimoniais como documento sigiloso, absolutamente
confidencial, podendo ser divulgado a terceiros mediante autorizagdo do solicitante ou gestor imobiliario,
ressaltando-se que os trabalhos nao devem ser utilizados para outra finalidade que néo seja as estabelecidas

anteriormente.

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo 51E0-AC30-0541-2D98.
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Relacionamos abaixo a documentagao fornecida para a elaboragao deste relatério, que é, por premissa,

considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas anélises juridicas ou medigdes de campo:

- cOpia da escritura publica de compra e venda.

Para fins de calculo, consideramos a area privativa e a quantidade de vagas de garagem conforme a

copia da escritura publica de compra e venda.

Desta forma, a Consult ndo assume qualquer responsabilidade futura pela precisdo das informagdes citadas

acima.

Algumas das consideragoes e premissas descritas neste relatdrio estdo baseadas em eventos futuros que
fazem parte da expectativa dos consultores, a época deste estudo. Estes eventos futuros podem nao ocorrer

e os resultados apresentados neste relatério poderao sofrer alteragoes.

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo 51E0-AC30-0541-2D98.
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7. METODOLOGIA

7.1.Normas Técnicas

As normas de avaliagdo da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas sao constituidas de 7 partes

sob o titulo geral de “Avaliacdo de bens” e numero referencial NBR 14653.

A parte 1 refere-se a Procedimentos Gerais, contudo sé devera ser utilizdvel em conjunto com as demais
partes, conforme abaixo:

e Parte 2: Imdveis Urbanos

e Parte 3: Imdveis Rurais

e Parte 4: Empreendimentos

e Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes e bens industriais em geral

e Parte 6: Recursos Naturais e Ambientais

e Parte 7: Patrimbnios Histéricos
O presente trabalho é embasado nas diretrizes estipuladas nas normas da ABNT, NBR 14653-1 e 14653-2.

A interpretacao das especificagdes constantes das Normas da ABNT é discutida e apresentada através de
estudos analiticos pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia — IBAPE, Instituto de

Engenharia e outras associagdes de classe.

7.2.Classificacao dos Métodos de Avaliacao

De uma forma geral, conforme figura abaixo, existem 3 abordagens originais de avaliagdo de onde derivam

todas as metodologias comumente utilizadas em todo o mundo:

Comparativo

eSempre considerado como
método prioritario;

ePossivel quando existe um
mercado ativo;

eProporciona resultados mais
diretos.

Custo

ePressupde a reposi¢cdo do bem;

*E fundamentado no conceito
evolutivo;

eNormalmente passa pelo valor
novo;

eRequer um ajuste em fungdo
do estado do bem.

Renda

ePerspectivas futuras;

eCapacidade de geragao de
beneficios;

*ProjecGes esperadas;
eTaxas de atratividade;
e|ncertezas e risco

Nas normas vigentes da ABNT, NBR 14653-1, item 8.2 “Métodos para identificar o valor de um bem, de seus

frutos e direitos”, os processos avaliatérios sédo divididos em 4 grupos relacionados a seguir:

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo 51E0-AC30-0541-2D98.
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e Método COMPARATIVO Direto de Dados de Mercado
Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra.

e Método Evolutivo (CUSTO)
Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes. Caso a finalidade seja a

identificagdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializagéo.

e Método da Capitalizagao da RENDA
Identifica o valor do bem, com base na capitalizagédo presente de sua renda liquida prevista, considerando-

se cenarios viaveis.

e Método Involutivo (variante da RENDA)
Identifica o valor de mercado do bem, alicergado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de
estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do bem e com as condigées do mercado no qual esta inserido, considerando-se cenérios
vidveis para execugdo e comercializagdo do produto. O método involutivo pode identificar o valor de

mercado. No caso da utilizagdo de premissas especiais, o resultado é um valor especial.

Para melhor entendimento dos processos avaliatérios por parte do solicitante, reproduzimos também os
itens 8.3 “Métodos para identificar o custo de um bem” e 8.4 “Métodos para identificar indicadores de

viabilidade da utilizagdo econdmica de um empreendimento” da NBR 14653-1.

METODOS PARA IDENTIFICAR O CUSTO DE UM BEM

e Método Comparativo Direto de Custo
Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,

constituintes da amostra.

e Método da Quantificagao de Custo
Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgamentos sintéticos ou analiticos a partir das

quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.

METODOS PARA IDENTIFICAR INDICADORES DE VIABILIDADE ECONOMICA DE UM EMPREENDIMENTO

Os procedimentos avaliatérios usuais com a finalidade de determinarindicadores de viabilidade da utilizag&o
econdmica de um empreendimento sdo baseados no seu fluxo de caixa projetado, a partir do qual séo
determinados indicadores de decisado baseados no valor presente liquido, taxas internas de retorno, tempos

de retorno, dentre outros.

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo 51E0-AC30-0541-2D98.
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7.3.Critério Adotado

Apés a apreciacdo da metodologia basica pode-se concluir que todos os métodos sdo comparativos
genericamente, isto porque, em qualquer um deles estaremos sempre comparando elementos, sejam eles
valores de venda ou oferta, de locagao, taxas de renda, atratividade ou mesmo a forma e o aproveitamento

eficiente de terrenos e imoveis.

No presente caso, tendo em vista a finalidade da avaliagdo, a natureza dos imodveis avaliandos, suas
situagcoes geo-socio-econdmicas e a disponibilidade de dados e evidéncias de mercado seguras, optamos

pelo " Método Comparativo Direto de Dados de Mercado " para a definigdo dos valores.

7.4.Especificacao da Avaliacao

A especificagdo da avaliagdo estd apresentada a seguir quanto a fundamentagao e quanto a preciséo,
conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2, com detalhamento em anexo.

Fundamentagao GRAU Il
Precisao GRAU Il

7.5.Definicoes Técnicas de Valores
De acordo com a norma ABNT NBR 14.653-1:2019, aplicam-se os seguintes termos e defini¢des:

e Valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntaria e conscientemente um
bem, em uma data de referéncia, dentro das condigcbes do mercado vigente;

e Valorde liquidagédo forgada: valor de um bem, na hipdtese de uma venda compulsdria ou em espago
de tempo menor do que o normalmente observado no mercado;

e Valor econémico: valor presente da renda liquida auferivel pelo empreendimento, durante sua vida
econbmica, a uma taxa de desconto correspondente ao custo de oportunidade, considerados
cenarios previsiveis sob condigbes de risco;

e Valor depreciavel: diferenca entre o valor do bem na condi¢éo de novo e o seu valor residual;

e Valor de indenizagdo: valor atribuido a danos, perdas ou prejuizos provocados, referido a uma
determinada data;

e Valor em risco: valor representativo da parcela do bem que se deseja segurar e que pode
corresponder ao valor maximo seguravel;

e Valor especial: valor que considera atributos particulares de um bem ou direito, que geram interesse
somente para um comprador especial ou sob as condi¢bes de uma premissa especial;

e Valor patrimonial: valor de um bem, partes de um bem ou conjunto de bens de pessoa fisica ou
juridica, determinado conforme o objetivo, a finalidade e a abrangéncia da avaliagao;

e Valor residual: valor do bem ao final de sua vida util ou de seu horizonte projetivo;

e Valor sinérgico: valor resultante da interagéo de dois ou mais bens ou direitos, quando o valor global

for maior do que a soma dos valores individuais.

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo 51E0-AC30-0541-2D98.
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Acrescentam-se ainda as definicdes de custo:

e Custodereedicdo: custo de reproducéo, descontada a depreciagcao do bem, tendo em vista o estado
em que se encontra;
e Custo de reprodugéo: custo necessario para reproduzir um bem idéntico, com a consideragao dos

seus insumos pertinentes, sem considerar eventual depreciagéao.

No entanto, em se tratando de Valor de Mercado, existem outros tipos e definicdes além da norma ABNT,
sendo o seu conhecimento de grande importancia para o uso das avaliagdes. O tipo e a definicdo de valorem
questdo precisam ser identificados de maneira clara, e as metodologias usadas adequadas com as
finalidades e os propdsitos da avaliagao. Uma mudanca na definigdo de valor pode ter um efeito material nos

valores que se atribuem aos bens.

A definicdo e entendimentos de valor sempre foram controversos na engenharia de avaliagdes, existindo
varias definigbes, com diferentes enfoques. Como paradigma, para valor de mercado, a IVSC - International

Valuation Standards Council define da seguinte forma:

e  “Quantia estimada pela qual um ativo ou passivo seria transacionado, na Data da Avaliagcdo, entre um
comprador e um vendedor predispostos, em uma transacgao entre partes independentes, depois de um
tempo adequado de exposigdo ao mercado, onde as partes ajam com conhecimento, prudéncia e sem

compulsgo.”

O IBAPE adota a definigdo dentro da linha conceitual das normas IVSC, ou seja:
e  “Quantia mais provavel pela qual se negociaria com conhecimento, prudéncia e sem compulsdo um

bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢bes do mercado vigentes.”

Para as normas contdbeis definidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, o valor justo de um
ativo segue a diretriz do valor de mercado e é definido na CPC 46 - Mensuragao do Valor Justo como:
e  “oprego que seria recebido pela venda de um ativo ou que seria pago pela transferéncia de um passivo

em uma transagdo ndo forgcada entre participantes do mercado na data de mensuragéo”

A mensuragédo do valor justo de um ativo ndo financeiro nas orientagdes do CPC leva em consideragéo a
capacidade do participante do mercado de gerar beneficios econémicos utilizando o ativo em seu melhor
uso possivel (highest and best use) ou vendendo-o a outro participante do mercado que utilizaria o ativo em
seu melhor uso. O melhor uso possivel de um ativo néo financeiro leva em conta o uso que seja fisicamente

possivel, legalmente permitido e financeiramente viavel.

O valor justo € uma mensuragédo baseada em mercado e ndo uma mensuragao especifica da entidade. Para
alguns ativos e passivos, pode haver informagdoes de mercado ou transagbes de mercado observaveis
disponiveis e para outros pode nédo haver. Contudo, o objetivo da mensuragéo do valor justo em ambos os
casos € 0 mesmo - estimar o prego pelo qual uma transagao nao forgada para vender o ativo ou para transferir
0 passivo ocorreria entre participantes do mercado na data de mensuragao sob condi¢gdes correntes de
mercado (ou seja, um prego de saida na data de mensuragao do ponto de vista de participante do mercado

que detenha o ativo ou o passivo).

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo 51E0-AC30-0541-2D98.
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Quando o prego para um ativo ou passivo idéntico ndo é observavel, a entidade mensura o valor justo
utilizando outra técnica de avaliagao que maximiza o uso de dados observaveis relevantes e minimiza o uso
de dados ndo observaveis. Por ser uma mensuragdo baseada em mercado, o valor justo € mensurado
utilizando-se as premissas que os participantes do mercado utilizariam ao precificar o ativo ou o passivo,

incluindo premissas sobre risco.

A instrugdo CVM N° 516, de 29 de dezembro de 2011, também da orientagdes e define valor justo para

propriedades para investimento da seguinte forma:

“Art. 7° Apds o reconhecimento inicial, as propriedades para investimento devem ser continuamente
mensuradas pelo valor justo.

§19 Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre
partes independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente
uma operacgéo forgada.

§2° Ovalorjusto de uma propriedade para investimento deve refletir as condi¢c6es de mercado no momento
de sua afericéo.

§39 A melhorevidéncia do valor justo € dada pelos pregos correntes de negociagdo em um mercado liquido,
de ativos semelhantes, na mesma regido e condigdo e sujeitos a contratos similares de aluguéis ou outros.
§4° Na impossibilidade de aplicar o disposto no paragrafo anterior, a instituicdo administradora deve usar,
na ordem, as seguintes informagdes para estimar o valor justo:

| — pregos correntes praticados em um mercado liquido de ativos de diferente natureza, condigao,
localizacéo, sujeitos a diferentes contratos de aluguéis ou outros, ajustados para refletir estas diferengas;
Il - pregos recentes de ativos semelhantes praticados em mercados menos liquidos, ajustados para refletir
quaisquer mudancgas nas condi¢gées econbmicas em relagdo a data da ocorréncia daqueles precos; ou

Ill - projecbes de fluxos de caixa descontados baseados em estimativas confiaveis de fluxos futuros de
caixa, consubstanciado nos termos do contrato de aluguel ou qualquer outro contrato existente e, quando
possivel, em evidéncias externas de valores correntes de aluguéis de ativos na mesma localizagdo e
condigédo, devendo usar taxas de desconto que reflitam as avaliagbes atuais do mercado quanto as

incertezas no valor e prazo dos fluxos de caixa.”.

Entendemos por “mercado liquido” citado acima o conceito de “mercado ativo” apresentado pelas normas

contabeis definidas pelo CPC, conforme abaixo:

“Mercado ativo é um mercado onde todas as seguintes condi¢cbes existem:

(a) os itens transacionados no mercado sdo homogéneos;

(b) vendedores e compradores com disposi¢gao para negociar sdo encontrados a qualquer momento para
efetuar a transacgao; e

(c) os pregos estao disponiveis para o publico.”

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo 51E0-AC30-0541-2D98.
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De qualquer forma, os valores de mercado sdo mensurados com seguranga em ambientes onde é possivel

se fazer uma comparacgao direta, ou ter suporte de mercado para tal assertiva.

Para imdveis residenciais, comerciais e outros bens padronizados e com mercado ativo normalmente é
possivel estimar valores diretamente por comparacao, contudo no caso de dificuldade de acesso a
informacgoOes efetivas de negdcios realizados, avaliagao de conjunto (“pacote”) de unidades autébnomas,
empreendimentos de grande porte, imdveis especializados ou em estagios intermediarios de projeto,
desenvolvimento ou implantagdo, ou mesmo titulos de valores mobilidrios lastreados em ativos nao
financeiros, ndo é possivel fazer a avaliagdo por comparagéao direta em fungdo da pouca amostragem de

evidéncias de mercado.

Nestas situagdes € exigida a utilizagdo de técnicas de avaliagdo geralmente aceitas, estabelecendo-se
premissas e pressupostos que suprem a auséncia de evidéncias de mercado e permitem ao avaliador se
apoiar nas teorias da Engenharia de Avaliagdes e das Finangas Corporativas para embasar a aferigdo de um

referencial de valor que represente a melhor aproximacéao do valor de mercado justo (“fair market value”).

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo 51E0-AC30-0541-2D98.

<
8
2]
o
O
o
2
3
©
=
o
=
[}
fo]
[e)
o
=
o
o
[0
2
c
@
IS
o
Lo
c
S
=
@
@
o
©
@
E
[}
[2]
©
e
L
C
[}
IS
3
0
e}
°
)
(2]
L

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.
Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 51E0-AC30-0541-2D98.

13 v www.consult.eng.br



CONSULT

SOLUCOES PATRIMONIALS

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

8.1.Contexto Economico Mundial

Ao longo de 2025, a economia mundial confirmou um cenario de recuperagcdo moderada e desigual,
conforme ja se projetava no final de 2024. As economias avangadas, como Estados Unidos e Unido Europeia,
mantiveram politicas monetarias restritivas durante boa parte do ano, em razado da persisténcia inflacionaria
acima das metas, o que continuou a limitar o ritmo de crescimento do consumo e dos investimentos

produtivos.

Observou-se, entretanto, uma desaceleragdo gradual da inflagdo, permitindo que bancos centrais
sinalizassem o inicio de ciclos de flexibilizagdo monetaria de forma cautelosa, sem movimentos abruptos.
Esse ambiente contribuiu para alguma estabilizagdo dos mercados financeiros, embora a volatilidade tenha

permanecido elevada, influenciada por fatores geopoliticos e pela reprecificagao de ativos.

As economias emergentes mantiveram desempenho relativamente mais favoravel, com destaque para
paises asiaticos e africanos, sustentados pelo crescimento populacional, pela demanda por commodities e
por investimentos em infraestrutura. Ainda assim, desafios estruturais, como instabilidade politica,

restricoes fiscais e desigualdade social, continuaram a limitar ganhos mais consistentes.

A expectativa de que a inteligéncia artificial, a digitalizacado e as agendas de sustentabilidade assumiriam
papel central no crescimento econdmico confirmou-se ao longo de 2025, com impactos diretos sobre
produtividade, modelos de negdcio e decisdes de investimento. Para 2026, projeta-se a continuidade desse
cenario de crescimento moderado, com maior previsibilidade macroecondmica, porém ainda sujeito ariscos

geopoliticos e financeiros relevantes.
8.2.Contexto Econémico Brasileiro

Em 2025, a economia brasileira apresentou crescimento moderado, em linha com as expectativas
formuladas anteriormente. O desempenho foi sustentado, em grande medida, pelo agronegécio, pelo setor
de servigos e por alguma recuperagcao do consumo interno, embora este ultimo tenha permanecido

condicionado ao custo do crédito.

A inflagdo apresentou desaceleragao parcial ao longo do ano, porém em patamar considerado ainda
incompativel com uma flexibilizagdo monetéria. Diante desse cenario, o Banco Central promoveu novos
aumentos da taxa Selic ao longo de 2025, mantendo-a em nivel elevado durante todo o exercicio, com o
objetivo de ancorar as expectativas inflaciondrias. Esse contexto prolongou os efeitos restritivos sobre o
investimento e o consumo, especialmente em setores dependentes de financiamento de longo prazo, como

o mercado imobiliario.

O mercado de trabalho apresentou melhora incremental, com redugéo das taxas de desemprego, porém
persistiram desafios relacionados a informalidade e a renda média, limitando uma recuperagdo mais robusta
da demanda. No campo fiscal, o pais seguiu enfrentando restrigdes relevantes, com avangos pontuais em

discussoes estruturais, mas ainda sob ambiente de incerteza quanto a sustentabilidade das contas publicas.

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo 51E0-AC30-0541-2D98.
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O comércio exterior manteve forte dependéncia das commodities, beneficiando-se de pregos relativamente
favoraveis em parte de 2025, mas preservando a vulnerabilidade do pais a oscilagdes do cenario
internacional. Para 2026, a expectativa predominante é de estabilizagao da inflagdo e abertura de espago
para um eventual inicio de ciclo de redugéo gradual da taxa de juros, condicionado a evolugdo do cenario

fiscal e ao comportamento das expectativas inflacionarias.

A seguir apresentamos o grafico ilustrando o PIB Brasil desde o0 ano 2000, com projegao para os anos de 2026
a 2030.

Variacdo Anual do Produto Interno Bruto (PIB) - Brasil
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8.3.Contexto do Mercado Imobiliario Brasileiro

O mercado imobiliario brasileiro apresentou, ao longo de 2025, um comportamento heterogéneo entre seus
diversos segmentos, refletindo tanto as condigcdes macroecondmicas quanto as especificidades de cada
tipologia de imovel. A manutengao de uma politica monetaria restritiva durante todo o periodo, com taxas de
juros elevadas, continuou a exercer influéncia significativa sobre o nivel de atividade, a liquidez e a formacgéao

de pregos, especialmente nos segmentos mais dependentes de financiamento de longo prazo.

Escritorios:

O segmento de escritdrios seguiu em processo de ajuste estrutural. O modelo hibrido de trabalho consolidou-
se como pratica predominante, mantendo a demanda concentrada em edificios de alto padrédo, bem
localizados, com infraestrutura tecnologica, flexibilidade de layout e atributos de sustentabilidade. Ativos

obsoletos ou mal posicionados continuaram apresentando maiores taxas de vacancia. Para 2026, a
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expectativa é de estabilidade do segmento, com valorizagao seletiva dos empreendimentos que atendam as

exigéncias atuais de ocupantes e investidores.

Residencial:

No setor residencial, o desempenho permaneceu segmentado ao longo de 2025. O programa Minha Casa,
Minha Vida continuou a sustentar o mercado de habitagao popular, enquanto os segmentos de médio e alto
padrédo seguiram impactados pelo patamar elevado das taxas de juros, que restringiu o acesso ao crédito
imobiliario e postergou decisdes de aquisicdo. Observou-se, nas grandes areas urbanas, a manutengao da
demanda por unidades compactas e bem localizadas, alinhadas a mudangas no perfil demografico e nos
padrbes de uso. Para 2026, projeta-se uma possivel melhora gradual da demanda, condicionada ao eventual
inicio de um ciclo de reducao das taxas de juros e a estabilidade do emprego e da renda, ainda que sem

expectativa de recuperagdo abrupta.

Galpoes Logisticos:

O segmento de galpoes logisticos confirmou-se como um dos mais resilientes em 2025, impulsionado pela
expansao do comeércio eletrénico, pela reorganizagao das cadeias de suprimentos e pela busca por maior
eficiéncia operacional. Empreendimentos com localizagao estratégica e especificagdes técnicas modernas
continuaram apresentando elevada liquidez e niveis de vacéancia reduzidos. Para 2026, espera-se a

manutenc¢do da demanda, possivelmente em ritmo mais equilibrado, acompanhando a maturagéo do setor.

Lojas de Rua e Centros Comerciais:

O varejo fisico consolidou sua recuperagao ao longo de 2025, com melhor desempenho em eixos comerciais
tradicionais e em regides com maior poder aquisitivo. A seletividade do consumidor reforgou a importéancia
da localizagao e do perfil do publico atendido. Para 2026, a expectativa é de estabilidade, com crescimento

moderado e fortemente condicionado ao ambiente macroeconémico e ao nivel de renda disponivel.

Shoppings Centers:

Os shoppings centers deram continuidade ao processo de reposicionamento, ampliando o foco em
experiéncias, lazer, gastronomia e prestacéo de servigos. Empreendimentos voltados ao publico de maior
renda apresentaram desempenho relativamente superior, enquanto shoppings de porte médio continuaram
enfrentando maior pressdo competitiva. Para 2026, projeta-se a manutengdo desse cendario, com

diferenciagao crescente entre ativos conforme localizagao, gestédo e posicionamento mercadolégico.

Hotéis e Residéncias Multifuncionais:

O setor hoteleiro manteve trajetdria de recuperagéao ao longo de 2025, especialmente em destinos turisticos
e polos corporativos, acompanhando a normalizagédo dos fluxos de viagens e eventos. Paralelamente, as
residéncias multifuncionais e modelos habitacionais flexiveis, como coliving e locagdo por assinatura,
consolidaram-se como alternativas relevantes nos grandes centros urbanos, atendendo a perfis especificos
de usuarios. Para 2026, espera-se continuidade dessa tendéncia, ainda que com maior seletividade por parte

de operadores e investidores.

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo 51E0-AC30-0541-2D98.
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Sintese do Cenario:

De forma geral, o mercado imobiliario brasileiro atravessou o ano de 2025 sob um ambiente de politica
monetaria restritiva, com taxas de juros elevadas ao longo de todo o periodo, o que resultou em um
comportamento mais defensivo e seletivo por parte de investidores, incorporadores e usuarios. Para 2026,
projeta-se um cendrio de transi¢do, condicionado a estabilizagdo do ambiente macroecon6émico e a
possibilidade de inicio de um ciclo gradual de redugédo das taxas de juros, o que tende a favorecer uma

retomada progressiva da demanda, ainda que sem expectativas de movimentos abruptos ou generalizados.

8.4.Situacao Atual do Mercado de Iméveis Concorrentes

Com relagao ao contexto do mercado para imoéveis semelhantes ao avaliando quanto ao nivel de oferta

disponivel, demanda, liquidez, absorgdo e o momento de pregos, temos o seguinte cenario:

Nivel de Oferta Nivel de demanda Absorgao Desempenho do Mercado
[]Alto [ Ato [] Rapida [] Aquecido
[] Médio/Alto [] Médio/Alto [] Normal/Rapida [ Normal/Aquecido
[X] Médio [X] Médio [X] Normal [X] Normal
[] Médio/Baixo [] Médio/Baixo [] Normal/Dificil ["] Normal/Recessivo
[] Baixo [] Baixo [ pificil [[] Recessivo
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9. AVALIAGAO

9.1.Tratamento dos Dados e Identificacao do Resultado

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para a unidade padréao, considerando-se as

devidas corregdes especificas para adequa-lo as caracteristicas do avaliando.

O unitario adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliario, através de
anuncios nos jornais e contatos com corretores, imobilidrias atuantes, proprietarios e pessoas afins.
Identificamos elementos comparativos validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir os seguintes

fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situagao

Da-se preferéncia a locais da mesma situagéo geo-sécio-econdémica, do mesmo bairro e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo

Sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar contemporaneidade com a avaliagao.

c) Equivaléncia de Caracteristicas

Sempre que possivel deve ocorrer a semelhanga com o imdvel objeto da avaliagado no que tange a situagao,

grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacgao ao meio, utilizagéo etc. @
8

. . e
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9.3.Conclusao

Com base nos critérios expostos anteriormente, concluimos pelo seguinte valor:

CONJUNTO 21

VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA: | R$ 1.540.000,00

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagbes ndo representa um nimero exato e sim uma expressao monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condigdes de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negociagodes efetivas
ndo possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos

especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
CONSULT SOLUGCOES PATRIMONIAIS

Documento assinado digitalmente por:

ROBERTO MAURO COSTA
ENG®° CIVIL - CREA N° 0600.633.883

' Vide certificagéo da assinatura digital na ultima pagina do documento. A validade da assinatura poderé ser verificada no protocolo de
assinatura enviado juntamente com o presente laudo.
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10.TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a ser esclarecido, damos por encerrado o presente laudo, que se compde de 20 paginas

(e seus anexos), sendo a ultima datada.

O laudo é considerado pela Consult Solugbes Patrimoniais como documento sigiloso, absolutamente

confidencial.

Em anexo:

e Croquide localizagao;
e Documentagéo fotografica;
e Tratamento de dados;
e Especificagdo da avaliagao;

e Documentagao do imovel.

Osasco, 08 de Setembro de 2.026
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11.ANEXOS

Croqui de Localizagao
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Vista da rua a direita
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Imével Avaliando

Fachada do edificio

Identificagéo do edificio
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DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da existéncia de relagdes fixas
entre os atributos especificos e os respectivos pregos.

Conforme a NBR 14653-2, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas
regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regido para a qual sdo
aplicéveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de homogeneizagdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado
especifico que lhes deu origem seja anexado ao Laudo de Avaliagao.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagéo. Analisamos o coeficiente de variagao
antes e depois da aplicacdo de cada varidvel isoladamente, visando a sua redugado. Este procedimento foi utilizado, pois os fatores
regionais ndo foram publicados até o fechamento deste trabalho.

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de redugédo de 10% sobre o prego ofertado, considerando-se a elasticidade da negociagao,
fechamento.

ATUALIZAGAO: nao foi necesséria visto que os elementos comparativos sdo contemporaneos a avaliagéo.

FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: o fator deve ser considerado na proporgo do padrdo das construgdes, limitando-se a sua influéncia
a parcela com que os mesmos contribuem na composigao do valor final do imével.

FATOR DEPRECIAGAO: deve-se também apropriar o fator depreciagao, tomando-se por base os fatores de obsolescéncia do elemento
avaliando e comparativos, restringindo sua influéncia, como no caso anterior, a parcela representada pela construgdo no valor do
imoével.

PONDERAGAO DE AREAS: para efeito de ponderacédo de areas, adotamos a seguinte tabela de pesos, determinada em fungao das
variagoes locais:

Peso areas
Peso Area Coberta 1,00
Peso Area Descoberta 0,10

FATOR PROPORGAO DE AREAS: os elementos comparativos foram corrigidos em fung&o de sua area, tendo em vista que existe uma
diferenga de valores unitarios de acordo com a dimensé&o da unidade, sendo os de maior extensdo com unitarios menores, limitando-se
a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composigao do valor final do imével.

Para tanto, utilizamos a férmula constante da publicagao “Curso Béasico de Engenharia Legal e de Avaliagdes”, autor Sérgio Antonio
Abunahman, 2a. Edigéo, Editora Pini:

1
A'reacompamtivo 4 . | ) ) .
m quando a diferenga entre as dreas do comparativo e do avaliando for inferior a 30%
reaAvaliando
1
Areacomparativo | . ) . ) )
m quando a diferenga entre as areas do comparativo e do avaliando for superior a 30%
reaAvaliando

FATOR APROVEITAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos para o local em estudo através do fator aproveitamento
aferido junto ao mercado imobiliario local, sendo compativel a mudanga de zona de uso e ocupagéo de solo, limitando-se a sua
influéncia a parcela com que o mesmo contribui na composigéo do valor final do imével.

FATOR LOCAL: os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de langamento tributario, uma vez que estes
estao defasados da realidade do mercado imobiliario local. A transposigdo que utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de
valores que varia de 0 a 10 (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a
parcela de influéncia que a localizagéo contribui na composigao do valor final do imével.

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 51E0-AC30-0541-2D98.
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PESQUISA DE VALORES

O valor de mercado foi obtido com base no unitério definido para a unidade padrao, considerando-se as devidas corregdes especificas
para adequa-lo as caracteristicas do avaliando.

O unitario adotado foi determinado apés uma ampla pesquisa junto ao mercado imobilidrio, através de anlincios nos jornais e contatos
com corretores, imobilidrias atuantes, proprietarios e pessoas afins. ldentificamos elementos comparativos véalidos que, de acordo
com as "Normas", devem possuir os seguintes fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situagao
D4&-se preferéncia a locais da mesma situagao geo-sécio-econémica, do mesmo bairro e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo
Sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar contemporaneidade com a avaliagdo.

c) Equivaléncia de Caracteristicas

Sempre que possivel deve ocorrer a semelhanga com o imdvel objeto da avaliagdo no que tange a situagdo, grau de aproveitamento,
caracteristicas fisicas, adequagéo ao meio, utilizagéo etc.

TRATAMENTO ESTATISTICO

A anélise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da média, descartando-se os
elementos discordantes.

Nesta explanagao adotaremos a seguinte notagao:

M = média aritmética
q =média saneada

O intervalo de confianga com 80% de certeza minima (segundo as Normas) deve ser calculado da seguinte maneira, segundo a
distribuicéo t de Student:

EO:t(n—l,a/Z)x( fs)
O

Onde:

n =n° de elementos

a=20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrao

Onde:
t(n-1, 10%) é a ordenada de distribuigdo de Student, com (n-1) graus de liberdade.

O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte férmula:
IC=M=EO0

"q" somente seré rejeitado se jt(n-1); >t(n-1, a/2)

Para o teste de hipdtese:

t(n—l):T

Onde: —
n =n° elementos n
M = média aritmética

q = média saneada

S = desvio padrao

O memorial de célculo segue adiante com seus respectivos resultados parciais e finais.

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 51E0-AC30-0541-2D98.
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TRATAMENTO ESTATISTICO AVALIACAO

Numero de Elementos 5 [Area 196,62 |
Média Aritmética 7.834,54

Desvio Padrao 1.402,14 Valor de Mercado para Venda
Coeficiente de Variacao 18% Unitario Saneado 7.834,54
Limite Inferior 5.484,18

Limite Superior 10.184,90

Elementos saneados 5

t de Student 1,5330

Hipotese de rejeicéo -
Aceito a Média Saneada

Grafico de Unitarios Observados versus Unitarios Estimados pelo Modelo

20.000

15.000

10.000

Unitarios Observados (R$/m?)

5.000

0 5.000 10.000 15.000 20.000

Unitarios Estimados pelo Modelo (R$/m?)
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|Unitério Puro 23%| |Unitério Homog. « 18%|

Resultados da influéncia integral das variaveis

[V. Padrao 23%| [V. Prop. Area 21%|
V. Depreciagao 29%| |V. Frentes #VALOR! |
I

V. Localizaggo 15%| |V. NaoUsado: 23%|
|V. Vagas 23%| [V. N&oUsado: 23%|
|V. Testada 23%| [V. N&oUsado: 23%|

[V. Profundidade ~ #DIV/0! |

Resultados da influéncia ajustada das variaveis

V. Padrao «  23%| |V.Prop. Area v  21%
Peso 100% Peso 100%
V. Depreciagédo «  29% V. FrentesMuiltiplas 23%
Peso 1,00 Utilizado Nao

V. Localizagédo « 15% V. NaoUsado: v  23%

Peso 1,00 Peso 0%
V. Vagas v  23% V. NdoUsado: v  23%
Peso 25% Peso 0%
V. Testada v 4 23% V. NdoUsado: v 4 23%
Fator 0% Peso 0%

V. Profundidade #DIV/0!
Fator 0%

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.
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Comparativo 01

Comparativo 02

Comparativo 03

Comparativo 04

Comparativo 05

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2012
Edificio Fernando Arens

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1226
Edificio Armando Shibata

Rua Professor Artur Ramos, 96
Edificio Centro Doutor Naur Martins

Rua Professor Artur Ramos, 96
Edificio Centro Doutor Naur Martins

Rua Professor Artur Ramos, 96
Edificio Centro Doutor Naur Martins

Jardim Paulistano Alto de Pinheiros Itaim Bibi Jardim Paulistano Jardim Paulistano Jardim Paulistano
Sé&o Paulo Séo Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo Sé&o Paulo Séo Paulo
SP SP SP SP SP SP

Data Base: set/26 set/26 set/26 set/26 set/26 set/26
Preco (R$): 1.500.000,00 960.000,00 1.590.000,00 1.950.000,00 2.000.000,00
Situagdo Venda: Transagéo Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta
Area Privativa (m?): 196,62 105,00 95,00 200,00 200,00 216,00
Vagas: 2 1 2 2 2
Nota Padrao: 7,0 7,0 7,0 7,0 7,0 7.0
Idade (anos): 51 52 51 51 51 51
Estado de Conservagao: D - entre regular e rep. simples C - regular C - regular C - regular C - regular C - regular
Nota Local: 7.5 9.5 95 7.5 75 7.5
Imobiliaria: Lopes Lopes Augusto Gomes SJR Imoveis SJR Imoveis
Contat Flavia Bira Emiliano Taiza Taiza

Telefone:

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.
Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 51E0-AC30-0541-2D98.
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Amostra Unitario Fator Fator Fator Unitario Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Unitario Situagao
ID Puro avista Atualiz. Oferta VENDA Vagas  Padrio | Deprec. Prop.Arez Local lidoUsadaldoUsadcldaoUsado Homog. Homogeneizadd Saneament%
1 14.285,71 1,00 1,00 0,90 12.857,14 1,00 1,00 1,05 0,92 0,79 1,00 1,00 1,00 0,76 9.771,43 dentro 2
2 10.105,26 1,00 1,00 0,90 9.094,73 1,03 1,00 0,95 0,91 0,79 1,00 1,00 1,00 0,68 6.184,42 dentro ¢!
3 7.950,00 1,00 1,00 0,90 7.155,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 6.797,25 dentro %
4 9.750,00 1,00 1,00 0,90 8.775,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 8.336,25 dentro g
5 9.259,26 1,00 1,00 0,90 8.333,33 1,00 1,00 0,95 1,02 1,00 1,00 1,00 1,00 0,97 8.083,33 dentro 3

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 51E0-AC30-0541-2D98.
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ANALISE DE RESIDUOS

Amostra

Unitario

Residuo

Observado

Estimado

Absoluto

Relativo

1
2
3
4
5
6
7
8

9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

14.285,71
10.105,26
7.950,00
9.750,00
9.259,26

11.454,01
12.801,54
9.163,20
9.163,20
8.974,27

(2.831,70)
2.696,28
1.213,20

(586,80)
(284,99)

MEDIA

\ DE RESIDUOS RELATIVOS

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.
Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 51E0-AC30-0541-2D98.

-20%
27%
15%
-6%
-3%

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

-10%

-20%

-30%

-40%

-50%

-60%

-70%

-80%

-90%

-100%

2 3 4 5 6

RESIDUOS RELATIVOS

7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

TABELA 3 - GRAUS DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES (ABNT NBR 14653-2:2011)

5 GRAU
ITEM DESCRIGCAO i m 1 PONTOS
1 Caracterizagao do imével avaliando Completa quanlq a todos os fatores Complela quanto aos fatores Adocéo de situagéo paradigma 3
utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dgfjos de 12 5 3 2
mercado efetivamente utilizados
Apresentagao de informagoes Apresentacao de informagoes
relativas a todas as caracteristicas Apresentacao de informagdes relativas a todas as
3 Identificag@o dos dados de mercado dos dados analisadas, com foto e relativas a todas as caracteristicas caracteristicas dos dados 2
caracteristicas observadas pelo autor dos dados analisadas correspondentes aos fatores
do laudo utilizados
4 Intervalo admissivel de ajuste para o 0.80a 1,25 0,50 22,00 0,40 a 2,50* 2
coniunto de fatores
* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 0,80 a 1,25, pois é desajavel que, com um nimero menor de dados de
mercado, a amostra seja menos heterogénea.
[ SOMATORIA [ o

TABELA 4 - ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DE TRATAMENTO POR FATORES

GRAUS i [} 1
Pontos Minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no Grau Ill, com os Itens 2 e 4 no Grau Il e os demais no
demais no minimo no Grau Il minimo no Grau |

QUANTO A FUNDAMENTAGAO, A AVALIACAO ENQUADRA-SE COMO: GRAU Il

TABELA 5 - GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZAGAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO POR FATORES

Itens obrigatdrios todos, no minimo no grau |

= Grau
DESCRIGAO T T :

<=30% <=40% <=50%

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em
torno da estimativa de tendénica central

[__INTERVALO DE CONFIANCA | 25% |

QUANTO A PRECISAO, A AVALIAGAO ENQUADRA-SE COMO: GRAU Il
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Livro n° 1219 - pagina 85

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

SAIBAM
guantos esta publica escritura virem, que aos dez de Agosto de
dois mil e vinte e seis (10/08/2026), nesta Cidade e Comarca
de Santo André, Estado de Sdo Paulo, neste Primeiro Tabeliéo
de Notas, perante mim Escrevente e o0 Tabelido que esta
subscreve, compareceram partes entre si justas e contratadas a
saber: como OUTORGANTE VENDEDOR: ALFREDO TRANJAN NETO,
brasileiro, médico, divorciado, portador da cédula de
identidade RG n°® 4.993.606-2 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°
199.714.789-00, filho de Miguel Tranjan Neto e Veralba
Vendramini Tranjan, nascido em 15/08/1953, natural de Séao
Paulo/SP, residente e domiciliado na Rua Bela Cintra, n°
1.886, apartamento 211, Jardim Paulista, S&o Paulo/SP, CEP
01415-006; e, como OUTORGADA COMPRADORA : BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Surubim, n° 577, 10° andar,
conjunto 101, Cidade Moncdes, CEP 04571-050, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 44.077.014/0001-89, com seu estatuto social
consolidado na assembleia geral extraordinaria realizada em
05/11/2025, registrada na JUCESP sob n° 435.597/25-5, e ficha
cadastral completa emitida pela JUCESP em 10/08/2026,
REPRESENTADA NOS TERMOS DO ARTIGO 14 DE SEU ESTATUTO SOCIAL
POR SEUS DIRETORES: I)- JOAO DA ROCHA LIMA JUNIOR, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG
n® 2.623.097 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°® 103.914.108-06,
e II)- CARLOS ORLANDELLI LOPES, brasileiro, casado, contador,
portador da cédula de identidade RG n° 8.600.106.1-SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob n° 007.986.138-58, ambos com enderecgo
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comercial na sede da sociedade, eleitos na assembleia geral
ordinaria realizada em 29/04/2025, registrada na JUCESP sob n°
234.757/25-5, NA QUALIDADE DE ADMINISTRADORA E PROPRIETARIA
FIDUCIARIA DOS ATIVOS INTEGRANTES DOS SEGUINTES FUNDOS: I)-
OXIGENIO DEVELOPMENT II FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, <com sede nesta Capital, Rua
Surubim, n° 577, 10° andar, conjunto 101, Cidade Monc¢des, CEP
04571-050, inscrito no CNPJ/MF sob n° 65.974.097/0001-89, com
regulamento registrado na CVM em 30/03/2026, «co6digo n°
0326062, fundo de investimento imobiliario constituido sob a
forma de condominio fechado; e, II)- C25 OXIGENIO DEVELOPMENT
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ/MF sob n° 66.819.928/0001-00, fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, com regulamento registrado na CVM sob o cdédigo n°
0326102. Os comparecentes foram identificados e reconhecidos
como 0S proprios por mim, a vista dos documentos apresentados,
cuja capacidade juridica verifiquei, do que dou fé. Pelos
comparecentes foli declarado, de forma livre, consciente e sem
vicio de vontade, o0 quanto segue: Para os fins desta
escritura, fica expressamente consignado que a BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. comparece
e adquire o imével em nome proprio, em carater fiduciario e na
gualidade de instituicdo administradora, por conta e em
beneficio dos dois Fundos de Investimento Imobiliario acima
individualizados, cujos patriménios s&o autdnomos, segregados
e incomunicaveis entre si e em relacdo ao patrimdénio proprio
da administradora. A fracdo 1ideal de 60% sera afetada
exclusivamente ao patrimonio do OXIGENIO DEVELOPMENT II FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, e a
fragcdo ideal de 40% sera afetada exclusivamente ao patriménio
do C25 OXIGENIO DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA. 1) - DO IMOVEL: O OUTORGANTE
VENDEDOR é senhor e legitimo proprietario do imovel objeto da
matricula n°® 1.327 do 13° Oficial de Registro de Imoveis de
Sdo Paulo, assim descrito no folio real: UNIDADE AUTONOMA,
CONJUNTO PARA CONSULTORIO N° 21, localizado no 2° andar, na
parte da frente do EDIFICIO CENTRO DR. NAUR MARTINS, situado
na Rua Professor Arthur Ramos, n°® 96, esquina da Rua Frei
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Galvao, nesta Capital, no 20° Subdistrito, Jardim América,
cabendo-lhe duas vagas para estacionamento de automéveis de
passeio, indeterminadas, nos pavimentos garagem, com Aarea
total construida de 251,4807m2, sendo 196,6196m2 de area util
ou proépria e 54,8611m2 de &area comum, correspondendo-lhe a
fracdao ideal de 4,2556% no terreno e nas demais coisas de uso
comum, achando-se o edificio construido em terreno descrito na
matricula n°® 1.324. 1Imével esse devidamente descrito e
caracterizado na matricula n°® 1327 do 13° Oficial de Registro
de Imoveis de Sao Paulo, Capital. 1.1) - DO CADASTRO
MUNICIPAL: 0O 1movel encontra-se cadastrado perante a
Prefeitura Municipal de Sdo Paulo sob o contribuinte n°
083.067.0605-6, valor venal de referéncia R$2.193.331,00 (dois
milhdes, cento e noventa e trés mil, trezentos e trinta e um
reais). 1.2) - DO TITULO AQUISITIVO E DA SITUACAO REGISTRAL:
Conforme a certiddo de matricula apresentada, ALFREDO TRANJAN
NETO adquiriu o imovel quando casado com ALMUDENA GONZALEZ
LORCA, por escritura publica registrada sob R.9 da matricula,
tendo sido posteriormente averbado o divorcio sob Av.10 e, por
escritura de partilha de bens, o 1imovel foi atribuido
integralmente ao OUTORGANTE VENDEDOR, conforme R.11. 1.2.1) DO
TITULO PRENOTADO E EM CURSO PERANTE O REGISTRO DE IMOVEIS:
Consta da certiddo de inteiro teor da matricula n°® 1.327,
expedida em 10/08/2026 pelo 13° Oficial de Registro de Imoveis
de Sado Paulo, a existéncia de titulo em andamento, prenotado
sob n° 421.164, vinculando o imével objeto desta escritura,
sem indicacdo, na propria certiddo, da natureza, do conteudo,
dos apresentantes ou dos efeitos registrais pretendidos. O
OUTORGANTE VENDEDOR e a OUTORGADA COMPRADORA declaram-se
expressamente cientes da referida prenotacdo e de que o titulo
prenotado podera, conforme o resultado da qualificacéo
registral e a respectiva ordem de prioridade, produzir efeitos
sobre a situacdo juridica do imovel ou sobre o ingresso desta
escritura. As partes assumem a responsabilidade pela prévia
verificacdo do conteudo, do objeto e do estado do procedimento
correspondente, obrigando-se o OUTORGANTE VENDEDOR a adotar as
providéncias necessarias para que o titulo prenotado néo
impeca, restrinja ou prejudique o registro da presente compra
e venda, ressalvada a qualificacdo privativa do Oficial de
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Registro de Imdéveis competente. 1.3) - DO CARATER AD CORPUS E
DA DIVERGENCIA DE AREA: A presente venda é celebrada em
carater ad corpus, como coisa certa e discriminada. As partes
reconhecem que, no curso da due diligence, foram realizados
levantamentos técnicos preliminares nas lajes do Edificio
Centro Médico Dr. Naur Martins, tendo sido constatada
divergéncia de area util de aproximadamente 25% entre as
medidas aferidas e a area total construida registrada na
matricula, circunstadncia que motivou a repactuacdo do preco,
ndo implicando alteracdo da descricdo registral nem pretenséo
de venda ad mensuram. 2)- DO HISTORICO NEGOCIAL: As partes
esclarecem que, em 26/02/2026, foi celebrado 1Instrumento
Particular de Compromisso de Venda e Compra de Bem Imdvel e
Outras Avencas, sob condigles resolutivas, tendo inicialmente
como adquirente o OXIGENIO DEVELOPMENT I FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA. Posteriormente, por
Primeiro Aditivo datado de 27/03/2026, foli ajustada a
substituicdo do adquirente, passando o OXIGENIO DEVELOPMENT II
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA a
suceder o fundo anterior em todos os direitos, obrigacdes e
responsabilidades decorrentes do compromisso, bem como foi
repactuado o preco da aquisicdo para R$968.000,00 (novecentos
e sessenta e oito mil reais), em razdo da divergéncia de area
constatada nos levantamentos técnicos preliminares. 2.1)- DA
REESTRUTURACAO SUBJETIVA E DO INGRESSO DO C25.: Por
manifestacdo expressa, atual e convergente de vontade
formalizada nesta escritura, o OUTORGANTE VENDEDOR e a
OUTORGADA COMPRADORA, esta na qualidade de administradora e
proprietaria fiduciaria dos ativos dos dois fundos, ajustam
gue a posicdo aquisitiva anteriormente atribuida integralmente
ao OXIGENIO DEVELOPMENT II FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA passa, para todos os fins desta
aquisicédo definitiva, a ser distribuida na proporcédo de 60% ao
patriménio segregado do OXIGENIO DEVELOPMENT II FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA e de 40% ao
patriménio segregado do C25 OXIGENIO DEVELOPMENT FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, mantidos o
preco total de R$968.000,00 e as demais condig¢des compativeis
com esta escritura. A OUTORGADA COMPRADORA declara que a
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presente reestruturacdo foi regularmente aprovada pelos Orgéaos
e prestadores de servigos competentes dos respectivos fundos.
3) - DA COMPRA E VENDA, DO PRECO E DA PROPORCAO AQUISITIVA:
Pela presente escritura e na melhor forma de direito, o
OUTORGANTE VENDEDOR VENDE a OUTORGADA COMPRADORA, na qualidade
de administradora e proprietaria fiduciaria dos fundos acima
gqualificados, o 1imdével descrito nesta escritura, pelo preco
certo e total de R$968.000,00 (novecentos e sessenta e oito
mil reais), sendo a aquisicdo efetuada na seguinte proporcéao:
3.1)- 60% (sessenta por cento), correspondentes a R$580.800,00
(quinhentos e oitenta mil e oitocentos reais), para o OXIGENIO
DEVELOPMENT II FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA; e, II)- 40% (quarenta por cento),
correspondentes a R$387.200,00 (trezentos e oitenta e sete mil
e duzentos reais), para o C25 OXIGENIO DEVELOPMENT FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA. 3.2) - DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA E DA SEGREGACAO PATRIMONIAL: Nos termos
dos arts. 6° e 7° da Lei n° 8.668/1993, a OUTORGADA COMPRADORA
declara que adquire o imovel em carater fiduciario, ficando as
fragbes ideais acima individualizadas afetadas exclusivamente
aos patrimdénios segregados dos respectivos Fundos de
Investimento Imobiliario, sem comunicacdo entre si ou com O
patrimonio proprio da administradora. Quanto ao imodvel, as
respectivas fracdes, aos frutos e aos rendimentos, fica
expressamente consignado que: I, n&o integram o ativo proprio
da administradora; II, n&o respondem, direta ou indiretamente,
por qualquer obrigacdo da instituicdo administradora; III, néo
compdem a lista de bens e direitos da administradora para
efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; IV, n&o podem
ser dados em garantia de débito de operacdo propria da
instituicdo administradora; V, ndo sdo passiveis de execucéo
por quaisquer credores da administradora, por mais
privilegiados que sejam; e VI, ndo podem ser constituidos O6nus
realis sobre o 1imovel, exceto para garantir obrigacoes
assumidas pelo respectivo Fundo ou por seus cotistas, nas
hipéteses 1legal e regulamentarmente admitidas. As partes
requerem que o registro destaque a afetacdo patrimonial e que
sejam averbadas as restricdes previstas no art. 7°, 8§ 1° e
2°, da Lei n°® 8.668/1993. 3.3)- DA FORMA DE PAGAMENTO E DA
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QUITAGCAO: O preco sera pago mediante transferéncia eletronica
para a conta corrente n° 42407991-7, Banco 077, Banco Inter,
Agéncia 0001, de titularidade do OUTORGANTE VENDEDOR,
observada a composicdo financeira entre os fundos adquirentes
na proporcdo acima declarada. Apos a efetiva compensacao
integral dos valores, o OUTORGANTE VENDEDOR dara plena, geral,
rasa, 1irrevogavel e irretratavel quitacdo do preco, nada mais
podendo reclamar a qualquer tempo, por si, seus herdeiros ou
sucessores. 4)- DA TRANSMISSAO, DA POSSE E DA EVICCAO: O
OUTORGANTE VENDEDOR transmite a OUTORGADA COMPRADORA, nas
proporgdes aquisitivas acima indicadas, toda a posse, acao,
dominio e direitos que exerce sobre o imovel, para que dele
usem, gozem e Llivremente disponham os fundos adquirentes,
ficando a aquisicdo do dominio condicionada ao registro desta
escritura no Registro de 1Imoéveis competente. O OUTORGANTE
VENDEDOR obriga-se a fazer a venda sempre boa, firme e valiosa
e responde pela eviccdo de direito, na forma da lei. Para
afastar duvida interpretativa, fica consignado que a
transmissdo juridica decorrente do registro ocorrera em favor
da BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., como proprietaria fiduciaria, cabendo-1lhe exercer os
direitos inerentes a propriedade na forma da Lei n°
8.668/1993, da regulamentacdo da CVM e dos regulamentos dos
fundos, sempre por conta e em beneficio dos patriménios
segregados, observadas as fracdes de 60% e 40% acima
individualizadas. 5)- DOS TRIBUTOS, TAXAS E ENCARGOS: O
OUTORGANTE VENDEDOR declara que respondera por tributos,
taxas, despesas condominiais, tarifas e demais encargos cujo
fato gerador ou periodo de 1incidéncia seja anterior a
transmissdo da posse, ainda que Tlancados posteriormente,
passando a partir da transmissdo da posse a responsabilidade
pelos encargos correntes aos fundos adquirentes, na proporcéao
econbmica do negocio e sem prejuizo da natureza propter rem
das obrigacdes perante terceiros. 6)- DAS CERTIDOES E DOS
DOCUMENTOS: para suprir as exigéncias da Lei 7.433/85, exibiu-
me neste ato a certiddo negativa de O6nus reais expedida pelo
Oficial de Registro de competente, aos 10 de agosto de 2026,
dentro do prazo de 30 dias, a qual fica arquivada nestas notas
em pasta propria; no tocante das demais certidbes facultativas
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da citada Lei, o0s outorgados compradores dispensam a
apresentacédo por parte dos outorgantes vendedores. DA “CNDT”
(certiddo negativa de débitos trabalhistas): Emitida em Nome:
ALFREDO TRANJAN NETO CPF: 199.714.789-00 Certidao ne:
67881647/2026 Expedicao: 07/08/2026, as 17:45:45 Validade:
03/02/2027; CERTIDAO DE DEBITOS RELATIVOS A CREDITOS
TRIBUTARIOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO: Emitida em
Nome: ALFREDO TRANJAN NETO CPF: 199.714.789-00. As informacdes
disponiveis na Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional sobre o
contribuinte 199.714.789-00 s&do insuficientes para emitir a
certiddo pela Internet. 7)- DO ITBI, DO MANDADO DE SEGURANCA E
DOS RECOLHIMENTOS PROPORCIONAIS: As partes declaram ciéncia de
gue o 1imovel possui valor venal indicado no simulador
municipal de R$ 2.193.331,00 (dois milhdes, cento e noventa e
trés mil, trezentos e trinta e um reais), ao passoO que O preco
do negécio juridico foi ajustado em R$ 968.000,00 (novecentos
e sessenta e oito mil reais). No Mandado de Seguranca n°
1120553-89.2026.8.26.0053, em tramite perante a 42 Vara da
Fazenda Publica do Foro Central da Comarca de Sao Paulo, foi
deferida liminar, em 06/08/2026, determinando que o0 1imposto
sobre transmissdo inter vivos de bens iméveis, ITBI, seja
recolhido com base no valor da compra, acrescido apenas de
correcdo monetaria contada da data do neg6cio que fixou o
preco, vedada a incidéncia de juros e multa. A OUTORGADA
COMPRADORA assume integral responsabilidade pelos efeitos da
decisdo judicial, 1inclusive por eventual complementacdo do
tributo e respectivos encargos caso a medida venha a ser
revogada, modificada ou cassada, sem responsabilidade deste
Tabelionato. Em razdo da aquisicdo fiduciaria destinada a dois
patriménios segregados, foram apresentadas duas guias de ITBI,
emitidas proporcionalmente as fracdes ideais adquiridas, as
quais, somadas, correspondem a integralidade de 100% (cem por
cento) do imével e do preco desta compra e venda, a saber: I)
guia vinculada ao OXIGENIO DEVELOPMENT IT FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, referente
a fracdo ideal de 60% (sessenta por cento), transacao
municipal n® 56955150-1, calculada sobre o valor proporcional
de R$ 580.800,00 (quinhentos e oitenta mil e oitocentos
reais), no valor de R$ 17.424,00 (dezessete mil, quatrocentos
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e vinte e quatro reais); e II) guia vinculada ao C25 OXIGENIO
DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, referente a fracdao ideal de 40% (quarenta por
cento), transacdo municipal n® 56955157-9, calculada sobre o
valor proporcional de R$ 387.200,00 (trezentos e oitenta e
sete mil e duzentos reais), no valor de R$ 11.616,00 (onze
mil, seiscentos e dezesseis reais). As referidas guias foram
pagas em 10/08/2026, totalizando R$ 29.040,00 (vinte e nove
mil e quarenta reais), correspondente ao recolhimento
incidente sobre a totalidade do preco desta aquisicdo, sem
fracionamento do objeto imobiliario e sem prejuizo da unidade
do titulo ou de sua registrabilidade, permanecendo as guias e
0S respectivos comprovantes arquivados nestas notas, em pasta
propria de ITBI, e acompanhando o primeiro traslado na forma
regulamentar. 8)- DO REQUERIMENTO REGISTRAL: As partes
requerem e autorizam o registro desta escritura na matricula
n°® 1.327 do 13° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo,
fazendo <constar a aquisicdo em condominio pelos fundos
OXIGENIO DEVELOPMENT II FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, na fracdo ideal de 60%, e C25
OXIGENIO DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, na fracdo ideal de 40%, ambos
representados por sua administradora BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com todas as averbagdes
e anotacdes necessarias a perfeita especializacdo subjetiva e
objetiva, observada a qualificacé&o registral. Fica autorizado
0 registro de ImOveis competente a proceder todos e quaisquer
atos registrais, além de declararem as partes ter conhecimento
do fenb6meno da concentragcdo da matricula, descrito no
paragrafo primeiro do artigo 54 da Lei 13.097/2015. As partes
foram orientadas por este Tabelido e escrevente, além de
declararem ciéncia, que a certiddo negativa de O6nus reais néo
garante que no periodo da lavratura desta escritura até o
ingresso junto ao registro de imoOvelis competente ndo venha a
ser averbado ou anotado acoes reais e pessoais
reipersecutérias e de Onus reais nos aspectos que envolvam
essa escritura. A previsdo da Lei n° 13.097/15 traz que:
"Artigo 54. O0s negocios juridicos que tenham por fim
constituir, transferir ou modificar direitos reais sobre
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imoveis sdo eficazes em relagdo a atos juridicos precedentes,
nas hipoteses em que ndo tenham sido registradas ou averbadas
na matricula do imovel as seguintes informacgcbes: [...] IV -
averbacdo, mediante decisdo judicial, da existéncia de outro
tipo de acdo cujos resultados ou responsabilidade patrimonial
possam reduzir seu proprietario a insolvéncia, nos termos do
disposto no inciso do caput do art. 792 da Lei n° 13.105, de
2015 - Codigo de Processo Civil. (Redacdo dada Pela Lei n°
14.382, de 2022)", isentando essa Serventia de
responsabilidade e reclamagcdes. 8.1)- DA ROGACAO REGISTRAL
ESPECIFICA E DO PRECEDENTE DO CSM/SP: Sem prejuizo do
requerimento anterior, as partes especificam que pretendem o
registro da aquisicdo fiduciaria do imovel em nome da BR-
CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
na qualidade de instituicdo administradora e proprietaria
fiduciaria, fazendo-se constar que a fracdo ideal de 60%
integra exclusivamente o patrimoénio segregado do OXIGENIO
DEVELOPMENT II FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA e que a fracdo ideal de 40% integra
exclusivamente o patriménio segregado do C25 OXIGENIO
DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, com o destaque da afetacdo e a averbacdo das
restricdes previstas no art. 7°, 88 1° e 2° da Lei n°
8.668/1993. A presente estrutura considera 0 recente
entendimento do Conselho Superior da Magistratura do Tribunal
de Justica de S&o Paulo, firmado na Apelacdo Civel n° 1002347-
08.2024.8.26.0338, da Comarca de Mairipord, Registro n°
2026.0000291719, julgada em 31/03/2026, Relatora a
Desembargadora Silvia Rocha, no qual, ao distinguir o regime
dos FIIs daquele aplicavel ao FIDC examinado, assentou-se
expressamente que os ativos dos fundos de investimento
imobiliario s&o registrados em nome da administradora
fiduciaria. Requerem-se, ainda, todos os atos de averbacao,
especializacdo e complementacdo estritamente necessarios ao
ingresso do titulo. 9)- FINALIZANDO, DECLARAM AS PARTES: que
em caso de divergéncia e a fim de supera-las, sera aplicado o
principio da complementariedade registral, como disposto na
Lei 6.015/73, art. 176, paragrafo 17: “0Os elementos de
especialidade objetiva ou subjetiva que ndo alterarem

Rua Almirante Protégenes, n° 290, Bairro Jardim - Santo André - SP, CEP: 09090-760
Fones: (11) 4990-3922/(11) 5198-8809 / (11) 4433-3939

Esse documento foi assinado por THOMAS NOSCH GONCALVES.

Par& ¥ilidar0raeclimehte T sias assinatirascacesye gssy W aldocaitehtico.com.br/valida e informe o cédigo ZJGFW-SZ7RW-
SPDP’\%gzgﬁu%%car as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo 51E0-AC30-0541-2D98.

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 51E0-AC30-0541-2D98.

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.



CARTORIO NOSCH

1° TABELIAO DE NOTAS DE SANTO ANDRE

elementos essenciais do ato ou negocio juridico praticado,
quando ndo constantes do titulo ou do acervo registral,
poderdo ser complementados por outros documentos ou, quando se
tratar de manifestacdo de vontade, por declara¢cbes dos
proprietarios ou dos interessados, sob sua responsabilidade”;
tendo em vista que ¢é funcdo social dos Tabelionatos e
Registros de 1Imoveis, consubstancialmente no tocante da
desburocratizacdo, tornar os procedimentos de competéncia das
serventias extrajudiciais mais céleres, de modo a ndo mitigar
a seguranca juridica do neg6cio juridico, sera apresentado seu
potencial de registrabilidade por meio de complementacdo do
titulo, visando a eficacia do procedimento de registro; a
vista disto e desde ja, de forma expressa, requerem as partes
ao Doutor Registrador a complementacdo do titulo, antecipando
e dispensando requerimento particular apartado. Declaro que
nos termos do provimento 13/2012 foi procedida a pesquisa
junto a Central de Indisponibilidade de Bens, que resultaram
NEGATIVAS com o0s seguintes codigos HASH: Nome: ALFREDO TRANJAN
NETO, CPF: 199.714.789-00, mhlu7xghh5. 0Os contratantes foram
notificados de que a presente negociacdo sera comunicada a
Secretaria da Receita Federal, através de Declaracdo sobre
Operacdes Imobiliarias - DOI, conforme Instrucdo Normativa em
vigor. DA MANIFESTACAO DE VONTADE E FINALIZACAO DO ATO
NOTARIAL: os emolumentos inerentes ao ato serdo recolhidos, na
segunda-feira subsequente a lavratura dela. Caso o ato
notarial ndo finalize - manifestacdo de todos o0s integrantes
da relacdo juridica - dentro do lapso de 30 dias, o ato
notarial n&o produzira efeitos, impedindo esse tabelionato de
expedicdo de certiddo, declarando as partes que tem ciéncia
gue nao sera devolvido o valor dos emolumentos. E, por estarem
assim justos e contratados, pediram-me o0s contratantes que
lhes lavrasse a presente escritura, a qual depois de feita,
foi integralmente 1lida em voz alta e clara a todos os
presentes, bem como que foi lida pelas proprias partes, que a
aceitaram por acha-la em tudo conforme, outorgaram e assinam,
de forma presencial ou digital nos termos e-Notariado, perante
mim, do que dou fé. Selada de acordo com o Regimento de Custas
em vigor, cujo total foi recebido e as guias de recolhimentos
foram arquivadas em pasta propria. EMOLUMENTOS: Tabelido: R$
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4,397,00. Estado: R$ 1.249,67. Secretaria da Fazenda: R$
855,33. Municipio: R$ 219,85. Ministério Publico: R$ 211, 06.
Registro Civil: R$ 231,42. Tribunal de Justica: R$ 301,77.
Sta. Casa: R$ 43,97. TOTAL: R$ 7.510,07. Recibo: 101536. Dou
fé. (a.a.) ALFREDO TRANJAN NETO // BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. representada por JOAO DA
ROCHA LIMA JUNIOR // BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. representada por CARLOS ORLANDELLI
LOPES . Eu, (a.), RODOLFO AURELIO INACIO, Substituto, digitei
e lavrei. Eu, (a.), THOMAS NOSCH GONCALVES, TABELIAO,
subscrevi e dou fé. (devidamente selada) Nada Mais -
TRASLADADA NA DATA RETRO. Eu, , THOMAS NOSCH GONCALVES,
TABELIAO, conferi, subscrevo e assino em publico e raso.
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