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Conteudo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme artigo 23 da Resolug@o n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMACOES ESSENCIAIS — OFERTA PIjBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 1* (PRIMEIRA)
EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA RESPONSABILIDADE LIMITADA DO

FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informagdes essenciais deve ser lida como uma introdugao ao prospecto da oferta.

A decisdo de investimento deve levar em consideracao as informagdes constantes do prospecto, principalmente a segéo relativa a
fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a exposi¢do a determinados riscos.
Os potenciais investidores podem perder parte substancial ou todo o seu
investimento. Para mais informacdes, veja a Secdo “Fatores de Risco” do
Prospecto.

Perda do principal

A responsabilidade dos Cotistas serd limitada ao valor das Cotas por eles

O Responsabilidade ilimitada .
subscritas.

Risco de A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
Falta de liquidez consideravel com relagdo as Cotas da Oferta. Para mais informagdes, veja
secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas Cotas; €

Produto complexo que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos
de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro.
Para mais informagdes, veja se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas

distribuidas por rito de A CVM néio realizou analise prévia do conteiido do prospecto, nem dos documentos da Oferta.
registro automatico

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA Mais Informacgées

Cotas da 1* emissdo da Classe Unica Responsabilidade Limitada do

A. Valor mobilidrio FATOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO P%Eae‘;?o
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA P
. .. o Capa do
a.1) Quantidade ofertada Inicialmente, 40.000.000 (quarenta milhdes) Cotas. P
rospecto
R$ 10,00 (dez reais) por cota, considerando o custo unitario de distribuigdo da Oferta Capa do
a.2) Preco unitario que, caso seja distribuida o Montante Inicial da Oferta, é de R$ 0,21 (vinte ¢ um Profpec to

centavos) por Cota.

www.fator.com.br



fator

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA Mais Informacgées

a;3) Montante Ofertado Inicialmente, R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais). Capa do
(=a.l*a.2) Prospecto
a.4) Lote suplementar Nao. N/A
a.5) Lote adicional Sim, até 25% (vinte e cinco por cento). PCapa do
rospecto
Qual mercado de negociagio? | Mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”) Capa do
: o ’ ? ’ Prospecto
- s~ Capa do
Codigo de negociacio FTRRI11 Prospecto
B. Outras informacoes
CLASSI*; UNICA RESPO,NSABILIDADE LIMITADA DO FATOR
. RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO Capa do
Emissor IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA Prospecto
Classe de Cotas: Unica.
BANCO FATOR S.A.
Administrador CNPJ: 33.644.196/0001-06 Capa do
Prospecto
Pagina Eletronica: https://banco.fator.com.br/administracao fiduciaria/
FAR - FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.
) Capa do
Gestor CNPJ: 01.861.016/0001-51 Prospecto

Pagina Eletronica: https://far.fator.com.br/

2. PROPOSITO DA OFERTA Mais Informagoes

Observada a politica de investimento do Fundo, os recursos liquidos captados na
Oferta serdo aplicados, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA
GESTORA, preferencialmente nos Ativos Alvo, de maneira remanescente, em
Ativos de Liquidez, todos conforme definidos no Prospecto. Observado que parte da
Oferta sera destinada, prioritariamente, a Alocagdo Prioritaria, no 4mbito da unido
dos ativos e da base de investidores do Fundo com os Fundos Vendedores, conforme
propostas a serem apresentadas pelo Fundo ou pela Gestora aos Fundos Vendedores.

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O FUNDO Mais Informacodes

A Far — Fator Administragdo de Recursos Ltda. é uma gestora multiproduto, que .

Informacées sobre a gestora oferece inovagdo em estratégias de investimentos para atender as necessidades dos Segdo 16
clientes e parceiros, dentro de um portfolio de tendéncia. Nossos gestores sdo do Prospecto
experientes e tomam decisdes colegiadas, com base em uma analise fundamentalista.

Secdo 3.1
do Prospecto

Qual sera a destinagio
dos recursos da oferta?
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3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O FUNDO Mais Informacdes

Temos um processo robusto de governanga corporativa, Compliance e controle de
risco. Aqui vocé encontra tradi¢do, diversificacdo, sofisticagdo e expertise.

O Banco Fator ¢ uma institui¢do financeira cuja proposta é conhecer o cliente de

forma holistica e oferecer solu¢des completas e singulares, de acordo com suas

necessidades, gerando ainda mais valor. Ao ofertar os nossos produtos e servigos,
Informacdes sobre prezamos sempre por seguranga e agilidade. Exemplos de atuagdo: estruturacdo e Secdo 16
a administradora distribuicdo de produtos financeiros de mercado de capitais, como CRI, CRA e do Prospecto

fundos de investimentos; fusdes e aquisig¢des; crédito para estruturagdo de solucdes

financeiras personalizadas; atuagdo em PPPs, Concessdes e Privatizagoes; formador

de mercado e administra¢do fiduciaria

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade

1. Risco de crédito dos investimentos da carteira da Classe: O inadimplemento dos X Maior X Maior
emissores dos ativos pode gerar perdas relevantes ao Fundo, afetando preco, liquidez e

patrimoénio, inclusive em casos de faléncia, recuperagdo judicial ou intervengdo, com U Média [ Médio
potencial impacto negativo aos Cotistas. O Menor O Menor
2. Risco sistémico e do setor imobiliario: Condi¢des econdmicas, politicas e regulatorias X Maior X Maior
podem impactar o valor dos imoveis, aluguéis e ativos financeiros, reduzindo rendimentos ) )
¢ afetando negativamente os resultados do Fundo e o valor das Cotas. 0 Média 0 Médio
[0 Menor O Menor
3. Riscos tributarios: Alteragdes na legislagdo ou na interpretagdo tributaria aplicavel aos X Maior X Maior
FIIs podem resultar na incidéncia de novos tributos ou na perda de beneficios fiscais. Tais ) )
eventos podem reduzir rendimentos, gerar recolhimentos retroativos e impactar 0 Média 0 Médio
negativamente o valor das Cotas.
cea [0 Menor O Menor
4. Risco regulatorio: Mudangas na legislacdo ou regulamentagio aplicaveis podem afetar x Maior x Maior
receitas do Fundo, inclusive de locagdo, além de impactar a distribui¢do de rendimentos, ) )
operagdes cambiais e o valor das Cotas. U Media 0 Medio
[0 Menor O Menor
5. Risco de mercado dos Ativos da Classe: Oscilagdes de precos, taxas de juros e critérios X Maior X Maior
de precificagdo podem reduzir o valor dos ativos da carteira, impactando o patrimoénio do ) )
Fundo e o valor das Cotas, podendo exigir vendas a pregos desfavoraveis. 0 Média 0 Medio
[0 Menor O Menor

4. PRINCIPAIS INFORMACOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO Mais Informacées

Informacgdes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido da Classe, terdo
forma nominativa e escritural. O resgate das Cotas somente podera ser feito na data

Principais caracteristicas de liquidagao da Classe.

Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econdmico financeiros.
Cada Cota correspondera a 1 voto nas assembleias de cotistas.

Segdo 2.2
do Prospecto
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4. PRINCIPAIS INFORMACOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO Mais Informacées

Prazo de duracio do fundo

Restrigoes a livre negocia¢io

Informacgdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Indeterminado.

Nao ha restrigdes a revenda.

Secédo 16
do Prospecto

Segdo 7.1
do Prospecto

5. INFORMACOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA Mais Informacées

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

Informacio sobre a existéncia
e forma de exercicio do
direito de prioridade

Qual o valor minimo
para investimento?

Como participar da oferta?

Como sera feito o rateio?

Como poderei saber o
resultado do rateio?

O ofertante pode desistir
da oferta?

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneracio esperada?

Participacdo na Oferta

O Investidores Profissionais.
O Investidores Qualificados.

Puablico em Geral.

Tendo em vista que a presente Oferta ¢ relativa a primeira emisséo de Cotas da Classe,
ndo havera abertura de periodo de exercicio do direito de prioridade.

10 (dez) Cotas, equivalente a R$ 100,00 (cem reais).

Os Investidores deverdo formalizar o Documento de Aceitagdo junto a uma tUnica
Instituigdo Participante, indicando a quantidade de Novas Cotas a subscrever
(observado o Investimento Minimo por Investidor), bem como a sua qualidade ou
ndo de Pessoa Vinculada.

Oferta Nao Institucional: Proporcional.

Oferta Institucional: De forma discricionaria, pelo Coordenador Lider, de comum
acordo com a Gestora € 0 Administrador.

Mediante comunicagdo das Institui¢des Participantes da Oferta aos Investidores nos
enderegos ¢ formas de comunicagdo indicados nos Documentos de Aceitagao.

Sim, se ndo for atingido Montante Minimo ou na ocorréncia de alteragdes posteriores,
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta.

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas hipoteses
e nos termos descritos no Prospecto.

www.fator.com.br

Secdo 2.3
do Prospecto

N/A

Secdo 8.9
do Prospecto

Secdo 8.2
do Prospecto

Secdo 8.2
do Prospecto

Secdo 8.2
do Prospecto

Secdo 8.1
do Prospecto

Secdo 16
do Prospecto
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5. INFORMACOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Indicacéo de local para
obtencio do Prospecto

Quem sao os coordenadores
da oferta?

Outras instituicoes
participantes da distribuicio

Procedimento de colocacio

Qual o periodo de reservas?

Qual a data da fixacio
de precgos?

Qual a data de divulgacao
do resultado do rateio?

Participacdo na Oferta

Administrador: https://banco.fator.com.br/administracao-fiduciaria/ (neste
website acessar clicar em “Fator Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar os documentos da
Oferta);

Coordenador Lider: https://banco.fator.com.br/ofertas-publicas/ (neste website
acessar “Ofertas em Andamento”, clicar em “FII Fator Recebiveis Imobiliarios — 1*
Emissao” e, entdo, localizar o Prospecto e os demais documentos da Oferta);

Gestora: https://far.fator.com.br/ (neste website selecionar “Nossos Fundos”, clicar
em “Imobilidrioc” e em seguida em “Fator Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” e entdo, localizar os
documentos da Oferta);

CVM: https://www.gov.br/cvim/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”,
em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, clicar em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar o ano “2026”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, buscar por “Fator Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na op¢ao desejada); e

B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar
em “Fundos”, e depois selecionar “Fator Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a opgao
desejada); e

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da
rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

BANCO FATOR S.A.

Para a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribui¢do das Cotas, os
Participantes Especiais deverdo aderir expressamente ao termo de adesdo ao contrato
de distribui¢ado e, consequentemente, ao Contrato de Distribuicao.

Melhores esforgos.

Oferta Prioritaria: 09 de junho de 2026 a 21 de outubro de 2026.
Oferta: 09 de junho de 2026 a 12 de novembro de 2026.

A fixagdo do prego foi realizada no Instrumento de Constitui¢do, de 23 de abril de
2026.

17 de novembro de 2026.
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Mais Informagoes

Secdo 5.1
do Prospecto

Secdo 2.1
do Prospecto

Secdo 8.5 do Prospecto
Secdo 8.4 do Prospecto

Secdo 5.1
do Prospecto

Secdo 6.4 do Prospecto

Secdo 5.1
do Prospecto
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5. INFORMACOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA Mais Informacées

Qual a data da liquidag¢io
da oferta?

Quando receberei a
confirmacio da compra?

Na data definida no formulario de liberacao a ser divulgado, posteriormente a
Quando poderei negociar? divulgac@o do anuncio de encerramento e da obtenc¢do de autorizagao enviada pela

B3.

Autorregulago

ANBIMA

Ofertas Pblicas

GESTORA

fator

19 de novembro de 2026.

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidagdo.

Participacdo na Oferta

Secdo 5.1
do Prospecto

Secdo 5.1
do Prospecto

Secdo 7.1
do Prospecto

P
Autorregulaio Autorregulagio Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Administracgio Fiduciaria Gestdo de Recursos

COORDENADOR LIDER

fator

ADMINISTRADOR

fator

ASSESSOR LEGAL DA OFERTA

CESCON
BARRIEU

ADVOGADOS
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