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ANEXO |

REGULAMENTO DO TAG OCEANUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF N° 44.669.674/0001-59

(“Fundo”)

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

- Término | Exercicio Social:
Prazo de Duracao: Classes: |
. - Duracao de 12 meses, encerrando
Indeterminado Classe Unica s )
no Ultimo Dia Util de dezembro de
cada ano
PRESTADORES DE SERVIQOS
Prestadores de Servicos Essenciais

Gestor Administrador

TAG INVESTIMENTOS LTDA. VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
Ato Declaratério CVM n° 8.479, expedido em 22 VALORES MOBILIARIOS LTDA.
de setembro de 2005 Ato Declaratério CVM n.° 14.820, expedido em
CNPJ/MF: 01.591.499/0001-11 08/01/2016
GIIN: FON60M.99999.5L.076 CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88
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Outros

Custodia Distribuicao

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Ato Declaratério CVM n.° 14.820, expedido em
.. o

Ato Declaratério CVM n.° 15.208, de 30 de 8 de janeiro de 2016.
agosto de 2016.
CNPJ)/ME: 22.610.500/0001-88

CNPJ/ME: 22.610.500/0001-88

Orientacoes Gerais e Definicoes. As referéncias a ~Regulamento”, exceto quando expressamente
disposto de forma contraria, alcancam os anexos descritivos das classes de investimento do Fundo,

conforme aplicavel (“Anexo” ou “Anexo Descritivo” e “Classes” ou “Classes de Cotas”, respectivamente) e,

ainda, os apéndices das subclasses (“Apéndice” e “Subclasse”, respectivamente).

Exceto se disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Regulamento terao o significado atribuido

na regulamentacao em vigor.

Da Responsabilidade dos Prestadores de Servicos. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante
e os demais prestadores de servicos contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas classes de

investimento (“Prestadores de Servicos”), conforme o caso, respondem perante a Comissao de Valores

Mobiliarios ("CVM"), os cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias,
individualmente e sem solidariedade entre si e/ou com o Fundo e qualquer de suas Classes, conforme o caso,
por seus proprios atos e omissoes contrarios a lei, ao presente requlamento (“Regulamento”), ao respectivo
contrato de prestacao de servicos firmado com o Fundo e/ou as Classes contratantes, conforme o caso, e as

disposicoes regulamentares aplicaveis.

Cada Prestador de Servicos sera responsavel, de maneira individual, apenas pelas perdas ou danos que
resultem de dolo ou ma-fé comprovados, dentro de suas respectivas dreas de atuacdo, nao havendo,

portanto, qualquer responsabilidade solidaria entre os Prestadores de Servicos.

Os Prestadores de Servicos possuem atribuicoes e responsabilidades especificas relacionadas aos servicos

para os quais foram contratados pelo Fundo efou por uma ou mais de suas Classes, conforme aplicdvel,
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sendo que esses servicos sao prestados em regime de melhores esforcos e caracterizam-se como uma

obrigacao de meio.

Do FunDpo

1. O TAG OCEANUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
¢ uma comunhao de recursos, constituida sob a forma de condominio de natureza especial e regido por este
Regulamento, formado por uma unica Classe de Cotas, a qual conta com um patrimonio proprio segregado
destinado a aplicacao em ativos aderentes a sua respectiva politica de investimento, indicada no Anexo
respectivo da Classe, com o objetivo de proporcionar aos seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade de

suas respectivas cotas.

2.  Parafins deste Regulamento, serd considerado “Dia Util": qualquer dia exceto: (a) sdbados, domingos
ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (b) aqueles sem expediente na B3 S.A. -
BRASIL, BOLSA, BALCAO (“@”).

3.  Os documentos do Fundo e/ou de suas Classes, conforme o caso, poderao ser assinados pelos
Prestadores de Servicos Essenciais, por meio de assinaturas eletronicas, desde que seja possivel a seguranca
da assinatura por meio de sistemas de certificacao, os quais sejam capazes de validar a autoria e a

integridade das assinaturas dos signatarios.

4.  Oservico de Ouvidoria (conforme inciso V, do Artigo 104, da Resolucao CVM n° 175/2022) esta

disponivel de segunda-feira a sexta-feira, das 9h00 as 18h00, por meio do niimero 0800 887 0456,

além da possibilidade de comunicacao via e-mail: ouvidoria@vortx.com.br.

5.  Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa renutincia a outro, por

mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questoes decorrentes deste Regulamento.

Dos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO

6. 0Os atos do Fundo se materializam por meio da atuacao de seus Prestadores de Servicos Essencials,

bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes.

6.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como os terceiros por eles contratados, estao
obrigados a observar, em suas respectivas esferas de atuacao, as normas de conduta previstas no
Artigo 106 da Resolucao CVM n° 175/2022.
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7. O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos 0S atos necessarios a administracao
do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigacoes especificos de terceiros contratados para a prestacao de
servicos ao Fundo efou as suas Classes, conforme o caso, observadas as limitacoes estabelecidas neste
Regulamento efou nos Anexos Descritivos das Classes de Cotas, conforme o caso, bem como pelas

disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

7.1 Além das obrigacoes previstas no Artigo 104 da Resolucao CVM n° 175/2022 e no Artigo 29
do Anexo Normativo lll da Resolucdo CVM n°175/2022, o Administrador obriga-se a:

(@) quando nao prestar essas atividades para o Fundo e suas Classes, conforme o caso (seja por
opc¢ao, ou por impossibilidade), contratar, em nome do Fundo e/ou de suas Classes, conforme o
caso, com terceiros devidamente habilitados e autorizados para tanto, os servicos de: (i)

tesouraria, controle e processamento dos ativos; e (ii) escrituracao das cotas;
(b) contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, auditor independente;

() divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, de suas
Classes, conforme o caso, ou aos ativos integrantes de suas respectivas carteiras, conforme

aplicavel, assim que dele tiver conhecimento;

(d) preservar toda correspondéncia, fisica ou eletronica, enviada a qualquer cotista e que tenha sido
devolvida em razao de incorrecao no endereco declarado enquanto o cotista nao realizar o resgate

de suas cotas;
(e) armazenar toda manifestacao dos cotistas;
(f) manter este Regulamento disponivel aos cotistas; e

(g) disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes, por meio
eletronico, os seguintes documentos: (i) nota de investimento que ateste a efetiva realizacao do
investimento a cada nova aplicacao realizada por clientes do distribuidor, em até 5 dias da data
de sua realizacao; e (ii) mensalmente, extratos individualizados dos clientes do distribuidor, em

até 10 dias apds o final do més anterior, nos termos da reqgulamentacao aplicavel.

7.2. Os servicos listados no item 7.1, (a), acima podem ser prestados pelo Administrador, desde
que, em qualquer dos casos, devidamente habilitado para o exercicio de tais funcdes e aprovado pelos

cotistas reunidos em assembleia de cotistas.
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/.3. (aso o cotista nao comunique o Administrador a respeito da atualizacao de seu endereco

fisico ou eletronico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informacoes e
comunicacoes previstas na Resolucao CVM n° 175/2022, bem como neste Regulamento, a partir da

primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecao do endereco declarado.

7.4. Qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia constitui uma obrigacao de o
Administrador divulgar fato relevante e constitui um evento de avaliacao obrigatério do patrimoénio

liquido da respectiva Classe de Cotas pelo Administrador.

7.5. O Administrador ou a instituicao contratada para realizar a escrituracao de cotas, se houver,
sao responsaveis, nas suas respectivas esferas de atuacao, pela inscricao do nome do titular ou, no
caso de distribuicao por conta e ordem, o nome do distribuidor por conta e ordem, acrescido do cédigo

de investidor.

7.51. Para fins do disposto no item acima, o Administrador e o Escriturador devem
compartilhar as informacoes do registro de cotistas, bem como informacoes referentes a

eventuais direitos, gravames ou outros registros existentes sobre as cotas.

7.6. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos a sequir relacionados deverao ser
arcados pelo Administrador: (i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios; (ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento
de ativos; (iii) escrituracao de cotas; e (iv) gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira de

ativos da Classe, caso o Administrador seja o Unico Prestador de Servicos Essenciais.

8. O Gestor tem poderes para praticar os atos necessarios a gestao da carteira das Classes de Cotas,
conforme o caso, por meio da negociacao de seus respectivos ativos, observado o disposto nas respectivas
politicas de investimento das Classes, se houver, e observado que a responsabilidade pela gestao dos ativos
imobilidrios da carteira das Classes de Cotas, conforme o caso, compete exclusivamente ao Administrador,

que detém sua propriedade fiducidria.

8.1. O Gestor podera, quando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou documento relativo
a negociacao de ativos, no ambito de suas respectivas competéncias, nos termos da parte geral e do
Anexo Normativo Il da Resolucao CVM n© 175/2022, representando a respectiva Classe, observadas
as limitacoes estabelecidas neste Regulamento, no Anexo e nas disposicoes legais e regulamentares

aplicaveis.
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8.2. O Gestor esta autorizado a prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma,
assim como podera constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe, para

garantir obrigacoes assumidas pelos cotistas.

8.3. Além das obrigacoes previstas no Artigo 105 da Resolucao CVM n°175/2022, o Gestor obriga-

Se a:

(@) fornecer aos distribuidores todo o material de divulgacao exigido pela requlamentacao em vigor
para distribuicao de cotas, respondendo pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e

atualidade das informacoes contidas no referido material;

(b) informar aos distribuidores qualquer alteracao que ocorra durante a distribuicao das cotas,
especialmente se decorrente da mudanca deste Regulamento, hipdtese em que o Gestor deve
enviar, imediatamente, o material de divulgacao atualizado aos distribuidores para que o

substituam;

() contratar, em nome do Fundo efou de uma ou mais de suas Classes de Cotas, conforme o caso,
com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos: (i) intermediacao
de operacbes para as carteiras de ativos, conforme o caso; (ii) distribuicao de cotas; (iii)
consultoria de investimentos; (iv) classificacao de risco por agéncia de classificacao de risco de
crédito, observadas as disposicoes regulamentares aplicdveis; (v) formador de mercado; e (vi)

cogestao da carteira de ativos;

(d) informar, imediatamente, ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venha a ter

conhecimento;

(e) encaminhar ao Administrador, nos 5 Dias Uteis subsequentes a sua assinatura, uma cdpia de cada

documento que firmar em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes;

(f) expedir as ordens de compra ou venda de ativos financeiros e valores mobilidrios da respectiva

Classe, contendo a identificacao precisa da Classe de Cotas em questao, conforme o caso;

(g) observar os limites de composicao e concentracao da carteira e de concentracao em fatores de
risco, conforme estabelecido pelas disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, bem como por

este Regulamento e por cada respectivo Anexo;

(h) exercer o direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios detidos pelas

Classes, conforme o caso, realizando todas as acoes necessarias para tal exercicio; e
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(I} submeter a carteira de ativos a testes de estresse periodicos, com cenarios que levem em

consideracao, no minimo, as movimentacoes do passivo, a liquidez dos ativos e as obrigacoes e

a cotizacao da Classe de Cotas.

8.4. O exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios detidos
pelas Classes, a que se refere o item 8.3, (h), acima, sequird o disposto na politica de exercicio de direito

de voto do Gestor, disponivel no seguinte endereco eletronico: https://taginvest.com.br/compliance/

8.5. A periodicidade dos testes de estresse a que se refere o item 8.3, (i), acima, deve ser adequada
as caracteristicas da Classe, as variacoes histdricas dos cendrios eleitos para o teste e as condicoes de

mercado vigentes.

8.6. Os servicos de consultoria de investimentos, classificacao de risco por agéncia de classificacao
de risco de crédito, formador de mercado e cogestao da carteira de ativos somente sao de contratacao
obrigatéria pelo Gestor caso assim previsto no Anexo Descritivo da Classe ou caso assim seja

deliberado pela assembleia de cotistas.

8.7. A contratacao do Administrador, Gestor, consultor especializado, se houver, ou partes
relacionadas para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao

prévia da assembleia de cotistas.

8.8. Nos casos de contratacao de cogestor, o contrato deve definir claramente as atribuicoes de
cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuacao de cada gestor, contendo, ainda,
dispositivo que limite as ordens, perante o custodiante, ao mercado especifico de atuacao de cada

gestor.

8.8.1. As informacoes do cogestor, caso contratado, estarao descritas no Anexo Descritivo

da Classe em questao, incluindo o mercado especifico de atuacao do cogestor contratado.

9.  Sem prejuizo das obrigacoes previstas acima, bem como de outras obrigacoes legais, requlamentares

e autorregulatdrias a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servicos Essenciais estao obrigados, ainda, a:
(@) observar as disposicoes constantes neste Regulamento, nos Anexos e Apéndices, se houver; e
(b) cumprir as deliberacdes das assembleias de cotistas.

10. Os Prestadores de Servicos Essenciais podem contratar outros servicos em beneficio do Fundo e/ou
de suas Classes de Cotas, conforme o caso, que nao estejam previstos neste Regulamento, observado que,
nesses casos, deverao ser observados, respectivamente, os §5 3° e 4°, dos Artigos 83 e 85 da Resolucao
CVM n° 175/2022.
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1. Os Prestadores de Servicos Essencials podem vir @ prestar os servicos de intermediacao de operacoes

para a carteira de ativos das Classes e distribuicao de cotas, observadas a legislacao e a regulamentacao

aplicaveis as referidas atividades.

12. A contratacao de terceiros pelos Prestadores de Servicos Essenciais deve contar com prévia e
criteriosa analise e selecao do contratado, devendo o Prestador de Servico Essencial contratante figurar no

respectivo contrato como interveniente anuente.

13. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem transferir ao Fundo e/ou a respectiva Classe, conforme

0 caso, qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

14. (Cabe aos Prestadores de Servicos informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos

relevantes de que venham a ter conhecimento.

15. A afericao de responsabilidades dos Prestadores de Servicos, conforme previsto neste Regulamento,
tem como parametros as obrigacoes previstas na Resolucao CVM n° 175/2022 e em regulamentacoes
especificas em vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento, nos Anexo e Apéndices respectivos,

se houver, e nos respectivos contratos de prestacao de servicos.

16. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses previstas no Artigo 107
da Resolucao CVM n° 175/2022.

17. Adicionalmente ao disposto no item 7.1, (a), acima, o Administrador deve prover o Fundo e suas
Classes, conforme o caso, com 0s sequintes servicos por meio da contratacao de prestadores de servicos:
(i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos

imobilidrios; e (ii) custddia de ativos financeiros.

174 Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsdvel, o
Administrador poderd, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme o caso, contratar junto a
terceiros devidamente habilitados a prestacao dos servicos indicados acima, mediante deliberacao da
assembleia de cotistas ou desde que previsto neste Regulamento e/ou no Anexo respectivo, conforme

0 Caso.
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17.2. O Administrador, ainda, podera contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme o

caso, 0s sequintes servicos facultativos: (i) distribuicao primdria de cotas; (ii) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selecao, acompanhamento
e avaliacao de ativos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
de ativos da Classe de Cotas; (iii) empresa especializada para administrar as locacoes ou
arrendamentos de ativos integrantes do patrimonio da Classe de Cotas, a exploracao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;

e (iv) formador de mercado para as cotas.

18. (Caso o Administrador seja o Unico Prestador de Servico Essencial do Fundo, a contratacao de servicos

deve ocorrer conforme disposto nos Arts. 83 e 85 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/2022.

19. Eventuais despesas incorridas pelos Prestadores de Servicos Essenciais, anteriormente ao inicio de
funcionamento do Fundo, serdo passiveis de reembolso pelo Fundo efou pelas suas Classes, conforme o

caso e conforme aplicdvel, ao Prestador de Servicos que arcou com tais custos.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

20. A divulgacao de informacoes sobre o Fundo e suas Classes de Cotas, conforme o caso, deve ser
abrangente, equitativa e simultanea para todos os cotistas das respectivas Classes, inclusive, mas nao
limitadamente, por meio da disponibilizacao dos documentos previstos no Artigo 47 da Resolucao CVM n°
175/2022 nos canais eletronicos e nas paginas na rede mundial de computadores dos Prestadores de Servicos
Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuicao estiver em curso, e da entidade administradora do

mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacao, conforme aplicavel.

201.  Asinformacoes referidas acima nao podem assegurar ou sugerir a existéncia de garantia de

resultados futuros ou isencao de risco para o investidor.

21. Informacoes factuais devem vir acompanhadas da indicacao de suas fontes e ser diferenciadas de

interpretacoes, opinioes, projecoes e estimativas.

22. Todas as informacoes exigidas pela regulamentacao aplicavel, incluido as informacoes periddicas e
eventuais do Fundo e de suas Classes, serao divulgadas no site do Administrador na rede mundial de

computadores, para acesso gratuito do publico em geral, bem como dos cotistas.
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227. As Informacoes acima mencionadas podem ser acessadas na pagina do Administrador, por

meio do sequinte endereco eletrénico: www.vortx.com.br

23. (aso sejam divulgadas a terceiros informacoes referentes a composicao da carteira, a mesma
informacao deve ser colocada a disposicao dos respectivos cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas as
hipdteses de divulgacao de informacoes aos Prestadores de Servicos, necessarias para a execucao de suas
atividades, bem como aos 6rgaos reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de classe, quanto
aos seus associados, no atendimento a solicitacdes legais, regulamentares e estatutarias por eles

formuladas.

24. O Administrador deve enviar aos cotistas, a entidade administradora de mercado organizado onde as
cotas estejam admitidas a negociacao, se for o caso, e a CVM, por meio de sistema disponivel na rede mundial
de computadores, as informacoes exigidas pelos Artigos 36 e 37 do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM
n°175/2022.

25. Os fatos relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo, das Classes ou aos ativos

de suas respectivas carteiras serao:
(a) comunicados a todos os cotistas das Classes afetadas, conforme o caso;

(b) informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as cotas estejam

admitidas a negociacao, se for o caso;
(c) divulgados por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(d) mantidos nas paginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, ao menos enquanto a distribuicao

estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de computadores.

251.  Excepcionalmente, nas hipdteses em que os Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto,
entenderem que a divulgacao de determinado fato relevante pora em risco interesse legitimo do

Fundo, da Classe de Cotas e/ou dos cotistas, a divulgacao referida acima podera ser dispensada.

25.2. O Administrador fica obrigado a divulgar imediatamente fato relevante se a informacao
escapar ao controle ou se ocorrer oscilacao atipica na cotacao, preco ou quantidade negociada de

cotas.

26. A utilizacao de informacao que se caracterize como fato relevante e ainda nao tenha sido divulgada
para o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a finalidade de auferir vantagem,
para si ou para outrem, mediante negociacao de cotas em mercados organizados é vedada pela legislacao e

pela regulamentacao do mercado de capitais.
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27. Asinformacoes ou documentos para os quais a Resolucao CVM n® 1/5/2022 ou este Regulamento e

seu(s) Anexo(s) exijam “encaminhamento”, “comunicacao”, “acesso”, “envio”, “divulgacao” ou
“disponibilizacao”, poderao ser enviadas ou disponibilizadas por meio eletronico aos cotistas e demais

destinatdrios que sejam necessarios.

271. A obrigacao prevista acima serd considerada cumprida na data em que a informacao ou

documento é tornada acessivel para o cotista.

"o "o

27.2.  Nas hipdteses em que se exija “atestado”, “ciéncia”, “manifestacao” ou “concordancia” dos

cotistas, admite-se que estas se materializem por meio eletronico.

Dos ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

28.  As despesas descritas nesta secao podem ser suportadas tanto pelo Fundo como por cada Classe de
Cotas individualmente. Qualquer Classe poderd, portanto, e conforme o caso, arcar isoladamente com tais
despesas, sendo elas descontadas diretamente do patrimonio da Classe correspondente. Quando as
despesas abaixo forem atribuidas ao Fundo de forma geral, todavia, serao distribuidas proporcionalmente
entre as Classes de Cotas, conforme o caso e conforme o valor de seu respectivo patrimonio liquido, e

debitadas diretamente delas.

281.  Nostermos do item 28 acima, sao despesas e encargos do Fundo efou das Classes, conforme

0 Caso:

(@) taxas,impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacoes do Fundo efou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacao de relatérios e

informacoes periddicas previstas na Resolucao CVM n° 175/2022;
(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicacoes aos cotistas;
(d) honordrios e despesas do auditor independente;
(e) emolumentos e comissoes pagas por operacoes da carteira de ativos;

(f)  despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de garantia ou de

acordo com devedor;
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(g) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de

defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da

condenacao imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como
a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores dos Servicos no exercicio de suas respectivas

funcoes;
(i)  despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

() despesas com a realizacao de assembleia de cotistas, incluindo pagamento de taxa ao
Administrador, conforme tabela de precos do Administrador vigente por realizacao da

assembleia de cotistas nos termos previstos no Anexo;

(k)  despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao do

Fundo e/ou da Classe
()  despesas com liquidacao, registro e custédia de operacoes com ativos da carteira;
(m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacoes da carteira de ativos;

(n) despesas inerentes a: (i) distribuicao primdria de cotas; e (ii) admissao das cotas a negociacao

em mercado organizado;

(0) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo
com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicao que detém os direitos sobre o
indice;

(p) taxas de administracao e gestao;

(@) montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneracao com base na
taxa de administracao, performance ou gestao, observado o disposto no Art. 99 da Resolucao

CVM n°©175/2022;
(r)  taxa maxima de distribuicao;
(s) despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado;

(t)  despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo e/ou da Classe, desde que de

acordo com as hipdteses regulamentares aplicaveis;
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(u) contratacao da agéncia de classificacao de risco de crédito, observadas as formalidades

regulamentares aplicaveis;
(v) despesas relacionadas as chamadas de capital realizadas pelo Administrador;
(w) taxa de performance;

(x) comissoes e emolumentos pagos sobre as operacoes, incluindo despesas relativas a compra,

venda, locacao ou arrendamento dos imdveis que componham o patriménio da Classe;

(y) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do Art. 27 do Anexo

Normativo Ill da Resolucao CVM n©175/2022;
(z) taxa maxima de custddia de ativos financeiros;
(aa) gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias;

(bb) gastos necessdrios a manutencao, conservacao e reparos de imdveis integrantes do patriménio

da Classe; e

(cc) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 20 do Anexo Normativo |lI
da Resolucao CVM n° 175/2022.

28.2.  Eventuais contingéncias suportadas pelo Fundo sequirao os mesmos critérios mencionados

no item 28 acima para rateio entre as Classes ou atribuicao especifica a uma delas.

29. Sem prejuizo do previsto por este Regulamento e pelos respectivos Anexos Descritivos das Classes,
conforme o caso, quaisquer despesas nao previstas nesta secao correm por conta do Prestador de Servico

Essencial que as tiver contratado.

30. Caso qualquer cotista solicite aos Prestadores de Servicos Essenciais correspondéncia por meio fisico,

o0s custos serao suportados pelo cotista solicitante.

DA AsSSEMBLEIA DE COTISTAS

31. Assuntos de interesse dos cotistas de todas as Classes e Subclasses do Fundo exigirao a convocacao
de uma assembleia geral de cotistas, na qual participarao todos os cotistas do Fundo (“Assembleia Geral de
Cotistas”).
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32. Assuntos de interesse exclusivo de uma Classe efou Subclasse especifica do Fundo exigirao a

convocacao de uma assembleia especial para os cotistas da Classe efou Subclasse em questao, permitindo a
participacao apenas dos cotistas de tal Classe e/ou Subclasse, conforme o caso (“Assembleia Especial de
Cotistas”).

33. Exceto se disposto de forma diferente no Anexo e/ou no Apéndice, serd atribuido a cada cota o direito

a1 (um) voto nas assembleias de cotistas.

34. O cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse do Fundo, Classe efou Subclasse,

conforme o caso.

35. Os cotistas que tenham sido chamados a integralizar as cotas subscritas e que estejam inadimplentes
na data da convocacao da assembleia de cotistas nao tém direito a voto sobre a respectiva parcela subscrita

e nao integralizada.

36. Ascotas de titularidade do cotista inadimplente nao serao contabilizadas pelo Administrador para fins

do coOmputo de votos em assembleias de cotistas.
37. Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre as sequintes matérias:

(@) Tomar, anualmente, no prazo maximo de 4 (quatro) meses apds o encerramento do exercicio
social, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracoes financeiras do Fundo e

da Classe;
(b) A substituicao de Prestador de Servicos Essenciais;

(c) A emissao de novas cotas, hipétese na qual deve definir se os cotistas possuirao direito de
preferéncia na subscricao das novas cotas, sem prejuizo do disposto no Art. 48, § 29, inciso VII,

da parte geral da Resolucao CVM n® 175/2022, caso assim disposto no Anexo;

(d) A fusao, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacao do Fundo ou

da Classe de Cotas;

(e) A alteracao do Regulamento, ressalvado o Artigo 52 da parte geral da Resolucao CVM n°
175/2022;

(f) O aumento das taxas devidas aos Prestadores de Servicos do Fundo e/ou da Classe, conforme o

caso;

(g) A alteracao do prazo de duracao do Fundo e da Classe;
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(h) O plano de resolucao do patrimaonio liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da parte geral da
Resolucao CVM n° 175/2022;

(i) O pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;
() A alteracao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao.
(k) Apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas;

() Eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo Normativo
Il da Resolucao CVM n° 175/2022, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor

maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(m) Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do
Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, todos do Anexo Normativo Il da Resolucao
CVM n@175/2022;

(n) Alteracao de qualquer matéria relacionada a taxa de administracao e, caso aplicavel, a taxa de

gestao;

(o) Aprovar o valor atribuido a bens e direitos utilizados para integralizacao de cotas, nos casos em

que houver dispensa de laudo de avaliacao.

38. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracoes contdbeis da
Classe de Cotas, assim como a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracoes

contdbeis do Fundo, no prazo previsto na requlamentacao aplicavel.

39. A assembleia de cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de cotistas e possui como

guérum de votacao, em regra, o da maioria de votos dos presentes.

391.  Sem prejuizo do disposto acima, as deliberacoes relativas as matérias previstas nas alineas
(b), (d), (e), (k), (m) e (n) do item 37, dependerao da aprovacao por maioria de votos dos cotistas

presentes e que representem:

(@) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver mais

de 100 (cem) cotistas; ou
(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver até 100 (cem) cotistas.

40. Compete ao Administrador convocar as assembleias de cotistas.
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40T As assembleias de cotistas também poderao ser convocadas, a qualquer tempo, pelo Gestor,
pelo Custodiante, pelo cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo, 5% do total das cotas
emitidas ou pelo representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo,
da Classe, da Subclasse, conforme o caso, ou da comunhao de cotistas, observados os requisitos

estabelecidos neste Regulamento e/ou no Anexo, conforme o caso.

40.2. O pedido de convocacao de assembleia de cotistas pelo Gestor, pelo Custodiante ou por
cotistas deve ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 dias contado do

recebimento, convocar a assembleia de cotistas.

40.3. A convocacao e a realizacao da assembleia de cotistas devem ser custeadas pelos

requerentes, salvo se a assembleia de cotistas convocada deliberar em contrario.

40.4. A primeira convocacao das assembleias de cotistas deve ocorrer: (i) com, no minimo, 30 dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e (ii) com, no minimo, 15 dias de antecedéncia,

no caso das assembleias extraordinarias.

41. A convocacao da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista e disponibilizada nas
paginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, caso a distribuicao de cotas esteja em andamento, dos

distribuidores na rede mundial de computadores.

411. A convocacao da assembleia de cotistas deve observar o Artigo 72, caput e paragrafos, da
parte geral da Resolucao CVM n° 175/2022.

412. O aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o
cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da

assembleia de cotistas.

413.  Caso seja admitida a participacao do cotista por meio de sistema eletrénico, a convocacao
deve conter informacoes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participacao e
votacao a distancia, incluindo as informacoes necessarias e suficientes para acesso e utilizacao do
sistema, assim como se a assembleia de cotistas sera realizada parcial ou exclusivamente de modo

eletrdnico.

41.4.  As informacoes requeridas no item acima podem ser divulgadas de forma resumida, com
indicacao dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informacao completa deve estar

disponivel a todos os investidores.

415. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.
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42. A assembleia de cotistas pode ser realizada de modo:

(@) exclusivamente eletronico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de

comunicacao escrita ou sistema eletronico; ou

(b) parcialmente eletronico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente quanto

a distancia por meio de comunicacao escrita ou sistema eletrénico.

421.  No caso de utilizacao de modo eletronico, o Administrador deve adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissao de informacoes, particularmente os votos, que devem ser
proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para assegurar a identificacao

do cotista.

42.2.  Os cotistas podem votar por meio de comunicacao escrita ou eletrénica, desde que recebida
pelo Administrador antes do inicio da assembleia de cotistas, observado o disposto neste

Regulamento.

43. Somente podem votar na assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacao
da assembleia de cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos, nos termos do
Artigo 77 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/2022.

44, Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, a Classe e o Administrador, Gestor ou
consultor especializado, se houver, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da assembleia de

cotistas.

45. Previamente a realizacao das assembleias de cotistas, o distribuidor que estiver atuando por conta e

ordem de clientes deve observar as exigéncias previstas no Artigo 38 da Resolucdao CVM n°175/2022.

46. O resumo das decisoes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos cotistas no prazo de até

30 dias apods a data de realizacao da assembleia de cotistas.

47. Os cotistas poderao deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade da reuniao dos

cotistas.

471.  Na hipdtese prevista neste item, deve ser concedido aos cotistas o prazo minimo de 10 dias
para manifestacao, contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 dias, contado da consulta por

meio fisico.
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48. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da aprovacao em assembleia de cotistas,
sempre que tal alteracao esteja prevista no rol taxativo do Artigo 52 da parte geral da Resolucao CVM n°
175/2022.

49. A assembleia de cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as funcoes de
fiscalizacao dos ativos imobiliarios ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos

cotistas.
491.  Serao eleitos, no minimo, 1 representante de cotistas pela assembleia de cotistas.

492.  Aceleicao dos representantes dos cotistas sera aprovada pela maioria dos cotistas presentes

e que representem, no minimo:
(@) 3% do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 cotistas; ou
(b) 5% do total de cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100 cotistas

493. Os representantes de cotistas serao eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar
na préxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstracoes contdbeis da classe. O prazo

de mandato dos representantes de cotistas sera de, 1ano para cada representante de cotistas eleito.
49.4.  Sera permitida a reeleicao dos representantes de cotistas.
495. Afuncao de representante dos cotistas é indelegdvel.

50. Somente pode exercer a funcao de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos requisitos contidos no Artigo 21 do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM n°175/2022 e, adicionalmente,

aos sequintes requisitos:
(@) Ser cotista do FUNDO;

(b) Nao exercer cargo ou funcao na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;; [e]

(c) Nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que

constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;].

(d) Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO
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(e) Nao estar impedido por lel especial ou ter sido condenado por crime Talimentar, de prevaricacao,

peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter

sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

50.1.  Cabe ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

51. Compete ao representante dos cotistas desempenhar, exclusivamente, as atividades e atribuicdes

contidas no Artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM n® 175/2022.

511. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo, a Classe e aos cotistas.
512.  Osrepresentantes de cotistas devem exercer suas funcoes no exclusivo interesse da Classe.

513.  Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

51.4.  Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas devem ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstracoes contabeis
de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo 22 do Anexo Normativo lll da Resolucdo CVM n°
175/2022, e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a

divulgacao nos termos da regulamentacao aplicavel.

52. Osrepresentantes de cotistas devem comparecer as assembleias de cotistas e responder aos pedidos

de informacoes formulados pelos cotistas.

521.  Os pareceres e representacoes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia de cotistas, independentemente de publicacao e ainda

que a matéria nao conste da ordem do dia.
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Dos FATORES DE Risco Do FUNDO

53. Antes de adquirir cotas, o investidor deve analisar atentamente os fatores de risco descritos a seguir,
assumindo integral responsabilidade por seu investimento. Cabe destacar que, apesar da diligéncia e das
boas praticas empregadas pelo Administrador e pelo Gestor na administracdao e gestao do Fundo, da
rigorosa observancia da politica de investimento da Classe estabelecida neste Regulamento e no Anexo e
do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicdveis, o Fundo estd sujeito a diversos riscos
inerentes as suas operacoes e Classes, além dos fatores de risco indicados abaixo. Os fatores de risco
mencionados a seqguir sao aplicdveis a todas as Classes de Cotas do Fundo de forma geral,

independentemente de suas categorias ou caracteristicas individuais.

Risco de Mercado -
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(1) Fatores macroeconomicos relevantes: variaveis exogenas, tals como a ocorréncia, no Brasil ou no

exterior, de fatos extraordindrios ou situacoes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacoes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes
da carteira da Classe, bem como resultar na inabilidade ou impossibilidade de alienacao dos Ativos Alvo da
Classe e/ou reducao nos dividendos distribuidos a Classe, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de suas aplicacoes. Nao serd devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo o
Administrador e o Gestor e a Consultora Especializada, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso ocorra, por qualquer razao, a inabilidade ou impossibilidade de alienacao dos Ativos Alvo da Classe e/ou
reducao nos dividendos distribuidos a Classe ou, ainda, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos. A Classe desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflacao e implementar as politicas econémica e monetdria tém envolvido, no
passado recente, alteracoes nas taxas de juros, desvalorizacao da moeda, controle de cambio, aumento das
tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicoes macroeconémicas, tém
impactado significativamente a economia e 0 mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que
possam resultar na flutuacao da moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas
de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar a Classe, as Sociedades Alvo e os Cotistas
de forma negativa. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados da Classe. Além disso, o mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes
graus, pelas condicoes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre os quais se incluem as Cotas, o que podera prejudicar de forma negativa as atividades das Sociedades

Alvo e, por conseguinte, os resultados da Classe e a rentabilidade dos Cotistas

Risco de Liquidez -
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(1) Liquidez reduzida: as aplicacoes da Classe em Ativos Alvo apresentam peculiaridades em relacao as aplicagoes

usuais da maioria dos fundos de investimento brasileiros, ja que podera nao existir mercado secundario com liquidez
para tais Ativos Alvo. Caso a Classe precise vender os Ativos Alvo emitidos pelas Sociedades Alvo, poderd nao haver
comprador ou o preco de negociacao obtido podera ser bastante reduzido, causando perda de patriménio da Classe e,

consequentemente, do capital, parcial ou total, investido pelos Cotistas.

(i) Riscos relacionados a amortizacdo/resgate de Cotas: em caso de dificuldade na alienacio dos ativos integrantes da
carteira da Classe ou devido a decisao do Gestor, em comum acordo com a Consultora Especializada de reinvestir. A
Classe estd exposto a determinados riscos inerentes aos Ativos Alvo e aos Ativos Financeiros integrantes de sua
carteira e aos mercados em que 0s mesmos sao negociados, incluindo a eventualidade de o Gestor nao conseguir alienar
os respectivos ativos quando tiver interesse para fins de realizacdo do pagamento de amortiza¢ao ou resgate de Cotas
ou qualquer outra forma de distribuicao de resultados da Classe. Nas hipéteses em que as Cotas sejam amortizadas ou
resgatadas mediante a entrega de Ativos Alvo efou Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe, os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para negociar os Ativos Alvo efou Ativos Financeiros eventualmente recebidos da
Classe. Ainda, o Gestor, em comum acordo com a Consultora Especializada, podera decidir reinvestir os valores

decorrentes de alienacdo dos Ativos Alvo, nao realizando a amortizacao ou resgate das Cotas.

(iii) Risco decorrente da precificacao dos Ativos Financeiros e risco de mercado: a precificacao dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira da Classe deverd ser realizada de acordo com os critérios e procedimentos para registro e
avaliacdo de titulos, valores mobilidrios, instrumentos derivativos e demais operacoes, estabelecidos na
regulamentacao em vigor. Referidos critérios de avaliacao de Ativos Financeiros, tais como os de marcacao a mercado
(mark-to-market) poderao ocasionar variacoes nos valores dos ativos integrantes da carteira da Classe, podendo
resultar em reducao no valor das Cotas da Classe. Ainda, ha risco de flutuacoes nos precos e na rentabilidade dos ativos
da Classe, em razao de diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteracoes politicas, econémicas e fiscais.
Esta constante oscilacdo de precos pode fazer com que determinados ativos sejam avaliados por valores diferentes ao

de emissao efou contabilizacao, podendo acarretar volatilidade das Cotas e perdas aos Cotistas
Risco de Concentracao -

(i) A Classe destinard os recursos provenientes da distribuicao de suas Cotas para a aquisicao dos ativos que inte grarao
o patrimoénio da Classe, de acordo com a sua Politica de Investimento. Independentemente da possibilidade de
aquisicao de diversos ativos pela Classe, nao ha qualquer indicacao na Politica de Investimento sobre a quantidade de
ativos que a Classe devera adquirir, o que podera gerar uma concentracao da carteira da Classe, estando a Classe
exposta aos riscos inerentes a essa situacao. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade

do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de alteracao da legislacao aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas -
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(1) ATegislacao aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem Iimitacao, lels

tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estd sujeita a alteracoes, que podem ser decorrentes de alteracdes legislativas, de uma eventual reforma
tributaria, ou de novos entendimentos acerca da legislacao vigente, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracoes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicoes para distribuicao de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar negativamente os resultados
da Classe. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o
risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre
aincidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario da Classe pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracao na
legislacao tributaria vigente. Ainda, pode haver alteracoes futuras na legislacao tributaria sobre investimentos
financeiros que fazem parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracdoes poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade da Classe em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas. A parte da legislacdo tributdria, as demais leis e normas
aplicaveis a Classe, aos Cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também est3o sujeitas a alteracoes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicdes para a distribuicao de

rendimentos e de resgate das Cotas.
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ANEXo |

DA CLASSE UNICA DE COoTAS DO TAG OCEANUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA
Publico-alvo: Regime da Classe: Prazo:
Investidores Profissionais Fechado Indeterminado.
Responsabilidade dos cotistas: L Término | Exercicio Social:
Classificacao ANBIMA:
Limitada ao valor por eles B _ _ Duracao de 12 meses, encerrando
_ Tijolo—Multicategoria
subscrito em 31 de dezembro
DA CLASSE UNICA

Calculo do valor da cota:

O valor da cota serd calculado pelo resultado da
divisao do valor do patriménio liquido da Classe pelo Divulgacdo do valor da cota:
numero de cotas, apurado no encerramento do dia, As cotas serao divulgadas diariamente.

que deve ser entendido como o hordrio de

funcionamento dos mercados em que a Classe atue.

1. A (Classe nao conta com Subclasses com caracteristicas distintas, reguladas por seus respectivos

Apéndices

2. As cotas, bem como seus respectivos direitos de subscricao, conforme aplicdvel, poderao ser
transferidas mediante: (i) termo de cessao e transferéncia, assinado pelo cedente e pelo cessionario; (ii) por
meio de negociacao, conforme aplicavel, em mercado organizado ou bolsa de valores em que as cotas da
Classe sejam admitidas a negociacao; (iii) por decisao judicial ou arbitral, operacoes de cessao fiduciaria,
execucao de garantia ou sucessao universal, dissolucao de sociedade conjugal ou uniao estdvel por via

judicial ou escritura publica que disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia de administracao ou
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portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais hipoteses previstas na Resolucao CVM n®
175/2022.

2. A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificacao, pelo Administrador,
do atendimento das formalidades exigidas no Regulamento e neste Anexo, bem como nas

disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

2.2. Na hipdtese de transferéncia por meio de negociacao em mercado organizado, cabe ao
intermediario verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no Regulamento, neste Anexo,

bem como nas disposicoes legais e requlamentares aplicaveis.

3.  OAdministrador devera comunicar e orientar os cotistas acerca de alteracdes no tratamento tributdrio
da Classe, mas nao podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteracoes no tratamento

tributario conferido a Classe e/ou aos seus cotistas.

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

4. A Assembleia Especial de Cotistas possul competéncia exclusiva para decidir sobre o0s assuntos

especificados na regulamentacao vigente, concernentes Unica e exclusivamente a Classe.

DA EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, DISTRIBUICAO E RESGATE DAS COTAS

5.  Aprimeira emissao de cotas sera deliberada pelo Administrador, conforme orientacao do Gestor, sem

a necessidade de aprovacao em assembleia de cotistas.

51 A Classe iniciard suas operacoes, tao logo atenda o patriménio minimo inicial de RS RS
100.000.000,00 (cem milhoes de reais), correspondente a: 100.000 (cem mil) cotas de classe Unica,

com valor unitdrio de emissao de RS RS 1.000,00 (mil reais).

6. Apods a subscricao de cotas por qualquer cotista, eventuais novas emissoes de cotas devem ser

aprovadas pela assembleia de cotistas.

6.1. Serd indicado no ato que aprovar a nova emissao de cotas o método de cdlculo para o valor

das cotas emitidas pelo Gestor.
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b.2. Nas emissoes de cotas realizadas pelo Gestor nos termos deste item, sera assegurado aos

cotistas o direito de preferéncia, de acordo com os seguintes critérios:

(@) o direito de preferéncia serd garantido aos cotistas titulares de cotas da mesma classe emitida
pelo Gestor, se houver, proporcionalmente ao nimero de cotas da classe detido pelo cotista em

relacao ao numero total de cotas da respectiva classe em circulacao a época da emissao; e

(b) o exercicio do direito de preferéncia (assim como a eventual cessao do direito de preferéncia)
devera ocorrer dentro do prazo estabelecido pelo Gestor, sendo que a data de corte para a
apuracao dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera indicada tempestivamente pelo
Gestor, devendo ser observados, em qualquer caso, os prazos e procedimentos operacionais

estabelecidos pela B3, conforme aplicavel.

6.3. Serd admitida a subscricao por um mesmo investidor de todas as cotas da Classe. Nao havera,

portanto, requisitos de diversificacao dos detentores das cotas da Classe
7.  Aassembleia de cotistas que determinar a emissao de novas cotas, deve estabelecer:
(@) o cdlculo do valor a ser utilizado na emissao de novas cotas;
(b) a quantidade minima de cotas que deve ser subscrita para que a distribuicao seja efetivada.

7. Apds a subscricao de cotas por qualquer cotista, os valores relativos a nova distribuicao de
cotas devem ser escriturados separadamente das demais aplicacoes, até o encerramento da
distribuicdo. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicao de cotas, os recursos

podem ser investidos pela Classe.
7.2. Nao é admitida nova distribuicao de cotas antes de encerrada a distribuicao anterior.

7.3. A distribuicao de cotas deve ser realizada por instituicoes habilitadas a atuar como

integrantes do sistema de distribuicao, ressalvadas as dispensas previstas na regulacao aplicavel.
7.4. A distribuicao de cotas pode ser realizada exclusivamente por meios eletrénicos.

7.5. Quando do ingresso do cotista na Classe, o agente que tiver realizado a distribuicao de cotas

deve disponibilizar a versao vigente do Regulamento e deste Anexo.

8. A subscricao de cotas sera realizada mediante a assinatura de boletim de subscricao e compromisso

de investimento respectivo.

8.1. Os subscritores de cotas estarao isentos do pagamento de taxa de ingresso, saida ou

qualquer comissao nesse sentido
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8.2. A subscricao pode ser feita por meio de carta dirigida ao Administrador, observadas as

disposicoes deste Anexo.

8.3. Ao ingressar na Classe, o cotista deve assinar termo de adesao e ciéncia de risco, incluindo
no que se refere a declaracao de ciéncia, pelo cotista, dos riscos decorrentes de sua responsabilidade

ilimitada.

9. Aintegralizacao de cotas sera realizada em moeda corrente nacional admitindo-se, também, que a
integralizacao seja realizada em imdveis e em direitos relativos a imdveis, nos termos autorizados pela
politica de investimento da Classe, conforme as condicoes previstas no boletim de subscricao e no

compromisso de investimento.

9.1. Fica dispensada a elaboracao de laudo de avaliacao para integralizacao de cotas em bens e direitos,

desde que o valor atribuido a estes seja aprovado por assembleia de cotistas.

10. O boletim de subscricao e/ou o compromisso de investimento poderao conter obrigacao do investidor
de integralizar o valor do capital subscrito de acordo com chamadas realizadas pelo Administrador,
conforme orientacao do Gestor. Eventuais chamadas de capital devem ser enviadas aos cotistas com, pelo

menos, 10 (dez) dias corridos de antecedéncia.

M. Em até 10 Dias Uteis contados da integralizacio das cotas, o cotista deve receber comprovante de
pagamento referente a respectiva integralizacao, que serd emitido pelo Administrador ou pela instituicao

responsavel pela escrituracao das cotas, conforme o caso.

12. O cotista que, em até 90 Dias Uteis contados do prazo final de sua obrigacio de integralizar cotas na
forma e condicoes previstas no boletim de subscricao efou no compromisso de investimento, nao cumprir
com sua respectiva obrigacao, ficard de pleno direito, independentemente de qualquer notificacao judicial

ou extrajudicial, automaticamente constituido em mora.

12.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais, conforme aplicavel, ficam desde ja autorizados, em
suas respectivas esferas de competéncia, a tomar as sequintes medidas com relacdo ao cotista

inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no interesse da Classe:
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(@) niciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou judicial

para a cobranca dos valores correspondentes as cotas nao integralizadas pelo cotista
inadimplente, acrescidos de: (i) valor correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro rata
temporis, entre a data em que tal pagamento deveria ter sido feito e a data em que for
efetivamente realizado, acrescido de juros de mora de 1% ao més; e (ii) multa equivalente a 2%

sobre o débito corrigido; e

(b) deduzir o valor inadimplido de quaisquer valores a receber que o cotista inadimplente tenha ou

venha a ter direito.

12.2.  Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios, causados pelo cotista
inadimplente e incorridos pelo Administrador, Gestor e/ou pela Classe com relacao a inadimpléncia do

cotista inadimplente serao integralmente suportadas pelo respectivo cotista inadimplente.

13. O Gestor podera contrair empréstimos em nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento de
cotistas, observado que o valor do empréstimo estd limitado ao valor necessdrio para assegurar o
cumprimento de compromissos de investimento previamente assumido pela Classe ou para garantir a

continuidade de suas operacoes.

14. O Gestor pode contratar distribuidor para realizar a distribuicao e subscricao de cotas por conta e

ordem dos investidores, observadas as disposicoes reqgulamentares aplicaveis.

14.1.  Osdistribuidores que estejam atuando por conta e ordem de clientes assumem todos os 6nus
e responsabilidades relacionadas aos respectivos clientes, inclusive quanto a seu cadastramento,
identificacao e demais procedimentos que caberiam originalmente ao Administrador, nos termos da
Resolucao CVM n© 175/2022.

14.2. O distribuidor por conta e ordem deve manter registro complementar de cotistas, de forma
que a titularidade das cotas seja inscrita no registro em nome dos investidores, atribuido a cada

cotista um cddigo de investidor e sendo informado tal cddigo ao Administrador.

15. A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as cotas somente serao

resgatadas ao término de seu respectivo prazo de duracao ou em caso de liquidacao da Classe.

15.1. Em até 15 (quinze) dias apds o encerramento do prazo de duracao da Classe, deverd o
Administrador publicar ato formalizando as condicoes relativas a liquidacao da Classe e entrega do

patrimoénio devido a cada um dos cotistas, bem como a data de encerramento da Classe. Sendo certo
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que, na hipotese de liquidacao da Classe, a data para cotizacao do resgate total da Classe sera a cota

divulgada na data de encerramento da Classe.

15.2. A conversao das cotas serd realizada em até um dia util, pelo valor da cota no dia da data de

vencimento de sua respectiva emissao.

15.3.  Apds a conversao, o pagamento do resgate sera realizado, por meio do SPB, em até 5 Dias

Uteis, ressalvadas as hipdteses previstas nas disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

16. O resgate final das cotas serd realizado em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito e crédito em conta corrente, Transferéncia Eletronica Disponivel - TED e/ou qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil, observada a
possibilidade de entrega de ativos, na medida em que a Classe nao tenha recursos em moeda corrente
nacional, sendo certo que tal procedimento ocorrera fora do ambiente da B3 em caso do vencimento ou de
resgate, conforme aplicavel, observadas as demais regras aplicaveis dispostas no Regulamento e neste

Anexo.

17. A (Classe distribuird aos cotistas, semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados

conforme as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

17.. As distribuicoes serao feitas sob a forma de: (i) amortizacao de cotas, sempre
proporcionalmente ao nimero de cotas integralizadas por cada cotista; (ii) resgate de cotas quando

da liquidacao da Classe; e (iii) se for o caso, pagamento de taxa de performance destinada ao Gestor.

17.2.  Asdistribuicoes devem ser feitas de forma a assegurar que os valores disponiveis no caixa
da Classe sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisoes da
Classe, razao pela qual o Administrador podera optar pela permanéncia dos recursos no caixa da

Classe.

17.3.  Salvo na hipdtese prevista neste item 19, quaisquer outras amortizacoes realizadas pela

Classe deverao ser deliberadas em sede de assembleia de cotistas.
18. A (lasse reterd o pagamento de distribuicoes relativos aos cotistas que estiverem em situacao de
inadimpléncia.

19. Os valores a serem pagos aos cotistas nos eventos descritos acima considerarao os rendimentos
acruados no periodo/operacao, observando a proporcionalidade entre principal e rendimentos auferidos por

cautela de investimento de cada investidor.
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20. Os pagamentos de rendimentos, conforme descritos acima, poderao ser realizados mensalmente, 0s

quais serao pagos até o 15° (décimo quinto) Dia Util, sendo certo que fardo jus aos rendimentos os titulares
de cotas da Classe no fechamento do 10° (décimo) Dia Util anterior a data de distribuicio de rendimentos
de cada més, de acordo com as contas de depdsito do Administrador ou da instituicao escrituradora de

cotas, conforme aplicavel.

Do COMITE DE INVESTIMENTOS

21. A (lasse possuira um comite de investimentos, o qual tera o intuito de auxiliar na gestao da carteira

da Classe de Cotas (“Comité de Investimentos”).

22. Os membros do Comité de Investimentos nao poderao ser remunerados pela Classe.

23. O Comité de Investimentos sera formado por 3 membros, sendo 2 membros indicados pela assembleia

de cotistas e 1 membros indicados pelo Gestor

231.  Os membros do Comité de Investimentos serao escolhidos dentre pessoas de notdrio
conhecimento e de reputacao ilibada, podendo ser, inclusive, os cotistas ou partes relacionadas dos

cotistas, sem prejuizo do disposto na reqgulamentacao e autorregulacao aplicavel.

24. Na hipotese de vacancia em cargo do Comité de Investimentos, por substituicao, rendncia, morte ou

interdicao, um novo membro serd indicado pelo Gestor em até 30 (trinta) dias corridos.

25. Somente poderad ser eleito para o Comité de Investimentos, independentemente de quem venha a
indica-lo, o profissional que possua reputacao ilibada, a ser declarada quando da sua posse no cargo de
membro do Comité de Investimentos podendo ser indicados funcionarios, diretores e/ou representantes do

Gestor.

26. A instalacao do Comité de Investimentos de forma alguma isenta os Prestadores de Servicos
Essenciais de suas respectivas responsabilidades sobre as decisoes de investimentos e desinvestimentos ou

0 acompanhamento dos ativos que compde a carteira da Classe.

27. 0Os membros do Comité de Investimentos devem informar ao Administrador, e este, aos cotistas,
qualquer situacao que os coloque, potencial ou efetivamente, em situagao de conflito de interesses com a

Classe.
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28. Para fins de computo do quorum de Instalacao e aprovacao das matérias apresentadas para

deliberacao em Comité de Investimentos, serao considerados, apenas, os votos validos, nao se computando

os votos em branco (assim considerados os votos em branco, os nulos e/ou as abstencoes).

29. Os membros do Comité de Investimentos reunir-se-ao, sempre que necessdrio, atendendo a
convocacao escrita, feita com, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia, com indicacao de data, horario
e local da reuniao, e respectiva pauta, realizada pelo Administrador, Gestor ou por qualquer dos membros

do Comité de Investimentos, conforme o caso.

30. A convocacao escrita sera dispensada quando estiverem presentes a reuniao todos os membros do
Comité de Investimentos. As reunioes do Comité de Investimentos poderao ser presenciais, na sede do
Administrador, ou realizadas via videoconferéncia, teleconferéncia ou consulta forma], observados os
procedimentos previstos no Regulamento e neste Anexo, devendo ser instaladas desde que presentes

todos os seus membros eleitos.

31. As atas das reunides do Comité de Investimentos serao lavradas, ainda que de forma sumaria, e
deverao ser assinadas por todos os membros do Comité de Investimentos presentes na reuniao e entregues
ao Administrador no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apds a reunido, cabendo ao Gestor efou ao
Administrador, conforme o caso, coletar as assinaturas dos membros que tenham votado por

videoconferéncia ou teleconferéncia.

s A Forma de realizacao das reunioes
Composicao do Comité de
. Quérum para deliberacoes do Comité de Investimentos
Investimentos
3 Maioria dos membros Ao vivo, online {consulta via e-mail),
hibrido

Atribuicoes do Comité de Investimentos

(@) discutir metas e diretrizes de investimento da Classe;
(b)  sugerir a aquisicao, venda e/ou avaliacao dos ativos da carteira pela Classe;

(c) deliberar sobre a realizacao de qualquer acordo ou operacao, tendo por objeto a desconstituicao,
substituicao ou liberacao de quaisquer garantias, no todo ou em parte, relacionadas aos ativos

imobiliarios da Classe de Cotas;
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(d) dirimir questoes relativas a conflitos de interesse relacionados as deliberacoes das propostas de
investimento, hipdteses em que os membros do Comité de Investimentos que representam a parte

que possa estar envolvida no potencial conflito, se houver, devem se abster de votar;

(e) propor recomendacoes sobre a celebracao, alteracao ou rescisao de contratos de locacao pela Classe,
bem como sobre contratos de prestacao de servicos e a contratacao de construtores para realizar
eventuais reformas, ampliacoes e/ou manutencoes dos imdveis que compoem o patrimonio da

Classe;

()  acompanhar as atividades do Gestor no exercicio das atividades de gestao da carteira de ativos nao

imobiliarios da carteira da Classe e suas respectivas obrigacoes referentes a Classe;
(g) acompanhar o desempenho da carteira da Classe;

(h)  Sugerir aos Prestadores de Servicos Essenciais, observadas as suas respectivas competéncias e
atribuicoes nos termos da regulamentacao aplicavel, a celebracao de contratos de prestacao de
servicos com terceiros cujo valor seja superior a RS R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) e que

nao estejam previstos no Regulamento e/ou neste Anexo;

(i)  deliberar sobre a contratacao de consultoria especializada e/ou empresa especializada nos termos
do Artigo 27, inciso lll, do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM n° 175/2022, aprovando ou nao a

referida contratacao;

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

32. Osrecursos da Classe serao aplicados, conforme orientacao do Gestor, em ativos imobiliarios por meio

da aquisicao de ativos compativeis com esta politica de investimento.

321. O objetivo fundamental dos investimentos realizados pela Classe é proporcionar aos seus
cotistas apreciacao de capital efou obtencao de renda, principalmente através da aquisicao de
terrenos efou imdveis, em sua integralidade ou fracao ideal, de forma direta ou indireta, podendo
estes serem adquiridos para o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios destinados a
construcao efou a incorporacao imobilidria, ou imdveis prontos, ou em projetos e/ou em fase de
construcao, bem como imdveis para fins de mera apreciacao de capital no tempo e/ou para posterior

venda e/ou locacao.

@ (11)3030-7177 G vortx.com.br
c@ Rua Gilberto Sabino, 215, 3° andar 05.425-020 | Pinheiros | Sao Paulo | SP




-
? VO RTX A base do mercado.

32.2. O objetivo fundamental dos investimentos realizados pela Classe, conforme previsto acima,

somente podera ser alterado mediante decisao em sede de assembleia de cotistas.
33. A (asse investird, no minimo, 50 % de seu patrimonio liquido nos ativos a sequir elencados:
(@) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

(b) acoes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos e recibos de subscricao, certificados
de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, notas
comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios;

(c) acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas

aos fundos de investimento imobiliarios;
(d) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Resolugcao CVM n° 84/22;

(e) cotas de fundos de investimento em participacoes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, e de fundos de
investimento em acdes que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario;

(f) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios;

(g) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta

publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(h) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de
investimentos, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO e desde que tenham sido objeto

de oferta publica registrada na CVM,;
(i) letras hipotecadrias;
(j) letras de crédito imobiliario; e
(k) letras imobilidrias garantidas.

331.  Haverd limite maximo de até 100% de exposicao do patrimonio liquido da Classe aos ativos

listados acima.
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33.2. A (lasse somente podera adquirir imoveis ou dirertos a eles relacionados, conforme 0 caso,

nas sequintes dreas: territdrio nacional

333. A (Classe poderd manter parcela de seu patriménio permanentemente aplicada em cotas de
fundos e classes de investimento ou titulos de renda fixa para atender suas necessidades de liquidez,

sem prejuizo da observancia do percentual minimo de aplicagao previsto no item 35 acima.

33.4.  Adicionalmente, respeitando as obrigacoes previstas no Regulamento e neste Anexo, a
Classe, mediante recomendacao do Gestor, conforme aplicavel, podera destinar recursos ao
pagamento de despesas extraordinarias e realizar outros investimentos nos imdveis constantes de
sua carteira. Para fins deste item, consideram-se despesas extraordinarias todo e qualquer gasto que

nao faz parte da manutencao rotineira dos imdveis integrantes da carteira da Classe de Cotas.

335,  (Caso a Classe venha a investir em projetos de construcao, caberd ao Administrador,
independentemente da contratacao de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o

desenvolvimento do projeto.

33.6. O Administrador, em nome da classe, pode adiantar quantias para projetos de construcao,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicao do terreno, execucao da obra ou
lancamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-

financeiro.

33.7.  Osimdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de prévia
avaliacao pelo Administrador, pelo Gestor e por terceiro independente, observados os requisitos
constantes do laudo de avaliacao, sendo que a aquisicao dos imdveis pela Classe podera ser realizada

a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacao vigente.
33.8. A (lasse podera aquirir iméveis gravados com 6nus reais.

339. A Classe poderd aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% das cotas em circulacao, podendo a Classe estar sujeita, a depender do caso, a

tributacao aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da regulamentacao tributaria aplicavel e vigente.

34. Em adicao as demais obrigacoes e responsabilidades do Administrador previstas na regulamentacao
e autorregulacao aplicavel, no Regulamento e neste Anexo, sao seus deveres, na qualidade de proprietario

fiduciario dos ativos imobiliarios constantes da carteira de ativos da Classe:
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(a) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do

patrimoénio da Classe;

(b) providenciar a averbacao, no cartdrio de registro de imdveis, das restricoes determinadas pelo
Art. 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes da
carteira da classe que tais ativos imobilidrios: (i) nao integram o ativo do Administrador; (ii) nao
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador; (iii) nao compdem a
lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) nao
podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador; (v) nao sao passiveis de
execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) nao

podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais; e
(9 receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe de Cotas.

35. O Gestor nao esta sujeito as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites de concentracao
e diversificacao de carteira e concentracao de risco definidos nesta politica de investimento quando o
descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos alheios a sua vontade,
gue causem alteracoes imprevisiveis e significativas no patriménio liquido ou nas condicoes gerais do

mercado de valores mobiliarios.

351.  Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 Dias Uteis consecutivos, ao final

desse prazo o Gestor deve encaminhar a CVM suas explicacoes para o desenquadramento.
352. O Gestor deve informar a CVM o reenquadramento da carteira, tao logo ocorrido.

36. Nas hipoteses de fusao, incorporacao ou cisao da Classe, os imdveis integrantes da carteira da Classe
de Cotas devem ser avaliados previamente a operacao, caso tenham decorrido mais de 3 meses entre a data

da dltima avaliacao e aquela de producao de efeitos da operacao.
37. Nao sera permitida a realizacao de operacoes, pela Classe, com instrumentos derivativos

38. O Gestor podera analisar oportunidades de investimento que sejam de interesse tanto para a Classe
quanto para outras classes ou fundos de investimento sob sua gestao. Nesses casos, sera responsabilidade
do Gestor determinar a alocacdo dessas oportunidades e a proporcao do investimento para cada
interessado, preservando sua discricionariedade. Para isso, o Gestor podera considerar, entre outros
aspectos: (i) a politica de investimento aplicdvel a Classe e as demais classes ou fundos sob sua gestao; (ii)

a composicao das carteiras respectivas; (iii) a liquidez da Classe, das demais classes e outros fundos no
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momento do investimento; (iv) os impactos do investimento no pertil de risco da Classe, das demals classes

e fundos de investimento; e (v) a relacao risco-retorno da oportunidade.

38.1. O Gestor poderd, ainda, recomendar que determinadas oportunidades de investimento
analisadas sejam alocadas, total ou parcialmente, a terceiros coinvestidores, caso entenda que o
investimento, integral ou parcial, nao seja adequado ao interesse da Classe, considerando, por

exemplo, a necessidade de diversificacao da carteira e os fatores mencionados anteriormente.

DA DissoLuUcAo E DA LIQUIDACAO

39. A (asse seraliquidada por deliberacao da assembleia de cotistas especialmente convocada para esse

fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagao descritos neste Anexo.

391.  Na hipotese prevista no item 39 acima, o Administrador deve promover a divisao do
patriménio da Classe entre seus cotistas, na proporcao de suas cotas, no prazo definido pela

assembleia de cotistas que aprovar a liquidacao da Classe.

39.2. A assembleia de cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo, sobre as

matérias previstas no Artigo 126 e seguintes da Resolucao CVM n° 175/2022.

39.3. O plano de liquidacao da Classe deve prever uma estimativa acerca da forma de pagamento

dos valores devidos aos cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.

39.4. O Administrador deve enviar cépia da ata da assembleia de cotistas e do plano de liquidacao
acima mencionado a CVM, no prazo maximo de 7 Dias Uteis contado da realizacdo da assembleia de

cotistas que aprovou o plano.

39.5. O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacao do
patrimoénio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracoes
contdbeis auditadas e a data da efetiva liquidacao, manifestando-se sobre as movimentacoes

ocorridas no periodo.

39.6. Deve constar das notas explicativas as demonstracoes contdbeis analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes equitativas e de acordo com a
regulamentacao aplicdvel, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou

passivos nao contabilizados.
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40. No ambito da liquidacao da Classe, o Administrador deve observar o Artigo 127 da Resolucao CVM n®
175/2022.

401.  No ambito da liquidacao da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de liquidacao,
aplicam-se as dispensas previstas na Resolucao CVM n° 175/2022, especialmente as contidas em seu
Artigo 128.

41. Sao eventos de liquidacao antecipada da Classe, independentemente de deliberacao em assembleia

de cotistas:

(@) caso a Classe passe a ter patriménio liquido inferior a 10% do patrimdnio inicial da Classe,

representado pelas cotas subscritas na primeira emissao realizada pela Classe;

(b) descredenciamento, destituicao ou rendncia do Administrador, caso, no prazo maximo previsto
na norma da respectiva ocorréncia, a assembleia de cotistas convocada para o fim de substitui-lo

nao alcance quérum suficiente ou nao delibere sobre a liquidacao da Classe;

() ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio

da Classe, bem como apds a alienacao dos demais ativos da carteira da Classe;

42. Os seguintes eventos obrigam o Administrador a verificar se o patrimonio liquido da Classe estd

negativo:
(@) pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;

43. Tendo em vista que esta Classe limita a responsabilidade dos cotistas ao valor por eles subscrito, caso
o Administrador verifique que o patrimonio liquido da Classe esta negativo, deve cumprir com as exigéncias do
Artigo 122 da Resolucao CVM n° 175/2022. [ Esta Classe nao restringe a responsabilidade dos cotistas ao
montante que subscreveram, portanto, qualquer falha no cumprimento das obrigacoes associadas aos ativos
da carteira pode ser atribuida a Classe. Adicionalmente, e devido as estratégias de investimento utilizadas pela
Classe, pode ocorrer uma situagao em que o patrimonio liquido da Classe se torne negativo. Nesses casos, 0s
cotistas podem ser convocados a contribuir com recursos adicionais para cobrir o patrimonio liquido negativo,
conforme a regulamentacao aplicavel, bem como conforme descrito no Regulamento e neste Anexo. Referidos

aportes adicionais serao realizados na medida necessaria para cumprir com os compromissos da Classe.

44, Apds pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de amortizacao ou resgate final, o
Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe por meio do

encaminhamento a CVM, no prazo de 15 dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a
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liquidacao, se tor o caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador, decorrente do resgate final

ou amortizacao total de cotas.

DAs TAXAS

45, Pela prestacao dos servicos de administracao fiduciaria, a Classe pagara ao Administrador a taxa de
administracao equivalente ao percentual descrito abaixo, ao ano, respeitado o minimo mensal de RS

15.000,00 (quinze mil reais) (“Taxa de Administracao”), bem como prestacao dos servicos de gestao de

ativos, a Classe pagara ao Gestor a taxa de gestao equivalente ao percentual descrito abaixo, ao ano,

respeitado o minimo mensal de 20.000,00 (vinte mil reais) (“Taxa de Gestao”).

Taxa de Administracao Taxa de Gestao

PL (RS)
(%) (%)
, 025 . .
(zero reais) até 020 ) - (cinquenta e cinco
) ) (vinte e cinco tsi
100.000.000,00 (vinte centesimos) _ centesimos)
o _ centesimos)
(cem milhoes de reais)
700.000.000,07 U55%
(cem milhoes de reais e 040 (cinquenta e cinco
um centavo) até 015 ' centésimos)
_ _ (quarenta
500.000.000,00 (quinze centesimos) _
) o centesimos)
(quinhentos milhoes de
reais)
500.000.000,07 U55%
(quinhentos milhdes de 01 0,43 (cinquenta e cinco
reais e um centavo) até T (quarenta e trés centésimos)
(doze centesimos) ,
1.000.000.000,00 centesimos)
(um bilhao de rears)-
040 0,48%
1.000.000.000,00 0,08 .
(quarenta (quarenta e oito
(um bilhao de reais) - até (oito centesimos) centesimos) centésimos)
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1.500.000.000,00 (um
bilhao e quinhentos mil
reais)
1.500.000.000,00 (um 0,45%
bilhao e gquinhentos mil 037 (quarenta e cinco
reais) - até 0,08 ’ centésimos)

) _ (trinta e sete
2.000.000.000,00 (dois (oito centesimos)

centesimos)
bilhoes de reais)
Acma de 0,40%
032 L.
2.000.000.000,00 (dois 0,08 _ _ (quarenta centésimos)
) ) (trinta e dois
bilhées de reais) (oito centesimos)- _
centesimos)

46. O cdlculo da Taxa de Administracao e Taxa de Gestao levarao em conta a quantidade efetiva de Dias
Uteis de cada més e terd como base um ano de 252 Dias Uteis, sendo calculadas diariamente e pagas

mensalmente até o 5° (quinto) dia Util de cada més subsequente ao da prestacao dos servicos.

46.1.  As Taxas de Administracao e de Gestao poderao ser acrescidas as taxas de administracao e
de gestao dos fundos de investimento ou fundos de investimento em cotas de fundo de investimento
em que a classe invista, atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual de 1,5% (um inteiro e cinco

décimos por cento) ao ano.

47. O Administrador contratou o escriturador para realizar os servicos de controladoria, tesouraria e
escrituracao das cotas da Classe, sendo certo que por estes servicos sera a este devido o montante mensal
de RS 2.000,00 (dois mil reais), pago até o 5° (quinto) dia Gtil de cada més subsequente ao da prestacao do

servico, o qual sera acrescido do custo por cotista conforma tabela abaixo:

De Ate Valor

0 2.000 RS 1,40
2.001 10.000 RS 0,95
> 70.00 R5 0,40

@ (11)3030-7177 G vortx.com.br
c@ Rua Gilberto Sabino, 215, 3° andar 05.425-020 | Pinheiros | Sao Paulo | SP




-
? VORTX A base do mercado.

48. Tendo em vista que nao ha distribuidores das cotas que prestem servicos de forma continua a Classe,
o presente Anexo nao prevé uma taxa maxima de distribuicao, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n°
1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracao dos distribuidores que venham a ser contratados e remunerados
pontualmente, a cada nova emissao de cotas, sera prevista nos documentos da respectiva oferta, nos

termos da regulamentacao aplicavel.

49. Nao serao aplicaveis a Classe, taxa de ingresso, saida ou performance.

09 de setembro de 2026.
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