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OBIJETIVO DO FUNDO

Gerar renda de aluguel mensal através da locagdo de um
portfélio diversificado de prédios corporativos e galpoes

logisticos.

PATRIMONIO LIQUIDO?

RS 4.613.026.520,42

VALOR TOTAL DE MERCADO

RS 4.442.137.402,46

TOTAL DE COTAS

28.204.047

VACANCIA FiSICA?

3,91% (ante 3,95% no més anterior)

VACANCIA FINANCEIRA3

5, 14%4 (ante 5,24% no més anterior)

COTA PATRIMONIAL EM 31/08/2026

RS 163,56/cota

COTA MERCADO EM 31/08/2026

RS 157,50/cota

DISTRIBUICAO MENSAL EM 15/09/2026

RS 1,10/cota

11/08/2010

inicio do fundo

Intrag DTVM Ltda

administrador

IMOBILIARIO TIJOLO

KINEA RENDA IMOBILIARIA — KNRI11
Agosto de 2026
CNPJ: 12.005.956/0001-65

O DO FUNDO

G% Diversificacao &> Gestdo Profissional

£ Dividendos Mensais

- Alocagdes

PLANILHA DE FUND

PREZADO INVESTIDOR

Em agosto de 2026, conforme comunicado ao mercado divulgado em 19/08/2026,

celebramos o Compromisso de Venda e Compra do imdvel PIB Sumaré pelo valor de
R$ 26 milhdes. O pagamento serd realizado 24% a vista e o saldo em 6 parcelas
semestrais de RS 3,3 milhdes cada, corrigidas conforme os termos estabelecidos no
contrato.

Na perspectiva da Kinea Investimentos, a venda se mostra oportuna, uma vez que a
transacdo foi realizada com um prémio de 36,3% em relacdo ao valor de avaliacdo do
Imével e em linha com o seu custo de aquisi¢do, reforcando a estratégia da equipe de
gestdo de manter uma carteira imobilidria sélida e de alta qualidade, capaz de ser
reciclada mesmo em periodos de mercado mais desafiador. Os recursos da venda
serdo utilizados para reforcar a estrutura de capital do Fundo e poderdo ser utilizados
oportunamente para investimento nos ativos que compdem a carteira do KNRI11 e/ou
em aquisicGes que agreguem valor e qualidade ao portfélio. Importante destacar que,
com a referida venda, os indicadores de vacancia do Fundo apresentardo uma redugdo
importante, ndo sendo esperada alteragdo na distribuicdo de rendimentos do Fundo
tampouco distribuicdo extraordinaria de lucros em fungdo da operagdo. A transagdo
estd sujeita ao cumprimento de determinadas condi¢Ges precedentes usuais para esse
tipo de operagao.

Com relagdo a carteira de inquilinos do Fundo, tivemos a entrada da Galena, gestora
de recursos financeiros, no conjunto 71 do Edificio Joaquim Floriano, ocupando uma
drea de 234 m2,

Como resultado da movimentagdo acima, a vacancia fisica? ao final do més de agosto
foi de 3,91% (ante 3,95% no més anterior), a vacancia financeira3 5,14% (ante 5,24% no
més anterior) e a vacancia financeira ajustada pelas caréncias previstas nos novos
contratos de locagdo 5,64% (ante 5,66% no més anterior). Como mencionado acima,
apos a concretizagdo da venda do imdvel PIB Sumaré, os indicadores de vacancia
sofrerdo uma redugdo importante estimada em 2,17% (vacancia fisica) e 0,74%
(vacancia financeira).

O valor dos rendimentos distribuidos pelo Fundo referente ao més de agosto cujo
pagamento ocorrerd em 15/09/2026 sera de R$1,10 por cota conforme informado em
nosso comunicado de rendimentos publicado em 31/08/2026.

1,11% a.a. nao ha

taxa de adm. e gest3o® taxa de performance

Kinea Investimentos Ltda. Publico Geral
gestor Tipo de Investidor

1. Soma dos Ativos (imdveis+caixa) menos Passivos (taxas e despesas incorridas e ndo pagas) do Fll 2. Percentual de areas vagas em relagdo ao total de dreas dos ativos do Fundo. 3. Percentual das
receitas que poderiam ser geradas pelas areas vagas em relagdo ao total de receitas de aluguel do Fundo. 4. A vacéncia financeira do ativo Rochaverd (Torre C) ndo impacta o resultado do Fundo, pois
o contrato de compra e venda conta com uma cldusula de renda minima garantida, a qual suporta o fluxo financeiro. 5. A taxa de administragdo do Fundo é equivalente a 1,11% ao ano sobre o valor de
mercado das cotas e engloba ndo somente a remuneragdo do administrador mas também do gestor, banco escriturador e custodiante.
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RESUMO DA CARTEIRA

12 Emissao 22 Emissao 32 Emissao 42 Emissdo 52 Emissao 62 Emissdo 72 Emissao 82 Emissdo

15/09/2010  08/07/2011  13/01/2012  01/02/2013  21/07/2017 05/04/2019  01/01/2021  26/04/2024

Valor Referencial da Cota® 100,58 112,86 122,80 163,43 144,48 144,36 156,68 159,54
Variagdo da Cota’ 56,60% 39,55% 28,26% -3,63% 9,01% 9,10% 0,52% -1,28%
Renda Distribuida 334,67% 281,26% 245,61% 169,75% 96,89% 74,02% 53,74% 21,21%
Rentabilidade Total 391,27% 320,81% 273,87% 166,13% 105,90% 83,12% 54,26% 19,93%
CDI no Periodo® 298,39% 266,76% 247,15% 220,75% 102,30% 82,36% 71,19% 28,80%
Rentabilidade FI x CDI 131,13% 120,26% 110,81% 75,26% 103,52% 100,92% 76,22% 69,18%
Ibovespa® no Periodo 160,50% 188,42% 199,97% 193,98% 174,29% 82,70% 49,27% 39,31%

NEGOCIACAO E LIQUIDEZ

Os volumes transacionados representaram um total de 1.085.405 cotas negociadas, equivalentes a aproximadamente
3,85% do total de cotas do Fundo com um volume médio diario de RS 7.860.860 e um volume médio por negécio de RS
1.473,98. Atualmente o Fundo possui a oitava maior participagdo no IFIX1? (2,922%).
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6. Os valores referenciais da cota das emissdes foram ajustados para refletir o desmembramento de cotas ocorrido em 02 de Junho de 2014. 7. A variagdo positiva da cota ndo considera o imposto de
renda sobre ganho de capital na venda das cotas. 8. Certificado de Depésito Interbancério, adotado neste Relatério como mera referéncia econémica e ndo como meta ou parametro de performance
do Fundo. 9. Ibovespa é o mais importante indicador do desempenho médio das cotagdes do mercado de agBes brasileiro. Sua relevancia advém do fato de o Ibovespa retratar o comportamento dos
principais papéis negociados na B3. 10. O indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFIX) tem por objetivo medir a performance de uma carteira composta por cotas de fundos imobiliarios que
sdo listados para negociagdo nos ambientes administrados pela B3. Mais informagdes em: http://www.b3.com.br/pt_br/.
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CARTEIRA IMOBILIARIAM

Portfélio composto por 19 propriedades sendo 12 edificios comerciais e 7 centros logisticos apresentando a seguinte
divisdo de drea e receita por tipologia, demonstrando o equilibrio existente entre a tipologia de logistica e de escritério,
conferindo maior previsibilidade e menor volatilidade no fluxo de receitas de aluguel.

RECEITA RECEITA RECEITA POR TIPO DE CONTRATO*? RECEITA POR INDICE DE REAJUSTE
POR ESTADO POR TIPOLOGIA
Sp MG RJ ESCRITORIO LOGISTICO TiPICO ATIPICO 1GP-M IPCA

O Prazo Médio dos Contratos Firmados!? pelo Fundo é de 9,32 anos sendo de 7,86 anos para os escritérios e 11,61 anos
para os ativos logisticos. O Prazo Médio Remanescente! dos contratos do fundo estd em 2,72 anos, com 2,64 anos
para escritorios e 2,85 anos para ativos logisticos. Com datas de vencimento e de revisionais nos proximos anos
conforme gréficos abaixo.

CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DOS CONTRATOS®® CRONOGRAMA DE REVISIONAL DOS CONTRATOS?>
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Escritério Logistico
Escritério Logistico

ABSORCAO DAS CARENCIAS!S

Projecdo do incremento de receita conforme o término de vigéncia das caréncias previstas nos contratos de locagdo
firmados recentemente.

141.637

65.637
38.637

set-26 out-26 nov-26 dez-26 jan-27 fev-27

11. Informagdes gerenciais ndo auditadas. 12. Dos 45,61% de contratos atipicos, 62,55% sdo contratos atipicos e 37,45% sdo contratos de longo prazo, com caracteristicas comuns aos contratos
atipicos. 13. Célculo realizado levando em consideragdo o inicio e o final dos contratos firmados pelo fundo. 14. Calculo realizado utilizando a data de 31/08/2026 até o término de cada contrato. 15.
Percentual sobre a receita total. 16. As datas apresentadas no gréfico referem-se ao més de competéncia do término das caréncias previstas nos contratos de locagdo. Valores acumulados na visdo de
hoje.
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VACANCIA FINANCEIRA* POR SEGMENTO VACANCIA POR PORTFOLIO
9,77% 9,62%
2,84%
2,07%
Vacancia Fisica Vacancia Financeira
Escritdrio SP m Escritério MG Escritorio RJ Logistico Escritdrio Logistico

PORTFOLIO IMOBILIARIO
DISTRIBUICAO DOS CONTRATOS POR SETOR

/A SERVICOS INDUSTRIA
A 16% e 43%
O FUNDO POSSUI MAIS DE
150 INQUILINOS, TRAZENDO il FINANCEIRO 8% @ loskTicA 0%
ASSIM UMA DIVERSIFICAGAO ,
PARA O PORTFOLIO. B e 21% )| TESeeEk 2o
7 ENGENHARIA OUTROS
2 1% &2 4%

DISTRIBUICAO DOS CONTRATOS POR LOCALIZAGAO GEOGRAFICA

> MINAS GERAIS
ED. BOULEVARD CORPORATE

TOWER
Belo Horizonte

CENTRO DE DISTRIB. POUSO

ALEGRE
Pouso Alegre
> SAO PAULO
l ED. DIOGO MOREIRA Pinheiros ED. B,IOSQUARE
Pinheiros
ED. BELA PAULISTA ED. JOAQUIM FLORIANO
Paulista Itaim
— RIO DE JANEIRO
ED. BOTAFOGO TRADE CENTER ED. SAO LUIZ (TORRE IV) EDIFICIO MADISON
Botafogo Itaim Vila Olimpia
ED. BUENOS AIRES CORPORATE CENTRO DE DISTRIB. PIB Sumaré ED. ROCHA\{ERA (A,BeC)
Centro Chucri Zaidan
m 1 EDIFICIOS CORPORATIVOS
(166.959 m? - ABL do Fundo) ED. LAGOA CORPORATE CENTRO DE DIST. ITAQUA CENTRO DE DIS. GLOBAL JUNDIA{
Humaitd Itaquaquecetuba Jundiai
GALPOES LOGISTICOS
@ 7 (486.456 m2 — ABL do Fundo) CENTRO DE DIS. SANTA CRUZ CENTRO DE DIS. CABREUVA CERC DCER[L)JIZSE;WOGI RS
Santa Cruz Cabretiva

Mogi das Cruzes
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PORTFOLIO DE IMOVEIS

A carteira imobilidria do Fundo é composta atualmente pelas propriedades abaixo descritas'’:

ROCHAVERA TORRES EBONY E MARBLE
Av. Nagdes Unidas, 14.171 - Sdo Paulo - SP

ROCHAVERA TORRE CRYSTAL
Av. Nagbes Unidas, 14.171 - Sdo Paulo - SP

ABL 56.734 m?

VALOR DE AVALIAGAO R$ 205.000.000

TIPO DE CONTRATO Tipico

VACANCIA FIN* 3,05%

LOCATARIOS Votorantim, SAP, Boehringer
PARTICIPACAO 20%

DIOGO MOREIRA 184
Rua Diogo Moreira, 184, Sdo Paulo- SP

ABL 12.105 m?

VALOR DE AVALIAGAO R$ 340.000.000

TIPO DE CONTRATO Atipico
VACANCIA FIN* 0%
LOCATARIOS Bunge
PARTICIPAGAO 100%

BELA PAULISTA
Avenida Paulista, 2.421, Sdo Paulo - SP

ABL 6.521 m?
VALOR DE AVALIAGAO R$ 105.500.000

TIPO DE CONTRATO Tipico

VACANCIA FIN* 0%

LOCATARIOS Delta Business, Kalunga, Agis
PARTICIPAGAO 100%

JOAQUIM FLORIANO

Rua Joaquim Floriano, 913, Sdo Paulo - SP
ABL 3.899 m?

VALOR DE AVALIAGAO R$ 71.500.000

TIPO DE CONTRATO Tipico

VACANCIA FIN* 13,80%

LOCATARIOS GS Inima, Odata, Planova
PARTICIPACAO 100%

BOULEVARD CORPORATE TOWER
Av. dos Andradas, 3.000, Belo Horizonte - MG

ABL 20.426 m?

VALOR DE AVALIAGAO R$ 250.000.000

TIPO DE CONTRATO Tipico
VACANCIA FIN* 0%
LOCATARIOS Google, We Work
PARTICIPAGAO 100%
E}OTAFOGO TRADE CENTER
Rua Prof. Alvaro Rodrigues, 352, Rio de Janeiro - RJ
ABL 8.083 m2

VALOR DE AVALIAGAO R$ 95.000.000

TIPO DE CONTRATO Tipico
VACANCIA FIN* 7,77%
LOCATARIOS Keppel Fels, UTE GNA
PARTICIPAGAO 100%

E3 ABL
TR <
SRS VALOR DE AVALIACAO
e
= TIPO DE CONTRATO
S
s | VACANCIA FIN*
s
S LOCATARIOS
———— i L~
e ) PARTICIPACAO

MADISON
Rua Gomes de Carvalho, 1.195, -

ABL

Wm _
WTT\| VALOR DE AVALIAGAO
aRERIN

———— TIPO DE CONTRATO
VACANCIA FIN*
LOCATARIOS

PARTICIPAGAO

53.401 m?

RS 760.000.000
Tipico

1,93%

BASF, CTEEP

70%

Sdo Paulo - SP
8.329 m?
RS 134.000.000
Tipico
0%
Polirex, GTI, Capital Markets
100%

S&do Luiz (Torre 1V)
Av. Juscelino Kubitschek, 1.830, Sdo Paulo - SP

ABL

VALOR DE AVALIAGAO
TIPO DE CONTRATO
VACANCIA FIN*
LOCATARIOS

PARTICIPACAO

11.354 m?

R$ 210.000.000
Tipico

0%

Pine, BMG, Minutrade

86%

BIOSQUARE (em desenv.)

Rua dos Pinheiros, 701, Sdo

ABL

PARTICIPACAO

TOTAL APORTADO

Paulo - SP

41.930 m?

PREVISAO DE ENTREGA 12 Semestre de 2026

69%

RS 350.740.629,81

Clique e acesse o video da obra

VOLUME?8: RS 195,3 milhdes

EMISSOR: Bradesco

TAXA: TR + 9,50%

CARENCIA JUROS: 18 meses apds o término da
PRAZO AMORTIZAGAO: 133 meses ap6s carénc

obra

ia

LAGOA CORPORATE
Rua Humaitd, 275, Rio de Janeiro - RJ

ABL

VALOR DE AVALIAGAO
TIPO DE CONTRATO
VACANCIA FIN*
LOCATARIOS
PARTICIPACAO

11.687 m?

RS 240.000.000

Tipico

26,14%

Pinheiro Neto, SPX, JGP

100%

17. A avaliagdo patrimonial dos imdveis considera a participagdo do Fundo no ativo e foi elaborada pela empresa Colliers International, data base Junho/2026. A ABL corresponde a drea total de cada
ativo. Para a exibi¢do dos locatarios foi selecionada uma amostra dos principais inquilinos. 18. O volume considera a participagdo do Fundo no ativo.
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PORTFOLIO DE IMOVEIS
A carteira imobilidria do Fundo é composta atualmente pelas propriedades abaixo descritas'’:

BUENOS AIRES CORPORATE

; . . CD ITAQUA
Rua Buenos Aires, 15, Rio de Janeiro - RJ

Rua do Niquel, 205, Itaquaquecetuba — SP

ABL 6.887 m? ABL 30.698 m?

VALOR DE AVALIAGAO RS 36.000.000 VALOR DE AVALIAGAO ~ R$ 137.500.000

TIPO DE CONTRATO Tipico TIPO DE CONTRATO Atipico

VACANCIA FIN* 84,72% VACANCIA FIN* 0%

LOCATARIOS Grupo GR, E-Frame LOCATARIOS Marisa

PARTICIPACAO 100% PARTICIPACAO 100%
CD MOGI DAS CRUZES CD POUSO ALEGRE

Rodovia Mogi-Dutra, 11.100, Mogi das Cruzes - SP Rodovia Ferndo Dias, km 863, Pouso Alegre - MG

2
ABL 69.113 m ABL 87.750 m?

VALOR DE AVALIACAO RS 264.000.000 VALOR DE AVALIAGAO RS 315.000.000

TIPO DE CONTRATO Atipico*?

TIPO DE CONTRATO Atipico*?
" . "
VACANCIA FIN 0% VACANCIA FIN* 0%
LOCATARIOS Kimberly Clark LOCATARIOS Empresa do setor de consumo
PARTICIPAGAO 100% PARTICIPACAO 100%
CD SANTA CRUZ

CD PIB SUMARE

Estrada da Lama Preta, 2.805, Rio de Janeiro - RJ Avenida Parque Industrial, 580, Sumaré - SP

ABL 64.860 m?

VALOR DE AVALIAGAO
TIPO DE CONTRATO
VACANCIA FIN*
LOCATARIOS
PARTICIPAGAO

ABL
VALOR DE AVALIAGAO
TIPO DE CONTRATO
VACANCIA FIN
LOCATARIOS
PARTICIPAGAO

R$ 175.000.000
Atipico

0%

Lojas Renner

100%

CD GLOBAL JUNDIA[
Avenida Caminho de Goids, 100, Jundiai - SP

41.468 m?

R$ 138.000.000
Tipico

0,00%

Foxconn, Habasit

100%

ABL
VALOR DE AVALIAGAO
TIPO DE CONTRATO
VACANCIA FIN.
LOCATARIOS

PARTICIPAGAO

CD CABREUVA

ABL
VALOR DE AVALIAGAO
TIPO DE CONTRATO
VACANCIA FIN*
LOCATARIOS

PARTICIPAGAO

v

13.836 m?
R$ 19.000.000

100%

100%

| Paulino Bueno Couto, km 82 - Cabreuva - SP28,42

178.730 m?

RS 723.619.867
Atipico

0%

Lojas Renner

100%

VOLUME?®: RS 200 milhdes
TAXA: IPCA +7,25%
VENCIMENTO: Margo de 2036

19. Valor correspondente ao total da operagdo de venda dos CRI associados ao projeto do CD Cabretva
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INFORMACOES CONTABEIS2

DISTRIBUIGAO DOS CONTRATOS POR SETOR

-311.555 -976.265
Receita ndo
-1.503.275 recorrente??
Receita Potencial Jul/2621 Vacancia Caréncias e Descontos Receita Recebida Competéncia Jul/26

RECURSOS DISPONIVEIS PARA DISTRIBUIGAO

No quadro abaixo, apresentamos os recursos disponiveis em diferentes periodos, importante ressaltar que o valor total
de receitas considera antecipacdes feitas pelos inquilinos neste més de RS 1,77 MM e que no més anterior foram
realizadas antecipa¢des no montante de RS 3,00 MM.

CONSUMO RMG?*

DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS jun/26 jul/26 ago/26 R$/cota Acum. 2526
(+) RECEITAS DE ALUGUEIS CAIXA 24.649.458 26.370.324 23.663.534 0,84 50.033.858 SALDO INICIAL 03/08/2026
(+) RECEITAS DE ALUGUEIS ANTECIPADOS? 2.526.716 2.526.716 2.526.716 0,09 5.053.432
(+) RECEITA FINANCEIRA 897.753 3.115.965 3.348.017 0,12 6.463.982 R S 7 9 . 49 9 . 844
(+) LUCRO COM VENDA DE ATIVO 2.509.149 19.042.899 2.000.225 0,07 21.043.123
+) REVERSAO DO CUSTO DE OFERTA 0 0 0 0,00 0,00

CONSUMO
(+) OUTRAS RECEITAS 0 0 0 0,00 0,00
(-) DESPESAS CONDOMINIAIS -538.033 -495.146 -450.021 -0,02 -945.167 R S 0
(-) DESPESAS COM IPTU -332.044 -458.785 -369.137 -0,01 -827.922
(-) OUTRAS DESPESAS -5.626.637 -4.713.130 -4.793.074 0,17 -9.506.204
(=) RESULTADO 24.086.362 45.388.842 25.926.260 0,92 71.315.102 SALDO FINAL 31/08/2026
(+/-) RESERVA 14.835.223 -14.364.391 5.098.192 0,18 -9.266.199 Rs 79 49 9 844
DISTRIBUIGAO 38.921.585 31.024.452 31.024.452 1,10 62.048.903 * *

RECURSOS DISPONIVEIS PARA DISTRIBUICAO

r=——-

ro-- 110!
I R I L138, 0,11 [
|1,1o: 1 1,10]I '1‘101' 1 1,10]I
1110 Piieies i 0,53 0,68 il
e 0130 05 0,18
0,06 0 0,09!203,07 0,03'%904 0,03 9 o9 8:d3
1,04 0,98 0,97 0,96 1,02 0,93
(0,18) (0,21) (0,19) (0,23) (0,20) (0,20)
(0,51)
mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 ago/26
Receita de FlI Outras Receitas Receita Financeira M Multas Despesas Reserva

20. Receita potencial de alugueis e fluxo financeiro da venda de ativos, que contenha caracteristicas de receita recorrente. 21. Receita referente a eventuais ajustes nos recebimentos, como: valores
pro-rata, inadimpléncias, multa, juros, antecipagées e RMG. 22. Receita referente a eventuais ajustes nos recebimentos, como: valores pré-rata, inadimpléncias, multa, juros e antecipagdes. 23.
Considera apenas as antecipagdes de receitas de aluguel referentes a competéncia do més vigente. 24. RMG relativo a aquisi¢do do ativo Rochavera Torre C
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FLUXO DE CAIXA DO MES DE AGOSTO 2026

Para apuracdo do fluxo de caixa do Fundo foram considerados os rendimentos auferidos pelos ativos do Fundo, que, no
periodo, compreendem os aluguéis recebidos referentes ao més de julho e as receitas financeiras, descontando-se as
despesas do Fundo, que s3o compostas, basicamente, pelas taxas legais e de administracdo?:

SALDO INICIALEM 03.08.26 128.205.973
(+) Aluguéis® 23.616.869
(+) Receita financeira 3.348.017
(+) Receita com venda de ativo 3.158.519
(+/-) Compra de ativo -4.684.734
(-) Benfeitorias 857.199
(-) Taxa de administragdo?’ 4.453.796
(-) Despesas de condominio, iptu e outros 1.158.436
(-) Rendimentos distribuidos?® 31.024.326
SALDO FINAL EM 31.08.26 116.150.887

VARIACAO PATRIMONIAL?®

Em agosto, o valor patrimonial das cotas apresentou a seguinte evolu¢io3°:

DATA QUANTIDADE DE COTAS COTA PATRIMONIAL VARIACAO PATRI. LIQUIDO (R$)
31/07/2026 28.204.047 RS 163,38 ° 4.608.084.808,54
31/08/2026 28.204.047 RS 163,56 0,11% 4.613.026.520,42

25. Saldo Final na data base do relatdrio, bruto da distribuigdo de rendimentos a ser realizada no més seguinte. 26. O montante total da linha de aluguéis contém o valor recebido referente ao CD
Cabreuva, dado a entrega do imével em 27/08/2021 e as caracteristicas especificas da estrutura de capital do desenvolvimento do ativo. 27. A taxa de administragdo do Fundo é equivalente a 1,11%
ao ano sobre o valor de mercado das cotas e engloba ndo somente a remuneragdo do administrador mas também do gestor, banco escriturador e custodiante. 28. Rendimentos Distribuidos bruto de
imposto de renda de cotistas pessoa juridica. 29. Soma dos Ativos (iméveis+caixa) menos Passivos (taxas e despesas incorridas e ndo pagas) do Fll. 30. Valor Patrimonial na data base do relatério ja
deduzido da distribuicdo de rendimentos a ser realizada no més seguinte.
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PANORAMA DO MERCADO IMOBILIARIO
MERCADO LOGISTICO DE SAO PAULO — CLASSE A (AAA, AA e A)

No segundo trimestre de 2026, o mercado logistico Classe A no Estado de Sao Paulo registrou um estoque total de 17,7
milhSes de m?, distribuidos em 284 empreendimentos. O periodo foi marcado pela entrega de 193.382 m? de novo
estoque, volume inferior ao observado no trimestre anterior (234.217 m?), e inferior ao segundo trimestre de 2025
(651.403 m?).

Com o menor acréscimo de area, a taxa de vacancia segue em queda, encerrando o trimestre em 5,1%, frente aos 6,4%
registrados no primeiro trimestre de 2026 e 9,26% no 292 trimestre de 2025. Essa redugdo na vacancia segue
impulsionando uma valorizac3o nos precos pedidos, que passaram de R$33,26/m? no 1T2026 para RS 33,50/m? ao final
do 2T2026.

A demanda segue aquecida em 2026, mantendo como principal os setores de e-commerce, varejo e operadores
logisticos como os principais tomadores de areas em regides em um raio de 30km a 40km em locais mais préximo a

capital.

0 2T2026 manteve niveis saudaveis de absorgdao, mesmo diante de uma leve retragcdo em relagdo ao trimestre anterior
na absorgdo liquida e um acréscimo significativo na absorc¢ao bruta. A absor¢do liquida foi de 428.407 m?, ante 459.622
m? no 1726 e de 455.249 m? no 272025, enquanto a absorgdo bruta totalizou 655.074 m?, comparada aos 605.033 m?
do periodo anterior e 683.804 m? em relagdo a igual periodo do ano anterior.

A regido de Guarulhos permanece sendo uma das regido mais demandadas de S3o Paulo, com pregos pedidos médios
de locacdo chegando em R$48,07/m? e taxa de vacancia atingindo patamares de 0,79%. A regido segue registrando
bons indices de absorgdes, sustentada pela forte demanda de e-commerce nos empreendimentos mais modernos,
pesando ainda o fato da regido estar préxima a cidade de Sdo Paulo.

PRINCIPAIS INDICADORES MERCADO LOGISTICO SAO PAULO
284 CONDOMINIOS LOGISTICOS 17.693.765 M?
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EVOLU(;AO DO PRECO PEDIDO DE LOCA(;AO
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MERCADO DE EDIFICIOS CORPORATIVOS DE SAO PAULO — CLASSE A e B (AAA, AA, A, BB e B)

O mercado de edificios corporativos em Sao Paulo manteve, no segundo trimestre de 2026, a trajetdria consistente de
recuperacao observada ao longo de 2025. A absorg3o liquida atingiu 91.541 m? no trimestre, acumulando 193.559 m?
no primeiro semestre do ano. Trata-se de um dos maiores volumes para o periodo dos ultimos anos, evidenciando a
continuidade da demanda por lajes corporativas. Ja a absor¢do bruta alcangcou 189.906 m? no trimestre, totalizando
377.975 m? no acumulado de 2026, um volume significativo, reforcando o elevado nivel de atividade do mercado e a
continuidade dos movimentos de ocupagdo, expansdo e realocagdo de empresas. Embora o acumulado de absorc¢do
liquida no primeiro semestre tenha ficado ligeiramente abaixo dos 195.916 m? registrados no mesmo periodo de 2025,
o desempenho permanece em patamar historicamente elevado, refletindo a manutengdo de uma demanda sdlida por

escritérios corporativos.

O trimestre contou com a entrega de 69.264 m? de novo estoque, volume superior aos 30.815 m? registrados no
1T2026. Mesmo com o aumento das entregas, a taxa de vacancia recuou de 15,08% para 14,46%, mantendo a
tendéncia de queda observada nos ultimos trimestres e atingindo o menor patamar desde 2020. Na comparag¢do anual,
a redugdo também foi expressiva, frente aos 17,83% registrados no 272025, reforcando o avango do mercado em
direcdo a um maior equilibrio entre oferta e demanda.

Em termos de pregos, o movimento de valorizagdo permaneceu consistente. O valor médio pedido atingiu RS
103,44/m?/més, acima dos RS 101,51/m?/més registrados no trimestre anterior e dos RS 97,30/m?/més observados no
2T2025. A alta dos valores ocorre em um contexto de redugdo continua da disponibilidade e maior concentragdo da

demanda em ativos modernos, eficientes e bem localizados.

Esse cendrio se reflete de forma distinta nas principais regiGes corporativas da cidade. A Nova Faria Lima permaneceu
como o eixo mais valorizado de S3o Paulo, com preco médio pedido de aproximadamente RS 302,52/m?/més e
vacancia de apenas 5,9%.

Pinheiros apresentou um dos desempenhos mais relevantes do trimestre. A regido registrou absor¢do liquida de
aproximadamente 47,3 mil m?, influenciada também pela entrega de 39,2 mil m? de novo estoque. Mesmo com as
novas entregas, a vacancia encerrou o periodo em apenas 6,8%, enquanto o preco médio pedido avancou para RS
154,61/m?, demonstrando a forte capacidade de absorgdo da regido.
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Na Avenida Paulista, a atividade permaneceu positiva, com absorc¢do liquida de aproximadamente 6,6 mil m? no
trimestre. A regido recebeu 16 mil m? de novo estoque e encerrou o periodo com vacancia de 9,8% e preco médio
pedido de RS 117,14/m?/més, mantendo-se entre os mercados corporativos mais consolidados da cidade.

A Chucri Zaidan voltou a se destacar pela intensidade da demanda. A absorcdo liquida atingiu aproximadamente 22,3
mil m2, o maior saldo positivo entre os principais eixos corporativos consolidados, acompanhada por absor¢do bruta de
33,1 mil m2. Mesmo com a entrega de 14 mil m? de novo estoque, a vacancia recuou para 12,9%, enquanto o prego
médio pedido alcancou RS 108,53/m?/més. O resultado reforca a consolidacdo da regido como uma alternativa
competitiva para grandes ocupantes, sobretudo quando comparado ao pico de vacancia superior a 32% observado em

2021.
PRINCIPAIS INDICADORES OFFICE SAO PAULO
791 Edificios 8.386.960 m?
2.000.000 22,62% 9 25,00%
°2237% o1 a6
19,58%
1500000 -~ 17,99% - 17,93% - 18,31% 18,18% 20,00%
16,15%
14,46%
1.000.000 13,61% 15,00%
-
500.000 I I I I I I I 10,00%
- I I I 5,00%
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 272026
(500.000) 0,00%
Novo Estoque Absorgdo Liquida EE Absorc¢do Bruta Oferta Tx. Vacancia
Fonte: Kinea e Buildings
EVOLUCAO DO PRECO PEDIDO DE LOCACAO
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MERCADO LOGISTICO DE MINAS GERAIS — CLASSE A (AAA, AA e A)

No segundo trimestre de 2026, o mercado logistico Classe A no Estado de Minas Gerais registrou um estoque total de
3,8 milhdes de m?, distribuidos em 86 empreendimentos. O periodo foi marcado pela entrega de 37.000 m? de novo
estoque, volume superior ao observado no trimestre anterior de 15.942 m? e inferior ao segundo trimestre de 2025
que foi 43.191 m2.

Com o menor acréscimo de area, a taxa de vacancia apresentou uma nova queda, encerrando o trimestre em 2,7%,
frente aos 4,82% registrados no 172026 e 5,30% no 2T2025. Com essa redugdo na vacancia tivemos uma incremento
nos pregos pedidos que passou de R$27,96/m? no 1T2026 para R$28,61/m? ao final do 2T2026.

A demanda segue aquecida em 2026, com os setores de e-commerce, varejo e operadores logisticos como os principais
tomadores de dreas.

0 2T2026 teve um acréscimo nas absor¢bes em relagdo ao trimestre anterior. A absorc¢3o liquida foi de 115.993 m?,
ante 59.566 m2 no 172026 e de 92.749 m? no 272025, enquanto a absorcdo bruta totalizou 136.538 m?, comparada aos
74.793 m? do periodo anterior e 146.180 m? em relac3o a igual periodo do ano anterior.

PRINCIPAIS INDICADORES MERCADO LOGISTICO MINAS GERAIS
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EVOLUCAO DO PRECO PEDIDO DE LOCAGAO
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MERCADO DE EDIFICIOS CORPORATIVOS DE BELO HORIZONTE — CLASSE A e B (AAA, AA, A, BB e B)

No segundo trimestre de 2026, o mercado de escritérios em Belo Horizonte seguiu na sua recente trajetéria de
recuperacdo iniciada ha 5 anos. A taxa de vacancia caiu para 9,38%, ante os 9,90% do trimestre anterior e proxima dos
9,13% no mesmo periodo do ano anterior, refletindo uma absorc3o liquida de 12,3 mil m2. A absorc¢3o bruta foi de 32,3
mil m2, a maior dos Ultimos 3 anos e uma das maiores da série histdrica. Portanto, o mercado continua com a tendéncia
de melhora continua, sobretudo nos edificios de alto padrao.

Novamente ndo houve entrega de novo estoque neste trimestre, assim como nos 3 anteriores, e a atividade construtiva
segue baixa, o que ajuda a manter a tendéncia de baixa na taxa de vacancia. As regiées do Centro e de Lourdes seguem
como destaques negativos, com vacancia de 22,32% e 16,61%, respectivamente, e Nova Lima e Savassi como positivos,
com 1,53% e 5,49%, respectivamente.

O preco pedido médio teve um aumento expressivo de mais de 20%, passando de RS 47,15/m? no trimestre anterior
para RS 58,57/m?, o mais alto da série histérica. Resultado da saida do estoque de valor mais baixo, além do aumento
do preco pedido nos prédios mais demandados.

PRINCIPAIS INDICADORES OFFICE BELO HORIZONTE
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EVOLUCAO DO PRECO PEDIDO DE LOCACAO
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MERCADO LOGISTICO DO RIO DE JANEIRO — CLASSE A (AAA, AA e A)

No segundo trimestre de 2026, o mercado logistico Classe A no Estado do Rio de Janeiro registrou um estoque total de
2,9 milhdes de m?, distribuidos em 50 empreendimentos. O periodo foi marcado pela entrega de 22.025 m? de novo
estoque, volume maior ao observado no trimestre anterior que foi de 19.863 m? e superior ao 272025, que foi de
11.003 m2,

Com um acréscimo de area ainda em patamares baixos, a taxa de vacancia apresentou queda, encerrando o trimestre
em 8,3%, frente aos 9,67% registrados no 172026 e 10,26% no 2T2026. Mesmo com essa redugdo na vacancia tivemos
uma estabilidade nos precos pedidos ao final do trimestre de R$28,00/m?2.

A demanda segue aquecida em 2026, com os setores de e-commerce, atacado/varejo e operadores logisticos como os
principais tomadores de éreas.

0 2T2026 teve um acréscimo nas absor¢des em relacdo ao trimestre anterior. A absorcdo liquida foi de 62.646 m?, ante
61.018 m? no 172026 e de 6.407 m? no 2T2025, enquanto a absorcdo bruta totalizou 92.311 m?, comparada aos 85.463
m? do periodo anterior e 60.607 m? em relacdo a igual periodo do ano anterior.

PRINCIPAIS INDICADORES MERCADO LOGISTICO DO RIO DE JANEIRO
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MERCADO DE EDIFICIOS CORPORATIVOS DE RIO DE JANEIRO — CLASSE A e B (AAA, AA, A, BB e B)

O mercado corporativo do Rio de Janeiro segue sua trajetdria de recuperacdo no segundo trimestre de 2026. A taxa de
vacancia caiu para 24,47%, face aos 25,13% do trimestre anterior e 27,39% no mesmo periodo do ano anterior,
atingindo o menor patamar dos ultimos dez anos.

A absorgdo bruta foi de 30,7 mil m?, versus 10,8 mil m? do mesmo periodo do ano passado e 42,5 mil m? do trimestre
anterior. A absorcio liquida apresentou avanco, totalizando 19,4 mil m?, ante 14,0 mil m? no trimestre anterior e 1,1

mil m? do mesmo periodo do ano anterior.

Com relagdo ao novo estoque, mais uma vez ndo houve entregas na cidade. A atividade construtiva segue baixa, e
continua a migra¢do de ativos para outros usos, sobretudo o residencial na regido do Centro, o que continua ajudando
na reducdo da vacancia. A Zona Sul, que concentra boa parte dos novos projetos, segue com a menor vacancia da
cidade, com 4,55%.

Quanto aos pregos, houve reducdo no valor pedido, que passou de RS 76,43/m? para RS 75,62/m? comparado ao
trimestre anterior, refletindo a loca¢do de ativos de maior padrdo, em especial no Centro e em Botafogo, porém acima
dos RS 74,64 do mesmo periodo do ano anterior.

PRINCIPAIS INDICADORES OFFICE RIO DE JANEIRO
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Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity Investimentos S.A.), empresa do Grupo Itau
Unibanco. A Kinea ndo comercializa e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais
do fundo antes de investir. Os fundos sdo supervisionados e fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM. Os fundos de
condominio aberto e ndo destinados a investidores qualificados possuem laminas de informagdes essenciais. A descrigdo do tipo
ANBIMA consta no formuldrio de informagdes complementares. Estes documentos podem ser consultados no site da CVM
http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administradores dos fundos. N&o ha garantia de tratamento tributario de longo
prazo para os fundos que informam buscar este tratamento no regulamento. Os fundos da Kinea ndo sdo registrados nos Estados
Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933. Ndo podem ser oferecidos ou vendidos nos
Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territorios, possessdes ou dreas sujeitas a sua jurisdicdo, ou a pessoas que
sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentagdo de mercado de capitais norte-americana. Os Fundos de
Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos informam no regulamento que utilizam
estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que sdo adotadas, podem resultar em perdas de
patrimdnio financeiro para seus cotistas superiores ao capital aplicado, obrigando o cotista a aportar recursos adicionais para cobertura
do fundo. E recomendada uma avaliagdo de performance de fundos de investimento em andlise de no minimo 12 meses. A
rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de investimento n&do sdo garantidos pela Instituicdo Administradora,
ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Os Fundos de Investimento em
Participagdes seguem a ICVM 578, portanto sdo condominios fechados em que as cotas somente sdo resgatadas ao término do prazo
de duragdo do fundo. Esta modalidade concentra a carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de
patriménio financeiro para seus cotistas que podem superar o capital aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar
recursos adicionais para cobertura do fundo no caso de resultado negativo. Os Fundos de Investimento Imobilidrio seguem a ICVM571,
portanto sdo condominios fechados em que as cotas ndo sdo resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas
no mercado secundario. As opinides, estimativas e proje¢des refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu contetido na data de
sua divulgacdo e estdo, portanto, sujeitas a alteragBes sem aviso prévio. As proje¢des utilizam dados histéricos e suposi¢des, de forma
que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo estdo livres de erros; (2) Ndo é possivel garantir que os cenarios obtidos
venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de
exposicdo maxima de perda; e (4) Ndo devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante érgdos
fiscalizadores ou reguladores. Este contetido é informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo de
compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negdcios especifica,
qualquer que seja a jurisdi¢do. Algumas das informagGes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado e de fontes
publicas consideradas confiaveis. O Grupo Ital Unibanco e a Kinea ndo declaram ou garantem, de forma expressa ou implicita, a
integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informacdes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos
ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo desse material e de seu conteldo. Esse material ndo pode ser reproduzido ou
redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito da
Kinea. Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através
do e-mail: relacionamento@kinea.com.br.
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