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Objetivo

O Riza Domus seleciona ativos no setor imobiliario, visando um portfolio que melhor se adequa as nossas perspectivas de risco-
retorno-liquidez. A uniao dos trés nucleos de gestao: Allocation, Securitizagédo e Carteiras e Real Estate, permite uma gestéao
completa e especializada em uma visdo macroecondmica, microeconémica e de estruturas. Por meio dessa abordagem, temos
um Fundo Imobiliario completo, pronto para navegar pelos diferentes ciclos do setor, buscando as melhores oportunidades.

Gestao Administracao Consultoria Imobiliaria

Riza Real Estate XP Investimentos CCTVM S.A. Nao ha

Inicio das Atividades Prazo Pablico Alvo

Setembro | 2023 Indeterminado Investidores em Geral

Codigo de Negociacao Quantidade de Emissoes Quantidade de Cotas

RZDS11 3 69.413.648

Taxa de Administracao Taxa de Performance Divulgacao de Rendimentos
1,25% 20% acima do CDI 14° dia util do més subsequente
Data Ex-Rendimentos Pagamento de Rendimentos

140 dia util do més subsequente 1509 dia util do més subsequente
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Dividend Yield

Ultimo Rendimento Pago Dividend Yield I2m Dividend Yield I2m com Gross-Up
R$ 0,10 13,02% 15,32%

Patrimonio

Cota patrimonial Patrimonio liquido Quantidade de cotistas

R$ 10,06 R$ 698.142.982 18.298
Indicadores

% Spread Médio (CDI +) Duration Carteira % Alocado do Patrimoénio Liquido
3,7% 2,9 87,2%
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Resultados

Ao final do més de julho, o fundo apresentava alocacao de 87,18% de seu
Patriménio Liquido e, conforme comentado no Ultimo relatorio,
aproveitando todo o carrego do portfolio.

Resultado (R$) Julho/2026 2026 2025
Receita CRI 3.121.350 13.240.252 27.067.536
Rendimentos Fll 2.613.164 15.734.853 19.626.868
Receita Ativos Reais 165.496 1.465.624 3.672.387
Receita FIDC 631.528 9.765.003 195114
Receita Caixa 190.040 5.181.466 492.292
Total Receitas 6.721.578 45.387.196 51.054.197
Taxa de ADM (727125) (3.452.959) (4.034.833)
Taxa Performance (3.326.654) (4.582.858) (4.311.707)
Outras Despesas (115.234) (227.343) (286.968)
Total Despesas (4.169.013) (8.263.160) (8.633.502)
Resultado Fundo 2.552.565 37124.036 42.420.695
Quantidade de Cotas* 69.413.648 53.480.804 32.742.817
Resultado/Cota 0,0368 0,6942 1,2956
gfsr{ﬂm?/)cm 0,1000 0,7600 1,3200
giesrll('jim?;:/)Rend. Total 2N,9% 109,5% 101,9%
Patriménio Liquido 698.142.982 698.142.982 329.588.264
VP/Cota 10,06 10,06 10,07

Perspectivas

O carrego dos ativos indexados ao IPCA apresentou desaceleragao,
refletindo a menor variagao do indice, que avancou 0,07% em julho, ante
0,16% em junho. Com o novo dado, o IPCA acumulado em 12 meses
atingiu 4,44%, situando-se dentro do intervalo de tolerancia da meta,
embora ainda préximo do limite superior.

Além disso, o Banco Central deu continuidade ao ciclo de cortes de juros,
reduzindo a Taxa Selic para 14,00% a.a. Esse movimento resultou em
uma reducao marginal do retorno da parcela da carteira indexada ao CDI.

Ainda assim, a expectativa € de que o retorno da carteira permaneca
préximo aos patamares atuais.

@

Distribuicao de Dividendos

Conforme comentado no ultimo relatério, as estruturas de kickers e
desagios em algumas operagbes devem contribuir para resultados
esporadicos para compor o retorno do fundo. A cota patrimonial
encerrou o0 més em linha com o patamar de estabilidade observado ao
longo do primeiro semestre, mantendo-se préxima ao valor de emissao.
Em conjunto com a distribuicdo de R$ 0,10/cota, esse desempenho
reforca a estratégia da equipe de gestdao de combinar rendimentos e
valorizagao patrimonial. Gostariamos de reforcar que todos os ativos do
nosso portfélio continuam 100% adimplentes em suas obrigagoes.

Alocacoes do Més

Ao longo do més, o Fundo teve como destaque o desembolso abaixo:

CRI Moura Dubeaux Cais Avenida | CDI + 1,75% a.a.

Emissao de risco corporativo da Moura Dubeux, com lastro em
antecipacao de recebiveis condominiais.

Além disso, o portfolio apresentou aumento de posicao em ativos ja
existentes na carteira e que contam com chamadas de capital.
Mais informacdes dos ativos podem ser encontradas na Segao
Ativos Financeiros.
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Portfolio

Comentamos abaixo os principais indicadores da carteira, iniciando pela

alocacgao bruta por Estratégia:

% Alocagao-

Estratégia Alvo % PL Volume (R$)
Caixa 2,5% 15,4% 107.825.517
Crédito Estruturado 30,0% 26,4% 184.019.791
Crédito Pulverizado 30,0% 131% 91.625.428
Desenvolvimento Imobiliario 20,0% 10,8% 75.632.496
Aquisi¢ao de Ativos Reais 12,5% 27,4% 191.207.036
Dividendos 50% 5,6% 39.350.404
Total 100,0% 98,8% 689.660.672

Abaixo, sdo apresentadas as alocagdes em cada uma das estratégias e
teses de investimento do fundo. O explicativo sobre as mesmas se

encontra disponivel no Anexo | deste relatorio.

Tese Volume (R$) % Total
Aquisicao de Ativos Reais

Aquisicao para Renda 51.808.102 7,42%
Sale Leaseback com Op¢ao de Recompra 139.398.933 19,97%
Crédito Pulverizado

Carteira Estatica 84.199.416 12,06%
Carteira Revolvente 7.426.012 1,06%
Crédito Estruturado

Financiamento de Projeto 140.465.790 2012%
Financiamento para Compra de Participagao Acionaria 2.488.904 0,36%
Permuta Financeira 20.913.316 3,00%
Desenvolvimento Imobiliario

Incorporagao para Venda 75.632.496 10,83%
Provisdes

Provisdes 8.483.311 1,22%
Empréstimo

RE Empréstimo 20.151.780 2,89%
Alocacgao em Liquidez Imediata via Fundos Abertos

Reserva de Liquidez 66.117.393 9,47%
Alocacao em Liquidez Imediata via Fundos Listados

Reserva de Liquidez 41.708.124 597%
Dividendos

Valor com Viés Positivo 39.350.404 5,64%

Portfdlio por Indexador

@

Abaixo, a composicao do portfélio por indexador, com a respectiva
abertura de spread over e duration média. A alocacao segue bem
equilibrada entre ativos indexados a inflacdo (IPCA+ e INCC+), ativos
atrelados ao CDI+, titulos préfixados e ativos de equity sem indexagao.

19% 7

I CDI Jl INCC | 'PCA [ Sem Indexador

50%
\

Bk}

\
28%

Indexador TaxaMédia  Duration Média Volume (R$) % Total
CDI 2,88 2,4 348.151.880 49,87%
INCC 2zn 2,0 135.628.087 19,43%
IPCA 13,61 3,9 193.171.102 27,67%
Sem Indexador - - 21192.913 3,04%

O portfolio apresenta maior concentracdo em ativos indexados ao CDI+
com carrego meédio de 2,88%, duration de 2,4 anos e compreende
49,87% do fundo. Em seguida, a parcela em IPCA+, com duration média
de 3,9 anos e carrego médio de 13,61%, representando 27,67% da
carteira. Por fim, a carteira tem 19,43% indexado a INCC+ 12,11% com

duration média de 2,0 anos.
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Portfdlio por Instrumentos
Segue abaixo a composicao dos ativos por instrumento e tipo:

38.42%

\

-9.41%

1.06% — mm—
—1.02%

L XA

~9.47%

/

38.29%

0 Acées MECR EEFDC-P EEFI WM FIRF [ Imoveis

Il Provisao
Instrumento & Tipo Ativo % Carteira Volume (R$)
CRI 38,4% 268.219.207
Fll 38,3% 267.340.493
Equity 9,4% 65.687.567
FIDC 1% 7.426.012
Ativo Real 21% 14.870.000
Caixa 9,5% 66.117.393
Total 98,8% 689.660.672

A alocacao por tipo de ativo esta concentrada em Certificados de Crédito
Imobilidrio (CRI), com um total de 38,4% da carteira investida, e Fundos
Imobiliarios (FIl), com 38,3% da carteira investida, além de R$ 66 milhdes
de caixa para serem alocados nos proximos meses.
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Cotacao Historica

Considerando a variacao patrimonial e os dividendos distribuidos, corrigidos CDI e com gross-up do beneficio tributario, o Riza Domus entregou uma
rentabilidade de CDI+ 2,59% a.a. nos ultimos 12 meses. Nos ultimos meses, o fundo distribuiu uma média de R$0,11/cota a.m., com um Dividend Yield
(referente aos ultimos 12 meses) medio de 13,02%.

Rentabilidade

SRR R S S i S S S S S S S S N S S Al S
N OIS ,\Q,Q @ é\fo & _§§\ N S £ S ¢ & @ é\fb ® @'b N $ &S £ P O ¢ .\«2,0 & 6‘% N é\'b _\Q(\ N
[ Cota com Gross-Up [l CDI' [ IMA-B 5

Dividendos

1580%  1576%  1561%  1561%  1555%  1542%  1540%  1530%  1533%  1537%  1521%  15.32%

13,43%  1340%  1327%  1327%  1321%  131%  13,09%  13,00%  13,03%  13,06%  12,03%  13,02%

omn omn omn omn omn omn omn omn omn
0,10

0,10

ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26

[ Dividendos [l DY 12m |l DY 12m com gross-up
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Anexol

Nucleos de Gestao

Allocation | Responsavel tanto pela alocacdo do Fundo entre os outros
Nucleos, quanto pela gestao do caixa e hedges.

Real Estate | Operacbes com empresas do  segmento
imobiliario desenhadas para atender aos parceiros da melhor
forma, otimizando sua estrutura de capital com versatilidade, agilidade
e geracao de valor.

Securitizagdo e Carteiras | Responsavel por operacdes que envolvam
recebiveis pulverizados e operagdes estruturadas de project finance.

Estratégias de Atuacao

Para fornecer aos cotistas um entendimento maior sobre nosso processo
de investimento, abrimos neste relatério a Estratégia e a Tese de
Investimento para cada ativo. Enquanto a Estratégia corresponde a
classificacao da operagao em termos de uso dos recursos pelo tomador
ou cedente, a Tese de Investimento significa qual a visdo da Gestora para
o ativo em termos de geragao de valor no tempo.

Crédito Pulverizado | E a atuacdo no crédito por meio da securitizagdo
de carteiras pulverizadas em diversos recebiveis e devedores. O foco da
estratégia consiste em encontrar oportunidades de investimento cuja
carteira de recebiveis oferece melhor risco-retorno que o crédito
corporativo. Por vezes, as aquisicdes definitivas de direitos creditorios
permitem uma solugao de crédito off balance para as empresas. Dada
a amplitude de atuacao em diferentes setores e tipos de carteira,
a especializagao de analise e estruturacao sao fundamentais para mitigar
tanto os riscos de crédito quanto operacionais e regulatérios. Dessa
forma buscamos garantir o alinhamento de interesse no longo prazo
entre gestor, investidor e originador (Sponsor). Importante ressaltar que o
Crédito Pulverizado como estratégia se aplica também a Fundos,
contando que esses sejam fechados, com prazo determinado.

Crédito Estruturado | E a atuacdo no crédito através de estruturas onde o
risco do devedor é mitigado por garantias, clausulas e covenants, em
geral, customizados a cada operagao. O foco da estratégia esta em
empresas com menor bancabilidade que 0s emissores corporativos
recorrentes, e portanto, os ativos apresentam menor liquidez. As teses de
investimento sao adotadas em diversos setores como Sservigos,
industria, tecnologia, imobiliario e infraestrutura. Dada a amplitude
de atuagao, as particularidades regulatorias, as ciclicalidades setoriais, o
risco de crédito do devedor e a liquidez das garantias sao considerados
na analise para determinarmos as caracteristicas da operagao como
caréncia, fluxo de pagamentos e indexadores. Importante ressaltar que o
Crédito Estruturado como estratégia se aplica também a Fundos,
contanto que esses sejam apenas o veiculo para um unico ativo.

@

Desenvolvimento  Imobiliario | A estratégia consiste na
selecdo, desenvolvimento e incorporacdo de ativos imobilidrios de
distintos usos, com o objetivo de renda ou venda. O retorno
dessa estratégia se da, majoritariamente, pelo ganho de capital
auferido no momento da venda dos ativos uma vez concluidos. As teses
de investimento refletem o perfi de o risco envolvido
no desenvolvimento, quando de um extremo a Incorporag¢ao para Venda
tende a apresentar mais riscos relacionados a dindmica de venda (preco
e velocidade), do outro, o Built to Suit costuma ser menos arriscado, por
se eliminar o risco de vacancia e valor do aluguel.

Aquisicao de Ativos Reais | A estratégia consiste na aquisicao de
ativos reais, como imdveis, propriedades rurais e ativos ligados
a infraestrutura. As caracteristicas analisadas durante o processo de
selecao dependem do setor e uso do referido ativo. Buscamos uma
relacao rentavel entre o custo de aquisicdo e as rendas associadas,
podendo ser o fluxo de aluguéis ou os potenciais ganhos de capital. As
teses de investimento variam dependendo da finalidade da aquisicéo e
da relagcdo com o vendedor.

Dividendos | Estratégia com foco em investimentos em agdes
de empresas que pagam dividendos consistentes e crescentes, visando
gerar fluxo de caixa e retorno total ao longo do tempo.

Teses de Investimento

Carteira  Estatica \ Carteiras  compostas  por créditos de
recebiveis, empréstimos ou financiamentos, com ou sem
garantias, pulverizados ou diversificados, sempre com reciclagem de
capital inexistente ou irrelevante para a operagao.

Carteira Revolvente | Carteiras compostas por créditos de recebiveis,
empréstimos ou financiamentos, com ou sem garantias, pulverizados ou
diversificados, sempre com reciclagem de capital relevante para a
operagao.

Empréstimo Colateralizado | Empréstimo em condicées adequadas ao
fluxo de caixa do tomador com garantia real e/ou fidejussoria. No
empréstimo, 0S recursos nao sao necessariamente direcionados para
determinado uso (General Purpose).
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Financiamento para Compra de Participacdo Acionaria | A tese envolve
financiar a compra de agbes por executivos da empresa (Management
Buyout), a aquisicdo de uma outra empresa (Acquisition Finance), a
recompra de acdes de outros socios (Equities Repurchase), ou quando a
companhia recompra agdes a mercado (Equity Buyback). Em geral, as
acoes adquiridas sao dadas em garantia, assim como o fluxo de
dividendos.

Financiamento de Projeto | Consiste no financiamento de projetos, sejam
estes de infraestrutura ou imobiliarios. A tese busca projetos cujo o fluxo
de caixa é suficiente para remunerar tanto as obrigagdes da divida como
também gerar retornos atrativos ao desenvolvedor (Equityholder,
Sponsor ou Developer). As garantias envolvem a distribuicdo de
dividendos, a propria SPE do projeto e por vezes aval do controlador.

Incorporacdo para Venda | Tese que visa o desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios cujo retorno se da pela venda de unidades
autbnomas de um projeto do segmento residencial (vertical ou
horizontal).

Permuta Financeira | Tese que visa a auferir rentabilidade através da
troca de fluxos financeiros entre a aquisicdo de um terreno (adquiridos
com recursos do credor) e um percentual do VGV do projeto. A
rentabilidade do investimento é baseada na estimativa de velocidade e
preco de vendas, como também do fluxo de pagamento das unidades de
um projeto residencial.

Sale Leaseback | Operacao de compra de imovel com desconto
relevante no qual o mesmo ¢é alugado/arrendado ao proprio vendedor. O
imovel seria vendido a preco de mercado apds o termino do contrato de
aluguel / arrendamento. A aquisicdo para Renda diferentemente do Buy
to Lease.

Sale Leaseback com Opcao de Recompra | Operacao de compra de
imovel com desconto relevante no qual o mesmo é alugado/arrendado ao
préprio vendedor. Neste caso em especifico, 0 mesmo possui uma opgao
de recompra que pode ser estatica em termos de pregco ou ter uma
correcao atrelada ao valor.

Valor com Viés Positivo | Investimento em indices de agdes que
consideramos subvalorizados com base em meétricas financeiras como
P/E. Buscamos capturar a valorizacdo da posicdo a medida que o
mercado ajusta os precos das agoes e reflete valuations mais justos.
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Anexoll - Tabelade Ativos

Ativo Cadigo IF Instrumento  Tomador/Cedente Indexador Ta).(a c!e Duration Dat.a de Volume (R$) % PL
Emissao Vencimento
FIRF | Oliveira Trust Classe Unica | Oliveira
Soberano FIRF Trust Soberano col - - 66.117.393 9.47%
FIl | Riza Malls N/A Fil C'asseﬁ';;fsa [ Riza IPCA 10,00 50 51.808.102 7,42%
gg'zgmq“'p'a” [Dez  aeia14342 CRI Arquiplan INCC 1,25 - 2026-12-22 51.401.075 736%
FIl | Riza Lecci | Classe Unica | Riza o
i RZLCTI Fil e col 1,00 35 41708124 597%
FIl | Riza Viseu | Classe Unica | Riza B
Subclasse B Fil Viseu - - 39.350.404 5,64%
Acéo | Jau Emp. i B
e am Erb Agdes Jau Emp. Imob. LTDA col 210 2,2 37.966.468 5,44%
FIl | Riza Corporativo Classe Unica | Riza .
| Subclasse A N/A Fil Corporativo 18,00 - 37516.901 5,37%
Fil | Riza Kalithea Fil C'assiau&ceaa' Riza IPCA 872 2,8 25.786.376 3,69%
Fil | Icone ICNETI Fil Classe Unica | Icone INCC 13,00 10 25718.337 3,68%
CRI Sub [ Nm Ksm .
Log | Out 2029 2502375938 CRI Nm Ksm Log col 410 2,4 2029-10-10 22.617.764 3,24%
FIl | Lago da Pedra | Classe Unica | Lago da
Subciaeo | LPLPTI Fil e col 5,00 25 22193.060 318%
CRISTINMKSMLOG ) )3555 CRI Nm Ksm Log col 1,30 25 2029-10-10 22191.808 318%
| out 2029
%“3‘5”"3 [ Mar 2512734485 CRI Urba col 3,00 36 2035-03-15 21134.498 3,03%
%{'3‘2"“"' [ Mai 24E1605364 CRI Lawi INCC 10,00 44 2032-05-19 20.913.316 3,00%
CRI [ Moura Dubeux )
Cais Avenida | Set 26F3804253 CRI MO“raAD“b_Z“X Cais col 175 21 2030-09-27 20151.780 2,89%
2030 veniaa
CRI | Vanguarda
Engenharia | Jan 23F2872002 CRI Vanguarda Engenharia INCC 14,00 0,5 2027-01-21 19.685.135 2,82%
2027
CRI | Direcional
Engenharia | Dez 26D0013001 CRI Direcional Engenharia CDI 2,10 0,9 2028-12-15 17196.074 2,46%
2028
Fl | Riza Estia Fil Classe g;‘;a [ Riza col 430 2.8 17.075139 2.45%
. Lago da Pedra Fundo
Fll Senior | Lago da . : .
Pedra | Subclasse Il Acoes Ir}\;fsg_‘r‘?aer?oto CDI 3,50 - 15.011.497 215%
|quve| I'vou Oscar Imével IPCA 11,50 01 14.870.000 213%
reire
ﬁg" ‘Zgg's'f”a Bank | 2310010003 CRI Galleria Bank INCC 14,00 23 2038-05-25 12.916.934 1,85%
CRI | Direcional
Engenharia | Dez 26C5056799 CRI Direcional Engenharia CDI 2n 0,9 2028-12-15 12.792.254 1,83%
2028
- - Tellus Residencial Il e o
Acao | Tellus Acoes Participaces S.A. - - 12.709.603 1,82%
CRI| Creta
Incorporacao | Set 2512618541 CRI Creta Incorporacao CDI 4,25 2,4 2029-09-26 12.520.207 1,79%
2029
CRI | Mitre Chabad i .
SPE | Out 2029 25E3855233 CRI Mitre Chabad SPE col 2,80 25 2029-10-24 12.049.802 173%
CRI| MRV
Engenharia | Out 2311230828 CRI MRV Engenharia IPCA 10,00 42 2033-10-17 9.893.625 1,42%
2033
%‘;E‘JBQW‘ | Aor 24D2944088 CRI Bemol IPcA 9,00 36 2039-04-25 7.761.645 1%
FIDC-P | Riza . )
Imobiliario | N/A FIDC-P C'aslse Ub”.“.c,a.l Riza col 10,00 30 7.426.012 1,06%
Subordinada mobiliario
FIl | Edificio Sede Classe Unica | Edificio
Direcional N/A Fil Sede Direcional - - 6184.049 0,89%
,\CAF;" \zgggena Bank| 2310010202 CRI Galleria Bank INCC 14,00 2,9 2038-05-25 2504.386 0,36%
gg'z‘f” nc. [ Jul 2261038258 CRI CFL Inc. INCC 12,00 09 2027-07-21 2.488.904 0,36%
Total 2,9 698143.983 100,00%
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FII'| Riza Malls Status * N/D
AQUISIGAO DE ATIVOS REAIS | AQUISICAO PARA RENDA
Vencimento N/A
A operacao consiste no investimento feito por meio da participagao, aquisicao, alienacao,
desenvolvimento, manutencao e exploragcao comercial de empreendimentos imobiliarios do Hoie Duration: 5.00 anos
segmento de shopping centers. O retorno alvo do fundo é de IPCA+ 10,00% a.a., liquido ao ! T
investidor durante o prazo de duracao do fundo. O fundo possui indice de subordinagao de,
no minimo, 15% e é incrementado pelo saldo a pagar do sellers finance de 32% ja que o
investidor da Subclasse B (Subordinada) é também o vendedor dos ativos.
Posicéo atual Garantias
R$ 51.808.102 ©® Equity
Taxa de remuneragao
IPCA +10,00% a.a.
Acao |Jaa Emp. Imobiliarios Ltda. Status * N/D
AQUISIGAO DE ATIVOS REAIS | SALE LEASEBACK COM OPCAO DE RECOMPRA
Vencimento N/A
A operacgao consiste na aquisicao de uma SPE do Grupo Direcional Engenharia S.A e, a
conFraparte,‘possm o direito <5|e recompra mei:hante 0 pagamento mensal de prémio Hoje Duration: 2,20 anos
equivalente a taxa da operacao de CDI + 2,10% a.a.
Posigao atual Garantias
R$ 37.966.468 (© Aval da Direcional Engenharia
Taxa de remuneragao
CDI +2,10% a.a.
FII | Riza Corporativo | Subclasse A Status * N/D
AQUISIGAO DE ATIVOS REAIS | SALE LEASEBACK COM OPCAO DE RECOMPRA
Vencimento N/A
Investimento em um fundo imobiliario para desenvolvimento de um empreendimento de
lajes corporativas na regiao da Faria Lima, em Sao Paulo. Hoje Duration: N/A
Posicao atual Garantias
R$ 37.516.901 © Equity
Taxa de remuneracgao
IPCA +18,00% a.a.
FII'| Riza Kalithea Status ¢ Em Dia
AQUISIGAO DE ATIVOS REAIS | SALE LEASEBACK COM OPGAO DE RECOMPRA
- ! = LTV 60%

Fundo adquiriu 5 lotes da Fazenda Boa Vista com 60% do valor de mercado. A JHSF possui
uma opc¢ao de recomprar esses lotes pelo preco da venda inicial, desde que tenha pago em

dia IPCA+9% a.a. ao fundo. Vencimento N/A
Posicao atual Garantias Hoje Duration: 2,80 anos
R$ 25.786.376 (® Ativos comprados a 60% do valor de mercado

Taxa de remuneragao

IPCA + 8,72% a.a.
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FII | Riza Estia Status e Em Dia
AQUISIGAO DE ATIVOS REAIS | SALE LEASEBACK COM OPGAO DE RECOMPRA
- ! - LTV 54%
Fundo adquiriu com 15 unidades residenciais entre prontas e em desenvolvimento em O
regides nobres da cidade de Sao Paulo da Mitre Incorporadora.
Vencimento N/A
Posigao atual Garantias
R$ 17.075.139 (© Ativos comprados a 54% do valor de mercado Hoje Duration: 2,80 anos
Taxa de remuneragao
CDI + 4,30% a.a.
Imovel | You Oscar Freire Status ¢ Em Dia
AQUISIGAO DE ATIVOS REAIS | SALE LEASEBACK COM OPCAO DE RECOMPRA
Vencimento N/A
Aquisicao de 4 unidades do empreendimento Oscar Unlimited by You da You Inc,
|ncorp9radora trad.|C|onaI da Cidade de Siao Paulo. A e~mpresa tem uma opgao de compra Hoje Duration: N/A
das unidades mediante pagamento de prémio de opc¢ao de compra.
Posicao atual Garantias
R$ 14.870.000 © Ativos comprados a 60% do valor de mercado
Taxa de remuneracao
N/D
FII| Edificio Sede Direcional Status ® Em Dia
AQUISIGAO DE ATIVOS REAIS | SALE LEASEBACK COM OPGAO DE RECOMPRA
Vencimento N/A
Aquisicao de quotas do Fll BRL Direcional, que possui edificio corporativo localizado na
cidade de Belo Horizonte e locado para a Direcional Engenharia através de um contrato . .
o . Hoje Duration: N/A
atipico de locacao.
Posicao atual Garantias
R$ 6.184.049 © Ativo Real.
Taxa de remuneragao
N/D
CRI|Arquiplan | Dez 2026 23e1314342 Status * Em Dia
CREDITO ESTRUTURADO | FINANCIAMENTO DE PROJETO
l Vencimento 22/12/2026
CRI para financiamento de obras do empreendimento Elements. O projeto estd com habite-
Se e repasse em curso. . .
P Hoje Duration: N/A
Posigao atual Garantias
R$ 51.401.075 © Alienagéo Fiduciaria Imével
Taxa d - (© Cessao Fiduciaria dos Recebiveis do
axa de remuneracao Empreendimento Elements
o, .
INCC +1M,25% a.a. © Aval da Arquiplan S.A. e da ACTO - AMERICA
CONSTRUGAO E TECNOLOGIA DE OBRAS LTDA.
(® Aval dos sécios Marcelo e Alan Ginzberg
® Alienacéao Fiduciaria da SPE do Empreendimento
Elements.
1"
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CRISub|NmKsm Log | Out 2029 2542375938 Status ¢ Em Dia
CREDITO ESTRUTURADO | FINANCIAMENTO DE PROJETO

[ LTV 56%
Subclasse subordinada do CRI emitido tendo como lastro a construgao de um Galpao O
Logistico em Guarulhos locado com contrato atipico de 10 anos para o Mercado Livre. A )
operacao terd um Loan to Cost de 56,5%. Vencimento 10/10/2029
Posicao atual Garantias Hoje Duration: 2,44 anos
R$ 22.617.764 © Alienacao Fiduciaria da Nave A

- © Alienacéo Fiduciarias de Quotas da Nave A ou
Taxa de remuneragao obrigacgao de aporte de terreno
CDI'+4,10% a.a. (® Cessao Fiduciaria do contrato de locacao do
Mercado Livre.

CRISr|Nm Ksm Log| Out 2029 2542377653 Status e Em Dia

CREDITO ESTRUTURADO | FINANCIAMENTO DE PROJETO

Vencimento 10/10/2029
Subclasse sénior do CRI emitido tendo como lastro a construcdo de um Galpao Logistico em
Guarulhos locado com contrato atipico de 10 anos para o Mercado Livre. A operagao tera . .
P p perag Hoje Duration: 2,54 anos
um Loan to Cost de 56,5%.
Posicao atual Garantias
R$ 22.191.808 (© Alienacao Fiduciaria da Nave A
Taxa d . © Alienacéo Fiduciarias de Quotas da Nave A ou
axa de remuneracao obrigacao de aporte de terreno
CDI'+1,30% a.a. (© Cessao Fiduciaria do contrato de locacao do
Mercado Livre.
CRI| Vanguarda Engenharia | Jan 2027 23r2872002 Status ¢ Em Dia
CREDITO ESTRUTURADO | FINANCIAMENTO DE PROJETO
l Vencimento 21/01/2027
CRI para financiamento de obras de empreendimento da Vanguarda em Teresina. A
Vanguarda é uma incorporadora fundada ha 20 anos focada em empreendimentos de média . .
. . .. . o Hoje Duration: 0,45 anos
e alta renda de Teresina. O empreendimento ja tem aproximadamente 50% de vendas e
75% de obras.
Posicao atual Garantias
R$ 19.685.135 © Alienagéo Fiduciaria do Imével
. © Alienacao Fiduciaria de Unidades
Taxa de remuneragao Cossio Fiducidria dos Recebivei
essao Fiduciaria dos Recebiveis
INCC +14,00% a.a. ©
® Alienacao Fiduciaria de Quotas
(© Aval Vanguarda e Sdcios.
CRI | CretaIncorporacao | Set 2029 2512618541 Status * Em Dia
CREDITO ESTRUTURADO | FINANCIAMENTO DE PROJETO
LTV 17%
CRI para financiamento de obras de empreendimento da Alfa Realty em Sao Paulo. A Alfa p—
Realty é uma incorporadora focada em empreendimentos alto padrao de Sao Paulo.
Vencimento 26/09/2029
Posigao atual Garantias
R$ 12.520.207 © Alienacao Fiduciaria das Quotas da SPE Hoje Duration: 2,43 anos
N © Alienacéo Fiduciaria do Imével
Taxa de remuneragao
Fundo de Reserva (3 parcelas de juros)
CDI + 4,25% a.a. © P :
© Aval Alfa
® Aval dos Sécios.
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CRI| Mitre Chabad SPE | Out 2029 25e3855233 Status e Em Dia
CREDITO ESTRUTURADO | FINANCIAMENTO DE PROJETO
LTV 0%
CRI para financiamento de obras de empreendimento da Mitre em Sao Paulo. A Mitre Realty |
é uma incorporadora focada em empreendimentos de média e alta renda de Sao Paulo, e foi )
fundada pela familia Mitre, que ha mais de 55 anos atua no setor imobiliario. Vencimento 24/10/2029
Posicao atual Garantias Hoje Duration: 2,52 anos
R$ 12.049.802 © Alienagéo Fiduciaria das Quotas da SPE
. (© Alienacéo Fiduciaria de Terreno
Taxa de remuneracao Cossio Fiduciaria de Recebivei
€SSao Flauciaria de Recebivels
CDI + 2,80% a.a. ©
(© Fundo de Reserva (2 parcelas de juros)
© Aval Mitre.
CRI|CFLInc.|Jul 2027 2261038258 Status e Em Dia
CREDITO ESTRUTURADO | FINANCIAMENTO PARA COMPRA DE PARTICIPAGAO ACIONARIA LTV 14%
(-]
CRI para financiar a aquisicado de sécios minoritarios da CFL, incorporadora com atuagao no pr—
segmento de alto padrao em Porto Alegre e Florianopolis.
Vencimento 21/07/2027
Posicao atual Garantias ) .
R$ 2.488.904 © AF de agdes da CFL Hoje Duration: 0,86 anos
B ® Aval dos sdcios.
Taxa de remuneragao
INCC +12,00% a.a.
CRI|Lavvi|Mai 2032 241605364 Status e Em Dia
REDITO ESTRUTURADO | PERMUTA FINANCEIRA
CREDITO ESTRUTURADO | PERMU ¢ Vencimento 19/05/2032
CRI de Permuta pra financiar aquisicao de terreno objeto de incorporacgao residencial
vertical pela Lavvi, nos Jardins, Sao Paulo. O projeto foi langado em maio de 2025. Hoje Duration: 4,43 anos
Posicéo atual Garantias
R$ 20.913.316 © Aval da Lavvi
. (© Alienacéo Fiduciaria de Imével.
Taxa de remuneracao
INCC +10,00% a.a.
CRI|Urba|Mar 2035 25.2734485 Status e Em Dia
CREDITO PULVERIZADO | CARTEIRA ESTATICA
! LTV 75%

Cessdao de parte da carteira de recebiveis oriundos de financiamentos de venda de lotes
pela Urba, subsidiaria da MRV focada no desenvolvimento de loteamentos. Carteira

pulverizada, com mais de 700 devedores, cedida para composicao de lastro do CRI. A Vencimento 15/03/2035
estrutura tem subordinacao de 25% para a série sénior, com amortizagao cash sweep e

obrigacao de recompra de créditos pela Urba em determinados cenarios de estresse. Hoje Duration: 3,61anos
Posicao atual Garantias

R$ 21.134.498 (© Estrutura de subordinagdo com Full Cash Sweep

para a cota sénior
© AF dos Lotes apés TVO
© Mecanismos de recompra de créditos.

Taxa de remuneragao

CDI + 3,00% a.a.
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CRI | Direcional Engenharia | Dez 2028 2600013001 Status ¢ Em Dia
CREDITO PULVERIZADO | CARTEIRA ESTATICA Vencimento 15/12/2028

Cessao "true sale" de carteiras de créditos na modalidade pro-soluto originadas pela
Direcional, voltadas ao financiamento de aquisi¢cdo de empreendimentos no ambito do
MCMV. Carteira pulverizada, com mais de 15 mil devedores, cedida para composi¢ao do
lastro do CRI. Adicionalmente, o CRI possui mecanismo de amortizacao via cash sweep
para a série sénior. O CRI é constituido por carteiras previamente cedidas aos CRIs PSII, IlI,
IV e V, bem como por uma nova carteira pro-soluto ainda nao cedida.

Posicéo atual Garantias

R$ 17.196.074 © Subordinagio de 16,5% para a série sénior
(equivalente a 2x a perda esperada da carteira)

Taxa de remuneragao

CDI + 2,10% a.a.

( Desagio na aquisicdo equivalente a 1x a perda.

CRI| Galleria Bank | Mai 2038 2310010003
CREDITO PULVERIZADO | CARTEIRA ESTATICA

Cessao de carteira de crédito do tipo home equity. Enxergamos uma boa relacéo risco-
retorno dado que se trata de uma carteira pulverizada com garantia real. Além disso, o
saldo devedor é, na média, consideravelmente menor que o valor da garantia do crédito.
Considerando a estrutura da operacao, essa série do CRI conta com subordinagao de 15%,
ja nalargada, representada pelas séries mezanino e subordinada e que deve,
gradativamente, aumentar dado o excesso de spread da carteira.

Posicao atual Garantias
R$ 12.916.934 © Alienagéo fiduciaria dos iméveis
(® LTV médio da carteira abaixo de 35%

(® Estrutura tem subordinagao de 15%.

Taxa de remuneragao

INCC +14,00% a.a.

CRI| Direcional Engenharia | Dez 2028 26c5056799

CREDITO PULVERIZADO | CARTEIRA ESTATICA
Cessao "true sale" de carteiras de créditos na modalidade pro-soluto originadas pela
Direcional, voltadas ao financiamento de aquisi¢cdo de empreendimentos no ambito do

MCMV. Carteira pulverizada, com mais de 15 mil devedores, cedida para composi¢ao do
lastro do CRI. Adicionalmente, o CRI possui mecanismo de amortizacao via cash sweep

Hoje

Status

Vencimento

Hoje

Status

LTV

Duration: 0,91 anos

e Em Dia

25/05/2038

Duration: 2,29 anos

e Em Dia

70%

Vencimento

15/12/2028

para a série sénior. O CRI é constituido por carteiras previamente cedidas aos CRIs PS I, IlI, Hoje Duration: 0,91 anos
IV e V, bem como por uma nova carteira pro-soluto ainda nao cedida.
Posicao atual Garantias
R$ 12.792.254 © Subordinagao de 16,5% para a série sénior
(equivalente a 2x a perda esperada da carteira)
Taxa de remuneragao (© Desagio na aquisicdo equivalente a 1x a perda.
CDI + 211% a.a.
CRI|MRYV Engenharia | Out 2033 231230828 Status ¢ Em Dia
CREDITO PULVERIZADO | CARTEIRA ESTATICA
| Vencimento 17/10/2033

Operacao realizada com lastro em créditos originados pela MRV, provenientes do
financiamento de unidades residenciais. Essa operacao engloba uma carteira composta por
519 contratos distribuidos em todo o territério nacional. Apds a entrega dos imoveis, os
créditos passam a contar com alienagao fiduciaria dos imoveis.

Posicao atual Garantias
R$ 9.893.625 (©® Fundo de Despesas e Fundo de Reserva
© AF de Imdveis

(© Obrigacédo da MRV de aportar recursos no fundo de
reservas até um limite de 50% do saldo devedor.

Taxa de remuneracao

IPCA +10,00% a.a.

Hoje

Duration: 4,23 anos
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CRI|Bemol | Abr 2039 24p2944088 Status e Em Dia
CREDITO PULVERIZADO | CARTEIRA ESTATICA
| Vencimento 25/04/2039
Operacao que é lastreada em créditos com garantia em imoével (home equity) cedidos pela
Bemol por meio de cessao "true sale". A carteira é pulverizada, contando com mais de 580 . Lo
. - . . . Hoje Duration: 3,56 anos
devedores distribuidos na regido norte do pais. Adicionalmente, a estrutura possui uma
subordinacao inicial de 15%, que aumenta para 20% a medida que a carteira amadurece.
Posicao atual Garantias
R$ 7.761.645 © Alienagao Fiduciaria dos Iméveis
. ® Alinhamento de interesse da Bemol, que faz a
Taxa de remuneragao - .
cobranca do crédito, com o desempenho da carteira
IPCA + 9,00% a.a. cedida.
CRI| Galleria Bank | Mai 2038 2310010202 Status e Em Dia
CREDITO PULVERIZADO | CARTEIRA ESTATICA
| Vencimento 25/05/2038
CRI de aprox. 220 créditos de Home Equity, originados pela Galleria Bank, principalmente
no primeiro semestre de 2023. Proposta de investimento nas séries sénior e mezanino da Hoje Duration: 2 88 anos
estrutura, com alocacao obrigatéria do CRI subordinado no FIDC de warehouse de creditos o
Home Equity da companhia.
Posicao atual Garantias
R$ 2.504.386 © Alienagéo Fiduciaria do Imével
Taxa d N ® Subordinacao de 5,71% para a série mezanino e
axa de remuneracao 15,64 % para a série sénior
INCC +14,00% a.a.
FIDC-P | Riza Imobiliario | Subordinada Status ® Em Dia
CREDITO PULVERIZADO | CARTEIRA REVOLVENTE .
Vencimento N/A
Investimento nas cotas subordinadas do fundo que adquire operagdes com lastro
. li4rio.
imobiliario Hoje Duration: 3,00 anos
Posicéo atual Garantias
R$ 7.426.012 © N.A.
Taxa de remuneragao
CDI +10,00% a.a.
FII|Icone icnEm Status ® Em Dia
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | INCORPORAGAO PARA VENDA .
Vencimento N/A
Fundo com foco em projetos de incorporagao residencial da Mitre Realty. O fundo investe
em uma holding imobiliaria em uma estrutura de equity preferencial. Atualmente o Fll esta ) .
. . . . Hoje Duration: 1,00 anos
diversificado em 3 diferentes projetos.
Posicao atual Garantias
R$ 25.718.337 (©® Travas de responsabilidades do FlI
Taxa de remuneragao
INCC +13,00% a.a.
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FII | Lago da Pedra|Subclasse I Lpip11 Status ¢ Em Dia
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | INCORPORAGAO PARA VENDA
Vencimento N/A
Subclasse do Fundo com foco em projetos de incorporacao residencial da Direcional
Engenharia e Riva Incorporadora. O fundo investe em uma holding imobilidria em uma Hoie Duration: 2.50 anos
estrutura de equity preferencial. Atualmente o Fll esta diversificado em 27 diferentes ! o
projetos.
Posicao atual Garantias
R$ 22.193.060 © Travas de responsabilidades do FlI
Taxa de remuneragao
CDI + 5,00% a.a.
FII Senior | Lago da Pedra | Subclasse Il Status o N/D
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | INCORPORAGAO PARA VENDA
Vencimento N/A
Subclasse do Fundo com foco em projetos de incorporacao residencial da Direcional
Engenharia e Riva Incorporadora. O fundo investe em uma holding imobiliaria em uma . I
. R P o . Hoje Duration: N/A
estrutura de equity preferencial. Atualmente o Fll esta diversificado em 27 diferentes
projetos.
Posicao atual Garantias
R$ 15.011.497 (© Travas de responsabilidades do FlI
Taxa de remuneragao
CDI + 3,50% a.a.
Acao| Tellus Status ¢ Em Dia
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | INCORPORAGAO PARA VENDA .
Vencimento N/A
Investimento em uma holding imobiliaria para desenvolvimento de 3 projetos alto padrao na
i ao Paulo.
cidade de Sao Paulo Hoje Duration: N/A
Posicéo atual Garantias
R$ 12.709.603 © Equity
Taxa de remuneragao
N/D
FII | Riza Viseu | Subclasse B Status * Em Dia
DIVIDENDOS | VALOR COM VIES POSITIVO .
Vencimento N/A
Fll estruturado pela Riza e constituido para adquirir participagao na Riva Incorporadora. A
Riva é uma empresa do grupo econémico da Direcional Engenharia S.A. e atua, ) .

s - . . . Hoje Duration: N/A
majoritariamente, nas faixas 3 e 4 do programa Minha Casa Minha Vida. ) Hret /
Posicao atual Garantias
R$ 39.350.404 © Clean
Taxa de remuneragao
N/D
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CRI|Moura Dubeux Cais Avenida | Set 2030 26r3804253 Status * Em Dia
EMPRESTIMO | RE EMPRESTIMO
| Vencimento 27/09/2030
Emissdo com risco corporativo da Moura Dubeux, com lastro em antecipacgao de recebiveis
condominiais. Hoje Duration: 2,11 anos
Posigao atual Garantias
R$ 20.151.780 (© Aval da Moura Dubeux.

Taxa de remuneragao

CDI +1,75% a.a.
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Disclaimer

Este conteudo tem propdsito exclusivamente informativo e se baseia em dados estatisticos, metodologias probabilisticas, fatos concretos do mercado
financeiro e em resultados financeiros apurados. Em nenhum momento, o conteldo desta mensagem representa opinides pessoais ou recomendacoes
de investimento financeiro de qualquer natureza. Nao se configuram, portanto, como ideias, opinides, pensamentos ou qualquer forma de posicionamento
por parte Riza Asset e o Administrador. E terminantemente proibida a utilizacdo, acesso, cépia ou divulgacao nao autorizada das informacoes presentes
neste conteudo. O investimento em agbdes € um investimento de risco. Na realizagao de operacdées com derivativos existe a possibilidade de perdas
superiores aos valores investidos, podendo resultar em significativas perdas patrimoniais. Para avaliagao da performance de um fundo de investimentos é
recomendavel a analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Leia o prospecto e o regulamento antes de investir. Todas as informacdes sobre os produtos,
bem como o regulamento e o prospecto e regulamento aqui listados, podem ser obtidas com seu agente de investimentos, em nosso site na internet ou
no site do referido gestor. Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou fundo
garantidor — FGC. A taxa de administracao maxima compreende a taxa de administracao minima e o percentual maximo que a politica do FUNDO admite
despender em razdo das taxas de administragdo dos fundos de investimento investidos. Os fundos de agdes e multimercados com renda variavel /sem
renda variavel podem estar expostos a significativa concentracao em ativos de poucos emissores, com os riscos dai decorrentes. Os fundos de crédito
privado estao sujeitos a risco de perda substancial de seu patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o nao pagamento dos ativos integrantes
de sua carteira, inclusive por for¢a de intervencao, liquidacao, regime de administracao temporaria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial dos
emissores responsaveis pelos ativos do fundo. Os fundos de cotas aplicam em fundos de investimento que utilizam estratégias com derivativos como
parte integrante de sua politica de investimentos. Tais estratégias, da forma como sao adotadas, podem resultar em perdas patrimoniais para seus
cotistas. Os fundos de renda fixa estédo sujeitos a risco de perda substancial de seu patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o0 nao
pagamento dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por for¢ca de intervencao, liquidagao, regime de administracdo temporaria, faléncia,
recuperagao judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos do fundo. Para informacdes e duvidas, favor contatar seu agente de
investimentos. Rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. As rentabilidades divulgadas nao sao liquidas de impostos e taxas
de saida e performance. As informacdes publicadas ndo levam em consideragao os objetivos de investimento, situacao financeira ou necessidades
especificas de qualquer investidor. Os investidores devem obter orientacao financeira independente, com base em suas caracteristicas pessoais, antes de
tomar uma decisdo de investimento. Caso os ativos, operacoes, fundos e/ou instrumentos financeiros sejam expressos em uma moeda que nao a do
investidor, qualquer alteracdo na taxa de cambio pode impactar adversamente o preco, valor ou rentabilidade. A Riza Asset e o Administrador nao se
responsabilizam por decisées de investimentos que venham a ser tomadas com base nas informacdes divulgadas e se exime de qualquer
responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacao dessa plataforma. Os desempenhos anteriores nao
sdo necessariamente indicativos de resultados futuros. Investimentos nos mercados financeiros e de capitais estdo sujeitos a riscos de perda superior ao
valor total do capital investido.

Nome do Fundo

Riza Domus Fll Autorregulacao

CNPJ ANBIMA

50.750.438/0001-65

Administradora -
XP Investimentos CCTVM S.A Gestao de Recursos
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