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FATO RELEVANTE

HEDGE AAA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n® 27.445.482/0001-40
Cadigo negociacao B3: HAAAT1

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Horacio Lafer, n° 160, 9° andar (parte), Itaim Bibi, CEP
04538-080, cidade e Estado de S&o Paulo, e a HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n® 26.843.225/0001-01 (“Gestora”), com sede na Avenida Horacio Lafer, n® 160, 9° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-080, cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de administradora e gestora, respectivamente, do
HEDGE AAA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n® 27.445.482/0001-40 (“Fundo”), vém
comunicar aos cotistas e ao mercado em geral, em complemento ao Fato Relevante divulgado em 27 de outubro de

2020, que firmou os instrumentos definitivos para a aquisicdo da fragcao ideal de 25% (vinte e cinco por cento) da
totalidade da Ala B e do 3° pavimento da Ala A do imdvel denominado “WT Morumbi”, prédio corporativo de alto
padrao, 100% (cem por cento) locado para diversas empresas, localizado na Av. das Nagbes Unidas, 14.261, regido da
Chucri Zaidan, na cidade e Estado de Sao Paulo.

0 imdével é classificado como de qualidade AAA e atende integralmente a politica de investimentos do Fundo. O ativo
possui classificacao LEED Silver e 30 pavimentos, com 14 inquilinos de primeira linha.

Com participacéo equivalente a 11.704 m? de ABL, o valor da transacdo é de R$ 260.198.617,50 (duzentos e sessenta
milhdes, cento e noventa e oito mil, seiscentos e dezessete reais e cinquenta centavos) equivalente a R$ 22.231/m?,
e podera ser ajustado em funcao do rateio de alugueis de competéncia do més de dezembro de 2020 a depender da
data de pagamento, previsto para ser realizado até 15 de dezembro de 2020.

O cap rate da operacdo é estimado em 7,25% ao ano. O vendedor garantird ao Fundo uma renda minima mensal
equivalente a este patamar, pelo prazo de 24 meses, limitada a R$ 7.750.000,00 (sete milhdes, setecentos e cinquenta
mil reais). Os valores mencionados nao consideram os custos relacionados a transacao. A viabilidade da transacao
considera a distribuicao de rendimentos no patamar de pelo menos 6,5% ao ano.

A Gestora disponibilizou uma apresentacao com informacdes adicionais sobre o ativo e portfélio do Fundo, anexa a
este Fato Relevante.

Informacdes adicionais sobre o andamento desta transagao serdo, oportunamente, informadas por meio de fatos
relevantes e comunicados ao mercado, bem como pelos relatérios gerenciais do Fundo, disponibilizados no sistema
FundosNet, portanto disponiveis na pagina do Fundo nos websites da CVM (www.cvm.gov.br) e da B3

(www.b3.com.br) e no website da Administradora (www.hedgeinvest.com.br/HAAA/).

Sao Paulo, 4 de dezembro de 2020.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADORA DO HEDGE AAA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.
GESTORA DO HEDGE AAA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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Aquisicao hedge.

Ativo —= WT Morumbi INVESTMENTS

O fundo assinou instrumentos definitivos para aquisicdo de participacao no imével WT Morumbi, imével AAA na regido da Chucri Zaidan, um dos novos centros
de expansao da cidade de Sao Paulo.

Ficha técnica - WT Morumbi

Endereco Av. das Nacoes Unidas, 14.261 - Sao Paulo
Classificacao AAA
N° de pavimentos 30 ;:
Aquisicao 25% da totalidade da Ala B e do 1° pavimento da Ala A ’”?
Area locavel 11.704 m? (12,75% da ABL do imével)

AT

........ R$ 260.198.617,50 (duzentos e sessenta milhdes, cento e

,,,,,,,, Valor de aquisicao noventa e oito mil, seiscentos e dezessete reais e cinguenta
centavos) equivalente a R$ 22.231/m?

*Q valor de aquisicdo poderd ser ajustado a depender da Data de Fechamento, em funcdo do célculo pro-rata dos aluguéis do més do fechamento.
Fonte: Hedge Investments
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Aquisicao hedge.

Ativo —= WT Morumbi INVESTMENTS

Caracteristicas técnicas

Andares
Pé direito

Vagas por andar

1.500m? a 1.850m?
2,80m

65 (1.190 no total em 5 subsolos)

,,,,,,,, Forro Forro modular
S 77 Piso Piso elevado com estrutura metélica
-~ 7 Fachada Fachada em pele de vidro e caixilhos de aluminio, ou similar

Ar condicionado

Geradores

Prevencdo combate incéndio

Central Sistema VRV
Areas comuns e privativas

Rede de hidrante e sprinklers, pressurizacao forcada,
extintores, detectores e extracao de fumaca

CFTV, controle de acesso, catracas, cancelas e seguranca 24

- I horas
© 777 Heliponto Sim
15 elevadores sociais, com capacidade para 25 pessoas, e 2
Elevadores

Fonte: Hedge Investments e Buildings
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Aquisicéo hedge.

Ativo —= WT Morumbi INVESTMENTS
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Aquisicéo hedge.

Ativo —= WT Morumbi INVESTMENTS

Locatarios (% da area) Vencimento

83,2%

rrrrrrrr - 13,2%

0,0% 0,0% - 1,5% 2,0% 0,0% 0,0%

o 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
o Revisional
........ .
B :IBens de Consumo 30,2% 48,6% 49,4%
........ Co Working 14,2%
-0 | Seguros 10.8%
... ... . Servicos Ambientais 10,3%
| Incorporacao Imobiliaria 6,4%
"""" Servicos Financeiros 4,9% 0,0% 2,0%

Outros 23,2%

2020 2021 2022 2023

Fonte: Hedge Investments. *Base setembro/2020.
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