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Oferta publica secundaria de distribuigdo de, inicialmente, 5.894.738 (cinco milhdes, oitocentos e noventa e quatro mil, setecentos e trinta e oito) cotas de emissdo do Fll, de titularidade do Ofertante (“Cotas Ofertadas” ou “Cotas”), todas nominativas e escriturais,
em série e classe Unicas (“Oferta”), com prego de aquisi¢do de RS 9,50 (nove reais e cinquenta centavos) (“Prego de Aquisicdo”). O Prego de Aquisi¢do foi definido considerando o histérico de pregos e de negociagdo das Cotas da Classe, a liquidez observada no
mercado secunddrio, as condigdes de mercado vigentes a época de sua definigdo e o volume de Cotas objeto da Oferta.

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuigio, ou seja, o custo de distribui¢do dividido pelo nimero de Cotas Ofertadas adquiridas no ambito da Oferta sera de RS R$ 0,2981 por cada Cota Ofertada (“Custo Unitario de Di:
observado que, no ambito da Oferta (adiante definido), ndo havera a cobranca de taxa de distribui¢do dos adquirentes (“Adquirentes”). A Oferta serd realizada no montante inicial de, até,

R$ 56.000.011,00°

(cinquenta e seis milhdes e onze reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser: (i) aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribui
Atualizado (conforme abaixo definido).

icdo”),

0 Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido) ou do Prego de Aquisigdo

0 Ofertante poders, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por ofertar um lote adicional de cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas Ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugio
CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em 1.473.684 (um milhdo,, quatrocentos e setenta e trés mil, seiscentos e oitenta e quatro) Cotas Ofertadas, equivalente a até R$ 14.000.002,80 (quatorze milhdes, dois reais e oitenta centavos) (“Cotas Ofertadas do Lote Adicional”), totalizando 7.368.422 (sete milhdes, trezentos e sessenta e
oito mil, quatrocentas e vinte e duas) Cotas Ofertadas, equivalente a R$ 70.000.013,80 (setenta milhGes, treze reais e oitenta centavos) (“Montante Total da Oferta”), sendo certo que a definigéo acerca do exercicio parcial ou total da opg3o de incluséo das Cotas Ofertadas do Lote Adicional ocorrerd no Procedimento de Alocagao
(conforme abaixo definido), e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condigdes das Cotas Ofertadas inici ofertadas, sem a idade de novo de registro da Oferta 8 CVM ou modificagio dos termos da Oferta. As Cotas Ofertadas do Lote Adicional, caso ofertadas, serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Arealizagio da Oferta esta condicionada 3 aquisicio de, no minimo, R$ 999.998,50 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e oito reais e cinquenta centavos), correspondente a 105.263 (cento e cinco mil e duzentas e sessentas e trés) Cotas Ofertadas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido o Montante Minimo
da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada a qualquer momento pela Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e as demais Cotas Ofertadas que no forem efetivamente adquiridas durante o Periodo de Distribuicao (conforme abaixo definido) deverdo ser mantidas com o Ofertante.

As Cotas Ofertadas devero ser adquiridas, a vista e em moeda corrente nacional, na data de liquidagdo da Oferta (“Data de Liquidagdo”), pelo Prego de Aquisigdo.

As Cotas Ofertadas serdo registradas para distribuigio no mercado primério, por meio do DDA  Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador (conforme definido neste Prospecto). As Cotas Ofertadas adauiridas pelos Investidores estardo bloqueadas para negociagao pelo Coordenador, sendo que referidas Cotas
Ofertadas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3") posteriormente 3 divulgagao do Antincio de Encerramento e da obteng@o de autorizagdo enviada pela B3. O Escriturador (conforme definido neste Prospecto) serd responsével pela custodia das Cotas Ofertadas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3.

A distribuigdo das Cotas Ofertadas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforcos de colocago, sob coordenagéo do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS EVALORES MOBILIARIOS, instituiio i do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, constituida sob a forma
de sociedade annima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5 andar (parte), CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ sob 0 ne 59.281.253/0001-23, na qualidade de instituigdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”). O processo de distribuigdo das Cotas Ofertadas podera contar,
ainda, com a adesio de instituigdes financeiras pelo C Lider (“C ) e outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro na distribuicéo de valores mobilidrios, mediante a celebragio de termo de adesio ao Contrato de Distribuig3o (conforme definido
abaixo) (“Partici iais” e, quando menci em conjunto com os C: Contratados, as “Institui ici ferta”, i

0 pedido de registro da Oferta foi realizado perante a CVM em 27 de agosto de 2026, conforme procedimentos previstos na Resolugio CVM 160, observado o procedimento para registro de ofertas pi de val o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos em tempos,
entreaCVMea iagio Brasileira i Mercados Fi iro e de Capitais (“ANBIMA” e “Convénio CVM-ANBIMA”, respectivamente).

Os Termos de Aceitagdo e os Pedidos de Aquisigdo (conforme definidos neste Prospecto) sio irrevogaveis e irretrataveis e sero quitados apés o inicio do Periodo de Distribuig3o (conforme definido neste Prospecto), conforme os termos e condiges da Oferta. A responsabilidade do Adquirente é limitada ao valor por ele
efetivamente adquirido, nos termos da regulamentagdo aplicavel, observado o disposto no ( i specto).

As Cotas 5 & 5o de ri ferida por agéncia classifi derisco em funci no pais.

Os Investidores devem ler a seio “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 10 a 33.

0 registro da presente Oferta no implica, por parte da CVM, stad: sobre a qualidade do Fundo, bem tas Ofertad: C quea Oferta foi submetida ao rito de registro

a5 Cotas Ofertadas e  Oferta ndo foram objeto de reviso pela CVM, incluindo, sem limitag3o, todos os documentos da Oferta e este Prospecto.

Quaisquer outras informag@es ou esclarecimentos sobre a Classe, o Ofertante, as Cotas Ofertadas, a Oferta e este prospecto preliminar (“Prospecto Preliminar” ou, simplesmente “Prospecto”) poderéo ser obtidos junto 3 Adminis 2 Gestora, ao C Lider e/ou 3 CVM, por meio dos contatos aqui indicados.
Este Prospecto est, bem como o prospecto definitivo (“Prospecto Definitivo” e, quando em conjunto com o Prospecto Preliminar, simplesmente “Prospectos”) estaré disponivel nas paginas da rede mundial d do C Lider, da Admini; da CVM e da B3, por meio do Fundos.NET, nos termos do

artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

COORDENADOR LIDER ADMINISTRADORA

btgpactusl btgpactual

GESTORA ASSESSOR LEGAL DA OFERTA
= x

Aularregulagao Aularregulagao Auturregulagia Auturregulagia

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Administracio Fiducidria ‘Gestlo de Recursos

A data deste Prospecto Preliminar é 27 de agosto de 2026

EXESTI



INDICE

2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA.....ceiiiiiiieiiureeisneiesseeesseessseessssesssssssssssssssssssessssens 1
2.1. STV N o [T ol o= To o - o) {1 - [P 2
2.2. Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que o
administrador deseja destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento.........ccccceeecieeecieecciieecciienn, 2
2.3. Identificacdo dO PUBIICO-GIVO ....cc.eeieeeeeee et et e et e e et e e e e ta e e e e abeeeentaeesanaeas 3
2.4, Indicacdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados Organizados .......cceceeeeeeereeeeciieeeeieeeeieeeeeee e e 4
2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao ........ccceeecieieiiiiiciiiiceeecee e, 5
2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta......cc.cooieriiieriiieeeeeeee et 5
2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for 0 caso........ccocevvurrrrvrvrererreeennns 6

3. DESTINAGAO DOS RECURSOS .......ceeueererreeereresssessesssessesssessesssessessssssessssssessesssessesssassasssassasss 1

3.1. Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da Oferta cotejando

a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sUmMariamente.........ccccueeeeieeeeiieeeeciieeeereeeeeeee e 8
3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo

as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes

e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva

sobre a falta de transparéncia na formagcdo dos pregos destas OPEragoes. ......ccvveerveereerieereeriieeneeeseeennees 9
3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida

por meio da distribuigdo, informar quais objetivos Serdo prioritarios ......cccccceeeeceeririieeeciee e 9

4. FATORES DE RISCO ....cciciiuiiiiiiiiiiinceiioiiieticesiocetastosasiocessassssassssasssssssassssassssssssssnsassnsassansns 10

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados

i EXESTI

o) (=18 I Lo =10 115 ] ST RSUORRRRN 11
Yoo Jo [N ol =T [} (o JU TSROSO PRt 11
Fatores MacroeCONOMICOS FEIEVANTES ......cciiiicvreiiiiiiiieei e ettt e et e e e eesabre e e e e seabereesesesbareeeesessteeeeeesnssees 11
Riscos relativos a0 Setor IMOBITIANIO . .cc.uviviiiiiiiiii et e e s eab e e e e e snaees

Risco de execug¢do das garantias atreladas aos CRI

Riscos relacionados ao investimento em valores Mobilidrios .......ccccceeeeeriiinieniienienece e 13
Riscos relacionados aos créditos que [astreiam 05 CRI......ocueieieriiiiiieiieeiiieeese et 14
Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas neste Prospecto .......cccccvvevcveeeecieeeesineeecieeeeciveene 14
Risco de mercado das COtas da ClasSe .....cucuiiiiiieiiiiiierieeerree ettt et e e st e s ste e e sbe e e ssateessabaeesaeeeens 14
Risco de mercado dos AtiVOS da ClasSe......cciuieruiiriiiriienie ettt sttt ettt et et esbesbe e sateesneesanes 14
Riscos de flutuagdes N0 Valor oS AtIVOS AIVO ......cc.uviieuiiiiiiie ettt e e et e e e ere e e aae e eaaeaens 15

Riscos do potencial uso de derivativos
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias,

pandemias €/0U endemias A€ OBNGAS ......c.ucevueerieiiieerieireeree e e e rteeereesteesbeesteesbeesseesabeesteesnseeseesnseenseens 15
Informacgtes coNtidas NESTE PrOSPECTO......c.uiii ettt ettt et e tee e et eeette e e e aee e etaeeeeabeeeeasaeeeanseaans 16
RISCOS INSTITUCIONAIS 1.uvtieiiiieeiitee sttt ettt e e st e e et e s e s s e e e s b e e e enn e e snne e e s reeesnreesnneeesaneeenan 16

Riscos tributarios



Risco de alteracgdo da legislagdo aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas

Riscos relativos @0S CRI, @S LCI € S LH ...uueiiiiiiiiiiiiiiiiiieeic ettt esitte s e seabae e e s e sabare e e s senbaaeeeeseennnees

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras .......c...ccoceevueenee. 19
Riscos de alteragdes nas praticas CONTADEIS .......ceeciiiieciii et e e s naee e 19
RISCOS FEEUIATONIOS ..eeuviieeiiie ettt et e e e et e e et e e e e abeeeeebeeeeeabeeeeaseaeeabaeeestaeeessaeesnsaseaasteseansaeesssnaann 20
RISCO IMODITIATIO 1.ttt sttt e st e b e e sa b e e bt e sab e e beesate e bt e sabeenaeesanes 20
Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios ..........cccccceeeevveenennee. 20

Risco do incorporador/construtor

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento

RISCOS JUMTICOS e iutieeeiiieeetie et ettt e ettt e e ette e ettt e e ettt eeeateeeeabeeeebaeeeassaeeasseaeeabaeeassasensseseanbesesassaseansasessseanns
Risco da morosidade da justica brasileira.........ccovuiiieiiiiiie e 21
Risco do Estudo de VIabilidade .......c.covveeiiiiiiiiiieie ettt sttt e be e st nae e st 21
A diligéncia juridica foi realizada cOm €SCOPO rESLIItO ..vuivviieieeiiierieciee et 22
Risco de potencial conflito de interesse

Risco relativo ao potencial conflito de interesses na gestdo e distribuicdo das Cotas Ofertadas.............. 22
Riscos relacionados a liquidez das Cotas Ofertadas e da carteira da Classe ........cccceevveevieeenennecniieeneennne. 23
(T olo Xe [oWo [T =T g 1o 1T 0] g ol o = 1-Y- [ [ J SRS 23
Risco de Aumento dos CUStOS dE CONSTIUGAO....uuuiieiiciieieeiecitieeeeeeiittee e e esctreeeeeesabereeessearteeeseesassaeeseennnsens 23
Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo .......ccccceeeeieiiriiee e, 23
Risco de desvalorizagdo dOS IMOVEIS .......cccuiiiiiieeeiieceiieeecee e estte e eete e erte e e s rtee e e ateeesaeeesbaeeessteeeeasaeeensreaans

Riscos da ndo colocagdo do Montante Total da Oferta
Risco da ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta e consequente nao concretizagdo da Oferta....24

Risco de regularidade dOS IMOVEIS.........uiiccuiii ittt et e e et e e e ate e e e bee e ebaeeeeateeeebaeeesaeaans 24
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior ........cccceecveeveciercrceeeccnneenn. 25
Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecdes......c.cccvreevveeneennee. 25
RiSCO de resStriGa0 Na NEZOCIAGA0 ...uuieiruriririieeeittee ettt e et e e stee e st e e ssateessaaeeesbaeesssteessssaeesabeeesnsteessasaeesnseeenns 25
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento ........ccccceccvveennennn. 25
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

RISCO OPEIACIONAL ...ttt ettt ettt ettt s b e et esat e e bt e s st e e b e e s st e e b e e sabesabeesaneenneesates
Risco de decisdes judiciais deSTAVOrAVEIS ........cc.eeeeciiiiiiiii e e e et e e e s aa e e eaaeaeas
Risco de concentragdo da carteira da ClasSe ......ceiiiiciiiiiee ittt e e e e e e eeiare e e e e esaata e e e e e ennees
Risco relativo @ conNCeNtragdo € PUIVEIIZAGCE0 ...uuieeeieeeeeieeecteeeetee e et e eree e s tee e e sere s e saae e e enaeessnteeesneeeenneeens
Risco de mercado relativo aos Ativos de LIQUIAEZ .......cc.eeeeivieeciiiccciee ettt e e e e ea 26
A importancia da Gestora

Risco decorrente da prestagdo dos servigos de gestao para outros fundos de investimento.................... 27
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora........cccecueeeeiiieciiieeeciee e e 27
YTy ole Je [N = oYV T=Y o o - o Vot- 1RSI 27
Participacdo de pessoas vinculadas Na Oferta......cccceeeciiiiiiie et et et e e e e 28
Risco de falha de liquidagdo pelos INVESTIAOIES .........cocuiiiiiieeeiee ettt et e e en 28
Risco de liquidagdo antecipada da CIaSSe .......ccuieieciiieecierecie et eetee e tee e ere e s e e e e e e ente e e e neeeeneeeens
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria dos ativos

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos da Classe em caso de liquidagao deste.............. 29
Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imoveis que garantem 0S CRI ........cccccuveevcieeeicieeeciiee e, 29

Risco de ndo renovacdo de licengas necessarias ao funcionamento dos imdveis
e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ..........cccoveeeieeeciiiceciiee e, 29

i EXEST




Riscos de despesas eXtraordiNarias. .....c.uiiccueeiiieeereeeeeieeesee e e ste e e ste e e e e st eeessteeessseeesnseeesnnsesesnseeesneeenns 29

Risco de disponibilidade de CAIXa.......cccuiieiiieiiiie ettt e e e et e e e eate e e s te e e ebaeeesateeeesaeeesaeaans 29
Risco de Desenquadramento Passivo INVOIUNTAIO......cocuiiiiiriiriieiieeec et 30
Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado da Classe........cccuvevueeeeciiieeciee e ecee e 30
Risco relativo as NOVAs €MISSOES UE COLAS .....uiivuiiruiirieriiesieesiteesteesteesteeseteesseesseeesbeessseessaseseessessseesseesnnes 30
RISCO A STNMISEIO.ceuveieiieieeitte ettt ettt et s e et st e et esab e e bt e sa b e e bt e sabe e beesabeenbeesaneenaeesares 30
[T oo Xe [oWo [TY-T o] fo] o] 4= Tot- o IR SRRSO 31
Yoo e [N oI T d SR T 1 AU - | PSRRI 31
RISCOS AMIDIBNTAIS . .eiviieieeitie ettt ettt et s e e b st e e be e sabe e beesat e ebeesabeeabeesaseenbeesateeaeesates 31
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora ...........cccecveeecuieeennennn. 32
U Ty ole Je [V - Tor- [ o ol - FO PSR 32

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis
cuja exploragdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pela Classe, o que podera dificultar

a capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos ............cccccveeevneen. 32
Risco de sujei¢do dos imoveis a condigOes especificas que podem afetar
a rentabilidade do Mercado iIMODITATIO .....ueviiiiiieiiee e s e s 33
Risco relativo @ aUSENCIa de arantia.......ccccueeiiiieeiiiiceieeeree e e e e e st e e eeete e e sae e e s ta e e e enteeeeaseeeernreeenn 33
Risco relacionado a aquisicdo de imOVEIS ONEIradOS.........cccuiieeiiiiieiiie e ettt e et e eeteeeeeteeeeearee e e eaaeeeeaaeaens 33
Riscos de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo e de os cotistas
terem que efetuar aportes de CaPItal.......cocueeieiiriece e e e eeas 33
5. CRONOGRAIMA ... eiciiiiceiicttettetetaceetasesastessssassesassesastassssassasassassssassesessasassnssssnssnnas 35
5.1. Cronograma Indicativo das etapas da Oferta, destacando N0 MINIMO: ......coocveeiriiiieiien e, 36
6. INFORMACGES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS ......ccieiinieiiiiiiniinceiianiiesiecasissesssssosasssssssasses 39
6.1. Cotagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobilidrios a serem distribuidos,

inclusive no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano,
nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagdo minima, média e maxima de cada trimestre,
nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de cada més,

NOS UITIMOS B (SEIS) MESES ..uveiierieieteeeeeeteeeeetee e ettt e ettt e eeteeeeeaeeeeeteeeeeareeeeaeeeeeteeeeesseseessnessasseeeesseseensneeenseeeens 40
6.2. Informacgdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de Cotas Ofertadas.........c......... 41
6.3. Indicagdo da diluigdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,

calculada pela divisdo da quantidade de Cotas Ofertadas pela soma dessa quantidade
com a quantidade inicial de cotas antes da Oferta em questao multiplicando

(ol [VTeTeiT=Tald=lo] oo o TN o] ol K [ I (ol=T o o) TSR 41
6.4. Justificativa do prego de aquisi¢do das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagdo ............... 41
7. RESTRIC@ES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA .....c.ccoveierecerenenenne. 42
7.1. Descricdo de eventuais restrigdes a transferéncia das Cotas......ccovvvevvieeeiieieciee e 43

7.2. Declaragdao em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado............. 43

i EXESTI




7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolucdo CVM 160
a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos

O SHENCIO O INVESTIAON ..ciiutiiiieetieiie ettt sttt e s e b e e st e st e e satessbeesabeesaeesaseesaaesaseenes 43
8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA ...cetereeererereiressreressseessssseesssssessssssessssssesssssessssssees 45
8.1. Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja sUbMEtida .....ccceeevveeieiiiiecir e 46
8.2. Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores
especificos € a descricdo destes INVESTIAOIES .......ivviiriiiiei ittt e saeesee e 46
8.3. Autorizagdes necessarias a oferta ou a distribui¢do das cotas, indicando a reunido
e[S (T oo )V o F: IF: o] o 1=] r=Yot- o TR SR 50
8.4. 20T =4 0 a1l [l [T {1 o 1U o= o USSRt 50
8.5. Dinamica de coleta de inteng¢des de investimento e determinacdo do prego ou taxa.......cccceeevcveeeecvveennnns 50
8.6. Admissdo a negociacdo em mMercado OrgaNiZAdO ......cueeccueeeeiuiieeeiie et e et e eeiee e et e e e stre e e eaae e e s teeeenareeeaneas 53
8.7. (o a0 F=Te [o i 1ol s o T=T 4 or-To [ RSP RPSRRPR 53
8.8. Contrato de estabilizagdo, qUANAO APIICAVEL..........coouiiieee et 54
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, Caso eXiStam .......c.cccccueeeeiiieeciiieeeciee et eciree s 54
9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA......ccveerereereerreeressseesessseesssssessssssessssseesssssessssssess 55
9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario
gue contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua €laboragdo .......ccccveieiiieiiiiie e 56
10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES......ccccitteiteteterrecenrecenrecensecsecesacessacsasanses 57
10.1.  Descricdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais,
para o gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel
EToRuloJoXo [ (V] aTe [oXe] ][] ol [N} (=] ¢- PUUUN RSP TUS PR 58
11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO .......................................................................................... 60
11.1.  Condig¢Ges do contrato de distribuicdo no que concerne a distribui¢do das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscri¢do prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras
clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia
do contrato esta disponivel para consulta ou reproduUGa0 .........ccueeeeiiieeiiie et 61
11.2. Demonstrativo dos custos da distribuicdo, discriminado: a) a porcentagem em relagcdo ao preco unitario
de subscri¢do; b) a comissdo de coordenagdo; c) a comissdo de distribuigdo; d) a comissdo de garantia
de subscrigcdo, se houver; e) outras comissées (especificar); f) os tributos incidentes sobre
as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuigao;
h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados .............cceeeueeneee. 64
12. INFORMAC()ES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS ....ceeveuueerrereeresneeesesseesssnnes 66

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento

em emissor que N30 Possua registro JUNTO @ CVIMI: .....cocuiiiiiieeciec ettt et e et e e e re e e eeenes

iv EXESTI

....67




13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS .....ccceeeeeruerreereeereseessessesssessessssssessssssessesssessesssessssnss 68

13.1.  Regulamento da Classe, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso................... 69

13.2. Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando
0 emissor ndo as possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo ............. 69

14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS........cccoureeeereeereesseesssesssessaesssssssesssssssessssssssesses 70

14.1. Denominagdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato
(o Lo =T Lo Y a1 1 1 =Yoo Y G o [ I =Y} o (F USSP 71

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na Oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto..........cccceeeeeuveenneen. 71

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsdveis por auditar
as demonstracdes financeiras dos 3 (trés) Ultimos eXerciCios SOCIAIS .....ccuveeeveeeeiiireeciee et 72

14.4. Declaragdo de que quaisquer outras informac&es ou esclarecimentos sobre a classe
de cotas e a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto aos Coordenadores
e demais instituicdes consorciadas € N CVIVML.......couiiiiiiieeiieete ettt sttt st st saee e 72

14.5.  Declaragdo de que o registro de emissor se encontra atualizado .......cc.cceeveereeriiiniieniecnieee e 72

14.6.  Declaragdo nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade

das informagBes contidas NO PrOSPECEO ......ecvviiiiiiiiierieriee ettt st sae e s e sbeeeneee e 72

15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAC@ES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS ..........cccuueu.. 73
15.1 Material PUDBIICItArio da OfErta .oooouii ittt e s et e s te e e s be e e saeeessnaeeens 81

16. ANEXOS
ANEXO | REGULAMENTO DO FUNDO......ccutiiiiiieieeienieetesie ettt st et e st et sreeeesieesresseesbessnesbesasesbeensesneenseeneeseenes 108
ANEXO Il REGULAMENTO DO OFERTANTE ....euieiiiieiieteeteet ettt ettt sene s sr e ene e eneene s 143
ANEXO Il ATO DE APROVAGAO DA OFERTA ....cucviiirieeteteisissietesst sttt ssss et ssss s b st sss s b s ssssstebessssssesessssssnaes 165
ANEXO IV ESTUDO DE VIABILIDADE ......uvtietietteeieeite sttt sttt st sbe e s bt esae e sbeesatesbeesabeesseesaseesatesaseesseesnseenseesn 172
ANEXO V INFORME ANUAL .ottt ettt ettt ettt e e e s st e e e e s sttt e e e e s e aabaeeesesassbaeeee s s nbsteeessassraeeesennseeaeas 256

v EXESTI



2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA \/
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2.1, Breve descrigdo da oferta

A distribuicdo das Cotas Ofertadas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esfor¢os de colocagdo, sob
coordenag¢do do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, constituida sob a forma de sociedade
andnima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte),
CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, na qualidade de instituicdo intermediaria lider
(“Coordenador Lider”). O processo de distribuicdo das Cotas Ofertadas poderd contar, ainda, com a adesdo de
instituicGes financeiras contratadas pelo Coordenador Lider (“Coordenadores Contratados”) e outras instituicdes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro na distribuicdo de valores mobilidrios, podendo
inclusive substabelecer os poderes outorgados pela Classe de maneira irretratdvel e irrevogavel, mediante celebragao,
pelos Participantes Especiais, de um termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo (“Termo de Adesao ao Contrato de
Distribuicao”, “Participantes Especiais” e, quando mencionado em conjunto com os Coordenadores Contratados, as
“InstituicOes Participantes da Oferta”, respectivamente), sob o rito automatico na CVM, conforme procedimentos
previstos na Resolugdo CVM 160, a Resolucdo CVM 175 e demais leis e regulamentagGes aplicaveis, observados os
termos e condi¢Ges do Regulamento (conforme abaixo definido), e do “Contrato de Estrutura¢do, Coordenagdo e
Distribuigdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos, da Oferta Publica de Distribuigdo Secunddria de Cotas da Classe
Unica do Exes Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada, de Titularidade do Exes Crédito Direto Il
Fundo de Investimento Financeiro Multimercado”, a ser celebrado entre o Ofertante, o Coordenador Lider, o Fll, na
qualidade de interveniente anuente, e a EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de S3o
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Rebougas, n2 2.748, 122 Andar, Conjuntos 121 e 122, Sala 1, Pinheiros, CEP
05.402-500, inscrita no CNPJ sob n2 31.960.567/0001-33, devidamente habilitada para a presta¢do de servigos de gestdo
de carteira de valores mobilidrios perante a CVM, nos termos do Ato Declaratério n? 17.218, de 28 de junho de 2019,
na qualidade de gestora do Fll e do Ofertante (“Gestora” e “Contrato de Distribui¢do”, respectivamente).

A Administradora, na qualidade de administradora do Ofertante, a Gestora, na qualidade de gestora do Ofertante e o
Ofertante, serdo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

A constituicdo do Fll foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de ConstituicGo do Fundo de Investimento
Imobilidrio — BRICK 64", celebrado pela Administradora em 01 de margo de 2021, sendo que, posteriormente (i) em 02
de agosto de 2021, foi celebrado o “Instrumento Particular de Alteragcdo do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobilidrio — BRICK 64”, que alterou a denominagdo do Fundo para Exes Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada; e, (ii) em 25 de junho de 2025, foi realizado o “Ato da Administradora do Exes Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, que retificou a adaptacdo do Regulamento do Fundo ao que
dispGem a parte geral e o Anexo Normativo Il da Resolugdo n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da
Comissdo de Valores Mobilidrios (“Resolugdo CVM 175”) ocorrida em 28 de maio de 2025, e aprovou a versdo vigente
do regulamento do Fll (“Regulamento FlI”).

A constituicdo do Ofertante foi aprovada por meio da Assembleia Geral de Cotistas do Exes Crédito Direto Fundo de
Investimento Financeiro Multimercado, fundo de investimento devidamente registrado na CVM e inscrito no CNPJ sob
0n234.718.807/0001-86 (“FIM 1”), realizada em 12 de maio de 2025, por meio da qual foi aprovada a cissdo por passivo
do patrimodnio liquido da classe do FIM |, com base no fechamento do dia 15 de maio de 2025, com versdo da parcela
do patrimdnio liquido do FIM | para o Ofertante, e aprovou a versdo vigente do regulamento do Ofertante
(“Regulamento”).

Os termos e condi¢des da Oferta, foram devidamente aprovados nos termos do Ato do Conjunto da Administradora e
da Gestora (“Ato de Aprovagdo da Oferta”), objetos do Anexo Ill deste Prospecto.

2.2. Apresentagao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagées que o administrador
deseja destacar em relagao aquelas contidas no regulamento

As Cotas Ofertadas: (i) foram emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem
ou restricdo entre as Cotas Ofertadas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e
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econOmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizagGes; (ii) correspondem a fragBes ideais do patriménio
liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) tem a forma escritural e nominativa; (v) conferem aos seus titulares e
conferirdo aos seus Adquirentes, desde que formalmente adquiridas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares e nem conferirdo aos seus Adquirentes
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) cada Cota
Ofertada corresponde um voto nas assembleias da Classe; (viii) sdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa
administrado pela B3, no segmento de fundos de investimento, sob o cddigo de negociagdo EXES11, ndo havendo, para
os fins da presente Oferta, emissdo de novas Cotas, mas tdo somente a distribuicdo secundaria de Cotas Ofertadas ja
existentes e admitidas a negociacdo; e (ix) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela
Administradora, na qualidade de escriturador das Cotas Ofertadas da Classe e pelo BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Botafogo, CEP
22.250-911, inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23, na qualidade de custodiante das Cotas Ofertadas da Classe
(“Escriturador” ou “Custodiante”, respectivamente) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas Ofertadas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotistas”), sem emissdo de certificados.

Cada Cota Ofertada tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislacdo e
regulamentag3o vigentes.

2.3. Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral que sejam (i) (a) instituigdes financeiras e demais instituigdes autorizadas
a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”); companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo; entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM;
(b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas
na CVM, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na
B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (c) investidores que ndo se enquadrem na definicdo dos itens
“(a)” e (b)” acima, mas que formalizem Termo de Aceitacdo ou Pedido de Aquisi¢cdo, conforme o caso, em valor igual ou
superior a RS 1.000.008,00 (um milh3o e oito reais) que equivale a quantidade minima de 105.264 (cento e cinco mil e
duzentas e sessenta e quatro) Cotas Ofertadas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior, que ndo sejam Investidores Institucionais nos
termos do item “(i)” acima, incluindo investidores estrangeiros que invistam no Brasil seguindo as leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e a
Resolugdo CVM 175, e que formalizem Termo de Aceitagcdo (conforme abaixo definido), conforme o caso, em valor igual
ou inferior a R$999.998,50 (novecentos e noventa e nove mil novecentos e noventa e oito reais e cinquenta centavos)
que equivale a quantidade maxima de 105.263 (cento e cinco mil e duzentas e sessenta e trés) Cota Ofertada
(“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso,
que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento.

No dmbito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas Ofertadas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada. Adicionalmente, ndo serdo
realizados esforgos de colocagdo de Cotas Ofertadas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas Ofertadas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificacdo da adequagdo do
investimento nas Cotas Ofertadas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme definido
abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos
do inciso XVI do artigo 22 da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolu¢do da CVM n2 35, de 26 de maio
de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 35”): (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, da
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Administradora, da Gestora, do Escriturador e do Custodiante e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii)
controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii) funciondrios, operadores e demais
prepostos do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora, diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta;
(iv) assessores de investimento que prestem servigos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Coordenador Lider, contrato de prestac¢do de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador
Lider, pela Administradora e pela Gestora, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “(iii)” a “(vi)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados
(“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no Pedido de
Aquisicdo ou no Termo de Aceitagdo (conforme abaixo definidos), conforme o caso, a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas Ofertadas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de Cotas Ofertadas junto aos Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os respectivos Pedidos de
Aquisicdao e Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, automaticamente cancelados, observadas as exce¢Ges
previstas no §12 do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas Ofertadas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo haverd limitagdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as
Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

2.4. Indicagdo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Cotas Ofertadas estdo depositadas para negociagao e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

As Cotas Ofertadas que forem adquiridas no ambito da Oferta serdo creditadas diretamente em carteira bloqueada
mantida na Central Depositaria da B3 e somente poderdo ser negociadas no mercado secunddrio apods,
cumulativamente, (i) ser divulgado o anuncio de encerramento da Oferta Secundaria; e (ii) ser obtida a autorizagdo da
B3

Ao aderir a Oferta, o Investidor ndo devera realizar qualquer negociagdo ou tentativa de negociacdo das Cotas Ofertadas
objeto da oferta secundaria no mercado secunddrio anteriormente a publicagdo do Anuncio de Encerramento, sob pena
de estar sujeito as penalidades e as demais disposi¢Ges previstas na legislacdo, regulamentacdo aplicaveis, incluindo,
sem qualquer limitagdo, o quanto disposto na versao vigente do “Manual de Procedimentos Operacionais da Cdmara
de Compensagdo e Liquidacdo da BM&FBOVESPA (CAMARA BM&FBOVESPA)”, e procedimentos operacionais da B3, que
incluem, entre outras, o pagamento de multas e de multas adicionais pela falha na entrega de ativos de renda variavel.
O cédigo de negociacdo do ativo na B3 é EXES11.

Caso, na respectiva data de liquidagdo, as Cotas Ofertadas ndo sejam totalmente adquiridas por falha dos Adquirentes
e/ou do Coordenador Lider, a aquisicdo das Cotas Ofertadas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Aquisicdo, pelo Preco de Aquisicad.

As Cotas estdo custodiadas eletronicamente na B3.
O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

Mediante solicitagdo fundamentada do agente de custddia do Investidor, por razio que ndo outra sendao comprovada
falha operacional do agente de custdodia, com anuéncia prévia do Ofertante, podera ser avaliado o ajuste da posicao
na B3 dos Investidores afetados pelo erro operacional, sendo certo que isso ndo significara quebra da regra de
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liquidagdao na carteira de bloqueio ou tratamento nao equitativo dos Investidores que efetivamente participaram,
anuiram e estdo cientes da Oferta.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

Preco de Aquisicao: o Preco de Aquisicdo de cada Cota Ofertada sera, nos termos do Ato de Aprovagdo da Oferta,
correspondente RS 9,50 (nove reais e cinquenta centavos), sendo este valor utilizado como referéncia para a fixacdo do
Montante Inicial da Oferta (“Prego de Aquisi¢cdo”). O Preco de Aquisicdo foi definido considerando o histérico de pregos
e de negociagdo das Cotas da Classe, a liquidez observada no mercado secundario, as condi¢des de mercado vigentes a
época de sua definicdo e o volume de Cotas objeto da Oferta.

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o Custo Unitario de Distribuicdo serd de RS 0,2981 por Cota Ofertada,
observado que, no ambito da Oferta, a taxa de distribuicdo sera integralmente absorvida pelo Ofertante, ndo havendo
cobranca de taxa de distribuicdo dos Investidores.

O demonstrativo dos custos da distribuicdo (conforme previstos e definidos no item 11.2 abaixo), incluindo o Custo
Unitdrio de Distribuicdo, serdo arcados em sua totalidade pelo Ofertante, nos termos previstos no Contrato de
Distribuicado.

2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

Montante Inicial da Oferta

O montante da inicial Oferta sera de, inicialmente, até R$ 56.000.011,00 (cinquenta e seis milhdes e onze reais) sem
considerar o Lote Adicional (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser: (i) aumentado
em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Administradora e a Gestora, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolu¢do CVM 160, com
a prévia concordancia do Coordenador Lider, poderdo optar por acrescer o Montante Inicial da Oferta em até 25% (vinte
e cinco por cento), ou seja, em até 1.473.684 (um milhdo, quatrocentos e setenta e trés mil, seiscentas e oitenta e
quatro) Cotas Ofertadas, correspondente ao volume de até RS 14.000.002,80 (quatorze milhdes, dois reais e oitenta
centavos), considerando o Prego de Aquisicdo por Cota Ofertada (“Cotas Ofertadas Adicionais” e “Lote Adicional”,
respectivamente). Assim, considerando o Prego de Aquisi¢cdo por Cota Ofertada Adicional, caso as Cotas Ofertadas
Adicionais sejam colocadas, a Oferta poderd compreender até 7.368.422 (sete milhdes, trezentos e sessenta e oito mil,
quatrocentas e vinte e duas) Cotas Ofertadas, perfazendo o montante total da Oferta de até RS 70.000.013,80 (setenta
milhGes, treze reais e oitenta centavos), considerando o Prego de Aquisicdo por Cota Ofertada (“Montante Total da
Oferta”).

As Cotas Ofertadas do Lote Adicional, caso ofertadas, serdo ofertadas nas mesmas condigdes, preco e caracteristicas
das Cotas Ofertadas inicialmente, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modifica¢édo
dos termos da Oferta, sendo que a colocagdo das Cotas Ofertadas do Lote Adicional também serad conduzida sob o
regime de melhores esforgos de colocagao, sob a lideranga do Coordenador Lider. As Cotas Ofertadas oriundas do
exercicio do Lote Adicional, caso ofertadas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta.

Montante Minimo da Oferta

A manutenc¢do da Oferta estd condicionada a aquisi¢do de, no minimo, RS 999.998,50 (novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e noventa e oito reais e cinquenta centavos), correspondente a 105.263 (cento e cinco mil, duzentas e
sessenta e trés) de Cotas Ofertadas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas Ofertadas
que ndo forem adquiridas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser mantidas com o
Ofertante. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, podera encerrar a Oferta a qualguer momento.
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2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Conforme descrito no Regulamento do Fll e neste Prospecto, o Fll possui uma classe Unica de cotas, sendo que a
qguantidade de Cotas Ofertadas sera de, inicialmente, até 5.894.738 (cinco milhdes, oitocentos e noventa e quatro mil,
setecentas e trinta e oito) Cotas Ofertadas, podendo tal quantidade ser: (i) aumentado em virtude do exercicio total ou
parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta.

Lote Suplementar

Ndo serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opg¢do de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do preco das Cotas Ofertadas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.
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3.1. Exposigao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da Oferta cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente.

Considerando se tratar de uma oferta publica secundaria de cotas, os recursos liquidos provenientes da Oferta serao
pagos diretamente ao Ofertante, nao havendo aporte de novos recursos no Fll.

Contudo, observada a politica de investimentos do Ofertante, prevista no Capitulo 6 “Politica de Investimento e
Composicgdo e Diversificagdo da Carteira” do Regulamento do Ofertante, os recursos liquidos da Oferta, serdo aplicados
pela Gestora, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo
para o investimento realizado, nos termos da Clausula 6.1 e seguintes do Regulamento, objetivando a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem
como auferir ganho de capital a partir da negociagdo dos Ativos Alvo.

O Ofertante também podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nos Ativos Financeiros para
atender suas necessidades de liquidez.

A Gestora terd discricionariedade na selegao e diversificagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do
Ofertante, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista no Regulamento, ndo tendo a Gestora nenhum
setor especifico, respeitados eventuais limites por emissor e por modalidade de ativo financeiro aplicaveis, conforme
Anexo | ao Regulamento, bem como eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta de regulamentacgdo
superveniente.

O Ofertante poderd, ainda, realizar operagGes em mercado de derivativos exclusivamente por meio de swaps e
contratos futuros de taxas de juros, sempre em consonancia com as posi¢coes detidas a vista, sendo vedada a tomada
de ativos financeiros em empréstimo pela classe.

A CLASSE DEVERA RESPEITAR, CONFORME APLICAVEL A SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, OS LIMITES DE
INVESTIMENTO POR EMISSOR E POR ATIVO FINANCEIRO PREVISTOS NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 175, OU NA
REGULAMENTACAO VIGENTE QUE VENHA A SER APLICAVEL. PARA ACESSO A iNTEGRA DA RESOLUCAO CVM 175:
HTTPS://CONTEUDO.CVM.GOV.BR/LEGISLACAO/RESOLUCOES/RESOL175.HTML (NESTE WEBSITE, CLICAR EM
“RESOLUCAO CVM 175 (TEXTO CONSOLIDADO)".

Para fins deste Prospecto:

“Ativos Alvo” significam, principalmente, os ativos financeiros classificados como crédito privado, podendo a classe
alocar mais de 50% (cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido nessa categoria, compreendendo: (a) debéntures,
notas promissodrias, notas comerciais e certificados de depdsito de valores mobilidrios, desde que emitidos por
companbhias abertas e objeto de oferta publica; (b) certificados de recebiveis; (c) valores mobiliarios representativos de
divida de emissdo de companhia ndo registrada na CVM; (d) cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditorios
(FIDC); (e) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrios (Fll); e (f) demais valores mobilidrios representativos de divida
permitidos pela politica de investimento da classe, nos termos do Capitulo 6 do Regulamento.

“Ativos de Liguidez” significam os seguintes ativos nos quais o Ofertante aplicara parcela de seus recursos para fins de
gestdo de liquidez: (a) titulos publicos federais e operagGes compromissadas lastreadas nesses titulos; (b) titulos de
emissdo ou coobrigacdo de instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, e operagGes
compromissadas lastreadas nesses titulos; (c) cotas de fundos de investimento classificados como "renda fixa", assim
definidos nos termos da regulamentacgao aplicavel; e (d) derivativos, restritos a operagdes de swap e contratos futuros
de taxas de juros, sempre em consonancia com as posi¢Ges detidas a vista pelo Ofertante.

“Ativos” significam os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros, em conjunto.
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3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagbes necessarias existentes e/ou a serem obtidas,
incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicagao objetiva sobre a falta de transparéncia na formacgao dos
pregos destas operagdes.

Caso a Classe venha a adquirir Ativos Alvo que estejam em situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, sua concretizacdo dependera de aprovagao prévia e especifica
de cotistas, reunidos em assembleia geral de cotistas (“Assembleia de Conflito de Interesses”). Nesse sentido, caso a
Classe pretenda adquirir Ativos Alvo em situagdes que caracterizem conflito de interesses, serd realizada Assembleia de
Conflito de Interesses, nos termos do artigo 12, IV, do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175, observados os prazos,
quéruns, termos e condigdes estabelecidos na Resolugiio CVM 175 e no Regulamento.PARA MAIORES INFORMAGOES
SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSE”, NA PAGINA 22 DESTE PROSPECTO.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuigao,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de distribuigdo parcial das Cotas Ofertadas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo 3 deste Prospecto, ndo havendo fontes
alternativas para obtencgao de recursos pelo Ofertante.
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4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria
situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento da Classe, a composigdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢éo, aos quais a Classe e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente adquirido serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicbes adversas de liquidez e negocia¢do atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a Gestora
mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminacio da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos
os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, a reputagdo, situagdo financeira ou resultados da Classe
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo
sejam atualmente de conhecimento da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19,
$42, da Resolugdo CVM 160.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa
que eventualmente integrem a carteira da Classe ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal, como os
respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros
e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condig¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como altera¢des
nas condi¢des econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢cdes, a Administradora
poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos
da Classe podera impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas
Ofertadas. O Cotista poderd ser chamado para aportar valores financeiros adicionais ao investimento nas Cotas
Ofertadas para arcar com compromissos da Classe, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja
frustrada e acarrete o inadimplemento. Além disso, mudancas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas Ofertadas. No passado, o surgimento de
condi¢Ges econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos
e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em
um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa
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o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugao
de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades da
Classe, o patrimonio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas Ofertadas. Varidveis
exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situacGes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas Ofertadas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacdo de Cotas Ofertadas; e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; ou (b) liquida¢cdo da Classe, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cBes econ6micas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta
sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos;
(ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando
inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial: (iii) os conflitos no oriente
médio envolvendo Israel, Ird e seus aliados locais; e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia
global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar
negativamente a Classe.

Ainda, o atual governo dos Estados Unidos, sob a presidéncia de Donald Trump, anunciou recentemente a imposi¢do de
novas tarifas sobre determinados produtos importados, como parte de uma agenda comercial protecionista. Essas
medidas tém potencial de gerar impactos relevantes na economia global, inclusive sobre o Brasil, a depender dos setores
atingidos, das reagOes de parceiros comerciais e dos desdobramentos macroecondmicos associados. Entre os possiveis
efeitos estdo a elevagdo de pressGes inflaciondrias, volatilidade cambial, alteragdo nos custos de insumos importados
(especialmente para setores como construgdo civil) e impactos no apetite de investidores estrangeiros por ativos
brasileiros, o que pode afetar o setor imobilidrio como um todo. Esses fatores podem influenciar negativamente o
desempenho de ativos que integram a carteira da Classe, especialmente aqueles ligados a empreendimentos imobiliarios
com maior exposicdo a custos dolarizados ou a setores econOmicos mais sensiveis ao comércio internacional.
Consequentemente, o valor das cotas e a rentabilidade da Classe poderao ser afetados de maneira adversa.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociagdao. Como consequéncia, o valor das Cotas Ofertadas de emissdo da Classe podera sofrer oscilagdes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas Ofertadas de emissdo da
Classe podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos
integrantes da carteira da Classe e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor
que este aferiria em caso de venda de suas Cotas Ofertadas no mercado.

N3ao sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas da Classe e a
Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuigdo dos resultados da Classe; (b) a liquidacdo da
Classe; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor imobilidrio

A Classe adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragdo de imdveis e poderd, sem prejuizo da politica de
investimento, se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdo da execugdo das garantias ou liquida¢do dos demais
Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobiliarios com retorno ou garantias
a eles atrelados estdo sujeitos ao Riscos Imobiliarios, Risco do incorporador/construtor, Risco de revisdo ou rescisdo dos
contratos de locagdo ou arrendamento, Risco de Aumento dos Custos de Construgdo, Risco de desvalorizagdao dos
imodveis, Riscos relacionados a regularidade de area construida, Risco de ndo renovagao de licengas necessarias ao
funcionamento dos imdveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, Risco de Atrasos
e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios, Risco de exposi¢do associados a locacdo de imdveis,
Riscos Ambientais, Risco de vacancia, Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos aos imoveis cuja exploragdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pela Classe, o que podera dificultar
a capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos, Risco de sujeicdo dos imdveis a
condi¢cGes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio, Risco relacionado a aquisicdo de
imodveis, Risco de exposi¢do associados a locagdo e venda de imoveis, Risco de adversidade nas condigdes econdmicas
nos locais onde estdo localizados os imdveis, conforme descritos neste Prospecto, que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de execugdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das
garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira
da Classe, conforme o previsto no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade da Classe ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderda haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode nado ter valor suficiente para suportar as obrigacGes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execuc¢do de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor
das Cotas Ofertadas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas Ofertadas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupGe que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a
negociacdo dos Ativos em que a Classe venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pela Classe. Assim,
existe a possibilidade da Classe ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigacGes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor
de mercado das Cotas Ofertadas.

N3o obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento da Classe apresentam seus préprios riscos, que podem ndo
ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes do originador ou de
terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial,
processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢cdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI,
a companbhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos
recursos financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a ndo
realizagcdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como
a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patrimoénio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companbhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da Classe e pelos demais titulares dos CRI dos
montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em
funcdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do
patrimonio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nGo materializagéo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca da Classe o, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de
investimento pela Classe, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja
consistente com as perspectivas deste Prospecto. A Classe ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador
Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou da Classe Garantidor de Crédito (“FGC”). Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e
os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das cotas da Classe

As cotas da Classe poderao ter liquidez baixa quando em comparagdao com outras modalidades de investimento,
enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas admitidas para negocia¢do no
mercado de balcdo organizado, no mercado secundario, de modo que no curto prazo podem, inclusive, acarretar perdas
do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua cota, de modo que o investidor que adquirir as cotas
da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos da Classe

Os Ativos integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢cdes dos
mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cdmbio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever o
comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que
os influenciam. N3o ha garantia de que as condigdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles
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exogenos permanecerao favoraveis a Classe e aos Cotistas. Eventuais condi¢des desfavoraveis poderao prejudicar de
forma negativa as atividades da Classe, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o
preco de negociagao das Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos Alvo

A Classe adquirird Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragdo de iméveis e, ainda, podera deter imdveis ou direitos
relativos a imoveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que
eventualmente venham a integrar a carteira da Classe ou servir de lastro ou garantia em operacgGes de securitizagdo
imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuagdes de precos e cotacées de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos da
Classe decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderio
ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacdo das Cotas Ofertadas no mercado secunddrio poderdo ser
adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a
reposi¢cao de créditos decorrentes de alienagao em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o
retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pela Classe.

Adicionalmente, como os recursos da Classe destinam-se em parte a aplicagdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragao com relagdo a rentabilidade da Classe é o potencial econdmico, inclusive
a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de
sua carteira. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndao somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista
a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por
consequéncia, sobre as Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos do potencial uso de derivativos

A Classe podera adquirir Ativos de Liquidez, bem como certos Ativos, incluindo Debéntures Imobiliarias, CRI, Letras
Hipotecarias, Letras de Crédito Imobilidrio, Letras Imobiliarias Garantidas e demais titulos e valores mobiliarios
admitidos nos termos da regulagdo aplicavel, os quais sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo
condicGes distintas de pré-pagamento. A realizagdo de operagdes pela Classe no mercado de derivativos pode ocasionar
varia¢des no patrimoénio liquido que levem a perdas patrimoniais da Classe e consequentemente aos seus condéminos.
Ademais, a contratacdo deste tipo de operagdo ndo conta com nenhum tipo de garantia da Classe, da Administradora,
da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remunerac¢do das cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno
e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doencgas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de
fundos de investimento, a Classe e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado
imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
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industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de
quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os
resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho da Classe ou a capacidade da Classe
investir nos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das cotas da Classe e de seus
rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Informagdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca da Classe, bem como perspectivas de desempenho da Classe que envolvem
riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagGes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em
dados publicados pelo BACEN, pelos d6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagGes sobre o
mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas
de mercado, informagdes publicas e publicagGes do setor.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e
os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades da Classe, sua
situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacGes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior;
flutuacGes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alteragGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer
no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem ser
negativamente impactados em fungdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de
desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributdrios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando
a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de
que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento da
Classe como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacgdes
realizadas pela Classe. Nessas hipdteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribui¢do Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser
pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operag¢des que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagoes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou
mesmo o valor das Cotas Ofertadas. A Lei n2 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém
sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que nio apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
que tenham como construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
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a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas Ofertadas. Ainda de acordo com a Lei n?
9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N3o obstante, de acordo com o artigo 39, inciso I, da Lei n? 11.033/04,
ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pela Classe
cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado. O
referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 32, paragrafo Gnico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos
em que a Classe possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas
Ofertadas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas Ofertadas ou cujas Cotas Ofertadas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas Ofertadas que, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n? 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das Cotas Ofertadas ou cujas Cotas Ofertadas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe. Assim, considerando que no ambito da
Classe ndo ha limite maximo de aquisi¢do por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o
Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas Ofertadas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas Ofertadas ou cujas Cotas Ofertadas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas Ofertadas que, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n2 9.779/99, representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas Ofertadas ou cujas Cotas Ofertadas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe e/ou (iii) a
Classe, na hipdtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel
realizadas pela Classe estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lei n29.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas Ofertadas.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdao de novos tributos, interpretagdo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogac¢do de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas
a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario da Classe pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragao
na legislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica
de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade da Classe
em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis a Classe, aos Cotistas e aos investimentos da Classe,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no
Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos,
bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Em consonancia ao dito acima, a Medida Provisdria n? 1303, datada de 11 de junho de 2025, cuja entrada em vigor deve
se dar em 12 de janeiro de 2026, possui em seu texto, entre outras matérias, uma modificacdo no Imposto de Renda
incidente sobre os rendimentos auferidos por investidores de fundos de investimento, o que impactara principalmente
os investidores pessoa fisica, que atualmente sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual,
uma vez que a Medida encerrard o modelo de isengdo tributaria atualmente aplicavel aos investidores pessoa fisica,
dentre outras alteragdes conforme descritas na Se¢do 15., subitem “Regras de Tributagao do Fundo”, disposta na pagina
76 deste Prospecto.

Tais modificacGes a serem implementadas pela Medida, caso confirmada, poderdo desincentivar, bem como poderdo
afetar negativamente os Investidores, principalmente aqueles que sdo pessoa fisica e buscam tal modalidade de
investimento justamente pelo beneficio fiscal concedido.

Adicionalmente, em 16 de janeiro de 2025, foi promulgada a Lei Complementar n? 214, de 16 de janeiro de 2025, que
institui o Imposto sobre Bens e Servicos (IBS), a Contribui¢cdo Social sobre Bens e Servicos (CBS) e o Imposto Seletivo
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(1S), bem como alterag@es significativas na legislagcdo tributéria. A implementacdo dessas alteragdes tributdrias ainda
depende de regulamentacdo e a finalizagdo do periodo de transicdo, que encerrara em 2033, data em que o IBS e a CBS
serdo definitivamente implementados, observados os pareceres técnicos ja publicados. No ambito da "nova
regulamentacdo"” da reforma tributaria, o presidente Luiz Inacio Lula da Silva vetou a isen¢do para fundos de
investimento, fundos patrimoniais e fundos que realizam operagdes com bens iméveis, afetando, portanto, os Fundos
de Investimento Imobiliario — Fll e os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO, de
forma que o CBS e o IBS poderdo vir a incidir sobre a receita decorrente da carteira de fundos que invistam em imoveis.
Com o veto presidencial, o Imposto sobre Valor Agregado (IVA) — composto pelo CBS e IBS — passara a incidir sobre o
aluguel, ponto que alcanca os fundos imobilidrios — que, em boa parte, tem na locacdo de iméveis o resultado das suas
operacgoes. Nesse sentido, caso a regulamentacdo seja implementada sem que o veto do presidente seja derrubado, os
valores recebidos pelas Cotas a titulo de rendimentos serdo tributados, o que poderd afetar negativamente sua
rentabilidade e seus cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteragéo da legislagdo aplicdvel a Classe e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagdo, leis
tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragSes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas Ofertadas, bem como as condi¢des para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas Ofertadas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar
negativamente os resultados da Classe.

Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente.

O tratamento tributdrio da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que
a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente. A parte da legislacio
tributdria, as demais leis e normas aplicdveis a Classe, aos Cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas nao se
limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo
sujeitas a alterag0es. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes
para a distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI
e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrugdao RFB 1.585. Alteragdes
futuras na legislacdo tributdria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus
detentores. Por forca da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRls,
das LCl e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do IR. Eventuais
alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicadveis aos CRI, as LCl e
as LH poderao afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Em maio de 2025, foi publicada a Medida Proviséria n2 1.303/2025, que propde mudancas relevantes no regime de
isengdo fiscal atualmente aplicavel a diversos instrumentos do mercado de capitais lastreados em operagdes do setor
imobilidrio, tais como os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), as Letras de Crédito Imobiliario (LCl) e as Letras
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Imobiliarias Garantidas (LIG/LCH). A proposta prevé a tributa¢do dos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, por
meio da aplicagdo de aliquotas progressivas de Imposto de Renda, conforme o prazo e a natureza do ativo. Caso essa
Medida Provisdria seja convertida em lei nos termos em que foi originalmente editada, ou mesmo com ajustes, podera
haver redugao significativa da atratividade desses instrumentos para investidores pessoas fisicas. Tal mudanga pode
gerar impactos relevantes sobre a liquidez e precificagdo dos ativos que compdem a carteira da Classe, especialmente
no caso de CRIs, além de afetar o custo de captacdo no mercado primario para emissores do setor imobilidrio.
Adicionalmente, o aumento da carga tributdria pode reduzir a rentabilidade liquida dos ativos e, consequentemente, a
distribuicdo de rendimentos pela Classe aos seus cotistas. Como o texto da Medida Proviséria ainda esta sujeito a
alteragdes no processo legislativo, incluindo vetos ou emendas, ndo é possivel prever com exatiddo seus efeitos finais.
No entanto, o risco de mudanca no regime fiscal aplicavel aos ativos que comp&em a carteira do Fundo é relevante e
deve ser considerado pelos investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisdrio concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam
a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo
aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sGo
atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separagdo ou afetagdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a
companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com a Classe, na qualidade de titular dos CRI,
sobre o produto de realizagdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta
hipdtese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
pagamento das obriga¢Ges da companhia securitizadora, com relagao as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragdes nas prdticas contdbeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacgGes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras
dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das disposigdes previstas na Instru¢do CVM 516. Com a edigdo da Lei n2
11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Ag¢bes e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacgdo da legislagao brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 12
de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos Fundos de Investimento Imobiliario editados até entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versao mais
atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisGes dos pronunciamentos, orientagles e interpretacdes técnicas, de
modo a aperfei¢od-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras da Classe.

e EXESTI




Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos regulatdrios

A legislagdo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagao, leis
tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estd sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas
e autorizagOes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente,
efeitos adversos a Classe. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores
nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar
de maneira adversa o valor das Cotas Ofertadas, bem como as condi¢Ges para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas Ofertadas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco imobilidario

O(s) empreendimento(s) investido(s) direta ou indiretamente pela Classe podera(do) sofrer eventual desvalorizagdo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (i) mudanca
de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior
oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda; (iii) mudangas
socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudangas na vizinhanca, piorando a darea de influéncia para uso comercial; (iv) alteragdes
desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restricGes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicag¢des, transporte publico, entre
outros; (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério nao reflita
0 agio e/ou a apreciacdo histdrica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios;
(viii) aumento dos custos de construgao; (ix) langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos
ao imovel investido; (x) flutuagdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe;
(xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos iméveis dos fundos investidos pela Classe e de ndo pagamento; (xii)
risco de ndo contratagdo de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe; (xiii) riscos
relacionados a possibilidade de aquisi¢do de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo
aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Atrasos e/ou néo Concluséo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente,
direta ou indiretamente, a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de
locagdo e consequente rentabilidade da Classe, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos
adicionais, direta ou indiretamente, nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos.
O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupg¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderao provocar prejuizos a Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira da Classe podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuicdo nos resultados da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagéo ou arrendamento

Os veiculos investidos pela Classe poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pela Classe. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou
revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas
dos veiculos investidos pela Classe e, consequentemente, d Classe e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos juridicos

A Classe podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que a Classe
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra
a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a aquisicdo de Cotas Ofertadas
pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam
contingéncias ndo identificadas ou nao identificaveis que possam onerar a Classe e o valor de suas Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo.
Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcangcada em
tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que a Classe obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patrimonio da Classe, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo,
compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliagdo. As conclusGes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados
que ndo foram submetidos a verificagao independente, bem como de informagdes e relatdrios de mercado produzidos
por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo relacionada ao
investimento nas Cotas Ofertadas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacgao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢ées, bem como
devido ao fato de que as estimativas e proje¢des sdo baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancgadas. Ainda,
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em razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e
suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor.

A CLASSE NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER
RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificagdo da veracidade
das informages constantes da Secdo “Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto. Portanto, ndo foi realizada até o
presente momento analise da documentacdo e do estado de potenciais ativos a serem adquiridos pela Classe que
podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou
estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicdo de referidos ativos por parte da
Classe, o que podera ser determinado discricionariamente pela Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode
ndo ser concluido de forma satisfatdria as partes e identificar outros passivos ndo descritos neste Prospecto. A ndo
aquisicdo dos ativos ou materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem
impactar a rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagOes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e a
Gestora, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas da Classe e entre a Classe e
o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos da Resolucdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacGes ndo
caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais a
Classe e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, entre a Classe e os prestadores de servico ou entre a Classe e a Gestora que dependem de aprovacao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 31 do Anexo
Normativo Il da Resolu¢do CVM 175: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela
Classe, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii)
a alienagdo, locagdao ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio da
Classe tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicdo, pela Classe, de imével de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora
ou a Gestora, para presta¢do dos servigos referidos na Resolugdao CVM 175, exceto o de primeira distribuicao de cotas
da Classe; e (v) a aquisi¢do, pela Classe, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas
a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo Il da
Resolugao CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecidos, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo ao potencial conflito de interesses na gestdo e distribuicdo das Cotas Ofertadas

As partes envolvidas na estruturagdo, distribuicdo e coordena¢do do Fundo podem pertencer ao mesmo grupo
econdmico da Gestora ou manter relagbes comerciais entre si, o que possibilita maior alinhamento estratégico e
eficiéncia operacional. Em contrapartida, essa vinculagdo pode influenciar as tomadas de decisGes como a sele¢do de
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ativos, a precificagdo das cotas e a condugdo da oferta, podendo impactar a independéncia e imparcialidade das relagées
intragrupo e do Fundo. Para assegurar a transparéncia e a equidade na gestdo, a Gestora e empresas do mesmo grupo
econdmico adotam mecanismos regulatorios e de governanga para mitigar esses riscos e assegurar a lisura na condugao
das operacdes, conforme detalhado em seu Cédigo de Etica (disponivel no website: www.exes.com.br). No entanto,
nao ha garantia de que eventuais conflitos de interesse ndao possam influenciar determinados aspectos da operagao do
Fundo.

Ainda, as Cotas poderdo ser adquiridas por investidores que sejam partes relacionadas aos Devedores e/ou ao Cedente
dos Direitos Creditérios. Nessa hipotese, poderd haver situacdes de conflito de interesses entre os interesses desses
investidores e o interesse dos demais Cotistas, podendo qualquer desses investidores, inclusive, aprovar deliberagdes
contrarias aos interesses dos demais Cotistas caso sejam titulares da maioria das Cotas presentes a Assembleia,
podendo resultar em prejuizos para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas Ofertadas e da carteira da Classe

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas
Ofertadas no momento de sua eventual negocia¢cdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os Fll encontram pouca
liqguidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas da Classe ter dificuldade em realizar a negocia¢do de suas
Cotas Ofertadas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas
Ofertadas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas Ofertadas deverd estar consciente de que o
investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode ndao encontrar condi¢des de
vender suas Cotas Ofertadas no momento que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacio da Classe que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em
que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pela Classe no futuro. Os investimentos estdo sujeitos
a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Aumento dos Custos de Construgdo

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a Classe
podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, a Classe tera que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter
que suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N3o obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos da Classe, os recursos
deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, a Classe ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se,
portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados
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junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes. Desta forma, é possivel que a Classe se
comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante deste Prospecto,
utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é
possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a
concretizagdo dos negdcios em questdo dependera da implementacdo de diversas condi¢Ges estabelecidas, incluindo
apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicdo de tais ativos, ou, ainda, por outros
fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os
potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos
a serem captados na Oferta, de forma que a Classe podera investir em ativos que ndo estejam ali indicados e,
consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito
a discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Alvos ou Outros Ativos pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desvalorizagéo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estardo localizados os iméveis objeto de investimento pela Classe. A analise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar
em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pela Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos da ndo colocagdo do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam adquiridas a totalidade das Cotas Ofertadas,
inclusive as Cotas Ofertadas do Lote Adicional, fazendo com que a Classe tenha um patrimonio inferior ao Montante
Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade da Classe estara condicionada
aos Ativos que a Classe conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) das Cotas Ofertadas.

Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), a quantidade de Cotas Ofertadas distribuidas sera
inferior ao Montante Total da Oferta, ou seja, existirdo menos cotas da Classe em negociagdo no mercado secundario,
o que podera reduzir a liquidez das cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da ndo colocagdio do Montante Minimo da Oferta e consequente nédo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores terdo seus Documentos de
Aceitacdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas Ofertadas para o
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos, pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os
valores serdo devolvidos nos termos dos Critérios de Restituicdo de Valores, conforme descritos neste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imdveis

A Classe e/ou os veiculos investidos pela Classe poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizagao dos referidos empreendimentos imobilidrios podera
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provocar a impossibilidade de alugé-los e, portanto, provocar prejuizos a Classe e/ou aos veiculos investidos pela Classe
(o que, consequentemente, também afeta a Classe e aos seus Cotistas).

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagOes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da néo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacbes de proje¢des

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagdo e do
Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restrigdo na negociagdo

Alguns dos Ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de
negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas
ao volume de operagGes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes
em que tais restricGes estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociagdo dos ativos da carteira, bem como a
precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

A Classe poderd ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢Oes aceitaveis, a critério da Gestora, que
atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que a Classe podera enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pela Classe
poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIl é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagdo imobilidria e do resultado da administragdo dos imdveis do
patrimoénio da Classe. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado da
Classe, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pela Classe, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutengao da Classe. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da
aquisicdo das Cotas Ofertadas e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados
em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de
depdsitos bancario, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade da Classe.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional

Os Ativos e Ativos de Liquidez objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos
pela Gestora, portanto os resultados da Classe dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisées judiciais desfavordveis

A Classe podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que a Classe
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra a Classe
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a aquisicao de Cotas Ofertadas pelos
Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentragdo da carteira da Classe

O objetivo da Classe é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverao ser observados
os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. O risco da
aplicagdo na Classe tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao,
maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na
hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital adquirido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas Ofertadas que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas
Ofertadas, passando tal Cotista a deter uma posicdao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritdrios. Caso a
Classe esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagdo pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo antecipada da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotagGes de mercado e dos critérios para precificacdo
de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas Ofertadas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos
que, além da remuneragdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragées de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso
de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira da Classe, o patrimonio liquido da Classe pode ser
afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas Ofertadas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

A importéncia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situagao financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos da Classe provém em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados pela Gestora, e de
sua equipe especializada, para originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora poderd afetar a capacidade da Classe
de geracdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacdo dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira da Classe. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na
qualidade de gestor da Classe e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados na Classe, de modo que nao é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao
de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substitui¢céo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia da Classe, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdao de recuperagdo judicial ou
extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervengdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua
substituicdao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo
nado acontega, a Classe sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sécios, diretores e
funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sdcios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos da Classe, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na
hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do
patrimoénio da Classe; (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe, exceto quando (i) forem os Unicos
Cotistas da Classe, as pessoas mencionadas alineas “a” a “d”; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
da Classe, manifestada- na prépria assembleia ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia que se dara a permissdo de voto; e (iii) todos os adquirentes de Cotas Ofertadas forem condéminos de bem
com quem concorreram para a aquisicad de Cotas Ofertadas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei 6.404. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas alineas “a” a “f”, caso estas decidam adquirir Cotas Ofertadas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)
cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacgdo de tais
assembleias.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Participagéio de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo
em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um terc¢o) da quantidade de Cotas Ofertadas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Documentos de Aceitagédo
das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
quantidade de Cotas Ofertadas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas Ofertadas posteriormente no
mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade da Classe da Classe. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo
a Concentragdo e Pulverizacdo” descrito abaixo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como
garantir que o investimento nas Cotas Ofertadas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas Ofertadas fora de circulagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo, os Investidores ndo as Cotas Ofertadas conforme seus respectivos Documentos de
Aceitagdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da
Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da
Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidag¢do antecipada da Classe

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada da Classe, os Cotistas
poderdo receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos
por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a
alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungao da iliquidez de tais direitos.

Nos termos do Regulamento, dentro do Prazo para Migracdo, a Administradora, observando a recomendacdo da
Gestora, podera, a qualquer momento, providenciar a alteracdo do mercado em que as Cotas Ofertadas estejam
admitidas a negociagdo, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate
de alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra institui¢do
autorizada pela CVM. Caso ndo ocorra a referida alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores
até o final do Prazo para Migracdo, a Classe devera obrigatoriamente iniciar o processo de liquidagdo antecipada,
mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortizacdo e resgate da totalidade de suas Cotas Ofertadas,
observado o prazo maximo de 2 (dois) anos para liquidacdo da Classe, observados os procedimentos descritos no
Regulamento. Caso tal liquida¢do antecipada ocorra, os Cotistas poderdo ndo ter o retorno esperado da Classe e/ou
poderdo ndo encontrar outra oportunidade de investimento nas mesmas condi¢cdes da Classe, de forma que poderdo
vir a ser afetados negativamente nesse cenario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortiza¢do extraordindria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagdo aos critérios de
concentracdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo
com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio da Classe e a rentabilidade das Cotas Ofertadas,
ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos da Classe em caso de liquidagéio deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo da Classe, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patrimdnio deste sera
partilhado entre os Cotistas, na propor¢ao de suas Cotas Ofertadas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de
todas as dividas, obriga¢des e despesas da Classe. No caso de liquidacdo da Classe, ndo sendo possivel a alienagdo acima
referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participacdo de cada um deles. Nos termos
do descrito no Regulamento, os Cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes da
carteira da Classe, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacGes de precos,
cotacOes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciadria sobre imdveis. A
desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente a Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovagdo de licengas necessdrias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade de Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para os titulos da Classe a ele
vinculados, caso referida drea ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis.
Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragao publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo
da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagao de
seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo da Classe de demolir as areas
ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacdo das Cotas Ofertadas.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a
depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos
respectivos imoveis.

Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses imdveis pode afetar
adversamente a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordindrias

A Classe estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso os recursos detidos pela Classe
nao sejam suficientes para arcar com tais despesas, a Classe poderd realizar nova oferta de Cotas Ofertadas com vistas
a arcar com as mesmas. A Classe estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de ag¢des judiciais necessarias
para a cobranga de valores ou execuc¢do de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os
recursos mantidos nos patrimonios separados de operagGes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso a Classe ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, a Administradora, conforme recomendacgdes
da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas da Classe, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissdes Autorizadas, ou, conforme o caso, podera
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convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagao da Oferta com o objetivo
de realizar aportes adicionais de recursos a Classe. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdrio

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntdrio, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administragdo ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outra Classe; ou (iii) liquidagdo
da Classe. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas
Ofertadas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como
garantir que o prec¢o de venda dos Ativos da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que
os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas cotas da Classe.

“un
]

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado da Classe

Considerando que a Classe é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado,
ndo é permitido o resgate de Cotas Ofertadas, salvo na hipdtese de liquidagdo da Classe. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento na Classe, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secunddrio, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas Ofertadas no mercado secunddrio ou obter pregos
reduzidos na venda das Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de cotas

No caso de realizacdo de novas emissGes de cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas da
Classe em eventuais emissdes de Cotas Ofertadas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluigdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas da Classe reduzida. Na
eventualidade de novas emissdes de cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital da
Classe diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteragées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determina¢do da CVM e/ou
da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais altera¢des poderdo afetar o modo de operacgdo da Classe
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pela Classe, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢Ges a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das apdlices. Na hipotese
de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
assembleia geral de cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H4, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.
Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas
relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, a Classe podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais
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vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigao financeira e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriagcdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis direta ou indiretamente integrantes da carteira da Classe, poderdo
ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemado que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades da Classe, sua situagdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste
ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre
outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos imdveis que integrem a carteira da Classe ou que representam lastro ou garantia dos titulos investidos
pela Classe, afetando negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas
Ofertadas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los
de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, a Classe poderd, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietdrios e locatdrios) e os valores mobilidrios que integram a carteira da Classe podem
ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentagéo e
demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental
para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressdo de vegetagdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo
de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem da Classe e dos imdveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio da Classe,
conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do
dos imodveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e
penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentac¢io ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo
a restrigOes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a
metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados
na rentabilidade ou no valor de mercado iméveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos titulos
detidos pela Classe pode afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas Ofertadas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizacdes
eventualmente podem ser aplicadas san¢des administrativas, tais como multas, indenizac¢des, interdi¢cdo e/ou embargo
total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizages, sem prejuizo da responsabilidade
civil e das sanc¢Ges criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos
pela Classe e, consequentemente, o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas Ofertadas.
A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracdo
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administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagao de
eventuais danos ambientais. As sangdes administrativas aplicaveis na legislagdo federal incluem a suspensao imediata
de atividades e multa, que varia de RS 500,00 (quinhentos reais) a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas
ou buscar interpretagGes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatédrios ou
proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencao de licengas ambientais
para instalagcdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacgdo das licencas e autorizacGes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatdrios, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatdrios ou adquirentes
tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacdes dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos drgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragcdes em tais imdveis cujo custo podera
ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimdnio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisi¢do de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discriciondrio
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pela Classe, nos termos do Regulamento,
existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destina¢do de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera
gerar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de
ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos
ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da
Classe também. Os Ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados da Classe o dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita
a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servigos a
Classe. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar
negativamente a Classe e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de vacdncia

A Classe e os veiculos investidos pela Classe poderdo nio ter sucesso na prospec¢do de locatarios e/ou arrendatérios
do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir
a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais
sdo atribuidos aos locatérios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis cuja exploragédo esta
vinculada a cotas e/ou titulos investidos pela Classe, o que poderd dificultar a capacidade de alienar, renovar as
locagdes ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas proximas as que se situam os imoveis nos
quais a Classe investe, direta ou indiretamente, poderd impactar a capacidade de alienagdo, locagdo ou de renovagdo
da locagdo de espacos de tais imoveis em condi¢des favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos
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e o valor dos investimentos da Classe que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducgdo
na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeigcdo dos imoveis a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n? 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada
(“Lei de Locacdo”), que, em algumas situag¢des, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo
renovatdria, sendo que para a proposicdo desta agcdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatério esteja explorando
seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo
com o valor de mercado; e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as a¢Oes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducgdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatério pode, por meio da propositura de agao renovatoria,
conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locacgdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judicidrio,
sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imodveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicac¢Oes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, do
Escriturador ou da Classe Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a aquisi¢do de imdveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, a Classe poderd investir em imdveis sobre os quais existam onus, restricdes ou
sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietdrios, o que pode dificultar a transmissdao da
propriedade dos imdveis para a Classe, bem como a obteng¢do dos rendimentos relativos aos imdveis onerados, o que,
por conseguinte, pode impactar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das
Cotas Ofertadas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo do imdvel e
a efetiva transferéncia de titularidade para a Classe, mediante a inscri¢do do titulo aquisitivo na matricula do imdvel,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdao de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a
transmissdo da propriedade do imdvel a Classe ou acarretar a ineficacia da aquisicdo pela Classe. Ademais, caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os imodveis, aa Classe
perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociac¢do das Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve a
Classe a incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar
aportes adicionais de capital na Classe, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na
regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obriga¢des financeiras.
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N3do ha como garantir que tais aportes serdo realizados, ou ainda, que apds a realizagdo de tal aporte, a Classe passara
a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO
CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGCOES, ALEM DE
MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5.1. Cronograma Indicativo das etapas da Oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da Oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogacdo,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como serdao anunciadas tais datas, bem
como a forma como sera dada divulgac¢ao a quaisquer informagoes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condi¢Ges e forma para: (i) manifesta¢oes de aceitagdo dos investidores interessados e de revogacdo da
aceitagao; (i) subscrigdo, integralizagao e entrega de respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribui¢do junto
ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagdo dos valores mobiliarios adquiridos pelo Coordenador Lider em
decorréncia da prestagdo de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer
outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem Data Prevista

Evento
dos Eventos (1) (2) (3) (4) (5)

Divulgagdo deste Aviso ao Mercado
1. 27/08/2026
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e Lamina

2. Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores (roadshow) 27/08/2026

Registro Automatico da Oferta na CVM
3. Divulga¢do do Anuncio de Inicio 02/09/2026

Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

4, Inicio do Periodo de Aquisi¢do 04/09/2026
5. Encerramento do Periodo de Aquisigdo 16/09/2026
6. Procedimento de Alocagdo 17/09/2026

Divulgagdo dos rendimentos da Classe e data-base para fins de recebimento
7. 18/09/2026
dos respectivos rendimentos

8. Data a partir da qual as Cotas serdo negociadas na condigdo “ex-rendimentos” 21/09/2026
9. Data de Liquidagdo da Oferta 23/09/2026
10. Pagamento dos rendimentos da Classe aos Cotistas titulares das Cotas na respectiva data-base 25/09/2026
11. Data Maxima para Divulgag¢do do Anuncio de Encerramento 01/03/2027
& As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider.

Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo deverd ser comunicada a CVM e poderad ser analisada como uma modificagdo da Oferta, seguindo o disposto
na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos utilizados para disponibilizagdo deste Prospecto e do Antncio de Inicio.

@ A principal varidvel deste cronograma tentativo é o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuigdo de valores mobilidrios e o
Convénio CVM - ANBIMA.

@ O Periodo de Aquisi¢do podera ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

@ O Coordenador Lider, de comum acordo com o Ofertante, podera modificar a Oferta para que haja novo Periodo de Aquisi¢do, e, consequentemente, nova data

de Procedimento de Alocagdo e/ou novas Datas de Liquidagao.

) Os rendimentos da Classe cuja respectiva data-base ocorra anteriormente a Data de Liquidagdo serdo devidos aos Cotistas titulares das Cotas na respectiva data-
base, inclusive o Ofertante, conforme aplicavel. Dessa forma, as Cotas Ofertadas serdo adquiridas pelos Investidores na condigdo “ex-rendimentos” com relagdo
a tais rendimentos, fazendo os Adquirentes jus aos rendimentos da Classe cujas respectivas datas-base ocorram apds a Data de Liquidagdo.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA
ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE RESPEITO, INCLUINDO REVOGAGCAO DA ACEITAGAO E
DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS
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PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 70 E 69 DA RESOLUGAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 43
DESTE PROSPECTO.

DURANTE A COLOCAGAO DAS COTAS, O INVESTIDOR QUE ADQUIRIR COTAS NO AMBITO DA OFERTA TERA SUAS
COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGCAO PELA ADMINISTRADORA, NA QUALIDADE DE ADMINISTRADORA DAS
COTAS, E PELO COORDENADOR LIDER, SENDO QUE REFERIDAS COTAS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE
NEGOCIADAS NA B3 POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA OFERTA E DA
OBTENGAO DE AUTORIZAGAO ENVIADA PELA B3.

Nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160, a aquisicdo dos valores mobiliarios objeto da Oferta de distribuicdo
deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de divulgagdo do Antncio de Inicio
de distribuicdo e podera ser encerrada antes do referido prazo a critério do Coordenador Lider em comum acordo com
a Gestora, em caso de colocacdo do Montante Minimo da Oferta (“Periodo de Colocagdo”). Assim, eventuais novos
“Periodos de Aquisicdo” e novas “Datas de Liquidagdo” poderdo ser informadas ao mercado e a B3 até a Data Maxima
para Divulgag¢do do Anuncio de Encerramento, mediante comunicado ao mercado.

Os Investidores poderdao encontrar, nas pdaginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da
Administradora, da CVM, e da B3, por meio do Fundos.NET, indicados abaixo: (i) este Prospecto; (ii) os anuncios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta se¢do 5.1; (iii) informagdes sobre a manifestagdo
de aceitagdo a Oferta e manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta; (iv) informagdes sobre a modificagédo,
suspensdo e cancelamento ou revogagdo da Oferta; (v) informagdes sobre prazos, termos, condigdes e forma para
devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas Ofertadas; e (vi) quaisquer outras informagdes
referentes a Oferta:

Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website, descer
a pagina até o campo “digite aqui o nome ou o CNPJ do Fundo de Investimento”, pesquisar o “EXES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entio, localizar o “Prospecto”, “Lamina”, “Antncio de
Inicio” ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a Oferta);

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website, descer a
pagina até o campo “digite aqui o nome ou o CNPJ do Fundo de Investimento”, pesquisar o “EXES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entdo, localizar o “Prospecto”, “Lamina”, “Antncio de
Inicio” ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a Oferta);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise” e, na coluna “Secundarias”, selecionar o volume em
RS para “Quotas de Fundo Imobilidrio”, buscar por “Exes Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”,
e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Andncio de
Encerramento” ou a opgdo desejada); e

B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Exes Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entéo,
localizar o “Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Antncio de Encerramento” ou
a opcdo desejada).

No ato da aquisicdo de Cotas Ofertadas, cada Adquirente (i) assinard um termo de adesdo ao Regulamento do Fll
(“Termo de Adesdo ao Regulamento”), por meio do qual o Investidor deverd declarar que tomou conhecimento e os
termos e clausulas das disposi¢cdes do Regulamento do Fll, em especial daqueles referentes a politica de investimentos
do Fll e aos fatores de risco; e (ii) se comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a aquirir as Cotas Ofertadas por
ele adquiridas, nos termos do Regulamento do Fll e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao
atestar esta condigdo quando da celebragdo do Termo de Aceita¢do ou Pedido de Aquisicdo (conforme abaixo definido).

A quantidade de Cotas Ofertadas adquiridas e o respectivo valor a ser adquirido dos Investidores Ndo Institucionais
serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidagdo pelo
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Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico indicado no(s) Termos (s) de Aceitagdo, ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o descrito abaixo
limitado ao valor do(s) Termos(s) de Aceitacdo, e observado o Critério de Alocagao (conforme abaixo definido). Caso tal
relacdo resulte em fragdo de Cotas Ofertadas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior
numero inteiro de Cotas Ofertadas, desprezando-se a referida fragdo (arredondamento para baixo).

Os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 (onze) horas da Data de
Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Termos(s) de Aceitacdo, serd (do0) automaticamente cancelado pelo
Coordenador Lider.

A quantidade de Cotas Ofertadas adquiridas e o respectivo valor a ser adquirido dos Investidores Institucionais serdo
informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquida¢do pelo Coordenador
Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico indicado na(s) Ordem(ns) de Investimento ou nos(s)
Termos(s) de Aceitacdo, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento
ser feito de acordo com o disposto abaixo limitado ao valor da(s) Ordem(ns) de Investimento do(s) ou do(s) Termos(s)
de Aceitacdo.

Os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado
no item acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 (onze) horas da Data de 33
Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Termos(s) de Aceitacdo e/ou os Pedidos de Aquisi¢cdo, conforme o
caso, serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a aquisigcdo de
Cotas Ofertadas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas
contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos de Aceitacdo ou Pedidos de
Aquisicdo (conforme abaixo definidos), conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos
investimentos temporarios, nos termos do artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restitui¢do de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
(conforme definido abaixo) contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com
relacdo as Cotas Ofertadas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3,
de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os
Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Termo de Aceitagdo ou do Pedido de Aquisigdo (conforme definido abaixo),
conforme o caso, das Cotas Ofertadas cujos valores tenham sido restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais;
e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCADN/
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6.1.

Cotac¢ao em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotagdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e

maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Na data de divulgagdo deste Prospecto, a Ultima cotacdo disponivel das Cotas Ofertadas no mercado de balcao em que
se encontram negociadas (data-base: 11 de agosto de 2026) é de RS 9,65 (nove reais e sessenta e cinco centavos).

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas Ofertadas para os periodos
indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos'

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Min® Max®

2026 9,23 9,79 9,49
2025 9,14 10,0 9,51
2024 8,76 9,95 9,59
2023 8,80 10,31 9,08
2022 10,28 10,37 10,33

T Até 31 dezembro 2023. A primeira oferta do Fundo foi encerrada em 09 de junho de 2021.

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos’

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

2T26 9,38 9,75 9,54
1126 9,23 9,50 9,9,40
4125 9,40 9,80 9,60
3125 9,22 10,0 9,58
2T25 9,14 9,50 9,42
1725 9,27 9,5 9,42
4124 9,07 9,6 9,55
3124 9,21 9,95 9,67
2124 8,76 9,87 9,60
1124 8,76 8,84 8,83

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses’

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

fev 9,37 9,50 9,43
mar 9,23 9,45 9,35
abr 9,38 9,63 9,52
mai 9,40 9,63 9,54
jun 9,45 9,75 9,56
Jul 9,53 9,79 9,63

(1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

2 valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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6.2. Informagodes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de Cotas Ofertadas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a distribuicdo secunddaria de Cotas da Classe, e que, conforme disposto
no Regulamento, nao havera direito de preferéncia entre os cotistas para a negociacao das Cotas Ofertadas no mercado
secundario.

6.3. Indicag¢do da diluigdo econémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdo da quantidade de Cotas Ofertadas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas
antes da Oferta em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente distribuicdo secundaria se caracteriza como a oferta das Cotas Ofertadas, ndo havera
diluicdo econ6mica na Oferta.

6.4. Justificativa do prego de aquisigao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacdo

O prego de aquisicao das Cotas Ofertadas foi definido com base no valor patrimonial das cotas da Classe, representado
pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado da Classe e o niUmero de cotas, divulgado no
informe mensal da Classe, referente ao més de junho de 2026 e publicado em 27 de julho de 2026, nos termos do
Capitulo 6 — “Emissao, Subscri¢do, Integralizacdo e Transferéncia das Cotas’, cldusula 6.4.2.do Regulamento do Fundo.

O Prego de Aquisi¢do sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento.
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7. RESTRIGCOES A DIREITOS DE INVESTIDORES
NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. Descrigcdao de eventuais restrigdes a transferéncia das cotas

Nos termos da Resolugdao CVM 160, as Cotas Ofertadas adquiridas na presente Oferta ndo estdo sujeitas as restrigdes
para negociagao no mercado secundario com o publico investidor em geral, apds a liquidagdo da Oferta e observado os
procedimentos estabelecidos pela B3 e pela regulamentagdo aplicavel. As Cotas Ofertadas adquiridas estardo
blogueadas para negociagao pelo Coordenador, sendo que referidas Cotas Ofertadas somente passarao a ser livremente
negociadas na B3 posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo enviada pela
B3.

Mediante solicitagao fundamentada do agente de custédia do Investidor, por raziao que nao outra senao comprovada
falha operacional do agente de custdédia, com anuéncia prévia do Ofertante, podera ser avaliado o ajuste da posi¢do
na B3 dos Investidores afetados pelo erro operacional, sendo certo que isso nao significara quebra da regra de
liquidagao na carteira de bloqueio ou tratamento nao equitativo dos Investidores que efetivamente participaram,
anuiram e estao cientes da Oferta.

7.2. Declaragdo em destaque da inadequac¢do do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que (i) necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as negocia¢des das cotas de fundos
de investimento imobilidrio, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em mercado de balc3o;
e (ii) ndo estejam dispostos a correr os demais riscos previstos na se¢do “4. Fatores de Risco”, na pagina 10 a 33 deste
Prospecto. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem
a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus Adquirentes podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 10 A 33 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR
VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS
OFERTADAS.

O INVESTIMENTO NESTA OFERTA E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUI GARANTIAS DE RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA
TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARAGOES, VISOES, PROJECOES E/OU
PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE ADQUIRIREM COTAS OFERTADAS UM
RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugao CVM 160 a respeito da
eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensio ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagdo da CVM: (i) a modificacdo deverd ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider
devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacGes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicGes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificagdo de oferta ndo depende de aprovagdo prévia
da CVM.

43 EXESTI




Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao, a respeito
da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da respectiva comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. O disposto nesta Clausula ndo se aplica a hipdtese
de modifica¢cdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua adogao
caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARAGAO DE
ACEITAGAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO
DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do pardgrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo decorrente de
inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificagdo da implementagcdo das Condigdes Precedentes
(conforme abaixo definidas), importa no cancelamento do registro da Oferta.

A documentacdo referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos
apos a data de divulgagao do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver
se processando em condi¢Oes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; (b)
estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispOe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for
havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro
automatico da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis,
sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo poderd ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram
a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e o Ofertante, nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a
qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condig¢Bes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160
ou do registro automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso
ou cancelado, conforme a regulamentagao que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apés
obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou
violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro
automatico.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdao CVM 160, a rescisao do Contrato de Distribui¢ao, decorrente de
inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificagdo da implementacdo das Condigdes Precedentes, importa
no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 52 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida abaixo), por
motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato
de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico, a
eventual revogacao da Oferta prescinde de manifestagdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado ao
mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogagao, bem como seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA \/
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8.1. Eventuais condigOes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas Ofertadas
(“Distribuigdo Parcial”), desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada
caso ndo haja a aquisicdo da totalidade das Cotas Ofertadas no dmbito da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas Ofertadas excedentes que ndo forem efetivamente adquiridas durante
o Periodo de Distribuicdo deverdo ser mantidas com o Ofertante.

Como condigdo de eficacia de seu Termo de Aceitagdo ou Pedido de Aquisi¢do (conforme abaixo definidos), que podera
ser enviado por Investidores N3o Institucionais e/ou Investidores Institucionais, conforme o caso, durante o Periodo de
Aquisicdo (conforme abaixo definido), os Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Total da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor deverd, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da
aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condi¢cdo prevista, pretende receber (a) a totalidade das Cotas
Ofertadas adquiridas; ou (b) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de Cotas Ofertadas efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas Ofertadas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas Ofertadas objeto do Pedido de Aquisicdo ou do Termo de
Aceitacdo (conforme abaixo definidos), conforme o caso (“Critérios de Aceitagao da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(b)” acima, o valor minimo a ser adquirido por Investidor, no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a aquisigdo de
Cotas Ofertadas e a Oferta seja cancelada, os valores, eventualmente, depositados serdao devolvidos aos respectivos
Investidores, observados os Critérios de Restituiciio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido
abaixo) contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas
Ofertadas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Caso sejam adquiridas Cotas Ofertadas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, e as cotas ndo adquiridas permanecerdao com o Ofertante, nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo,
ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipoteses de
alocagdo proporcional, os valores ja comprometidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

Ainda, a realizacdo da Oferta esta submetida as CondigGes Suspensivas, no termo do item “Condi¢Oes Suspensivas” da
Secdo “Contrato de Distribui¢cdo”, na pagina 60 deste Prospecto.

8.2. Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigao
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Cotas
Ofertdadas entre Investidores Ndo Institucionais, no @mbito da Oferta N3o Institucional, e Investidores Institucionais,
no ambito da Oferta Institucional, conforme definido no item 2.3 deste Prospecto.
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Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Aquisi¢do, os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em adquirir as Cotas Ofertadas objeto da Oferta deverdo preencher e apresentar um ou mais Termos(s)
de Aceitagdo, indicando, dentre outras informagbes, a quantidade de Cotas Ofertadas que pretendem adquirir
(observado o Investimento Minimo por Investidor), ao Coordenador Lider. Os Investidores Ndo Institucionais deverdo
indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Termos(s) de Aceitagdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Termos(s) de Aceita¢do, ser(em) cancelado(s) pelo Coordenador Lider, conforme
demanda a ser observada apds o Procedimento de Alocagao.

No minimo 10% (dez por cento) do montante final da Oferta serd destinado, prioritariamente aos Investidores Ndo
Institucionais (“Oferta Ndo Institucional”), sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora,
poderd aumentar a quantidade de Cotas Ofertadas inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional, até o limite
maximo do Montante Total da Oferta.

Os Termos de Aceitagdo serdo efetuados pelos Investidores Ndo Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel,
ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicao e neste Prospecto, devendo observar as seguintes condigdes, dentre
outras previstas no préprio Termo de Aceitagdo, os procedimentos e normas de liquidagao da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N3do Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termos(s) de Aceitacdo, a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade
de Cotas Ofertadas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, serad vedada a colocagdo de Cotas Ofertadas para
as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas nos
paragrafos do referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Aquiscdo, cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores N&do Institucionais
gue sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar Termo de Aceitacdo junto junto a Unica Instituicdo Participante da
Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuigdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo
com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii)  no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider, junto a B3, alocara as Cotas Ofertadas objeto dos
Termos de Aceitacdo em observancia aos Critérios de Alocacdo da Oferta Nao Institucional (conforme abaixo
definido);

(iv) a quantidade de Cotas Ofertadas adquiridas e o respectivo valor a ser adquirido dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data
de Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico indicado no (s)
Termos(s) de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito
de acordo com o item “(v)” abaixo limitado ao valor do(s) Termos(s) de Aceitacdo, e observado os Critérios de
Alocacdo (conforme abaixo definido). Caso tal relacdo resulte em fracdo de Cotas Ofertadas, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida
fracdo (arredondamento para baixo); e

(v) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso “(iv)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 (onze)
horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Termos de Aceitagcdo serdo automaticamente
cancelados pelo Coordenador Lider.
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Critério de Alocacdo da Oferta Néo Institucional

Caso, no ambito da Oferta Ndo Institucional, o total de Cotas Ofertadas objeto dos Termos de Aceitagdo apresentados
pelos Investidores Ndo Institucionais durante o Periodo de Aquiscdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas (“Critérios de Alocagdo da Oferta Ndo Institucional”):

(i) seja igual ou inferior a 10% (dez por cento) do Montante Total da Oferta, ndo sera observado o Critério de
Alocagdo (conforme definido abaixo), sendo integralmente atendidos todos os Termos de Aceitagdo dos
Investidores Na@o Institucionais, de modo que as Cotas Ofertadas remanescentes, se houver, poderdo ser
destinadas a Oferta Institucional, nos termos do subitem “Oferta Institucional” abaixo; ou

(i) seja superior ao montante total das Cotas Ofertadas destinado a Oferta N3do Institucional (o qual sera de,
inicialmente, 10% (dez por cento) do montante final da Oferta, considerando a faculdade de referido percentual
ser aumentado pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, nos termos previstos no Contrato de
Distribuicdo), as Cotas Ofertadas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo alocadas aos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, por ordem cronoldgica de apresentagdo dos
respectivos Termos de Aceitacdo, até o limite das Cotas Ofertadas destinadas a Oferta Nao Institucional, nao
sendo consideradas fragdes de Cotas ("Critério de Aloca¢do"). Caso seja aplicado o Critério de Alocagdo indicado
acima, o Termo de Aceitacao de determinado Investidor N3o Institucional podera ndo ser atendido, total ou
parcialmente, ainda que apresentado dentro do Periodo de Aquisi¢dao, sendo que ndo ha nenhuma garantia de
que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas Ofertadas desejada, conforme
indicada no Termo de Aceitagao.

O Coordenador Lider, em comum acordo a Gestora, poderdo manter a quantidade de Cotas Ofertadas inicialmente
destinada a Oferta Ndo Institucional, qual seja, 10% (dez por cento) do Montante Total da Oferta ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos
referidos Termos de Aceitacgdo.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocagdo, em nenhuma hipétese, relagdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e/ou da Administradora e/ou da Gestora.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Termos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, as Cotas Ofertadas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, por meio dos Pedidos de Aquisi¢do e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em adquirir Cotas
Ofertadas objeto da Oferta deverao apresentar seus Pedidos de Aquisicdao, exclusivamente ao Coordenador
Lider, durante o Periodo de Aquisi¢do, indicando a quantidade de Cotas Ofertadas a ser adquirida, inexistindo
limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor. Os Pedidos de Aquisicao,
serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no
Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar, ainda, as condi¢des previstas no Pedido de
Aquisigao;

(ii)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no Pedido de Aquisicdo, a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os
Pedidos de Aquisi¢cao enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no
caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas Ofertadas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo de Cotas Ofertadas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excec¢des previstas nos paragrafos do referido artigo;

(iii)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar o Pedido de Aquisicdo junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceita¢do da Oferta;
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(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar seus
Pedidos de Aquisicdo;

(v) a quantidade de Cotas Ofertadas adquiridas e o respectivo valor a ser adquirido dos Investidores Institucionais serao
informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo pelo
Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endere¢o eletrénico indicado na(s) Ordem(ens) de
Investimento, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com
o item “(vi)” abaixo limitado ao valor da(s) Ordem(ens) de Investimento; e

(vi)  os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso “(v)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 (onze)
horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Pedidos de Aquisi¢do, conforme o caso, serdo
automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critério de Colocacdio da Oferta Institucional

Caso os Pedidos de Aquisicdo ou os Termos de Aceitagdo, conforme o caso, apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas Ofertadas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas da Classe e a conjuntura
macroeconémica brasileira, bem como criar condi¢Ges para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario (“Critérios de Colocac¢do da Oferta Institucional”).

Disposicées Comuns a Oferta Néo Institucional e a Oferta Institucional

As Cotas Ofertadas que forem adquiridas no ambito da Oferta serdo creditados diretamente em carteira bloqueada
mantida na Central Depositdria da B3 e somente poderdo ser negociadas no mercado secunddrio apds,
cumulativamente, (i) ser divulgado o anuncio de encerramento da Oferta; e (ii) ser obtida a autorizagdo da B3.

Investidores que aderirem a Oferta ndao deverdo realizar qualquer negociagdo ou tentativa de negociagdo das cotas
objeto da Oferta no mercado secundario anteriormente a publicagdo do Anuncio de Encerramento, sob pena de
estarem sujeitos as penalidades e as demais disposicdes previstas na legislagdo, regulamentagdo aplicdveis e
procedimentos operacionais da B3, que incluem, entre outras, o pagamento de multas e de multas adicionais pela falha
na entrega de ativos de renda varidvel. O cédigo de negociagao do ativo na B3 é EXES11.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdao aos Termos de Aceitagdo e aos Pedidos de Aquisicao,
conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolucdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, e considerando se tratar de uma oferta publica secundaria,
a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscri¢do para a aquisi¢d pelos Investidores das Cotas Ofertadas.
Para os Investidores que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo 22, §22 da Resolugdo CVM 27 e do
paragrafo 32, do artigo 92 da Resolugcdo CVM 160, o documento de aceita¢do a ser assinado, é completo e suficiente
para validar o compromisso de aquisi¢ao firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 22 da
Resolugao CVM 27.

Os Investidores poderdo desistir de sua adesdo a Oferta caso seja verificada divergéncia relevante entre as informacdes
constantes deste Prospecto que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de
investimento, nos termos do artigo 65, §52 da Resolu¢do CVM 160, ndo obstante o disposto no artigo 69 da Resolugao
CVM 160. Para mais informagGes veja a se¢do 7.3 “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e
69 da Resolu¢do CVM 160 a respeito da eventual modifica¢do da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio
do investidor”, na pagina 43 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA AQUISICAO DE COTAS OFERTADAS DA CLASSE QUE LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) TERMOS(S) DE ACEITACAO OU ORDEM(NS) DE
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INVESTIMENTO, CONFORME O CASO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO” NAS PAGINAS 10 A 33 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE A CLASSE ESTA EXPOSTO,
BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A OFERTA E AS COTAS OFERTADAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS OFERTADAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES ADQUIRIREM AS COTAS OFERTADAS EM BENS
E DIREITOS.

8.3. Autorizag6es necessarias a oferta ou a distribuicao das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada a
operagao

A Oferta, o Preco de Aquisicdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora, por meio do Ato de
Aprovacdo da Oferta, constante no Anexo Ill deste Prospecto.

8.4. Regime de distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob a lideranca do Coordenador Lider e sob o
regime de melhores esforgos de colocagdao com relagdo a totalidade das Cotas Ofertadas, inclusive eventuais Cotas
Ofertadas oriundas do exercicio do Lote Adicional que venham a ser ofertadas, de acordo com a Resolugdo CVM 160,
com a Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislages aplicaveis.

8.5. Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinag¢do do preco ou taxa

O Coordenador Lider e as Instituicdes Participantes realizardo a distribuicdo das Cotas Ofertadas em regime de melhores
esforgos de colocagdo para o Montante Total da Oferta (“Participantes da Oferta”).

A aquisicdo das Cotas Ofertadas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta ("Antncio de Inicio"), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
("Periodo de Distribuicao").

As Cotas Ofertadas adquiridas no ambito da Oferta serdo adquiridas em moeda corrente nacional, a vista, na data de
liguidagdo da Oferta.

Observadas as disposi¢Ges da regulamentagao aplicavel, os Participantes da Oferta realizardo a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocagao, de acordo com a Resolugdao CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragao as relagdes com
clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica dos Participantes da Oferta, exceto no caso da
Oferta Ndo Institucional, na qual tais elementos ndo poderao ser considerados para fins de alocagdo, devendo assegurar
durante todo o procedimento de distribuicdo (i) que as informagdes divulgadas e a alocagdo da Oferta ndo privilegiem
Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas nao vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informacgGes constantes deste Prospecto e demais documentos da Oferta, e demais informacGes
fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos
do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas
Ofertadas ou se ha restricGes que impecam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) as relagdes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica, tanto do Coordenador Lider como do ofertante, ndo podem
ser consideradas na alocacgdo dos investidores na parcela destinada ao publico investidor ndo qualificado no dmbito do
plano de distribuigdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 49 da Resolugdo CVM 160 (“Plano de Distribuigdo”).

A Oferta contard com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo, Aviso ao Mercado e lamina (“Lamina”), elaborados
nos termos da Resolu¢do CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restrigdes de acesso, nas paginas da rede
mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET,
administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolu¢do CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgagdo”).
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O Plano de Distribui¢do sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores Ndo Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais que
se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento;

(ii) nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da disponibilizagcdo deste
Prospecto Preliminar, da Ldmina e da divulgagdo do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”) nos
Meios de Divulgacdo, podendo ser realizados esfor¢os de venda, incluindo apresentagdes para potenciais
Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo

(iii) os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresenta¢Bes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no dmbito da Oferta serdo encaminhados @ CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua
utilizagdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 62, da Resolugdo CVM 160;

(iv) observados os termos e condi¢cdes do Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto e o artigo 59 da Resolucgdo
CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente terd inicio apds: (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM;
(b) a disponibilizacdo dos Prospectos nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio nos
Meios de Divulgacdo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos
do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

(v) observado o disposto no item “(vi)” abaixo: (a) durante o Periodo de Aquisigdo, previsto no cronograma
indicativo da Oferta, constante deste Prospecto (“Periodo de Aquis¢do”), (i) os Participantes da Oferta
receberdo os Termos de Aceitagdo da Oferta dos Investidores Ndo Institucionais (“Termo de Aceitagdo”),
inclusive daqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sendo que cada Investidor Ndo Institucional,
incluindo os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera apresentar seu Termo de
Aceitagdo junto a instituicdo participante da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider recebera, com exclusividade,
aos pedidos de aquisigdo dos Investidores Institucionais (“Pedido(s) de Aquisi¢do”), inclusive daqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, os quais deverdo apresentar seus Pedidos de Aquisicdo
exclusivamente ao Coordenador Lider, em qualquer caso, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, observado, o Investimento Minimo por Investidor e o disposto no Contrato de Distribui¢do e neste
Prospecto;

(vi) os Participantes da Oferta deverdo receber os Termos de Aceitacdo dos Investidores N&do Institucionais,
observado que cada Investidor Ndo Institucional, incluindo aqueles que sejam Pessoas Vinculadas, devera
apresentar seu Termo de Aceitagdo junto a instituicdo participante da Oferta, e o Coordenador Lider devera
receber, com exclusividade, os Pedidos de Aquisicdo dos Investidores Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante todo o Periodo de Aquis¢do, ainda que o total de Cotas
Ofertadas correspondente aos Termos de Aceitacdo e/ou aos Pedidos de Aquisicdo, conforme o caso, recebidos
durante o Periodo de Aquiscdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, de
modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelos Participantes da Oferta
durante o Procedimento de Alocagdo;

(vii) os Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, interessados na aquisicdo das
Cotas Ofertadas deverdao enviar Termo de Aceitagdo ou Pedido de Aquisicdo, conforme o caso, aos
Participantes da Oferta, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Cotas Ofertadas que desejam
adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que
haja distribuigdo: (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo
da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta, em razao da possibilidade de Distribui¢cdo Parcial. Ainda, o
Termo de Aceitacdo e o Pedido de Aquisicdo, conforme o caso, deverdo: (a) conter as condi¢Ges de aquisi¢cdo
das Cotas Ofertadas; (b) possibilitar a identificagdo da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; e (c)
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incluir declaragdo assinada pelo adquirente de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto e da
Lamina;

(viii) para fins dos Critérios de Alocagdo das Cotas Ofertadas no ambito da Oferta N3o Institucional, na hipdtese de
alteragdo e reenvio do Termo de Aceita¢do, durante o Periodo de Aquis¢do, sera considerado apenas o valor
total das Cotas Ofertadas constantes do ultimo Termo de Aceitacdo, enviado por cada Investidor, sendo
desconsiderado qualquer outro envio;

(ix) os Investidores que tiverem seus Termos de Aceitacdo ou os seus Pedidos de Aquisicdo, conforme o caso,
alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos
Termos de Aceitagdo ou Pedidos de Aquisicdo, conforme o caso;

(x) posteriormente a (a) concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) disponibilizagdo do Prospecto nos Meios
de Divulgacdo; e (c) divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo, sera realizado o Procedimento
de Alocagdo (conforme abaixo definido), o qual devera seguir os critérios estabelecidos no Prospecto e no
Contrato de Distribuicdo; e

(xi) uma vez encerrada a Oferta, os Participantes da Oferta divulgarao o resultado da Oferta mediante a divulgagdo
do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgagao, nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160.

Nao serd concedido desconto de qualquer tipo pelos Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir
as Cotas Ofertadas.

Procedimento de Alocagdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pela B3 em conjunto ao Coordenador Lider,
posteriormente ao término do Periodo de Aquisi¢ao, a obtengdo do registro da Oferta e a divulgagdo dos Prospectos,
do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo, considerando os Termos de Aceitagdo e os Pedidos
de Aquisicdo, conforme o caso, sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores Nao
Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido; (ii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Total da Oferta podera ser diminuido
em virtude da Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta; (iii) determinar o percentual do
montante final da Oferta a ser destinado a Oferta N3do Institucional (se 10% (dez por cento) ou maior, nos termos
previstos no Contrato de Distribuicdo) e, assim, definir a quantidade de Cotas Ofertadas a ser destinada a Oferta Nao
Institucional e se sera necessario aplicar o Critério de Alocacdo, caso em que serdo observados os Critérios de Alocacdo
da Oferta N3o Institucional; e (iv) apds a alocacdo da Oferta N&o Institucional, realizar a alocagdo das Cotas Ofertadas
junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessdrios, os Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional
(“Procedimento de Alocagdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participa¢do em relagdo ao Montante Total da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas Ofertadas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, os
Termos de Aceitacdo e os Pedidos de Aquisicdo das Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, nos termos
do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as exce¢des previstas nos paragrafos do referido artigo.

Observado o disposto no cronograma das etapas da Oferta, descrito no Capitulo 5 do presente Prospecto, no Dia Util
subsequente conclusdo do Procedimento de Alocagdo sera divulgado um comunicado ao mercado informando acerca
do resultado do Procedimento de Alocagdo, assim como o prazo para aquisicdo das Cotas Ofertadas pelos Investidores,
qual seja, na Data de Liquidagdo estabelecida no cronograma das etapas da Oferta.

Liguidacédo da Oferta

A liquidagdo financeira dos Termos de Aceitacdo e dos Pedidos de Aquisi¢do se dard na Data de Liquidagdo e sera
realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso. Nova
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“Data de Liquidagdo” podera ser informada ao mercado e a B3 até a data mdaxima para divulgacdo do Anuncio de
Encerramento prevista no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto, mediante a divulgacdo de
comunicado ao mercado, observado, no que aplicavel, o disposto na Resolugdo CVM 160.

A aquisicdo de cada uma das Cotas Ofertadas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacgéo,
pelo Preco de Aquisicdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas Ofertadas fracionadas. Cada um dos Investidores
devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas Ofertadas que adquirir, observados os
procedimentos de colocagao, aos Participantes da Oferta.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas Ofertadas que tenham seus compromissos aquisicdo celebrado nao sejam
totalmente adquiridas por falha dos Investidores e/ou dos Participantes da Oferta, a aquisicdo das Cotas Ofertadas
objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data
de Liquidagdo da Oferta, pelo Preco de Aquisicdo. Nos casos em que haja falha operacional na liquidagdo e haja
necessidade de alteracdo da Data de Liquidagdo, esta podera ser alterada.

Caso apos a possibilidade de aquisigdo das Cotas Ofertadas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores,
de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e os Participantes da Oferta deverd
devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restitui¢cdo de Valores,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na hipStese de restituicio de quaisquer
valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo
aos valores restituidos.

8.6. Admissado a negociagdo em mercado organizado

As Cotas Ofertadas estdo depositadas para negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. As Cotas Ofertadas adquiridas pelos Investidores estarao
bloqueadas para negociagao pelo Coordenador, sendo que referidas Cotas Ofertadas somente passarao a ser livremente
negociadas na B3 posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagao enviada pela
B3.

As Cotas Ofertadas que forem adquiridas no ambito da Oferta serdo creditados diretamente em carteira bloqueada
mantida na Central Depositdria da B3 e somente poderdo ser negociadas no mercado secunddrio apds,
cumulativamente, (i) ser divulgado o anuncio de encerramento da Oferta; e (ii) ser obtida a autorizagdo da B3.

Investidores que aderirem a Oferta ndao deverdo realizar qualquer negociagdo ou tentativa de negociagdo das cotas
objeto da Oferta no mercado secundario anteriormente a publicagdo do Anuncio de Encerramento, sob pena de
estarem sujeitos as penalidades e as demais disposicdes previstas na legislagdo, regulamentagdo aplicidveis e
procedimentos operacionais da B3, que incluem, entre outras, o pagamento de multas e de multas adicionais pela falha
na entrega de ativos de renda varidvel. O cédigo de negociagao do ativo na B3 é EXES11.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7. Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Ofertante, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratagdo de instituicao
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Ofertante, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas Ofertadas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposi¢cdes da Resolugdo CVM n2 133, de 10 de junho de 2022, e do Regulamento para "Credenciamento do Formador
de Mercado nos Mercados Administrados" pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

Nesse sentido, o Ofertante contratou instituicdo financeira para atuar como formador de mercado das Cotas Ofertadas,
nos termos da regulamentacdo aplicavel e do Regulamento do Fll, com o objetivo de fomentar a liquidez das Cotas
Ofertadas no mercado secundario. A Suno Desenvolvimento Ltda., inscrita no CNPJ sob o n? 42.390.456/0001-55,
instituicdo financeira devidamente credenciada perante a B3 para o exercicio de tal fungdo, foi a instituicdo contratada
para atuar como formadora de mercado (“Formador de Mercado”), pelo prazo de 12 (doze) meses, contados a partir
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da data de celebragdo do “Contrato para Prestagdo de Servigos de Formador de Mercado”, celebrado em 02 de julho de
2026, entre o Fll, a Gestora e o Formador de Mercado (“Contrato de Formador de Mercado”), podendo tal contrato ser
renovado, aditado, rescindido ou substituido por outra instituicao, a critério do Ofertante, observada a regulamentagao
vigente e os termos acordados no Contrato de Formador de Mercado.

E vedado ao Ofertante o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Cotas Ofertadas do FlI.
8.8. Contrato de estabilizagao, quando aplicavel

N3o sera: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas
Ofertadas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas Ofertadas no dmbito da Oferta.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser adquirida por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 1 (uma) Cota Ofertada,
correspondente a RS 9,50 (nove reais e cinquenta centavos) (“Investimento Minimo por Investidor”).

N3o ha valor maximo de aplicagdo por Investidor nas Cotas Ofertadas da Classe, observado o limite maximo de aplicagao
por Investidor Ndo Institucional, conforme previsto neste Prospecto.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA \/
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9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobilidrio que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira da Classe e do investimento nos ativos alvo da Oferta,
que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora, no Anexo IV deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram, como base, fatos histdricos do
mercado imobiliario e financeiro, visdo da situacdao atual e, principalmente, as expectativas futuras da economia
brasileira, do mercado de fundos de investimento (especialmente do mercado de fundos imobilidrios), a visdo do
panorama atual e perspectivas para o mercado financeiro de uma forma geral, além da visdao da Gestora, para o Fll e
seus ativos-alvo durante os proximos anos.

No Estudo de Viabilidade foram utilizados dados histéricos e, também, proje¢des baseadas em expectativas e premissas
da Gestora, aplicdveis na data de realizagdo do Estudo de Viabilidade. Assim sendo, as conclusées do Estudo de
Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rentabilidade ou performance do Fll, de suas cotas e dos ativos
de sua carteira. A Gestora e os demais prestadores de servi¢o do FIl ndo podem ser responsabilizados por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios e investimentos aqui apresentados.

As informacgGes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as informacoes
constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estao sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE NTERESSES\/
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10.1. Descrigao individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor
ou administradora do fundo, nos termos da regulamentagao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre o Ofertante e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Ofertante e o Fll possuem a mesma Administradora e a mesma Gestora. Adicionalmente, o
Coordenador Lider integra o mesmo conglomerado econémico da Administradora.

O relacionamento entre as partes decorre, principalmente: (i) da administracdo do Ofertante e do Fll pela
Administradora; (ii) da gestdo do Ofertante e do Fll pela Gestora; e (iii) da atua¢do do Coordenador Lider na coordenacgdo
da Oferta.

A Gestora foi responsdvel pela decisdo de alienagdo das Cotas Ofertadas pelo Ofertante, observados os deveres
fiduciarios aplicaveis e a regulamentacdo vigente.

A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider avaliaram a estrutura da Oferta e ndo identificaram conflitos de
interesses que impegam sua realizagdo, observadas as atribui¢Ges e responsabilidades de cada parte.

Relacionamento entre a o Coordenador Lider e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si e o
relacionamento se restringe a atuagdo como contrapartes em operacBes regulares de mercado. Exceto pelo
relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Coordenador Lider.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes do relacionamento acima descrito
e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

N3o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes de
banco de investimento, incluindo a coordenagdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos geridos pela
Gestora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econOmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a conducdo das atividades do Fundo e da
Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagdo de negdcios entre as
partes.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora do Fll e do Ofertante, além das relagdes decorrentes da presente
Oferta, a Administradora é responsavel pela administracdo dos seguintes fundos geridos pela Gestora:

o EXES D90 FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS — CNPJ: 38.065.069/0001-76

. EXES PREVIDENCIA FIE FI EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO - CNPJ:
42.730.600/0001-55

. EXES PREVIDENCIA FIFE FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO -
CNPJ: 49.014.064/0001-30

. EXES PREVIDENCIA Il FIE FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO MULTIMERCADO - CNPJ: 60.859.486/0001-40

. EXES PREVIDENCIA FIFE Il FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO MULTIMERCADO — CNPJ: 61.112.252/0001-05

. EXES SPECIAL OPPORTUNITIES FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS — CNPJ: 44.173.493/0001-
37
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. EXES CARAJA FI NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - DIREITOS CREDITORIOS RESP LIMITADA
—CNPJ: 57.076.795/0001-39

° EXES CREDITO DIRETO Il FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO MULTIMERCADO — CNPJ: 60.799.183/0001-89

A Administradora e a Gestora n3o identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fll e ao Ofertante.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Custodiante, do grupo econdmico da Administradora, sera responsavel pela custédia das
Cotas Ofertadas e o Escriturador se concentra na mesma pessoa juridica da Administradora.

A Administradora, o Escriturador e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fll e ao Ofertante.

Para mais informacgdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o Fator de
Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 22 deste Prospecto.
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11.1. Condigbes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscricido prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participa¢ao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta
ou reprodugdo

Por meio do Contrato de Distribui¢cdo, o Ofertante, representado pela Administradora, contratou o Coordenador Lider
para atuar como responsavel pelos servigos de distribuicdo das Cotas Ofertadas.

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obteng¢do de cépias junto ao Coordenador Lider, no
enderego indicado na Sec¢do “Identificagcdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 70 deste Prospecto.

Condig6es Precedentes da Oferta

O cumprimento dos deveres e obriga¢Oes relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador Lider objeto do
Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento de todas as seguintes condicGes
precedentes, consideradas condigOes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, cujo atendimento devera ser verificado anteriormente a obtenc¢do do registro automatico da Oferta
na CVM e (mantidas até a Data de Liquidacdo da Oferta), ou até a Data de liquidacdo da Oferta, conforme o caso
(“CondigGes Suspensivas”):

(i) acordo entre O Ofertante e a Gestora quanto a estrutura da Oferta e do conteido da documentagdo da Oferta;

(ii) negociacdo, preparacdo e formalizagdo de toda documentagdo necessaria a efetivacdo da Oferta, em forma e
substancia satisfatéria ao Coordenador Lider, incluindo o Contrato de Distribuicdo, o Ato de Aprovacdo da
Oferta, este Prospecto, a Lamina, o material de apoio que venha a ser utilizado durante o eventual processo
de apresentagdo das Cotas Ofertadas a Investidores, fatos relevantes, entre outros, conforme aplicaveis, os
quais conterdo todas as condigdes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas (“Documentagdo da Oferta”);

(iii) obtencdo de todas e quaisquer aprovacdes, averbagdes, protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades
necessarias para a realizagdo, efetivagcdo, formalizagdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e da
Documentagdo da Oferta junto a (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais
de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; e (b) quaisquer terceiros,
notadamente institui¢cGes financeiras e a ANBIMA, se aplicavel;

(iv) aprovacdo da Oferta pelas dreas internas competentes do Coordenador Lider, incluindo, conforme aplicavel,
as areas juridica, compliance, risco, prevengdo a lavagem de dinheiro, operacional, financeira, produtos e
demais areas responsaveis pelo processo interno de aprovagao;

(v) manutenc¢do das autorizagdes, registros e habilitaces da Gestora necessarios ao exercicio de suas atividades
e a realizagdo da Oferta, incluindo seu registro perante a CVM para o exercicio da atividade de gestdo de
recursos de terceiros;

(vi) fornecimento pelo Ofertante e pela Gestora, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de todos os documentos
e informacgdes corretos, completos, suficientes e verdadeiros para atender as normas aplicaveis a Oferta, de
forma satisfatéria ao Coordenador Lider, sendo que o Ofertante e a Gestora serdo responsaveis pela
veracidade, validade, completude e suficiéncia das informacdes fornecidas, sob pena do pagamento de
indenizagdo nos termos do Contrato de Distribuigdo;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

obtenc¢do pela Gestora, suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, de todas e quaisquer aprovagoes,
averbagdes, protocolizacGes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo, efetivacéo,
liquidagao, boa ordem, transparéncia, formalizagdo, precificacao, liquida¢do, conclusao e validade da Oferta e
da Documentagao da Oferta, junto a, quando aplicaveis: (a) érgdos governamentais e ndo governamentais,
entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagio;
(b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituigdes financeiras e outros, se aplicavel; (c) érgdo dirigente
competente da Gestora;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Fll e ao
Ofertante condicdo fundamental de funcionamento;

o Ofertante devera ser, até a data de liquidagdo da Oferta, legitimo e exclusivo titular das Cotas Ofertadas,
livres e desembaracgadas de quaisquer 6nus, gravames, alienacGes fiduciarias, penhores, usufrutos, restri¢cGes
a transferéncia ou quaisquer direitos de terceiros que possam afetar a validade de sua alienagdo no ambito da
Oferta;

inexisténcia de qualquer contrato, compromisso, restricdo legal, regulatéria ou contratual que impega, limite
ou condicione a alienagdo das Cotas Ofertadas pelo Ofertante no ambito da Oferta;

que, na data de inicio da distribuicdo das Cotas Ofertadas, todas as informagdes e declaragdes relativas ao Fll,
ao Ofertante e a Gestora e constantes na Documentag¢do da Oferta sejam suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais;

recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o registro da Oferta, inclusive as taxas da B3;

efetuar o pagamento da taxa de fiscalizagdo da CVM e enviar o comprovante de pagamento para o
Coordenador Lider, sendo certo que qualquer encargo decorrente do ndo pagamento da referida taxa serd
arcada com recursos provenientes da taxa de distribuicdo;

pagamento de todos os custos da Oferta, a serem arcados com recursos do Ofertante;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional
ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagéo,
a Lei n2 12.846/13 e respectivo Decreto Regulamentar (Decreto n2 8.420, de 18 de margo de 2015), a Circular
BACEN n? 3.978, de 23 de janeiro de 2020, a Carta Circular BACEN n2 4.001, de 29 de janeiro de 2020, a
Resolugdo CVM n2 50, de 31 de agosto de 2021, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act
2010, conforme aplicivel (“Leis Anticorrupgdo”), pela Gestora /ou de qualquer de suas respectivas
controladoras (ou grupo de controle), controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou sociedades sob
controle comum (“Grupo Econémico”);

ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervencdo, regime de administragdo
especial temporaria e situa¢cdes andlogas da Gestora e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo
Econdmico; (b) pedido de autofaléncia da Gestora ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econdmico;
(c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestora e/ou de qualquer sociedade do respectivo
Grupo Econémico e ndo devidamente elidido antes da data de divulgacdo da Oferta; (d) propositura pela
Gestora e/ou por qualquer sociedade de seus respectivos Grupos Econémicos de plano de recuperacido
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologac3o judicial do referido plano; ou (e) ingresso pela Gestora e/ou de qualquer sociedade do respectivo
Grupo Econ6mico em juizo com requerimento de recuperagao judicial, independentemente de deferimento
do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;
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(xvii)  encaminhamento, pelo assessor legal da Gestora, até 1 (um) Dia Util antes da data de liquidacdo da Oferta, das
redagOes preliminares de seu respectivo parecer juridico (“Legal Opinion”), em forma e substancia satisfatoérias
ao Coordenador Lider;

(xviii) encaminhamento, pelo assessor legal da Gestora, e aceitagdo pelo Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes
da data de liquidacdo da Oferta, da Legal Opinion devidamente assinada, atestando a adequacdo juridica da
documentacdo do Ofertante e da Oferta a legislagdo e regulamentacdo aplicaveis;

(xix) ndo ocorréncia de alteracGes na legislacdo e regulamentacdo relativa a fundos de investimento (inclusive em
sua tributacdo ou tributacdo dos cotistas) ou mesmo indicagdes de possiveis alteracdes por parte das
autoridades governamentais que afetem ou indiguem que possam vir a afetar negativamente o preco de
mercado das Cotas Ofertadas, conforme o caso, que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das
partes o cumprimento das obriga¢des assumidas;

(xx) ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢gdes econOmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais da
Gestora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa do respectivo Grupo Econémico, que altere a razoabilidade
econdmica da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhdvel o cumprimento das obrigagdes aqui previstas
com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

(xxi) cumprimento, pela Gestora, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais
documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis;

(xxii)  cumprimento, pelo Ofertante, de todas as disposi¢cGes da regulamentagdo aplicavel a Oferta, incluindo, mas
nao se limitando, as normas referentes a vedagdo, a negociacdo e ao dever de sigilo previstas na Resolugdo
CVM 160 e demais normas aplicaveis, que estabelecem as obriga¢des de a Classe e do Ofertante ndo negociar
papeis ou se manifestar na midia sobre a Oferta, desde sua aceita¢do até o efetivo encerramento da Oferta;

(xxiii) rigoroso cumprimento, pela Gestora, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condi¢do de
seus negocios (“Legislagdo Socioambiental”) e que sejam relevantes para a execugdo das suas atividades,
adotando as medidas e agGes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Gestora
obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando o
meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor, salvo nos casos em que,
de boa-fé, esteja discutindo a sua aplicabilidade; e

(xxiv) inexisténcia de viola¢do, pela Gestora da legislacdo e regulamentacdo em vigor ambiental, quanto a nao
utilizacdo de mao-de-obra infantil ou em condi¢Ges analogas a de escravo, ndo incentivo a prostituicdo ou,
ainda, relacionados a discriminagdo de raga e género.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementagdo de qualquer das Condi¢des Precedentes serd tratada como
uma hipdtese de modificagao da Oferta, para fins da Resolugdao CVM 160.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢cGes Precedentes, o Coordenador Lider podera decidir pela ndo
continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta sera efetivada e
ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das partes signatdrias do Contrato de Distribuicdo, exceto pela obrigacédo
da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a Oferta, nos termos do
Contrato de Distribuigdo.

A renuncia pelo Coordenador Lider quanto a verificacdo de qualquer das Condigdes Suspensivas ou a concessao de
prazo adicional que o Coordenador Lider entender adequado, a seu exclusivo critério, para a verificacdo de qualquer
das Condigdes Suspensivas ndo podera (i) ser interpretada como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao
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cumprimento, pela Classe, pelo Administrador ou pelo Gestor, de suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribui¢ao
ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder
ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicdo. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por
meio do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido, podera ser tratado como modificagdo da
Oferta, podendo, implicar na resilicdo do Contrato de Distribui¢do ou, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera
ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogacao da Oferta, nos
termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, § 42, ambos da Resolucdo CVM 160 e do § 62 do Oficio-Circular n2
10/2023/CVM/SRE.

Remunerac¢ao do Coordenador Lider

A titulo de remuneragdo pelos servigos de coordenagdo, estruturagdo e colocagao da Oferta, o Coordenador Lider fara
jus a seguinte remuneragado:

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: equivalente a 0,1% (um décimo por cento) incidente sobre o montante
de Cotas Ofertadas efetivamente distribuido, observado, em qualquer hipétese, o valor minimo de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais), prevalecendo, entre os dois critérios, o que resultar no maior valor; e

(ii) Comissdo de Distribuicdo: equivalente a 2,5% (dois inteiros e cinco décimos por cento) sobre o montante de
Cotas Ofertadas efetivamente distribuido.

A Remuneracdo devida ao Coordenador Lider serd paga pelo Ofertante em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
encerramento da Oferta, em moeda corrente nacional, mediante débito em conta ou transferéncia eletrénica disponivel
ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, para a conta corrente de titularidade do Coordenador Lider a ser
informada oportunamente.

A remuneracdo das Instituicdes Participantes da Oferta sera paga diretamente pelo Coordenador Lider,
preferencialmente por meio da B3, em conta corrente a ser indicada por tais Instituicdes Participantes da Oferta nos
respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

11.2. Demonstrativo dos custos da distribuigdo, discriminado: a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de
subscricdo; b) a comissdo de coordenagdo; c) a comissdo de distribuigdo; d) a comissdo de garantia de
subscricdo, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso
estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribui¢do; h) as despesas decorrentes do
registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta na
data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, assumindo a colocagdo da totalidade das Cotas Ofertadas inicialmente
ofertadas, podendo haver alteragdes em razao da possibilidade de Distribuigcdo Parcial.

Preco por Cota (em RS)

% em relagdo ao valor Valor Liquido
P Cota Ofertada (R
reco por Cota Ofertadai(R5) unitdrio da Cota Ofertada por Cota Ofertada (RS$)™"

0,2981 3,14% 9,2019

(1) Liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta.
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Custos da Oferta, a ser arcada pelo Ofertante com os recursos da Oferta:

# Item Valor (RS) ‘ % da Oferta ‘ RS / Cota ’
1 Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo (min. RS 50.000) RS 70.000,02 0,100% RS 0,0095
2 Impostos s/ Comissdo de Coordenagdo (gross up) RS 7.476,48 0,01% RS 0,0010
3 Comissdo de Distribuicdo RS 1.750.000,46 2,500% RS 0,2375
4 Impostos s/ Comissdo de Distribui¢do (gross up) RS 186.912,06 0,27% RS 0,0254
5 Taxa de Registro da Oferta na CVM RS 21.000,01 0,030% RS 0,0029
6 Taxa de Distribuicdo B3 — varidvel RS 24.500,01 0,035% R$ 0,0033
7 Taxa de Distribuigdo B3 — fixa RS 16.690,31 0,02% RS 0,0023
8 Taxa de Analise na B3 RS 16.690,31 0,02% RS 0,0023
9 | Taxa de Registro na ANBIMA RS 16.578,00 0,02% RS 0,0022
10 | Assessores Legais (com gross up) RS 66.666,67 0,10% RS 0,0090
11 | Publicagdo, Marketing e Roadshow RS 10.000,00 0,01% RS 0,0014
12 | Prospecto e Outras Despesas R$ 10.000,00 0,01% RS 0,0014

TOTAL DOS CUSTOS DA OFERTA

RS 2.196.514,32

3,14%

R$ 0,2981

1)

2)

3

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuigdo das Cotas Ofertadas serd descontado do valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Ofertante ao

Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas Ofertadas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais.

Todos os custos e despesas da Oferta, incluindo a Comissédo de Estruturagcdo e Comissdo de Distribuicdo, jd considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comissdo, com base na

colocagdo total das Cotas Ofertadas, serdo arcados pelo Ofertante.

O CUSTO UNITARIO POR COTA OFERTADA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO MONTANTE TOTAL DA

OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE TOTAL DA OFERTA.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS
AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

7
\MC,




12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
b) informago6es descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

N/A, por se tratar de uma oferta publica secundaria, os recursos da Oferta serdo pagos diretamente ao Ofertante.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

7
\ML,




13.1. Regulamento da Classe, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

Para acesso ao Regulamento, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website, na pdgina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos
registrados”, buscar por e acessar “Exes Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo
disponivel). Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo | deste Prospecto.

13.2. Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao
as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As respectivas demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes
mensais, trimestrais e anuais podem ser consultadas nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos registrados”, buscar por e acessar “Exes Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstracoes
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo disponivel, elaborado nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175,
consta do Anexo V deste Prospecto.

69 EXEST




14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS \/

7
\ML,




14.1. Denominagao social, enderego comercial, enderego eletronico e telefones de contato do administrador e do

gestor

Administradora

Gestora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, Botafogo, CEP 22.250-040, Rio de Janeiro/RJ
At.: Ricardo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

Correio Eletrénico: Sh-contatofundoimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website buscar por “EXES” e, entdo, clicar em “Prospecto”).

EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Reboucas, n.2 2.748, 122 Andar, Conjuntos 121 e 122, Sala 1, Pinheiros, CEP
05402-500, S3o Paulo/SP

At.: Tiago Licariao
Telefone: (11) 3045-7528
E-mail: juridico@exes.com.br

Website: https://www.exes.com.br/

14.2. Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na Oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

Assessor Juridico
da Oferta

Escriturador e
Custodiante

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro/R)J
At.: Rodrigo Ferrari

E-mail: ol-estruturacao-fii@btgpactual.com

Telefone: (11) 3383 9670

PAPI, MAXIMIANO E KAWASAKI ADVOGADOS (PMK ADVOGADOS)
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 1.309, 102 andar, Pinheiros, Sdo Paulo/SP
At.: Ricardo Stuber

Telefone: (11) 99773 2700

E-mail: stu@pmkadvogados.com.br

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ
At.: Allan Hadid

Telefone: (11) 3383-2715

Correio Eletronico: Sh-contatofundoimobiliario@btgpactual.com

7 EXESTI



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
mailto:juridico@exes.com.br
mailto:Sh-contatofundoimobiliario@btgpactual.com

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstrag¢oes financeiras
dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTE

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 1°, 2°, 3°, 4°, 5° andares, Itaim Bibi
Auditor Independente CEP 04538-132, S3o Paulo/SP

Telefone: (11) 30034828

Correio Eletrénico: br_juridico@pwc.com

14.4. Declaragao de que quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuicao
em questao podem ser obtidos junto aos Coordenadores e demais instituigoes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS
JUNTO AO COORDENADOR LIDER, A ADMINISTRADORA E A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS E TELEFONES PARA
CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5. Declara¢ao de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fll foi concedido em 02 de agosto de 2021, sob 0 n2 0321099 e encontra-se atualizado.

O registro de funcionamento do Ofertante foi concedido em 13 de maio de 2025, sob o n? 0569178 e encontra-se
atualizado.

14.6. Declara¢ao nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das informag6es contidas
no prospecto

A Administradora declara e garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que os documentos da Oferta e
demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagdes
prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo
na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

N3o obstante, o Ofertante é o responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES
QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Parte das informagdes contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo I. Para mais informagées, recomenda-se ao
potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento e da regulamentagdo aplicdvel, antes de tomar qualquer
decisdo de investimento na Classe.

Algumas das informagées contidas nesta segdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢oes contidas no Cédigo
ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendagdo de investimento.

Antes de tomar uma decisédo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria
situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagoes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas nédo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento da Classe, a composigdo da carteira e aos fatores de risco descritos neste Prospecto, aos quais a Classe
e os Investidores estdo sujeitos.

Base Legal

A Classe é regida pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Resolugdo CVM 175, pelo
Regulamento e pelas demais disposicGes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duragao da Classe

A Classe foi constituida sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo obstante as
hipdteses de liquidagdo da Classe previstas no regulamento da Classe, conforme aprovado por Assembleia Geral de
Cotistas em comum acordo entre os cotistas e a Administradora, ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos seus
Cotistas, sendo regido pelo seu Regulamento, pela Lei 8.668/93, pela Resolugdo CVM 175 e pelas demais disposi¢bes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme Politica de
Investimento definida abaixo, por meio da aquisi¢do (i) dos Ativos Alvo (conforme definido no Regulamento); (ii) dos
Ativos de Liquidez, caso os recursos da Classe ndo estejam alocados nos Ativos Alvo ou (iii) eventual comercializacdo
dos Ativos Alvo, observados os termos e condi¢cGes da legislacao e regulamentacdo vigentes. Os Ativos Alvo que vierem
a integrar o patriménio da Classe poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pela Classe, a critério da Gestora,
sem a necessidade de aprovagdo prévia por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos
no Regulamento.

A Classe pode manter parcela do seu patrimdnio temporariamente aplicada, nos limites previstos na legislagdo aplicavel,
em: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM; (ii) titulos publicos federais e operacgdes
compromissadas com lastro em tais papéis; (iii) certificados de depdsito bancério emitidos por instituicdo financeira; e
(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido da Classe.

Politica de divulgacdo de informacgoes

A Administradora da Classeprestara aos Cotistas as seguintes informacgGes periddicas sobre a Classe: (i) mensalmente,
até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflita o
Suplemento | da Resolugdo CVM 175; (ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre a que se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J da Resolugdo CVM 175; (iii)
anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem: (a) as demonstragGes
contabeis auditadas, acompanhadas do relatdrio do auditor independente; e (b) o formulario eletrénico cujo conteddo
reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM 175; (iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de
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cotistas; (v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordindria de cotistas; e (vi) no mesmo dia de
sua realizagdo, o sumario das decisOes tomadas na assembleia ordinaria de cotistas.

Os pedidos de registro de distribui¢des publicas de novas cotas deverdo ser acompanhados do formulario eletrénico,
atualizado pela Administradora na data do referido pedido de registro.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pela Classe, em conformidade com o disposto
na regulacao e autorregulagao vigente

A Classe ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da carteira da Classe
que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participa¢do ou de condominios
de imdveis integrantes do seu patriménio. Ndo obstante, a Administradora acompanhara todas as pautas das referidas
assembleias gerais e, caso considere, em fungdo da politica de investimento da Classe, relevante o tema a ser discutido
e votado, a Administradora, em nome da Classe, podera comparecer e exercer o direito de voto.

Remunerac¢ao da Administradora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracdo

A Classe pagara a Administradora uma taxa de administragdo (“Taxa de Administragdo”), a qual corresponde (a) 1,00%
(um por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contébil do patriménio liquido da
Classe; ou (a.2) caso as cotas da Classetenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem
o volume financeiro das cotas emitidas pela Classe, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo da Classe no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de RS
12.000,00 (doze mil reais) nos primeiros 12 meses a partir do primeiro investimento realizado pela Classe, sendo que o
valor minimo mensal a partir do 132 més serd de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais), atualizado anualmente pela
variacdo do indice de Precos do Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE (“IPCA”), a partir do més subsequente a data de registro da Classeperante a CVM; e (b) caso as cotas
encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa, o montante equivalente
a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa
de Administragdo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo
a variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de registro da Classeperante a CVM.

A Taxa de Administracdo é calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 52 (quinto) dia util do més
subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pela Classe aos
prestadores de servigos que tenham sido subcontratados pela Administradora, desde que o somatdrio dessas parcelas
nao exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Breve histdrico dos terceiros contratados em nome da Classe
Breve Historico da Administradora

A BTG PSF administra RS 970 bilhdes (dados Anbima, Jun/2025) e ocupa posicdo entre os 3 maiores administradores de
recursos do Brasil, mais de 5900 fundos, dentre Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em
AgOes, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobilidrios, Fundos de Investimento em Direitos Creditdrios e Fundos de
Investimento em Participagdes.

E lider dentre os administradores de recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com RS 80bilhdes sob administragdo
(dados Anbima, Jun/2025), representando aproximadamente 22,54% do mercado de Flls.
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A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua
equipe de funciondrios, de alta qualificagdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as
demandas dos clientes se tornou um fator chave na estratégia da empresa.

Breve Histérico da Gestora

Exes Gestora de Recursos Ltda. foi fundada em 07 de novembro de 2018 por executivos com vasta experiéncia e
reconhecimento nos mercados financeiros e de capitais. Seus fundos sdo focados primordialmente na aquisi¢ao de
créditos, titulos e valores mobilidrios nos mais diversos segmentos da economia e com ampla atuagao no mercado
imobilidrio e agricola brasileiro.

A Gestora replica em suas atividades as politicas de investimento e disciplina financeira das grandes mesas proprietarias
dos melhores bancos do Brasil e internacionais de forma a buscar a melhor relacdo risco retorno para seus clientes, de
modo a prover acesso aos investidores a ativos que tipicamente ficam restritos as mesas proprietarias dos bancos.

A Gestora atua sinergicamente com as demais empresas do Grupo Exes da qual faz parte. O Grupo Exes nasce com a
fundacdo da EXES Assessoria em novembro de 2017. A Exes Assessoria prospecta, estrutura e executa transacdes de
renda fixa focada em créditos privados visando a otimizagdo de capital de seus clientes.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pela Classe, em conformidade com o disposto
na regulacdo e autorregulagdo vigente

A Gestora da Classe deverd exercer o direito de voto nas assembleias decorrentes dos Ativos detidos pela Classe
observado o disposto em sua politica de decisdo e exercicio de direito de voto em assembleias (“Politica de Voto”), a
qual pode ser obtida no seu site, no seguinte enderego: https://exes.com.br/wp-content/uploads/2025/04/exes-
decisao-e-exercicio-de-direito-de-voto.pdf

Politica de amortizagdo e de distribuigdo de resultados

A Administradora distribuira aos cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia de Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classepela Classe, apurados segundo o regime de caixa, previsto
no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n? 8.668/13 e no Oficio CVM/SIN/SNC/N2 1/2014, até o limite do lucro apurado
conforme a regulamentacdo aplicavel (“Lucros Semestrais”), com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, conforme Politica de Distribuicdo de Resultados prevista no Capitulo 8
— “Politica de Distribuicdo de Rendimentos e Resultados”, clausula 8.2 do Regulamento da Classe.

Regras de Tributagdo da Classe

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos a
clLasse e seus Cotistas. As informagées abaixo baseiam-se na legislagdo pdtria vigente a época da elaboragéo deste
Prospecto. Alguns titulares de cotas da Classe podem estar sujeitos a tributaglo especifica, dependendo de sua
qualificagdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagées contidas neste Prospecto
para fins de avaliar o investimento na Classe, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operagdo. Para
fins do disposto abaixo:

“|OF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras — Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n2 8.894,
de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado
(“Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios, que incide sobre operacdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
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Tributagao Aplicavel aos Cotistas da Classe

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessdo ou
repactuagao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica limitada
a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas da Classe ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo
a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso a Classe esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano
da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso a Classe ndo esteja constituido ou ndo entre em
funcionamento regular.

B) IOF/Cédmbio

As operagOes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e
de capitais, incluindo investimentos em Cotas da Classe e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas
a aliquota de 0% (zero por cento) do I0F/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos Il e XVI, do Decreto 6.306.
Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior
também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XllIl, do artigo 15-B, do
Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

¢ IR

O IR devido pelos Cotistas da Classetomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas da Classe, isto é, Brasil ou Exterior; e
(ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagdo, o
resgate e a amortizagdo de Cotas da Classe, e a distribuigcdao de lucros pela Classe.

A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pela Classe sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instru¢do Normativa
n? 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrugdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital deverd ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de
capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for realizada fora da bolsa
de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagbes de renda varidvel, quando a
alienagdo ocorrer em bolsa; e
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b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda
variavel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipa¢do do Imposto sobre a
Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e
arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por
ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa,
sujeitam-se a contribui¢do ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro
por cento), respectivamente conforme Decreto n? 8.426, de 12 de abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas
juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos
distribuidos pelo FIl ndo integram a base de calculo das contribuicSes do Programa de Integragdo Social (“PIS”) e da
Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a aliquota
de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado
de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

Nos termos do artigo 39, inciso Ill e paragrafo Unico, da Lei n2 11.033, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica gozara
de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pela Classe ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de
10% (dez por cento) da totalidade das cotas da Classeundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n2 9.779, representem menos de 30% (trinta por cento)
das cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pela Classe; (iii) a negociacdo de cotas da Classeseja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado; e (iv) as cotas da Classesejam distribuidas, no minimo, 100 (cem) Cotistas.

Em maio de 2025, foi publicada a Medida Provisdria n? 1.303/2025, que propde mudancas relevantes no regime de
isengdo fiscal atualmente aplicavel a diversos instrumentos do mercado de capitais lastreados em operag¢des do setor
imobilidrio, tais como os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), as Letras de Crédito Imobilidrio (LCI) e as Letras
Imobilidrias Garantidas (LIG/LCH). A proposta prevé a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, por
meio da aplicagdo de aliquotas progressivas de Imposto de Renda, conforme o prazo e a natureza do ativo. Caso essa
Medida Provisdria seja convertida em lei nos termos em que foi originalmente editada, ou mesmo com ajustes, podera
haver reducdo significativa da atratividade desses instrumentos para investidores pessoas fisicas. Tal mudanga pode
gerar impactos relevantes sobre a liquidez e precificacdo dos ativos que compGem a carteira da Classeda Classe,
especialmente no caso de CRIs, além de afetar o custo de captacdo no mercado primario para emissores do setor
imobilidrio. Adicionalmente, o aumento da carga tributdria pode reduzir a rentabilidade liquida dos ativos e,
consequentemente, a distribuicdo de rendimentos pela Classe aos seus cotistas. Como o texto da Medida Proviséria
ainda esta sujeito a alteragGes no processo legislativo, incluindo vetos ou emendas, néo é possivel prever com exatiddo
seus efeitos finais. No entanto, o risco de mudanca no regime fiscal aplicavel aos ativos que comp&em a carteira da
Classe é relevante e deve ser considerado pelos investidores.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio aplicdvel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instru¢cdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros
na cessdo ou alienagao, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pela Classe serdo
tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros
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que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do do CMN n2 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.
Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienagado das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR
prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme
acima, alcanca as operacgGes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo
favorecida). Para maiores informacgGes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores
legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributagdo favorecida (“JTF”),
aqueles listados no artigo 12 da Instrugdo Normativa da Receita Federal n? 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme
alterada.

Tributagdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso I, do Decreto 6.306, as aplicagGes realizadas pela Classe estdo sujeitas
a aliquota de 0% (zero por cento) do I0F/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N3do sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando a Classe detiver operagdes com titulos e valores mobilidrios
de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicacGes feitas por investidores estrangeiros
em Cotas da Classe, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo
aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagGes realizadas pela carteira da Classe ndo estarao sujeitos
ao IR.

Ademais, como a politica da Classeé no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao de ativos financeiros
imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item “Destinagdo de Recursos” acima,
a Classese beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nao estdo sujeitos ao IR os
rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de
crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isengdo aplicavel
aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso a Classe venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira da Classe podera
ser compensado com o IR a ser retido na fonte pela Classe quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de
forma proporcional, exceto com relagao aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 32, da Instrugcdo RFB
1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de
capital auferidos pela Classe na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo
IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta
Cosit n2 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da Administradora, de tomar as medidas cabiveis
para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou
a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.
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C) Outras consideracées

Caso os recursos da Classesejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas da Classe, a Classeficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa sob
seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa
juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do artigo 243 da
Lei 6.404.0 investidor pessoa fisica, ao adquirir cotas desta Classe no mercado, devera observar se as condi¢des
previstas acima sao atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributaria de iseng¢ao de IRRF e na declaragao de
ajuste anual de pessoas fisicas.

Conforme ja informado, em 16 de janeiro de 2025, foi promulgada a Lei Complementar n2 214, de 16 de janeiro de
2025, que institui o Imposto sobre Bens e Servicos (IBS), a Contribuicdo Social sobre Bens e Servicos (CBS) e o Imposto
Seletivo (IS), bem como alteragdes significativas na legislagdo tributaria. A implementagdo dessas alteragGes tributarias
ainda depende de regulamentacao e a finalizagdo do periodo de transi¢cdo, que encerrara em 2033, data em que o IBS
e a CBS serdo definitivamente implementados. No ambito da "nova regulamentag¢do" da reforma tributdria, o presidente
Luiz Inacio Lula da Silva vetou a isengdo para fundos de investimento, fundos patrimoniais e fundos que realizam
operagdes com bens imdveis, afetando, portanto, os Fundos de Investimento Imobilidrio — Fll e os Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO, de forma que o CBS e o IBS poderao vir a incidir sobre a
receita decorrente da carteira de fundos que invistam em imdveis. Com o veto presidencial, o Imposto sobre Valor
Agregado (IVA) — composto pelo CBS e IBS — passara a incidir sobre o aluguel, ponto que alcanga os fundos imobiliarios
—que, em boa parte, tem na locagao de imdveis o resultado das suas operagGes. Nesse sentido, caso a regulamentacdo
seja implementada sem que o veto do presidente seja derrubado, os valores recebidos pela Cotas a titulo de aluguel
serdo tributados, o que podera afetar negativamente sua rentabilidade e seus cotistas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO
TRIBUTARIO CONFERIDO A CLASSE OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.

80 EXESTI




15.1

Material Publicitario da Oferta

MATERTAL PUBLICITARIO

EXESTI

Exes Findo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

R$ 56,0 mi

Volume total da oferta

16/09/2026

Encerramento do Periodo de Aquisico

CDI + 3,40%

TIR projetada no cenario base, conforme
Estudo de Viabilidade da Oferta.

Contratado

éxes

EXEST

Termos e condi¢oes da oferta

Distribuicao publica secundaria — Resolucdo CVM 160, rito automatico

12 OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA DE COTAS

Autorregulagio

s R\ s

Autorregula orreguiagao
ANBIMA ANBIMA

Distribuicéo de Produtos.
f Investimento.

Administragao Fiducidria

MATERIAL PUBLICITARIO exes

Ofertante

Veiculo

Gestor
Administrador
Coordenador Lider
Assessores Legais
Volume da oferta
Lote Adicional
Volume minimo
Preco por cota
Investimento minimo
Direito de preferéncia
Critério de alocacdo

Publico alvo

Taxa de administragéo e gestdo

Taxa de performance
Custos da oferta

Prazo do Fundo

Fundo cotista do EXESTI

Exes Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada — EXESTI
Exes Gestora de Recursos Ltda.

BTG Pactual Servicos Financeiros SA. DTVM

BTG Pactual Servigos Financeiros SA. DTVM

PMK Advogados

R$ 56.000.011,00 — 5.894.738 cotas

Até 25%

R$1.000.008,00 — 105.264 cotas

R$ 9,50 — desagio de 1,82% sobre a cota patrimonial de 31/07/2026

R$ 9,50 —1cota

Na&o aplicavel — nao ha emissao de novas cotas

Por ordem de recebimento dos pedidos validos

Investidores em geral

1,00% ao ano sobre o patriménio liquido

N&o ha

Integralmente suportados pelo ofertante — sem impacto no patriménio do Fundo

Indeterminado

100% dos custos da oferta suportados pelo ofertante, sem impacto na cota
0 novas cotas emitidas — oferta 100% secundaria: sem diluicdo dos cotistas

Fonte: documentos da oferta,

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a segao “Fatores de Risco”.
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EXESTI 12 OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA DE COTAS MATERIAL PUBLICITARIO XS

Cronograma indicativo

istori i — divi i * i i o
Da divulgacdo do Antncio de Inicio a Liquidacdo. Histérico de rendimentos — dividend yield mensal* (%), isento e bruto equivalente’

24/08/26 @ 1.5%

Registro automatico na CVM
1,0%

26/08/26 . Inicio do roadshow 0,5%
0,0%

27/08/26 @

In

o do Periodo de Aquisicdo

=== Yield mensal — isento (%) =&~ Bruto equivalente (%)

16/09/26 ‘ Encerramento do Periodo de Aquisi¢io *Rendimento distribuido no més dividido pela cota patrimonial do Gltimo dia Gtil do respectivo més
**O que uma aplicagdo tributada a 15% precisaria render para entregar o mesmo valor liquido
Arer passada nao representa garantia de futura
17/09/26 @ . )
/ / Procedimento de Alocagdo Retorno total acumulado — EXEST x IFIX x IPCA (base 100, jun/22 a jul/26)

EXESTI +61,6%

23/09/26 @

Data de Liquidagdo

140
IFIX +33,0%
—
30/09/26 L - =~ IPCA +18,6%
. Data max. Anudncio de Encerramento ns e
0 +
jun/22 dez/22 jun/23 dez/23 junf24 dez/24 jun/2s dez/25 jun/26
As datas sdo indicativas e sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes, a critério do Coordenador Lider; qualquer modificagdo EXEST IFIX - == IPCA
'sera comunicada 4 CVM e aos investidores. Nos termos do art. 48 da Resolugdo CVM 160, a aquisigéo das cotas deve ocorrer
‘em até 180 dias da divulgagao do Andncio de Inicio. .
Fonte: Exes, Mais Retorno, B3.
Histérico de rentabilidade acumulada do EXESI desde que as cotas comegaram a ser negociadas na B3 em 06/2022.
Fonte: documentos da oferta; BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (rendimentos); Exes Gestora de Recursos (carteira). Data-base 31/07/2026.
Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a segdo “Fatores de Risco’
EXEST1 12 OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA DE COTAS MATERIAL PUBLICITARIO ©XES

Este material publicitario foi preparado pela Exes Gestora de Recursos Ltda., na qualidade de gestora do Exes Crédito Direto Il Fundo de Investimento Financeiro Multimercado
(“Gestora” e “Ofertante” respectivamente), no ambito da 1? (primeira) oferta publica de distribuicdo secundéria de cotas da classe Unica do Exes Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada — EXEST1 (“Eundo”, “Oferta” e “Cotas”, respectivamente), de titularidade do Ofertante realizada nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"), sob o rito de registro automatico (“Material Publicitario”), observada a Resolugédo CVM 160
e o Regras e Procedimentos do Cédigo de Distribuicdo de Produtos de Investimentos da Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais (“RP_do Cédigo
de Distribuicao” e “ANBIMA”, respectivamente). E vedada a reproducéo ou a distribuicdo deste Material Publicitério, no todo ou em parte, sem o consentimento prévio da Gestora e
das instituicoes participantes da Oferta.

Este Material Publicitario foi elaborado com base em informagdes fornecidas pela Gestora e nas constantes do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo Secundaria de
Cotas da Classe Unica do Exes Fundo de investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada, de Titularidade da Classe Unica do Exes Crédito Direto | Fundo de Investimento
Financeiro Multimercado” (“Prospecto”) e do regulamento do Fundo e do Ofertante (“Regulamento Fundo” e “Regulamento Ofertante”, respectivamente e, quando em conjunto,
simplesmente “Regulamentos”). Este Material Publicitario ndo implica em nenhuma declaracdo ou garantia do Coordenador Lider com relagéo as informacdes aqui contidas ou
julgamento sobre a qualidade do Ofertante, do Fundo, da Oferta ou das Cotas objeto deste Material Publicitario e ndo deve ser interpretado como uma solicitagcdo ou oferta para
compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendagéo de investimento nas Cotas.

Este Material Publicitario ndo substitui o julgamento independente do investidor. Quaisquer opinides expressas neste Material Publicitario estao sujeitas a alteragdes sem aviso prévio.
Nem o Ofertante, nem o Fundo, nem o Coordenador Lider, seus respectivos representantes, agentes, dirigentes, parceiros e colaboradores sdo responsaveis por qualquer perda ou
dano de qualquer espécie decorrentes do uso de toda ou qualquer parte deste Material Publicitario.

Os termos definidos neste Material Publicitario, que nao forem definidos aqui, terdo os mesmos significados atribuidos a eles no Prospecto e nos demais documentos da Oferta.

ESTE DOCUMENTO E UM MATERIAL PUBLICITARIO E CONTEM APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES CONSTANTES DOS DOCUMENTOS DA OFERTA, COM OS QUAIS NAO
SE CONFUNDE. RECOMENDA-SE A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, DA LAMINIA E DOS REGULAMENTOS DOS FUNDOS, COM ATENGAO ESPECIAL AS SECOES
RELATIVAS AO OBJETIVO DO FUNDO E DO OFERTANTE, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA E AOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO
E O INVESTIDOR ESTAO EXPOSTOS.

As informagbes aqui contidas ndo constituem recomendacao de investimento, oferta ou solicitagdo de compra ou venda de valores mobiliarios, nem devem ser utilizadas como base
Unica para a decisdo de investimento nas Cotas. A decisao de investimento é de exclusiva responsabilidade do investidor, que deve avaliar sua situagao financeira, seus objetivos de
investimento e seu perfil de risco e, se julgar necessario, consultar seus proprios assessores em matérias juridica, regulatéria, tributaria, contabil e financeira antes de investir.

As informacgdes financeiras gerenciais apresentadas neste material tém finalidade exclusivamente informativa, ndo foram objeto de auditoria independente, salvo quando
expressamente indicado, e ndo substituem a leitura do Prospecto. da Lamina e dos Regulamentos. Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e ndo é um
documento completo.

Este Material Publicitario foi elaborado com base nas informacgdes disponiveis até a data de sua divulgacdo. Ainda que eventos posteriores possam afetar as informacoes, as projecoes

e as conclusbes aqui apresentadas, a Gestora ndo assume qualquer obrigagdo de atualizar, revisar, retificar ou revogar este material, no todo ou em parte, em decorréncia de
desdobramento posterior ou por qualquer outra razdo. Os termos e expressdes ndo definidos neste material tém o significado que lhes é atribuido nos documentos da Oferta.

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a segdo “Fatores de Risco’
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Este material contém estimativas e declaracdes a respeito de eventos futuros, que ndo sdo dados histoéricos e que refletem expectativas, projecdes, opinides e premissas
atuais da Gestora, assim como as bases sobre as quais tais declaragdes se apoiam. Essas estimativas envolvem riscos conhecidos e desconhecidos, incertezas e outros
fatores que podem fazer com que os resultados efetivos difiram substancialmente daqueles indicados, ndo havendo garantia de que se concretizem, no todo ou em parte.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NAO DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE ALVO EVENTUALMENTE INDICADA REFERE-SE A UM OBJETIVO DE RENTABILIZAGAO DAS
COTAS EM HORIZONTE DE LONGO PRAZO, CUJA CONCRETIZAGAO ESTA SUJEITA A FATORES DE RISCO E A ELEMENTOS DE NATUREZA ECONOMICA E FINANCEIRA,
E NAO REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE NEM ISENGAO DE RISCOS PARA O INVESTIDOR.

O Fundo n&o conta com garantia da Gestora, do administrador, do coordenador lider da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos —

FGC. A presente Oferta ndo conta com classificagdo de risco. Ndo serd devida pelo Fundo, pela Gestora, pelo administrador ou pelo coordenador lider qualquer
indenizagao, multa ou penalidade, a qualquer titulo, caso os cotistas ndo alcancem a remuneragao esperada ou sofram prejuizo decorrente do investimento no Fundo.

O registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas nem julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu
administrador, de sua Gestora, de seu objetivo, de sua politica de investimento, dos ativos que integram sua carteira ou, ainda, das Cotas objeto da Oferta.

A Oferta serd registrada na ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA de
Administracao e Gestdo de Recursos de Terceiros vigente. O selo ANBIMA eventualmente incluido neste material ndo implica recomendagéo de investimento.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A GESTORA E O

ADMINISTRADOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA
O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER
SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. O INVESTIMENTO NAS COTAS REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO A DIVERSOS RISCOS, ESTANDO OS INVESTIDORES
SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS COTAS E A VOLATILIDADE DO
MERCADO DE CAPITAIS.

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a segao “Fatores de Risco'

EXESTI 1" OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA DE COTAS MATERIAL PUBLICITARIO exeS

A oferta em uma pagina

Distribuicdo secundaria — a carteira, o patriménio e a quantidade de cotas do Fundo n&o se alteram. Tem zero diluicdo dos cotistas.

R$ 9,50 1,82% R$ 1,02

Preco por cota c e 0 Desagio sobre a cota patrimonial Valor patrimonial por R$ 1,00 investido

R$ 56,0 mi CDI + 3,40% 16/09/2026 23/09/2026

TIR projetada no cenario base,
Volume base da oferta conforme Estudo de Viabilidade da Encerramento do Periodo de Aquisigao Data de liquidagéo
Oferta,

Cotas ja emitidas; adquirente passa a deter participacdo em carteira constituida, sujeito aos riscos da Oferta.
Custos da oferta integralmente suportados pelo ofertante: sem qualquer impacto no patriménio do Fundo.
Preco abaixo do valor patrimonial e da cotacdo de fechamento em bolsa de 31/07/2026, de R$ 9,55.

Rendimentos mensais isentos de IR para a pessoa fisica: os 15,81% projetados para o Ano 1 equivalem a 18,60% brutos de uma aplicacdo
tributada.

As informagées presentes neste Material sGo em simulagées e os r Itados reais poderdo ser significativamente diferentes

Fonte: Exes Gestora de Recursos, documentos da oferta; BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM (cota patrimonial); B3 (cota de mercado). Data-base 31/07/2026.

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a secao “Fatores de Risco’.
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OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO SECUNDARIA DE COTAS

A tese de investimento em quatro pilares

Cada pilar é apurado em capitulo préprio deste material — posicdo de 31/07/2026 e estudo de viabilidade

Histérico de distribuicées

- R$ 0,13 por cota ha dezenove meses
consecutivos, com reserva de lucros
constituida em 23 de 24 meses.

- 15,81% projetados para o Ano 1—18,60%

brutos equivalentes.

- Rendimento mensal isento de IR para a
pessoa fisica

Top 10 do ranking

Rendimento sobre o patriménio

- Treze meses seguidos no Top 10 do
ranking (jun/25 a jun/26)

. Distribuicées recorrentes, sem
amortizagdes extraordinarias.

+ 15,92% ao ano sobre a cota patrimonial
dentre os maiores DY patrimonial entre 87
Flls de recebiveis em jun/26.

52% de LTV
LTV e garantias

- LTV médio ponderado j& contando a
obra a incorrer — nenhuma operagao
acima de 70%.

+ Cobertura e ILG reapurados todo més
por agentes independentes.

MATERIAL PUBLICITARIO exes

~70% Proprietario

Originagéao proprietaria

- Quase trés quartos da carteira originada
e estruturada pela propria gestora

- 678 oportunidades mapeadas e R$ 11,5
bilhGes analisados na esteira

- Pipeline de R$ 375,8 milhdes
o patriménio, a spreads iguais ou
superiores.

2,75 vezes

prestes a completar cinco anos em setembro de 2026, o EXES11 paga renda mensal isenta de IR, sustentada pelo que a carteira efetivamente rende sobre o valor
patrimonial, composta por crédito imobilidrio com garantias reais e folga de LTV, e realimentada pela originagéo proprietaria da Exes, que repde carteira a spreads e estrutura
de garantias compativeis com os atuais. Mesmo no cenario conservador do estudo de viabilidade, a TIR de cinco anos permanece em CDI + 323% a.a.

A Oferta tem, entre seus objetivos, ampliar a base de cotistas do Fundo e contribuir para a liquidez das cotas no mercado secundario, sem garantia de que tais objetivos serdo
alcangados. Os custos relacionados a Oferta serdo suportados pelo Ofertante, sem énus para o EXES1 ou seus cotistas.

*As p

em sil Ges e os

reais p do ser

diferentes.

ili obtida no ndo repi
pessoas fisicas.

g ia de futuros. A

ili divulgada néo € liquida de imp

os i para

Fonte: Exes Gestora de Recursos, posicdo de 31/07/2026; Estudo de Viabilidade da oferta; ranking de DY patrimonial apurado com dados Comdinheiro (junho/2026). A rentabilidade projetada néo € promessa de rentabilidade
futura.

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a segao “Fatores de Risco’

A gestora

Trajetéria, plataforma e time
Rede de originagdo com presenc¢a nacional
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1° OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO SECUNDARIA DE COTAS

Somos uma GESTORA de
fundos de investimentos
de crédito privado.

Fundada por profissionais com
mais de 20 anos nos mercados
financeiro e de capitais brasileiro.

-
MATERIAL PUBLICITARIO exes

+R;:!Eﬁ

;:Z‘:’anos

1 OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA DE COTAS

Aos empreendedores,
oferecemos acesso a
capital de curto e longo

Trabalhamos as
oportunidades do
mercado de capitais
nacional para os mais
diversos objetivos

prazo em estruturas

customizadas, de acordo
com cada necessidade

MATERIAL PUBLICITARIO exes

Aos investidores,
disponibilizamos acesso a
uma classe de ativos

antes restrita aos
balangos das grandes
instituicoes financeiras

Conectamos empreendedores dos mais diversos setores e
necessidades com investidores que possuem conhecimento e
experiéncia, para oferecer diversas solucdes conforme o objetivo

de cadaum
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|Como geramos ALPHA

A Exes utiliza sua rede de parceiros para
identificar oportunidades de investimento
em diferentes regides do pais e setores da
economia. As oportunidades recebidas sao
avaliadas conforme as politicas internas da
Gestora e os critérios de andlise aplicaveis a
cada estratégia.

Alguns setores em que a Exes realizou
operagoes

&m.gé-

Agronegécio Robética Imobilidria Fintech Quimico Energia
Solar

Nota: As informacgées contidas neste slide tratam-se de opiniées do Gestor embasadas em suas politicas
internas. NGdo hd garantia de que potenciais oportunidades estaréo disponiveis para a Gestora, nem de
que o Gestor serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua
estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perda substanciais. NGo hd garantia de que
as informagées aqui indicadas ndo sofram alteragées no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragbes
nas politicas internas de atuagdo do Gestor.

Estados onde ja foram aprovados ou feito investimentos pela
Exes

1° OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO SECUNDARIA DE COTAS MATERIAL PUBLICITARIO exes

Rede de originagdo com PRESENCA
NACIONAL

—> Cenario atual

Alteracgoes regulatoérias podem afetar a
disponibilidade de determinados produtos isentos,
especialmente titulos bancarios, e influenciar a
demanda por outros instrumentos de investimento,
incluindo fundos imobiliarios, conforme avaliacdo
da Gestora.
—> Como atua o mercado?

O mercado de crédito privado conta com a atuagao de bancos
publicos, bancos privados e demais participantes do mercado de
capitais, com operagdes estruturadas conforme condigdes de
mercado, garantias disponiveis e perfil de risco de cada devedor.

— Prospeccdo Propria
A Exes utiliza sua rede de relacionamentos, construida ao longo
dos anos no mercado de crédito privado, para identificar e avaliar

oportunidades de investimento compativeis com as politicas dos
fundos sob sua gestao.

— Rede de Parceiros

A Exes possui uma rede de parceiros distribuidos em diferentes
regides, que estendem o raio de atuagdo de sua originacao.

Estados onde ja foram aprovados ou feito investimentos pela
Exes
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| Na Midia

MATERIAL PUBLICITARIO

OTEMPO

Exes estrutura R$ 117,9 milhdes para
empreendimentos de alto padrdo em
Uberlandia

ACFeed

Qual o retorno de investir em fundos de agro?
No Xingu, da Exes, foi de 400% em seis anos

Criado antes mesmo da existéncia de Fiagros e atravessando
pandemia, guerras, boom do agro e crise de crédito, o primeiro
FIDC da gestora em crédito agro chegou a R$ 250 milhées em
patrimonio, investiu em 16 operacdes e encerra agora seu ciclo
sem perdas para investidores.

A gestora independente Exes estruturou R$ 117,9 milhdes em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) para financiar quatro
empreendimentos residenciais de alto padrdao em Uberlandia,
entre 2022 e 2026.

A Fus comor

EXEST1 sobe 1,46% no pregdo com carteira de
CRIs a IPCA +10%

.m. f| S com.br

EXEST1 segue com DY acima de 17% apés 18
meses de dividendos estaveis

Segundo a gestora, a carteira do EXESI1 & composta
majoritariamente por ativos de originagao e estruturacgao propria,
caracteristica que, na avaliacdo da administraco, representa um
diferencial competitivo em relagao a outros fundos de recebiveis
negociados na B3.

Além da distribuicdo recorrente, o EXESI1 encerrou o periodo
com R$ 0,06 por cota em reserva de lucros, montante utilizado
para preservar a previsibilidade dos rendimentos distribuidos aos
cotistas.

https;//agfeed.com.br/financas/qual-o-retorno-de-investir-em-fundos-de-agro-no-xingu-da-exes-foi-de-mais-de-400-em-seis-anos/
https/fiis.com.br/noticias/fii-exesll-segue-dy-acima-17-apos-18-meses-dividendos-estaveis/
https:/ffiis.com.br/noticias/fii-exesll-sobe-pregao-carteira-cris-ipca-10/

https//www.otempo.com.br/minas-sa/2026/4/13/exes-estrutura-r-117-9-milhoes-para-empreendimentos-de-alto-padrao-em-uberlandia

MATERIAL PUBLICITARIO exeS
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Quadro Societario

Artur Carneiro

Sécio-fundador
Gestao de portifdlio

Fundou a Exes em 2017. Anteriormente,
foi sécio da Alps Capital, onde estruturou
transagdes de divida, participagdo
acionaria e nvestimentos, como a
captagdo de um  FIP-IE  para
investimentos em linhas de transmissao.
Trabalhou por 11 anos no BTG Pactual,
atuando em mais de 35 projetos em
diversos setores como co-head e
fundador da area de Project Finance, e,
anteriormente, foi diretor da area de
crédito, na qual participou do aumento
em 20 vezes da carteira de crédito
proprietaria

Bruno Licariao

Sécio-fundador
Legal & Compliance

Fundador do Grupo Exes e atual membro
independente  dos  Conselhos  de
Administracdo da Grendene SA e Too.
Seguros SA. Tornou-se sécio do Grupo
BTG PACTUAL em 2009, tendo ingressado
neste grupo em 1999. Foi membro
permanente do comité de crédito por 7
anos e co-head do departamento juridico
do BTG PACTUAL de janeiro de 2011 a
junho de 2014. Nos anos 2007 e 2008
afastou-se do BTG PACTUAL e atuou
como Foreing Associate no escritério de
advocacia nova iorquino Skadden, Arps,
Slate, Meagher & Flom LLP. Formado em

direito pela Faculdade de Direito da USP
(Universidade de S&o Paulo) em 2002

Paula Andrade

Sécia | Operacdes

Integra a Exes desde  2020.
Atuou como gerente de operagdes no
Quinto Andar. De janeiro de 2015 a
maio de 2019, atuou no BTG Pactual,
onde foi diretora associada do
Compliance, contribuindo com  a
reestruturagdo do  Programa  de
Compliance e monitoramento de PLD-
FT do grupo. Passou dois anos na area
de relacionamento com gestores e
investidores ~ da  administragao
fiduciria
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Paula Jorge
Soécia | crédito

Integra a Exes desde marco de 2020,
Atuou por oito anos na area de risco de
crédito do BTG Pactual, onde foi diretora
e credit risk officer, contribuindo com o
aumento em 20 vezes da carteira de
crédito  proprietaria. Cobriu  diversos
setores, como  imobilidrio,  varejista,
telecomunicagdes,  bancario,  dentre
outros. Anteriormente, trabalhou na Coca-
Cola ern M&A.

EXEST
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Quadro Societario

Marina
de Queiroz

Sécia

Ingressou na Exes em junho de
2024,com o escopo de construir a
Securitizadora, tornando-se sécia em
junho de 2025. Anteriormente, atuou
como business lead em projetos de
blockchain aplicada ao mercado
financeiro e foi co-head na
estruturagdo da area de varejo digjtal
em uma trading do setor elétrico.
Trabalhou por 10 anos no BTG
Pactual, sendo 6 deles em Credit
Operations, area que liderou por 2
anos e na qual participou do
aumento em 20 vezes da carteira de
crédito proprietaria

Felipe Malta
Moreira

Associado

Advogado formado pela
Universidade Presbiteriana
Mackenzie, ingressou na Exes em
setembro de 2020, atuando nas dreas
de juridico e compliance. Associado
desde junho de 2025, é responsavel
pela estruturacdo e execucdo das
operacdes de mercado de capitais
realizadas pelo Grupo Exes.

Ricardo Krauss

Sécio

Na Exes desde agosto de 2019. Antes
disso, atuou por 8 anos no Banco
Finaxis, contribuindo na estruturagao
da area de administracdo e custddia
de fundos. Na Exes, atua na gestéo e
estruturagao de fundos de
investimentos, ativos financeiros e
andlise de investimentos, com foco
em setores como como real estate e
pulverizados. Formacao em
Administragdo de Empresas, MBA
em Mercado Financeiro e de Capitais
pela FGV. Possui Certificacoes
Anbima (CCGA, CFG e CGE) e CVM
(Administrador de carteira de valores
mobiliarios)

1° OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO SECUNDARIA DE COTAS

| Processo de Investimento

Parceiros
localizados
em todo o Brasil

Iginagao

Or

originam
oportunidades de
Investimento

2

Analise

E realizada a analise
de crédito e
compliance

para a filtrar as
melhores
oportunidades de
Investimentos.

Apresentacgao das
operagoes aos
membros do comité
e aprovacao final.

ité

Com

N

Estruturacao
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Eduardo
Botura

Associado

Na Exes desde 2022, é Associate da
area de Private Credit & DCM, com
foco em high yield no middle market
e originacao de divida corporativa e
estruturada, Participou da
estruturacio e  colocacdo  de
aproximadamente R$1 bilhao em
CRAs, CRIs, debéntures incentivadas
(Lei 12.431), CCBs e FIDCs, atuando
em andlise de risco de crédito,
modelagem  financeira, garantias,
covenants e negociagdo  com
emissores e investidores. Antes da
Exes, atuou em M8A e produtos
bancérios na CERC. E Engenheiro
Eletricista pela Escola Politécnica da
USP, certificado CGA (ANBIMA) e
aprovado no Nivel | do CFA Program

Luis Felipe
Oliveira

Associado

Ingressou na Exes desde dezembro
de 2022. Anteriormente, foi Head de
Debt Capital Markets na FRAM
Capital por 2 anos e 10 meses, onde
atuou na estruturacdo de operacoes
de Real Estate e na gestao de Fundos
Imobilidrios. Em 2021, juntou-se a
REFI como Partner, responsavel pela
Estruturagio e Distribuicdo das
operagdes originadas no mercado
imobiliario, em crédito e equity. E
formado em Gestao Financeira
(2020)

MATERIAL PUBLICITARIO exes

o

Monitoramento

Due Diligence e
formalizagcao dos

Apds a compra do
ativo é realizado o
acompanhament

periédico das
transagoes.

documentos com defini¢cao
de clausulas restritivas
(covenants) e razdes de

garantias.

EXEST
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| Processo de Monitoramento

Bureau de Crédito
e Sisbacen

Monitoramento através dos
nnn boureaus de crédito, consultas
periédicas ao Sisbacen. Tudo isso é
. . feito com o intuito de acompanhar
Reports Financeiros Acompanhamento ; do endividamento e possiveis
Acompanhamento periédico de garantias / apontamentos.
dos indicadores financeiros "
da empresa e covenants de
cada ativo.

Constituigao junto a cartérios;
visitas semestrais/anuais;
e uso de outras
ferramentas de
1.1 monitoramento.

v Acompanhamento de
noticias e compliance

- Monitoramento de noticias Revisao anual das

ol a por meio de aplicativos e posicdes invegtidasjunto
Prestadores de servico e (s Gl ao Comité de

Monitoramento de triggers acompanhamento de Investimentos.

de vencimento antecipado e compliance.

acompanhamento dos
prestadores de servico de
cada transagéo.

Annual Review

1" OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA DE COTAS MATERIAL PUBLICITARIO exes

| Processo de Aprovacao

A Exes tem um diligente processo de analise para aprovacdo de cada
ativo que podera ser adquirido pelos fundos. O processo se inicia
com a analise prévia da contraparte e um cuidadoso estudo setorial,
além da analise aprofundada dos riscos que o cercam. Em seguida, o
caso é apresentado ao comité de crédito da gestora, onde sao
definidos os termos da operagdo. Caso o cliente aceite os termos,
este passa por uma minuciosa investigagao financeira, juridica e
contabil que embasarad os documentos para um comité final que ird
aprovar ou negar o desembolso para o requerente.

Anélise prévia  1° comité Assinatura Due Diligence
Term Sheet e Estruturacdo

Comité final Liquidagéo

89 EXEST




O EXEST1

Carteira, garantias e histérico de rendimentos
Pipeline de originacao e capacidade de
reinvestimento

MATERIAL PUBLICITARIO exeS

EXES." 1* OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO SECUNDARIA DE COTAS
- s - ~ ’ Py
o EX ES'I'I e m n u m eros Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de r Itados futuros. A r
divulgada néo € liquida de impostos, excetuados os rendimentos distribuidos para pessoas fisicas.

Posicédo de 31 de julho de 2026 — carteira de R$ 136,5 milhdes

R$ 136,5 mi 14.101.455 R$ 9,68 19

Patriménio liquido Cotas em circulagao Cota patrimonial Operagdes na carteira

R$ 0,13 19 meses 51,97% (o)

Distribuigao mensal por cota Consecutivos nesse patamar LTV médio ponderado Operagdes com LTV acima de 70%

Alocagéo sobre o patriménio liquido (%) Setores da carteira de Crédito imobiliario (% do PL)

Incorporagao reside;
CDI + 4,47%
Educacional - 57 Carrego médio — pés-fixadas
Varejo es: ial 53%
- IPCA + 9,97%
mCrédito imobiliario Lajes comercia - 5,2% Carrego médio — indexadas a inflagao
u
FIAGRO Residencial pulverizado [l 52% )
uCaixa R$103,7 mi
Energla - w8 Carteira de crédito em 17 operaces
Venda de terrenc 4,8%
[ | 16 municipios

Loteamento
Operagdes de crédito em seis UF

A carteira — Crédi obilidrio middle grade, com operagdes majoritariamente originadas e estruturadas pela Exes. A andlise considera contraparte, fluxo de pagamento, garantias
e covenants. O pipel dicativo inclui operacio logistica em estruturagao, sujeita a diligéncia e formalizagao.

Fonte: Exes Gestora de Recursos; BTG Pactual St Financeiros S.A. DTVM. Data-base 31/07/2026.

a Oferta, em especial a segao “Fatores de Risco”

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo antes de a
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Carteira detida

Posicdo de 31/07/2026 - Posicao de ativos investidos pelo EXEST1 no ultimo dia do més de julho de 2026.

[ commpate | scomemo | UF | Tavaconuats | Vowme@H | v | wdop

Persa — Spot Smart Living Incorporacédo MG CDI + 5,00% 9.751.998 61,20% 715%
Maxi — Tramonto Incorporacédo MG CDI +3,75% 9.351.333 60,78% 6,85%
Acoi — llhas Gregas Incorporagao sp CDI + 4,00% 8.454194 61,77% 6,20%
Mont Blanc Incorporagao BA CDI +5,00% 7.814.435 56,67% 573%
Duarte e Lima (Anima) Educacional BA IPCA +10,50% 7.795.605 3734% 5%
NMC — Primus Park Incorporagao GO CDI + 4,00% 7.738.773 40,52% 567%
S&o Vicente Varejo essencial sp IPCA + 8,61% 7178397 52,47% 5.26%
Sao Carlos Lajes comerciais sp IPCA +7,38% 7140383 — 523%
FGR Residencial pulverizado GO IPCA +9,50% 7130307 3732% 523%
Celeste Energia MT IPCA +1,70% 6.548.805 43,40% 4,80%
EBM (Cyrela) Venda de terreno sp IPCA +11,00% 6.451.550 —_ 473%
Persa Piatra Incorporagao MG CDI +5,00% 6.421.833 64,80% 4%
Raposo (Volpe) Incorporagao SP CDI + 4,00% 6.030.757 57,84% 4,42%
IC Construtora (Mahalo) Incorporagao ES CDI +6,00% 3.059.367 55,06% 224%
Avida Loteamento MT IPCA +15,00% 1.382.247 6,33% 1,01%
Totus — Spot Diadema Incorporagédo sp IPCA +12,00% 1326184 58,66% 0,97%
Congesa Venda de terreno sp IPCA +9,00% 130.840 7.87% 0,10%
Exes FIAGRO AGRX11 FIAGRO FlI — — 28.945240 — 21,21%
BTG Tesouro Selic Renda fixa — 100% do CDI 3930.489 — 2,88%
Total 136.582.738 51,97% 100,00%
A+.br AAA.br AA(bra) CVM cat. A
Sao Carlos — rating Moody's Local, perspectiva estavel Cyrela, avalista da EBM — Moody's Local, perspectiva Anima, locatéria de Duarte e Lima — Fitch, perspectiva FGR: companhia aberta desde maio/26 — regime
estavel estavel informacional das listadas

Fonte: Exes Gestora de Recursos; data-base 31/07/2026. LTV apurado a valor de mercado das garantias; exposicées Sao Carlos e EBM apoiadas em risco corporativo com rating, destacado abaixo da tabela.

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a segao “Fatores de Risco”
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Diversificacao setorial

O EXESTI possui exposicao a diferentes segmentos do crédito imobiliario, observada sua politica de investimento, os critérios de analise da Gestora e os fatores de risco

aplicaveis.
Setores da carteira de crédito (% do PL)* Estagio das obras nos projetos da carteira
Educacional 57% Lastro em locagao de longo prazo )
12 projetos
Varejo essencial - 5, Iméveis operacionais de consumo recorrente Com componente de obra na carteira
Lajes comerciais - Risco corporativo com rating
4 de 12
Residencial pulverizado - 5, Recebiveis diluidos em muitos sacados Obras concluidas — com Habite-se emitido ou em operagao
Energia - 4,8% Infraestrutura
64%
Venda de terreno - 48% Land bank Evoluco fisica média dos doze projetos
Loteamento I 1,0% Recebiveis com garantia no préprio empreendimento
46%

Incorporagéo residencial 439% Evolugao média das oito obras em andamento

1 Concencentracdo no EXESI] da Carteira de crédito imobilidirio por segmento. A posicéo de ativos de credito imobilidirio investida pelo fundo em Toda obra & acompanhada mensalmente por agente de medicéo
31/07/2026 era de R$ 103,7 milhGes. independente — fisica e financeira.

€ uma casa de produto Unico. A originagdo proprietdria percorre todos os segmentos do crédito imobiliario, do término de obra

a Exes nao
corporativo.

Fonte: Exes Gestora de Recursos — carteira de crédito do EXEST] em 31/07/2026 (% do patriménio liquido); estdgio das obras conforme relatorio mensal de junho/2026 (medigdo por agente independente). As operagées em
pipeline néo constituem compromisso de investimento pelo Fundo,
* Depende da concluso das negociacées que pode ndo se concretizar e nGo se tornar um investimento do fundo.

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a segao “Fatores de Risco”.
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Concentracao e cobertura de garantias

Nenhuma exposi¢ao acima de 10% do patriménio — e nenhuma operagao acima de 70% de LTV

Concentragdo por operagao (% do PL)* LTV por operacgao (%)?
80
Persaspot |  715%
Maxi
pas% 64,8%
Acoi 6,20% 61.8% 612% 60,8%
60 5B.7% 57.8% 56,7%
Mont Blanc 573% 77 551%
52,5%
Duarte e Lima 571%
NMC 567% 43,4%
- 40,5%
Sao Vicente 526% 40 373% 373%
Sao Carlos 523%
FGR 523%
Celeste 4,.80%
20
EBM (Cyrela) 473%
Persa Piatra 471% 79% g3%
Raposo (Volpe) 442%
IC Construtora 224% 0

Avida 101%

0,97%

Totus
%,

JUNCA 2
2 Ultimo Loan-to-Value calculado de cada uma das $peracées inRstidas pelo EXEST] na posido de 31/07/2026.
0O calculo é feito pelo Exes a partir dos Relatdrios de acompanhamento e laudos de Garantia. Essa métrica é utilizada para
andlise da razéo de garantia dos ativos investidos.

Congesa 0,10%

1 Concencentragdo por ativo em relagéo ao patriménio liquido do fundo em 31/07/2026

10% 7,15% 57,83% 52% (o] 100%

Teto de concentrag&o por Dez maiores exposigdes de crédito Da carteira com mitigante de

Maior exposico de crédito LTV médio ponderado da carteira Operagdes com LTV acima de 7t

operagao imobiliério crédito
Fonte: Exes Gestora de Recursos, a partir dos laudos de avaliagéo das garantias e dos relatorios de at he de obra; osigdes de 31/07/2026. LTV apurado a valor de mercado das garantias.
Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a segao “Fatores de Risco”
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. . - .
Financiamento de término de obras e o ILG
Crédito para concluir empreendimentos ja em obra e com vendas em curso — cinco camadas independentes de controle e o ILG reapurado todo més

Como estruturamos a operagédo — prestadores independentes em cada camada Como acompanhamos — o indice de Liquidez da Garantia (ILG)

Deal Counsel

VP dos recebiveis + Estoque com desconto + Fundo de reserva

Diligéncia legal integral do empreendimento, do terreno e da devedora; documentos da emisséo desenhados com
as garantias e covenants definidos pela Exes.

Saldo devedor do CRI + Obra a realizar - Fundo de obra

Agente de Medi¢do de Obra

Orgamento remanescente e cronograma validados na origem; acompanhamento mensal fisico e financeiro da
obra por engenharia independente.

Reapuragao mensal e integral — por agente de monitoramento independente, as expensas da
devedora — n&o é autodeclaracédo da incorporadora.

Servicer de Recebive
Auditoria continua da carteira de recebiveis, vendas e distratos; apura e publica o ILG mensalmente.

Estoque reprecificado a mercado — pelas dez Gltimas vendas do empreendimento, com
desconto adicional de 30% sobre o valor apurado.

Emissao do CRI com patriménio separado por regime fiduciario e representacao dos interesses dos titulares. . . < -
= i) & < Obra a incorrer no denominador — o custo que falta desembolsar entra no calculo — critério

mais conservador que o LTV tradicional

Agente de Pagadoria
Gatilhos objetivos — ILG abaixo do minimo obriga reforco de garantias ou amortizacao

Recursos liberados contra medicéo e pagos diretamente a fornecedores e empreiteiros — o dinheiro segue a obra
regra contratual, 4o negociagao caso a caso.

I Securitizadora

52% Mensal 30%
Desconto médio aplicado sobre o estoque
LTV médio da carteira ja contando a obra a Reapuragdo integral do ILG por agente reprecificado.
incorrer independente Iss0 é definido em cada negociagao com as
devedores

Fonte: Exes Gestora de Recursos e estudo de viabilidade auditado — critérios de estruturagdo e monitoramento das operagées de financiamento de término de obras da carteira do EXEST]; dados de 31/07/2026.

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a secao “Fatores de Risco’

92 EXEST




EXESTI 1 MATERIAL PUBLICITARIO  ©@XES

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA DE COTAS

Historico de rendimentos

Distribuicdo mensal — jul/2024 a jul/2026

~ g o
os

Rentabilidade obtida no
divulgada ndo € liquida de imp

de futuros. A

parap

fisicas.

distr

Distribuicdo mensal por cota (R$)* Dividend yield mensal (%) — isento e bruto equivalente

013 013 013 013 013 013 013 013 03 03 0]3 03 0,3 03 0,3 0,3 013 013 013

om on on

= Yield mensal — isento (%)

8- Bruto equivalente (%)

Acumulo de Reservas
23 de 24

Meses com reserva de lucros constituida

19 meses Isento de IR

1,53% a 1,58%

Rendimento mensal para pessoa fisica — Lei

Consecutivos em R$ 0,13 por cota 11.033/2004

Bruto equivalente mensal no patamar atual

Os rendimentos distribuidos s&o isentos de imposto de renda para a pessoa fisica: o bruto equivalente — o que uma aplicagdo tributada a 15% precisaria render para entregar o mesmo valor liquido —
ficou entre 1,53% e 1,58% ao més, acima de 18% ao ano. A rentabilidade passada nado é promessa de rentabilidade futura.
*Rendimento distribuido por cota

Fonte: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, demonstragdo de resultado gerencial em regime de caixa; apuragdo da Exes Gestora de Recursos.

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a seg3o “Fatores de Risco”
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Top 10 em rendimento sobre o valor patrimonial

MATERIAL PUBLICITARIO exes

Entre 87 Flls de recebiveis, o EXES11 fechou junho/2026 com um dos maiores dividend yield patrimonial — treze meses seguidos no Top 10

Posi¢ido do EXESTI no ranking mensal — jun/25 a jun/26*

* 1° Fll de recebiveis
e e 2° EXESN
U ~., v
3° Fll de recebiveis

o ©60._0. /
® \e/ o 006

Fll de recebiveis

%

Fll de recebiveis

Fll de recebiveis

Fll de recebiveis

Fll de recebiveis

Fll de recebiveis
abr
126

dez
/25

set
25

out nov
25 /25

mar
126

mai
126

jun
125

ago
25

jan fev
/26

jun

jul
125 126

8

10° Fll de recebiveis

2° de 87

Posicao no DY patrimonial em junho/2026

13 de 13 meses

No Top 10 do ranking, de jun/25 a jun/26

EXESTI sdo isentos de IR para

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de futuros. A r

Top 10 em junho/2026 — DY patrimonial (% a.a.)

26,08%
I
15,60%
15,08%
14,93%
14,79%
14,39%
14,19%
14,09%

1392%

15,92% a.a.

DY patrimonial (data base: Junho/2026) — isento de IR para pessoa fisica

bre o capital proprio do Fundo. Os 15,92% ao ano do

mortizagdes extraordinari

sem

rendimentos distribuidos para pessoas fisicas.
*Fonte: Exes e Comdinheiro (www.comdinheiro.com.br)

ndo é liquida de impostos, excetuados os

87 Flis de recebiveis; DY patrimonial = proventos de 12 meses + cota patrimonial contdbil; entram no ranking mensal os fundos com dados publicados no més (70 a 76

por més). Distribuices de alguns fundos incluem amortizagées e eventos néo recorrentes. Julho/2026 ndo foi incluido na série por néo haver dados publicados de todos os fundos até a concluséo do estudo de viabilidade.

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a secao “Fatores de Risco’.
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Estrutura organizacional

Mais de R$ 2 bi sob gestéo, 23 fundos e 25 profissionais dedicados ao crédito privado

Artur Carneiro Bruno Licarido

>-fundac -fundador - Leg mpliance

Crédito 6 ico e Compliance Comercial Relagdo com Investidores

PaulaJorge - Sécia Paula Andrade - Sécia Felipe Moreira - Associado Luis Oliveira - Associado Vinicius Avila
Ricardo Krauss - Socio Isabela Folco Brenda Barros Pedro Bretas
Eduardo Botura - Associado Daniel Marini Athos Favaron Sofia Sanches
Hugo Van Renan Cangussu Tiago Licarido Guilherme Trombini
Breno Frazao Julia Brito
Célio Morais
Dados e Infraestrutura
Financeiro Lucas Pichineli
Juliana Carneiro Vinicius Melo
Fonte: Exes Gestora de Recursos — estrutura org ol da gestora; plataforma com data-base junho/2026.

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a segao “Fatores de Risco”
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Rentabilidade dos fundos Exes

Exes FIDC D90 Exes Previdéncia

Exes Special Opportul

139% do CDI desde o inicio 121% do CDI desde o inicio 219% do CDI desde o inicio

M% de retorno acumulado — CDI + 2,89% 91% de retorno acumulado — CDI +187% 146% de retorno acumulado — CDI + 9,85%
PLde R$158,6 mi - desde nov/2021 PL de R$1526 mi - desde out/2021 PL de R$130,8 mi - desde abr/2022
Fundo com mais de 5 anos de existén Fundo completa 5 anos de e Estratégia de crédito privado
Data base: 06/2026 2026 Data base: 06/2026
Data base: 06/2026
Exes Araguaia FIAGRO (AGRXI1) — distribuicdo mensal por cota (R$) e dividend yield sobre a cota de mercado, jul/2025 a jun/2026
DY de mercado (%) acima das barras
1,48% 1,41% A
1,49% 152% 1,50% 1,47% 1,48% 1,43% 136% 1,34% 1,43% 1,45% R$ 5,6 mi
Reserva de distribuicdo acumulada em jun/26 — R$ 031 por cota
1,45%
DY de mercado em jun/26 — entre 1,34% e 1,52% nos ultimos 12
meses
jul ago set out nov dez fov mar abr mai jun 12de 12
25 25 25 25 25 25 2% 2% 26 2% 2% 26

Meses com distribuicao de R$ 0,12 a R$ 0,13 por cota

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos

Fonte: Exes Gestora de Recursos — Idminas de junho/2026 (Exes FIDC D90, Exes Previdéncia e Exes Special Opportunities FIDC) e DRE gerencial do Exes Araguaia FIAGRO (AGRXI1) de junho/2026; dividend yield sobre a cota de
mercado. A passada ndo representc essa de futura.

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a secdo “Fatores de Risco”
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A migracgao do funding imobiliario

O crédito imobiliario migra da poupanca para o mercado de capitais — e CRI e Fll sdo os veiculos dessa migragao

Origem do funding imobi

o — R$ trilhdes e parti

ipagao (%)

MATERIAL PUBLICITARIO exes

+74% +66%
R$ 2,63 tri CRI em trés anos — de R$ 148 bi para R$ 257 bi Fll em trés anos — de R$ 176 bi para R$ 292 bi
R$ 2,42 tri
R$ 2,20 tri
R$1,95 tri 44,2% R$ 549 bi
Do funding j& vem do mercado de capitais — Em CRI e Fll — a securitizagao ja & 21% do
58% era 33,6% em 2022 funding total
60%
66%
o crédito imobilidrio migra para o mercado de capitais —
39,8% juntural
atamente os il
iza o acesso: o investid
Dez/22 Dez/23 Dez/24 Dez/25 ntos de IR

uritizadora prépria, a maquina da E
a migragdo em carteira para o EXESI.

Direcionado (poupanga SBPE + FGTS) ortunidades mapeadas e

converte

. Mercado de capitais (LCI, FII, CRI, LIG)

Do crescimento de R$ 684 bi no periodo, R$ 509 bi (74%) vieram do mercado de capitais. O saldo do SBPE ficou
praticamente parado — queda real de 12% em trés anos.

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos

Fonte: Abecip e B3, compilados nos relatérios do Painel do Mercado Imobilidrio (Secovi-SP), dez/2022 a dez/2025; variagdo real deflacionada pelo IPCA. Elaboragdo: Exes Gestora de Recursos.

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a segao “Fatores de Risco”
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o o ~ -
Originacao e Analise
678 oportunidades mapeadas e R$ 11,5 bilhdes analisados no setor imobiliario

— oportuni

por etapa

Funil de ori

Oportunidades identificadas 678 - 100%

Diagnéstico . 78%

Screening 264 . 39% 678 R$ 11,5 bi
Oportunidades identificadas na esteira de Volume analisado no setor imobiliario
originagio
Compliance - 223 - 33%
Emansiise - 220 - 32%
Term sheet e mandato n7 - 17% 44% 72%

Da carteira do EXESII originada e estruturada
pela propria gestora

Das oportunidades no imobiliario — maior
segmento da esteira

Estruturagdo 37 - 5%

Concluidas 14 - 2%

Fonte: Exes Gestora de Recursos — Painel de Oportunidades, dados a partir de 07/2025; carteira do EXEST em 31/07/2026. As oportunidades mapeadas néo constituem compromisso de investimento pelo Fundo.

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a segao “Fatores de Risco”.
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Originacgao proprietaria, pipeline e presen¢a nacional

R$ 375,8 milhdes mapeados — 2,75 vezes o patrimonio.

Originagdo da carteira de crédito** Pipeline por estagio (R$ milhdes)* Carteira de crédito por UF (%)
35,4%
Em estruturagéo 78,2

24,6%

= Propria Em negociagéo avangada 132,0 15,1% 14,3%

= Terceiros

Pronto para investir 165,6
S&o Paulo  Minas Bahia Goias Mato Espirito
Gerais Grosso  Santo
R$ 375,8 mi 14 7 9 UF 20% 80%
Operagdes mapeadas ;’"’”“') PR SSEHEM EIED UF alcangadas pelo pipeline Do volume mapeado em IPCA + Do volume mapeado em CDI+

Volume disponivel mapeado

Fonte: Exes Gestora de Recursos; controle interno de originagcédo e mapa de originagcéo em 31/07/2026. Volumes disponiveis e ndo comprometidos; taxas alvo indicativas. NAO HA GARANTIA DE QUE O FUNDO INVESTIRA EM

QUALQUER DAS OPERAGOES INDICADAS.
0 volume de R$ 165,6 milhGes de Prontos para investor refere-se a data base 30/06/2026. Em Estruturacdo considera todos os ativos que jd iniciaram a diligéncia legal, recebiveis, obras etc.

** Posicdo investida do EXEST] em 06/2026

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a segao “Fatores de Risco”
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Estudo de viabilidade

Cinco exercicios sobre a carteira detida — sem captagéo de recursos novos

Fiuxo de caixa projetado® |_unid_|_TAno | 2Ano | 3°Ano | 4ano | sano |

Yield em percentual do CDI (% a.a.)

CDI estimado %aa. 13.27% ,47% 1027% 9,91% 9,90%

IPCA estimado %aa 4,69% 4,43% 4,38% 4,36% 436% 12 1358%  136,1%

(+) Receita operacional R$ mil 23204 21452 20352 20.036 20052 158 133,3%

(-) Taxa de administracéo e gestdo RS mil (1.365) (1367) (1:369) (1:370) nz2 132

() Outras despesas e formador de mercado R$ mil (450) (450) (450) (450) (450) 128

(=) Lucro operacional R$ mil 21389 19.635 18,533 18.216 w230 1240 919

(=) Dividendos distribuidos R$ mil 21175 19.439 18348 18.034 18.047 ﬁg

Distribuicao por cota — més R$ 013 on on on on 1 1‘6'

Dividend yield sobre R$ 9,50 %aa. 15,81% 14,51% 13,70% 13,46% B47% 112

Bruto equivalente para o isento %aa. 18,60% 17,07% 1611% 15,84% 15,85% Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

Yield real sobre o preco da oferta IPCA + 10,62% 9,65% 8,93% 8,72% 873%

Yield em percentual do CDI % do CDI 119% 126% 133% 136% 136% 14,74% TIR de cinco anos
Premissas

CDI + 3,40% Equivalente em spread

Distribuicdo de 99% do lucro operacional, acima do minimo legal de 95% e compativel com o payout
médio dos Ultimos doze meses.

Selic pelas medianas do Relatério Focus; IPCA por estudo préprio da Exes, com inflagdo de equilibrio 18,60% Bruto equivalente — Ano 1,
de 4,36% ao ano. 1 ®

isento

As informagdes presentes neste Material sGo baseadas em simulacées
e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes.

go do carteira é

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura

* Fluxo de caixa projetado durante horizonte de investimento de 5 anos, onde o Investidor pode avaliar a rentabilidade projetada a As projecées apresentadas nao constituem promessa ou garantia de
partir do investimento oferta publica. resultado. O investimento nas cotas do Fundo é um investimento de
risco.

Fonte: Exes Gestora de Recursos. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA,

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a segao “Fatores de Risco”
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Estudo de viabilidade — cenario conservador

Yield em percentual do CDI (% a.a.)

CDI estimado % a.a. 13,27% 11,47% 10,27% 9,91% 9,90%

IPCA estimado %a.a. 4,69% 4,43% 4,38% 4,36% 4,36% 142 1357%  136,0%
(+) Receita operacional R$ mil 22.688 20.974 20.342 20.026 20.042 lgg 133,3%

(-) Taxa de administragéo e gestéo R$ mil (1.364) (1.366) (1.368) (1.370) (1.372) gg

(-) Outras despesas e formador de mercado R$ mil (450) (450) (450) (450) @so) 128

(=) Lucro operacional R$ mil 20.874 19.158 18.524 18.206 18.220 gg

(=) Dividendos distribuidos RS mil 20.665 18.967 18.338 18.024 18.038 1291 116,3%

Distribuig&o por cota — més R$ 0,12 0,11 0,11 0,11 0,11 Hg

Dividend yield sobre R$ 9,50 %a.a 15,43% 14,16% 13,69% 13,45% 13,46% 1121

Bruto equivalente para o isento %a.a. 18,15% 16,66% 16,11% 15,82% 15,84% Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Yield real sobre o prego da oferta IPCA + 10,26% 9,32% 8,92% 871% 8,72%

Yield em percentual do CDI % do CDI 116% 123% 133% 136% 136% 14,55% TIR de cinco anos

Premissas do cendrio
conservador
CDI + 3,23% Equivalente em spread
Inadimpléncia de 3,22% da carteira de crédito, calibrada a inadimpléncia do crédito imobiliario, com
perda de 2,00% derivada do LTV de cada operagé&o.

Recuperacao de 98% da exposicdo pela execucao das garantias em 24 meses, com desconto de 30% 18,15% Bruto equivalente — Ano 1,
na venda; o recebivel em execugéo fica sem remuneraga@o no periodo. Y isento

As informagdes presentes neste Material sGo baseadas em simulagées
e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes.

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura.

* Fluxo de caixa projetado durante horizonte de investimento de 5 anos, onde o Investidor pode avaliar a rentabilidade projetada a As projecSes apresentadas ndo constituem promessa ou garantia de
partir do investimento oferta publica resultado. O investimento nas cotas do Fundo é um investimento de

risco.
Fonte: Exes Gestora de Recursos; inadimpléncia calibrada a séries publicas do Banco Central do Brasil. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a secao “Fatores de Risco’.
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EXEST1 OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO S

ECUNDARIA DE COTAS

Fatores de risco

éxes

MATERIAL PUBLICITARIO

Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisio de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria
situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacges
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento da Classe, 4 composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secao, aos quais a Classe e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a
que estardo sujeitos os investimentos e aplicacoes da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente adquirido seré remunerado conforme expectativa dos Cotistas,

Os investimentos da Classe esto, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociagéo atipica nos mercados de atuagio e, mesmo que a Gestora
mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagio da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, 0s quais N0 s3 os Unicos aos quais estao
sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negécios, a reputagao, situagdo financeira ou resultados da
Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
n3o sejam atualmente de conhecimento da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19,
§4°, da Resolug&o CVM 160,

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa
que eventualmente integrem a carteira da Classe nao cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal, como os
respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a
carteira da Classe estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bemn como alteracoes
nas condigbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condicoes, a Administradora
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejado
consequentemente, a Classe poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagéo negativa dos ativos da
Classe podera impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagio das Cotas
Ofertadas. O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros adicionais ao investimento nas Cotas Ofertadas
para arcar com compromissos da Classe, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e
acarrete o inadimplemento. Além disso, mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
n&o fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Leia o Prosp:
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aLamina e o Regulamento do Fundo antes de ace

Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas Ofertadas. No passado, o surgimento de
condigbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos
e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em
um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagoes nos precos de ativos (inclusive de imveis), indisponibilidade de crédito, reducao
de gastos, desaceleragao da economia cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades da
Classe, o patriménio da Class ntabilidade dos Cotistas e o valor de negociago das Cotas Ofertadas. Varidveis
ex6genas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagées especiais de mercado ou,
nda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro efou de capitais brasileiro, incluindo variagses nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas Ofertadas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacao de Cotas Ofertadas; e/ou de distribuicao dos resultados da Classe; ou (b) liquidacao da Classe, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagaes.

No passado, o desenvolvimento de condiges econémicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta
sujeito & acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos; (i
o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invaso da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando
inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial: (iii) os conflitos no oriente
médio envolvendo Israel, Ira e seus aliados locais; e (i) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia
global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuagées de preos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracao da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflacao, entre outras, que podem afetar
negativamente a Classe.

Ainda, o atual governo dos Estados Unidos, sob a presidéncia de Donald Trump, anunciou recentemente a imposicao de
novas tarifas sobre determinados produtos importados, como parte de uma agenda comercial protecionista. Essas
medidas tém potencial de gerar impactos relevantes na economia global, inclusive sobre o Brasil, a depender dos
setores atingidos, das reagdes de parceiros comerciais e dos tos nomicos Entre os
possiveis efeitos estao a elevagdo de presses inflacionarias, volatilidade cambial, alteragdo nos custos de insumos
importados (especialmente para setores como construgdo civil) e impactos no apetite de investidores estrangeiros por
ativos brasileiros, 0 que pode afetar o setor imobiliario como um todo.
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Fatores de risco (continuacgao)

Em ordem decrescente de relevancia, nos termos do artigo 19, §4°,

Esses fatores podem influenciar negativamente o desempenho de ativos que integram a carteira da Classe,
especialmente aqueles ligados a empreendimentos imobilirios com maior exposicao a custos dolarizados ou a setores
economicos mais sensiveis ao comeércio internacional. Consequentemente, o valor das cotas e a rentabilidade da Classe
poderao ser afetados de maneira adversa

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados

pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria

nessa negociacao. Como consequéncia, o valor das Cotas Ofertadas de emisso da Classe podera sofrer oscilagdes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas Ofertadas de emissao
da Classe podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de
ativos integrantes da carteira da Classe e distribuigao aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista nao corresponda ao
valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas Ofertadas no mercado.
Nao sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas da Classe e a
Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento
do periodo de amortizacdo das cotas efou de distribuicao dos resultados da Classe; (b) a liquidagdo da Classe; ou, ainda,
(c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor imobiliario

A Classe adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragéo de imdveis e poderd, sem prejuizo da politica de
investimento, se tornar titular de iméveis ou direitos reais em razao da execugdo das garantias ou liquidagdo dos demais
Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobiliarios com retorno ou garantias
a eles atrelados estao sujeitos ao Riscos arios, Risco do nstrutor, Risco de revisao ou rescisao dos
contratos de locagdo ou arrendamento, Risco de Aumento dos Custos de Construcdo, Risco de desvalorizagio dos
imaveis, Riscos relacionados 4 regularidade de area construida, Risco de nao renovacdo de licencas necessarias ao
fun dos iméveis e relacionados  regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, Risco de Atrasos
efou néo Conclusio das Obras de Empreendimentos Imobiliarios, Risco de exposicao associados a locaao de iméveis,
Riscos Ambientais, Risco de vacancia, Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos aos iméveis cuja exploracao esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pela Classe, o que podera dificultar a
capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos, Risco de sujeicao dos imoveis a
condicoes especificas que podem afetar a do mercado ério, Risco a aquisicao de
iméveis, Risco de exposicao associados a locacao e venda de iméveis, Risco de adversidade nas condicoes economicas
nos locais onde estao localizados os imdveis, conforme descritos neste Prospecto, que, se concretizados, afetarao os.
rendimentos das Cotas Ofertadas.

, Risco /

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo an
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Fatores de risco (continuacdo)

Em ordem decrescente de relevancia, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolucdo CVM 160 — leia a se¢do “Fatores de Risco”

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacées decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao CRI e da execucao das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
ofs) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contratols) imobiliario(s), que comnpreendem atualizagao monetaria,
juros e outras eventuais taxas de remuneragio, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio
separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagio da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da Classe e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizagao, depende do recebimento das quantias devidas em fungao dos
contratos imobilirios, em tempo il para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situagdo econdmico-financeira dos poderé afetar do patriménio
Semaracio de honrar Suss obrigacoes no aus tange a6 pagamento des CRI pela companhia securiizadora

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de nio materializagdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca da Classe o, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao ser objeto de
investimento pela Classe, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja
consistente com as perspectivas deste Prospecto. A Classe ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador
Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou da Classe Garantidor de Crédito (*FGC"). Os eventos futuros
poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e
os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das cotas da Classe

As cotas da Classe poderdo ter liquidez baixa quando em comparagdo com outras de investimento,
enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas admitidas para negociagao no
mercado de balcao organizado, no mercado secundrio, de modo que no curto prazo podem, inclusive, acarretar perdas
do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua cota, de modo que o investidor que adquirir as cotas da
Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos da Classe

Os Ativos integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, s variagdes e condigdes dos
mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sio afetados
principalmente pelas condigdes politicas e nacionais e Nao & possivel prever o
comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exégenos e que os.
influenciam. Nao ha garantia de que as condicées dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles ex6genos
permanecerdo favoraveis a Classe e aos Cotistas.

Leiao
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da Resolugado CVM 160 — leia a se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de execugiao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao das
garantias outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a existéncia de bens iméveis na composicao da carteira
da Classe, conforme o previsto no Regulamento, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade da Classe ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratagdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRI

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor
das Cotas Ofertadas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos aoil valores
O investimento nas Cotas Ofertadas € uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questio, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a
negociagao dos Ativos em que a Classe venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pela Classe. Assim,
existe a possibilidade da Classe ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigagées, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas Ofertadas

Nao obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento da Classe apresentam seus proprios riscos, que podem nio
ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigacdes do originador ou de
terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperaggo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial,
processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissio dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneragao, amortizagao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel

Para os CRI que possuam condigbes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos
recursos financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange & nao
realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracao esperada), bem como a
Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos 4 mesma taxa estabelecida como remuneragao do CRI

tes de aceitar a Oferta, em especial a segdo “Fatores de Risco”

éxes
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do Prospecto.

Eventuais condigbes desfavoraveis poderao prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o valor dos Ativos que
compdem a sua carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o prego de negociacéo das Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

cos de flutuagdes no valor dos Ativos Alvo

A Classe adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracéo de imoveis e, ainda, podera deter iméveis ou direitos
relativos a imveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos iméveis que
eventualmente venham a integrar a carteira da Classe ou servir de lastro ou garantia em operagdes de securitizagao
imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuagGes de precos e cotagoes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos da
Classe decorrentes de eventual alienagao destes imoveis ou a razio de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderao ser
adversamente afetados, bem como o prego de negociagao das Cotas Ofertadas no mercado secundario poderao ser
adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locaco ou a
reposicao de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele contratado, comps

retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pela Classe

Adicionalmente, como os recursos da Classe destinam-se em parte a aplicagio em CRI, um fator que deve ser
prep: levado em consideragdo com relagao & rentabilidade da Classe & o potencial economico, inclusive
amédio e longo prazo, da regido onde estao localizados os imaveis que gerarao os recebiveis dos CRI componentes de
sua carteira. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial economico
corrente, como também deve levar em conta a evo\u;ao deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista
a de eventual da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por
consequéncia, sobre as Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

cos do potencial uso de derivativos
A Classe podera adquirir Ativos de Liquidez, bem como certos Ativos, incluindo Debéntures Imobilidrias, CRI, Letras
ipotecarias, Letras de Crédito Imobi Letras Imob Garantidas e demais titulos e valores mobiliarios admitidos
nos termos da regulagao aplicavel, os quais sio contratados a taxas pré ou posi , contendo condicoes
distintas de pré-pagamento. A realizagéo de operacdes pela Classe no mercado de derivativos pode ocasionar variagges
no patriménio liquido que levem a perdas patrimoniais da Classe e consequentemente aos seus condéminos. Ademais, a
contratagao deste tipo de operagdo nao conta com nenhum tipo de garantia da Classe, da Administradora, da Gestora,
do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneracao das cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

ecéo “Fatores de Risco.
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Fatores de risco (continuacao)
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MATERIAL PUBLICITARIO exes

Em ordem decrescente de relevancia, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolucdo CVM 160 — leia a secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Riscos t por surtos, e/ou de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno
efou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de
fundos de investimento, a Classe e o resultado de suas operagoes, incluindo em relacao aos Ativos. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado
imobiliario, incluindo em relaco aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de
quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, que podem vir a prejudicar os
resultados das operagoes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho da Classe ou a capacidade da Classe
investir nos imaveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagao das cotas da Classe e de seus
rendimentos,

Escala Qualitativa de Risco: Maior

5 tid:

neste Prosp
Este Prospecto contém informagaes acerca da Classe, bern como perspectivas de desempenho da Classe que envolvem
riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagées contidas neste Prospecto em relacao ao Brasil e a economia brasileira s3o baseadas em
dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informacées sobre o
mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informagoes pablicas e publicagdes do setor.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e
os Cotistas

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagses significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais.

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamet
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Fatores de risco (continuacio)

As atividades da Classe, sua situago financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por
modificagbes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a
remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
a fiscal; instabilidade social e politica; alterages regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econémicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo,
os pregos dos iméveis podem ser negativamente impactados em fungao da correlagao existente entre a taxa de juros
basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagao de iméveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
a0s fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacéo das Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria, berm como em virtude de novo entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando
a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos no previstos Adi , existe a de
que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacéo diferente da Administradora quanto ao nao enquadramento da
Classe como pessoa juridica para fins de tributagao ou quanto & incidéncia de tributos em determinadas operacdes
realizadas pela Classe. Nessas hipéteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuigao Social nas mesmas condicoes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducéo do rendimento a ser
pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou
mesmo o valor das Cotas Ofertadas. A Lei n° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario nao tém sua
tributago equiparada a das pessoas juridicas desde que nao apliquem recursos em empreendimentos imobilirios que
tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas Ofertadas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99,
os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso lll, da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do
IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pela Classe cujas cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado. O referido beneficio
fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Gnico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que a Classe
possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (i) no sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas Ofertadas que
representem 10% (dez por cento] ou mais da totalidade das Cotas Ofertadas ou cujas Cotas Ofertadas Ihe derem direito
a0 recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, e (iii) nao
sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas Ofertadas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
termos da alinea “a" do inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Cotas Ofertadas ou cujas Cotas Ofertadas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe.

to do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a secao “Fatores de Risco”
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Em ordem decrescente de relevancia, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolucdo CVM 160 — leia a segao “Fatores de Risco” do Prospecto.

Assim, considerando que no ambito da Classe nao ha limite maximo de aquisigio por Investidor, nao farso jus ao
beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas Ofertadas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas Ofertadas ou cujas Cotas Ofertadas Ihe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, (i) o Cotista pessoa fisica titular
de Cotas Ofertadas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei
n° 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas Ofertadas ou cujas Cotas Ofertadas Ihe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe e/ou (iii) a Classe, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e
variavel realizadas pela Classe estardo sujeitas 4 incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
ermos da Lei n° 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas Ofertadas.

Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretacéo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributétio da Classe pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragéo na
legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracdes futuras na legislagao tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica
de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracoes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade da Classe
em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.
A parte da legislacao tributéria, as demais leis e normas aplicaveis a Classe, aos Cotistas e aos investimentos da Classe,
incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no
Brasil, também estdo sujeitas a alteragbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos,
bem como as condicdes para a distribuicéo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Em consonancia ao dito acima, a Medida Proviséria n° 1303, datada de 11 de junho de 2025, cuja entrada em vigor deve se
dar em 1° de janeiro de 2026, possui em seu texto, entre outras matérias, umna modificacio no Imposto de Renda
incidente sobre os rendimentos auferidos por investidores de fundos de investimento, o que impactara principalmente
os investidores pessoa fisica, que atualmente sio isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual,
uma vez que a Medida encerrara o modelo de isengdo tributaria atualmente aplicavel aos investidores pessoa fisica,
dentre outras alteragdes conforme descritas na Segao 15, subitem “Regras de Tributago do Fundo”, disposta na pagina
76 deste Prospecto

Tais modificagdes a serem implementadas pela Medida, caso confirmada, poderdo desincentivar, bemn como poderao
afetar negativamente os Investidores, principalmente aqueles que sdo pessoa fisica e buscam tal modalidade de
investimento justamente pelo beneficio fiscal concedido.

Adicionalmente, em 16 de janeiro de 2025, foi promulgada a Lei Complementar n® 214, de 16 de janeiro de 2025, que
institui o Imposto sobre Bens e Servicos (IBS), a Contribuigao Social sobre Bens e Servicos (CBS) e o Imposto Seletivo (iS),
bem como alteracdes significativas na legislacao tributaria
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A implementacdo dessas alteragdes tributérias ainda depende de regulamentacio e a finalizagdo do periodo de
transicéo, que encerrara em 2033, data em que o IBS e a CBS serao definitivamente implementados, observados os
pareceres técnicos ja publicados. No ambito da "nova regulamentagao’ da reforma tributaria, o presidente Luiz Inacio
Lula da Silva vetou a isencao para fundos de investimento, fundos patrimoniais e fundos que realizam operagées com
bens imves, afetando, portanto, os Fundos de Investimento Imobiliario - Fil e os Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais - FIAGRO, de forma que o CBS e o IBS poderéo vir a incidir sobre a receita decorrente da
carteira de fundos que invistam em imaveis. Com o veto presidencial, o Imposto sobre Valor Agregado (IVA) - composto
pelo CBS e IBS - passaré a incidir sobre o aluguel, ponto que alcanga os fundos imobiliarios - que, em boa parte, tem na
locagao de iméveis o resultado das suas operacdes. Nesse sentido, caso a regulamentacao seja implementada sem que o
veto do presidente seja derrubado, os valores recebidos pelas Cotas 4 titulo de rendimentos serdo tributados, o que
podera afetar negativamente sua rentabilidade e seus cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteragéo da legislagio aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas

A legislagio aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagao, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esté sujeita a alteragdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragbes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas Ofertadas, bem como as condigées para distribuigio de rendimentos e
para resgate das Cotas Ofertadas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os
resultados da Classe.

Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagio de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogagao de isengoes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

O tratamento tributario da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que
a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributaria vigente. A parte da legislaio
tributéria, as demais leis e normas aplicaveis a Classe, aos Cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas nao se
limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao
sujeitas a alteragbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condices
para a distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO SECUNDARIA DE COTAS

Fatores de risco (continuacao)

Em ordem decrescente de relevancia, nos termos do artigo 19, §4°,

Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH
O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCl e
bem como ganhos de capital na sua alienacao, conforme previsto no artigo 55 da Instrugao RFB 1.585. Alteragdes
futuras na legislacao tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus
detentores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRIs,
das LCl e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sio isentos do IR. Eventuais
alteracdes na legislacao tributaria, eliminando a isencéo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e
as LH poderao afetar negativamente a rentabilidade da Classe.
Em maio de 2025, foi publicada a Medida Provisoria n® 1303/2025, que propse mudancas relevantes no regime de
isencao fiscal atualmente aplicavel a diversos instrumentos do mercado de capitais lastreados em operagdes do setor
imobiliario, tais como os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), as Letras de Crédito Imobiliario (LCI) e as Letras
Imobiliarias Garantidas (LIG/LCH). A proposta prevé a tributagao dos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, por meio
da aplicacao de aliquotas progressivas de Imposto de Renda, conforme o prazo e a natureza do ativo. Caso essa Medida
Provisoria seja convertida em lei nos termos em que foi originalmente editada, ou mesmo com ajustes, podera haver
redugao significativa da atratividade desses instrumentos para investidores pessoas fisicas. Tal mudanca pode gerar
impactos relevantes sobre a liquidez e precificagao dos ativos que compéem a carteira da Classe, especialmente no caso
de CRIs, além de afetar o custo de captagdo no mercado primario para emissores do setor imobiliario. Adicionalmente, o
aumento da carga tributaria pode reduzir a rentabilidade liquida dos ativos e, consequentemente, a distribuicao de
rendimentos pela Classe aos seus cotistas, Como o texto da Medida Provisoria ainda est sujeito a alteragdes no processo
legislativo, incluindo vetos ou emendas, n&o é possivel prever com exatidao seus efeitos finais. No entanto, o risco de
mudanca no regime fiscal aplicével aos ativos que compdem a carteira do Fundo & relevante e deve ser considerado
pelos investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor de iliaria e as i it

Os CRI poderao ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo n&o venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
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da Resolugado CVM 160 — leia a se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade
dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separagéo ou afetacao’. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a
companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderéo concorrer com a Classe, na qualidade de titular dos CRI,
sobre o produto de realizacao dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta
hipétese, pode ser que tais créditos imobiliarios nao venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o
pagamento das obrigagées da companhia securitizadora, com relagéo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagéo das operacdes e para a elaboragéo das demonstracdes financeiras
dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposices previstas na Instrugao CVM 516. Com a edicao da Lei n®
11638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (‘CPC’), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagoes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrées internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucao CVM 516 comegou a vigorar em 1° de
Janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos
Fundos de Investimento Imobiliario editados até entao. Referida instrucéo contém, portanto, a versao mais atualizada
das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o
CPC tem se dedicado a realizar revises dos pronunciamen rientacdes e técnicas, de modo a
aperfeicod-1os, Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacoes emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacées e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos.
Fundos de Investimento Imobiliario, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstracdes financeiras da Classe,

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos regulatérios

A legislagdo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagao, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasi, e sujeita 2 alteracdes. As agencias govermamentais ou outras autoridades poderm ainda, exigr novas licengas e

integralizagéo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar P te os CRI
A Medida Provisria n° 215835, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam
a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagao
a0s débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes
s&o atribuidos”

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamet

EXEST

1" OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA DE COTAS

Fatores de risco (continuacdo)

parao dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos
Sdvereos » Clasae, Ainda, poderae ocorror interferenciss de autoridades governamentais e ¢rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetérias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas Ofertadas, bem como as condicoes para distribuicao de rendimentos e para resgate
das Cotas Ofertadas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderéo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

to do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a secao “Fatores de Risco”
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Em ordem decrescente de relevancia, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolucdo CVM 160 — leia a secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco imobiliario
O(s) empreendimentos) investido(s) direta ou indiretamente pela Classe podera(ao) sofrer eventual desvalorizagao,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (i) mudanca
de zoneamento ou regulatérios que impactem o local dofs) ), seja \do a maior
oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimentol(s) limitando sua valorizacao ou potencial de revenda; (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente afs) regido(es) onde ofs) empreendimento(s) se encontre(m), como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que
resultern em mudangas na vizinhanga, piorando a rea de influéncia para uso comercial; (v) alteragées desfavoraveis do
transito que limiter, dificultem ou impegam o acesso aols) empreendimentols); (v) restrices de infraestrutura/servicos
publicos no futuro, como (apaudade e\em(a telecomunicagées, transporte pablico, entre outros; (v a expropriacao
o(s) ento(s) em que o pagam npensatorio nao reflita o agio efou a apreciagao
msmnca, (\/H) alrasc E/cu ndo conclusao das obras dos empreendimentos imobiliarios; aumento dos custos de
construgao; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos ao imével investido; (x)
flutuagéo no valor dos imveis integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe; (xi) risco relacionados aos
contratos de locagao dos iméveis dos fundos investidos pela Classe e de nao pagamento; (xii) risco de nao contratagao
de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe; (xiii) riscos relacionados a
possibilidade de aquisi¢ao de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o nao aperfeicoamento
das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Atrasos e/ou nao Conclusio das Obras de
A Classe podera adiantar quantias para projetos de construgao, desde que tais recursos se des(mem exclusivamente,
direta ou indiretamente, & execucao da obra do empr 1ento e sejam comp: co
finaneairo, Nest caso, em  ocormendo o atraso na conclusie ou a nao conclusao das cbras doe referidos
empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de
locacao e consequente rentabilidade da Classe, bern como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais,
direta ou indiretamente, nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. o
construtor dos referidos empreendimentos pode enfrentar

operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos reforidos
empreendimentos imobiliarios. Tais hipteses poderéo provocar prejuizos a Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

fisico-
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Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou mcovpovadom de bens integrantes da carteira da Classe podem ter problemas
1ance comercial r s negdcios em geral ou a outros

empveendlmen[os integrantes de seu pov(foho comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcao

efou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e

aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma

diminuicao nos resultados da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagédo ou arrendamento

Os vefculos investidos pela Classe poderdo ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimen dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragao dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pela Classe. Referidos contratos de locagdo poderao ser rescindidos ou
revisados, 0 que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao distribuidos aos cotistas/acionistas
dos veiculos investidos pela Classe e, consequentemente, 4 Classe e aos seus Cotistas.

Escala Qualitat

a de Risco: Maior

Riscos juridicos

A Classe podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que a Classe
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra a
Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nio sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a aquisicdo de Cotas Ofertadas pelos
Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, ¢ possivel que existam
contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis que possam onerar a Classe e o valor de suas Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de

co: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em
virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera nao ser alcancada em
tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que a Classe obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio da Classe, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagéo das Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

es de aceitar a Oferta, em especial a segao “Fatores de Risco
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Fatores de risco (continuacao)

Em ordem decrescente de relevancia, nos termos do artigo 19, §4°,

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nio foram objeto de auditoria, revisio,
compilacao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados

no foram submetidos a verificacao independente, bem como de informagaes e relatorios de mercado produzidos por
empresas er Estudo de  estd sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendaco relacionada ao
investimento nas Cotas Ofertadas e, por essas razoes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes s estimativas e projecées, bem como
devido ao fato de que as estimativas e projecdes sio baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, nao existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda,
em razao de nao haver verificagio independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e
suposicoes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor.

A CLASSE NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER
RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado & verificagao da veracidade
das informagdes constantes da Seco “Destinagao dos Recursos” deste Prospecto. Portanto, ndo foi realizada até o
presente momento andlise da documentagao e do estado de potenciais ativos a serem adquiridos pela Classe que
podem, apss processo de di gcnm a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou
estrutural, de: té mesmo a aquisicao de referidos ativos por parte da
Claseo, o ue podera ser determinads discricionariamente pela Gestora, Portanto, o process de alligencia futuro pods
ndo ser concluido de forma satisfatoria as partes e identificar outros passivos nd@o descritos neste Prospecto. A nao
aquisicao dos ativos ou materializagdo de potenciais passivos ndo no Estudo de podem
impactar a rer a Classe e, consed , dos Cotistas,

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e a
Gestora, entre a Classe e 0s Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas da Classe e entre a Classe e ofs)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos da Resolucao CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes nao caracterizarao
situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais & Classe e aos Cotistas.
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Fatores de risco (continuacio)
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da Resolugado CVM 160 — leia a segdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre
a Classe e os prestadores de servico ou entre a Classe e a Gestora que dependem de aprovagéo prévia da Assembleia
Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31 do Anexo Normativo Iil da
Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicao, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pela Classe, de imovel
de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagao, locacao
ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével integrante do patriménio da Classe tendo como
contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (i) a aquisicao, pela Classe, de
imével de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou & Gestora, para
prestagéo dos servicos referidos na Resolugao CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas da Classe; & (v) a
aquisigdo, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo nico do artigo 41 do Anexo Normativo Iil da Resolugao CVM
175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial confiito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os qudruns de aprovacéo estabelecidos, estes poderao ser implantados,
mesmo que né&o ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo ao o de i

con na gestéo e distribuicao das Cotas Ofertadas
As partes envolvidas na estruturagio, distribuicdo e coordenacdo do Fundo podem pertencer ao mesmo grupo
econémico da Gestora ou manter relacdes comerciais entre si, o que possibilita maior alinhamento estratégico e
eficiéncia operacional. Em contrapartida, essa vinculagdo pode influenciar as tomadas de decisbes como a selecao de
ativos, a precificagio das cotas e a condugdo da oferta, podendo impactar a independéncia e imparcialidade das
relages intragrupo e do Fundo. Para assegurar a transparéncia e a equidade na gestao, a Gestora e empresas do mesmo
grupo econémico adotam mecanismos regulatérios e de governanga para mitigar esses riscos e assegurar a lisura na
conducao das operacées, conforme detalhado em seu Cédigo de Etica (disponivel no website: www.exes.com.br). No
entanto, ndo ha garantia de que eventuais conflitos de interesse ndo possam influenciar determinados aspectos da
operagao do Fundo.

Ainda, as Cotas poderao ser adquiridas por investidores que sejam partes relacionadas aos Devedores e/ou ao Cedente
dos Direitos Creditérios. Nessa hipétese, podera haver situacdes de conflito de interesses entre os interesses desses
investidlores e o interesse dos demais Cotistas, podendo qualquer desses investidores, inclusive, aprovar deliberagses
contrarias aos interesses dos demais Cotistas caso sejam titulares da maioria das Cotas presentes 3 Assembleia, podendo
resultar em prejuizos para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

to do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a secao “Fatores de Risco”
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éxes

Em ordem decrescente de relevancia, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolucdo CVM 160 — leia a segao “Fatores de Risco” do Prospecto.

Riscos relacionados a liquidez das Cotas Ofertadas e da carteira da Classe

Os ativos componentes da carteira da Classe poderéo ter liquidez significativamente baixa em comparacao a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os il séo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas
Ofertadas no momento de sua eventual negociagao no mercado secundario da B3. Sendo assim, os Fil encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas da Classe ter dificuldade em realizar a negociagao de suas
Cotas Ofertadas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas
Ofertadas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas Ofertadas devera estar consciente de que o
investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode nao encontrar condicdes de
vender suas Cotas Ofertadas no momento que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informages fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagéo da Classe que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em
que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado n&o é indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha
qualquer garantia de que resultados similares serao alcancados pela Classe no futuro. Os investimentos estao sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitag&o, variagéo nas taxas de juros e indices de inflagéo e variagao cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Aumento dos Custos de Construgso

A Classe podera adiantar quarmas para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucdo da obra do e sejam isico-financeiro. Assim, a Classe
Podars contratUaImente Stsumir 3 responsablidade e um eventusl aumantd dos eustos de conetrucao dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Neste caso, a Classe tera que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o
aumento no custo de construgéo dos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Nao obstante a determinacao no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos da Classe, os recursos
deveréo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, a Classe ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto,
de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM,
quando aplicavel, ou junto aos drgéos de registro competentes.

a 0 Prospecto, a Lamina e o Regulament,

do Fundo antes de aceitar a

Desta forma, é possivel que a Classe se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline
indicativo constante deste Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam
assinadas propostas vinculantes, nao é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos
avancem, tendo em vista que a concretizagio dos negécios em questdo dependera da implementaco de diversas
condigdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, rda da exclusividade na aquisicao
de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exégenos e néo factiveis de previsio neste momento. Nesse sentido, os
Investidores devem considerar que os potenciais negocios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-
determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que a Classe podera investir em
ativos que nao estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade.
Nesse cendrio, o Cotista estard sujeito 3 discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto de
investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvos ou Outros Ativos pela Gestora, fato que podera
trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desvalorizagao dos iméveis

Um fator que deve ser prep: mente levado em &0 potencial , inclusive a médio e longo

prazo, das regides onde estardo localizados os imoveis objeto de investimento pela Classe. A andlise do potencial

economico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar
em conta a evolucdo deste potencial econémico da regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual

detadéndia cconormica da 16g1a6, com impacto direto sobre o valor o imével investido pela Clasee

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos da nio colocagio do Montante Total da Oferta
Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, n&o sejam adquiridas a totalidade das Cotas Ofertadas,
inclusive as Cotas Ofertadas do Lote Adicional, fazendo com que a Classe tenha um patriménio inferior ao Montante
Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade da Classe estara condicionada aos
Ativos que a Classe conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada
pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuigao Parcial (conforme abaixo definido) das Cotas Ofertadas.

Ainda, em caso de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), a quantidade de Cotas Ofertadas distribuidas sera
inferior a0 Montante Total da Oferta, ou seja, existirdo menos cotas da Classe em negociagdo no mercado secundario, o
que podera reduzir a liquidez das cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Em ordem decrescente de relevancia, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolucdo CVM 160 — leia a secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco da nao colocagdo do Montante Minimo da Oferta e consequente nao concretizagao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores terdo seus Documentos de
Aceitagio cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas Ofertadas para o
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos, pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese, os
valores serao devolvidos nos termos dos Critérios de Restituigdo de Valores, conforme descritos neste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de regularidade dos iméveis

A Classe e/ou os veiculos investidos pela Classe poderao adquirir empreendimentos imobiliérios que ainda nao estejam
concluidos e, portanto, nao tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencéo da regularizacao dos referidos empreendimentos imobiliarios podera
provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos a Classe e/ou aos vefculos investidos pela Classe (o
que, consequentemente, também afeta a Classe e aos seus Cotistas).

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os da Classe decorrentes da exploragdo de iméveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo
com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderéo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da néo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizagdes de projegées

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacio de revisar efou atualizar
quaisquer projeces constantes deste Prospecto efou de qualquer material de divulgacéo do Fundo efou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagao, quaisquer revisces que reflitam alteragoes nas condigoes
econémicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto efou do referido material de divulgagdo e do
Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam
incorretas

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamet

EXEST

1" OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA DE COTAS

Fatores de risco (continuacdo)

Risco de restrigio na negociagio

Alguns dos Ativos que compéem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricées de
negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao
volume de operagdes, na participagao nas operacdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes
em que tais restrigoes estao sendo aplicadas, as condictes para negociacao dos ativos da carteira, bem como a
precificagéo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo 2 inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

A Classe podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitéveis, a critério da Gestora, que
atendam, no momento da aquisigéo, a Politica de Investimento, de modo que a odera enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicio pela Classe
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Fil é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, 0 que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizaco imobiliaria e do resultado da administragdo dos imoveis do
patriménio da Classe. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado da
Classe, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pela Classe, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutencao da Classe. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da
aquisigao das Cotas Ofertadas e a efetiva data de aquisicao dos Ativos, 0s recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados
em titulos e valores mobilirios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depésitos
bancario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional
Os Ativos e Ativos de Liquidez objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos
pela Gestora, portanto os resultados da Classe dependerdo de uma administragao/gestao adequada, a qual estara sujeita
a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

to do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a secao “Fatores de Risco”
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Em ordem decrescente de relevancia, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160 — leia a se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de decisées judiciais desfavoraveis

A Classe podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que a Classe
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra a Classe
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a aquisicao de Cotas Ofertadas pelos
Cotistas, que deverio arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentragio da carteira da Classe

O objetivo da Classe é o de investir prep: em valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser observados os
limites de aplicagao por emissor e por de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagéo
na Classe tera intima relagao com a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a
chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragéo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital adquirido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracéo e pulverizagao

Conforme dispée o Regulamento, no ha restricio quanto ao limite de Cotas Ofertadas que podem ser detidas por um
Gnico Cotista. Assim, podera ocorrer situagao em que um Gnico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas
Ofertadas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigao dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberaces sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcado de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe efou dos Cotistas minoritérios. Caso a
Classe esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quérum de instalagio (quando aplicavel) e de deliberagao em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe 0 risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuages de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagao de
ativos.

Além disso, podera haver oscilagao negativa nas Cotas Ofertadas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da
remuneracao por um indice de precos, sao remunerados por uma taxa de juros, e sofrerao alteracdes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do
valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira da Classe, o patriménio liquido da Classe pode ser afetado
negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas Ofertadas

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Aimportancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situacdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos da Classe provém em grande parte da qualificacao dos servigos prestados pela Gestora, e de sua
equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional
e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicao da Gestora podera afetar a capacidade da Classe de geracao
de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestagio dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira da Classe. Desta forma, no ambito de sua atuagio na
qualidade de gestor da Classe e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados na Classe, de modo que nao ¢ possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao
de tas ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a nio substituicio da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia da Classe, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagao judicial ou

extrajudicial, e/ou a podera sofrer intervencdo e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do
ACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipdteses em que a sua

substituicao deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituigao

ndo acontega, a Classe sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos

Cotistas

a de Risco: Menor

Escala Qualitat

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a segao “Fatores de Risco”.
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Em ordem decrescente de relevancia, nos termos do artigo 19, §4°,

Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora efou a Gestora; (b) os sécios, diretores e
funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos da Classe, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na
hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do
patriménio da Classe; (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe, exceto quando (i) forem os tnicos
Cotistas da Classe, as pessoas mencionadas alineas “a” a “d", (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas da
Classe, manifestada- na propria assembleia ou em instrumento de procurago que se refira especificamente a
assembleia que se daré a permissio de voto; e (ii) todos os adquirentes de Cotas Ofertadas forem condominos de bem
com quem concorreram para a aquisicad de Cotas Ofertadas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei 6.404. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas alineas “a” a ‘f’, caso estas decidam adquirir Cotas Ofertadas. Adicionalmente, determinadas
matérias que s3o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% [vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou (i) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.
Tendo em vista que Fil tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovago pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais
assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Participagéo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer limitagao
em relagao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Cotas Ofertadas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Documnentos de Aceitagio
das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
quantidade de Cotas Ofertadas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas Ofertadas posteriormente no
mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade da Classe da Classe. Nesse (ltimo caso favor ver o “Risco Relativo a
Concentracao e Pulverizagao” descrito abaixo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider nao tém como garantir
que o investimento nas Cotas Ofertadas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao
optaréo por manter suas Cotas Ofertadas fora de circulagéo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamet
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da Resolugado CVM 160 — leia a segdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo, os Investidores ndo as Cotas Ofertadas conforme seus respectivos Documentos de
Aceitagao, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizagao da
Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerao nos mesmos riscos ape em caso de ndo concretizacao da Oferta.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de liquidagio antecipada da Classe

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacéo antecipada da Classe, os Cotistas poderao
receber Ativos efou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por
qualquer Cotista poderd ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a
alienagao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos.

Nos termos do Regulamento, dentro do Prazo para Migracao, a Administradora, observando a recomendacio da Gestora,
podera, a qualquer momento, providenciar a alteragdo do mercado em que as Cotas Ofertadas estejam admitidas a
negociaco, independentemente de prévia autorizacao da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de alteragao
do mercado de balcéo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituicao autorizada
pela CVM. Caso no ocorra a referida alteragdo do mercado de balcao organizado para a bolsa de valores até o final do
Prazo para Migragao, a Classe devera obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacao antecipada, mediante o
desinvestimento de seus Ativos para amortizagao e resgate da totalidade de suas Cotas Ofertadas, observado o prazo
maximo de 2 (dois) anos para liquidago da Classe, observados os procedimentos descritos no Regulamento. Caso tal
liquidagao antecipada ocorra, os Cotistas poderdo nao ter o retorno esperado da Classe e/ou poderdo nao encontrar
outra oportunidade de investimento nas mesmas condices da Classe, de forma que poderao vir a ser afetados
negativamente nesse cenario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré = dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagao aos critérios de
concentragao. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na identificagéo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo
com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio da Classe e a rentabilidade das Cotas Ofertadas,
ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

to do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a secao “Fatores de Risco”
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Em ordem decrescente de relevancia, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolucdo CVM 160 — leia a segao “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos da Classe em caso de liquidagéo deste

No caso de dissolugao ou liquidagao da Classe, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patriménio deste sera
partilhado entre os Cotistas, na proporgao de suas Cotas Ofertadas, apés a alienag&o dos ativos e do pagamento de todas
as dividas, obrigacées e despesas da Classe. No caso de liquidacdo da Classe, nao sendo possivel a alienacdo acima
referida, 0s proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participagao de cada um deles. Nos termos do
descrito no Regulamento, os Cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes da
carteira da Classe, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagées de pregos,
cotagbes de mercado e dos critérios para precificagao, podendo acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizagéo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre iméveis. A
desvalorizagio ou perda de tais iméveis oferecidos em garantia poderd afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente a Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

dos iméveis e

Risco de nao de licengas
regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para os titulos da Classe a ele
vinculados, caso referida area nao seja passivel de regularizagéo e venha a sofrer fiscalizagao pelos orgaos responsaveis.
Dentre tais riscos, destacam-se! (i) a aplicagao de multas pela administragao publica; (ii) a impossibilidade da averbagao
da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratagéo ou renovagao de
seguro patrimonial; e (v) a interdicao dos iméveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo da Classe de demolir as areas
ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoéveis e,
consequentemente, o patriménio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagao das Cotas Ofertadas.

Ademais, a ndo obtencao ou nao renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacio de penalidades que variam, a
depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagéo, de adverténcias e multas até o fechamento dos
respectivos imoveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses iméveis pode afetar
asse, a sua valor de de suas Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de despesas extraordinarias

A Classe estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso os recursos detidos pela Classe
néo sejam suficientes para arcar com tais despesas, a Classe podera realizar nova oferta de Cotas Ofertadas com vistas a
arcar com as mesmas. A Classe estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agées judiciais necessarias para
a cobranca de valores ou execugao de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipoteses, s recursos
mantidos nos patrimonios separados de operagoes de securitizagao submetidas a regime fiduciario nao sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso a Classe nio tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigar conforme recomenda

s Gostors, padors deiberar por remisar novas emiesses das catos da Clatse, o o necessdade de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissdes Autorizadas, ou, conforme o caso, podera
convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagao da Oferta com o objetivo
de realizar aportes adicionais de recursos  Classe. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de D Passivo
Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocacao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administragao ou da gestao da Classe, ou de ambas; (i) incorporagao a outra Classe; ou (ii) liquidagao da
Classe. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i" e ‘i" acima podera afetar negativamente o valor das Cotas
Ofertadas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “ii” acima, ndo ha como
garantir que o preo de venda dos Ativos da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os
Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado da Classe

Considerando que a Classe ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado,
néo é permitido o resgate de Cotas Ofertadas, salvo na hipétese de liquidagéo da Classe. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento na Classe, 0s mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderao enfrentar falta de liquidez na negociagéo das Cotas Ofertadas no mercado secundario ou obter pregos
reduzidos na venda das Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Fatores de risco (continuacgao)

Em ordem decrescente de relevancia, nos termos do artigo 19, §4°,

Risco relativo as novas emissées de cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas da

Classe em eventuais emissdes de Cotas Ofertadas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ra uma nova oferta de cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera

sofrer diluicao de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas da Classe reduzida. Na eventualidade

de novas emissoes de cotas, 0s Cotistas incorrerao no risco de terem a sua participagéo no capital da Classe diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de do
O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragao decorrer exclusivar da de

a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacao da CVM e/au
da B3 ou por deliberagao da assembleia geral de Cotistas. Tais alteraces poderéo afetar o modo de operagao da Classe e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis obje(o de investimento pela C\asse wreta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dep: e pag mpanhia
seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as mdemzagoes a serem pagas pelas geguvadoras
poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais das apélices. Na hipétese de
os valores pagos pela seguradora nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia
geral de cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de
perdas que nao estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras efou revolugaes civis. Se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe poderd sofrer perdas relevantes e
podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, a
Classe podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriagio

De acordo com o sisterna legal brasileiro, os iméveis direta ou indiretamente integrantes da carteira da Classe, poderao
ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o preo que venha a ser pago pelo Poder Pablico sera justo,
equivalente a0 valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada

Leia o Prospecto, a Lamina e o Regulamet
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da Resolugado CVM 160 — leia a se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriadol(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante
as atividades da Classe, sua situagao financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imovellis) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagao a ser dada ao(s) imovelis), tais como o tombamento deste
ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagio de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre
outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

sco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagées, tempestades ou terremotos, pode causar
danos aos iméveis que integrem a carteira da Classe ou que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pela
Classe, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas Ofertadas.
Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os iméveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier
a ocorrer, a Classe poder3, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderao afetar o desempenho operacional da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Osiméveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram a carteira da Classe podern ter
sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislagao, regulamentacéo e
dernais questdes ligadas a0 meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental efou autorizagao ambiental para
operacao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicacoes, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressao de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (i) passivos ambientais decorrentes de contaminacao de solo e
aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis
riscos a imagem da Classe e dos iméveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio da Classe, conforme previsto
no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos iméveis que
pode acarretar a perda de valor dos iméveis efou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; &
(iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negécios, incluindo a submissdo a restrices
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricoes a metragem e
detalhes da &area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na
rentabilidade ou no valor de mercado imdveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos titulos
detidos pela Classe pode afetar ente o p da Classe, a rer o valor de das Cotas
Ofertadas.
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Em ordem decrescente de relevancia, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolucdo CVM 160 — leia a secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Na hipétese de violagio ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes
eventualmente poder ser aplicadas sancoes administrativas, tais como multas, indenizagoes, interdicéo e/ou embargo
total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogagao de autorizagdes, sem prejuizo da respor

co de vacan
A Classe e os veiculos investidos pela Classe poderéo ndo ter sucesso na prospeccao de locatrios e/ou arrendatarios

civil e das sancées criminais (mc\us\vc seus administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pela
Classe Gl da Classe, a e o valor de das Cotas Ofertadas. A
oporacao de stivdades potenciaiments poluidoras <em 3 devida licenca ambiental & considerada. infracio
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacao de reparacéo de
eventuais danos ambientais. As sancées administrativas aplicaveis na legislacao federal incluem a suspensio imediata
de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhes de reais)

Adici , as agéncias g ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas
ou buscar interpretages mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou

dos) nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locacao, arrendar e venda do(s) emp ento(s) te, 0s custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimentols) (0s quais
sao atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade da Classe

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de

de novos aos iméveis cuja
a cotas e/ou los pela Classe, o que podera dificultar a capacidade

proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencao de licencas s
para instalagées e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacao das licenas e autorizacoes
necessérias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes
tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacées dos iméveis. Ainda, em funco de exigéncias dos 6rgaos.
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracées em tais iméveis cujo custo podera ser
imputado & Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e
o valor de negociacio das Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a anélise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido
& Gestora e a Administradora na tomada de decisao de investimentos pela Classe, nos termos do Regulamento, existe o
risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar
prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, h risco de nao serem
identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, q nente, a da Classe também.
Os Ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto
os resultados da Classe o dependerdo de uma administragao/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestagéo dos servicos a Classe. Falhas na
identificacdo de novos Ativos, na manutenco dos Ativos em carteira efou na identificacdo de oportunidades para
alienagéo de Ativos, bem como nos processos de aquisicio e alienacao, podem afetar negativamente a Classe e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Leiao
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esta
de alienar, renovar as locagGes ou locar espagos para novos inquilinos
O langamento de novos empi ent s comerciais em areas proximas as que se situam os imoveis nos
quais a Classe investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de alienagao, locagao ou de renovacao da
locacao de espagos de tais imoveis em condicdes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o
valor dos investimentos da Classe que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducéo na
receita da Classe e na rentabilidade das Cotas Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicio dos iméveis a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei
de Locacao'), que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agao
renovatéria, sendo que para a proposicio desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagéo anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (i) o locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o
valor de mercado; e (iv) a agao seja proposta com antecedéncia de um ano, no Maximo, até seis meses, no MiNiMo, do
término do prazo do contrato de locagao em vigor.

Nesse sentido, as acbes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietério decida desocupar o espaco
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acao renovatoria,
conseguir permanecer no imével; e (i) na agéo renovatria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de
locagao, ficando a critério do Poder Judiciario a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus
rendimentos vinculados a locagao podem ser impactados pela interpretagao e decisao do Poder Judiciario, sujeitando-se
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Fatores de risco (continuacao)

Em ordem decrescente de relevancia, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160 — leia a segdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco relativo & auséncia de garantia
As aplicagoes realizadas na Classe nao contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, do
Escriturador ou da Classe Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco i a aquisiao de iméveis

Nos termos da Politica de Investimento, a Classe poderd investir em iméveis sobre os quais existam 6nus, restrigdes ou
sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a transmisséo da
propriedade dos iméveis para a Classe, bem como a obtengao dos rendimentos relativos aos iméveis onerados, o que,
por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das
Cotas Ofertadas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisigdo do imével e a
efetiva transferéncia de titularidade para a Classe, mediante a inscrigao do titulo aquisitivo na matricula do imével, existe
risco de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissao
da propriedade do imével & Classe ou acarretar a ineficacia da aquisigdo pela Classe. Ademais, caso eventuais credores
dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os iméveis, aa Classe perdera a propriedade
do ativo, o que pode impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas
Ofertadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital
Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve a
Classe a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar
aportes adicionais de capital na Classe, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na
regulamentagao, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras.
N3o ha como garantir que tais aportes serao realizados, ou ainda, que apés a realizacao de tal aporte, a Classe passara a
gerar alguma rentabilidade aos Cotistas

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXGGENOS
AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE
MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS
A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.

Leia o Prosy do Fundo antes de aceitar a Oferta, em especial a secao “Fatores de Risco”
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ATO DO ADMINISTRADOR DA
EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ n.° 41.076.851/0001-03

A Administradora, BTG _PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com
sede na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar (parte), na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, e inscrita no CNPJ sob o nimero 59.281.253/0001-23, na qualidade de
administradora da EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrita no CNPJ/MF sob o ndmero
41.076.851/0001-03 ("Classe"), serve-se da presente para:

1. Considerando as interpretagbes adicionais divulgadas pelo Oficio-Circular
Conjunto n° 1/2025/CVM/SIN/SSE ("Oficio-Circular CVM n° 1/2025"), em especial
quanto a substituicdo do "Sumario de Remuneragéo" pela Ferramenta ANBIMA
(Plataforma de Transparéncia de Taxas) como meio centralizado e adequado de
divulgacé@o da remuneracao dos Prestadores de Servicos Essenciais da Classe, fica
aprovada a atualizagdo da forma de divulgagéo, com a inclusdo do referido link de
acesso no Anexo | da Classe.

Ressalta-se que ndo haverd qualquer alteracdo nos valores pagos pelos cotistas,
tratando-se exclusivamente de adequagdo ao formato e as diretrizes de
transparéncia estabelecidas no referido Oficio-Circular CVM n° 1/2025, passando a
divulgacéo a ser realizada exclusivamente por meio da Ferramenta ANBIMA.

2. Aprovar o novo Anexo | e Regulamento consolidados, tendo em vista as
modifica¢des havidas, na forma do documento anexo, e que se encontra arquivado
e a disposicdo dos cotistas na sede e dependéncias da BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM.

3. A versao do Regulamento consolidada e anexa ao presente Ato passara a ter
efeitos no fechamento de 14 de maio de 2026.

Rio de Janeiro, 13 de maio de 2026.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS
- Administradora -

BTG Pactual
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EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n°41.076.851/0001-03

PARTE GERAL
CAPITULO 1-FUNDO

1.1 EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (‘Fundo’),
regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Codigo Civil), Lei n.° 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e Anexo Normativo Il da
Resolugéon® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissao de Valores Mobilidrios
(respectivamente, “Resolugao 175" e “CVM”), tera como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas

Prazo de Duracao . . .
reunidos em assembleia geral de cotistas.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na
cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia deBotafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Administrador Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23 e credenciada como Administradorade carteira, de acordo
com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margco de 2006
(“Administrador”), responsavel pela administragao fiduciaria.

EXES GESTORADE RECURSOS LTDA., comsede na cidade e estado de Sao
Paulo, na Rua Funchal, n° 411, 8° andar, cj. 84, CEP 04.551-060, inscrita no
CNPJ sob o n° 31.960.567/0001-33, autorizada a prestagéo dos servigos de
Gestor administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato
Declaratério n® 17.218, de 28 de junho de 2019 (“Gestor” e, quando referido
conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de Servigos
Essenciais”).

Foro Aplicavel Foro da cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo.

Encerramento (..M 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,

» o«

“Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominacgao da Classe

Cotas de Classe Unica Anexo |

BTG Pactual
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1.3 O Anexo de cada Classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informagdes previstos na regulamentagéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacao dos demais prestadores de servicos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condi¢cdes de resgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragéo dos prestadores
de servigos; (vi) politica de investimentos e composicao e diversificagdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selegao e realizagao de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

1.4 O Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, dispde, semprejuizo deoutros requisitos
e informagdes previstos na regulamentagio, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicao de cotas em novas emissdes; e (ii) bases de calculo
e percentuais para calculo da Taxa de Administragao, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance.

1.5 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressoes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as defini¢des indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do documento; (i)
referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou Clausulas aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou
Clausulas deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos
previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo
224 daLein® 13.105, de 16 de margo de 2015, isto €, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o
do vencimento; (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento,
seus Anexos e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definigio nele prevista, considerar-se4 como a
data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de interpretagdes
entre a Parte Geral, os Anexos e/os Apéndices, as disposigdes mais especificas deverao prevalecer
em relagao as disposi¢des genéricas, isto €, as disposicdes do Apéndice se sobrepdem as disposi¢oes
do seu respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposi¢coes do Anexo se sobrepéem as da Parte
Geral; e (vi) salvo quando expressamente disposto de forma distinta, as disposi¢coes dos Anexos e dos
Apéndices sdo aplicaveis, exclusivamente, aos seus respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 —- RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos e omissdes contrarios
a lei, ao Regulamento do Fundo ou a regulamentacao vigente, praticados comdolo ou ma-fé, sem
prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentagao aplicavel.

2.1.1 Na&o obstante as atribuigbes previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administragdo do Fundo, o que inclui, mas ndo
se limita, a contratagéo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servigos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do Fundo ou da
classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribuigdes previstas neste Regulamento e na regulamentag&o aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do Fundo, o que inclui,
mas nao se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediagdo de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
consultoria de investimentos ou consultoria especializada; (d) classificago de risco por agéncia
de classificagdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo
da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servigos em beneficio do Fundo ou da classe
de cotas.
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2.2

23

2.4

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo n&o se encontre
dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagdo de tal servigo. As atribuigdes e a responsabilidade pela
prestacgéo deste tipo de servigo perante o Fundo e seus cotistas continuaréo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

Os Prestadores de Servigcos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuagédo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentagéo aplicavel, comprovados em sentenga judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrerem virtude darealizagao de suas
operagoes.

N&o ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratagdo de outros prestadores de servigos nao altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo
ou a CVM.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC.

CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

O Fundo tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugédo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1.

A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugédo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagao vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢gdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

4.1.1 A convocagdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletronico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscrigdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal
informagéo.

4.1.2 A instalagdo ocorrera com a presenga de qualquer numero de cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéo.

4.1.4 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.
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4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagédo na classe de
cotas.

4.1.6 As deliberagdes da assembleia de cotistas serao tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo
Essencial; (ii) fuséo, incorporagéo, cisao, total ou parcial ou a transformagéo do Fundo; (iii)
alteragdo do Regulamento; (iv) dissolugao e liquidagdo do Fundo, desde que ndo prevista e
disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagéo de alienagéo dos ativos
do Fundo que tenham por finalidade a liquidagédo do Fundo (v) apreciagéo de laudos de
avaliagdo de ativos utilizados para integralizagdo de cotas do Fundo; (vi) deliberagéo sobre os
atos que caracterizem conflito de interesse conforme as hipéteses previstas no art. 32, inc. V
do Anexo lllda Resolugéo 175; e (vii) alteragdo da taxa de administragao e da taxa de gestdo
do Fundo, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que representema unidade imediatamente
superior a8 metade das cotas representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

4.1.7 As demonstragdes contabeis cujo relatdrio de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 As deliberagbes daassembleia geral de cotistas poderédo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletronico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

4.3 Serédo excluidos do computo dos quoéruns de deliberagéo as Cotas de titularidade dos cotistas que se
declarem em situagdo de conflito de interesses.

4.4 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo 175.

4.5 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ousubclasse, quando houver, as disposigdes previstas neste CAPITULO 4 —quanto a assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA
5.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas péaginas na rede mundial de
computadores ou encaminharéo de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatorio previstas na

regulamentagao aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamacgdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Ouvidoria 0800 722 0048
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do Fundo estdo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos

Prazo de Duracao ) . . .
¢ cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Papel”.
Subclassificagao Hibrido.
Classificagao ANBIMA

Tipo de gestao “Ativa”.

Segmento: “Multicategoria”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio da aquisi¢do de: (a) (i) certificados de recebiveis
mobilidrios (“CRI”), que tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentagdo em vigor; (ii) letras hipotecarias (‘LH”), debéntures, desde
que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FlI, letras de crédito imobiliario; (iii)
cotas de fundos de investimento imobiliario; (iv) cotas de fundo de
investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como poltica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI; (v) letras
imobilidrias garantidas (“LIG”); e (vi) outros Ativos Alvo, ativos financeiros e
valores mobiliarios permitidos pela Resolugdo CVM 175 (“Ativos Alvo’); e
(b) Ativos Financeiros, conforme definidos na Clausula 4.6.

Objetivo

Adicionalmente, a classe podera investir em Ativos Financeiros, conforme
disposto na politica de investimento da classe definidano CAPITULO —4
abaixo, e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios
permitidos pela Resolucéo 175, excetuados os ativos financeiros elencados
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no artigo 2°, inciso |, do Anexo Normativo | da Resolugdo 175 (“Ativos
Financeiros” e, quando em conjunto com os Ativos Alvo, “Ativos”).

O objetivo da classe de cotas néo representa, sob qualquer hipdtese,
garantiadaclasse oude seus Prestadores de Servicos Essenciais quanto
a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Publico-Alvo Investidores em geral.

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade e
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Custoddia e Tesouraria Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n° 7.204, de 25 de abril de 2003 (“Custodiante”).

BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, instituicdo financeira, com sede na cidade e estado

do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Tonme
Escrituragao Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de escrituragado de cotas
de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM n°
8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emissdo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
S T T N - Yo [T S [ como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
Distribuicao de Cotas aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas.

Encerrada a Primeira Emiss&o, o Administrador, a exclusivo critério do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissoes das Cotas, sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas, desde
que limitadas ao montante total de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhGes de
reais), ainda cabendo-lhe reduzir tal montante sem aprovacgéo de
Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Anexo .

Capital Autorizado

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
(DI Lo s O T S Y - (- W11l subscricdo de novas Cotas, na proporgdo do nimero de Cotas que
(TAVE N T T T Vo ()L El possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo n&o inferior a
10 (dez) dias Uteis, observado que, a critério do Administrador, conforme
prévia e expressamente concordado com o Gestor, podera ou ndo haver
a possibilidade de cessao de tal direito a terceiros, observados ainda os

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 2

115 EXEST



exes

btgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DE COTAS DO EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

procedimentos operacionais dos mercados a que as Cotas estejam
admitidas a negociagéo, se aplicavel.

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”)
e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagéo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a
negociagao previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugao CVM 160”). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundério,
observados o prazo e as condigdes previstos neste Anexo.

Negociacao

Conforme orientagédo do Gestor e quando aplicavel, o Administrador fica,
nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as cotas
sejam admitidas a negociagao, independente de prévia autorizacéo da
assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado. Nao havera direito de preferéncia entre
os cotistas para a negociagado de Cotas no mercado secundario.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
Procedimentos CEIEW deformaigualitaria, sem disting&o entre os cotistas, ressalvada a situagao
PELEIENCER AU EL YW prevista na Clausula 6.4.3 deste Anexo.

amortizacao

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagao, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com o0s
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociagéo.

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas ndo recebera
aplicagoes e nem realizara resgates e amortizagdes, sendo certo que
estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem de
Feriados prazo de conversao de cotas e pagamento de resgates, caso aplicavel.
Nos feriados estaduais e municipais, a classe de cotas recebera
aplicagdes e realizara resgates e amortizagbes, caso haja expediente da
B3.

A integralizagéo de cotas podera ser realizada em moeda corrente
nacional ou por meio da entrega de bens e direitos.

Integralizagao das Cotas

A integralizagdo de cotas por meio da entrega de bens e direitos deve ser
feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa

especializada e aprovado pela assembleia especial de cotistas, sendo
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certo que a integralizagdo em bens e direitos sera realizada fora do
ambiente da B3.

A integralizagao das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de
subscrigéo.

O Gestor, em relagéo a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
Adocao de Politica de Voto de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 Aresponsabilidade do cotista estalimitada ao valor por ele subscrito, observadas as excegdes previstas
na Clausula 5.5 abaixo.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patrimdnio Liquido da Classe esta

negativo:

0] qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;

(i) inadimpléncia de obrigacdes financeiras dedevedor e/ou emissor de Ativos detidos pela Classe
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperagio extrajudicial, proposta de recuperagdo judicial, faléncia, intervencio,
liquidagao extrajudicial e/ou regime de administragdo temporaria de devedor e/ou emissor de
Ativos detidos pela Classe; e

(iv)  condenagéo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido.

2.3 Caso o Administrador verifique que o Patrimdnio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaragéo judicial de insolvéncia da Classe ou da declarag&o judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugédo 175.

2.4 Serdo aplicaveis as disposigdes da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipdtese de Patriménio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 - ENCARGOS DA CLASSE

31 A Classe tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo 175 e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

3.2 As despesas incorridas na estruturagao, distribuigao e registro das ofertas primarias de cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderéo ser consideradas como encargos da classe, nos termos da regulamentacdo
aplicavel ou poderao ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacgao de cada emissao subsequente de cotas da classe.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 4

117 EXEST




exes

btgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DE COTAS DO EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 4 - POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Os recursos da classe serdo aplicados pelo Administrador, por indicacédo do Gestor, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragéo para o
investimento realizado, objetivando a valorizagcdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de
capital a partir da negociagédo dos Ativos Alvo.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio da classe poder&o ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

O Gestor devera observar que a alocagdo em cotas de outros Fll ndo podera exceder 33% (trinta e trés
por cento) do patriménio liquido da classe por um periodo continuo de 6 (seis) meses, observado,
todavia, que o referido prazo podera ser prorrogado pelo Gestor, por mais 6 (seis) meses, desde que
o argumento para a extensdo seja o gerenciamento de recursos da Classe para a realizagdo do
pagamento da aquisigdo de CRI.

Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicagéo por emissor e por modalidade de Ativos Financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugéo 175, sem prejuizo do disposto no art. 40, §5° do Anexo lll da Resolugéo 175.

O Gestor tera discricionariedade na selegdo e diversificagdo dos Ativos da carteira d a classe, desde
que seja respeitada a Politica de Investimento prevista neste Anexo, ndo tendo o Gestor nenhum
compromisso formal de concentragdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentragdo do patriménio liquidod a classe em
valores mobilidrios. Sem prejuizo da Politica de Investimento da classe, poder&o ainda compor a
carteira de investimento da classe iméveis, gravados com 6nus reais ou ndo, e direitos reais em geral
sobre imoveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional), participagdes societarias de
sociedades imobiliarias e/ou em outros Ativos Financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os
Ativos Alvo, nas hipdteses de: (a) execugdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos de
titularidade da classe e/ou (b) renegociagéo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade d a classe.

As disponibilidades financeiras daclasse que, temporariamente, ndo estejamaplicadas em Ativos Alvo,
nos termos deste Anexo, serdo aplicadas nos seguintes Ativos Financeiros (“Ativos Financeiros”):

(i) cotas de fundos de investimento da classe “renda fixa”, assim definidos nos temmos da
regulamentagédo aplicavel;

(i) titulos derenda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
da classe, deacordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Resolugéo 175; e

(iii) derivativos, exclusivamente para fins de protegéo patrimonial, cuja exposicéo seja
sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido da classe.

A classe também podera manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada nos Ativos
Financeiros indicados na alinea (i) e (ii) da Clausula 4.6 acima para atender suas necessidades de
liquidez.
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4.8

4.9

4.10

4.1

4.12

4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

A classe podera adquirir, conforme observado pelo Gestor, Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros que
tenham sido emitidos na forma da Resolugdo CMN n° 2.921 de 17 de janeiro de 2002.

O valor de aquisicéo dos Ativos da classe podera ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio,
conforme o caso, o que sera estipulado pelo Gestor, a seu exclusivo critério, em cada aquisigao de
Ativos pela classe.

A classe ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢ao anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

Caso a classe venha a ter bens Iméveis em sua composicao, estes, por sua vez, deverao ser avaliados
por empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacao aplicavel. O
laudo de avaliagdo dos iméveis sera preparado de acordo com o Suplemento H da Resolugéo 175 e
devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

A estratégia de cobranga dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes sera estabelecida e
implementada pelo Gestor, independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral, mediante a
adogao dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos, observada a natureza e caracteristicas
de cada um dos Ativos de titularidade da classe.

O saldo de caixa existente na classe que ndo for compulsoriamente distribuido aos cotistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos Financeiros, a critério do Gestor, até que este encontre Ativos que
atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

A classe tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de
Cotas da classe para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida
neste Regulamento.

Caso a classe nao enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do prazo
mencionado acima, o Administrador convocara Assembleia Geral, sendo que, caso a Assembleia ndo
seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusao a respeito das medidas a serem
tomadas para fins de enquadramento da carteira, a Gestora devera, a seu exclusivo critério, realizar a
amortizagao de principal ou ainda, a liquidagao antecipada da classe.

O objeto da classe e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberaco
da Assembleia Especial de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Anexo.

Os resgates de recursos da aplicagé@o de renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administragdo e da Taxa de Gest&o da classe; (b) pagamento
de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pela classe; e (c) investimentos em novos
Ativos.
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4.19

O Administrador podera, mediante indicagao do Gestor e sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugao dos objetivos da classe, desde que em
observancia a este Regulamento e a legislagao aplicavel:

(@) Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros,
a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos da classe;

(i) Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patriménio da classe, para quaisquer terceiros, incluindo, mas néo se
limitando, para cotistas da classe;

(iii) Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para a classe;
(iv) Realizar a emiss&o de novas cotas dentro do limite do Capital Autorizado (conforme

definido na Clausula 1.1 deste Anexo), ou caso necessario ao pagamento dos encargos
e despesas da classe.

CAPITULO 5- CARACTERISTICAS, CONDIGCOES E COLOCAGAO DAS COTAS

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

O Patriménio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteira,
incluindo os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal soma as
exigibilidades.

As Cotas da Classe corresponderado a fragdes ideais de seu patrimdnio, terdao forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigagdes, incluindo o direito de
comparecer as assembleias de cotistas, sendo atribuido a cada cotaum voto, ressalvadas as hipoteses
de impedimento e/ou suspensao de direitos de voto previstas neste Regulamento e na regulamentagdo
aplicavel.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas, aberta em nome de cada
cotista e o extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas
pertencentes a cada cotista.

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos,
observado que, de acordo no art. 2° daLei 8.668 o cotista ndo poderarequerer o resgate de suas cotas,
a qualquer tempo, sendo na data de liquidag@o da Classe e segundo os procedimentos previstos neste
Anexo |.

O titular de cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimdnio da classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patriménio da classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagéo
de pagamento das cotas que subscrever, podendo ser chamado a aportar novos recursos Unica e
exclusivamente nas hipéteses de ocorréncia de patriménio liguido negativo em fungéo de obrigaces
contratuais e legais que ndo estejam relacionados aos Ativos da Classe, tais como dividas da Classe

com o Administrador, Gestor ou outro prestador de servigos; e (iii) deve exercer o seu direito de voto
sempre no interesse da classe.

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emisséo das Cotas
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6.1

6.2

6.3

6.4

A classe iniciou suas operagdes, tdo logo foi atendido o patrimdnio minimo inicial de R$ 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais), correspondente a 50.000 (cinquenta mil) cotas com valor unitario de emisséo
de R$ 100,00 (cem reais).

A Primeira Emissao, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato de constituicdo
do Fundo e da Classe.

6.2.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribui¢do, tais valores deveréo ser
alocados em Ativos Financeiros.

Apéds a Primeira Emissao, eventuais novas emissdes de cotas somente poderao ocorrer mediante
aprovagao da assembleia especial de cotistas, semlimitagdo de valor, ou mediante simples deliberaggo
do Administrador, desde que limitado ao Capital Autorizado para emisséo de cotas.

O prego de Emissao das Cotas objeto da nova Emisséo devera ser fixado com base: (i) no valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido atualizado da
Classe e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacgao da nova Emissao; (ii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) no valor de
mercado das Cotas ja emitidas, quando admitidas em mercado de bolsa de valores ou em mercado de
balcéo organizado, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovac&o da nova
emissao. Em caso de Emissbes aprovadas em assembleia especial de cotistas, o prego de emisséo de
novas Cotas podera ser fixado com base nas trés alternativas descritas acima ou, ainda, com base em
outro critério aprovado pela assembleia especial de cotistas, conforme indicagdo do Gestor. Em caso
de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha do critério
de fixagdo do valor de emiss&o das novas Cotas dentre as trés alternativas acima, bem como o 6nus
de demonstrar, quando solicitado pelos cotistas, o calculo do valor das Cotas objeto da nova emisséo,
segundo os critérios do Art. 20, §1°, da parte geral da Resolugao 175.

6.4.1 A cada Emisséo, podera, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de
distribuicdo, a qual sera paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscrigdo primaria,
conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emissao.

6.4.2 Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigao de novas cotas, sendo que, a data
de corte para apuragéo dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera definida nos
documentos que aprovarem as novas emissdes e sera na proporgao do nimero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias uteis,
observado que, a critério do Administrador, conforme prévia e expressamente acordado com o
Gestor, podera ou ndo haver a possibilidade de, cesséo do direito de preferéncia pelos cotistas
entre os proprios cotistas ou aterceiros, bemcomo, aaberturade prazo para exercicio de direito
de subscrigdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condigbes a serem previstos
no ato do Administrador ou ata da assembleia geral de cotistas, conforme o caso, que aprovar
a emissao de novas cotas, observados ainda os procedimentos operacionais da B3 ou dos
mercados a que as cotas estejam admitidas a negociagdo, bem como a regulamentagéo em
vigor.

6.4.3 Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no ambito da Primeira Emiss&o e que venham
a subscrever Cotas em emissdes subsequentes, incluindo apds a Classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberéo tratamento similar ao concedido aos cotistas existentes, sem
prejuizo de serem previstos termos e condig¢des distintos em cada Emisséao e distribuicdo de
Cotas, na forma da regulamentagao aplicavel.
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6.5

6.4.4 E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovar a oferta ptblica disponha sobre
a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das
cotas da nova emissao, devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou o montante
minimo de recursos para os quais sera mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as
disposicdes contidas nos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM n° 160.

6.4.5 Nao podera seriniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada
a distribuigdo anterior.

Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberacdo em assembleia geral de cotistas, coincidir com um feriado nacional, a data para o
cumprimento efetivo da obrigagéo sera prorrogada para o préximo dia util.

Subscricdo das Cotas

6.6

6.7

6.8

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Adeséo, no qual declarara
que conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢gdes do Fundo, em especial dos riscos aplicaveis
ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscrigdo de Cotas, Compromisso de Investimento e/ou
Boletim de Subscri¢gdo, conforme o caso.

6.6.1 No momento da subscrigdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequagéao do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

Ao celebraro Compromisso de Investimento, o investidor se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas em atendimento as Chamadas de Capital que
venham a ser realizadas pelo Administrador, nos termos e condigdes previstos no Compromisso de
Investimento e neste Anexo I.

Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizag&o, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo:
(i) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o
pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

Integralizagdo das Cotas

6.9

As Cotas poderao ser integralizadas a vista ou mediante Chamadas de Capital em moeda corrente
nacional ou mediante a entrega de Ativos Alvo e/ou de Ativos Financeiros, conforme estipulado no ato
que aprovar a respectiva Emissdo de Cotas, observadas as condigdes estabelecidas nos respectivos
Boletins de Subscrigdo e Compromissos de Investimento, conforme o caso.

6.9.1 A integralizacédo de Cotas por meio da entrega de Ativos Financeiros sera feita de acordo com
a legislagdo em vigor. O Administrador se reserva no direito de apurar eventuais tributos
devidos e exigir, como condigio para a efetivacdo da operagao e a seu exclusivo critério, o
prévio recebimento dos recursos necessarios a quitagdo desses. Ainda, o Administrador se
reserva no direito de reclassificar operagdes que, na esséncia, sejam equivalentes a aportes
para a elas aplicar as exigéncias previstas nesta Clausula.

6.9.2 Para garantir a integralizagéo das cotas, os cotistas: (i) cederdo a classe, no boletim de
subscri¢ao, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condigdo suspensiva, cessao
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esta que, em virtude da condigao suspensiva, somente sera efetiva quando da mora do cotista;
e (i) empenhardo em favor da classe as cotas subscritas e integralizadas, ficando o
Administrador autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que ndo poderao ser
alienadas enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias devidas.

6.9.3 Emcaso deinadimplénciadecorrente de falha operacional, sera concedido aos cotistas o prazo
de 3 (trés) Dias Uteis contado da data de seu vencimento original para a realizagdo do
pagamento daintegralizagdo de Cotas sem aincidéncia de qualquer penalidade, multa oumora.

Transferéncia de Cotas

6.10

6.11

Nao havera direito de preferéncia aos cotistas da Classe em relagéo as transferéncias de Cotas no
mercado secundario.

No caso de alienagéo voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
Administrador e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificagado do cessionario, bem como o prego, condigbes de pagamento e demais condigdes.

6.11.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagéo, pelo Administrador do
atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugéo 175 e
alteragdes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

6.11.2 As cotas somente poderéo sertransferidas se estiveremtotalmente integralizadas ou, caso ndo
estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagbes do cotista cedente
perante o Fundo no tocante a sua integralizagéo.

CAPITULO 7 — RESGATE, AMORTIZAGAO EPROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

7.1

7.2

7.3

7.4

Nao havera resgate de cotas a ndo ser pela amortizacéo total da classe de cotas.

A critério do Gestor, o saldo de caixa eventualmente existente na classe podera ser distribuido aos
cotistas, a titulo de amortizagdo de rendimentos (distribuigdo adicional de rendimentos) e/ou
amortizagao de principal, sendo que, nesta hipétese, o Gestor devera informar ao Administrador a
parcela dos recursos pagos aos respectivos cotistas a titulo de amortizagdo de rendimentos
(distribuigao adicional de rendimentos) e/ou amortizagao de principal.

Caso a classe efetue amortizagdo de capital, o Administrador podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisigado de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovagao
terao o valor integral da amortizagao sujeito a tributagao, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

No caso de dissolugdo ou liquidagéo da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporcao de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

7.4.1 Na hipdtese de liquidagao da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da classe.

7.4.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigdes equitativas e de acordo

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 10

123

EXEST



exes

btgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DE COTAS DO EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

7.5

7.6

com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos,
ativos ou passivos nio contabilizados.

7.4.3 Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagdo
necessaria e aplicavel.

A classe podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de Ativos para redugdo
do seu patrimébnio ou sua liquidagao.

A amortizagao parcial das cotas para redugéo do patriménio da classe implicara na manutengéo da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redug&o do seu
valor na proporgao da diminuigao do patriménio representado pelo ativo alienado.

CAPITULO 8 — POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Sem prejuizo do disposto na Clausula 8.2 abaixo, a assembleia geral ordindria de cotistas, a ser
realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social, deliberara sobre
o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuigdo”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
Gestor, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 18° (décimo oitavo) dia util do més
subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribuigio’,
respectivamente), sendo que eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipagao podera ser
pago no 18° (décimo oitavo) dia util dos meses de fevereiro e agosto, ou tera a destinagéo que Ihe der
a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador,
com base em recomendagao do Gestor.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuigao e que ndo tenham sido distribuidos nos termos da Clausula anterior, seréo, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros,
para posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicao e/ou destinados a
Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuigdo acs
cotistas, observadas as restrigbes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentacdo aplicaveis,
exclusivamente nas hipoteses: (i) de deliberagao dos cotistas; (ii) de liquidagao da classe, nos temmos
do deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderédo néo atingir o referido percentual minimo.

Farao jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento do 5°
(quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com
as contas de depésito mantidas pelo Escriturador.
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8.6.1 Para supririnadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagéo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.,
sem prejuizo da distribuigdo minima referida no caput deste artigo.

8.6.2 Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengdo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

8.6.3 A classe mantera sistemade registro contabil, de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas
distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO 9 —- PRESTADORES DE SERVIGOS

Administracao

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

A classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢cdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administragido da classe, observadas as competéncias
inerentes ao Gestor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragéo de seus proprios negocios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
imoéveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagéo ou neste Anexo

O Administrador tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias

(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele

(v) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagado de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral

da Resolugao 175.

Os poderes constantes da Clausula 9.4 sao outorgados ao Administrador pelos cotistas da classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
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boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este
regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por
sucessao a qualquer titulo. A aquisigéo das cotas pelo investidor mediante operagao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condigdes deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposigdes relativas
a politica de investimento.

9.6 Os custos com a contratagéo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituragéo de cotas; e

9.7 O Administrador devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagéo de
prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de anadlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custddia de Ativos Financeiros.

9.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragcao dos imoéveis, a
responsabilidade pela gestdo dos Ativos Alvo da classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

9.7.2 Edispensadaacontratagdo doservigo de custddia para os Ativos Financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais Ativos estejam
admitidos a negociagdo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidacéo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

9.7.3 Os servigos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira s6 s&o obrigatdrios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimbnio em valores

mobiliarios.

Obrigacées e responsabilidades do Administrador

9.8 Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e na regulamentagao aplicavel, cabe ao
Administrador;

(i) Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da classe de cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo e conforme indicado e acordado
com o Gestor;

(i) Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restricdes

determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais Ativos Alvo:

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 13

126 EXEST




exes

btgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DE COTAS DO EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

(@) n3o integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(e) ndo séo passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador;, por
mais privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituigdo de quaisquer dnus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(@) os registros dos cotistas e de transferéncias de cotas;

(b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais;

(c) a documentagéo relativa aos imdveis e as operagdes da classe;

(d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio da classe; e

(e) os relatorios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugéo
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuigcdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe.

Da divulgac@o de informagées

9.9 O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do
Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagbes obrigatérias exigidas pela Resolugéo
175.

9.10 Parafins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagao de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

9.10.1 Oenviodeinformagdes por meio eletronico previsto acima dependera de autorizagao do cotista.

9.11 Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocomer em
suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrbnico previamente indicado, isentando o
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Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagéo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

9.12 O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Substituicdo do Administrador

9.13 O Administrador deve ser substituido nas hipdteses de descredenciamento por decisdo da CVM,
renuncia ou destituicdo por deliberacdo da assembleia de cotistas.

9.14 Na hipotese de renuncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes até
a averbagao, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

9.14.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da assembleia de cotistas prevista na Clausula 9.14 acima, caso o Administrador
nao a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

9.14.2 Aplica-se o disposto na Clausula 9.14 acima, mesmo quandoa assembleia de cotistas deliberar
a liquidagdo do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidagéo extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liquidagéo.

9.14.3 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicaggo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicao para processar a liquidagédo do Fundo.

9.14.4 Nas hipoteses referidas na Clausula 9.13, bem como na sujeicdo do Administrador ao regime
de liquidagéo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbagéo, no Cartério de Registro de Iméveis,
da sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio da classe de
cotas.

9.14.5 A sucesséo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

Gestao

9.15 O Gestor, observadas as disposig¢des previstas na regulamentagéo e autorregulagéo aplicaveis e as
limitagbes legais e as previstas na regulamentacao aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestéo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagao.

9.16 Compete ao Gestornegociaros Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociagao de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

Obrigagdes e responsabilidades do Gestor
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9.17 Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentagao aplicavel, cabe ao Gestor;

@)

(ii)

(iii)

(iv)

Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovagao em assembleia especial de cotistas, os Ativos que poderéao vir a fazer parte
do patriménioda classe, de acordo coma Politica de Investimento definida neste Anexo,
inclusive com a elaboragao de analises econdmico-financeiras;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da carteira de Ativos da
classe, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servigos
relativos aos Ativos integrantes do patriménio da classe que eventualmente venham a
ser contratados;

monitorar o desempenho da classe, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugéo do
valor do patriménio liquido da classe;

sugerir ao Administrador modificagbes neste Anexo e no Regulamento no que se refere
as competéncias de gestdo dos investimentos da classe;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos da classe;
elaborar relatérios de investimento realizados pela classe; e
implementar, utilizando-se dos recursos da classe, benfeitorias visando a manutengao,

conservagao e reparos dos imoéveis que eventualmente venham a integrar o patriménio
da classe.

Consultoria Especializada

9.18 O Administrador, mediante prévia anuéncia do Gestor, conforme disposto no Anexo Normativo Ill da
Resolugdo 175, podera contratar Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos
(“Consultoria Especializada”):

@

(ii)

(iii)

(iv)

Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do
Fundo;

Participar de negociagbes e propor negécios a classe, observada a Politica de
Investimentos constante deste Anexo;

Administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio da classe, a exploragdo do direito de superficie; e

Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

9.18.1 Ocorrendo a contratagéo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servigos uma
remuneragao maxima a ser definida no Contrato de Prestagdo de Servigos a ser firmado entre
as partes, remuneragao esta devida a partir da data de sua efetiva contratagao e enquanto esta
vigorar.

Vedacgdbes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais
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9.19 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:

@)
(ii)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, excetona situagéo de empréstimo contraido para fazer
frente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que
subscrevem, observado que o valor do empréstimo estara limitado ao montante
necessario para assegurar o cumprimento do compromisso de investimento
previamente assumido pela classe ou para garantir a continuidade de suas operagoes;

vender cotas a prestagéo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagao a prazo de
cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacobes Aplicaveis ao Gestor

9.20 Em acréscimo as vedagdes previstas na Clausula 9.19 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os
recursos da classe de cotas:

(i)
(i)
(iii)

(iv)

(v)

(vi)

BTG Pactual

conceder crédito sob qualquer modalidade;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipétese de aprovagéo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo lll da Resolugéo 175, realizar operagdes da classe de cotas
quando caracterizada situagado de conflito de interesses entre:

(a) a classe de cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da classe de cotas,
exceto para garantir obrigagdes assumidas pela classe;

realizar operagdes com Ativos Financeiros ou modalidades operacionais néo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolugao 175;

realizar operagdes com acgdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de
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exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagdo; e

(vii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente parafins de prote¢ao patrimonial e desde que a exposigao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido.

9.20.1 A vedagéo prevista na alinea (v) acima ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os quais
tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio

9.21 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneragao, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisao.

CAPIiTULO 10 TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO E DISTRIBUIGAO

10.1  As seguintes remuneragdes serao devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigos
(base 1/12):

Base de calculo e percentual

(i) 1% (um por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, aplicado (a.7)
sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas do Fundo; ou
(a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
que considerema liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem
o volume financeiro da classe de cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da classe de cotas do Fundo,
calculado com base na médiadiaria da cotagdo de fechamento da classe de
cotas de emisséo do Fundo no més anteriorao do pagamento daremuneragdo
(“Base de Calculo da Taxa de Administragido”), observado o valor minimo
mensal de R$12.000,00 (doze mil reais) nos primeiros 12 meses a partir do
primeiro investimento realizado pelo fundo, sendo que o valor minimo mensal
a partirdo 13° més sera de R$22.000,00 (vinte e dois mil reais), atualizado
anualmente pela variagéo do indice de Pregos do Consumidor Amplo, apurado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, a partir
do més subsequente adata deregistro do Fundo perantea CVM; e (i) 0,05%%
(cinco centésimos por cento) ao ano, caso as cotas encontrem-se registradas
em central depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa ou de
balcéo, aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragéo, observada
aremuneragao minima mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser comigida
anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe
perante a CVM, pela variagdo positiva do IGP-M, ou por indice distinto de
corregao monetaria, desde que o valor seja inferior a corregao pelo IGP-M.

Taxa Global

YR EYdERe - C Ml A Taxa Global da classe podera ser acrescida das taxas dos fundos de
investimento ou fundos de investimento em cotas de fundo de investimento
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em que a classe invista, atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual de
1% (um por cento) ao ano.

A Taxa Maxima Global acima indicada ndo sera aplicavel a (i) classes de
fundos de investimento negociadas em mercados organizados; e (ii) classes
de fundos de investimento que ndo se encontrem sob gestdo do Gestor.

Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servigo, acesse a Plataforma de Transparéncia de
Taxas no endereco www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

Nao seréo cobradas taxas deingresso da Classe ou dos Cotistas. Nao obstante,
a cada nova Emissdo de Cotas, podera ser cobrada taxa de distribuicdo no
mercado primario para arcar com as despesas da Oferta da nova Emissdo de
Taxa de Ingresso Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva
integralizagdo, se assim for deliberado em assembleia de cotistas ou no ato do
Administrador que aprovar a respectiva Oferta no ambito do Capital Autorizado,
conforme o caso.

Taxa de Saida A cobranga da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

A EWe LR T EL I Nao sera cobrada da Classe taxa de performance.

CAPITULO 11 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matéras
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugédo 175 e alteragdes posteriores e,
privativamente, sobre:

(@) demonstragdes contabeis
(b) substituicdo do Administrador e do Gestor;

(c) emissao e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da classe;

(d) fusao, incorporagéo, cisao, total ou parcial, transformagéo ou liquidagdo da
classe;

(e) alteragdo do presente anexo;
(f) plano de resolugdo do patriménio liquido negativo;

9) pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da classe de cotas;
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(h) apreciacao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagéo
de cotas;

(@) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovagéo do valor maximo das despesas que
poderédo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel,

)] aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do §1°doart. 27,do art. 31 e doinciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da
Resolugéo 175;

(k) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragéo e Taxa de
Gestao, caso sejam alteradas para valor superior ao definido no presente
Anexo;

) alteragédo do prazo de duragéo da classe; e

(m)  deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela
prevista no presente Anexo, observadas as limitagbes legais.

11.2 Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias, observado que a referida assembleia apenas podera ser realizada
no minimo 30 (trinta) dias apo6s estarem disponiveis aos cotistas as
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado, exceto se
comparecerem todos os cotistas, hipdteses em que este prazo podera ser
dispensado; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

11.3 A assembleia especial podera também ser convocada pelo Gestor ou diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos
cotistas, observado o disposto no CAPITULO 12 — abaixo, deste Anexo.

11.4 A convocagéo referida na Clausula 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

11.5 A convocagéo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposicoes:

(@) da convocagao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) a convocagao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagcéo da
assembleia; e

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 20

133 EXEST




exes

btqgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DE COTAS DO EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

(c) 0 aviso de convocagéao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
assembleia.

11.5.1 A assembleia especial se instalara com a presenca de qualquer numero de cotistas.
11.5.2 A presenga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéo.

11.5.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

11.5.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

@) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacgéao da
assembleia;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagéo.

11.5.5 Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclus&o de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

11.5.6 O pedido de que trata a Clausula 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagédo da assembleia especial ordinaria.

11.5.7 Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos na Clausula 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia.

11.5.8 Os cotistas inadimplentes com qualquer chamada de capital na data da convocagao da
Assembleia Geral ndo tém direito a voto sobre a respectiva parcela subscrita e ndo
integralizada.

11.5.9 Tém qualidade para comparecer a assembleia geral de cotistas os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Todas as decisdes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cotaum voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (‘Maioria Simples”).
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11.10

1.1

11.6.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (h), (j) e (k) da Clausula
11.1, acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocagao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representagao devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotistao exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragao, ou com indicagéo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

11.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragéo aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a) da Clausula
11.7.1 acima, bem como (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragZo,
conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitagao

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador em nome de
cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberacdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletronico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagdes previstos na Clausula11.2, acima.

11.9.1 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugao 175.

Nao podem votar nas assembleias de cotistas: (i) o prestador de servigo, essencial ou ndo; (i) os
socios, diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) partes relacionadas ao prestador de
servigo, seus socios, diretores e empregados; (iv) o cotista que tenhainteresse conflitante com o fundo,
a classe ou subclasse no que se refere a matériaem votagao; e (v) o cotista, na hipétese de deliberagdo
relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.
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11.11.1N4o se aplica a vedagéo previstana Clausula 11.11 acima quando (i) os Unicos cotistas forem,
no momento de seu ingresso no Fundo, na Classe ou subclasse, conforme o caso, as pessoas
mencionadas acima ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do
Fundo, da mesma Classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria
assembleia ou constar de permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou
genérica, e arquivada pelo administrador.

CAPITULO 12 — REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

A classe poderateraté 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assembleia
especial, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na préxima assembleia especial ordinaria,
permitida a reeleigdo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as
matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagéo aplicavel:

(i) seja cotista da classe de cotas;

(i) nao exerc¢a cargo ou fungéo no Administrador ou no controlador do Administrador ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) ndo seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) nao estejaimpedido porlei ou ter sido condenadopor crime falimentar, de prevaricagdo,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publicaou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fungdo de representante dos cotistas € indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo dos

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 23

136

EXEST




exes

btqgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DE COTAS DO EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo |1l da Resolugéo 175;
e (b) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao 175.

12.7 Compete ao representante dos cotistas:

(i) Fiscalizar os atos dos prestadores de servigos essenciais e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

(i) Emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a: a) assembleia de cotistas
relativas a emissao de novas cotas, exceto e aprovadas nos termos do inciso IV do art.
29 do Anexo Ill da Resolugéo 175; e b) transformacéo, incorporagéo, fusao ou ciséo;

(iii) Denunciar ao administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses da classe de cotas, a assembleia de cotistas, os erros, fraudes
ou crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

(iv)  Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras da classe de cotas;
(v) Examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) Elaborar relatério que contenha, no minimo: a) descrigdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; b) indicagdo da quantidade de cotas de emiss&o da
classe de cotas detida por cada um dos representantes de cotistas; c) despesas
incorridas no exercicio de suas atividades; e d) opinido sobre as demonstragdes
contabeis da classe de cotas e o formulario cujo contetdo reflita o Suplemento K do
Anexo Il da Resolugdo 175, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagcdo da assembleia; e

(vii)  Exercer essas atribuigbes durante a liquidagao da classe.

12.8 O Administrador é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposigéo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do art. 22 do
Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

12.9 Osrepresentantes de cotistas podem salicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacgées, desde
que relativas a sua fungao fiscalizadora.

12.10 Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175 e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagao nos termos do art. 61 da
parte geral da Resolugéo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

12.11 Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder acs
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

12.12 Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser

apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicacéo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.
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12.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagédo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagao com o uso indevido
de informagéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175.

12.14 Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.
CAPITULO 13 - TRIBUTAGAO

13.1 O disposto neste CAPITULO 13 — foi elaborado com base na legislagdo e regulamentagdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumariao tratamento tributario aplicavelem regra
aos cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagdo especfficas, na
forma da legislacdo e regulamentagdo em vigor.

13.2 Haexcegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagéo a
tributagdo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributagao aplicavel as operagoes da carteira:

l. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regrageral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo n&o estio sujeitos aincidéncia
do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se
sujeitam as regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII),
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balc&o, ha regra
deisencéo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugéo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributagéo,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributagao.

Porfim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou s6cio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas1.

" O limite também ¢é aplicavel para cada classe.
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Tributagdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos cotistas:

1. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cesséo ou alienagéo, amortizaggo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagao do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto na Clausula acima, em conformidade com o disposto na
Lei 11.033, o cotista pessoa fisicaficara isento do IRF e na declaragado de ajuste anual, sobre as
distribuigbes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hipotese de o Fundo, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociagédo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de

rendimentos auferidos pelo fundo.

O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagio
de cotas, para se enquadrar no disposto no inciso(a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributagéo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regrageral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagao pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdigdo de
tributagao favorecida, conforme definicdo do artigo 24 daLei n°9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
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Resolugéo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serao isentos de tributagéo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condigdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagao de rendimentos das cotas, da

Cobranca do IRF: alienagdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragéo ou da liquidagdo antecip ada do
Fundo.
Il IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fung&o do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia (util
subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienacdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na classe de cotas
podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungéo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicacdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
IOF/TVM: aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
sea aliquotade 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (i) 10% (dez por cento) caso o fundo
ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operagbes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio

IOF/Camblo: referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estéo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
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aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condigbes fixados
pela CVM, também estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

CAPITULO 14 — FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

14.1

14.2

14.3

14.4

A carteira da Classe esta sujeita as flutuagdes de pregos e/ou cotagdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagdes de pregos e cotagdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos cotistas.

Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagao: Riscos de
mercado; Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — Flis;
Riscos relacionados aos CRIs; Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco Proveniente
do Uso de Derivativos; Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condi¢des impostas para a
isencao tributaria; Riscos relacionados a liquidez; Risco da Marcacao a Mercado; Risco de
concentracao; Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugdo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

14.3.1 Os fatores derisco ora descritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderdo
serreavaliados no devido contexto, aexclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O Administrador esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito acima
serdo devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administragao e gestao de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara
sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patriménio e,
consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 15 — DISPOSIGOES FINAIS

15.1

15.2

Se a data de cumprimento de qualquer obrigagéo prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberagdo em Assembleia Geral coincidir com um dia n&o Util, a data para o cumprimento efetivo da
obrigagéo sera prorrogada para o préximo dia Util. E considerado dia (til: qualquer dia exceto: ()
sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Ades&o implicana sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condigbes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.
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15.3 Em caso de morte ou incapacidade do cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescricdes legais.

15.4 Os cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizagbes
periodicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagdes da
Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informagoes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta ultima hipotese, o
Administrador e o Gestordeverao serinformados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informagéo.
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ATO DO ADMINISTRADOR DA
EXES CREDITO DIRETO Il FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO
MULTIMERCADO

CNPJ n.° 60.799.183/0001-89

A Administradora, BTG _PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com
sede na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar (parte), na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, e inscrita no CNPJ sob o nimero 59.281.253/0001-23, na qualidade de
administradora da EXES CREDITO DIRETO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
FINANCEIRO MULTIMERCADQ, inscrita no CNPJ/MF sob o nUmero
60.799.183/0001-89 ("Classe"), serve-se da presente para:

1. Considerando as interpretagbes adicionais divulgadas pelo Oficio-Circular
Conjunto n° 1/2025/CVM/SIN/SSE ("Oficio-Circular CVM n° 1/2025"), em especial
quanto a substituicdo do "Sumario de Remuneragéo" pela Ferramenta ANBIMA
(Plataforma de Transparéncia de Taxas) como meio centralizado e adequado de
divulgacé@o da remuneracao dos Prestadores de Servicos Essenciais da Classe, fica
aprovada a atualizagdo da forma de divulgacéo, com a inclusdo do referido link de
acesso no Anexo | da Classe.

Ressalta-se que ndo haverd qualquer alteracdo nos valores pagos pelos cotistas,
tratando-se exclusivamente de adequagdo ao formato e as diretrizes de
transparéncia estabelecidas no referido Oficio-Circular CVM n° 1/2025, passando a
divulgacéo a ser realizada exclusivamente por meio da Ferramenta ANBIMA.

2. Aprovar o novo Anexo | e Regulamento consolidados, tendo em vista as
modifica¢des havidas, na forma do documento anexo, e que se encontra arquivado
e a disposicdo dos cotistas na sede e dependéncias da BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM.

3. A versao do Regulamento consolidada e anexa ao presente Ato passara a ter
efeitos no fechamento de 11 de maio de 2026.

Rio de Janeiro, 11 de maio de 2026.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS
- Administradora -
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CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 EXES CREDITO DIRETO Il FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO MULTIMERCADO
(“FUNDQ"), regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cddigo Civil), e pela
parte geral e o Anexo Normativo | da Resolugéo n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada,
da Comissao de Valores Mobiliarios (respectivamente, “CVM” e “Resolucao 175”), tera como principais
caracteristicas:

Classe de Cotas Classe unica.

Prazo de Duragéo Prazo determinado de 6 (seis) anos.

A Classe tera um periodo de investimento maximo que sera encerrado no
EETE(oTe oM LR RIS IO prazo de 3 (trés) anos contados da data da primeira integralizagao de cotas
do Classe (“Periodo de Investimento”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituigao financeira, com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5°
andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ
sob o n°59.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira,
de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006
(“ADMINISTRADOR’, ou “Prestador de Servigo Essencial”).

Administrador

Exes Gestora de Recursos Ltda, inscrito no CNPJ sob o n°
31.960.567/0001-33, autorizado a prestagao dos servigos de administragao
de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério
n°® 17.218, de 28 de junho de 2019 (“GESTOR” ou “Prestador de Servigo
Essencial’ e, quando referido conjuntamente com o ADMINISTRADOR, os
“Prestadores de Servigos Essenciais”).

Foro Aplicavel Foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Exercicio Social Encerramento no ultimo dia Gtil do més de dezembro de cada ano.

1.2 O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informacdes previstos na regulamentagao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicagdo dos demais prestadores de servicos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia;
(iii) resgate e amortizacdo; (iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimentos aplicaveis as
manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragéo; (vi) politica de investimento e composicéo e
diversificagéo da carteira; e (vii) fatores de risco.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos e omissdes contrarios a
lei, ao regulamento do FUNDO ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentagao aplicavel.

211 Nao obstante as atribuicdes previstas neste regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administragdo do FUNDO, o que inclui,
mas nao se limita a contratagdo, em nome do FUNDO ou de classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c)
auditoria independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do
FUNDO ou da classe de cotas.
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21.2 Nao obstante as atribui¢des previstas neste regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestéo da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui
mas nao se limita a contratagdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediagao de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
consultoria de investimentos; (d) classificagao de risco por agéncia de classificagdo de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e,
eventualmente, (g) outros servigos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao FUNDO n&o se encontre
dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagéo de tal servico. As atribuigbes e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servigo perante o FUNDO e seus cotistas continuarao a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas
esferas de atuagdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este
regulamento ou a regulamentagéo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em
julgado.

221 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realizagdo de
suas operagoes.

23 N&o ha solidariedade entre os prestadores de servigos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servigos Essenciais, e a contratagdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os
cotistas, o FUNDO ou a CVM.

24 Os investimentos no FUNDO n&o sdo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por
qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O FUNDO tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugao
175, e quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo
Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a classe de
cotas, na forma prevista na Resolugédo 175 e alteragdes posteriores.

41.1 A convocagao ocorrera, no minimo, com 10 (dez) dias de antecedéncia da data da realizagédo
da assembileia, exclusivamente por meio eletronico.

41.2 Ainstalagado ocorrera com a presenga de qualquer numero de cotistas.
41.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

41.4 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

41.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacéo na classe de

cotas.
41.6 O qudérum para aprovagao € de maioria simples dos votos dos presentes, independentemente
da matéria.
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41.7  As deliberagdes relativas exclusivamente as demonstragdes contabeis que ndo contiverem
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente n&o seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal,
por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, para resposta no prazo minimo de 10
(dez) dias corridos contado da consulta. O quérum de deliberagao da consulta formal é de maioria simples,
independentemente da matéria.

4.3 Este regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos
casos previstos na Resolugéo 175.

CAPITULO 5 - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminharao de forma eletrénica as informacdes de envio obrigatorio previstas na
regulamentagao aplicavel.

5.2 O ADMINISTRADOR mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento
de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website ‘ www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827

Ouvidoria 0800 722 0048

* ok k
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO EXES CREDITO DIRETO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
FINANCEIRO MULTIMERCADO- CREDITO PRIVADO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 — CARACTERISTICAS GERAIS
11 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estao descritas abaixo:

Regime de Classes As cotas do FUNDO séo de classe unica.

Tipo de Condominio Fechado.

6 (seis) anos, a contar do inicio das atividades da classe.

_ O prazo de duracdo podera ser prorrogado por deliberacédo dos Cotistas
Prazo de Duragéo reunidos em assembleia geral, convocada especificamente para este fim.
Na hipoétese do prazo de duragao da classe encerrar-se em dia nao util,
a liquidagao da classe sera efetuada no 1° (primeiro) dia util subsequente.

A Classe tera um periodo de investimento maximo que sera encerrado no
Periodo de Investimento prazo de 3 (trés) anos contados da data da primeira integralizagao de
cotas do Classe.

Categoria Fundo de investimento financeiro.

Tipo Multimercado.

O objetivo da classe é obter ganhos de capital por meio de (i) investimentos
em titulos de divida privada, tais como: debéntures, cédulas de crédito
bancario, notas promissorias, certificados de recebiveis imobiliarios e
certificados de recebiveis do agronegdcio, bem como (ii) cotas de fundos
o de investimento em direitos creditérios, outros fundos de investimento e
Objetivo demais instrumentos disponiveis no dmbito do mercado financeiro.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipétese,
garantia do FUNDO ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais
quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de
sua carteira.

Publico-Alvo Investidor profissional.

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Custodia e Tesouraria Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n° 7.204, de 25 de abril de 2003 (“CUSTODIANTE”).

Controladoria ADMINISTRADOR.
Escrituragao

S [CEETORNCIN S EG [ CBGIEN O valor de cada emissao de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
Distribuicéo de Cotas como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
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Capital Autorizado

Direito de Preferéncia em
Novas Emissoes
Aprovadas pela
Assembleia Especial de
Cotistas

Negociagao

Transferéncia

Calculo do Valor da Cota

Feriados

Distribuigdo de Proventos

Ativos

Utilizagao de
Financeiros na
Integralizagéo, Resgate e
Amortizagao

Adocao de Politica de Voto
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aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas.

Nao aplicavel, sendo que novas emissdes de cotas desta classe deverao
ser aprovadas pela assembleia especial de cotistas.

A assembleia especial de cotistas podera aprovar a concessao de direito
de preferéncia aos cotistas em novas emissdes por ela deliberadas, bem
como os seus termos e condi¢des. Exceto se de outra forma aprovada
pela assembleia especial de cotistas, o exercicio do direito de preferéncia
devera ser comunicado ao ADMINISTRADOR em até 10 (dez) dias
contados do comunicado de inicio da nova emissao de cotas.

As cotas ndo poderdo ser admitidas a negociagdo em bolsa de valores
ou entidade de balcéo organizado.

As cotas podem ser transferidas, mediante termo de cessdo e
transferéncia, ou por meio de negociagdo, se aplicavel, em mercado
organizado em que as cotas sejam admitidas a negociagao, bem como
nas hipoteses previstas na Resolugdo 175 e alteragdes posteriores.

A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagéo,
pelo ADMINISTRADOR do atendimento das formalidades estabelecidas
neste regulamento, na Resolugao 175 e alteragdes posteriores e demais
regulamentagdes especificas.

As cotas terdo o seu valor calculado diariamente.

O valor da cota do dia é resultante da divisdo do valor do patriménio
liquido pelo numero de cotas, apurados, ambos, no encerramento do dia.

Em feriados de dmbito nacional, a classe de cotas ndo possui cota, ndo
recebe aplicagbes e nem realiza resgates e amortizagdes, sendo certo
que estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem
de prazo de conversdo de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais a classe de cotas possui cota, recebe aplicagdes
e realiza resgates e amortizagdes.

A classe de cotas_poderd, a exclusivo critério do GESTOR, (i) incorporar
dividendos, juros sobre capital proprio ou outros rendimentos porventura
advindos de ativos financeiros que integrem a carteira do FUNDO, ao seu
Patriménio Liquido ou (i) distribuir referidos proventos aos Cotistas.

Para a integralizagéo, resgate e amortizacdo, serdo utilizados ativos
financeiros, devendo ser analisados e aprovados para aporte/resgate
pelos Prestadores de Servigos Essenciais, débito e crédito em conta
corrente ou qualquer outro sistema de liquidagao que venha a ser criado,
legalmente reconhecido e admitido pelos Prestadores de Servigos
Essenciais.

O GESTOR, em relagdo a esta classe de cotas, adota politica de
exercicio de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.
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CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21 A responsabilidade do cotista esta limitada ao valor por ele detido.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da classe
de cotas esta negativo:

(0] qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(i) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 30% (trinta por cento) de seu patriménio liquido, naquela
data de referéncia;

(iii) pedido de recuperagéo extrajudicial, de recuperagao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenagao do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 30% (trinta por cento) de seu patriménio liquido.

2.3 Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patrimdnio liquido da classe de cotas esta negativo, ou
tenha ciéncia de pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaragéo judicial
de insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugao 175.

24 Serao aplicaveis as disposigdes da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hipétese de patrimdnio liquido negativo da classe de cotas.

CAPITULO 3 - EMISSAO, DISTRIBUIGAO, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A
LIQUIDAGAO DA CLASSE

31 N&o havera resgate de cotas a néo ser pelo término do prazo de duragao ou amortizagéo total da
classe e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.

3.2 A distribuicdo de cotas de classe fechada deve observar a regulamentagéo especifica sobre
ofertas publicas de distribuigdo de valores mobiliarios.

3.3 Nao é admitida nova distribuicdo de cotas de classe fechada antes de encerrada a distribuigdo
anterior de cotas da mesma classe ou subclasse.

34 O valor de cada emissdo de cotas e as condi¢cdes de integralizagdo seguirdo o disposto no
documento de aceitagdo da oferta de cotas da classe fechada a ser assinado pelo Cotista, conforme
definido na Assembleia de Cotistas que deliberou a emissao.

3.5 A amortizagéo de cotas sera sempre efetuada de forma proporcional entre principal e rendimentos,
a exclusivo critério do GESTOR.

3.6 A amortizagdo de cotas abrangera todas as cotas, sendo caracterizada pelo pagamento uniforme
a todos os cotistas de parcela do valor de suas cotas mediante rateio das quantias a serem distribuidas
sem redugdo do numero de cotas emitidas.

3.7 A assembleia especial de cotistas podera deliberar, a qualquer tempo, sobre a liquidagao
antecipada da classe de cotas, bem como sobre a forma de pagamento dos valores devidos aos cotistas,
observado que caso a liquidagdo antecipada seja aprovada, o ADMINISTRADOR devera promover a
divisdo do patriménio da classe entre os cotistas desta classe de cotas, na proporgao de suas cotas, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data de realizagéo da referida assembileia.

3.8 As cotas do FUNDO podem ser transferidas, (i) mediante termo de cessado e transferéncia,
assinado pelo cedente e pelo cessionario, bem como por (ii) decisao judicial ou arbitral, (iii) operagdes de
cessao fiduciaria, (iv) execucdo de garantia ou (v) sucesséo universal, (vi) dissolugdo de sociedade
conjugal ou unido estavel por via judicial ou (vii) escritura publica que disponha sobre a partilha de bens
ou transferéncia de administragéo ou portabilidade de planos de previdéncia.
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3.9

3.8.7

A hipotese (i) do caput ndo se aplicara para cotistas que nao tiverem integralizado suas
cotas subscritas integralmente. Nestes casos, fica a cargo do GESTOR fazer a analise
crediticia do cessionario e decidir, de forma discricionaria, pela aceitagao ou ndo da cessao
em questdo. Caso o GESTOR aceite, o Cotista transferirda suas obrigacdes de
integralizagdo de cotas, nos termos do Boletim de Subscricdo, com o qual o cessionario
devera anuir.

A transferéncia de titularidade das cotas do FUNDO fica condicionada a verificagédo pela
ADMINISTRADORA do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento
e na regulamentacao vigente.

O cedente devera solicitar por escrito a ADMINISTRADORA a transferéncia parcial ou total
de suas cotas indicando o nome e qualificagdo do cessionario.

As cotas do FUNDO poderéao ser registradas para distribuigdo no SDT — Modulo de
Distribui¢ao (“SDT”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo,
e no SF — Modulo de Fundos, administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao para
custédia eletrdnica, negociagao e liquidagao financeira.

E admitido o investimento feito conjunta e solidariamente por mais de uma pessoa. Neste
caso, toda aplicagdo realizada tem carater solidario, sendo considerada como feita em
conjunto por todos os titulares. Para todos os efeitos perante o ADMINISTRADOR, cada
titular & considerado como se fosse Unico proprietario das cotas objeto de propriedade
conjunta, ficando o ADMINISTRADOR validamente exonerado por qualquer pagamento
feito a um, isoladamente, ou a todos em conjunto. Cada titular, isoladamente e sem
anuéncia dos demais, pode investir, solicitar e receber resgate, parcial ou total, dar recibos
e praticar todo e qualquer ato inerente a propriedade de cotas. Da mesma forma, cada
titular, isoladamente e indistintamente, tem o direito de comparecer e participar de
assembleias e exercer seu voto, sendo considerado para todos os fins de direito um tnico
voto.

No gozo dos direitos econdmicos e/ou politicos relacionados a propriedade das cotas de
FUNDO, o ato de um titular aproveita ao co-titular, vinculando-o.

Os titulares estdo cientes de que, nas assembleias em que mais de um titular esteja
presente e haja divergéncia de entendimentos entre si, ndo havera exercicio de voto se
nao chegarem a um consenso, devendo ser registrada abstengéao.

A aplicagdo e o resgate de cotas do FUNDO podem ser efetuados em ativos financeiros, nos
termos do artigo 113, inciso | da RCVM 175, parte geral, por meio de débito e crédito em conta
corrente, Documento de Ordem de Crédito — DOC, Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, via
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ou qualquer outro sistema de liquidagdo que venha a ser criado e
legalmente reconhecido. Nas hipoteses em que aplicavel, somente serdo consideradas as
aplicagdes como efetivadas apds a devida disponibilizagdo dos recursos na conta corrente do
FUNDO.

3.9.1
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A utilizagao de ativos financeiros na integralizacéo e resgate de cotas devera observar as
condigbes estabelecidas pela CVM, bem como as correspondentes obrigagdes fiscais,
eventualmente existentes, e ainda, cumulativamente, os seguintes critérios:

0] os ativos financeiros a serem utilizados pelo Cotista na integralizacdo das cotas do
FUNDO deverao ser compativeis com a politica de investimento do FUNDO;

(i) a integralizagédo das cotas do FUNDO podera ser realizada, desde que, solicitada
por escrito pelo Cotista e o valor a ser integralizado seja apurado com base no prego
de mercado dos ativos financeiros utilizados na integralizacéo; e

(i) o resgate das cotas seja solicitado por escrito pelo Cotista, sendo certo, que a
transferéncia da titularidade dos ativos integrantes da carteira do FUNDO devera
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3.10

3.1

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

3.17

3.18

observar o prazo de conversdao e pagamento das cotas estabelecido neste
Regulamento.

As cotas ofertadas pelo FUNDO serdo subscritas mediante assinatura do Boletim de Subscrigao
(“Boletim de Subscricao”) e integralizadas, nos termos da respectiva oferta, a prazo, de acordo
com as orientagdes descritas na chamada de capital realizada pelo GESTOR (“Chamada de
Capital”).

Os valores objeto dos respectivos Boletins de Subscrigao e os valores a que os cotistas estejam
obrigados a subscrever, nos termos dos respectivos compromissos de investimento, se houver,
celebrados entre cotista e Fundo, e/ou entre cotista e Gestor, conforme informados pelo Gestor a
Administradora (em conjunto “Capital Comprometido”) deverdo ser aportados ao FUNDO pelos
cotistas na medida em que tais valores sejam necessarios para (i) a realizagéo de investimentos
pelo FUNDO, na forma disciplinada neste Regulamento ou (ii) o pagamento de despesas e
responsabilidades do FUNDO.

Ao receber a Chamada de Capital, o subscritor sera obrigado a integralizar as cotas por ele
subscritas dentro do prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de envio da Chamada de Capital,
conforme determinado pelo GESTOR, e nos termos deste Regulamento e do Boletim de
Subscricao.

Caso nao sejam realizadas Chamadas de Capital em valor correspondente ao total das cotas
subscritas por meio do Boletim de Subscri¢ao, até o final do Periodo de Investimento, os cotistas
estardo entéo liberados da obrigagao de integralizar assumida no Boletim de Subscri¢éo.

Os recursos aportados no FUNDO a titulo de integralizagéo a prazo das cotas subscritas mediante
assinatura do Boletim de Subscricdo, dentro do prazo exigido na Chamada de Capital, serdo
convertidos com base no valor da cota corrente.

O cotista que nao realizar o pagamento nas condi¢cdes previstas neste Regulamento e no
respectivo Boletim de Subscrigéo ("Cotista Inadimplente"): (i) ficara de pleno direito constituido em
mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito acrescido de juros de mora de 1% corrigido pela
variagdo acumulada do indice Geral de Pregos — Mercado — IGP-M; (ii) sera responsavel por
quaisquer perdas e danos que venha a causar ao FUNDO decorrentes da nao integralizagdo dos
recursos ao FUNDO; e (iii) podera ter seus direitos politicos e patrimoniais suspensos (voto em
Assembleias Gerais, assim como pagamento de amortizacdo e resgate em igualdade de
condigbes com os demais cotistas) até que as suas obrigagdes tenham sido cumpridas ou até a
data de liquidagdo do FUNDO, o que ocorrer primeiro; e (iv) nos termos do respectivo
Compromisso de Investimento, podera ter as suas cotas alienadas pela Administradora, a
qualquer terceiro para pagamento dos valores devidos a titulo de integralizagdo, acrescidos dos
encargos previstos no item (i) acima, sendo que os valores eventualmente excedentes seréo
devolvidos ao Cotista Inadimplente. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas
obrigagbes apds a suspensdo de seus direitos, conforme indicado acima, e desde que o
ADMINISTRADOR néo tenha tomado as providéncias referidas no item (iv) acima e no paragrafo
logo abaixo, tal Cotista Inadimplente passara a ser novamente elegivel ao recebimento de ganhos
e rendimentos do FUNDO, a titulo de amortizagéo e resgate de suas cotas e aos seus direitos
politicos.

Caso o FUNDO realize amortizagdo ou resgate de cotas em periodo em que um cotista esteja
qualificado como Cotista Inadimplente, os valores referentes a amortizagéo ou ao resgate devidos
ao Cotista Inadimplente serdo utilizados para o pagamento dos débitos do Cotista Inadimplente
perante o FUNDO.

Eventual saldo existente, apds a dedugdo de que trata o paragrafo logo acima, sera entregue ao
Cotista Inadimplente a titulo de amortizagdo ou resgate de suas cotas.

Em feriados de ambito nacional, o FUNDO nao tem cota e néo recebe aplicagdes. Nos feriados
estaduais e municipais o FUNDO tem cota e recebe aplicagbes, exceto para feriados
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conjuntamente nas cidades do Rio de Janeiro e Sdo Paulo, quando ndo seréo aceitas solicitagbes
e liquidagdes de aplicacdes.

3.19 No caso de encerramento do FUNDO pelo término do seu prazo de duragdo, as cotas serdo
resgatadas pelo valor do patriménio liquido do FUNDO apurado na data do referido encerramento,
dividido pela quantidade de cotas. O pagamento sera efetuado conforme estabelecido neste
Regulamento, sem a cobranga de qualquer taxa ou despesa até o 5° (quinto) dia util subsequente
ao encerramento.

3.20 Na hipétese de liquidagdo do FUNDO por deliberagédo da assembleia geral, a ADMINISTRADORA
deve promover a divisdo de seu patrimdnio entre os Cotistas, na proporgao de suas cotas, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data da realizacdo da assembleia.

3.21 A amortizagdo de cotas podera ser feita mensalmente, a exclusivo critério do GESTOR mas
levando em consideragéo os rendimentos porventura advindos de ativos financeiros e o caixa do
FUNDO, e abrangera todas as cotas do FUNDO, sendo caracterizada pelo pagamento uniforme
a todos os Cotistas do FUNDO de parcela do valor de suas cotas mediante rateio das quantias a
serem distribuidas sem redug&o do nimero de cotas emitidas.

(}APiTULO 4 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS
AS MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

41 A assembleia especial de cotistas desta classe, se aplicavel, é responsavel por deliberar sobre as
matérias especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolucédo 175 e alteragbes posteriores.

41.1 A convocagao ocorrerd, no minimo, com 10 (dez) dias de antecedéncia da data da realizagéo
da assembileia, exclusivamente por meio eletrdnico.

41.2 Ainstalagédo ocorrera com a presenga de qualquer numero de cotistas.
41.3 A presencga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

41.4 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

41.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagdo na classe de
cotas.

41.6 O quérum para aprovagao é de maioria simples dos votos dos presentes, independentemente
da matéria.

41.7 As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que nao contiverem
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2  As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal,
por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, para resposta no prazo minimo de 10
(dez) dias corridos contado da consulta. O quérum de deliberagéo da consulta formal € de maioria simples,
independentemente da matéria

4.3 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

CAPITULO 5 - REMUNERAGAO

5.1 As seguintes remuneracdes serdao devidas pela classe de cotas para remunerar os seus
prestadores de servigos (base 252 dias):
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TAXA

Taxa Global

BASE DE CALCULO E PERCENTUAL

2,00% (dois por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente,
incidente sobre o patriménio liquido da classe, reteada entre os prestadores
de servicos da classe.

Remuneragéo minima mensal: R$ 2.883,00 dois mil, oitocentos e oitenta e
trés reais), podendo ser corrigida anualmente, em janeiro de cada ano, pelo
IGP-M, ou por indice distinto de corre¢do monetaria, desde que o valor seja
inferior a corregao pelo IGP-M, a critério do ADMINISTRADOR.

Taxa Maxima Global

A Taxa Global da classe podera ser acrescida das taxas dos fundos de
investimento ou fundos de investimento em cotas de fundo de investimento
em que a classe invista, atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual
de 3,00% (trés por cento) ao ano.

Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servico, acesse a Plataforma de Transparéncia de

Taxas no enderego www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

Taxa Maxima de

0,03% (trés centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o patriménio liquido

Taxa de Performance

Custodia da classe.

Taxa de Ingresso Nao ha.

Taxa de Saida Né&o ha.
Valor: 20%

Benchmark: O que exceder a diferenga entre (i) capital aportado pelo cotista
e (ii) valores ja distribuidos pelo Fundo aos cotistas, ambos devidamente
atualizados por uma taxa equivalente ao benchmark (130% do CDI —
Certificado de Depésito Interbancario), da data do evento até a data de calculo
de acordo com a seguinte féormula:

n n-1
TP = Maximo{ | Distribuioes,, - (Z Integralizagao; —Z Distn-)

=0 i=0

X 20%;0!

Onde:
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TP =Taxa de performance ;
Distribuicoes, = valores distribuidos aos cotistas na Data de Calculon;

= Nimero de dias iiteis considerados no periodo, sendo i=0 na data da primeira
integralizacdo de cotas;

X1, Integralizagio; = soma dos valores aportados no Fundo em i atualizados pelo
FatorBenchmark; desde a data das respectivas integralizagoes até a Data de
Cilculo n;

XI5 Distr; = soma dos valores distribuidos pelo Fundo em j, atualizados pelo
FatorBenchmark; desde a data das respectivas distribuicdes até a Data de Cilculo
n

FatorBenchmark; = produtdrio das Taxas DI com uso do percentual de 130%
aplicado da data do evento em i (inclusive), até a data de cdlculo n (exclusive),
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

n-1
FatorBenchmark; = 1_[(1 + TDj X 130%)
k=i

Onde:

k = nimero de ordem das Taxas DI, sendo k um niimero inteiro;
TDx = Taxa DI expressa ao dia, calculada com 8 casas decimais, com
arredondamento, tal que:

DI, \TE
TDk = (m'l‘ 1) -1

DIy= Taxa DI divulgada pela B3, vdlida por 1 (um) dia util, utilizada com 2 (duas)
casas decimais

Periodicidade: A Taxa de Performance é apurada e provisionada por dia util,
até o ultimo dia de funcionamento do FUNDO, sendo paga a GESTORA
quando devida, sempre que uma distribuicdo de resultados aos Cotistas for
realizada.

Sera devida taxa de performance quando o valor da cota antes de descontada
a provisao para o pagamento da taxa de performance (cota bruta) for inferior
a COTA BASE (Nao possui linha d’agua).
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Caso o valor da COTA BASE atualizada pelo indice de referéncia seja inferior
ao valor da COTA BASE, a taxa de performance a ser provisionada e paga:

I - NAO sera limitada & diferenca entre o valor da cota antes de descontada a
provisao para o pagamento da taxa de performance e a COTA BASE; e

Il — SERA calculada sobre a diferenca entre o valor da cota antes de
descontada a provisdo para o pagamento da taxa de performance e o valor
da COTA BASE valorizada pelo indice de referéncia.

As demais caracteristicas da taxa de performance estao descritas nos ltens
abaixo.

5.2 A classe de cotas remunera o GESTOR, por meio do pagamento de taxa de performance pelo
método do passivo, conforme informagdes na tabela do item acima, calculado sobre a valorizagédo da cota
da classe, em cada distribuicéo de resultados, ja deduzidas todas as demais despesas da classe de cotas,
inclusive a Taxa de Administragéo.

5.3 Para fins do célculo da taxa de performance, o valor da cota da classe no momento de apuracéao
do resultado sera comparado a COTA BASE, conforme cada aplicagdo, devidamente atualizada pelo
indice de referéncia no periodo. Define-se “COTA BASE” como (i) o valor da cota logo apds a ultima
cobranga de taxa de performance efetuada; ou (ii) o valor da cota na data de inicio da vigéncia da previsao
da taxa de performance em regulamento, caso ainda ndo tenha ocorrido cobranga de performance na
classe de cotas.

53.1 Excepcionalmente nos casos abaixo, o valor da cota da classe no momento de apuragédo do
resultado sera comparado a cota de aquisi¢éo do cotista atualizada pelo indice de referéncia no
periodo:

(i) caso a classe de cotas ainda néo tenha efetuado nenhuma cobranca de performance desde
sua constituigao;

(i) nas aplicagbes posteriores a data da ultima cobranga de taxa de performance; ou

(iii) nas aplicagdes anteriores a data da ultima cobranga de taxa de performance cuja cota de
aplicagéo tenha sido superior a cota da classe na referida data.

5.4 Fica dispensada a observancia dos itens 5.3. e 5.3.1., caso ocorra a troca do GESTOR, desde
que o novo gestor ndo pertenga ao mesmo grupo econémico do anterior.

5.5 Caso haja resgate parcial ou total de cotas em qualquer data, que n&o as utilizadas para afericao
e pagamento do prémio, sera efetuada a cobranga de performance, nos termos expostos neste Capitulo,
comparando o valor da cota da data de cotizagdo do resgate com o valor da COTA BASE.

5.6 E permitida a ndo apropriacdo da taxa de performance provisionada no periodo e consequente
prorrogagéo da cobranca para periodos seguintes, desde que o valor da cota da classe seja superior ao
valor da COTA BASE e que a préxima cobranga da taxa de performance s6 ocorra quando o valor da cota
da classe superar o seu valor por ocasiao da ultima cobranca efetuada.

CAPITULO 6 — POLITICA DE INVESTIMENTO E COMPOSIGAO E DIVERSIFICAGAO DA CARTEIRA

6.1 A classe de cotas podera aplicar seus recursos em qualquer ativo financeiro permitido pela
regulamentagéo em vigor e pelo presente Anexo, bem como em ativos financeiros negociados no exterior,
desde que tenham a mesma natureza econdmica de tais ativos.

6.2 A politica de investimento e limites para composicao e diversificagdo da carteira da classe de cotas
seguem dispostos nas tabelas a seguir.

6.3 A classe de cotas obedecera aos seguintes limites em relagao ao seu patriménio liquido:
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LIMITES POR EMISSOR

EMISSOR

PERCENTUAL
INDIVIDUAL (em
relagédo ao patriménio
liquido da classe de
cotas)

PERCENTUAL
CONJUNTO (em
relacdo ao
patriménio liquido da
classe de cotas)

a)

Instituicdo Financeira autorizada a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, exceto aquelas
listadas nesta tabela

Ativos emitidos por companhia aberta,
exceto aqueles listados nesta tabela

Sem Limites

Sem Limites

c)

Sociedade de propésito especifico que seja
subsidiaria integral de companhia
securitizadora registrada na categoria S2

Vedado

Vedado

d)

Pessoas naturais

Até o Fundo completar
500.000.000,000
(quinhentos milhdes de
reais) de  Capital
Comprometido, o limite
por emissor sera R$
25.000.000,00 (vinte e
cinco milhdes de reais).
Ap6s o fundo completar
500.000.000,000
(quinhentos milhdes de
reais) de capital
comprometido, o limite
sera de 5% do Capital
Comprometido, por
emissor.

Valores mobilidrios representativo de divida
de emissédo de companhia n&o registrada na
CVM

Sem Limites

Renda Variavel (agdes e certificados de
depdsito de agdes admitidos a negociacao
em mercado organizado; bonus e recibos de
subscricdo admitidos a negociagdo em
mercado organizado; cotas de classes
tipificadas como “acdes”; ETF de acgobes;
BDR-Ag¢des; e BDR-ETF de agdes)

Vedado

9)

Fundos de Investimento

Unido Federal

Sem Limites

Sem Limites
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i) Ativos financeiros de emissdo do GESTOR e
companhias integrantes de seu grupo
econdémico

i) AgBes de emissdo do GESTOR e de Vedado

companhias integrantes de seu grupo
econdmico, contanto que integrem indice
IBOVESPA

k) Cotas de fundos de investimento
administrados pelo GESTOR ou partes Sem Limites
relacionadas

I) Agbes de emissdo do GESTOR e de

companhias integrantes de seu grupo Vedado
econdémico
LIMITES POR MODALIDADE DE ATIVO FINANCEIRO
ATIVO PERCENTUAL PERCENTUAL EM
_ INDIVIDUAL CONJUNTO
a) Titulos publlcos federais e op§ra96es Sem Limites
compromissadas lastreadas nestes titulos
b) Ouro financeirq, desde que negociado em Vedado
mercado organizado
c) Titulos de emissdao ou coobrigagdao de
instituigdo financeira autorizada a funcionar Sem Limites

pelo Banco Central do Brasil e operagdes
compromissadas lastreadas nesses titulos

d) Notas promissorias, debéntures, notas | At¢ o Fundo completar
comerciais e certificados de depdsito de | 500.000.000,000
valores mobiliarios, desde que tenham sido | (quinhentos milhdes de

emitidas por companhias abertas e objeto de | reais) de Capital Sem Limites
oferta publica Comprometido, limitado a
R$ 25.000.000,00 (vinte e
cinco milhdes de reais).
Apds o fundo completar
500.000.000,000
(quinhentos milhdes de
reais) de Capital
Comprometido, 5% do
Capital Comprometido.
e) Bonus e recibos de subscricdo, cupons e
quaisquer outros ativos decorrentes dos Vedado
valores mobilidrios referidos acima
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f) Cotas de fundos de investimento registrados
com base no Anexo Normativo | da
Resolugdo 175 (fundos de investimento
financeiros - FIF) destinadas ao publico em
geral

g) Cotas de fundos de investimento registrados
com base no Anexo Normativo | da
Resolugdo 175 (fundos de investimento
financeiros - FIF) destinados exclusivamente
a investidores qualificados

Sem Limites

h) Cotas de fundos de investimento em indices
-ETF

i) BDR-Agdes, BDR-Divida Corporativa e BDR-

ETF.e Acdes Vedado

j) Ativos, perfeitamente fungiveis de uma unica
emissao de valores mobiliarios, desde que
essa aplicagdo em especifico constitua a
politica de investimento da classe e os ativos
tenham sido emitidas por companhias
abertas e objeto de oferta publica

Vedado Vedado

k) Cotas de Fundos de Investimento em
Direitos Creditérios — FIDC

I) Cotas de fundos de investimento imobiliarios
-Fll Sem Limites

m

=

Valores mobilidrios representativo de divida
de emissdo de companhia néo registrada na
CVM

n) Certificados de recebiveis Até o Fundo completar
500.000.000,000
(quinhentos milhdes de o
reais) de Capital Sem Limites
Comprometido, limitado a
R$ 25.000.000,00 (vinte e
cinco milhdes de reais).
Apds o fundo completar
500.000.000,000
(quinhentos milhdes de
reais) de Capital
Comprometido, 5% do
Capital Comprometido.

o) Cotas de fundos de investimento registrados o
com base no Anexo Normativo | da Sem Limites
Resolugdo 175 (fundos de investimento
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financeiros - FIF) e destinados
exclusivamente a investidores profissionais

9]

Cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios cuja politica de investimentos
admita a aplicagdo em direitos creditorios
nao-padronizados, conforme definidos na
Resolugdo 175

q)

Certificados de recebiveis cujo lastro seja
composto por direitos creditorios nao-
padronizados, conforme definidos na
Resolugéo 175

Vedado

r)

Cotas de fundos de investimento em
participagdbes — FIP, classificados como
“entidade de investimento”

Cotas de fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais — FIAGRO

t)

Cotas de FIAGRO cujas politicas de
investimento admitam a aquisigdo de direitos
creditérios ndo-padronizados

Sem Limites

u)

Titulos e contratos de investimento coletivo

Vedado

Vedado

v)

Criptoativos

Vedado

Vedado

w)

Valores mobiliarios emitidos por meio de
plataformas eletrbnicas de investimento
participativo, desde que sejam objeto de
escrituragdo realizada por escriturador
autorizado pela CVM

Vedado

Vedado

X)

Cotas de outros fundos de investimento
regulamentados pela CVM que né&o os
constantes nesta tabela

Sem limites

Sem limites

y)

CBIO e créditos de carbono

Vedado

Vedado

2)

Outros ativos financeiros néo previstos nos

itens “k” ao “y

Vedado

Vedado

6.4 A classe de cotas respeitara ainda os seguintes limites:

Caracteristicas Adicionais Aplicaveis a Carteira
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O uso de instrumentos derivativos se dara

a) OPERAGOES EM MERCADO DE exclusivamente através de swaps e
DERIVATIVOS, observados os limites da contratos futuros de taxas de juros em
tabela acima consonancia com as posicoes detidas a

vista.

b) ATIVOS FINANCEIROS CLASSIFICADOS

COMO CREDITO PRIVADO PODERA MAIS DE 50%

c) ATIVOS FINANCEIROS NEGOCIADOS NO

EXTERIOR SEM LIMITES
d) OPERAGOES QUE GEREM SIM
ALAVANCAGEM AO FUNDO
e) RISCO DE CAPITAL ATE 100%
f) Emprestar ativos financeiros Até 100%
g) Tomar ativos financeiros em empréstimo Vedado

6.5 A classe de cotas podera, a critério do GESTOR, contratar quaisquer operagdes onde figurem
como contraparte direta ou indiretamente o ADMINISTRADOR, o GESTOR ou as suas empresas
controladoras, controladas, coligadas e/ou subsidiarias sob controle comum, bem como quaisquer
carteiras, fundos de investimento e/ou clubes de investimento administrados pelo ADMINISTRADOR,
GESTOR, ou pelas demais pessoas acima referidas.

CAPITULO 7 - TRIBUTACAO
71 O GESTOR, na definicdo da composicdo da carteira da classe, buscara perseguir o tratamento

tributario de longo prazo segundo classificagdo definida para fundos de investimento pela
regulamentacgéo vigente.

De acordo com a legislagao vigente, as operagdes da carteira da classe
sao isentas do Imposto sobre a Renda (“IR”) e estéo sujeitas ao Imposto
sobre Operagbes Financeiras, na modalidade TVM (“IOF/TVM”), a
aliquota zero.

Operacdes da carteira:

Tributagéo na fonte dos rendimentos auferidos pelos cotistas:

l. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Os rendimentos auferidos pelos cotistas serao tributados pelo IRF no ultimo dia Gtil dos meses de maio
e novembro no caso de cobranga semestral (“Come-Cotas”) e na amortizagéo de cotas, conforme as
seguintes aliquotas regressivas em fungéo do prazo de aplicagao:

Periodo da aplicagao: Aliquotas de Longo Prazo
Até 180 dias 22,5%
De 181 a 360 dias 20,0%
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De 361 a 720 dias 17,5%
Acima de 720 dias 15,0%
Come-Cotas 15,0%

NAO HA GARANTIA DE QUE ESTA CLASSE TERA O TRATAMENTO TRIBUTARIO PARA FUNDOS
DE LONGO PRAZO quando a composi¢éo da carteira de titulos tenha prazo médio igual ou superior a
365 (trezentos e sessenta e cinco) dias.

Caso, por razdes estratégicas e/ou operacionais decorrentes da busca do cumprimento da politica de
investimento, a carteira do FUNDO for classificada como de Curto Prazo, como tal entendendo-se
aquela cuja composicao de titulos tenha prazo médio igual ou inferior a 365 (trezentos e sessenta e
cinco) dias, o IRF sera cobrado as seguintes aliquotas:

Periodo da aplicagao: Aliquotas de Curto Prazo
Até 180 dias 22,5%
Acima de 180 dias 20,0%
Come-Cotas 20,0%

Na hipétese de resgate das cotas por ocasiao do encerramento do prazo
de duragdo da classe de cotas ou sua liquidagdo, o rendimento sera
constituido pela diferenga positiva entre o valor de resgate e o custo de
Cobranga do IRF: aquisicdo das cotas a aliquota aplicavel com base no prazo médio dos
titulos componentes da carteira da classe e no prazo de aplicagdo na
classe pelo cotista. A cobranga do imposto sera realizada pela retencéao
de parte do valor resgatado.

O IRF devera incidir sobre o valor que exceder o respectivo custo de
aquisicao, na proporgéo da parcela amortizada, a aliquota aplicavel com
base no prazo médio dos titulos componentes da carteira da classe e no
prazo de aplicagdo na classe pelo cotista, as aliquotas regressivas
Amortizaggo de Cotas: descritas a hipotese de resgate das cotas, definidas em fungéo do prazo
do investimento do cotista respectivo.

Por ocasiao de cada amortizagdo de cotas, sera apurada e aplicada
aliquota complementar de IRF entre aquela utilizada na modalidade
"come-cotas" e aquela aplicavel segundo o periodo de aplicagao.

IOF/TVM:

Resgates e alienagdes ocorridos em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagédo na classe de
cotas sofrerao tributagcao pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungéo do prazo. A partir do
30° (trigésimo) dia de aplicagcdo n&o ha incidéncia de IOF/TVM. Esse imposto &€ de 1% (um por cento)
ao dia, sobre o valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fung¢éo do prazo de acordo
com uma tabela regressiva. Ele comeca limitado a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento para
resgates no 1° (primeiro) dia Util subsequente ao da aplicagdo e chega a zero para resgates a partir do
30° (trigésimo) dia da data da aplicagao.

7.2  Aporte de ativos financeiros
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721 O aporte de ativos financeiros na classe Unica de cotas sera feito de acordo com a legislagao
em vigor, notadamente o Artigo 1°, da Lei n° 13.043 de 13 de novembro de 2014 e alteragbes
posteriores, devendo ser realizado a valor de mercado e mediante a apresentacdo dos
documentos e comprovagdes nele previstos.

7.2.2 Por ocasido do aporte, o ADMINISTRADOR se reserva no direito de apurar eventuais tributos
devidos e exigir, como condigdo para a efetivagdo da operagdo e a seu exclusivo critério, o
prévio recebimento dos recursos necessarios a quitagao desses. Ainda, o ADMINISTRADOR
se reserva no direito de reclassificar operagdes que, na esséncia, sejam equivalentes a aportes
para a elas aplicar as exigéncias previstas neste item.

7.3 O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislagao e regulamentagdo em vigor e tem
por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra aos cotistas e ao
FUNDO e nao se aplica aos cotistas sujeitos a regras de tributagéo especificas, na forma da legislagéo e
regulamentacéo em vigor.

7.4 Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que
podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagéo
a tributacao aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

CAPITULO 8 — FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

8.1 A carteira da classe de cotas esta sujeita as flutuagdes de pregos e/ou cotagdes do mercado,
conforme o caso, aos riscos de crédito e liquidez e as variagdes de pregos e cotagdes inerentes aos seus
ativos financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a classe de cotas e aos cotistas.

8.2 Os fatores de risco ora descritos levam em consideracao a carteira da classe de cotas, bem como
a carteira de eventuais fundos investidos, e podem ser consultados no link do website descrito adiante.

8.3 O GESTOR e o ADMINISTRADOR podem utilizar métricas para aferir o nivel de exposi¢do da
classe de cotas aos riscos, conforme mencionados no link do website descrito adiante.

8.3.1 Os métodos utilizados para o gerenciamento dos riscos a que a classe de cotas se encontra
sujeita ndo constituem garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser incorridas
pela classe de cotas.

8.4 Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagéo:

Risco de Mercado, Risco Relacionado a Fatores Macroeconémicos e a Politica
Governamental, Risco Requlatério e Judicial, Risco de Concentracdo, Dependéncia do
GESTOR, Risco de Crédito, Risco de Liquidez, Risco de Mercado Externo, Risco
Proveniente do Uso de Derivativos, Risco Proveniente da Alavancagem da Classe, Riscos
Relacionados a Ativos Digitais, Risco Decorrente de Investimento em Fundos Estruturados.

Outros Riscos: Ndo ha garantia de que a classe de cotas seja capaz de gerar retornos para os
cotistas. Nao ha garantia de que os cotistas receberdo qualquer distribuigdo da classe de cotas.
Consequentemente, investimentos na classe de cotas somente devem ser realizados por
investidores que possam lidar com a possibilidade de perda da totalidade dos recursos investidos.

8.5 O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo GESTOR e o
ADMINISTRADOR, descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

8.51 Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderao
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O ADMINISTRADOR esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito
acima serdo devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

8.6 N&o obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plena diligéncia e da boa
pratica de administracdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de
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investimento definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este
estara sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimbnio e,
consequentemente, ao cotista.

8.7 O GESTOR, visando proporcionar a melhor rentabilidade aos cotistas, podera, respeitadas as
limitagdes deste regulamento e da legislagéo, definir livremente o grau de concentracdo da carteira de
aplicagéo da classe de cotas. Nao obstante a diligéncia do GESTOR em selecionar as melhores opgbes
de investimento, os investimentos da classe de cotas estdo, por sua propria natureza, sujeitos a flutuagdes
tipicas do mercado e a riscos de crédito, que podem gerar depreciagdo dos ativos financeiros da carteira
da classe de cotas, ndo atribuivel a atuagdo do GESTOR.

* Kk Kk
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ATO CONJUNTO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR DA CLASSE UNICA
DO EXES CREDITO DIRETO Il FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO MULTIMERCADO
CNPJ: 60.799.183/0001-89
(“Ofertante”)

A BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n°® 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada
pela Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administragcdo de carteiras de valores

mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada na
forma do seu estatuto social ("Administradora"); e a EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Rebougas, n°
2.748, 12° Andar, conjuntos 121 e 122, sala 1, Pinheiros, CEP 05.402-500, inscrita no CNPJ sob n°
31.960.567/0001-33, devidamente habilitada para a prestacédo de servigos de gestao de carteira de valores
mobiliarios perante a CVM, nos termos do Ato Declaratério n® 17.218, de 28 de junho de 2019, neste ato

representada na forma do seu contrato social ("Gestora"), na qualidade de Prestadores de Servigos

Essenciais do Ofertante, nos termos do regulamento do Ofertante (“Regulamento”), considerando que:

(A) o Ofertante, é, na data deste Ato, titular de cotas de emissdo da CLASSE UNICA DO
EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobiliario devidamente registrado perante a CVM, inscrito no CNPJ sob o n° 41.076.851/0001-

03 (“Classe”, “Ell”, “Cotas Ofertadas” ou “Cotas”, respectivamente);

(B) o FIl é gerido pela prépria Gestora, na qualidade de gestora de sua carteira de
investimentos, razdo pela qual ha relacionamento relevante entre o Ofertante, o Fll e a Gestora, a ser
devidamente refletido nos documentos da Oferta, inclusive para fins de divulgacédo de potenciais conflitos de
interesses, conforme aplicavel; e

(©) o Ofertante manifestou a Gestora e a Administradora seu interesse em alienar a
totalidade ou parte das Cotas Ofertadas, por meio de oferta publica secundaria de distribuicdo de cotas, com
vistas a liquidez de seus investimentos e a reciclagem de sua carteira, em linha com sua politica de

investimentos.

RESOLVEM, em conjunto, a Administradora e a Gestora, pelo presente “Ato Conjunto do
Administrador e do Gestor da Classe Unica do Exes Crédito Direto Il Fundo de Investimento Multimercado”
(“Ato”), em conformidade com o disposto no Regulamento e na Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175”), e em seu Anexo Normativo |, aplicavel aos

Fundos de Investimento Financeiros (“Anexo FIF”):

1. aprovar, nos termos deste Ato, a realizagao de oferta publica de distribuicdo secundaria de cotas
de emissao do FIl pelo Ofertante, a ser realizada nos termos da Resolugado da CVM n° 160, de 13 de julho

de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160”), e demais disposi¢des legais e regulamentares
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aplicaveis (“Oferta”), conforme as caracteristicas constantes do Regulamento e de seu Anexo, e descritas

abaixo:

a) Rito: a Oferta sera objeto de registro na CVM, conforme procedimentos previstos na
Resolugdo CVM 160, observado o procedimento para registro de ofertas publicas de distribuicao
de valores mobiliarios e o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos em
tempos, entre a CVM e a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (“Convénio CVM-ANBIMA” e “ANBIMA”, respectivamente);

b) Publico-Alvo: a Oferta é destinada a investidores em geral que sejam (i) (a) instituicbes
financeiras e demais instituigbes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”);
companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo; entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM; (b)
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicagdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil;
assim como (c) investidores que ndo se enquadrem na definicéo dos itens “(a)” e (b)” acima, mas
que formalizem Termo de Aceitagdo ou Ordem de Investimento, conforme o caso, em valor igual
ou superior a R$ 1.000.008,00 (um milhdo e oito reais) que equivale a quantidade minima de
105.264 (cento e cinco mil, duzentas e sessenta e quatro) Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes,

domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior, que nédo sejam Investidores Institucionais nos
termos do item “(i)” acima, incluindo investidores estrangeiros que invistam no Brasil seguindo as
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil e a Resolugdo CVM 175, e que formalizem Termo de Aceitagdo
(conforme abaixo definido), conforme o caso, em valor igual ou inferior a R$ 999.998,50
(novecentos e noventa e nove mil novecentos e noventa e oito reais e cinquenta centavos) que
equivale a quantidade maxima de 105.263 (cento e cinco mil e duzentas e sessenta e trés) Cotas

Ofertadas (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,

“Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto
no Regulamento;

c) Ofertante: a Oferta sera realizada exclusivamente pelo Ofertante (conforme acima
definido).
d) Objeto da Oferta: cotas de emisséo do Fll, de titularidade do Ofertante, ja integralizadas

e em circulagéo, sem emissao de novas cotas pelo FllI;
e) Destinacao dos recursos: considerando se tratar de uma oferta publica secundaria de
cotas, os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo pagos diretamente ao Ofertante, ndo

havendo aporte de novos recursos no FlI;

btgpactual.com

167 EXEST




btgpactual

f) Coordenador lider e regime de distribuigao das cotas: a distribuigdo secundaria das
Cotas Ofertadas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforgos, sob coordenacéo do
BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituigao financeira integrante do sistema de distribuigao de valores mobiliarios,
constituida sob a forma de sociedade anénima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ
sob o n°®59.281.253/0001-23, na qualidade de instituigao intermediaria lider (“Coordenador Lider”).
O processo de distribuicdo das Cotas Ofertadas podera contar, ainda, com a adesé&o de instituicdes

financeiras contratadas pelo Coordenador Lider (“Coordenadores Contratados”) e outras

instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro na distribuicdo de
valores mobilidrios, mediante a celebragdo de termo de adesdo ao “Contrato de Estruturagéo,
Coordenacéo e Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos, da Oferta Publica de
Distribuigdo Secundéria de Cotas da Classe Unica do Exes Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada, de Titularidade do Exes Crédito Direto Il Fundo de Investimento

Financeiro Multimercado” (“Contrato de Distribuicdo”, “Participantes Especiais” e, quando

mencionado em conjunto com os Coordenadores Contratados, as “Instituicdes Participantes da

Oferta”, respectivamente);

g) Montante Inicial da Oferta: inicialmente, de até R$ 56.000.011,00 (cinquenta e seis
milhdes e onze reais), considerando o Prego de Aquisigao por Cota (conforme abaixo definido) na
data deste Ato, sem considerar o Lote Adicional, considerando que a taxa de distribuicdo sera
integralmente absorvida pelo Ofertante, podendo tal quantidade ser: (i) aumentado em virtude do
exercicio total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta. O montante final captado por meio da Oferta
sera informado na data do encerramento da Oferta mediante a divulgagao, pela Administradora,
pela Gestora e pelas Instituicdes Participantes da Oferta, de Antncio de Encerramento, nos termos
da Resolugéo CVM 160;

h) Quantidade de Cotas Ofertadas: serdo ofertadas, inicialmente, até 5.894.738 (cinco
milhdes, oitocentas e noventa e quatro mil, setecentas e trinta e oito) Cotas, considerando a

possibilidade de Lote Adicional;

i) Preco de Aquisicdo por Cota: o preco inicial e unitario de aquisicdo das cotas sera
correspondente a R$ 9,50 (nove reais e cinquenta centavos), observado que o Prego de Aquisigdo
ndo inclui a taxa de distribuicdo, que sera integralmente absorvida pelo Ofertante (“Preco de
Aquisicao”);

i) Lote Adicional: podera haver, a critério do Ofertante, acréscimo de até 25% (vinte e

cinco por cento), nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160.

k) Custo Unitario de Distribuigao: o custo unitario de distribuigcdo, ou seja, o custo de
distribuicdo dividido pelo numero de Cotas Ofertadas adquiridas no ambito da Oferta sera de R$
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0,2981 por cada Cota Ofertada (“Custo Unitario de Distribuicdo”), observado que, no ambito da
Oferta (adiante definido), ndo havera a cobranga de taxa de distribuigdo dos adquirentes. O Custo
Unitario de Distribuicdo compreende os custos da Oferta, tais como taxa de distribuicdo devida ao
Coordenador Lider e Instituicdes Participantes da Oferta, da taxa de registro da Oferta junto a
CVM, custos com assessores legais dentre outros, sendo certo que (i) eventual saldo positivo do
Custo Unitario de Distribuicdo sera incorporado ao patriménio do Ofertante; e (ii) que todos os
custos e despesas relacionados a Oferta, incluindo, sem limitagdo, a remuneragéo devida as
Instituicdes Participantes da Oferta, a taxa de registro da Oferta perante a CVM, os honorarios dos
assessores legais e quaisquer outros custos e despesas da Oferta, serdo integralmente

suportados pelo Ofertante;

1) Periodo de colocagao: a aquisicdo das Cotas Ofertadas, objeto da Oferta, deveréo ser
realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando do anuncio de inicio de
distribuicao, conforme artigo 48 da Resolugdo CVM 160;

m) Forma de Aquisigao: as Cotas serao adquiridas, pelo Prego de Aquisi¢éo, a vista, na

data de liquidagdo da Oferta, em moeda corrente nacional;

n) Distribuigdo Parcial: sera admitida a distribuicdo parcial da Oferta considerando o
montante minimo de R$ 999.998,50 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e
oito reais e cinquenta centavos), correspondente a 105.263 (cento e cinco mil, duzentas e sessenta
e trés) Cotas Ofertadas (“Captacdo Minima”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM
160. Caso néo seja atingida a Captagdo Minima, a Oferta sera cancelada, nos termos do artigo 73
da Resolugdo CVM 160. Caso a Oferta seja cancelada em razéo do n&o atingimento da Captacgéao
Minima, os valores ja pagos no ambito da aquisi¢éo serédo devolvidos aos investidores acrescidos
dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do
artigo 27 da parte geral da Resolugdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da data de
liquidagéo da Oferta, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias uteis contados do anuncio de

cancelamento da Oferta que sera divulgado pela Administradora;

o) Ambiente de Negociagao: as Cotas Ofertadas sdo as mesmas atualmente admitidas a
negociagéo no mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), sob o
cédigo EXES11, ndo havendo emissao de novo ativo;

p) Contratagao de Formador de Mercado: o Ofertante poderd, a seu exclusivo critério,
em conjunto com o Coordenador Lider, contratar instituicdo integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios devidamente habilitada para atuar como formador de mercado das Cotas
Ofertadas, observada a regulamentagao aplicavel, com a finalidade de fomentar a liquidez e a
regularidade das negociagdes das Cotas Ofertadas em mercado secundario. A contratagéo, caso
realizada, sera formalizada por meio de instrumento proprio, que estabelecera os termos e
condigbes da atuagéo do formador de mercado, em conformidade com a regulamentacédo da CVM,
as normas da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas Ofertadas sejam
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negociadas e as demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis;

q) Prospecto: necessario, nos termos do artigo 9° da Resolu¢cdo CVM 160;

r) Lamina: necessaria, nos termos do artigo 23 da Resolugdo CVM 160;

s) Limitagdes a negociagao: N3o h3; e

t) Outras Disposi¢oes: Os demais termos e condigbes da Oferta serdo descritos nos

documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as providéncias necessarias para
a realizagao da Oferta, incluindo realizagéo de ato proprio para atualizagao do Prego de Aquisigao,

respeitados os parametros ora aprovados.

Sé&o Paulo - SP, [=] de agosto de 2026.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)

(As assinaturas seguem na préxima pagina.)
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(Pégina de assinaturas do “Ato Conjunto do Administrador e do Gestor da Classe Unica do Exes Crédito

Direto Il Fundo de Investimento Financeiro Multimercado”, datado de [=] de agosto de 2026.)

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS
Nome: Camile Meirelles Lavinas Savi Ferreira Nome: Pedro Henrique Fogaga dos Santos
CPF: 082.523.657-60 CPF: 362.898.448-30
E-mail: camile.meirelles@btgpactual.com E-mail: pedro-f.fogaca@btgpactual.com

EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Nome: Ricardo Krauss Rodrigues Nome: Tiago Augusto dos Santos Silva
CPF: 082.615.979-62 Licarido
E-mail: ricardo.rodrigues@exes.com.br CPF: 349.949.868-51

E-mail: tiago.licariao@exes.com.br

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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ESTUDO DE VIABILIDADE - EXES FUNDO IMOBILIARIO (“EXESTI")

INTRODUGCAO

Nos termos da Resolucdao CVM n° 175 de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 175") as cotas do EXES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“EXESI1") de titularidade do
EXES CREDITO DIRETO Il FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO
MULTIMERCADO ("Ofertante") serao objeto de oferta publica de distribuicdo
secundaria de cotas, seguindo o rito automatico da Resolugdo CVM 160, a
EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA. (“EXES Gestora" ou “Gestora”), na
qualidade de gestora do EXEST], elaborou o presente estudo de viabilidade (o
“Estudo” ou “Estudo de Viabilidade”).

Para a realizacdo deste Estudo, a EXES Gestora utilizou premissas que tiveram
como base fatos histéricos, situacdo de mercado atual e, principalmente,
expectativas futuras da economia, dos mercados de capitais em geral,
imobiliario e de crédito no momento da realizagao. Em adigao a estes fatores,
acrescentamos, quando apropriado, a visdo da EXES Gestora.

As conclusdes deste Estudo ndao devem ser, em nenhuma hipétese,
interpretadas como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade,
considerando os eventos ou circunstancias que possam vir a afetar a
rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

Tendo em vista o0s riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as
declarag¢des acerca do futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem
ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo
podem diferir substancialmente dagueles previstos nas estimativas, em razao,
inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o
investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragdes futuras para
tomar uma decisao de investimento. Declaragdes prospectivas envolvem
riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e, portanto,
dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condi¢gdes da
situagao financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao
apresentar diferencgas significativas se comparados aquelas expressas ou
sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que
determinarao esses resultados e valores estao além da sua capacidade de
controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma
decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas
e declaragdes futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de
outros discutidos na sec¢do “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo, poderao
afetar os resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes
daqgueles contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas
neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a data em
que foram expressas, sendo que a EXES Gestora ndo assume a obrigacéo de
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atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declarag¢des
futuras em razdo da ocorréncia de nova informacgao, eventos futuros ou de
qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados
e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo da EXES Gestora.

Por meio deste Estudo, a EXES Gestora apresenta sua estimativa de alocacdo
dos possiveis recursos disponiveis em caixa no EXES1 levando-se em
consideragao as regras previstas em seu Regulamento e em sua Politica de
Investimentos. Por fim, estimmamos a viabilidade financeira para as novas cotas
emitidas.

O objetivo do EXEST1 é a obtengdo de renda e ganho de capital a serem
auferidos mediante o investimento em transagcdes em empreendimentos
imobiliarios que sintetizem transagdes de crédito por meio da compra de
titulos e valores mobilidrios — primordialmente por meio de: (a) certificados de
recebiveis imobilidrios (“CRI"); (b) letras hipotecarias, debéntures, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fll, cédulas de crédito imobiliario, letras de crédito
imobiliario; (c) cotas de fundos de imobiliario; (d) cotas de FIDC que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI;
(e) LIG; e (g) outros ativos imobilidrios, ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios permitidos pela Resolugcao CVM 175 (“Ativos Alvo”). Além disso e de
forma remanescente, a liquidez do fundo sera investida em instrumentos
mais liquidos tais como: (a) cotas de fundos de investimentos da classe “renda
fixa”, assim definidos nos termos da regulamentacao aplicavel; (b) titulos de
renda fixa, publicos ou privados; e (c) derivativos, exclusivamente, para fins de
protecao patrimonial, cuja exposi¢cdo seja, sempre, No Mmaximo o valor do
Patrimoénio Liquido do Fundo.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MIiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELA INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, PELO GESTOR, POR QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO, TAMPOUCO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO, POR
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO TAMPOUCO PELO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS -FGC. O INVESTIOMENTO NAS NOVAS COTAS
DO FUNDO E UM INVESTIMENTO DE RISCO.
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3
A OFERTA
Estrutura da distribuicao
Item Unid. Valor
Preco por cota R$ 9,50
Quantidade base cotas 5.894.738
Lote adicional (até 25%) cotas até 1.473.685
Quantidade total ofertada cotas 7.368.423
até
Vol total da ofert R
clume totatda orerta 3 70.000.018,50
Cota patrimonial em 31/07/2026 R$ 9,68
Cota de mercado em 31/07/2026 R$ 9,55
Desagio sobre a cota patrimonial % 1,82%
Desagio sobre a cota de mercado % 0,52%

23/09/2026
Fontes: Exes Gestora de Recursos (documentos da oferta); BTG Pactual
Servicos Financeiros S.A. DTVM (cota patrimonial de 31/07/2026); B3 (cota de
mercado de fechamento de 31/07/2026).

Data de liquidagao —

O adquirente que aderir a Oferta comprara a cota unitaria pelo valor de R$
9,50 (nove reais e cinguenta centavos) cada, cujo valor patrimonial, na Data-
Base, é de R$ 9,68 (nove reais e sessenta e oito centavos). Consequentemente,
por cada R$ 1,00 (um real) investido, o valor patrimonial equivalerd a R$ 1,02
(um real e dois centavos). A disparidade decorre exclusivamente da decisdo
de preco do Ofertante.

EXEST1 OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO SECUNDARIA DE COTAS MATERIAL PUBLICITAR

A oferta em uma pagina

Distribuicao secundaria — a carteira, o patriménio e a quantidade de cotas do Fundo nao se alteram. Tem zero diluicdo dos cotistas.

1,82%

Desagio sobre a cota patrimonial

tada

tas emitidas — oferta 100% secundaria: se

CDI + 3,40%

16/09/2026

m diluicdo dos cotistas

As informagées presentes neste Material sGo em si
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EXESTI 1 OFERTA PUBLICA DE RIBUIGAO SECUNDARIA \ MATERIAL o BXes

A tese de investimento em quatro pilares

abilidade

Cada pilar é apurado em capitulo proprio deste v o de 31/07/2026 e estudo de v

haterial — posica 0: d
m Top 10 do ranking 52% de LTV ~70% Proprietario

Histérico de distribuicdes Rendimento sobre o patriménio LTV e garantias Originagio proprietaria

As t te Material sdo baseadas em sil os reais poderdo ser icati dife

ad garantia de A divulgada néo é liquida de impostos,

pessoas fisicas.

GESTORA

A EXES é uma gestora com foco em crédito privado, formada por profissionais
com grande experiéncia no segmento e curriculo construido em grandes
instituicdes financeiras. Além disso, o senior management e time da Gestora
possuem amplo conhecimento na analise, estruturacao e acompanhamento
Nnos mais variados produtos de crédito.

A Gestora replica em suas teses de investimento a disciplina financeira, de
diligéncia e juridica das grandes mesas proprietarias dos melhores bancos
tanto do Brasil como internacionais de forma a prover aos seus investidores a
melhor relagdo risco-retorno. O alvo é promover acesso dos investidores a
ativos que tipicamente ficam restritos as mesas proprietarias dos bancos.
Ainda, a Gestora atua sinergicamente com as demais empresas do Grupo
EXES da qual faz parte e por isso consegue acessar produtos exclusivos.
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Somos uma GESTORA de
fundos de investimentos
de crédito privado.

Fundada por profissionais com
mais de 20 anos nos mercados
financeiro e de capitais brasileiro.

Trabalhamos as
oportunidades do

mercado de capitais
nacional para os mais
diversos objetivos

© SECUNDARIA DE COTAS MATERIAL PUBLICITARIO ©XES

Aos empreendedores, Aos investidores,
oferecemos acesso a disponibilizamos acesso a
capital de curto e longo uma classe de ativos
prazo em estruturas antes restrita aos
customizadas, de acordo balangos das grandes
com cada necessidade instituicoes financeiras

Conectamos empreendedores dos mais diversos setores e
necessidades com investidores que possuem conhecimento e
experiéncia, para oferecer diversas solugoes conforme o objetivo

de cada um

O Grupo EXES nasce com a fundacdo da EXES Assessoria e Investimentos
Ltda. (“EXES Assessoria”) em novembro de 2017. A EXES Assessoria prospecta,
estrutura e executa transacgdes de renda fixa focada em créditos privados
visando a otimizagdo de capital de seus clientes.

A gestdo da EXES Gestora no setor imobilidrio estd pautada nos seguintes

pilares:

e Participagdo ativa na estrutura das transagoes;

e Anadlise de viabilidade dos projetos imobilidrios;

e Analise fundamentalista das incorporadoras, construtoras e demais
contrapartes dos ativos que sdo adquiridos pelos veiculos de

investimentos;
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e Analise pormenorizada dos ativos dados em garantia com visitas in loco
e com a revisao de laudos por especialistas internos;

e Inteligéncia de mercado proprietaria para analise crediticia e data base
proprietaria para comparagao dos projetos imobiliarios;

e Visitas periddicas do senior management nos projetos imobilidrios
para obter informacgdes intangiveis, tais como qualidade de execugao
da obra, como o produto esta sendo promovido (vendas), liquidez de
garantias entre outras informagdes que possam impactar os créditos
concedidos;

¢ Acompanhamento mensal de todos os relatdrios periédicos
disponibilizados pelos prestadores de servigo das operagoes, tais como,
relatério de espelhamento de recebiveis, relatério de
acompanhamento de obra e outros;

e Utilizagdo de estruturas juridicas testadas e eficazes sem renunciar a
criagao de alternativas inovadoras que conjuguem referidas estruturas;

e Acompanhamento do crédito periddico de forma a antecipar
movimentos necessarios a satisfacdo do crédito;

e Elaboragao de estruturas customizadas de forma a atender o fluxo de
pagamento do devedor e assim mitigar riscos de crédito por conta de
eventual falta de liquidez;

e Criagdo de estruturas protetivas que proporcionem agilidade na
tomada de decisdo em eventual necessidade de excussdo das
garantias;

¢ Modelo proprietario e preditivo para LGD - Loss Given Default (Perda
Dado o Inadimplemento) de acordo com a estrutura de garantias
prestadas.

Além disso, importante destacar que a EXES Gestora tem uma cultura forte e
pautada em verdadeiro partnership que proporciona alinhamento de
interesses de longo, médio e curto prazos entre colaboradores, senior
management, investidores e clientes.

PARA MAIS INFORMAGCOES SOBRE A DISCRICIONARIEDADE DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR, VER FATOR DE RISCO “RISCO DE
DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELA GESTORA E PELA
ADMINISTRADORA” DO PROSPECTO.

ORIGINACAO PROPRIA E DE TERCEIROS

A originacgao direta € um dos principais elementos distintivos da carteira. Ao
estruturar diretamente as operag¢des, a Gestora participa da diligéncia,
negocia o pacote de garantias, define os covenants e seleciona os prestadores
de servico responsaveis pelo acompanhamento. Esse modelo permite maior
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controle sobre os termos e mecanismos de monitoramento das operagoes,
em vez de simplesmente aderir a estruturas previamente definidas por
terceiros.

Originagéo dos ativos

% da carteira de

Origem Unid. Valor crédito
Originagdo propria R$ 75.883.972 72,13%
Originagao de terceiros R$ 29.318.729 27,87%
(=) Carteira de crédito R$ 105.202.702 100,00%

Fonte: Exes Gestora de Recursos, controle interno de originacdo. Base: carteira de crédito de 30/06/2026. A segregagéo por origem é controle
interno da gestora, revisada a cada nova operagdo.

Quase 3/4 (trés quartos) da carteira de crédito foram originados diretamente
pela Exes. Trata-se de proporcdo relevante para fundos imobilidrios de
recebiveis do porte do EXEST], que, em geral, compdem suas carteiras por
meio da aquisicao de operagdes estruturadas por bancos e securitizadoras no
mercado primario ou secundario.

A consequéncia pratica dessa originagao aparece ao longo deste estudo: o
pacote de garantias do CRI Acoi, que alcanga as unidades do permutante
terrenista; o desconto de 30% (trinta por cento) sobre o estoque no calculo do
indice de cobertura; a contratagdao de agente de pagadoria em 4 (quatro)
operacdes; e a conducdo do processo de recuperacdo do CRI Avida. Essas
condi¢des refletem a capacidade da Gestora de atuar na estruturagao das
operacgdes desde a origem.

A parcela originada por terceiros, de 27,87% (vinte e sete inteiros e oitenta e
sete centésimos por cento), cumpre fungdo complementar e amplia o
conjunto de oportunidades sob avaliagao. A originagao propria da Gestora nao
se restringe a um Unico segmento: alcanga incorporagao vertical e horizontal,
loteamento, educacional, energia, varejo essencial e imobiliario logistico, este
ultimo presente no pipeline atual. A aquisicao de operagdes estruturadas por
terceiros permite selecionar, no mercado primario e secundario, ativos que
passam pelo mesmo filtro de diligéncia e analise fundamentalista aplicado as
operagoes proprias.
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DIFERENCIAL DO TIME REAL ESTATE

O Time Real Estate da EXES é composto por executivos experientes e
comprovado track record, com relacionamentos de longo prazo com
incorporadoras e construtoras. Além disso, sdo detentores de tecnologia
prépria para a concessao de crédito ao setor imobiliario.

1* OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA DE COTAS warenia pusLiciTazio BXES
|Como geramos ALPHA

A Exes utiliza sua rede de parceiros para
identificar oportunidades de investimento
em diferentes regides do pais e setores da
economia. As oportunidades recebidas sao
avaliadas conforme as politicas internas da
GCestora e os critérios de analise aplicaveis a
cada estratégia.

Alguns setores em que a Exes realizou
operagées

B =l m

Fintech Quimico Energia
Solar

Estados onde j foram aprovados ou feito investimentos pela
Exes

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO SECUNDARIA DE COTAS waTeriaL pusLicTARIO EXES
Rede de originagdo com PRESENCA
NACIONAL

~> Cendrio atual

Alteracoes regulatérias podem afetar a
disponibilidade de determinados produtos isentos,
especialmente titulos bancarios, e influenciar a
demanda por outros instrumentos de investimento,
incluindo fundos imobilidrios, conforme avaliagdo
da Gestora.

— Como atua o mercado?

O mercado de crédito privado conta com a atuagao de bancos
publicos, bancos privados e demais participantes do mercado de
capitais, com operagdes estruturadas conforme condigdes de
mercado, garantias disponiveis e perfil de risco de cada devedor.

—> Prospecgéo Prépria
A Exes utiliza sua rede de relacionamentos, construida ao longo
dos anos no mercado de crédito privado, para identificar e avaliar
oportunidades de investimento compativeis com as politicas dos
fundos sob sua gestéo.

— Rede de Parceiros
A Exes possui uma rede de parceiros distribuidos em diferentes
regibes, que estendem o raio de atuagao de sua originagao.

Estados onde ja foram aprovados ou feito investimentos pela
Exes
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OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA DE COTAS wateriaL pusLiciTARic @ XES
| Na Midia

ACFeed OTEMPO

Qual o retorno de investir em fundos de agro? Exes estrutura R$ 117,9 milhdes para
No Xingu, da Exes, foi de 400% em seis anos empreendimentos de alto padrdo em
Uberlandia

'.ﬂl. fuis comor 'Ml' fuls comor
. . EXEST1 sobe 1,46% no pregdo com carteira de
EXES11 segue com DY acima de 17% apés 18 CRIs a IPCA + 10%

meses de dividendos estéveis

TIME EXES

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA DE COTAS wateriaL pusLiciTARic ©@XES
Quadro Societario

Artur Carneiro Bruno Licarido Paula Andrade Paula Jorge
Sécio-fundador Sécio-fundador Sécia | Sécia
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FerTA PUBLICA RIBUICA ateriaL pusLiciTARio @XES
Quadro Societario
3
Marina Felipe Malta Ricardo Krauss Eduardo Luis Felipe
de Queiroz Moreira Botura Oliveira

Sécia Associado Sécio Associado Associado

O capital humano da EXES é excepcional. Contamos com profissionais
altamente competentes, especializados e com larga experiéncia de mercado.
Atuacdo com foco, determinacdo e postura incansavel na busca de resultados
sustentaveis e de longo prazo. Sao eles:

Artur Carneiro (Gestdo de Portfdlio)

Fundou a Exes em 2017. Anteriormente foi sécio da Alps Capital onde
estruturou transacdes de divida, participagao acionaria e investimentos, como
a captagao de um FIP-IE para investimentos em linhas de transmissdao. Em
2005, entrou no BTG Pactual, onde trabalhou por 11 anos, atuando em mais de
35 projetos em diversos setores como co-head e fundador da area de Project
Finance, anteriormente, foi diretor da area de crédito, na qual participou do
aumento em 20 vezes da carteira de crédito proprietdria. Anteriormente
trabalhou na Embratel e Lojas Americanas S.A. Formado em Engenharia de
Produgdo e Empreendedorismo na PUC-RJ, em 2005.

Bruno Licarido (Legal & Compliance)

Fundador do Grupo Exes e atual membro independente dos Conselhos de
Administracao da Grendene S.A e Too. Seguros S.A. Tornou-se socio do Grupo
BTG Pactual em 2009, tendo ingressado neste grupo em 1999. Foi membro
permanente do comité de crédito por 7 anos e co-head do departamento
juridico do BTG Pactual de janeiro de 2011 a junho de 2014. Nos anos 2007 e
2008, afastou-se do BTG Pactual e atuou como Foreing Associate no escritério
de advocacia nova iorquino Skadden, Arps, Slate, Meagher & Flom LLP.
Formado em direito pela Faculdade de Direito da USP (Universidade de Sao
Paulo) em 2002.
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Paula Jorge (Head de Crédito)

Ingressou no Grupo Exes em margo de 2020, no qual hoje é sécia. Atuou por
8 anos na area de risco de crédito do BTG Pactual, na qual foi director e credit
risk officer, contribuindo no aumento em 20 vezes da carteira de crédito
proprietaria. Cobriu diversos setores, como imobilidrio, varejista,
telecomunicagdes e bancario. Anteriormente, trabalhou em M&A na Coca
Cola. Formada em Administragcao de Empresas pela PUC-RJ, em 2008.

Paula Andrade (Socia de Operagdes & Risco)

Ingressou na Exes em julho de 2020. Anteriormente, atuou como gerente de
operagdes no Quinto Andar, onde cuidava da experiéncia do cliente no pds-
contrato da startup. De janeiro de 2015 a maio de 2019, atuou no BTG Pactual
onde foi associate diretor do Compliance, contribuindo na reestruturagao do
Programa de Compliance e monitoramento de PLD-FT do grupo. Passou 2
anos na area de relacionamento com gestores e investidores da
administragdo fiduciaria. Formada em Administracdo de Empresas pela
Universidade do Estado do Rio de Janeiro, em 2014.

Ricardo Krauss (Socio de andlise e estruturacdo de Crédito)

Na Exes desde agosto de 2019. Atuou por 8 anos no Banco Finaxis, onde
contribuiu com a estruturacdo da area de administracao custédia de Fundos.
Na Exes atua na gestao, ativos financeiros e analise de investimentos cobrindo
variados setores sendo principalmente real estate e ativos pulverizados.
Formado em Administragdo de Empresas e MBA em Mercado Financeiro e de
Capitais pela FGV. Possui Certificacao de Gestores ANBIMA (CGA), Certificado
ANBIMA de Fundamentos de Gestao (CFG), Certificacao de Gestores ANBIMA
para Fundo Estruturados (CGE) e é Administrador de Carteira de Valores
Mobilidrios CVM.

Felipe Moreira (Associado de Legal & Compliance)

Ingressou na Exes em setembro de 2020. Atua na estruturagao e execugao de
transagdes no mercado de capitais. Graduado em Direito pela Universidade
Presbiteriana Mackenzie (UPM).

Eduardo Botura (Associado de andlise e estruturacdo de Crédito)

Ingressou na Exes em margo 2022 onde atua na analise e estruturagao de
operagdes complexas com enfoque em infraestrutura e agronegdcio.
Estruturou mais de R$1 bilhdo em operacdes de crédito entre debéntures de
infraestrutura, CRAs e CCBs. Graduado em Engenharia Elétrica na Escola
Politécnica da USP (Universidade de Sao Paulo), certificado CGA (ANBIMA) e
aprovado do Nivel | CFA Program.

Luis Felipe Oliveira (Associado de comercial Real Estate)
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Ingressou na Exes em dezembro de 2022. Antes disso, foi Head de Debt Capital
Markets na FRAM CAPITAL por 2 anos e 10 meses, onde atuou na area de
estruturacao de operagdes de Real Estate e Gestao de Fundos Imobiliarios. Em
2021, juntou-se a REFI como Partner e responsavel pela area de Estruturagao
e Distribuicdo das operacdes originadas, operacdes essas focadas no mercado
imobiliario, sendo divida ou equity.. Formado em Gestdo Financeira em 2020.

Breno Martins Frazdo (Andlise e estruturacdo de Crédito)

Ingressou na Exes em janeiro de 2024. Antes disso, atuou no Itad BBA por 6
anos, sendo 2 anos no time de crédito middle market do Rio de Janeiro, 2 anos
e meio na area de riscos de crédito com atuagao nos segmentos agro, imob,
large e unidades externas e 1 ano e meio na equipe de crédito agro cobrindo
o estado de Goias, com uma carteira de aproximadamente R$ 900 milhdes.
Formado em Ciéncias Contabeis pela UFRJ, com especializacdo em
Agronegdcios pela Esalg/USP.

Hugo Van Der Put (Andlise e estruturagcdo de Crédito)

Ingressou ha Exes em outubro de 2024. Atuou como analista de crédito e
mercado de capitais na Paramis Capital, com foco na estruturagao de
operacdes nos segmentos agro, imobilidrio e infraestrutura. Antes disso, atuou
na assessoria de operagdes estruturadas para clientes PJ (Middle Market) da
InvestSmartXP. E formado em Engenharia de Producdo pela UFF, com MBA
em Finangas Corporativas e Mercado de Capitais pela mesma instituigao.

Tiago Licarido (Legal & Compliance)

Ingressou na Exes em outubro de 2023. Iniciou sua carreira como advogado
no escritério Binari Sociedade de Advogados (IBS Advogados), onde atuou na
area de Mercado de Capitais e Fundos de Investimentos por 2 anos € meio.
Posteriormente, atuou como advogado no Banco Daycoval, na area de
Servicos ao Mercado de Capitais, onde desenvolveu atividades estruturagao e
societdrio de fundos de investimentos, atendendo a drea de administracao
fiduciaria do banco. Formado em Direito pelo Centro Universitario das
Faculdades Metropolitanas Unidas, em 2020.

Athos Favaron (Estagiario - Juridico)

Ingressou na Exes em janeiro de 2026. E membro da Sanfran Finance, Liga de
Mercado Financeiro da FD USP, que proporciona um ciclo de formacdo focado
em contabilidade e finangas. Graduando em Direito pela Faculdade de Direito

da Universidade de Sdo Paulo (USP).

André Galvao (Comercial)
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Ingressou na Exes em 2022. Atuou anteriormente em gestdao de fazenda no
Mato Grosso do Sul durante 1 ano e meio, onde foi responsavel pela
profissionalizagao de sua administragao, pela implantagao sistemas de gestdo
financeira e de produtividade e pelo treinamento de equipe. Também
trabalhou em Business Development em uma foodtech, sendo responsavel
pela prospeccao e desenvolvimento da base de fornecedores (produtores).
Formado em Administragdo de Empresas pela PUC-SP, com diversas
especializagdes no mercado financeiro e agronegdcio.

Guilherme Trombini (Comercial)

Ingressou na Exes em agosto de 2024. E um empresario com uma carreira
diversificada que abrange varios setores. Comecou no mercado de papel e
celulose, fundando e gerindo uma empresa de 2009 a 2015, especializada em
importagao, distribuicdo e conversdo de papéis especiais, culminando na
venda da empresa. Desde 2014, tem se dedicado a gestdo de propriedades
rurais, com foco em planejamento estratégico e sustentabilidade,
promovendo a conversao de areas de silvicultura em pequenas propriedades
de alto padrdo. De 2016 a 2024, foi sécio e responsavel pela gestdo comercial
de uma industria metaldrgica voltada para o mercado automotivo de
aftermarket. Desde 2021, lidera a gestdo de ativos financeiros da familia e
atualmente participa do conselho da Trombini Embalagens S/A.

Juliana Silva (Operagées & Risco)

Ingressou na Exes em agosto de 2021. Atuou por 9 anos no mercado de
bebidas, sendo 5 desses na area de Trade Marketing. Foi Consumer Marketing
Manager na Monster Energy Brasil, onde participou de 2 transagdes de
distribuidores, inicialmente Globalbev para Ambev e em outubro de 2016 para
Coca-Cola. Atuou no crescimento do market-share saindo de 6° para 2° lugar
no Brasil, ampliagcdo de portfdlio, com lancamentos de novos sabores e
relangamento da nova marca de Burn. Anteriormente, trabalhou por 4 anos
na Ambev. Formada em Propaganda e Marketing pela ESPM-RJ, em 2006.

Isabella Folco (Operagbes & Risco)

Em novembro de 2023, tornou-se membro da equipe da Exes. Anteriormente,
trabalhou na CM Capital Markets DTVM pelo periodo de 2 anos e 3 meses,
onde adquiriu sua primeira experiéncia profissional no mercado financeiro,
desempenhando atividades na drea de operagdes de fundos de
investimentos. Concluiu seu curso de Administragao de Empresas na FECAP
em 2023.

Brenda Barros (Legal & Compliance)

Ingressou na Exes em janeiro de 2025. Antes disso, atuou como estagiaria
juridica no Lefosse Advogados, na area de Mercado de Capitais, onde auxiliou
na estruturagao e oferta de valores mobiliarios. Também teve experiéncia na
area de Direito Societario e Mercado de Capitais no Yazbek Advogados.
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Advogada pela Faculdade de Direito da Universidade de Sao Paulo (USP),
atualmente cursa o LL.M. em Regulagao do Mercado de Capitais e Inovagao
Financeira no Insper.

Pedro Bretas (Comercial)

Ingressou na Exes em novembro de 2024 na area de Real Estate e Agro
originando e acompanhando operac¢des. Antes disso, atuou por 1ano e meio
na area de Relacionamento com Investidores na Kinea Investimentos, onde
foi responsavel pela coordenagcdo de uma carteira de clientes institucionais,
incluindo EFPCs e RPPS, com foco em fundos liquidos. Graduado em
administragdo pela faculdade Instituto Brasileiro de Mercados Capitais
(IBMEC-SP) em 2025.

Sofia Sanchez (Comercial)

Ingressou na Exes em agosto de 2025 na area de Real Estate e Agro,
originando e acompanhando operagdes. Antes disso, atuou na Canal
Securitizadora na area do patriménio separado, onde foi responsavel pela
gestao de fundos de reserva e despesa das operagdes. Graduada em
Administracdo pela faculdade Instituto Brasileiro de Mercados Capitais
(IBMEC-SP) em 2026

Vinicius Melo (Operacgdes & Risco)

Ingressou na Exes em novembro de 2024. Anteriormente, atuou como
estagidrio na Berkley International do Brasil Seguros S/A na area Atuarial,
Dados e Produtos. Colaborando no calculo de provisGes, nas analises de
carteira, na automatizagao de processos € na criagao de visdes de inteligéncia
de mercado. Graduando em Ciéncias Atuariais pela Universidade de Sao Paulo
(USP) em 2026.

Daniel Marini (Operac¢des & Risco)

Ingressou na Exes em fevereiro de 2025. Antes disso, atuou por 2 anos como
analista de Allocation na Riza Asset e analista de opera¢des na XP Asset, onde
auxiliou na estruturagcao e ofertas de valores mobiliarios, nas tomadas de
decisdo para alocagdo de portfélio e obteve ampla experiéncia no Back e
MiddleOffice. Também teve experiéncia em Wealth Management no BS2
Asset como estagidrio. Graduado em Engenharia de Producdo pela Faculdade
Anhembi Morumbi em 2025.

Jdlia Brito (Assistente administrativo)
Ingressou na Exes em janeiro de 2026. Anteriormente, integrou o Grupo Fleury

por 4 anos, atuando como Assistente de Relacionamento, posicdo em que
desenvolveu experiéncia em rotinas administrativas, processos corporativos e
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atendimento ao publico. Advogada, graduada em Direito pela Universidade
Sao Judas Tadeu em 2025.

Renan Cangussu (Estagiario - Middle)

Em fevereiro de 2026, tornou-se membro da equipe da Exes. Anteriormente,
atuou por 4 anos e 3 meses na FIDD DTVM, onde adquiriu sua primeira
experiéncia profissional no mercado financeiro, atuando na area de
administragdo fiducidria. Graduando o curso de Gestdo Financeira com
conclusao prevista para dezembro de 2026.

Célio Morais (Estagiario - Crédito)

Iniciou sua carreira em 2020, na area de estruturagao da gestora Quadra
Capital, onde atuou na estruturacdo de operagdes de crédito, special
situations e aquisicao de legal claims. Apds isso, passou 1 ano no time de
Corporate Solutions Group do banco Citibank Brasil, trabalhando na
precificagdo e estruturagao de derivativos para grandes clientes corporativos.
Em 2022, se juntou ao time de estruturagcao de operagdes de renda fixa e
distribuicdo em mercados de capitais do banco Credit Suisse atuando na
estruturacdo de crédito e derivativos. Ingressou na Exes em outubro de 2025
atuando no time de crédito. Graduado em Fisica pelo Instituto de Fisica da
USP (2023) e graduando em Engenharia de Produgao pela Escola Politécnica
da USP.

Lucas Pichineli (Operacdes & Risco)

Ingressou na Exes em maio de 2024 e integra a Diretoria de Operacdes,
responsavel pela lideranga do nucleo de Projetos e Automagdes. Relne mais
de dez anos de experiéncia no mercado de capitais, com sélida atuagdo em
fundos de investimento. Em sua carreira, atuou no back office da Tesouraria
do Banco Santander e nas areas de Administracao, Custédia e Controladoria
de Fundos de Investimento no Itad Unibanco e na BRL Trust DTVM, com foco
constante na melhoria de processos e ha automacao de rotinas. E especialista
em investimentos certificado pela ANBIMA (CEA).

Vinicius Pereira de Avila (Relacdo com Investidores)

Ingressou na Exes em maio de 2025. Atuou como private banker na AVIN, com
foco em orientar o patrimdénio familiar de clientes alta renda. Antes disso,
atuou no mercado aerondutico com planejamento e otimizagao das areas
logistica e industrial na Aernnova Aerospace do Brasil. E formado em Logistica
pela Faculdade de Tecnologia de Sao Paulo.
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ORGANOGRAMA

A interacdo constante entre os profissionais da Gestora busca promover
eficiéncia operacional, troca de experiéncias e compartilhamento de
conhecimentos. A Exes estimula um ambiente colaborativo e proativo, em
que a hierarquia formal convive com a busca pelas melhores ideias e solugdes.

A Gestora conta com 25 (vinte e cinco) profissionais dedicados ao crédito
privado, distribuidos em 5 (cinco) areas — Crédito, Operagdes, Juridico e
Compliance, Comercial e Relagdes com Investidores —, sob a lideranga de
seus 2 (dois) sécios fundadores: Artur Carneiro, na posi¢cdo de Chief Investment
Officer, e Bruno Licarido, responsavel pela drea de Legal e Compliance, na
posi¢cao de Chief Legal Officer. A area de Crédito reldne 2 (dois) socios, 1 (um)
associado e outros 3 (trés) profissionais dedicados a originagado, analise e
monitoramento; a area de Operacdes concentra a estrutura de controle,
dados e infraestrutura, com 1 (uma) sécia de dedicada e 4 (quatro) analistas
focados exclusivamente; e a area de Juridico e Compliance responde pela
estruturagao, formalizagdo e aspectos regulatérios atinentes as operagdes e
demais frentes da Gestora, conta com um time de 1 (um) associado, 2 (dois)
advogados e 1 (um) estagiario.

A relevancia dessa estrutura para o adquirente das cotas estd relacionada a
capacidade de acompanhamento da carteira do Fundo. O monitoramento
mensal dos indices de cobertura de garantias, a interlocugdgo com os
prestadores de servico de cada operagao e a condugdo de eventuais processos
de recuperacado de crédito sao realizados por equipe propria da Gestora, e nao
integralmente terceirizados. Trata-se da mesma estrutura que atende os
demais fundos da plataforma, permitindo ao EXESI1 acessar uma base
integrada de analise, monitoramento e gestdo de crédito.

EXEST 1+ OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA DE COTAS wareral pusciao GXES

Estrutura organizacional

Mais de R$ 2 bi sob gestao, 23 fundos e 25 profissionais dedicados ao crédito privado — a organizacao que faz a maquina de originagao rodar

Artur Carneiro Bruno Licar

ocio-fundador

e “
secia Fe Assaciado Lu i a
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Fonte: Exes Gestora de Recursos Ltda., estrutura organizacional da gestora; plataforma com data-base de junho de 2026.

RENTABILIDADE DAS DEMAIS ESTRATEGIAS DA CASA

O EXEST ndo é uma estratégia isolada. A mesma gestdo de crédito
responsavel pelo Fundo também conduz outras estratégias da plataforma,
cujo histdrico de desempenho constitui informacao relevante para a avaliagao
da consisténcia do processo de investimento da Gestora.

Em junho de 2026, o Exes FIDC D90 acumulava rentabilidade de 18,00%
(dezoito por cento) em 12 (doze) meses, equivalente a 122% (cento e vinte e
dois por cento) do CDI, ou CDI + 2,80% (dois inteiros e oitenta centésimos por
cento), com patriménio liquido de R$ 158,6 milhdes (cento e cinquenta e oito
milhdes e seiscentos mil reais) e mais de 5 (cinco) anos de existéncia. No
mesmo periodo, o Exes Previdéncia apresentou rentabilidade de 14,64%
(quatorze inteiros e sessenta e quatro centésimos por cento) ao ano, em linha
com o CDI, com patriménio liquido de R$ 152,6 milhdes (cento e cinquenta e
dois milhdes e seiscentos mil reais). O Exes Special Opportunities FIDC,
voltado a estratégia de crédito privado, acumulou rentabilidade de 27,62%
(vinte e sete inteiros e sessenta e dois centésimos por cento) em 12 (doze)
meses, equivalente a 187% (cento e oitenta e sete por cento) do CDL.

No veiculo listado da plataforma dedicado ao agronegécio, o Exes Araguaia
FIAGRO, a distribuicdo mensal permaneceu entre R$ 0,12 (doze centavos) e R$
0,13 (treze centavos) por cota em todos os 12 (doze) meses encerrados em
junho de 2026, com dividend yield sobre a cota de mercado, na Data-Base,
entre 1,34% (um inteiro e trinta e quatro centésimos por cento) e 1,52% (um
inteiro e cinquenta e dois centésimos por cento) ao mMmés, e reserva de
distribuicdo acumulada de R$ 5,6 milhdes (cinco milhdes e seiscentos mil
reais), equivalente a R$ 0,31 (trinta e um centavos) por cota.

EXESTI OFERTA POBLICA DE DISTRIBUIGAG SECUNDARIA DE COTAS wateRiAL pusLICITARIO BXES

Rentabilidade dos fundos Exes

ExesroC D20 xes special Opporunities FIoC

139% do CDI desde o inicio 121% do CDI desde o inicio 219% do CDI desde o inicio

de nov/202

mais de 5 anos de existéncia 5 anos de existéncia em

Data base: 06/2026

Exes Araguaia FIAGRO (AGRXT) — distribuiggo mensal por cota (R$) e dividend yield sobre a cota de mercado, jul/2025 a jun/2026
145% R$ 5,6 mi
4
2

1485 %
1a9% 152% 150% 1T 148% 1a% 136% 136% 4%
1

Rentabilidade obtida no passado néo garantia de futuros. A ili i néo é liquida de impostos

5%
e mercado em jun/26 — entre 134% €152% nos dltimos 12
de 12
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Fontes: Exes Gestora de Recursos Ltda., laminas de junho de 2026 do Exes FIDC D90, do Exes Previdéncia e do Exes Special Opportunities
FIDC; demonstracdo de resultado gerencial do Exes Araguaia FIAGRO de junho de 2026. Dividend yield apurado sobre a cota de mercado. A
rentabilidade passada ndo é promessa de rentabilidade futura.

PRESENCA GEOGRAFICA

A carteira de crédito estd distribuida em 16 (dezesseis) municipios, localizados
em 6 (seis) unidades da federagdao, com presenca em 4 (quatro) capitais
estaduais.

Localizagdo dos ativos — 31/07/2026

Operagao Unid. Municipio UF Volume
CRI Persa—Spot Smart Living  R$ Uberlandia MG 9.751.998
CRI Maxi — Tramonto R$ Uberlandia MG 9.351.333
CRI Acoi — llhas Gregas R$ Itupeva SP 8.454.194
CRI Mont Blanc R$ Salvador BA 7.814.435
CRI Duarte e Lima (Anima) R$ Guanambi e Brumado BA 7.795.605
CRINMC — Primus Park R$ Goiania GO 7.738.773
CRI S3o Vicente R$ Interior de S&o Paulo Sp 7.178.397
CRI Sao Carlos R$ S&o Paulo SP 7.140.383
CRI FGR R$ Aparecida de Goiania GO 7.130.307
CRI Celeste R$ Brasnorte e Cuiaba MT 6.548.805
CRI EBM R$ Campinas SP 6.451.550
CRI Persa Piatra R$ Uberlandia MG 6.421.833
CRI Raposo (Volpe) R$ Jundiafi SP 6.030.757
CRI IC Construtora (Mahalo) R$ Vila Velha ES 3.059.367
CRI Avida R$ Sapezal e Diamantino MT 1.382.247
CRI Totus — Spot Diadema R$ Diadema SP 1.326.184
CRI Congesa R$ Campinas SP 130.840
(=) Carteira de crédito R$ — — 103.707.009

Fonte: Exes Gestora de Recursos, posicdo de 31/07/2026. Carteira liquida das duas operagées amortizadas no periodo.

Sintese por unidade da federacdo

% do
crédito

Municipios Operagoes Volume

Sdo Paulo, Campinas, 3Jundiai,

SP R$ Itupeva, Diadema e interior 36.712.305 35,40%
MG R$ Uberlandia 3 25525164 24,61%
BA R$ Salvador, Guanambi e Brumado 2 15.610.040 15,05%
GO R$ Goiania e Aparecida de Goiania 2 14.869.080 14,34%
MT R$ Cgiabé, - Brasnorte, Sapezal e 5 7 931.052 7,65%
Diamantino

ES R$ Vila Velha 1 3.059.367 2,95%
Total R$ 16 municipios 17 103.707.009 100,00%

Fonte: Exes Gestora de Recursos.

A escolha das pragas acompanha a originagao. As 3 (trés) operagdes em
Uberlandia, com 2 (dois) incorporadores distintos, decorrem de
relacionamento local construido ao longo de emissGes sucessivas. O
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conhecimento do mercado e do histérico de entrega dos incorporadores
contribui para reduzir a assimetria de informacgdo caracteristica do crédito a
incorporadoras de capital fechado. O mesmo racional se aplica a Goiania e
Aparecida de Goidnia, bem como ao eixo do interior paulista formado por
Jundiai, ltupeva e Campinas.

A entrada em Salvador, no 1° (primeiro) trimestre de 2026, ilustra o critério
aplicado a selegao de novas pragas: o empreendimento situa-se no bairro
Caminho das Arvores, regido com infraestrutura, servicos e seguranca
consolidados na cidade, que registrou valorizagdo superior a 16% (dezesseis
por cento) no ano de 2025.

https://al.globo.com/economia/noticia/2026/01/06/alta-dos-precos-de-
imoveis-residenciais-entre-as-capitais-em-2025-veja-a-lista.ghtml

OUTROS FUNDOS EXES

A EXES, além da estratégia imobiliaria feita no EXESI1, possui varios outros
fundos com atuagao nos mais variados setores da economia. Sendo todos
com foco em crédito privado.

A CARTEIRA

Em 31 de julho de 2026, a carteira do EXES11 somava R$ 136,5 milhdes (cento e
trinta e seis milhdes e seiscentos mil reais), distribuidos em 19 (dezenove)
ativos. A tese de investimento do Fundo é voltada ao crédito imobiliario de
perfil middle grade, com originagdo e estruturacdo majoritariamente
proprias, o que permite a Gestora negociar pacotes de garantia e mecanismos
de monitoramento compativeis com o perfil de risco de cada operagao.

A Exes é uma gestora especializada no em crédito privado, agndstica em
termos de setores e com foco prioritario no investimento no setor imobiliario,
com atuacgdo na analise de oportunidades em diferentes segmentos desse
setor. A Gestora aplica, em cada investimento, processo proéprio de diligéncia
e analise fundamentalista, seja em operagdes relacionadas a incorporagao,
loteamento, renda urbana, logistica, energia ou crédito corporativo com lastro
imobiliario.

Composicao e carrego da carteira detida

Indexador Unid. % do PL Carrego médio
Crédito em CDI+ % 42,92% CDI + 4,47%
Crédito em IPCA+ % 33,01% IPCA +9,97%
Cota do FIAGRO AGRX11 % 21,19% —

Caixa e equivalentes % 2,88% 100% do CDI
e, T R™ Tk woow -

Fonte: Exes Gestora de Recursos, posicdo de 31/07/2026.
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ORIGINACAO

Os gestores do EXEST1 ndo aguardam as oportunidades chegarem. Atuamos
de forma proativa. Percorremos quildmetros e mais quildmetros buscando as
melhores oportunidades de investimento. Além disso, construimos uma
ampla rede de colaboradores e parceiros que nos ajudam na identificacao
destas oportunidades. Mais de 70% do portfélio do EXES1 foi construido
através de originacdo e estruturacio do time EXES.

ORIGINACAO E ANALISE

O pipeline apresentado nos itens seguintes & resultado de uma esteira
estruturada de originagao e analise conduzida pela Gestora. O painel de
oportunidades da Exes registra 678 (seiscentas e setenta e oito)
oportunidades identificadas e R$ 11,5 bilhdes (onze bilhées e quinhentos
milhdes de reais) analisados no setor imobilidrio, que representa o maior
segmento da esteira, com 44% (quarenta e quatro por cento) do total.

Dessas 678 (seiscentas e setenta e oito) oportunidades, 531 (quinhentas e
trinta e uma) chegaram a etapa de diagndstico, 264 (duzentas e sessenta e
quatro) ao screening, 223 (duzentas e vinte e trés) passaram pelo filtro de
compliance, 220 (duzentas e vinte) entraram em analise, 117 (cento e
dezessete) alcangaram a fase de term sheet e mandato, 37 (trinta e sete)
chegaram a etapa de estruturagcdo e 14 (quatorze) foram concluidas,
correspondentes a aproximadamente 2% (dois por cento) do total
identificado.

Esse funil de originagcao e analise contribui para explicar os spreads e as
estruturas observados na carteira. A atuagao propria da Gestora e sua rede de
parceiros permitem identificar oportunidades em estagio inicial de
negociagao, em determinados casos antes de processos competitivos mais
amplos no mercado de capitais. Nesses casos, os termos das operagdes
podem ser definidos desde a origem, incluindo garantias, covenants e
prestadores de servico, antes da emissao.

A seletividade do processo convive com a escala da originagao: apenas as
operagdes que avangam pelas etapas de diagnodstico, analise, compliance,
negociacdo e estruturacdo podem ser incorporadas & carteira. E desse
processo que decorre a parcela de 72% (setenta e dois por cento) da carteira
de crédito originada e estruturada pela prépria Gestora.
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EXEST OFERTA ¢ ca STRIBUI NDARIA D MATERIAL pUELICTARID XS
Originacdo e Analise
678 oportunidades mapeadas e R$ 11,5 bilhdes analisados no setor imobiliario

Funil de originagio — oportunidades por etapa

Oportunidades identificadas. 678 - 100%

Diagnéstico 531 - 78%

screaning - 266 39% o8 R$ TS bi
Complance - 23 3 |
Emandiie - 20 3%

Term sheet e mandato

nz % 44% 72%

Estruturagio 37 . 5%

Concluidas % - 2%

PROCESSO DE APROVACAO E ACOMPANHAMENTO DOS
INVESTIMENTOS

A EXES Gestora conta com uma equipe robusta de analistas de crédito
dedicada a area de gestao de recursos de terceiros e que tem como fungao
avaliar operaces através da elaboracdo de estudos especificos das
oportunidades de investimento, pelas quais avaliam a capacidade operacional
e financeira das construtoras, incorporadoras e demais contrapartes, além de,
em determinados casos, estruturar o instrumento de investimento.

As analises — elaboradas com tecnologia proprietaria — consideram, dentre
outros fatores, o histérico de performance das contrapartes, ou, conforme o
caso, da empresa, o setor de atuagao, a experiéncia dos sécios e executivos,
estrutura de governancga, recovery value caso os investimentos nao avancem
conforme esperado, compliance e riscos de imagem, custddia e de entrega
do ativo. Uma vez na carteira, a analise da contraparte assim como do histdrico
da operagdo € refeita anualmente, salvo em casos que demandem uma
revisdo com menor periodicidade. Além disso, os investimentos em carteira
sdao constantemente monitorados e avaliados a luz de novas noticias
relevantes sobre os projetos imobilidrios/empresas efou divulgacdo de
resultados, além de alteragdes relevantes em seu segmento de atuagao ou
condi¢cdes macroecondmicas, dentre outros fatores.

Abaixo descrevemos o processo de selecao de ativos:

Primeiramente, é feita uma analise prévia de compliance com background
check completo das empresas, socios e partes da operagao, bem como a
anadlise de informacgdes financeiras, estudo do endividamento, estrutura
societaria, setor de atuagdo, composicdo acionaria, track-record das
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contrapartes, razao de garantia, viabilidade financeira, estrutura da transagao
etc.

A analise prévia sendo favoravel, o analista entdo elabora um relatério para um
primeiro comité (“Primeiro Comité”) no qual é sugerida a estrutura da
operagao com termos e condigdes que, baseado nas informagdes recebidas
até aquele momento, a EXES Gestora estaria disposta a propor. Quando uma
operacao € aprovada pelo Primeiro Comité, envia-se ao cliente uma proposta.
Quando esta proposta é assinada, passa-se para a proxima etapa.

Na segunda etapa, € realizada a diligéncia legal e financeira aprofundada na
contraparte assim como nas garantias a serem ofertadas para a operagao. Sao
realizados questionamentos que sdo respondidos em reunides presenciais ou
virtuais. Sdo avaliados em detalhe os fundamentos da contraparte, com forte
énfase em fluxo de caixa, viabilidade financeira e estrutura de capital. E
efetuada uma ampla analise dos aspectos qualitativos, na qual se dara
especial atengdao a qualidade do management, estrutura acionaria,
orientacao estratégica, fluxo de recebiveis, revisdo de orcamentos (para os
casos que envolvam risco de obra) dentre outros fatores. A andlise sera
direcionada de acordo com a natureza da contraparte, sopesando 0s riscos
(downsides) e beneficios (upsides) contidos nas diferentes oportunidades. E
efetuada uma analise de estresse, através da qual o analista procura antecipar
o impacto de possiveis eventos (distratos, estouro de custo obras etc.) que
possam, de qualguer maneira, comprometer a capacidade de pagamento da
divida em questdo. Eventuais mudangas na estrutura da operagao que se
facam necessarias por conta da analise sdo negociadas em paralelo. Toda esta
analise é compilada em um memorando de investimento, que & apresentado
em Comité Final composto pelo sénior management da Exes, equipe de
crédito e juridico.

Neste comité, sao definidos os controles, monitoramento e perfil de
governanca especificos para cada operacao, bem como as pessoas da equipe
chave que ficarao responsaveis por cada atividade relacionada ao respectivo
investimento. Em determinados casos, pode ser identificada a necessidade de
a empresa buscar profissionais que os auxilie na gestdo financeira e de
governanga, por exemplo. Nesses casos, a equipe chave utilizara seu amplo
network para buscar os profissionais adequados para auxiliar o devedor no
desenvolvimento de melhor estrutura de governanga.

A EXES Gestora produz um relatério de acompanhamento das operacdes,
podendo ser mensal, trimestral, semestral e anual de acordo com as
caracteristicas de cada operac¢do. Quando identificamos que ha risco de
performance em alguma das contrapartes, as operagdes entram em um
relatério de Watch List e o monitoramento torna-se mais constante, passando
a seguir a periodicidade indicada no relatério. Adicionalmente, todos os
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investimentos passam por revisao completa anualmente, estudo realizado e
consolidado nos relatérios de Annual Review.

Em suma:

antes de iniciar qualquer anélise de investimento, a EXES Gestora
verificard a compatibilidade do crédito que se pretende adquirir com a
regulacado em vigor, a politica de investimento dos fundos, incluindo a
verificagdo de eventuais limites para a realizagao da operagao;

efetuar a andlise sobre aspectos como a reputagdo do emissor no
mercado, a existéncia de pendéncias financeiras e protestos, possiveis
pendéncias tributarias, multas e outros indicadores relevantes, quando
aplicavel,

efetuar analises quantitativas e qualitativas da contraparte e das
garantias a serem constituidas no ambito da operagao;

analise das caracteristicas das garantias, visando a sua exequibilidade,
inclusive com relagao a observancia dos requisitos formais para sua
constituicao e as avaliagdes cabiveis com relagcao a sua relevancia,
suficiéncia e a liquidez dos ativos em caso de execucao;

elencar os principais riscos relacionados a operagao e avaliar se os
mitigantes sdo suficientes para permitir o investimento atendendo ao
objetivo de risco e retorno do fundo;

constituir documento contendo os pontos analisados para a realizagao
da operagao, destacando eventuais controles a serem realizados ao
longo do periodo de investimento e pontos de atencdao a serem
monitorados;

inserir covenants que permitam o acesso as informacgdes e
documentos necessarios para o devido acompanhamento do ativo.
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OFERTA PUBLICA DE E maTERIAL pUBLICITARIO @ XES
| Processo de Aprovagao

A Exes tem um diligente processo de analise para aprovacao de cada
ativo que podera ser adquirido pelos fundos. O processo se inicia
com a analise prévia da contraparte e um cuidadoso estudo setorial,
além da anaélise aprofundada dos riscos que o cercam. Em seguida, o
caso € apresentado ao comité de crédito da gestora, onde sao
definidos os termos da operagao. Caso o cliente aceite os termos,
este passa por uma minuciosa investigacao financeira, juridica e
contabil que embasara os documentos para um comité final que ird
aprovar ou negar o desembolso para o requerente

Assinatura  Due Diligence
Term Sheet e Estruturacdo

Anilise prévia  1° comité Comité final  Liquidagdo w

COMPLIANCE

O Departamento de Compliance desempenha fungdes essenciais, por meio
de (a) conhecimento de suas contrapartes, (b) implementacao das politicas,
procedimentos e controles internos existentes; (c) monitoramento do seu
cumprimento; e (d) aperfeicoamento de tais politicas, procedimentos e
controles internos, com o fim de elevar os padrdes éticos, de melhores praticas
de governanca e regulatoérios que lhe sdo aplicaveis.

Faz parte da rotina da area de Compliance o acompanhamento das principais
normas e alertas emitidos por 6rgaos reguladores e autorreguladores, de
forma a manter a agenda regulatéria da EXES Gestora sempre atualizada.
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Implementacao de controles: em conjunto com as demais areas, analisa os
pontos sensiveis e as formas de controles para os mitigar, sobretudo, no que
tange aos controles estabelecidos nas politicas do Manual de Compliance,
descrevendo, se necessario, tais procedimentos por escrito em documentos,
planilhas ou sistemas.

Adicionalmente, a EXES Gestora conta com uma agenda regulatéria em que
todos os compromissos referentes a regulamentacgdo vigente assim como
todos os controles internos estao descritos e devidamente documentados.

Em relagdo a Prevencdo a Lavagem de Dinheiro e Financiamento ao
Terrorismo:

Os riscos de PLDFT de cada um dos clientes sdo aferidos por Background
Check realizado antes do inicio das analises da operagao e sao refeitos de
maneira simétrica as diretrizes dadas pela Politica de PLD-FT da EXES Gestora.

Ha uma dupla checagem nos backgrounds checks do processo KYC, de modo
gue seja realizada uma analise prévia aprofundada de midias (noticias, site do
Jusbrasil, didrios oficiais), com auxilio de planilhas e palavras chaves relevantes
e uma segunda verificagdo utilizando o sistema de compliance contratado.
Dessa forma sera possivel se antecipar a possiveis ocorréncias antes que a
analise da operagao avance.

ACOMPANHAMENTO DA CARTEIRA E MONITORAMENTO

O mercado de renda fixa possui baixa volatilidade comparado aos demais
mercados, nao sendo excessivamente suscetivel aos acontecimentos diarios.
Consequentemente, ndo ha alteragdo significativa na precificagdo diaria dos
ativos. Apesar disso, instrumentos listados poderao oscilar consideravelmente
devido a marcagao de mercado e alteragdo didria na curva de juros.

E necessario o acompanhamento constante de eventuais fluxos de recebiveis
cedidos em garantia para as operagdes e monitoramento periddico da saude
financeira dos projetos imobilidrios/contrapartes, dos covenants
estabelecidos nas operag¢des de financiamento e eventuais garantias reais. Da
mesma forma, € importante analisar a performance global dos projetos e
razdes de garantia estabelecidos.

Como parte significativa das informacgdes dos ativos alvo do EXEST1 nao sao
publicas, a EXES exige, dentre as obrigac®es das contrapartes, o fornecimento
periddico de informagdes que permitam tal acompanhamento. A partir
destas informacgdes, sao realizados relatdrios de acompanhamento anuais das
posi¢cdes investidas, com base nos quais pode ser avaliada a evolucao da
operacao e estabelecido o grau de acompanhamento necessario de cada
ativo investido levando-se em consideragdes, também, o seguinte:
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éxes

UBLICA DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA DE COTAS  MATERIAL PUBLICITARIO

| Processo de Monitoramento

Bureau de Crédito
e Sisbacen

Monitoramento através dos
boureaus de crédito, consultas
periédicas ao Sisbacen. Tudo isso €

. o feito com o intuito de acompanhar
Reports Financeiros Acompanhamento do endividamento e possiveis
Acompanhamento periédico de garantias apontamentos.

dos indicadores financeiros Constituicao junto a cartérios;
da empresa e covenants de

’ visitas semestrais/anuais;
cada ativo. e uso de outras
ferramentas de
[} monitoramento.

v Acompanhamento de i .
noticias e compliance Annual Review
Revisao anual das

Covenants e . posi¢des investidas junto
Prestadores de servico e — ao Comité de
Investimentos.

mpliance

ESG - ASPECTOS AMBIENTAIS, SOCIAIS E DE GOVERNANGCA

Necessario também destacar a importancia que os aspectos ambientais,
sociais e de governanga tém em nosso processo decisério. Antes de seguir
com qualguer transacao, é realizada uma diligéncia minuciosa que endereca
estes aspectos. Na esfera ambiental, sdo feitas consultas nos érgaos publicos
e certidbes. Na esfera social, pesquisamos processos judiciais e
administrativos de forma a mitigar o risco de qualquer transagao com
contrapartes que tenham tido problemas de ordem social, principalmente
com condi¢cdes analogas a escraviddo. Quanto aos aspectos de governanga,
sempre estimulamos e, em alguns casos, enfatizamos a necessidade de
melhorar a governanga por meio de implementagdo de auditoria,
implementagdo de sistemas de controle, entre outras iniciativas. Sendo que
para os projetos imobilidrios sdo estabelecidos antes do investimento de
qualquer investimento quem serao os prestadores de servico para
acompanhamento, tais como para: espelhamento de recebiveis,
administragdo financeiro, monitoramento de obras, revisdo de orcamentos,
etc. Os resultados das diligéncias sdo levados a discussdo nos comités de
aprovagao das transagodes.

NOVA DINAMICA DE MERCADO

A EXES Gestora prima por transacdes que tenham boa relacio risco-retorno e
que fagam sentido tanto para o tomador de recursos quanto para o investidor.
Entendemos que hd uma dindmica inadequada, na qual muitas das vezes ndo
€ oferecida a transagao mais apropriada para os empreendedores.

Exemplificamos: em um pais volatil como o Brasil, € fundamental para os
empreendedores terem suas dividas alongadas, evitando a rolagem de parte
significativa destas dividas em periodos em que a economia nao esteja
favoravel. Adicionalmente, quando a companhia alonga o seu passivo
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melhora o risco de liquidez e, consequentemente, o seu risco de crédito. Isso
Ihe permite reduzir a taxa junto a financiadores do curto prazo.

Da mesma maneira, ao diversificar as opgdes de financiamento e diminuir a
dependéncia das poucas opg¢des de bancos disponiveis, o tomador aumenta
seu poder de barganha nas negociagbes e fica menos suscetivel ao
posicionamento de determinado credor.

Além disso, para projetos imobiliarios como, por exemplo, incorporacao de
empreendimentos imobiliarios € avaliado o fluxo de recebiveis e estoques vs.
o saldo devedor da divida. Sendo que busca entender o grau de alavancagem
maximo do projeto e se ha a necessidade de aportes adicionais de equity ou
eventualmente trazer novas garantias para a transagao.

A EXES Gestora entende a necessidade da busca por uma nova dindmica de
mercado e, por isso, busca ter em seu portfélio transagdes com um perfil de
garantia adequado para o risco associado, com foco na manuten¢ao da salude
financeira da contraparte.

OPORTUNIDADE

O mercado bancario brasileiro consolidou-se ao longo dos anos a ponto de
concentrar-se em trés grandes instituicdes financeiras privadas e duas
publicas que consolidaram parcela significativa dos produtos financeiros, seja
para os investidores, seja para as empresas e para os agentes do setor
imobiliario.

A EXES Gestora v& uma oportunidade nesta concentracdo. A EXES Gestora
estd muito bem posicionada frente aos potenciais concorrentes. Nossos
executivos geriram uma carteira de crédito de grande porte em um banco
nacional e passaram por diversos ciclos econdmicos, muitos dos quais
adversos. A EXES Gestora disponibiliza esta vasta expertise na gestdo do
EXEST1. Prospectaremos oportunidades junto aos empresarios, construtoras,
incorporadoras e demais agentes com lastro na cadeia imobiliaria.

Os fatores que limitam a ampliagao deste mercado de forma a absorver a
demanda reprimida causada pela concentragdao dos financiadores esta
evidente. Dentre elas, podemos destacar:

I.  caréncia de profissionais com amplo conhecimento na estruturagao e
anadlise de crédito e, consequentemente, a restricdo das equipes de
analise deste perfil de investimentos por parte dos investidores.

[I.  osinvestidores que possuem equipe com profissionais com experiéncia
em crédito, costumam ter um time dedicado bastante enxuto e, por
isso, nao tém tempo suficiente para originar, estruturar, tomar a
decisdao de investimento e acompanhar as operagdes, preferindo
muitas vezes investir diretamente com gestores de confianga.
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Ill.  os investidores ndo possuem uma rede de relacionamento com as
empresas ou equipes que possam auxilia-los na originagdo de
oportunidades de investimentos que tenham risco e retorno adequado.

IV. o investimento em operacdes de crédito demanda o
acompanhamento das operag¢es adquiridas e, em determinados
casos, pode demandar a execugao das garantias da operagao, processo
gue a grande maioria dos investidores Nndo possui experiéncia.

V. a politica de investimento de determinados investidores restringe o
volume minimo de cada investimento realizado, que em muitos casos
sdo muito altos para a realidade da grande maioria dos tomadores de
recursos. Outros investidores possuem como politica ndo serem os
Unicos investidores de determinado ativo, demandando a pulverizagdo
entre outros investidores. Estas politicas, muitas vezes existentes
simultaneamente, dificultam muito o investimento diretamente nos
ativos.

VI.  muitas oportunidades de investimento que surgem demandam o
desembolso em tempo curto e isso ndo se adequa ao perfil de grande
parte dos investidores. Desta forma, € muito importante a existéncia de
uma gestora que consiga concluir os processos de analise e coleta das
informacdes da contraparte, estruturagcao da operagao, due diligence,
confeccao dos documentos, culminando na confirmacao do interesse
de investimento e desembolso em um prazo equivalente ao utilizado
pelos bancos.

Através da gestdo do EXEST, a EXES Gestora pode permitir a muitos
investidores absorverem as oportunidades de investimentos em crédito
existentes no Brasil no setor imobiliario.

Na visao da Gestdo, o mercado de crédito imobiliario pode ser resumido em
dois modelos: Sistema Financeiro de Habitacdo (“SFH" e “Financiamento
Tradicional”) e o Sistema Financiamento Imobiliario (“SFI" e “Mercado de
Capitais”). Sendo que o primeiro € muito menos versatil e possuem regras que
limitam o seu crescimento como, por exemplo, limitagao de taxa de juros e
valor maximo do imdvel e é operado basicamente por instituigdes financeiras.
Ja no SFI, € onde ocorre os demais financiamentos imobiliarios que ndo sao
abarcados pelo SFH e que por sua vez € um modelo de livre negociagao entre
as partes e que podem ser financiados os mais variados segmentos do setor
imobiliario.

Pelo angulo de Funding do mercado imobilidrio € possivel observar o
crescimento do Mercado de Capitais (Sistema Financeiro Imobiliario - SFI) em
relacao Financiamento Tradicional (Sistema Financeiro de Habitagao -SFH,
representado por FGTS e SBPE).

Ao mesmo tempo observa que o0s principais valores mobilidrios
transacionados no mercado de capitais apresentam crescimento ano apods
ano.
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EXESTI OFERTA PUBLICA RIBUIGAO SECUNDARIA A maTERIAL pUBLICITARIO ©XES

A migracdo do funding imobiliario
O crédito imobiliario migra da poupanca para o mercado de capitais — e CRI e Fll sdo os veiculos dessa migracao

Origem do funding imobiliario — RS trilhges e participagao (%)

+74% +66%
R$2,63tri CRIem trés anos — de R$ 148 bi para RS 257 by Fil em trés anos — de R$ 176 bi para R$ 292 b
R$ 2,42t
R$ 2,20 tri
R$ 195 tri 44,2% R$ 549 bi
sa% ity

Rentabilidade obtida no passado ndo garantia de

néo é liquida de impostos

Fonte: Abecip e B3, compilados nos relatérios do Painel do Mercado Imobiliario (Secovi-SP), dez/2022 a dez/2025; variagdo real deflacionada
pelo IPCA. Elaborag&o: Exes Gestora de Recursos.

RESUMO DO EXESTI

O fundo possui como objetivo obter valorizagao e rentabilizar suas cotas, por
meio da aquisicao dos Ativos Alvo, sendo que, hoje, a sua carteira € composta
principalmente por CRIs e titulos e valores mobiliarios lastreados em ativos
imobiliarios.

Publico-alvo: Investidores em geral

Inicio do fundo: 02 de agosto de 2021

EXESTI OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA DE COTAS maTERIAL puBLICITARIO BXES
7 Rentabilidade obtida no passado néo garantia de futuros. A
O EXES11 em numeros divulgada néo é liquida de impost o8 rendi istribuidos para pessoas fisicas.

Posicao de 31 de julho de 2026 — carteira de R$ 136,5 milhdes

R$ 136,5 mi 14.101.455 R$ 9,68 19

Patriménio liquido Cotas em circulagao Cota patrimonal Operagdes na carteira

derado

R$ 0,13 19 meses 51,97% o

Consecutivos nesse patamar LTV méd

Alocagio sobre o patriménio liquido (%) Setores da carteira de Crédito imobiliario (% do PL)
I CDI + 4,47%

. IPCA + 9,97
lirg:w:;nmobmano - s =
aFiA
acaixa =l R$103,7 mi

-l “® Canteira de créito em 17 operacaes
-l 16 municipios

A carteira iario , com operaces majoritariamente originadas e estruturadas pela Exes. A anlise considera contraparte, fluxo de pagamento, garantias
e covenant ine indicativo inclui operacao logistica em estruturacio, sujeita a diligéncia e formalizagao.
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EXEST OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA DE COTAS wateriaL pusLiciTARio @XES

Carteira detida

Posicéo de 31/07/2026 - Posicéo de ativos investidos pelo EXESII no ultimo dia do més de julho de 2026

[ e T segmea | UF | o commaean Volume s) v

Persa — Spot Smart Living Incorporagao MG 2751998 61.20% 715
Maxi —Tramonto Incorporagao Mc 2351333 c075% 685%
Acoi —llhas Gregas Incorporacao P 8454194 Q% 620%

Mont Blanc Incorporagao 8a 7814435 s667% s7%

Duarte e Lima (Anima) Educacional 8A 7795605 7.34% s

NMC — Primus Park Incorporaso co 7738773 4052% s67%

Sso Vicente Varejo essencial sp 7178397 S2.47% s26%

Sso Carlos Lajes comerciais sp 7140383 s23%

FoR Residencial pulverizado o 7130307 3732% s23%

Celeste Energia MT 6548805 4340% 480%

EBM (Cyrela) Venda de terreno sP 6.451550 473%

Persa Piatra Incorporagao MG 6421833 6480% 4

Raposo (Volpe) Incorporagao sp 6.030.757 57,84% 442%

IC Construtora (Mahalo) Incorporagao £s 3059367 s5.06% 224%

Avida Loteamento T 1382247 633% 101%

Totus — Spot Diadema Incorporagao B 126184 sa6% oam%

Congesa Venda de terreno P IPCA +9,00% 130840 787% 010%

£xes FIAGRO AGRX1I FIAGRO Fil 28945240 22%

BTG Tesouro Selic fenda fixa 100% do COI 3930489 288%
Total 136.582.738 51,97% 100,00%

A+br AAA.br AA(bra) CVMcat. A

EXESTI OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO SECUNDARIA DE COTAS waTERIAL pUBLICITARIO BXES

Diversificagao setorial

O EXESI possui exposicao a diferentes segmentos do crédito imobilidrio, observada sua politica de investimento, os critérios de analise da Gestora e os fatores de risco
aplicaveis.

Setores da carteira de crédito (% do PL)* Estagio das obras nos projetos da carteira

Educacional s, Lastro em locagso de longo praz R
- 12 projetos
Varejo essencial - 53 Imaveis operacionais de consu e Com componente de obra na carteira
Lajes comerciais. - 52 co corporativo com rating
4 de 12
Residencitputverizado [ <2 acebivais dukos am muikos sacados R

Energia - 48 nfrasstrutura —

Venda de terreno

Loteamento I

QUALQUER RENTABILIDADE PASSADA, ESPERADA OU PREVISTA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

COMO AS OPERAGCOES DE TERMINO DE OBRAS SAO
ESTRUTURADAS

A qualidade de um CRI de término de obras nao é aferida apenas pelo laudo
de avaliagdao das garantias ou pela taxa contratada, mas também pela
estrutura de controle e monitoramento constituida em torno do projeto. Um
empreendimento imobiliario pode levar de 2 (dois) a 4 (Quatro) anos para ser
concluido e, nesse periodo, o desempenho do crédito depende do avanco
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fisico e financeiro da obra, da comercializacao das unidades e da efetiva
aplicagdo dos recursos na construgao. Cada uma dessas variaveis demanda
acompanhamento técnico e verificagao independente.

Por essa razdo, as operacdes de término de obras originadas pela Exes
contam, no minimo, com o conjunto de prestadores de servico indicados
abaixo. Os custos sdo suportados pela devedora, e os relatérios sdo
enderecados a securitizadora e a Gestora, conforme aplicavel. O padrao
descrito nesta secdo é adotado nas operagdes de término de obras, sem
prejuizo de a mesma disciplina de diligéncia e verificagdo independente
orientar a estruturagao e a aquisicao de operagdes nos demais segmentos em
gue o Fundo investe.

Prestadores contratados em toda operacdo de término de obras

Prestador Fungao

Diligéncia legal integral do projeto, dos avalistas e
Deal Counsel das questdes imobiliarias, e elaboragao de todos os
documentos da operagao

Revisao do orgamento e do cronograma de obras na
originagdo e, em seguida, acompanhamento
mensal da execugao, sob as dticas fisica e financeira

Agente de Medicdo e
Diagnostico de Obra

Auditoria da carteira de recebiveis e revisdo mensal,
Servicer e Auditoria observando novas vendas, distratos, apuragao do
de Recebiveis estoque e publicacdo do Indice de Liquidez das
Garantias

Administragdo financeira da obra: cada pagamento
Agente de Pagadoria é validado e confrontado com o orcamento, e a
liquidacao é feita diretamente ao fornecedor

Emissdo e representagao legal do CRI, com

Securitizadora . S
responsabilidade pelo patrimdnio separado

Fonte: Exes Gestora de Recursos, padrdo de estruturacdo adotado nas
operagoes de término de obras.

O QUE CADA CAMADA VERIFICA

Adiligéncia do Deal Counsel antecede a decisdo de investimento. Ela abrange
a cadeia dominial dosimadveis, a situagcdo societaria e patrimonial dos avalistas,
as certiddes e contingéncias aplicaveis e a exequibilidade das garantias que
se pretende constituir. A partir desse trabalho sao elaboradas as minutas dos
documentos da operagao, permitindo que as clausulas, garantias e
mecanismos de controle sejam negociados antes da emissao.

O Agente de Medicdo de Obra inicia sua atuagdo antes do desembolso, com
a revisdo do orcamento e do cronograma apresentados pelo incorporador. A
validagao independente desses elementos busca assegurar que o custo
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remanescente considerado no indice de cobertura corresponda ao valor
estimado como necessario para a conclusao do empreendimento. A partir da
emissdo, o acompanhamento passa a ser mensal e abrange 2 (duas)
dimensdes: o avanco fisico, medido em campo, e o avanco financeiro, apurado
em relacdo ao orcamento revisado. A analise conjunta dessas informacdes
permite verificar se os desembolsos acompanham a execugdo da obra.

O Servicer audita a carteira de recebiveis na originagao e realiza sua revisao
mensal. Sua atuagdo abrange a verificagdo de novas vendas, distratos,
apuragdo do estoque e calculo do indice de cobertura. Por essa razao, o indice
nao é calculado pela Gestora nem pela devedora, mas por terceiro contratado
para essa finalidade.

A Securitizadora é responsavel legal pelo CRI e pelo respectivo patrimoénio
separado, competindo-lhe, conforme aplicavel, a guarda do patriménio
separado e a representacdo dos titulares. A Gestora busca atuar com
securitizadoras cuja estrutura operacional e histérico de atuacao sejam
compativeis com a natureza e a complexidade das operag¢des investidas pelo
Fundo.

PAGADORIA: UMA CAMADA ADICIONAL DE GOVERNANCA

O agente de pagadoria constitui uma camada adicional de controle. Nas
operagdes em que esse servigo € contratado, a administragao financeira da
obra passa a contar com a atuagao de terceiro independente: cada
pagamento é validado em relagdo ao orcamento aprovado e liquidado
diretamente ao fornecedor, sem transitar pelo caixa do incorporador.

A pagadoria busca assegurar que os recursos do financiamento sejam
aplicados no empreendimento a que se destinam. Cada desembolso deve
corresponder a uma etapa executada e verificada em campo, e a liquidagao
direta ao fornecedor confere maior rastreabilidade ao uso dos recursos, desde
o0 orcamento aprovado até o respectivo pagamento.

Operacoes da carteira com agente de pagadoria contratado

Operagao Unid. | % do PL Segmento

CRI Acoi — llhas Gregas % 6,20% Incorporagao vertical
CRI Mont Blanc % 5,73% Incorporagao vertical
CRI NMC — Primus Park % 5,67% Incorporagao vertical
CRI Raposo (Volpe) % 4.42% Incorporagao vertical
Total % 22,02% —

Fonte: Exes Gestora de Recursos, posicGo de 31/07/2026.

As 4 (quatro) operagdes somam 22,02% (vinte e dois inteiros e dois centésimos
por cento) do patriménio do Fundo e representam parcela relevante da
exposicao a incorporacao vertical em fase de obra. Nessas operacdes, o
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investidor conta com uma camada adicional de controle, que nao é usual no
mercado de CRI e que nado se reflete diretamente nos indicadores tradicionais
de garantia: a aplicagdao dos recursos do financiamento na obra é
acompanhada mediante verificacdo prévia, com validacdo dos desembolsos
em relagao ao orgamento aprovado e a evolucado fisica do empreendimento.

COBERTURA DE GARANTIAS

A cobertura de garantias da carteira € analisada a partir da relagao entre o
saldo devido pelo devedor e os ativos e direitos que garantem essa divida. O
Fundo apura essa relagao operagdao a operagao, com base nos laudos de
avaliagdao das garantias e nos relatérios mensais de acompanhamento de
obra, por meio do Indice de Liquidez das Garantias — ILG. O LTV corresponde
ao inverso do ILG.

COMO O ILG E APURADO

O ILG corresponde a razdo entre o valor das garantias e o valor das obrigagdes
do projeto. O numerador redne o pacote de garantias efetivamente
constituido em favor do Fundo; o denominador considera as obriga¢gdes que
devem ser honradas para que o valor das garantias reflita as premissas
consideradas nos respectivos laudos de avaliagao.

No numerador entram, conforme a estrutura de cada operagao:

e valor presente dos recebiveis, correspondente aos contratos de venda
das unidades ja comercializadas, objeto de cessao fiduciaria ao Fundo;

e estoque de unidades ndo vendidas, objeto de alienacdo fiduciaria,
avaliado a valor de mercado;

e fundo de reserva, composto por recursos disponiveis na conta
centralizadora; e

e imdveis externos ao projeto e recebiveis de outras origens, quando
constituidos como garantias adicionais.

No denominador entram, conforme aplicavel:

e saldo devedor do CRI, multiplicado pelo fator de senioridade quando o
Fundo detém classe sénior de uma estrutura com subordinacao;

e oObra arealizar, correspondente ao custo remanescente para conclusao
do empreendimento; e

e fundo de obra, deduzido do custo remanescente, por representar
recursos ja segregados para custear a conclusdo da obra.

Conforme dados da Data-Base, em 5 (cinco) operagdes o Fundo detém classe
sénior, razao pela qual o saldo devedor é considerado liquido do respectivo
fator de senioridade: CRI Maxi — Tramonto, a 85% (oitenta e cinco por cento);
CRI NMC — Primus Park, a 70% (setenta por cento); CRI Persa Piatra e CRI
Persa — Spot Smart Living, ambos a 80% (oitenta por cento); e CRI Raposo
(Volpe), a 50% (cinquenta por cento). Nesses casos, a subordinagdo absorve a
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primeira perda, de modo que a garantia relevante para o Fundo € medida em
relagao a parcela sénior detida pelo EXESII.

O quadro abaixo reproduz a coluna do modelo referente a uma operagao,
utilizada como exemplo.

Abertura do ILG — CRI Maxi (Tramonto)

Componente Unid. | Valor Posicdo

Valor presente dos recebiveis R$ 37.538.635 Numerador
Estoque de unidades R$ 32.390.993 Numerador
Fundo de reserva R$ 574171 Numerador
(=) Garantias R$ 70.503.798 —

Saldo devedor do CRI R$ 14.578.044 —

Fator de senioridade % 85,00% —

Saldo devedor sénior R$ 12.391.338 Denominador
Obra a realizar R$ 34942391 Denominador
(-) Fundo de obra R$ -4.479.783 Denominador
(=) Obrigacées R$ 42.853.946 —

ILG = Garantias + Obrigacdes X 1,6452 —
LTV=1+ILG % 60,78% —

Fonte: Exes Gestora de Recursos, apurag¢do de 30/06/2026 a partir do laudo de avaliagéo e do relatdrio de acompanhamento de obra da
operagdo.

O modelo apura 2 (duas) variantes do ILG. A variante conservadora considera
0 estoque pelo valor de venda forgada, correspondente a 70% (setenta por
cento) ou 50% (cinquenta por cento) do valor de mercado, conforme a
operacao. A variante principal considera o estoque pelo valor de mercado,
sendo essa a metodologia utilizada nas tabelas deste estudo. No exemplo
acima, a variante de venda forgada resulta em LTV de 70,50% (setenta inteiros
e cinquenta centésimos por cento), em comparagao ao LTV de 60,78%
(sessenta inteiros e setenta e oito centésimos por cento) apurado com base
no valor de mercado.

O ILG COMO COVENANT CONTRATUAL E O CONTROLE MENSAL

O Indice de Liquidez das Garantias ndo constitui apenas métrica interna da
Gestora. Trata-se de obrigagdo contratual da devedora, prevista nos
documentos de cada operagdao, com patamar minimo a ser observado
durante todo o prazo da operagao, até o adimplemento integral das
obrigagdes garantidas. A formula é a seguinte:

ILG = [ VP(CITTI) + Desconto x Estoque + FR] + [SDCRI+ RO -FO] =
indice Minimo
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Componentes da formula contratual

Termo Definicdo

Valor presente dos direitos creditdrios elegiveis,
VP(CIT) descontados pelos juros remuneratoérios da operagao, base
252 dias Uteis

Unidades autébnomas disponiveis para comercializagdo na
data de apuracgao, avaliadas pelo preco médio por metro

Estoque quadrado das dez JUltimas unidades vendidas do
empreendimento, deduzido o valor j& pago pelos
adquirentes

Percentual do estoque admitido no calculo, definido em

Desconto ~
cada operagao
FR Saldo do Fundo de Reserva
D Saldo devedor atualizado dos CRI no ultimo dia do més
anterior ao do célculo
Valor remanescente de obras, conforme o Ultimo Relatdrio
RO .
de Medigao de Obra
FO Saldo do Fundo de Obra
[ndice Cobertura minima exigida contratualmente, a ser observada
Minimo a todo tempo

Fonte: Termo de Securitizagéo e Escritura de Emissdo de Debéntures das operagées, cldusula do indice de Liquidez das Garantias.

As operagdes de término de obras da carteira adotam desconto de 30% (trinta
por cento) sobre o valor do estoque, de modo que o indice minimo seja
apurado sobre um estoque ja depreciado. Trata-se de critério de estruturagao
negociado na originagao, que exige do projeto a manutengao de um pacote
de garantias superior ao que seria necessario caso o estoque fosse
considerado integralmente pelo seu valor de comercializagdo, conferindo
margem adicional de cobertura. Esse patamar deve ser observado més a més,
€ nao apenas na data de contratacao da operacao.

A férmula é reapurada integralmente a cada més. Todos o0s seus
componentes, valor presente dos recebiveis, estoque, fundos de reserva e de
obra, saldo devedor e custo remanescente de obra, sdo atualizados no
Relatério de Monitoramento, de periodicidade mensal, na data acordada em
cada operacio. E isso que diferencia esse covenant de uma exigéncia estatica
de garantia. 3 (trés) componentes concentram a maior parte da variagao e
merecem detalhamento.

O primeiro é o valor presente dos recebiveis. Nao se trata de somar os
contratos pelo seu valor de face: os fluxos sao trazidos a valor presente pela
taxa de remuneracao da propria operagao, em base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, de modo que o indice reflita o valor atual dos
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recebiveis, e nao o valor que terao nas respectivas datas de pagamento. Essa
distingao é relevante porque cada empreendimento possui cronograma
préprio, e o recebimento dos contratos acompanha a entrega das unidades.
A apuracao mensal incorpora o cronograma efetivo de cada operacgédo, as
vendas realizadas no periodo e o ritmo de repasse bancario, de modo que o
numerador do indice reflita a carteira de recebiveis vigente, marcada pela taxa
da operagao.

O segundo é o estoque. O estogque nao é avaliado apenas na originagao e
mantido pelo mesmo valor ao longo da operacao. Ele é reavaliado
mensalmente com base no preco medio por metro quadrado das 10 (dez)
ultimas unidades efetivamente vendidas, por meio de uma média moével que
atualiza o valor do estoque a partir de transacdes observadas no préprio
empreendimento, e ndo apenas com base em laudo. O indice passa, assim, a
acompanhar o prego efetivamente praticado nas vendas, atualizado a cada
més. Do valor apurado, deduz-se ainda o montante ja pago pelos adquirentes,

de modo que o estoque reflita apenas os valores ainda a receber.

O terceiro é o custo de obra a incorrer. O valor remanescente de obra é
remedido mensalmente pelo Agente de Medicao de Obra, contratado as
expensas da devedora, e incorpora a variagao dos custos de construcao. O
custo remanescente considerado no indice corresponde, portanto, a medi¢ao
mais recente, atualizada de acordo com a evolugao dos custos no periodo.

O acompanhamento &, assim, operacional e mensal, e ndo apenas periddico
ou anual. A Gestora ndo observa a cobertura de garantias por uma fotografia
estatica: acompanha uma série mensal, construida a partir de informacdes
verificadas por agente independente, com recebiveis marcados a valor
presente, precos de venda efetivamente realizados e custos de obra medidos
em campo. Os documentos da operacdo preveem o direito dos titulares de
exigir reforco de garantias caso o patamar minimo deixe de ser observado.
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EXEST OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO ¢ . A wateriaL pusLiciTARic @ XES

Financiamento de término de obras e o ILG

Crédito para concluir empreendimentos ja em obra e com vendas em curso — cinco camadas independentes de controle e o ILG reapurado todo més

a operagdo — p i em cada camada Como acompanhamos — o indice de Liquidez da Garantia (ILG)

VP dos recebiveis + Estoque com desconto + Fundo de reserva

Saldo devedor do CRI + Obra a realizar - Fundo de obra

Agente de Me

Reapuragso mens:
Servicer de Recebiveis .

Estoque reprecificado a mercad

Securitizadora

Agente de Pagadoria
, Gatilhos objetivos

o
g
3

BcAo dos interesses dos teulares | Obaalncn rer md-nemlnado — 0 custo que falta desembolsar entra no calculo — critério

52% Mensal 30%

POR QUE A OBRA A INCORRER ENTRA NO DENOMINADOR

Um LTV estrito dividiria apenas o saldo devedor pelo valor das garantias. No
exemplo acima, esse critério resultaria em LTV de 17,58% (dezessete inteiros e
cinquenta e oito centésimos por cento), em vez de 60,78% (sessenta inteiros e
setenta e oito centésimos por cento). O modelo adota a medida mais ampla,
que corresponde a definicdo contratual reproduzida no item anterior,
pactuada com a devedora e verificada mensalmente por agente
independente. A razdo para essa inclusdo é econdmica.

Em CRIs de término de obras, o valor das garantias é apurado com base no
empreendimento concluido. O laudo avalia unidades prontas, e os recebiveis
cedidos decorrem de contratos cujo pagamento acompanha a entrega das
unidades. A realizagdo integral desse valor pressupde, portanto, a conclusao
da obra.

Por essa razao, o custo remanescente de obra é tratado como obrigagao do
projeto, ao lado do saldo devedor. Sua inclusao no denominador, liquida dos
recursos ja segregados no fundo de obra, faz com que o indice mensure a
margem efetivamente disponivel ao credor em relagdao ao empreendimento
no estado considerado pela avaliagao.

Por adotar critério mais rigoroso, o LTV divulgado neste estudo é
sistematicamente mais elevado do que o LTV estrito da mesma carteira. Pela
mesma razdo, o calculo de perda dado o default apresentado é mais
conservador. Considerando apenas o saldo devedor, o LTV médio ponderado
da carteira seria de 30,64% (trinta inteiros e sessenta e quatro centésimos por
cento), em vez dos 5197% (cinquenta e um inteiros e noventa e sete
centésimos por cento) reportados..
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Em 4 (quatro) operagcdes da carteira nao ha obra a incorrer, seja porque o
empreendimento estd concluido, seja porque a estrutura possui natureza
diversa. Nesses casos, o denominador do ILG corresponde apenas ao saldo
devedor, e o LTV apurado equivale ao LTV estrito.

LTV POR OPERAGAO

A tabela a seguir relaciona todas as operagcdes de crédito da carteira,
ordenadas do maior para o menor LTV, apurado com base no valor de
mercado das garantias em 30 de junho de 2026.

LTV por operacio — 31/07/2026

Devedor .
v ~ / Unid. Segmento % doPL | LTV
operagao
CRI Persa Piatra % Incorporagao 4, 71% 64,80%
CRI Acoi — Ilh
GregasCOI as % Incorporagao 6,20% 61,77%
CRI P — Spot
efsf"‘ Po % Incorporagao 7.15% 61,20%
Smart Living
CRI Maxi —
Tramonto axi % Incorporagao 6,85% 60,78%
CRI Tot — Spot
O de:;:s POt g Incorporaco 0,97% 58,66%
CRI Raposo (Volpe) % Incorporagao 4.42% 57,84%
CRI Mont Blanc % Incorporagao 573% 56,67%
CRI IC C trut
onstrutora o, Incorporaco 224% 55,06%
(Mahalo) ¢
CRI S3o0 Vicente % Varejo essencial 5,26% 52,47%
CRI Celeste % Energia 4,80% 43,40%
CRI NMC — Pri
oo nmus o, Incorporacao 5,67% 40,52%
CRI D t Li .
(Anim:)ar € e Hma 4 Educacional 571% 37.34%
Resid ial
CRI FGR % esiaencia 523% 37.32%
pulverizado
CRI Congesa % Venda de terreno  0,10% 7,87%
CRI Avida % Loteamento 1,01% 6,33%
CRI S50 Carlos . Co.rporat|vo com 5.23% sem garantia
rating real
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LTV por operacio — 31/07/2026

D r .
evedg / Unid. Segmento % doPL |LTV

operagao
Aval | i

CRI EBM . v§ Cyrela com 473% sem garantia
rating real

Total / LTV médio

/ % — 76,00% 51,97%

ponderado
Fonte: Exes Gestora de Recursos, a partir dos laudos de avaliagdo das garantias e dos relatdrios de acompanhamento de obra de cada
operagdo, posicdo de 31/07/2026. O LTV médio ponderado considera as quinze operagdes com garantia real, que somam 66,05% do
patriménio.
Duas operagdes nao contam com garantia real e, por essa razdo, ndo
apresentam LTV apurado. Nesses casos, o principal mitigante considerado é a
qualidade de crédito da contraparte ou do garantidor, conforme aplicavel,
aferida por meio de classificagdo publica de risco.

O CRI Sao Carlos corresponde a operagao corporativa emitida por companhia
listada no Novo Mercado da B3. O CRI EBM, por sua vez, conta com aval
solidario da Cyrela Brazil Realty.

Ha, ainda, uma terceira contraparte com classificacdao publica de risco. O CRI
Duarte e Lima é lastreado em imével locado & Anima Holding, cuja obrigacao
de pagamento dos aluguéis constitui a origem econdémica do fluxo da
operacdo. Nesse sentido econémico, a Anima Holding representa a principal
contraparte indireta relacionada ao fluxo de pagamento do CRI.

Contrapartes com classificacdo de risco publica

Contraparte % do | Garantia . .
Operacao . > p°L Agéncia

Cyrela Brazil

Moody'
CRIEBM  Realty SA 473% Nio Lo?:ZIy ®  AAADbr  Estavel
(avalista)
CRI -
Ani Holdi . Fitch .
Duarte e nima ?. 'ng 571%  Sim IC. AA(bra) Estavel
. S.A. (locataria) Ratings
Lima
. Sao Carlos Emp.
CRI S Moody’
9 e part. SA 523% Nao O0CYS  A+br  Estavel
Carlos Local

(emissora)

Fontes: Moody's Local BR Agéncia de Classificacdo de Risco Ltda., Rating Corporativo (CFR) em escala nacional brasileira, comunicados de
07/04/2026 (Cyrela) e 11/11/2025 (Séo Carlos); Fitch Ratings Brasil Ltda., Rating Nacional de Longo Prazo, comunicado de 24/07/2026 (Anima).
A Cyrela Brazil Realty possui classificagao AAA.br, correspondente ao topo da
escala nacional, afirmada em abril de 2026. A Anima Holding é classificada em
AA(bra) pela Fitch, com nota afirmada em julho de 2026. A Sdo Carlos, por sua
vez, é classificada em A+.br. As 3 (trés) companhias apresentam perspectiva
estavel. As classificagbes sao corporativas, atribuidas as respectivas
companhias, e ndo as emissdes de CRI detidas pelo Fundo.
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No CRI Duarte e Lima, o rating se soma a garantia real da operagao, que
apresenta LTV de 37,34% (trinta e sete inteiros e trinta e quatro centésimos
por cento), um dos menores da carteira. A qualidade de crédito da locataria
constitui, nesse caso, mitigante adicional, e nao substituto do lastro
imobiliario.

Uma 4° (quarta) contraparte merece registro por fundamento distinto. A FGR
Incorporacdes obteve registro de companhia aberta categoria “A” perante a
Comissao de Valores Mobiliarios em maio de 2026, passando a se sujeitar ao
regime informacional aplicavel as companhias abertas, ainda que suas agdes
nao estejam listadas em segmento de negociacao da B3. Nao ha rating
publico atribuido a companhia, e a operagdo conta com garantia real, com
LTV de 37,32% (trinta e sete inteiros e trinta e dois centésimos por cento).

Para a Gestora, o efeito pratico desse registro estd relacionado ao
acompanhamento de crédito. Formuldrio de referéncia, demonstracdes
financeiras auditadas e informagdes trimestrais passam a ser divulgados nos
prazos regulamentares, sob responsabilidade de diretor estatutario e sujeitos
a fiscalizagdo da CVM. O monitoramento da contraparte passa, assim, a contar
com base publica e auditada de informacdes, o que amplia a qualidade e a
tempestividade dos dados disponiveis a Gestora — condi¢gao pouco usual em
operagdes de crédito privado com incorporadoras de capital fechado.

Fonte: Comissdo de Valores Mobilidrios, registro de companhia aberta categoria A, maio de 2026.

Consideradas as 15 (quinze) operagdes com garantia real e as operagdes que
contam com mitigantes de crédito corporativo ou informacional, a carteira, na
Otica da Gestao, nao apresenta exposicao de crédito desprovida de mitigantes.

EXEST OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO SECUNDARIA DE COTAS MaTERIAL puBLICTARIO @XES

Concentragao e cobertura de garantias

Nenhuma exposicao acima de 10% do patriménio — e nenhuma operagéo acima de 70% de LTV

Concentragdo por operagio (% do PL)* LTV por operacdo (%)

618% 612% 608%

S87% 57.8% s6.7%

10% 7,15% 57,83% 52% o 100%
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CRI ACOI — ILHAS GREGAS: CONSERVADORISMO NA APURAGCAO

O CRI Acoi representa 6,20% (seis inteiros e vinte centésimos por cento) do
patriménio do Fundo e aparece na tabela acima com o 2° (segundo) maior
LTV, de 61,77% (sessenta e um inteiros e setenta e sete centésimos por cento).
2 (duas) particularidades da operagao recomendam analise especifica.

A 1% (primeira) é a extensao do pacote de garantias. Além das unidades do
incorporador, integram a garantia do CRI as unidades pertencentes ao
permutante terrenista. Trata-se de condi¢cao obtida na negociagao da
operagao e ndo usual em estruturas de permuta, nas quais o proprietario do
terreno costuma preservar suas unidades livres de 6nus.

A 27 (segunda) é o tratamento dado as fases do empreendimento. O projeto é
composto por 3 (trés) fases, e as unidades da Fase 1 (um) nao foram
computadas no numerador do Indice de Liquidez das Garantias. A exclusdo é
deliberada e conservadora. O LTV de 61,77% (sessenta e um inteiros e setenta
e sete centésimos por cento) reportado neste estudo representa, portanto,
um teto com base na metodologia adotada: caso as unidades da Fase 1 (um)
fossem consideradas no pacote de garantias, o indice seria inferior ao
apurado.

As 2 (duas) caracteristicas decorrem da originagdo direta da operagao. Ao
estruturar a operacao, a Gestora negocia a composicdao do pacote de
garantias, em vez de aderir a termos previamente definidos por terceiros, e
pode adotar, na apuragao da cobertura, critério mais rigoroso do que aquele
gue resultaria da consideragao integral do pacote de garantias. O CRI Acoi
ilustra essa capacidade de estruturagcao na carteira atual.

Fonte: Exes Gestora de Recursos, termos e condi¢ées da operagéo e laudo de avaliagdo das garantias, posicdo de 31/07/2026. O modelo ndo
atribui valor as unidades da Fase T; o efeito de sua incluséo ndo é, portanto, quantificado neste estudo.

CRI AVIDA: RECUPERAGAO DE CREDITO E REFORGCO DE GARANTIAS

O CRI Avida é uma das menores exposicdes de crédito da carteira,
representando 1,01% (um inteiro e um centésimo por cento) do patrimodnio do
Fundo, e apresenta o menor LTV entre as operagdes analisadas, de 6,33% (seis
inteiros e trinta e trés centésimos por cento). E também a operacdo com a
maior remuneragao contratada em IPCA + Essa combinacao resulta de
processo de recuperagao de crédito conduzido pela Gestora ao longo de 2
(dois) anos.

A devedora é a Avida Construtora e Incorporadora S.A., com sede em Cuiaba3,
fundada em 2007 e com mais de 11.000 (onze mil) unidades entregues. Em 3
(trés) de fevereiro de 2023, foi declarado o vencimento antecipado da
operagao, e a companhia ingressou em recuperagao judicial. A Gestora
ajuizou execugdo de titulo extrajudicial e, em paralelo, conduziu a
renegociacao dos termos da operagdo com a securitizadora e a devedora.
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O acordo foi aprovado em Assembleia Especial de Investidores realizada em 4
(quatro) de dezembro de 2024, com a presenga de titulares de 100% (cem por
cento) dos CRI em circulagdo e aprovagdo por unanimidade, sem votos
contrarios ou abstencdes. Os principais termos obtidos pela Gestora estao
resumidos abaixo.

Repactuacio aprovada em 04/12/2024 — principais termos

Item Antes Depois

Situacdo da operacao Vencimento antecipado declarado Repactuada, COT” fluxo de
pagamento em dia

Remuneragédo IPCA +11,00% a.a. IPCA +15,00% a.a.

Acrescidas de alienacdo
Alienagdo fiducidria de imoveis e @ fiduciaria dosimoveis Spartha e
Garantias reais cessdo fiduciaria de recebiveis de dois = Celina Bezerra e das unidades
loteamentos auténomas de trés
empreendimentos

Acrescidas da cessdo de 8,5%
do VGV do Beija Flor e 8,0% do

Cessdes fiduciarias Recebiveis dos loteamentos VGV de Spartha e Celina
Bezerra, e dos recebiveis pro
soluto

Agente de monitoramento e
cobranga contratado para os
recebiveis, com relatério
mensal

Monitoramento —

Fonte: Ata da 13° Assembleia Especial de Investidores dos CRI da 43° Série da 3? EmissGo da Companhia Provincia de Securitiza¢do, realizada
em 04/12/2024.

A elevacao da taxa em 4 (quatro) pontos percentuais e a incorporagdo de
multas e encargos ao saldo devedor foram obtidas mediante concessdes
pontuais: desconto integral da multa por litigancia de ma-fé e desconto de
71,05% (setenta e um inteiros e cinco centésimos por cento) dos encargos
moratorios apurados. O acordo determinou standstill das cobrangas judiciais
em curso e, em havendo descumprimento de termos e condigdes deste,
podera haver a retomada das referidas cobrancas.

O RESULTADO DO PROCESSO

A obra do empreendimento foi concluida e o Habite-se foi emitido. O fluxo de
pagamento encontra-se em dia, € a operagao passou a amortizar de forma
acelerada:

e em fevereiro de 2026, houve amortizagdo extraordinaria de
aproximadamente 30% (trinta por cento) do saldo devedor, decorrente
da venda de imodvel que integrava o pacote de garantias. Na ocasido, a
razdo de garantia dos recebiveis a valor presente superou 200%
(duzentos por cento), e a cobertura total, incluidas as garantias reais,
aproximou-se de 380% (trezentos e oitenta por cento); e

e em abril de 2026, houve nova amortizagao extraordinaria de
aproximadamente 50% (cinquenta por cento) do saldo devedor. Arazao
de garantia dos recebiveis a valor presente passou a superar 450%
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(quatrocentos e cinquenta por cento), e a Gestora estimou, a época, que
apenas esse fluxo seria suficiente para quitar integralmente o CRI em
até 15 (quinze) meses.

Fontes: Relatdrios Mensais do EXEST1 de fevereiro de 2026 e de abril de 2026.

No momento da repactuagao, em 31 de outubro de 2024, o saldo devedor da
operacdo era de R$ 10.081.794,00 (dez milhdes, oitenta e um mil, setecentos e
noventa e quatro reais), ja incorporados ao principal as multas, os encargos
moratorios e as corre¢des devidas. Em 31 de julho de 2026, menos de 2 (dois)
anos depois, o saldo havia recuado para R$ 2.923.620,00 (dois milhdes,
novecentos e vinte e trés mil, seiscentos e vinte reais), equivalente a uma
reducao de 71% (setenta e um por cento).

Essa reducao nao decorreu de renuncia de crédito nem de baixa contabil, mas
de pagamento efetivo. A devedora alienou ativos e destinou o produto da
venda a amortizagdo do CRI, nos termos da cascata de pagamentos aprovada
na assembleia.

A posicdo em 31 de julho de 2026 ¢ a seguinte:

CRI Avida — posicdo em 31/07/2026

Indicador Unid. Valor
Exposi¢cdao do EXEST R$ 1.382.247
Participagao no patriménio do Fundo % 1,01%
Remuneracéo contratada % a.a. IPCA +15,00%
Saldo devedor total do CRI R$ 2.923.620
Recebiveis cedidos — valor presente R$ 33.768.517
Iméveis em alienacdo fiducidria — valor de mercado R$ 12.409.360
Iméveis em alienagdo fiducidria — venda forgada R$ 7.364.000
ILG a valor de mercado X 15,79

ILG a valor de venda for¢ada X 14,07

LTV a valor de mercado % 6,33%

LTV a valor de venda forcada % 711%

Fonte: Exes Gestora de Recursos, apuracdo de 30/06/2026 a partir do relatdrio de monitoramento e do laudo de avaliagéo das garantias.

A operagado reldne, atualmente, a maior remuneragao contratada e a maior
cobertura de garantias apurada na carteira. As garantias correspondem a 15,79
(quinze inteiros e setenta e nove centésimos) vezes o saldo devedor, quando
avaliadas a valor de mercado, e a 14,07 (quatorze inteiros e sete centésimos)
vezes o saldo devedor, mesmo quando avaliadas a valor de venda forgada.
Trata-se de patamar em que, conforme a metodologia adotada neste estudo,
o crédito permaneceria coberto ainda que o pacote de garantias fosse
liguidado por valor inferior ao valor de avaliagao.

O ponto destacado pela Gestora € o processo de recuperagao conduzido, e
ndo apenas o resultado alcangado. Diante do inadimplemento, alternativas
usuais de mercado poderiam incluir a venda da posicdo no mercado
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secundario com desagio ou a aceitacao de repactuagdao com alongamento de
prazo e reducdo de remuneracdo. A Exes adotou estratégia distinta: ajuizou
execugao, incorporou multas e encargos ao principal, elevou a remuneragao
da operagao, ampliou o pacote de garantias, contratou monitoramento
independente e reordenou a cascata de pagamentos em favor dos titulares.
Como resultado, a operagdo passou a apresentar a melhor relagdo entre
remuneragao contratada e cobertura de garantias da carteira.

Para o adquirente de cotas no ambito desta Oferta, o episddio possui valor
informacional superior ao tamanho relativo da posicdo. Ele ilustra a
capacidade da Gestora de conduzir processos de recuperagao de crédito
orientados a recomposi¢cao do valor devido, fator que contribui para a analise
dos cenarios de perda e recuperagdo apresentados.

HISTORICO DE RENDIMENTOS E LINEARIDADE DA DISTRIBUICAO

A previsibilidade dos rendimentos decorre, em parte, da natureza da carteira.
Os CRIs investidos pelo Fundo preveem pagamento mensal de juros, e a
receita do Fundo é composta, majoritariamente, pelo reconhecimento de
juros e corregao monetaria. Esta segao apresenta a série mensal dos 24 (vinte
e quatro) meses encerrados em junho de 2026, Ultima competéncia com
demonstragao de resultado divulgada, bem como a reserva de lucros utilizada
para estabilizacdo do valor distribuido. A carteira, o patrimonio liquido e a cota
patrimonial utilizados nas demais se¢des tém data-base de 31 de julho de
2026.

Série mensal — jul/2024 a jun/2026

3. DRE Gerencial em Regime de Caixa — 24 meses

Mas Distribuicédo Resultado DY mensal | DY bruto | Reserva Reserva
/cota (R$) /cota (R$) patrimonial equivalente (R$) /cota (R$)

jul24 0,12 0,12 1,30% 1,53% 134.866 0,02
ago/24 omn 0,08 1,20% 1,41% 20.879 0,00
set/24 0,10 0,12 1,10% 1,29% 194.000 0,03
out/24 on 0,12 1,21% 1,42% 234.871 0,03
nov/24 on 0,10 1,22% 1,43% 176.718 0,02
dez/24 on 0,09 115% 1,35% 66.651 0,01
jan/25 0,13 0,23 1,33% 1,57% 745571 0,10
fev/25 0,13 on 1,34% 1,57% 585.494 0,08
mar/25 0,13 0,12 1,34% 1,58% 533.881 0,08
abr/25 0,13 omn 1,33% 1,57% 357.532 0,05
mai/25 0,13 0,12 1,34% 1,57% 264.105 0,04
jun/25 0,13 0,09 1,34% 1,58% — —
jul/25 0,13 0,14 1,35% 1,58% 63.047 0,01
ago/25 0,13 0,15 1,35% 1,58% 187.125 0,03
set/25 0,13 0,16 1,34% 1,58% 1.297.479 0,09
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3. DRE Gerencial em Regime de Caixa — 24 meses

Distribuicdo Resultado DY mensal DY bruto | Reserva Reserva

/cota (R$) [cota (R$) patrimonial equivalente /cota (R$)
out/25 0,13 0,10 1,33% 1,56% 926.664 0,07
nov/25 0,13 0,12 1,33% 1,57% 853.678 0,06
dez/25 0,13 0,09 1,32% 1,55% 340.244 0,02
jan/26 0,13 0,16 1,31% 1,55% 737.290 0,05
fev/26 0,13 0,12 1,30% 1,53% 608.280 0,04
mar/26 0,13 0,13 1,31% 1,54% 638.594 0,05
abr/26 0,13 0,15 1,31% 1,54% 878.372 0,06
mai/26 0,13 0,12 1,33% 1,56% 806.527 0,06
jun/26 0,13 0,13 1,34% 1,57% 786.926 0,06

Fonte: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, DRE gerencial do EXES1] em regime de caixa, jul/2024 a jun/2026, reproduzida nos
Relatdrios Mensais do Fundo.

A rentabilidade passada ndo é promessa de rentabilidade futura.

A distribuicdo passou de R$ 0,11 (onze centavos) para R$ 0,13 (treze centavos)
por cota em janeiro de 2025 e permaneceu nesse patamar em todos os 18
(dezoito) meses seguintes. Nao houve, nesse periodo, més com distribuicao
reduzida ou suspensa. O dividend yield mensal sobre a cota patrimonial
oscilou entre 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) e 1,35% (um
inteiro e trinta e cinco centésimos por cento) ao longo desses 18 (dezoito)
meses, intervalo equivalente a 5 (cinco) centésimos de ponto percentual.

A distribuicdo referente a julho de 2026, também de R$ 0,13 (treze centavos)
por cota, foi declarada e serd paga em agosto de 2026, elevando para 19
(dezenove) o numero de meses consecutivos nesse patamar. O resultado e a
reserva referentes a julho de 2026 serdo divulgados no Relatério Mensal de
julho e ndo integram a série acima.

A Ultima coluna de rendimento apresenta o dividend yield bruto equivalente.
Os rendimentos distribuidos por fundos de investimento imobiliario sao
isentos de imposto de renda na fonte para o cotista pessoa fisica que atenda
as condicdes previstas no art. 3° inciso lll, da Lei n° 11.033/2004. O bruto
equivalente indica qual rendimento um titulo de renda fixa tributado a
aliquota de 15% (quinze por cento) precisaria entregar para gerar o mMmesmo
rendimento liquido, correspondendo a divisdo do yield isento por 0,85 (oitenta
e cinco centésimos).

Nos 18 (dezoito) meses em que a distribuicdo permaneceu em R$ 0,13 (treze
centavos) por cota, o bruto equivalente situou-se entre 153% (um inteiro e
cinquenta e trés centésimos por cento) e 1,58% (um inteiro e cinquenta e oito
centésimos por cento) ao més. Para o investidor pessoa fisica elegivel ao
tratamento tributario aplicavel aos fundos imobilidrios, esse é o indicador
comparavel a uma aplicagao tributada, e nao apenas o yield nominal.
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A Ultima coluna apresenta a reserva de lucros medida por cota, o que permite
compara-la diretamente com o valor distribuido mensalmente. Essa reserva
oscilou entre R$ 0,00 (zero) por cota, em junho de 2025, e R$ 0,10 (dez
centavos) por cota, em janeiro de 2025, encerrando junho de 2026 em R$ 0,06
(seis centavos) por cota.

A OBRIGAGCAO LEGAL DE DISTRIBUICAO

A distribuicdo de rendimentos por fundo de investimento imobiliario nao
decorre exclusivamente de politica discricionaria da Gestora. Trata-se de
obrigacao legal: o art. 10, paragrafo Unico, da Lei n° 8.668/1993 determina que
o fundo distribua aos cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

2 (dois) aspectos dessa regra explicam o funcionamento da distribui¢cao do
EXEST. O primeiro é o regime de caixa: o que se distribui € o resultado
efetivamente recebido no periodo, e ndo apenas o resultado contabil
reconhecido por competéncia. O segundo é a periodicidade de apuracao: a
obrigagdo legal é semestral, ainda que o pagamento aos cotistas seja
realizado mensalmente. Dentro de cada semestre, a gestao dispde de
margem para calibrar o valor distribuido por cota, desde que o minimo de 95%
(noventa e cinco por cento) do lucro do semestre seja observado no

fechamento de junho e de dezembro.

E essa margem intrassemestral que permite manter o valor por cota estavel
entre meses com receitas em niveis diferentes. O excedente nao distribuido
em determinado més compde a reserva de lucros tratada a seguir,
integralmente pertencente aos cotistas. Nao se trata, portanto, de retencao
definitiva de resultado, mas de diferimento de distribuicao dentro dos limites
previstos na legislacao aplicavel.

Na projecdo apresentada, a Gestora adota distribuicdo de 99% (noventa e nove
por cento) do lucro operacional, percentual superior ao minimo legal e
compativel com o histdrico do Fundo, cujo payout médio dos ultimos 12 (doze)
meses foi de 98,85% (noventa e oito inteiros e oitenta e cinco centésimos por
cento).

Fonte: Lei n°®8.668/1993, art. 10, pardgrafo unico; Regulamento do Fundo.
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EXEST OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO S NDARIA DE COTAS MATERIAL pUBLICITARIO XS
Historico de rendimentos

Rentabilidade obtida no passado ndo garantia de futuros. A ilic
Distribuicao mensal — jul/2024 a jul/2026 divulgada néo é liquida de impostos, os i istril para pessoas fisicas.

Distribuigdo mensal por cota (R$)* Dividend yield mensal (%) — isento e bruto equivalente

\fvﬁﬁﬁﬁiﬁ**WH

013 013 013 013 013 013 0]3 03 013 013 013 013 013 013 03 013 013 013 013 8, g2 =22-=°32 .

= Yield mensal — isento (%) —e— Bruto equivalente (%)

19 meses 1,53% a1,58% Isento de IR Acumulo de Reservas
23 de 24

Bruto equivalente mensal no patamar atual

isentos de imposto de renda para a pessoa fisica: o bruto equivalente — o que uma aplicagao tributada a 15% precisaria render para entregar o mesmo valor liquido
cima de 18% 20 ano. passada nao é

A RESERVA DE LUCROS CARREGADA NO PERIODO

A estabilidade da distribuicdo ndo se apoia apenas na receita de cada més. O
Fundo mantém reserva de lucros constituida a partir do resultado excedente,
a qual contribui para absorver a sazonalidade natural do fluxo de caixa,
incluindo meses com maior ou menor corre¢cao monetaria, concentragao de
datas de pagamento, entrada de novas operagdes e amortizagao de
operagdes concluidas.

Reserva de lucros — 24 meses e ultimos 12 meses

Indicador Unid. 24 meses Ultimos 12 meses
Reserva média do periodo R$ 476.616 677.019

Reserva mediana do periodo R$ 445707 762.108

Reserva média por cota R$/cota 0,04 0,05

G e 2 o

Meses com reserva constituida meses 23 de 24 12de12

Fonte: Exes Gestora de Recursos, sobre a DRE gerencial do Fundo, jul/2024 a jun/2026.

Nos 24 (vinte e quatro) meses analisados, a reserva média foi de R$ 476.616,00
(quatrocentos e setenta e seis mil, seiscentos e dezesseis reais), €, nos Ultimos
12 (doze) meses, subiu para R$ 677.019,00 (seiscentos e setenta e sete mil e
dezenove reais), crescimento que acompanha o aumento de escala do Fundo
apds a Ultima emissdo. Medida por cota, a reserva média foi de R$ 0,04 (quatro
centavos) Nos 24 (vinte e quatro) meses e de R$ 0,05 (cinco centavos) nos
Ultimos 12 (doze) meses.

Em 23 (vinte e trés) dos 24 (vinte e quatro) meses houve reserva constituida,
inclusive em todos os ultimos 12 (doze) meses. Nao se trata, portanto, de
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reserva formada de maneira pontual e consumida na sequéncia, mas de
posi¢cao carregada de forma continua e recomposta pelo resultado mensal do
Fundo, conferindo a gestdo margem para manter o valor distribuido por cota
mesmo em meses de receita inferior a média.

Para o adquirente de cotas no ambito desta Oferta, o histérico indica que os
rendimentos distribuidos decorrem do carrego da carteira, liquido de
despesas, transferido mensalmente aos cotistas, e que a gestdao administra a
reserva de lucros de modo a buscar a preservagao do valor distribuido por
cota.

A rentabilidade passada ndo é promessa de rentabilidade futura.

POSICAO COMPARADA NO MERCADO DE FUNDOS DE RECEBIVEIS

O histdrico apresentado nos itens anteriores pode ser confrontado com o
universo de fundos imobilidrios de recebiveis. Em junho de 2026, entre 87
(oitenta e sete) fundos de recebiveis acompanhados, o EXEST1 ocupou a 2°
(segunda) posicdo em dividend yield sobre o valor patrimonial, com 15,92%
(quinze inteiros e noventa e dois centésimos por cento) ao ano. Trata-se do 13°
(décimo terceiro) més consecutivo em que o Fundo permaneceu no grupo
dos 10 (dez) maiores, considerada a série de junho de 2025 a junho de 2026.

A meétrica utilizada é o rendimento sobre o valor patrimonial, € nao sobre o
preco de tela (valor de mercado), por refletir o rendimento entregue pela
carteira sobre o patrimoénio liquido do Fundo, sem o efeito da oscilagao da
cotagdao em bolsa. O rendimento de 15,92% (quinze inteiros € noventa e dois
centésimos por cento) ao ano € isento de imposto de renda para o cotista
pessoa fisica que atenda as condi¢gbes legais, o que equivale a
aproximadamente 18,7% (dezoito inteiros e sete décimos por cento) brutos,
considerando uma aplicagao tributada a aliquota de 15% (quinze por cento), e
decorre de distribuicbes recorrentes, sem efeito de amortizacdes
extraordinarias.
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EXEST OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAG SECUNDARIA DE COTAS ATERIAL puBLCTARD @XES

Top 10 em rendimento sobre o valor patrimonial
Entre 87 Flis de recebiveis, o EXESTI fechou junho/2026 com um dos maiores dividend yield patrimonial — treze meses seguidos no Top 10

Posicdo do EXESTI no ranking mensal — jun/25 a jun/26* Top 10 em junho/2026 — DY patrimonial (% a.a.)

Q0._0 - I
QO O e
Q 606._0 /

-2 \0/ o 00

2° de 87 13 de 13 meses

NoTop 10 do ranking, de jun/25  jun/26

Rentabilidade obtida no passado néo garantia de futuros. A 7 i néo é liquida de impostos, excetuados os
rendimentos distribuidos para pessoas fisicas.

Fonte: Comdinheiro, universo de 87 fundos imobilidrios de recebiveis. Dividend yield patrimonial apurado como proventos de doze meses
divididos pela cota patrimonial contabil. Entram no ranking mensal os fundos com dados publicados no més, entre 70 e 76 por més. As
distribui¢ées de alguns fundos incluem amortizagées e eventos ndo recorrentes. Julho de 2026 ndo integra a série por ndo haver dados
publicados de todos os fundos até a conclusdo deste estudo. A rentabilidade passada ndo é promessa de rentabilidade futura.

RENTABILIDADE PROJETADA EM CINCO ANOS - CENARIO BASE

A projecao parte da carteira efetivamente detida em 31 de julho de 2026 e a
leva por cinco exercicios a partir da liquidagao da oferta, sem supor originagao
nova, giro de carteira, ganho de capital ou alavancagem. E, nesse sentido, uma
projecao de carrego: mede o que a carteira atual entrega se apenas for
mantida.

Premissas

1. Premissas

Premissa Unid. Valor Origem
Patrimoni Liqui —
3_;;,'7 / 2; 2: iquido R$ 136.451.822 Informe mensal CVM
Quantidade de cotas (pré = pos- 14101455 Informe mensal CVM
oferta)
Valor da cota patrimonial — .
072026 R$ 9,68 Administrador
Preco por cota da oferta R$ 9,50 Oferta
Valor da cota de mercado
07.2026 RS 9,55 B3

3 f
Captacao ou custos que afetam R$ o Ectrutura da oferta
oPL
Taxa de gestdo % a.a. 1,00% Regulamento
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1. Premissas
Premissa Unid. Valor Origem
Taxa de performance % a.a. 0,00% Regulamento
Outras despesas — mensal R$ 10.000 Exes
er:,.ani%r de mercado — parcela R$/més 27.500 Fato Relevante
Od/oistril;jtj)fdo lucro operacional % 99,00% Premissa da gestora
% do PLem CDI+ % 42,92% Carteira 07.2026
% do PLem IPCA+ % 33,01% Carteira 07.2026
% do PL em FIAGRO % 21,19% Carteira 07.2026
% do PL em Caixa % 2,88% Carteira 07.2026
:::'ief)i(:':\’iﬁ:zs — soma dos % 100,00% Controle do modelo
Carrego ponderado CDI+ % 4.47% Carteira 07.2026
Carrego ponderado IPCA+ % 9,97% Carteira 07.2026

Multiplicacao da

Quantidade de Cotas
detidas pelo EXES pelo
Rendimento de R$ 1,44
(doze meses de

Yield da posicdo em AGRXI11 — % a8, 18,00% d!s‘.crllbwgao de R$ 0,12)

Ano1 dividido pelo valor de
mercado da posicdo (R$
28.942.240)

(3.618155 x 0,12 x 12 /
R$28.945.240 = 18%)

Fontes: Informe Mensal CVM do EXESITI de julho de 2026; Regulamento do Fundo; carteira de 31/07/2026 e apuragées da Exes Gestora de
Recursos; Relatério Mensal do AGRXI1T; Fato Relevante de 15/07/2026.

A 6% (sexta) premissa & particularmente relevante para o investidor. Como o
ofertante é o FIM Exes e ndo o Fundo, os recursos liquidos da Oferta serdo
destinados ao Ofertante, na qualidade de cedente das cotas. O patrimdnio
liquido e a quantidade de cotas do Fundo nédo se alteram, e os custos da
Oferta sao suportados pelo Ofertante. Ndo ha, portanto, diluicdo dos atuais
cotistas nem periodo de caixa ocioso entre a liquidagdo da Oferta e a alocagao
de novos recursos pelo Fundo. O adquirente das cotas passa a participar do
carrego da carteira ja constituida, observadas as condicdes da Oferta e a data
de liquidagao aplicavel.

A receita operacional de cada exercicio € calculada no modelo a partir da
composicdo das 4 (quatro) parcelas indexadas da carteira. Para a parcela pds-
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fixada, o fator anual corresponde a combinag¢ao entre a variagdao do CDl e o
carrego contratado. Para a parcela indexada a inflagdo, corresponde a
combinagao entre a variagdo do IPCA e o carrego real. A parcela investida em
FIAGRO considera o yield projetado da posicao, e o caixa é remunerado a 100%
(cem por cento) do CDI.

FLUXO DE CAIXA PROJETADO

3. Fluxo de Caixa Projetado do EXESII1

Fluxo de Caixa

CDI estimado % a.a. 13,27% 11,47% 10,27% 9,91% 9,90%
IPCA estimado % a.a. 4.69% 4,43% 4.38% 4.,36% 4,36%
Meses de formador |\ (¢ 12 12 12 2 12

de mercado

Patrimonio

Liquido — inicio R$ mil 136.452 136.666 136.862 137.047 137.230
do ano

+/= taca .

(+/) Captacdo [ o i g 0 0 0 0
custos da oferta

+ R i

- ecelta pemil 23204 21452 20352 20036 20052
operacional

(-) Taxa de gestdo R$ mil -1.365 -1.367 -1.369 -1.370 -1.372
(-) Outrasdespesas R$ mil -120 -120 -120 -120 -120

(F) Lucro antes do o o 21719 19.965 18.863 18546  18.560

formador

() Formador de oo i _330 330 ~330 -330 ~330

mercado

= L

=) UC% pe¢mil 21389  19.635 18533 18216 18.230
operacional

(7)  Reserva de pemil 214 196 185 182 182

lucros

(¥)  Dividendos . i 21175 19.439 18348  18.034  18.047
distribuidos

Patrimonio

Liquido — fim do R$mil 136.666 136.862 137.047 137.230  137.412
ano

Fonte: Exes Gestora de Recursos, proje¢do elaborada sobre a carteira de 31/07/2026.

INDICADORES POR EXERCICIO
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4. Indicadores para o Adquirente das Cotas

Indicador Unid. | Ano1 Ano 2

Distribuicdo por cota —
més

R$ 0,13

omn

Distribuicdo por cota —
ano

R$ 1,50 1,38

Dividendos distribuidos
no ano

R$mi 2118 19,44

DY sobre o preco da
oferta (9,50)

DY sobre a
patrimonial (9,68)

% a.a. 15,81% 14,51%

cota

% a.a. 1552% 14,25%

DY sobre a cota de

% a.a.
mercado (9,55) casa

15,72% 14,43%

Ganho de yield pelo
desagio

Yield real — IPCA +

Yield em % do CDI %

pp. 029%  026%

% a.a. 10,62%

119,08%

9,65%
126,49%

Spread do yield sobre o

(o)
cDI 2,40%

p.p. 2,92%

Bruto equivalente,

. % a.a.
tributado a 15% ?

18,60% 17,07%

Fonte: Exes Gestora de Recursos. O yield bruto equivalente considera a isengéo de imposto de renda de que trata o art. 3° inciso /I, da Lei n°®

11.033/2004, para o cotista pessod fisica que atenda as condigées legais.

Estudo de viabilidade

Cinco exercicios sobre a carteira detida — sem captagdo de recursos novos

Fluxo de caixa projetado* Unid. 2° Ano 3° Ano 4° Ano 5° Ano

Ano 3

o,1

130

18,35

13,70%

13,45%

13,62%

0,25%

8,93%
133,30%

3,31%

16,12%

Ano 4

omn

1,28

18,03

13,46%

13,22%

13,39%

0,25%

8,72%

135,83%

3,44%

15,84%

Yield em percentual do CDI (% a.a)

CDI estimado %aa 13.27% n.47% 1027% 2.91% 9,90%

IPCA estimado %aa 469% 4.43% 438% 436% 3% 1% 1358%  1361%
(+) Receita operacional RS mil 23204 21452 20352 20036 2002 1% 1333%

(-) Taxa de administracéo e gestio RS mil (1365) (367) (1369) (:370) 0372 13

(-) Outras despesas e formador de mercado RS mil (450) (450) (450) (450) (450) gg

(=) Lucro operacional R$ mil 21389 19.635 18.533 18.216 18.230 :%3 19,4

(=) Dividendos distribuidos R$ mil 21175 19.439 18348 18.034 18.047 ﬁg

Distribuicao por cota — més RS o1 on on on on 118

Dividend yield sobre R$ 9,50 %aa 1581% 14,51% 13.70% 1346% BaT% 112

Bruto equivalente para o isento %aa 18,60% 7,07% 61% 1584% wase Ano 1 Ano2  Ano3  Amo4  Ano5
Yield real sobre o preco da oferta 1PCA + 10,62% 9,65% 893% 872% 873%

Yield em percentual do CDI % do CDI 9%, 126% 133% 136% 136% 14,74% TIR de cinco anos

Premissas

CDI + 3,40%

Distribuicao de 99% do lucro operacional, acima do minimo legal de 95% e compativel com o payout
médio dos ultimos doze meses.

Selic pelas medianas do Relatério Focus; IPCA por estudo préprio da Exes, com inflacdo de equilibrio
de 4,36% ao ano.

As informagbes presentes neste Material s60 baseadas em simulagdes
e os resultados

* Fluxo de caixa projetado durante horizonte de investimento de 5 anos, onde o Investidor pode avaliar a rentabilidade projetada a
partir do investimento oferta pabl
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Equivalente em spread

Bruto equivalente — Ano],

18,60% isento

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura
s s ndo constituem promessa ou garantia de
nas cotas do Fundo é um investimento de

Ano 5

on
1,28
18,05
13,47%
13,23%
13,40%

0,25%

8,73%
136,08%

3,46%

15,85%
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LEITURA DOS RESULTADOS

O dividend yield projetado decresce de 15,81% (quinze inteiros e oitenta e um
centésimos por cento) no 1° (primeiro) exercicio para 13,47% (treze inteiros e
quarenta e sete centésimos por cento) no 5° (quinto) exercicio,
acompanhando a queda projetada da Selic sobre a parcela pods-fixada da
carteira. Como o CDI projetado recua em ritmo superior ao yield do Fundo, o
rendimento medido em percentual do CDI aumenta no mesmo periodo, de
119,08% (cento e dezenove inteiros e oito centésimos por cento) para 136,08%
(cento e trinta e seis inteiros e oito centésimos por cento).

Esse efeito decorre da composicdo da carteira: aproximadamente 1/3 (um
terco) do patriménio esta indexado ao IPCA, com carrego contratado de quase
10 (dez) pontos percentuais acima da inflagao, parcela que ndo é diretamente
impactada pela variagdo da Selic.

A distribuicdo mensal projetada para o 1° (primeiro) ano é de R$ 0,13 (treze
centavos) por cota, mesmo patamar atualmente praticado. A reserva de lucros
acumulada confere margem para a manutengdo desse patamar apds a
liquidagao da Oferta, e a trajetdria posterior acompanha a capacidade
recorrente da carteira sob as curvas adotadas.

Considerando a aquisicdo pelo preco de R$ 9,50 (nove reais e cinguenta
centavos) por cota, o recebimento dos dividendos projetados ao longo de 5
(cinco) exercicios e a saida ao valor patrimonial projetado para o 5° (Quinto)
ano, a taxa interna de retorno estimada é de 14,74% (quatorze inteiros e
setenta e quatro centésimos por cento) ao ano, equivalente a CDI + 3,40% (trés
inteiros e quarenta centésimos por cento) ou IPCA + 9,85% (nove inteiros e
oitenta e cinco centésimos por cento), em spread multiplicativo. Para o cotista
pessoa fisica isento, o retorno bruto equivalente de um titulo tributado a
aliquota de 15% (quinze por cento) seria de 18,60% (dezoito inteiros e sessenta
centésimos por cento) ao ano no 1° (primeiro) exercicio.

O modelo confronta o 1° (primeiro) ano projetado com o resultado
efetivamente realizado nos 12 (doze) meses encerrados em junho de 2026, em
teste especifico de aderéncia. A projecao nao parte de expectativa de melhora
operacional; ela reproduz o desempenho corrente da carteira sob as curvas
macroecondmicas adotadas.

A rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade
futura. As projecées apresentadas ndo constituem promessa ou garantia
de resultado. O investimento nas cotas do Fundo é um investimento de
risco.

As informagées presentes neste Material sGo baseadas em simulagées

e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes.
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CENARIO ALTERNATIVO

COMO AS PREMISSAS FORAM DEFINIDAS

As probabilidades de default adotadas nos cenarios alternativos sdo
premissas da Exes, definidas com base em série de referéncia considerada
compativel com o perfil dos devedores da carteira. Os devedores dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios detidos pelo Fundo sdo pessoas
juridicas — incorporadoras e empresas do setor imobiliario —, e ndo pessoas
fisicas. Por essa razao, a série utilizada como referéncia é a inadimpléncia da
carteira de crédito a pessoas juridicas apurada pelo Banco Central.

Série de referéncia do BancoFaixa

2026

21.083 — pessoas juridicas,2,87%
total (referéncia principal) 3,25%

a3,10% 3,25%

Fonte: Banco Central do Brasil, Sistema Gerenciador de Séries Temporais, séries 21083, 21145 e 21144, extragdo de 05/08/2026 pela interface
publica de dados abertos, abrangendo janeiro a junho de 2026. Faixa, média e mdximo apurados sobre esses seis meses. As premissas sdo
da Exes Gestora de Recursos.

A premissa do cenario Conservador, de 322% (trés inteiros e vinte e dois
centésimos por cento), situa-se acima da média.

A carteira do Fundo € composta por operagdes de crédito estruturado, com
alienacao fiduciaria de imodveis e recebiveis, patriménio de afetacdo por
projeto, covenants com gatilhos de vencimento antecipado e LTV médio
ponderado de 51,97% (cinquenta e um inteiros e noventa e sete centésimos
por cento), sem nenhuma operag¢ao acima de 70% (setenta por cento).

A perda em razao de default nao é parametro importado nem arbitrado. Ela é
apurada operagado a operagao: sobre o valor de mercado das garantias de cada
operagao, aplica-se um haircut de venda forcada e apura-se quanto do saldo
devedor deixaria de ser recuperado, pela relagdao entre garantia depreciada e
divida. Operagdes cuja garantia, mesmo depreciada, supera o saldo devedor
apresentam perda nula.

O parametro de 45% (quarenta e cinco por cento) da abordagem IRB do
Acordo de Basileia Il é utilizado apenas como piso e somente para as 2 (duas)
operag¢des que Nao contam com garantia real, nas quais o principal mitigante
€ a classificagao de risco das respectivas contrapartes.

O modelo projeta a carteira em 2 (dois) cenarios alternativos de inadimpléncia,
com probabilidade de default calibrada a partir de dados publicos do crédito
imobiliario brasileiro e perda dado o default apurado operagdo a operagao,
com base no LTV das garantias. O fluxo de caixa de 5 (cinco) anos é
integralmente reprojetado em cada cenario, e nao apenas ajustado no
resultado final.
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A calibracao das probabilidades de default parte de dados publicos. Os
indicadores levantados sdo os seguintes:

1. Dados publicos levantados para o segmento imobiliario

Indicador Unid. Valor Data Fonte

Inadimpléncia PJ — total % 3.25% mai/2026 BCB / SGS série 21083
!_GI;) — exposi¢cdo garantida por % 35,00% - Acordo de Basileia Il —
imovel IRB

LGD — i éni A Basileia Il —
G . corporativo sénior sem % 45,00% - cordo de Basileia
garantia IRB

Fontes: Banco Central do Brasil, Sistema Gerenciador de Séries Temporais; par@metros de LTV amplamente utilizados como referéncia de
mercado em relatdrios setoriais de fundos imobilidrios de recebiveis; Acordo de Basileia Il, abordagem IRB.

Cada cenario é associado a um dos indicadores de referéncia apresentados
acima, com indicagdao expressa do haircut aplicado sobre o valor das
garantias.

3. Cendrios de estresse — calibracdo

L. Haircut na . . =
Cenario Ancora de calibracdo

execucdo

Sem inadimpléncia — referéncia do fluxo

Base % 0,00% — .
projetado

Conservador % 322% 30% Premissa da gestora

Fonte: Exes Gestora de Recursos, sobre os dados publicos acima.

A perda pelo default é, entao, apurada operagdo a operacao. Sobre o valor da
garantia de cada operagao aplica-se o haircut previsto para o respectivo
cendrio, apurando-se a parcela do saldo devedor que deixaria de ser
recuperada pela relacdo LGD =1 - (1 - haircut) + LTV, observado piso igual a
zero. Operagdes cuja garantia, mesmo apds a aplicacdo do haircut, supera o
saldo devedor apresentam perda nula.

Para as 2 (duas) operagdes que nao contam com garantia real, atribui-se perda
de 45% (quarenta e cinco por cento), correspondente ao parametro da
abordagem IRB-Basica de Basileia.

7. LTV da carteira e LGD implicito pela execucdo da garantia

LGD
Moderado

Indexador Volume (R$)

Maxi — Tramonto CDI+ 9.351.333 60,78% 0,00%
Persa — Spot Smart Living CDI+ 9.751.998 61,20% 0,00%
Acoi — llhas Gregas CDI+ 8.454.194 61,77% 0,00%
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7. LTV da carteira e LGD implicito pela execucdo da garantia

Indexador Volume (R$) Il:lli?:lerado

Mont Blanc CDI+ 7.814.435 56,67% 0,00%
NMC — Primus Park CDI+ 7.738.773 40,52% 0,00%
Persa Piatra CDI+ 6.421.833 64,80% 0,00%
Raposo (Volpe) CDI+ 6.030.757 57,84% 0,00%
IC Construtora (Mahalo) CDI+ 3.059.367 55,06% 0,00%
Duarte e Lima (Anima) IPCA+ 7.795.605 37,34% 0,00%
Sado Vicente IPCA+ 7.178.397 52,47% 0,00%
S&o Carlos IPCA+ 7.140.383 n/a 45,00%
FGR IPCA+ 7.130.307 37,32% 0,00%
Celeste IPCA+ 6.548.805 43,40% 0,00%
EBM (Cyrela) IPCA+ 6.451.550 n/a 45,00%
Avida IPCA+ 1.382.247 6,33% 0,00%
Totus — Spot Diadema IPCA+ 1.326.184 58,66% 0,00%
Congesa IPCA+ 130.840 7,87% 0,00%
I:::;/r :GD ponderado pela 103.707.009 51,97% 5,90%
LGD implicito — perda

esperada + exposigdo — — — 2,00%

inadimplente

Fonte: Exes Gestora de Recursos. Exposi¢ées de 31/07/2026; laudos de avaliagdo das garantias e relatérios de acompanhamento de obra com
data-base de 30/06/2026. Haircuts de 30% no cendrio Conservador e 45% no Mais Conservador.

A dltima linha da tabela é utilizada para alimentar a sintese dos cendrios, pois
apresenta a perda esperada da carteira dividida pela exposi¢cao efetivamente
inadimplente em cada cendrio. E dessa apuracdo que resultam os percentuais
de LGD de 2,00% (dois inteiros por cento). Trata-se, portanto, de resultado
derivado da cobertura de garantias de cada operacao, e nao de premissa
arbitrada pela Gestora.

Sintese do LTV da carteira de crédito
Indicador Unid. Valor

LTV médio ponderado — operagdes com garantia % 51,97%
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Sintese do LTV da carteira de crédito

Indicador Unid. Valor
Volume com garantia e LTV informado R$ 90.115.076
% da carteira de crédito com LTV informado % 86,89%

% da carteira sem garantia real ou sem LTV % 13.11%
Menor LTV da carteira % 6,33%
Maior LTV da carteira % 64,80%
Operagdes com LTV acima de 70% # o

Fonte: Exes Gestora de Recursos.

Nenhuma operagdo da carteira apresenta LTV superior a 70% (setenta por
cento). As 2 (duas) operagdes sem garantia real, que representam 13,11% (treze
inteiros e onze centésimos por cento) da carteira de crédito, recebem, nos
cendrios alternativos, perda de 45% (quarenta e cinco por cento),
correspondente ao parametro regulatério adotado, sem qualquer redugao
em razao da qualidade de crédito das respectivas contrapartes.

Sintese dos cenarios — Ano 1

Cenario DY do Ano 1 Desagio
preservado

Base % 0,00% 0,00% 15,81% 1,82%

Conservador % 3,22% 2,00% 15,43% 1,78%

Fontes: Banco Central do Brasil e ABECIP (inadimpléncia do SBPE, calibragdo das probabilidades de default); Exes Gestora de Recursos (LTV
por operagdo e apuracdo da perda dado o default).

O resultado central da analise € que o desagio de 1,82% (um inteiro e oitenta e
dois centésimos por cento) da Oferta permanece em todos os cenarios,
atingindo 1,78% (um inteiro e setenta e oito centésimos por cento) no cenario
Conservador.

A taxa interna de retorno em 5 (cinco) anos passa de 14,74% (quatorze inteiros
e setenta e quatro centésimos por cento) no cenario-base para 14,55%
(quatorze inteiros e cinquenta e cinco centésimos por cento) no cenario
Conservador, mantendo-se acima do CDI projetado em todos os cenérios.

A razdo para a perda contida é a cobertura das garantias. Com LTV médio de
51,97% (cinquenta e um inteiros e noventa e sete centésimos por cento), uma
depreciagdo de 30% (trinta por cento) no valor dos imdveis ainda manteria a
garantia acima da divida na maior parte das operagdes. Por essa razao, a perda
dado o default no cenario Conservador é de 2,00% (dois inteiros por cento).

Data Base: agosto/2026

230 EXEST




exes

EXEST 1° OFERTA PUBLICA ISTRIBUIGA

Estudo de viabilidade — cenario conservador

Fluxo de caixa projetado* Unid. 1°Ano

DI estimado %aa 1327% 1147% 1027% 991%
IPCA estimado %aa 469% 4.43% 438% 4.36%
(+) Receita operacional Rs mil 2688 20974 20342 20026
(-) Taxa de administragao e gestao RS mil (1.364) (1.366) (1.368) (1.370)
(-) Outras despesas e formador de mercado RS mil (450) (450) (450) (450)
(=) Lucro operacional RS mil 20874 19.158 18.524 18.208
(<) Dividendos distribuidos RS mil 20.665 18.967 18.338 18.024
Distribuigao por cota — més RS 012 011 011 011
Dividend yield sobre RS 9,50 %aa 1543% 14,16% 1369% 1345%
Bruto equivalente para o isento %aa 18,15% 16.66% 16,11% 15.82%
Yield real sobre o prego da oferta IPCA+ 1026% 9.32% 8.92% 871%
Yield em percentual do CDI % do CDI 116% 123% 133% 136%

Premissas do cenario
conservador

Inadimpléncia de 3,22% da carteira de crédito, calibrada a inadimpléncia do crédito imobiliario, com
perda de 2,00% derivada do LTV de cada operacao.

Recuperacio de 98% da exposicao pela execucdo das garantias em 24 meses, com desconto de 30%
na venda; o recebivel em execugao fica sem remuneracio no periodo.

9.90%
4,36%
20042
(1.372)
(450)
18.220
18.038
011
13.46%
1584%
872%
136%
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éxes

Yield em percentual do CDI (% a:a)

1357%  136,0%

LE8E

BRRaaSRRERBEN!

Ano2 Ano3 Ano 4

Ano 1

Anos

TIR de cinco anos

14,55%

Equivalente em spread

CDI +3,23%

18,15%

Bruto equivalente — Ao,
isento

Material 56

As informagées presentes neste Material sGo baseadas em simulagées

e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes.

A rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade
futura. As projecées apresentadas ndo constituem promessa ou garantia
de resultado. O investimento nas cotas do Fundo é um investimento de

risco

A POSICAO EM AGRXTI

O Fundo detém 3.618.155 (trés milhdes, seiscentas e dezoito mil, cento e
cinquenta e cinco) cotas do Exes FIAGRO AGRXI1, correspondentes a 20,21%
(vinte inteiros e vinte e um centésimos por cento) daquele fundo e a 21,21%
(vinte e um inteiros e vinte um centésimos por cento) do patrimbnio do
EXESTI. Por ser a maior exposi¢cao individual da carteira, a posi¢ao € analisada

de forma especifica.

A POSICAO JA E CARREGADA COM DESCONTO EXPRESSIVO

A cota do AGRXI11é marcada pelo EXES11 a R$ 8,00 (oito reais), correspondente
a cotacgdo de fechamento de 31 de julho de 2026 na B3. O valor patrimonial da
cota naquela data era de R$ 10,57 (dez reais e cinquenta e sete centavos). A
posi¢cao esta, portanto, registrada 24,34% (vinte e quatro inteiros e trinta e
guatro centésimos por cento) abaixo de seu valor patrimonial, equivalente a
desconto de R$ 2,57 (dois reais e cinquenta e sete centavos) por cota, ou R$
9,3 milhdes (nove milhdes e trezentos mil reais) sobre a posi¢cao total.

Esse desconto constitui margem de protecdo ja incorporada a marcagao da

posi¢ao no patriménio do EXESTI.

CENARIOS DE INADIMPLENCIA NO AGRXIT1
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Foram simulados 4 (quatro) cenérios de inadimpléncia sobre o portfélio de R$
187,0 milhdes (cento e oitenta e sete milhdes de reais) do AGRXI11, todos com
perda dado o default de 100% (cem por cento). Trata-se de premissa
deliberadamente severa, uma vez que 0s ativos contam com garantia real e o
relatério mensal registra razdes de cobertura entre 120% (cento e vinte por
cento) e 526% (quinhentos e vinte e seis por cento).

Cota patrimonial contra cota de mercado — AGRXT1

Desconto da

Cenario de default Perda Cota patrimonial cota de
mercado

Base — sem default R$ — 10,57 24,34%

5% do portfélio R$ -9.351.000 10,05 20,41%

10% do portfélio R$ -18.702.000 9,53 16,05%

15% do portfélio R$ -28.053.000 9,01 1,18%

Fontes: Relatério Mensal do AGRXT1 de junho de 2026 (carteira, valor patrimonial e cotagdo); Exes Gestora de Recursos (simulagéo).

Em nenhum dos cenérios a cota de mercado de R$ 8,00 (oito reais) supera o
valor patrimonial do AGRXI1. Mesmo com inadimpléncia de 15% (quinze por
cento) do portfélio e perda integral do principal — equivalente a R$ 28,1
milhdes (vinte e oito milhdes e cem mil reais) baixados de uma sé vez —, a cota
patrimonial cairia para R$ 9,01 (nove reais e um centavo).

O ponto em que o desconto se esgotaria corresponde a inadimpléncia de
24.34% (vinte e quatro inteiros e trinta e quatro centésimos por cento) do
portfélio do AGRXIl, com perda total e sem qualquer recuperagcao das
garantias. Abaixo desse nivel, a perda ja estaria integralmente refletida na
marcagao atualmente carregada pelo EXESTI.

Quanto ao patriménio do EXESI], a posicdo € marcada a mercado. Assim,
eventual baixa contabil no AGRX11 somente impactaria a cota patrimonial do
EXEST1 caso houvesse reflexo na cotagao do AGRXI1.

RENDIMENTOS DA POSIGCAO

A posicao em AGRXI11 é remunerada pela distribuicao mensal daquele fundo,
atualmente de R$ 0,12 (doze centavos) por cota. O rendimento auferido pelo
EXEST depende, portanto, de 2 (dois) elementos: o valor distribuido pelo
AGRXI1 e o preco pelo qual a posi¢cao esta registrada na carteira do EXESTI.

Rendimento corrente da posicdo

Indicador Unid. | valor
Distribuicdo mensal do AGRXI11 R$/cota 0,12
Distribuicdo anualizada R$/cota 1,44
Yield sobre o valor patrimonial do AGRXI1 (10,57) % a.a. 13,62%
Efeito do desconto de aquisi¢éo X 1,32
Yield sobre a marcagdo do EXESTI (8,00) % a.a. 18,00%
Spread sobre o CDI do Ano 1 p.p. 417%
Spread sobre o IPCA do Ano1 p.p. 12,71%
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Fontes: Relatério Mensal do AGRXT] (distribuicdo); Exes Gestora de Recursos (valor patrimonial de 31/07/2026 e apuracdo); B3 (cotacdo de
fechamento de 31/07/2026).

A mesma distribuicdo de R$ 1,44 (um real e quarenta e quatro centavos) por
cota ao ano representa rendimento de 13,62% (treze inteiros e sessenta e dois
centésimos por cento) sobre o valor patrimonial do AGRX11 e de 18,00%
(dezoito por cento) sobre o valor pelo qual a posicao é carregada pelo EXESTI.
E por esse mecanismo que o desdgio se converte em rendimento corrente, e
ndo apenas em potencial ganho de capital.

A posicao representa 21,21% (vinte e um inteiros e vinte e um centésimos por
cento) do patrimdnio do EXEST11 e rende 18,00% (dezoito por cento) ao ano
sobre o valor registrado, patamar superior ao carrego médio da carteira de
crédito. Contribui, portanto, para elevar o rendimento consolidado do Fundo,
e nao para dilui-lo.

Desde a constituicao da posi¢cao, em setembro de 2025, o retorno realizado é
o seguinte:

Rentabilidade realizada desde o inicio da posicdao

Indicador Unid. Valor
Inicio da posicao — set/2025
Custo médio consolidado R$/cota 7,96
Marcacdo em 31/07/2026 R$/cota 8,00
Ganho de capital por cota R$ 0,04
Distribuicdes recebidas por cota R$ 122

(=) Retorno total por cota R$ 1,26
Retorno total sobre o custo médio % 15,83%
Meses de exposigao meses 10

Fonte: Exes Gestora de Recursos, posicdo de 31/07/2026.

Em 10 (dez) meses de exposicdo, a posicdo gerou retorno de R$ 1,26 (um real e
vinte e seis centavos) por cota, composto por R$ 1,22 (um real e vinte e dois
centavos) em distribuicdes e R$ 0,04 (quatro centavos) em valorizacdo da
cotagao, equivalente a 15,83% (quinze inteiros e oitenta e trés centésimos por
cento) sobre o custo médio de aquisi¢ao.

Para os 5 (cinco) exercicios projetados, o rendimento da posicao acompanha
a trajetdria de queda das curvas de juros, mantendo spread crescente sobre o

CDl:
Projecdo do rendimento da posi¢do — cinco anos
Indicador Unid. Ano1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Distribuicdo projetadado  R$/cota ao
AGRXIT ano 1,44 1,30 1,21 118 1,18
Yield sobre a marcagdo .. 18,00% 16,28% 15,15% 14,81% 14,80%
(8,00)
Spread sobre o CDI p.p. 417% 4,31% 4,43% 4,46% 4,46%
Spread sobre o IPCA p.p. 12,71% 1,35% 10,32% 10,01% 10,00%

Fonte: Exes Gestora de Recursos, projecdo sobre a cesta de indexagdo efetiva do AGRXTI.
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O yield recua de 18,00% (dezoito por cento) para 14,80% (quatorze inteiros e
oitenta centésimos por cento) ao longo do periodo, acompanhando a
trajetodria projetada do CDI. O spread sobre o CDI, por sua vez, aumenta de 4,17
(quatro inteiros e dezessete centésimos) para 4,46 (quatro inteiros e quarenta
e seis centésimos) pontos percentuais, em razao da composicao da carteira
do AGRXI11: 86% (oitenta e seis por cento) do portfélio € indexado ao CDI,
enguanto a parcela indexada a inflagdo, com carrego real reportado de 11,70%
(onze inteiros e setenta centésimos por cento), nao acompanha diretamente
a queda da Selic. A medida que o CDI recua, o peso relativo dessa parcela no
rendimento aumenta, ampliando o spread projetado.

HISTORICO DE DISTRIBUICAO E RESERVA DO AGRXT1

O AGRXI1 distribui rendimentos mensalmente e mantém reserva de
distribuicdo prépria. A série dos 12 (doze) meses encerrados em junho de 2026,
dltima competéncia com relatério mensal divulgado, € a seguinte:

Histérico mensal do AGRX11 — jul/2025 a jun/2026

Mas Distribuicdo DY mensal s/ Reserva Reserva

/cota (R$) cota de mercado (R$) /cota (R$)
jul/25 0,12 1,49% 6.221.493 0,35
ago/25 0,12 1,52% 7.064.416 0,39
set/25 0,12 1,50% 7.806.158 0,44
out/25 0,12 1,47% 8.769.268 0,49
nov/25 0,12 1,48% 8.762.588 0,49
dez/25 0,12 1,43% 4.077.507 0,23
jan/26 0,13 1,48% 3.949.620 0,22
fev/26 0,13 1,41% 3.565.917 0,20
mar/26 0,12 1,36% 4.637.317 0,26
abr/26 0,12 1,34% 4.606.615 0,26
mai/26 0,12 1,43% 4.682.364 0,26
jun/26 0,12 1,45% 5.570.888 0,31

Fonte: Relatdrios Mensais do AGRXT], jul/2025 a jun/2026. Dividend yield apurado sobre a cotagéo de fechamento de cada més na B3. A
marcacéo da posicdo e o valor patrimonial da cota utilizados nas demais secées tém data-base de 31/07/2026.

Houve distribuicao em todos 0s 12 (doze) meses analisados, em nenhum deles
inferior a R$ 0,12 (doze centavos) por cota, com 2 (dois) meses em R$ 0,13 (treze
centavos) por cota. O dividend yield mensal sobre a cotagdo oscilou entre
1,34% (um inteiro e trinta e quatro centésimos por cento) e 1,52% (um inteiro e
cinquenta e dois centésimos por cento). A reserva de distribui¢ao encerrou
junho de 2026 em R$ 5.570.888,00 (cinco milhdes, quinhentos e setenta mil,
oitocentos e oitenta e oito reais), equivalente a R$ 0,31 (trinta € um centavos)
por cota, e vem sendo recomposta desde fevereiro de 2026.

A reserva de distribuicdao busca sustentar o valor distribuido em meses de
receita inferior a média. O quadro abaixo indica por quanto tempo essa
reserva seria suficiente para manter a distribuicdo de R$ 0,12 (doze centavos)
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por cota caso o rendimento da carteira do AGRXI1 recuasse R$ 0,01 (um
centavo), R$ 0,02 (dois centavos) ou R$ 0,03 (trés centavos) por cota.

Cobertura da reserva sobre a distribui¢cdo de R$ 0,12

Queda no rendimento da carteira Unid. s:;: ':gle::?/;to Ll :;i:itagé:e
1 centavo por cota R$ 179.032 311

2 centavos por cota R$ 358.063 15,6

3 centavos por cota R$ 537.095 10,4

Fonte: Exes Gestora de Recursos, sobre a reserva de distribuicéo de 5.570.888 e as 17.903.151 cotas do AGRX11 em 30/06/2026.

Uma queda de R$ 0,01 (um centavo) no rendimento mensal da carteira seria
absorvida por mais de 2 (dois) anos e meio. Mesmo uma queda de R$ 0,03 (trés
centavos) — equivalente a 1/4 (um quarto) do valor distribuido — seria coberta
por mais de 10 (dez) meses, periodo em que o reinvestimento das
amortizagdes e a recuperagao dos ativos em curso poderiam se refletir na
receita.

NATUREZA DA ALOCAGCAO

A posicao em AGRXIl constitui alocagao estratégica, levando-se em
consideragcdo o momento de mercado para a tese, mas ndo compreende a
tese essencial de investimentos do EXESTI. A tese do EXESIl permanece
concentrada em crédito imobiliario originado diretamente, conforme tratado
nositens5a7.

A exposicao ao FIAGRO é mantida enquanto persistirem 2 (duas) condi¢des
objetivas, ambas verificdveis na Data-Base.

A 1? (primeira) € o rendimento. A posicdo apresenta rendimento superior ao
da proépria carteira de crédito do Fundo:

Fundamento da alocacdo

Indicador Unid. | valor

Yield da posicdo em AGRXI1 sobre a marcacdo % a.a. 18,00%
Retorno bruto da carteira de crédito do EXES11 no Ano 1 % a.a. 16,62%
(=) Diferenca a favor da posicédo p-p. +1,38%
Desconto da marcagao sobre o valor patrimonial do AGRXI1 % 24.34%
Retorno total caso a cotagao convirja ao valor patrimonial % 3497%

Fonte: Exes Gestora de Recursos, apuracdo de 31/07/2026. O retorno bruto da carteira de crédito considera as curvas aplicadas ao carrego
contratado de cada indexador.

Engquanto o FIAGRO apresentar rendimento superior ao da carteira propria, a
alocagdo gera valor para o cotista do EXEST1 sem exigir nova originagao nem
consumir capacidade sob os limites de concentragao de crédito.

A 2° (segunda) condigcdo é o ganho de capital. A posicao € carregada 24,34%
(vinte e quatro inteiros e trinta e quatro centésimos por cento) abaixo do valor
patrimonial do AGRXI1. A convergéncia da cotagao ao valor patrimonial, a
medida que os ativos daquele fundo vencam e sejam liquidados, adicionaria
34.97% (trinta e quatro inteiros e noventa e sete centésimos por cento) de
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retorno total sobre o valor pelo qual a posi¢ao esta registrada, retorno que se
soma ao rendimento corrente e ndo depende de nova decisdo de
investimento.

A Gestora ndo trabalha com valor teto para a posicao nem com precgo-alvo de
alienacao. A reducao da exposicao ocorrerd quando houver condigdes
favoraveis de venda, avaliadas a luz do rendimento entdo praticado pelo
AGRXI1 e do desconto vigente da cotagao em relagao ao valor patrimonial.

A rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade
futura. As proje¢cées apresentadas ndo constituem promessa ou garantia
de resultado. O investimento nas cotas do Fundo é um investimento de
risco.

As informagées presentes neste Material sGo baseadas em simula¢cées
e os resultados reais poderéo ser significativamente diferentes.

PREMISSAS MACROECONOMICAS

O estudo utiliza 2 (duas) curvas macroecondmicas: CDI, derivada da Selic, e
IPCA. As premissas adotadas sao apresentadas abaixo, ja expressas nas janelas
anuais de setembro a setembro utilizadas no fluxo de caixa.

3. Curvas anuais aplicadas ao Estudo de Viabilidade

Curva Unid. Ano1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
CDI % a.a. 1327% M,47% 10,27% 9,91% 9,90%
IPCA % a.a. 4,69% 4,43% 4,38% 4,36% 4,36%

Fontes: Banco Central do Brasil, Relatdrio Focus de 03/07/2026 (Selic); Exes Gestora de Recursos Ltda. (projecéo de IPCA e conversdo nas
janelas anuais).

SELIC

As premissas de Selic tém como ancoras as medianas do Relatdério Focus do
Banco Central de 3 (trés) de julho de 2026: 14,00% (quatorze por cento) ao final
de 2026, 12,00% (doze por cento) em 2027, 10,50% (dez inteiros e cinquenta
centésimos por cento) em 2028 e 10,00% (dez por cento) de 2029 em diante.

Como essas ancoras correspondem a valores de fim de periodo, o modelo
constréi uma trajetéria mensal dentro de cada ano-calendario e capitaliza os
12 (doze) fatores mensais, em vez de utilizar a média aritmética das pontas. A
forma do ciclo — isto é, quanto do ajuste se concentra no 1° (primeiro)
semestre — & premissa propria da Gestora, adotada em 50% (cinquenta por
cento), correspondente a queda linear.

O modelo mantém quadro de reconciliagcao entre a capitalizagdao mensal e o
critério anterior de média aritmética, de modo que a diferenca entre os 2 (dois)
métodos seja visivel e auditavel.

Fonte: Banco Central do Brasil, Relatdrio Focus de 03/07/2026. Trajetdria intra-anual: premissa da Exes Gestora de Recursos.

IPCA — ESTUDO PROPRIO DA EXES
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A premissa de inflagao nao segue o Relatoério Focus. Ela decorre de estudo
elaborado pelo time de Gestao com base na série histérica do IPCA, utilizando
dados das séries 433 e 13522 do Sistema Gerenciador de Séries Temporais do
Banco Central e as metas fixadas pelo Conselho Monetario Nacional.

A série de 26 (vinte e seis) exercicios apresenta os seguintes momentos:

Estatisticas da série histérica do IPCA — 2000 a 2025

Desvio Desvio
Sub-periodo Mediana - médio Minimo
padrao
vs. meta
2000 a 2025 Série 12,53
10, 10y [+) {+)

e 26 612%  587% 2,34% +1,69p.p.  2,95% o
2000-2 2

000-2005 6 813% 7,64% 2,52% +279pp.  569% o3
Consolidagédo %
nga%ﬁz:;e 9 538%  590% 114% +088pp.  314% 6,50%
20152016 Crise 848%  848% 310% 4398 pp. | 629% 1067
fiscal %
2017-2020 Inflacs
o nrlagao 388%  4,03% 0,70% ~043pp.  295% 452%
20212022 Ch 10,06

’ -hoque 5 793%  793% 3,02% +430 p.p. | 579% :
pds-pandemia %
ZN?)Zrﬁzﬁfaiéo 3 457%  462% 0,29% A49pp. | 426% 4,83%
201622025 Ultimos 514% 457% 197% 31 pp. 2.95% 16,06
dez anos %
2006 a 2025 10,67
Amostra da 20 552%  531% 1,97% 4136 p.p.  2,95% d

. = %
estimacéo

Fontes: Banco Central do Brasil, séries SGS 433 e 13522, extracdo de 02/08/2026; Conselho Monetdrio Nacional (metas de inflagGo); Exes
Gestora de Recursos (apuracdo).

A média de 6,12% (seis inteiros e doze centésimos por cento) da série completa
é influenciada pelos primeiros exercicios do regime de metas. Excluido esse
periodo, a inflagdo média recua para 5,52% (cinco inteiros e cinquenta e dois
centésimos por cento) na amostra de estimagao e para 5,14% (cinco inteiros e
guatorze centésimos por cento) na ultima década.

A mediana é inferior a média em quase todos os recortes, o que indica
assimetria a direita: a distribuicao apresenta cauda associada a choques
inflacionarios elevados, € nao a surpresas baixas. O desvio-padrao de 1,97 (um
inteiro e noventa e sete centésimos) ponto percentual nos ultimos 20 (vinte)
anos € da mesma ordem de grandeza da prépria distancia entre a inflagdo
média e a meta.

Distribui¢cdo de frequéncia do IPCA anual — 2000 a 2025

Faixa Anos Frequéncia
Abaixo de 3,00% 1 3,85%

Entre 3,00% e 4,50% 6 23,08%
Entre 4,50% e 6,00% 10 38,46%
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Distribuicdo de frequéncia do IPCA anual — 2000 a 2025

Faixa Anos Frequéncia
Entre 6,00% e 8,00% 5 19,23%
Acima de 8,00% 4 15,38%
Total 26 100,00%

Fonte: Banco Central do Brasil, série SGS 433; apuracéo da Exes Gestora de Recursos Ltda.

Afaixa entre 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por cento) e 6,00%
(seis por cento) concentra 38,46% (trinta e oito inteiros e quarenta e seis
centésimos por cento) dos exercicios e corresponde a moda da distribuicao.
Em 20 (vinte) dos 26 (vinte e seis) anos analisados, o IPCA superou a meta
central vigente; em 11 (onze) exercicios, ficou fora da banda de tolerancia; e
apenas 1 (uma) vez ficou igual ou abaixo de 3,00% (trés por cento), em 2017,
guando atingiu 2,95% (dois inteiros e noventa e cinco centésimos por cento).
O desvio em relagdao a meta mostra-se, portanto, recorrente ao longo da série
analisada.

O modelo aplicado € autorregressivo de 17 (primeira) ordem sobre o desvio
entre o IPCA realizado e a meta vigente, e ndo sobre o nivel da inflagao. Essa
escolha decorre da redugao da meta de 4,50% (quatro inteiros e cinquenta
centésimos por cento) para 3,00% (trés por cento) ao longo do periodo
analisado, uma vez que um modelo aplicado diretamente sobre o nivel da
inflagao tenderia a reverter para aproximadamente 6,00% (seis por cento) ao
ano, influenciado pela fase de metas mais elevadas.

Estimacgdo do AR(1) sobre o desvio — amostra de 2006 a 2025

Parametro Simbolo Significado

gzre;i;:tiée:;ea de 0 02342 sF;agiéistedo desvio que sobrevive ao ano
Intercepto a 1,04 p.p. Deriva do processo

Desvio de equilibrio vl 1,36 p.p. Para onde o desvio converge no longo prazo
Meia-vida do choque — 0,48 ano Tempo até metade do choque se dissipar
Erro-padrao da regresséo o 2,01 p.p. Amplitude do choque anual ndo explicado
gzte;i;ei:;egéo de R2 00549 Z:fr;::alagemda varidncia explicada pela
Observagoes n 20 Pares de anos consecutivos

IPCA de equilibrio 3,00% + p 4,36% Estimativa central de longo prazo

Fonte: Exes Gestora de Recursos Ltda., estimagdo sobre as séries SGS 433 e 13522 do Banco Central do Brasil e as metas de inflagdo do
Conselho Monetdrio Nacional.

A persisténcia de 0,2342 (zero virgula dois mil trezentos e quarenta e dois)
indica que menos de 1/4 (um quarto) do desvio de um ano permanece no ano
seguinte. Assim, choques de inflacdo no Brasil tendem a se dissipar
rapidamente, com meia-vida inferior a 6 (seis) meses. A deriva, contudo,
permanece: o processo converge para 1,36 (um inteiro e trinta e seis
centésimos) ponto percentual acima da meta, o que, considerada a meta
continua de 3,00% (trés por cento), resulta em inflacdo de equilibrio de 4,36%
(quatro inteiros e trinta e seis centésimos por cento) ao ano.

Data Base: agosto/2026

238 EXEST




66

ROBUSTEZ DA ESTIMATIVA

O resultado depende das escolhas de amostra, € o teste que mais desloca a
estimativa é a exclusdo dos exercicios de crise.

Sensibilidade as crises na amostra

Cenario de amostra IPC;:A' . de
equilibrio

Amostra completa ¢ adotado 20 0,2342 1,36 p.p. 4,36%

Sem 2015 19 0,1984 1,05 p.p. 4,05%

Sem 2021 19 0,2938 0,97 p.p. 397%

Sem 2020 e 2021 18 0,2902 0,99 p.p. 3,99%

Sem 2015 e 2021 18 0,2587 0,62 p.p. 3,62%
3,62% a

Faixa de equilibrio entre os cenarios — — —
9 4,05%

Fonte: Exes Gestora de Recursos Ltda. O estudo testa ainda nove pontos de inicio de amostra, entre 2001 e 2018, com inflagdo de equilibrio
entre 4,20% e 4,77%.

A Gestora optou por manter a amostra integral. Exercicios de crise integram a
distribuicdo de probabilidades e sua exclusao equivaleria a pressupor
auséncia de crises no horizonte projetado. O leitor que adote premissa diversa
deve considerar inflagao de equilibrio entre 3,62% (trés inteiros e sessenta e
dois centésimos por cento) e 4,05% (quatro inteiros e cinco centésimos por
cento), em vez dos 4,36% (quatro inteiros e trinta e seis centésimos por cento)
adotados neste estudo.

O estudo também testa se o desvio em relacdo a meta apresenta tendéncia
de queda, o que poderia indicar ganho de credibilidade do regime de metas.
Nas 3 (trés) amostras examinadas, a partir de 2000, de 2006 e de 2010, a
tendéncia ndo se mostrou estatisticamente significante a 5% (cinco por
cento). Nao h3a, portanto, evidéncia estatistica, na série analisada, de que o
desvio esteja se fechando.

ANCORA DE 2026 E PREMISSA ADOTADA

O 1° (primeiro) semestre de 2026 j& estd realizado, o que permite uma
contraprova independente do consenso de mercado: aplicar ao semestre
realizado a sazonalidade do 2° (segundo) semestre observada nos 5 (cinco)
anos anteriores.

A ancora de 2026

IPCA
Caminho 2° semestre > Og 6 de
Sazonalidade — mediana de 2021 a 2025 1,70% 512%
Consenso Focus de 20/07/2026 — 515%
Adotado — média entre os dois — 5,14%

Fontes: Banco Central do Brasil, série SGS 433 (sazonalidade do segundo semestre); Relatdrio Focus de 20/07/2026 (consenso de mercado);
Exes Gestora de Recursos Ltda. (apuragéo).

A projegdo praticamente converge pelos 2 (dois) métodos, o que reforga a
consisténcia da ancora inicial adotada. A partir dessa ancora, a inflagao
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projetada converge para o nivel de equilibrio estimado, de acordo com a
persisténcia apurada no modelo.

Ficha técnica da premissa de IPCA — rastreabilidade

Exercicio Premissa adotada Relatério Focus Diferenca
2026 % 514% 515% -0,01 p.p.
2027 % 4,54% 4,20% +0,34 p.p.
2028 % 4,40% 3,78% +0,62 p.p.
2029 % 4,37% — —

2030 e 2031 % 4,36% — —

Fontes: Banco Central do Brasil, séries SGS 433 e 13522, extracdo de 02/08/2026; Conselho Monetdrio Nacional (metas de inflagéo); Relatdrio
Focus de 20/07/2026; Exes Gestora de Recursos (modelagem e proje¢do).

A premissa adotada é superior ao consenso de mercado a partir de 2027.
Como aproximadamente 1/3 (um terco) da carteira é indexado ao IPCA,
inflacdo mais elevada tende a aumentar a receita do Fundo. Por essa razao, a
premissa nao é conservadora do ponto de vista do resultado projetado,
devendo o leitor considerar 2 (duas) limitagdes adicionais:

e o coeficiente de determinagdao do modelo é de 0,0549 (zero virgula zero
cinco quatro nove). A defasagem explica parcela reduzida da variagdo
anual da inflagao. O modelo é adequado para aferir a plausibilidade de
uma premissa de médio prazo diante do comportamento histérico,
mas Nnao para prever a inflacdo de um exercicio isolado. O erro-padrao
da regressao, de 2,01 (dois inteiros e um centésimo) pontos percentuais,
indica a parcela da variagao nao explicada pelo modelo; e

e 0 modelo é univariado e ndo incorpora variaveis como taxa de cambio,
hiato do produto, precos administrados ou politica fiscal, reconhecidas
como determinantes relevantes da inflagdo brasileira.

Uma inflagao superior a projetada também corrige o saldo devedor dos
mutuarios das operagdes indexadas ao IPCA, com efeito sobre a relagdo entre
divida e garantia. Dentro da faixa central de projecao, o efeito liquido para o
Fundo é positivo, considerando o carrego real de 10 (dez) pontos percentuais
acima da inflagao sobre essa parcela da carteira.

FORMADOR DE MERCADO

O Fundo contratou formador de mercado, conforme Fato Relevante
divulgado em 15 de julho de 2026. O contrato prevé a obrigagcao de
manutencao de ofertas firmes de compra e venda em pregao, nos termos
abaixo.

2. Formador de Mercado — Fato Relevante de 15/07/2026
Parametro Unid. Valor

Suno Desenvolvimento
Formador de mercado contratado —

Ltda.
Data de celebracéo do contrato data 10/07/2026
Inicio da atua¢édo no mercado data 15/07/2026

Data Base: agosto/2026

240

EXEST




exes

68
2. Formador de Mercado — Fato Relevante de 15/07/2026
Parametro Unid. Valor
Vigéncia inicial meses 12
Término da vigéncia inicial data 10/07/2027
Piso da remuneragdo mensal R$ 55.000
Alternativa: % do rendimento do més de referéncia % 1,00%
Regra contratual — Maior valor entre os dois
Participacdo do EXES11 na remuneragéo % 50,00%
Participacdo da Exes Gestora de Recursos % 50,00%
Lote minimo de referéncia cotas 100
Periodo minimo de atuagdo no pregdo % 80,00%

Fonte: Fato Relevante do EXESTI de 15 de julho de 2026.

METADE DO CUSTO E SUPORTADA PELA GESTORA

A remuneracao do formador de mercado é dividida em partes iguais entre o
Fundo e a Exes Gestora de Recursos. Assim, 50% (cinquenta por cento) do
custo é suportado diretamente pela Gestora, com recursos proprios, sem
transito pelo patriménio do EXESIl e sem impacto sobre o rendimento
distribuido aos cotistas.

Rateio da remuneracéo e efeito sobre o cotista

Item Unid. Valor
Remuneragdo mensal total do formador R$ 55.000
Parcela suportada pela Exes Gestora (50%) R$/més 27.500
Parcela suportada pelo EXEST1 (50%) R$/més 27.500
Custo anual para o Fundo R$ 330.000
Custo anual absorvido pela gestora R$ 330.000
Impacto no dividend yield — rateio atual p.p. -0,24%
Impacto no dividend yield — se integral do Fundo p.p. -0,48%
Economia para o cotista pela parcela da gestora aR:(l)cota ao 0,0234

Fonte: Exes Gestora de Recursos, sobre os termos do Fato Relevante de 15/07/2026 e a projecdo.

Em termos de rendimento, o arranjo representa custo de 0,24 (vinte e quatro
centésimos) ponto percentual de dividend yield ao ano para o cotista, ou R$
0,0019 (dezenove décimos de milésimo de real) por cota ao més. Caso a
remuneragao fosse integralmente suportada pelo Fundo, o custo seria de 0,48
(quarenta e oito centésimos) ponto percentual ao ano. A parcela suportada
pela Gestora equivale a R$ 0,0234 (duzentos e trinta e quatro décimos de
milésimo de real) por cota ao ano que permanece no resultado do Fundo.

O rateio evidencia alinhamento entre a Gestora e os cotistas. Ao suportar 50%
(cinquenta por cento) do custo com recursos proprios, em vez de atribui-lo
integralmente ao patriménio do Fundo, a Gestora assume parte do custo
relacionado ao desenvolvimento da liquidez do EXESITT no mercado
secundario.
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PIPELINE

Os ativos-alvo deverdo observar os critérios estabelecidos no Regulamento.
Esta secao destaca as operagdes atualmente em negociagao.

A capacidade de investimento do Fundo ndo é limitada pela oferta de
oportunidades. A Exes origina e estrutura suas proprias operacoes, e o volume
mapeado e disponivel supera o patrimdnio do EXESTI. Esta se¢do quantifica
esse estoque, do qual depende a manutenc¢ao do carrego da carteira a
medida que as operag¢des atuais amortizam.

A relevancia desse estoque para o adquirente das cotas esta relacionada ao
reinvestimento. A carteira amortiza conforme cronograma contratual, e cada
amortizagao exige a identificagcao de ativo substituto com qualidade e spread
compativeis. Um gestor sem originagao prépria depende, nesse momento,
das oportunidades disponiveis no mercado. A Exes, por sua vez, pode avaliar
oportunidades dentro de um inventario previamente mapeado, diligenciado
e negociado.

VOLUME MAPEADO

Pipeline de originagcdo — volumes disponiveis para investimento

Estagio Unid. Operagoes Volume % do PL
Pronto para investir R$ 7 165.631.000 121,38%
Em estruturacao R$ 3 78.200.000 57,31%
(=) Prontos + em estruturacédo R$ 10 243.831.000 178,69%
Em negociacdo avancada R$ 4 132.000.000 96,74%
(=) Total do pipeline mapeado R$ 14 375.831.000 275,43%

Fonte: Exes Gestora de Recursos, mapa de originagdo em 31/07/2026. Volumes disponiveis, néo comprometidos.

Consideradas apenas as operagdes prontas ou em estruturagdo, o volume
disponivel é de R$ 243,8 milhdes (duzentos e quarenta e trés milhdes e
oitocentos mil reais), equivalente a quase 2 (duas) vezes o patrimbnio do
Fundo, sem considerar as 4 (quatro) operag¢des ainda em negociagao.

A distingdo entre os estagios é objetiva. As 7 (sete) operagdes prontas para
investimento ja possuem cddigo IF emitido, estrutura constituida e garantias
formalizadas, dependendo apenas da disponibilidade de recursos. As 3 (trés)
operagdes em estruturagao possuem devedor, projeto, garantias e taxa
definidos, e aguardam emissao. As 4 (quatro) operagdes em negociagao
avangada estao com termos em discussao, entre elas 3 (trés) CRI de término
de obras residencial e 1 (uma) cota sénior de fundo imobilidrio logistico em
Curitiba, Parana, remunerada a IPCA + 9,50% (nove inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano.
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ABERTURA POR OPERACAO
Pipeline — abertura por operagéo
Operacgao Unid. UF ‘ Indexador Taxa alvo Prazo Volume
Persa Piatra R$ MG CDI+ 5,00% 60 m 37.600.000
Raposo (Volpe) R$ SP CDI+ 4,00% 29 m 34.000.000
Maxi — Tramonto R$ MG CDI+ 3,75% 48 m 30.500.000
Acoi — Illhas Gregas R$ SP CDI+ 4,00% 60 m 30.000.000
Mont Blanc R$ BA CDI+ 5,00% 36 m 18.000.000
NMC — Primus Park R$ GO CDI+ 4,00% 36 m 10.280.000
Persa — Spot Smart Living R$ MG CDI+ 5,00% 36m 5.251.000
(=) Prontos para investir R$ — CDI+ 4,32% — 165.631.000
CRI Jodo Pessoa R$ PB CDI+ 550% — 30.000.000
CRI Cuiaba R$ MT IPCA+ 12,25% — 25.700.000
CRI Niteroi R$ RJ CDI+ 5,00% — 22.500.000
(=) Em estruturagdo R$ — — — — 78.200.000

Fonte: Exes Gestora de Recursos, mapa de originagéo em 31/07/2026. Taxas alvo indicativas, sujeitas a negociagdo final. Sobre as operagées
Prontas para Investir é a posicdo a integralizar em 30/06/2026

As 10 (dez) operacgdes estao distribuidas em 7 (sete) unidades da federagao,
Minas Gerais, Sdo Paulo, Bahia, Goiads, Paraiba, Mato Grosso e Rio de Janeiro, e
abrangem os segmentos de término de obras vertical residencial, término de
obra e imobiliario logistico. Nenhuma operac¢ao, considerada individualmente,
ultrapassaria o limite de 10% (dez por cento) do patrimoénio do Fundo.

Pipeline — opera¢cées em negociagcdo avancada

Segmento

5 id. Indexad Vol
Operagao Uni Finalidade haexador 5 olume
Cot Séni Logisti — t
FI(I) a Senior pg ngi'zr'co O Curitiba/PR IPCA+ 9,50% 50.000.000
| .

CRIA R$ neorporacac oo ta Catarina | CDI+ 550% 47.000.000
vertical residencial

CRIB R$ Incorporagao . inag/sP CDI+ 400% 20.000.000
vertical residencial
Incorporagado

CRIC R$ horizontal Curitiba/PR cDI+ 500% 15.000.000
residencial

(=) Total R$ = = = = 132.000.000

Fonte: Exes Gestora de Recursos, mapa de originacdo em 31/07/2026. Operacées em negociacdo, com termos e localizagdo sujeitos a
alteracéo até a formalizacdo. O municipio do CRI A ainda néo estd definido.

As 3 (trés) operagdes de crédito ainda nao nominadas correspondem a
operagdes de término de obras residencial, sendo 2 (duas) verticais e 1 (uma)
horizontal, com taxa-alvo entre CDI + 4,00% (quatro por cento) e CDI + 5,50%
(cinco inteiros e cinguenta centésimos por cento). A 4° (quarta) operagao
corresponde a cota sénior de fundo imobiliario logistico localizado em
Curitiba, Parana, remunerada a IPCA + 950% (nove inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, sendo a Unica operagdo do pipeline que nao
corresponde a CRI e a que apresenta a maior taxa real contratada.
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EXESTI OFERTA PUBLICA RIBUIGA \DARIA DE COTAS ATERIAL pUBLICITAR @XES

Originacdo proprietaria, pipeline e presenca nacional

R$ 375,8 milhdes mapeados — 2,75 vezes o patriménio.

Originago da carteira de crédito™ Pipeline por estagio (R$ milhdes)* Carteira de crédito por UF (%)
354%
Em estruturagso 782
24.6%
Propria 132,0 151%  143%
Terceirc
7.7%
3,0%
Pronto para investir 1656
Ge Mato Espl
Gross« 1t
R$ 375,8 mi 14 7 9 UF 20% 80%

EXEST : I RIBUIC UNDARIA [ A MATERIAL pUBLICTARIO ©@XES
Originagdo e Andlise
678 oportunidades mapeadas e R$ 11,5 bilhdes analisados no setor imobiliario

Funil de originagio — oportunidades por etapa

Oportunidades identificadas 678 - 100%

531 - 78%

P
&
£

screening - 266 - 39% Bk R$ 11,5 bi
Complance - g 7 7
Emansiise - 20 2%
- - 44% 72%
— I ‘
Concluidas I %%

NOTA: NAO HA GARANTIA DE QUE O FUNDO INVESTIRA, DIRETA OU
INDIRETAMENTE, EM QUALQUER DOS ATIVOS INDICADOS NESTE
MATERIAL TECNICO. AS INFORMAGCOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL
TECNICO SAO BASEADAS NA ANALISE E NA ESTRATEGIA DE
INVESTIMENTO QUE O GESTOR PRETENDE ADOTAR PARA O FUNDO. OS
RESULTADOS REAIS DO FUNDO PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE
DIFERENTES. NAO HA GARANTIA DE QUE A CARTEIRA DO FUNDO
APRESENTARA CARACTERISTICAS SEMELHANTES AS APRESENTADAS
NESTE MATERIAL TECNICO. A RENTABILIDADE PASSADA, INCLUSIVE DOS
ATIVOS INCENTIVADOS, NAO REPRESENTA GARANTIA OU PROMESSA DE
RENTABILIDADE FUTURA.
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SPREADS DA CARTEIRA ATUAL E DO PIPELINE

A comparagao relevante para o adquirente das cotas nao se limita ao volume,
mas considera especialmente o spread das operagdes. A tabela abaixo
compara o carrego contratado da carteira de crédito atualmente detida pelo
Fundo com o carrego das operacdes que podem ser incorporadas a carteira,
segregadas por estagio de maturacao. Os percentuais de composicao
referem-se, em cada coluna, ao respectivo volume de crédito.

Pipeline por estagio de maturacdo — spreads contratados

. Carteira Prontas para Em Em .~

Indicador q q ~ negociacao
atual investir estruturagcao
avancada

N° de operagdes # 17 7 3 4
Volume de crédito R$mi 10371 165,63 78,20 132,00
% do volume em CDI+ % 56,53% 100,00% 67,14% 62,12%
Spread médio CDI+ % a.a. 4,47% 4,32% 5,29% 5,04%
% do volume em IPCA+ % 43,47% — 32,86% 37,88%
Spread médio IPCA+ % a.a. 997% — 12,25% 9,50%

Fonte: Exes Gestora de Recursos, posicdo de 31/07/2026. Taxas alvo do pipeline indicativas, sujeitas a negociagéo final.

Na parcela pds-fixada, o pipeline apresenta patamar equivalente ao da
carteira atualmente detida: 4,32% (quatro inteiros e trinta e dois centésimos
por cento) nas operagdes prontas para investimento e 504% (cinco inteiros e
quatro centésimos por cento) nas operagdes em negociagao, em comparagao
a 4,47% (quatro inteiros e quarenta e sete centésimos por cento) da carteira
atual. As operagdes em estruturagcao apresentam o maior spread do conjunto,
de 529% (cinco inteiros e vinte e nove centésimos por cento).

Na parcela indexada a inflagdo, as operagbes em estruturacao carregam
12,25% (doze inteiros e vinte e cinco centésimos por cento), acima dos 9,97%
(nove inteiros e noventa e sete centésimos por cento) da carteira atual. As
operagbes em negociagdao carregam 9,50% (nove inteiros e cinquenta
centésimos por cento), patamar proximo ao da carteira atual. Nas operagdes
prontas para investimento, nao ha exposi¢cao a IPCA: a totalidade do volume é
pos-fixada, o que € coerente com o momento de originagao, marcado por
demanda concentrada em CDI.

A leitura de conjunto é que o estoque de originagao disponivel preserva o nivel
de carrego da carteira, com margem adicional nas operacdes em
estruturacao.

CAPACIDADE DE ALOCAGAO E RISCO DE REINVESTIMENTO

O limite de concentragao de 10% (dez por cento) do patrimbdnio por operagao
define quanto do pipeline o Fundo pode absorver em cada nome. Descontada
a posicdo ja detida, a capacidade de alocacdo é de R$ 87,2 milhdes (oitenta e
sete milhdes e duzentos mil reais), equivalente a 63,5% (sessenta e trés inteiros
e cinco décimos por cento) do patrimonio.
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Capacidade de investimento no pipeline sob o teto de concentracédo
Critério Unid. Prontos Em estruturacdo \ Total
(a) Teto por operagdo, sem desconto  R$ 84.132.508 41160.905 125.293.414
(b) Teto liquido da posigdo ja detida R$ 46.006.251 41.160.905 87.167.156

Fonte: Exes Gestora de Recursos, posi¢do de 31/07/2026.

Composicdo da capacidade de alocagdo

Item Unid. Valor

Capacidade em nomes ainda nao detidos R$ 27.440.603
Capacidade em aumento de posicdo em nomes detidos R$ 59.726.552
(=) Capacidade total sob o critério (b) R$ 87.167.156

Fonte: Exes Gestora de Recursos.

O que distingue esse estoque nao é apenas o volume, mas o estagio em que
se encontra. Das 10 (dez) operacdes prontas ou em estruturacao, 7 (sete) ja
contam com cdédigo IF emitido, estrutura constituida e garantias
formalizadas. Além disso, 7 (sete) das 9 (nove) contrapartes j& sao devedoras
da carteira atual, com histérico de pagamento, andamento de obra e
qualidade das garantias acompanhados mensalmente pela Gestora e pelos
prestadores de servigo. Nessas operagoes, etapas que costumam demandar
meses em creédito estruturado, como diligéncia, negociagao de termos e
formalizacao, ja foram concluidas.

E esse conjunto que endereca o risco de reinvestimento. Quando uma
operacao amortiza, a decisao da Gestora nao depende de originar uma nova
operagao do zero nem exclusivamente de uma janela favoravel de mercado:
depende da seleg¢ao, dentro de um estoque equivalente a 2,8 (duas inteiros e
oito décimos) vezes o patrimoénio do Fundo, de operagdes com spreads iguais
ou superiores aos da carteira atual. O rendimento projetado nao considera
esse reinvestimento, mantendo a carteira constante, razao pela qual se
mostra conservador em relagao ao estoque de originagao disponivel na data-
base deste estudo.

O histdérico recente demonstra a capacidade de alocagdo do Fundo. Em
fevereiro de 2026, o Fundo registrou amortizagdo extraordinaria de
aproximadamente 30% (trinta por cento) do saldo devedor de uma operagao
e, N0 mesmo Mmés, investiu em 2 (duas) novas operagdes, o CRI Persa Piatra e
o CRI Mont Blanc, com integralizagdes adicionais no CRI NMC e no CRI Acoi
no mMmés seguinte. Em abril de 2026, nova amortizagao extraordinaria foi
acompanhada da entrada de 2 (duas) operagdes em segmentos até entao
inéditos na carteira, o CRI Sao Carlos e o CRI Duarte e Lima, ampliando a
diversificagdo setorial do Fundo.

Fontes: Relatdrios Mensais do EXEST1 de fevereiro de 2026 e de abril de 2026.
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PRESENGCA APOS O PIPELINE

As operagdes em estruturagcdo e em negociagdo avangada ampliam a
presenca do Fundo em 4 (quatro) unidades da federagdo e acrescentam
exposicao a Regiao Sul, onde o EXESIT ainda ndao possui operagodes.

Pipeline — localizagdo por estagio

Operagdo Unid. | Praga ‘ Estagio Volume

CRI Jodo Pessoa R$ Jo&o Pessoa/PB Em estruturagao 30.000.000
CRI Cuiaba R$ Cuiaba/MT Em estruturagao 25.700.000
CRI Niteroi R$ Nitersi/RJ Em estruturagao 22.500.000
Cota Sénior FlI R$ Curitiba/PR Em negociagéo avangada 50.000.000
CRIA R$ Santa Catarina Em negociagdo avancada 47.000.000
CRI B R$ Campinas/SP Em negociagéo avangada 20.000.000
CRIC R$ Curitiba/PR Em negociacdo avancada 15.000.000
(=) Pipeline R$ — — 210.200.000

Fonte: Exes Gestora de Recursos, mapa de originagdo em 31/07/2026.

Presenca geografica — atual e apés o pipeline

. Apés o
A Apos £ . .
Indicador - pipeline
estruturagdo
completo

Unidades da federagao # 6 8 10
Municipios identificados # 16 18 19
Capitais estaduais # 4 5 6
Regides do pais # 3 3 4

Fonte: Exes Gestora de Recursos. Paraiba e Rio de Janeiro entram com as operagées em estruturacdo; Parand e Santa Catarina, com as em
negociacdo avancada. Cuiabd e Campinas ja integram a carteira atual, e o municipio do CRI A ainda ndo esta definido.

A ampliagcao segue a l6gica de originagao descrita acima. As operagdes em
estruturagao alcangcam 2 (duas) capitais litoraneas, Jodo Pessoa e Niterdi, e
reforcam a presenca em Cuiabg, onde o Fundo ja detém 2 (duas) operacdes.
As operacdes em negociacao avancada ampliam a exposi¢cao a Regiao Sul,
com 2 (duas) operagdes em Curitiba e 1 (uma) em Santa Catarina, além de
reforcarem Campinas, praga em que o Fundo ja opera com 2 (dois) créditos.

Ao final desse ciclo, a presenga do Fundo alcancaria 10 (dez) unidades da
federacdo e as 4 (quatro) regides em gque se concentra o mercado imobiliario
formal brasileiro, com exposi¢ao a 6 (seis) capitais estaduais. O ritmo dessa
ampliagdo dependera da conversdao das operagdes em negociagao, Cujos
termos e localizagao ainda podem ser alterados até a formalizagao.

O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE
LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGCAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO
OU DO GESTOR EM RELAGCAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS
OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA,
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DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS
PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

ANALISE DE VIABILIDADE DO FUNDO IMOBILIARIO EXESTI

A analise de viabilidade do EXESI1 considera estimativas e premissas internas
da Gestora, bem como informac¢des de entidades externas, para fins de
calculo de custos, orcamentos e projecdes apresentados neste estudo.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

CUSTOS DA OFERTA

Os custos da distribuicdo sdo integralmente suportados pelo FIM Exes, na
gualidade de Ofertante. Nao ha custos da Oferta transitando pelo patriménio
do EXESTI, razao pela qual a operagdo nao afeta a cota patrimonial nem o
rendimento dos cotistas do Fundo.

Custos da oferta

Item Unid. Valor % da oferta
Comissao de coordenacao e estruturagao R$ 70.000 0,10%
Comissdo de distribuicdo R$ 1.750.000 2,50%
Impostos sobre as comissdes R$ 194.389 0,28%
Taxas de registro, B3 e ANBIMA R$ 78.459 011%
Assessores legais, publicagdes e demais despesas R$ 103.667 0,15%

Total R$ 2.196.514 3,14%

Valor liquido recebido pelo ofertante R$ 67.803.504 —

Valor liquido por cota R$ 9,20 —

Fonte: Exes Gestora de Recursos, documentos da oferta. Custos indicativos, sujeitos a ajuste na liquidagéo.

Deduzidos os custos, o Ofertante recebe R$ 9,20 (nove reais e vinte centavos)
por cota, o que corresponde a desconto liquido de 5,42% (cinco inteiros e
guarenta e dois centésimos por cento) sobre a cota patrimonial. A
remuneragao do formador de mercado ndo integra os custos da Oferta: trata-
se de despesa recorrente do Fundo, considerada no fluxo projetado.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

MONTANTE MiNIMO DA OFERTA

A Oferta admite colocacao parcial. O montante minimo é de 105.264 (cento e
cinco mil, duzentas e sessenta e quatro) cotas, equivalente a R$ 1.000.008,00
(um milhdo e oito reais), considerando o preco de R$ 9,50 (nove reais e
cinquenta centavos) por cota. Esse montante corresponde a 1,43% (um inteiro
e guarenta e trés centésimos por cento) do montante total ofertado e a 0,75%
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(setenta e cinco centésimos por cento) das cotas em circulagdo do Fundo.
Atingido esse patamar, a Oferta poderd ser encerrada com o volume
efetivamente colocado, permanecendo as cotas nao colocadas em
titularidade do Ofertante.

A colocacgao parcial ndo produz efeitos sobre o Fundo nem sobre a posi¢cdo
econdmica do adquirente das cotas. Como a distribuicao é secundaria, 0
produto da venda serd pago ao FIM Exes e no ingressara no patriménio do
EXEST1. Ndo haverd emissdo de novas cotas, de modo que a quantidade de
cotas em circulagdo, o patriménio liquido, a cota patrimonial e a composi¢ao
da carteira permanecerdo os mesmos, independentemente do volume
colocado.

Por consequéncia, as distribuigcdes por cota, os dividend yields e as taxas
internas de retorno apresentadas nos itens 9 (nove) e 10 (dez), em todos os
cenarios, permanecem validos sem ajuste na hipdtese de colocagdo apenas
do montante minimo. Também nao havera custos da Oferta transitando pelo
patrimoénio do Fundo em nenhuma hipdtese de volume.

O Unico efeito da colocagdo parcial recai sobre o resultado liquido do
Ofertante, que arca integralmente com os custos da distribuicao. O quadro
abaixo compara o custo da Oferta nas 2 (duas) hipodteses: colocagao do
montante total, com o lote adicional, e colocacao apenas do montante
minimo.

Custo da oferta conforme o volume colocado

Montante total M<’>n‘tante

minimo
Volume colocado R$ 70.000.018,50 1.000.008,00
Quantidade de cotas colocadas cotas = 7.368.423 105.264
gg‘rgoi;s'gg)de coordenagdo e estruturagao (piso de RS 70.000 50.000
Impostos sobre a comissédo de coordenagéo R$ 7.476 5340
Comiss&o de distribuicdo R$ 1.750.000 25.000
Impostos sobre a comissado de distribui¢cdo R$ 186.912 2,670
Taxa de registro da oferta na CVM R$ 21.000 300
Taxa de distribui¢cdo da B3 — parcela variavel R$ 24.500 350
Custos independentes do volume colocado R$ 136.625 136.625
Total dos custos da oferta R$ 2.196.514 220.286
Custo em % do volume colocado % 3,14% 22,03%
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Custo da oferta conforme o volume colocado

Montante
Montante total ..
minimo
Custo por cota colocada R$ 0,30 2,09
Valor liquido recebido pelo ofertante R$ 67.803.504 779.722
Preco liquido por cota recebido pelo ofertante R$ 9,20 7,41

Fonte: Exes Gestora de Recursos, documentos da oferta. Custos indicativos, sujeitos a gjuste na liquidagéo. Comisséo de coordenagdo de
0,10% sobre o volume colocado, com piso contratual de 50.000,00, e comiss@o de distribuicdo de 2,50% sobre o volume colocado, ambas com
gross up de PIS, Cofins e ISS. Taxas da CVM e a parcela variavel da B3 apuradas sobre o volume colocado.

A diferencga é explicada pela estrutura de custos, e ndo por qualquer alteragcdo
nas condicdes da Oferta. Do total, R$ 136.625,29 (cento e trinta e seis mil,
seiscentos e vinte e cinco reais e vinte e nove centavos) correspondem a
custos fixos, incorridos independentemente do volume colocado: taxa fixa de
distribuicdo e taxa de analise da B3, taxa de registro na ANBIMA, assessores
legais, publicacdes e prospecto.

A esses valores soma-se o piso contratual da comissdo de coordenacao, de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais), aplicadvel a qualquer colocacao inferior a R$ 50
milhdes (cinquenta milhdes de reais). Com os respectivos impostos, a parcela
integralmente incorrida alcanca R$ 191.965,63 (cento e noventa e um mil,
novecentos e sessenta e cinco reais e sessenta e trés centavos).

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

CONCLUSOES NA VISAO DO GESTOR DO FUNDO

Concluimos que o mercado de crédito imobiliario no Brasil ainda tem muito
para crescer e os fundos imobilidrios tém um potencial gigantesco para
figurar como os principais veiculos de financiamento imobilidrio do pais.

Do ponto de vista dos investidores, € um veiculo de investimento que tem se
popularizado cada vez e que por consequéncia tem melhorado a sua liquidez
ano apos ano. Sendo que passa a ser mais um dos ativos para compor carteira
de investimentos. Sendo que para pessoas fisicas ha o beneficio adicional de
isen¢cao de imposto de renda para distribuicdo de rendimentos (observar
legislagdo vigente).

Neste contexto, acreditamos que a EXES Gestora cria muito valor aos seus
investidores na medida em que estrutura de forma ativa as transagdes, analisa
de forma pormenorizada os devedores e, especialmente, as garantias
prestadas, dispde de tecnologia proprietaria para analise crediticia e data base
proprietaria para a concessdo dos créditos, os executivos seniores estdo no dia
a dia das operacgodes.
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Na visao da Gestora, o EXESI1 é um veiculo que usufrui de vantagens
competitivas em relagao dos demais fundos de recebiveis imobiliarios como,
por exemplo: originagdo e estruturagao proprietaria, time de crédito com
amplo conhecimento e vivéncia nos mais variados estagios. Sendo que pode
observar o nivel de rendimento dos ativos alvo investidos muito descolado dos
demais fundos de recebiveis imobiliarios. Portanto, o investidor consegue
usufruir de todos esses beneficios através do investimento em cotas do
EXEST.

As premissas adotadas neste estudo representam mera expectativa de
rentabilidade do FUNDO IMOBILIARIO EXEST1 com base nas receitas dos
ativos alvo do fundo. O estudo nao pretende estimar qualquer valorizagao no
preco de mercado da cota do FUNDO IMOBILIARIOS EXEST1 advindo da
oscilagao da referida cota na B3. Tal estudo ndo deve servir de forma isolada
como base para a tomada de decisdo quanto ao investimento.

Os modelos construidos e os potenciais ativos em negociagdao permitem
inferir que é viavel a expectativa de obtencdao de um nivel sustentavel de
rendimentos distribuidos ao longo dos préximos anos. O fundo adotara
técnicas de gestao originadora ativa e especializada com a finalidade de obter
ganhos superiores ao adotado neste estudo.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO
CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO
PREDETERMINADO ou RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA DO FUNDO, DA EXES GESTORA E DO COORDENADOR
LIDER DA OFERTA OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA,
TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS
E CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A
RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES
REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO
RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA, PODENDO O GESTOR E A ADMINISTRADORA DO FUNDO OPTAREM
PELA AQUISIGAO DE ATIVOS DE FORMA DIVERSA A APRESENTADA NESTE
ESTUDO.

OS FUNDOS SAO SUPERVISIONADOS E FISCALIZADOS PELA COMISSAO
DE VALORES MOBILIARIOS - CVM. LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS
DOCUMENTOS LEGAIS DO FUNDO ANTES DE INVESTIR, DISPONIVEIS EM
HTTP://WWW.CVM.GOV.BR/.
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FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELA INSTITUICAO
ADMINITRADORA, PELO GESTOR, POR QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO, TAMPOUCO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

O INVESTIMENTO EM DETERMINADOS ATIVOS PELO FUNDO PODE
SUJEITAR O INVESTIDOR A SUBSTANTIVAS PERDAS PATRIMONIAIS, EM
ESPECIAL EM CASO DE DEFAULT DE ALGUM ATIVO INVESTIDO.

DETERMINADOS FUNDOS, COMO OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO E, POR CONSEQUENCIA, FIAGRO—FII, SAO CONSIDERADOS
PRODUTOS DE INVESTIMENTO COMPLEXOS, NOS TERMOS DA
AUTORREGULAMENTAGAO. VERIFIQUE, DE ACORDO COM A SUA
EXPERTISE, A CONVENIENCIA EM CONTRATAR CONSULTORES
ESPECIALIZADOS E INDEPENDENTES PARA A SUA ANALISE DE
INVESTIMENTO, BEM COMO ASSESSORES LEGAIS EM CASO DE DUVIDAS,
INCLUSIVE SOBRE TRIBUTAGAO.

A Oferta possibilita a aquisicéo, pelo preco de R$ 9,50 (nove reais e cinquenta
centavos) por cota, de participacao em carteira de crédito imobiliario ja
constituida, cujo valor patrimonial é de R$ 9,68 (nove reais e sessenta e oito
centavos) por cota na Data-Base deste estudo.

Como a distribui¢cao € secundaria, o adquirente passara a participar, a partir
da liquidagao, do carrego contratado da carteira existente. Ndo ha captagao
de novos recursos pelo Fundo, emissao de novas cotas, diluigdo ou periodo de
caixa ocioso entre a liquidacdo da Oferta e a alocacao de recursos. Além disso,
os custos da distribui¢cao sao integralmente suportados pelo Ofertante.

Sintese da oferta

Preco por cota da oferta R$ 9,50
Cota patrimonial em 31/07/2026 R$ 9,68
Desagio sobre a cota patrimonial % 1,82%
Originagao proépria na carteira de crédito % 72,13%
LTV médio ponderado das operacdes com garantia % 5197%
Pipeline mapeado sobre o patrimdnio X 2,8
Dividend yield projetado no Ano 1sobre o preco da oferta % a.a. 15,81%
Bruto equivalente para o cotista pessoa fisica isento % a.a. 18,60%
Taxa interna de retorno de cinco anos — cenario base % a.a. 14,74%
Taxa interna de retorno de cinco anos — cendario conservador % a.a. 14,55%

Fonte: Exes Gestora de Recursos, consolidagéo dos itens 2 a 14 deste estudo, sobre a posi¢do de 31/07/2026.

Originacdo proprietaria. Quase 3/4 (trés quartos) da carteira de crédito foram
originados e estruturados pela préopria Gestora. Essa caracteristica permite
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negociar o pacote de garantias antes da emissao, definir covenants, selecionar
os prestadores de servigo responsaveis pelo acompanhamento e conduzir
diretamente eventuais processos de recuperagao. O estoque de originagao
mapeado equivale a 2,8 (duas inteiros e oito décimos) vezes o patrimbnio do
Fundo, com spreads iguais ou superiores aos da carteira detida, o que
contribui para reduzir o risco de reinvestimento a medida que as operagdes
atuais amortizam.

Robustez dos ativos. O LTV médio ponderado das operagdes com garantia
real € de 5197% (cinquenta e um inteiros e noventa e sete centésimos por
cento), e nenhuma operagao supera 70% (setenta por cento), patamar
usualmente considerado pelo mercado como limite de atengao. A cobertura
ndo é medida por fotografia anual: o Indice de Liquidez das Garantias é
obrigacgao contratual da devedora, reapurado mensalmente em todos os seus
componentes por prestadores independentes contratados as expensas do
proprio devedor. As 2 (duas) operagcdes sem garantia real contam com
contrapartes classificadas no topo da escala nacional. Nao ha exposicao de

crédito na carteira desprovida de mitigante relevante.

Rendimentos. A distribuicdo permaneceu em R$ 0,13 (treze centavos) por
cota por 19 (dezenove) meses consecutivos, sustentada pelo carrego
contratual da carteira e por reserva de lucros mantida de forma recorrente. A
projecao para o 1° (primeiro) exercicio indica dividend yield de 15,81% (quinze
inteiros e oitenta e um centésimos por cento) sobre o pregco da Oferta,
equivalente a18,60% (dezoito inteiros e sessenta centésimos por cento) brutos
para o cotista pessoa fisica que atenda as condigdes de isengao. O rendimento
medido em percentual do CDI cresce ao longo dos 5 (cinco) exercicios porque
parcela relevante da carteira ndo é diretamente impactada pelo movimento
da Selic.

Resultados nos cendrios alternativos. O modelo reprojeta integralmente os
5 (cinco) exercicios em 2 (trés) cenarios de inadimpléncia calibrados a dados
publicos do crédito imobiliario, com perda dado o default apurada operacao a
operagao a partir do LTV das garantias. Em todos os cenarios, o desagio da
Oferta € preservado —1,82% (um inteiro e oitenta e dois centésimos por cento).

Os elementos reunidos nesta sec¢ao sintetizam o que este estudo apurou: a
composicao e a origem da carteira, a cobertura de garantias e sua forma de
verificagao, o histodrico de distribuicdo e o comportamento das proje¢cdes nos
cenarios alternativos testados.

A rentabilidade passada ndo é promessa de rentabilidade futura. As
projecées deste estudo ndo constituem promessa ou garantia de
resultado.

LIMITAGOES E FATORES DE RISCO

Este estudo apresenta estimativas, € ndo garantias. Os principais fatores que
podem levar o resultado efetivo a divergir do projetado sao:

Data Base: agosto/2026
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e Risco de crédito. A carteira € composta por ativos de crédito privado. O
inadimplemento de operac¢des pode reduzir a receita do Fundo e gerar
perda de principal.

e Riscode mercado. As curvas de juros e inflagdo adotadas podem nao se
materializar. O dividend yield projetado é sensivel ao CDI, e uma queda
mais rapida da Selic pode reduzir o rendimento nominal da parcela
pds-fixada.

e Risco da posicao em AGRXI1. A posi¢ao corresponde do patriménio do
Fundo e esta sujeita a variagdo de sua cotagdo em bolsa, que pode
divergir do valor patrimonial em qualquer diregdo.

e Premissas de projecao. O fluxo assume a manutengao da carteira atual,
sem novos investimentos ou desinvestimentos além dos ja
contratados, e distribuicdo de 99% (noventa e nove por cento) do lucro
operacional — percentual acima do minimo legal de 95% (noventa e
cinco por cento), adotado como premissa da Gestora.

e Limitagcdes do modelo. Os laudos de avaliagao das garantias possuem
data-base propria e podem ndo refletir as condi¢cdes correntes de
mercado. Os cronogramas de obra sdo informados pelos devedores e
verificados por relatdérios de acompanhamento, sujeitos a atrasos. A
projecao de 5 (cinco) anos nao incorpora reinvestimento dos
vencimentos contratuais em condi¢des distintas das atuais.

A rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade
futura. As proje¢cées aqui apresentadas ndo constituem promessa ou
garantia de resultado.

FONTES

Todos os dados utilizados neste estudo provém das fontes abaixo. Os calculos,
modelagens e projecdes sdo de responsabilidade da Exes Gestora de Recursos
Ltda.

Fontes primarias

Informacgéo Fonte

Carteira, volumes, indexadores, taxas e

Exes Gestora de Recursos Ltda., posicdo de 31/07/2026
prazos

LTV e Indice de Liquidez das Garantias por Exes Gestora de Recursos, a partir de laudos de avaliagio e
operagao relatérios de acompanhamento de obra
Originacao prépria e de terceiros Exes Gestora de Recursos, controle interno

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, posicao de
31/07/2026

Cota de mercado do EXESI11 e do AGRX11 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc&o, fechamento de 31/07/2026

Cota patrimonial e DRE gerencial

Histdrico de distribuigcdo de rendimentos Relatério Mensal do EXEST1 de junho de 2026

Carteira, valor patrimonial e reserva do

AGRXI] Relatério Mensal do AGRXI11 de junho de 2026
Contratagao de formador de mercado Fato Relevante de 15 de julho de 2026

Banco Central do Brasil, Relatério Focus de 03/07/2026 e

E i lice IPCA
xpectativas de Selic e IPC 20/07/2026

Data Base: agosto/2026
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Fontes primarias

Informacao Fonte

e Banco Central do Brasil, SGS séries 433 e 13522, extragao de
Série histérica do IPCA 02/08/2026
Metas de inflagao Conselho Monetario Nacional, resolucdes aplicaveis
Inadimpléncia do crédito imobiliario Banco Central do Brasil e ABECIP, séries do SBPE

Ata da 137 Assembleia Especial de Investidores dos CRI da
Repactuacdo do CRI Avida 43% Série da 3° Emissdao da Companhia Provincia de
Securitizagao, 04/12/2024

Relatérios Mensais do EXESI11 de fevereiro e de abril de

Amortizagdes extraordinarias do CRI Avida 2026

Moody's Local BR Agéncia de Classificagao de Risco Ltda.

Classificagdo de risco das contrapartes : . . . ~ .
¢ P e Fitch Ratings Brasil Ltda., comunicados de acao de rating

Exes Gestora de Recursos, Estudo de Inflagdo com base na

Projecdo de IPCA série historica do IPCA, 02/08/2026

Exes Gestora de Recursos Ltda, modelo financeiro

Modelagem de fluxo, estresse e cenarios o
proprietario

A metodologia empregada em cada apuragdo estd descrita nas se¢ées correspondentes deste estudo. O modelo financeiro é ferramenta
interna da gestora e ndo é distribuido, de modo a assegurar tratamento equitativo entre os investidores destinatdrios da oferta.

Este Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Exes Gestora de Recursos Ltda. na qualidade de gestora do Exes Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada. As estimativas nele contidas baseiam-se em premissas que a gestora considera razodveis na data
de sua elaboracgdo, e que podem ndo se confirmar. Os resultados efetivos do Fundo poderdo ser significativamente diferentes dos projetados.
Este documento néo constitui recomendacdo de investimento nem oferta de venda de valores mobilidrios. Leia o Prospecto, a Ldmina e o
Regulamento do Fundo antes de aceitar a oferta, em especial a se¢do de fatores de risco.

S30 Paulo/SP, [=] de agosto de 2026.

XES Gestora de Recursos Ltda.

Data Base: agosto/2026
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir

Informe Anual - FII

EXES FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo/Classe: IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE CNPJ do Fundo/Classe: 41.076.851/0001-03
LIMITADA
Data de Funcionamento: | 02/09/2021 Publico Alve: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BREXESCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Nio Cotistas possuem vilienlo Nio
amiliar ou societario familiar?
Classificacdo: Papel
i i Subclassificagio: Hibrid
Classnﬁcacao- . ubciassificagdo: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulagio: Gestio: Definida
Segmento de Atuagdo: Multicategoria
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 30/06
Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admll}lstradnra de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
. . | BTG PACTUAL SERVICOS - .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 06/2025
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
1 Gestor: EXES GESTORA DE RECURSOS 31.960.567/0001- [AV BRIG FARIA LIMA, 4300, AND 5 CONJ 51 - (11) 30457528
" |[LTDA. ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP - 04538-132
12 Custodiante: BANCO BTG PACTUAL SA - 30.306.294/0018- AV BRIG FARIA LIMA, 3477, 140 AND - ITAIM (11) 33832000
"~ |[AQUICARD 93 BIBI, SAO PAULO - SP - 04538-133

Auditor Independente:
1.3 [PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES INDEPENDENTE

1.4 [Formador de Mercado: /-

Distribuidor de cotas: BTG PACTUAL 59.281.253/0001- [PR BOTAFOGO, 501, 5 AND - PARTE -

1.5 [SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDOR BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-040

1.6 [Consultor Especializado: .-
Empresa Especializada para administrar as
locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagao apresentada.

2. |Investimentos FII

AV BRIGADEIRO FARIA LIMA, 3500, 1°, 2°, 3°,
4°, 5° ANDARES, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP -|(11) 30034828
04538132

61.562.112/0001-
20

(21) 32629600

1.7 .-

2.

Descri¢iio dos negdcios realizados no periodo

Relz}g:ﬁo dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

CRI 2412114236 Lucro na Venda 4.580.349,93 Capital

CRI 24J2085935 Lucro na Venda 1.315.934,10 Capital

CRI 25B2866664 Lucro na Venda 2.000.379,37 Capital

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relaciio aos investimentos ainda nio realizados:

O Fundo seguira a politica de investimentos estabelecida em seu regulamento.

4. |Analise do administrador sobre:

4.

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encerrou o exercicio social com o valor da cota patrimonial em R$ 9,704835

4.2 [Conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=998749&cvm=true
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No periodo findo, o mercado imobiliario enfrentou um cenario desafiador, influenciado por condi¢des macroecondmicas caracterizadas pela
elevacao das taxas de juros e controle da inflagdo. Apesar dessas adversidades, observou-se estabilidade na demanda e nos pregos em diversos
segmentos, refletindo a resiliéncia do setor e a prudéncia dos investidores.

4.

[

Perspectiva para o periodo com base na comp da carteira

=3 ¢

Para o proximo periodo, espera-se que fatores como a possivel reducao das taxas de juros, aliada a outros elementos do cenario econdmico,
possam contribuir para um ambiente mais favoravel ao mercado de fundos e a renda variavel como um todo. A composigéo da carteira
continuara a ser um aspecto relevante para o equilibrio entre riscos e oportunidades, buscando preservar a estabilidade e a valorizagdo do
patrimonio.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contibil dos atives imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de

< Valorizac¢io/Desvalorizacio
Relagio de ativos imobilidrios Valor (RS$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

CRI21H0976116 5.382.710,91 SIM 201,02%

CRI 22D0945203 6.679.480,67 SIM 10,52%

CRI 2210053302 2.114.575,21 SIM 11,86%

CRI 2211410467 1.946.595,14 SIM 7,56%

CRI 23L1279637 6.671.309,55 SIM 11,29%

CRI 24A2346779 128.891,58 SIM 12,50%

CRI24B1861489 6.823.869,49 SIM 32,27%

CRI 24D3163840 6.907.202,14 SIM 18,27%

CRI 24F1970219 3.006.710,42 SIM 16,39%

CRI 2412114236 2.938.093,86 SIM 9,63%

CRI 24J2085935 239.836,30 SIM 8,91%

CRI 25B2866664 1.981.430,02 SIM 5,71%

6.

Critérios utilizados na referida avaliacio

Os CRI’s estao demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociagdo, que sdo calculadas com
base em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez;

d

Relagiio de pr judiciais, néo sigil e relevantes

Nao possui informagédo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Naio possui informagao apresentada.
Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos pr judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagéo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:

[Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Séo
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e
Balcdo e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

(Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e
Balcdo e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2

Indicaciio dos meios de comunicaciio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberag¢des propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

hlei

Descricio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em (ii) procedi tos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participagio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletrdnica de voto.

hlei

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagéo da qualidade de cotista e representagio de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depoésito das cotas na data
de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagdo societaria outorgando poderes de representagio ao(s) signatario(s) da declaragdo referida no item “a” acima; (c)
Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador,
além da documentagéo societaria outorgando poderes de representagdo (ata de elei¢do dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d)
Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos
de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas
formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderegos de e-
mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do
[Fundo para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens
a serem deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo, bem
como documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a
Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberac¢do, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas ¢
assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos para a participa¢ao a distancia e envio de comunicagéo escrita ou eletronica de voto,
solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagdo de voto, por
meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifesta¢do por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de manifestar sua intengao de voto

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=998749&cvm=true
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pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de
assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizacio de por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distdncia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
'momento de necessidade de distanciamento social, o Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagéo (“Convocagdo™) e a Proposta do Administrador da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos
Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que
a Gestdo do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da
Assembleia, 0 Administrador envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de deposito das cotas na data de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocagdo para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de
identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas
serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da convocagédo. Se os
dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de e-mail informado o link final para acesso a
Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario, para que posteriormente e apresentado
a0s cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, é dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis dividas sobre os contetidos que permeiam a
Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apds o encontro inicial a Assembleia ¢ suspensa e
reinstalada alguns dias ap6s seu inicio com a presenga de qualquer numero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instru¢do CVM 472, combinado
com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados presentes e assinantes
da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apds aprovado pelo Presidente e o Secretario, é publicado o Termo de Apuragdo
e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em reg

A Administradora recebera por seus servigos uma taxa de administracdo equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administragao”):
(a) 1,00% (um por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2)
caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragio (“Base de Célculo da Taxa de Administragdo”), observado o valor minimo mensal de
R$ 12.000,00 (doze mil reais) nos primeiros 12 meses a partir do primeiro investimento realizado pelo fundo, sendo que o valor minimo mensal
a partir do 13° més ser de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais) , atualizado anualmente pela variagdo do Indice de Pregos do Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”), a partir do més subsequente a data de registro
do Fundo perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa, o
montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa
de Administragdo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a
partir do més subsequente a data de registro do Fundo perante a CVM.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimdnio contabil: % sobre o patrimdnio a valor de mercado:

712.740,27 1,05% 1,07%

12.

Governanga

12.1

[Representante(s) de cotistas

[Representante 1

Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 41 anos

Profissdo: Administrador CPF: 01669708756
Graduado em administragdo

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formagio académica: pela Pontiﬁcig Universifiade

: : : Catolica do Rio de Janeiro

em 2005.

Forma de remuneragio Valor pago no ano de referéncia

(conforme definido em (RS): pag NaN

Assembleia): :

o PP o P

%o solln:e 0 patriménio NaN %0 sobre o patrimoénio a valor de NaN

contabil: mercado:

Quantidade de cotas NaN Quantidade de cotas do FII NaN

detidas do FII: compradas no periodo:

Quantidade de cotas do Data da elei¢cio em Assembleia

FII vendidas no periodo: NaN Geral: 31/01/2023

Término do Mandato: /I

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos

Atividade principal da
empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Cargo e funcdes inerentes ao
cargo

Nome da Empresa Periodo

Ingressou como analista em Fund
Services no Banco UBS Pactual e
se tornou socio do Banco BTG
Pactual em 2016, passando a ser
head da area em 2023.

Atualmente, ocupa o cargo de
MD Partner(Manager
Director Partner), Head de
Fund Services.

Banco BTG Pactual S.A De julho de 2007 até o momento.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=998749&cvm=true
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(Nio possui informagao
apresentada.

Descrigiio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descri¢ao

Qualquer condenacio criminal

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 41 anos

Profissdo: Administrador CPF: 016.697.087-56

Graduado em administragdo
pela Pontificia Universidade

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacao académica: Catélica do Rio de Janeiro
em 2005.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: > compradas no periodo: >

Quantidade de cotas do | , Data de inicio na funcio: 31/01/2023

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos

Cargo e fungdes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Ingressou como analista em Fund Atualmente. ocupa o careo de
Services no Banco UBS Pactual e MD Pa rtner’(MarFa or &
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2007 até o momento. se tornou socio do Banco BTG . 8
Director Partner), Head de
Pactual em 2016, passando a ser Fund Services
head da area em 2023. .

Descrigiio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os iltimos 5 anos

Evento Descrigiao

Qualquer condenagiio criminal Nio ha

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as

penas aplicadas Nao hd

13. [Distribui¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizagio N° de cotistas N° de cotas detidas relacio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 692,00 1.672.717,07 23,54% 6,45% 17,09%
Acima de 5% até 10% 1,00 544.893,00 7,67% 0,00% 7,67%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 1,00 1.381.728,18 19,45% 0,00% 19,45%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 1,00 3.506.106,00 49,34% 0,00% 49,34%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008

14.1 Natureza da

transa¢iao Data da

Ativo negociado (aquisicao, Data da. Valor . assembleia de |Contraparte
. % transag¢io  |envolvido P

alienacéo autorizagiio

ou locagiio)
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg[?\/]iéggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do  |30/06/2024 ]6.497.389,02 |02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁéggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do  |04/07/2024 49.503,22 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG alienagdo  |05/07/2024 723,56 02/09/2021 BTG PACTUAL
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA FINANCEIROS S/A

DTVM
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REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggVﬁAggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |05/07/2024 [49.522,64  |02/09/2021 FIN ANCCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggVﬁAggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisigdo 10/07/2024 |39.287,00  02/09/2021 FIN AN%EIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ];};F]SV};ASIS"UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do 12/07/2024 |5.548,48 02/09/2021 FIN AN%EIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggﬁéggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do 15/07/2024 |109.096,65 ]02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE I;'ggv};‘éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do 15/07/2024 |98.296,64  02/09/2021 FINANCEIROS S/A
[REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE I;g]g}v};éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do 15/07/2024 |8.613,54 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
[REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]g]v};‘éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do 15/07/2024 (21.302,84  (02/09/2021 FINANCEIROS S/A
[REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE g’ggv];‘éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do 15/07/2024 [37.641,77 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]gv?éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do 16/07/2024 (329.015,14  {02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ];ggvl;é(o:gUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do 17/07/2024  (89.023,52 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE };ggvl;é(o:]s-UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do 18/07/2024 1.149,85 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE };]'EFSVI;/(\:((;"IS'UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo 18/07/2024 |306.770,50 |02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE g’glgvliégls-UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo 18/07/2024  189.058,17 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
[COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE }SB]'EFSVI;/(\:((;"IS'UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo 18/07/2024 |1.149,85 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
[COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE }S?»]"El"]gvl;/(\:gls'UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA [|aquisi¢do 19/07/2024 |37.139,58 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE }S?’ggvﬁégls-UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do  [22/07/2024 |125.931,65 |02/09/2021 FINANCEIROS S/A.
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
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COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvf;éggum
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisicio  [22072024 [150.171,03 02092021 [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENAW

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ‘éggu““
INVESTIMENTO RENDA FIXA [alicnagio (24072024 |152.588.75 02092021 [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE lssggvfiéggum
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alicnagio ~ [24/072024 [s4s5.591.31 [o2/09n021  [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENw

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ’éggu““
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alicnagio ~ [24/072024 [s4s5.59131 [o2/09n021  [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ‘éggu““
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alienagio ~ [24/072024 [s4s5.591.31 0209021 [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁéggu““
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alienagio ~ [24/072024 [s4s5.591.31 [o2i09n021  [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ’éggw““
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alienagio  [24/07/2024  [s45.59131 [o2/092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ‘éggUAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alienagio  [24/07/2024  [s45.59131 [o2/092021  [BERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ’éggUAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alienagio  [24/07/2024  [s45.59131 [o2/092021  [BERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ’éggUAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alienagio  [24/07/2024 [s45.59131 [o2j092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HEN

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ’éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  [24/07/2024  [s45.591.31 [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ’éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  [24/07/2024  [32.340.95  [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ’éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  [24/07/2024 [147.24829 [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvl;‘éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  [24/07/2024 [39.443,15  [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO RN

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvl;‘éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  [24/072024  [s.566,11  [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO RN

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁéggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  [24/07/2024  [s45.591.31 [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO N

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG alionagio  |24/07/2024 |65.598,68  [02/09/2021  |BTG PACTUAL
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA
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REFERENCIADO CREDITO FINANCEIROS S/A
PRIVADO DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ISESVI;AS”IS"UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |24/07/2024 [9.556,90 02/09/2021 FIN ANCCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggVﬁAggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |24/07/2024 [36.583,69 02/09/2021 FIN AN%EIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ];};F]SV};ASIS"UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |24/07/2024 (6.494,11 02/09/2021 FIN AN%EIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggﬁéggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |24/07/2024 (12.096,67 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
[REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE I;'ggv};‘éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |24/07/2024 (187.425,66 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
[REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE I;g]g}v};éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |24/07/2024 [11.969,68 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
[REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]g]v};‘éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do  |25/07/2024 (35.381,09 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
[REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ];ggvl;éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do  [26/07/2024 (22.136,14 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]gv?éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |26/07/2024 |22.138,06 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ];ggvl;é(o:gUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |26/07/2024 |22.138,06 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE };ggvl;é(o:gUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |26/07/2024 |23.213,89 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE };]'EFSVI;/(\:((;"IS'UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  [26/07/2024 23.213,89 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE g’glgvliégls-UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  (26/07/2024 |22.252,07 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
[COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE };g]gvl;/égls'UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  [26/07/2024 |22.138,06 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE }S?»]"El"]gvl;/(\:gls'UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |26/07/2024 |22.252,07 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE }S?’ggvﬁégls-UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  (26/07/2024 |22.252,07 02/09/2021 FINANCEIROS S/A.
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
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COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvf;éggum
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisicio  [20/072024 [s.191.68 02092021 [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENAW
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ‘éggu““
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisicio (300072024 [149.692.94  [02/092021  [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENAW
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE lssggvfiéggum
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisicio (301072024 [5.144.472,30 [02/092021  [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HEN
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ’éggu““
INVESTIMENTO RENDAFIXA [aquisicio  [31/072024 [s6.041.88 02092021 [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ‘éggu““
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alienagio ~ [31/072024  [391.901.28 [o2/092021  [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁéggu““
INVESTIMENTO RENDAFIXA alienagao ~ [31/072024  [391.901.28 02092021 [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁéggu““
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alienagio ~ [31/072024 (39190128 [0o2/09/2021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE o A RUAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alienagio  [31/07/2024 [35.430.50  [o2/092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE o A RUAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alienagio  [31/072024 [35.430.50  [o2/092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE o A RUAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alienagio  [31/072024 (39190128 [o2/09/2021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HEN
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ’éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  [31/07/2024 [391.901.28 [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]fv‘;’éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisicdo (020082024 [15.71035  [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]fv‘;’éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisicdo (020082024  [2.804.490,01 [02/09/2021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]fv‘;‘éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisicdo (05082024 [12.706.46  [02092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO RN
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggv‘;‘éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo (07082024 [49.682.63  [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO RN
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggv‘;éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo (07082024  [49.682.63  [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO RN
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG alinagio  |07/08/2024 [49.682,63  [02/09/2021  |BTG PACTUAL
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA
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REFERENCIADO CREDITO FINANCEIROS S/A
PRIVADO DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ISESVI;AS”IS"UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisigdo  [09/08/2024 (20.711,53 02/09/2021 FIN ANCCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggVﬁAggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |09/08/2024 (2.890.573,32 |02/09/2021 FIN AN%EIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ];};ng};Agls"UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |09/08/2024 (2.890.573,32 |02/09/2021 FIN AN%EIROS S/A
[REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggﬁéggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |09/08/2024 (2.890.573,32 |02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE I;'ggv};‘éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |09/08/2024 (2.890.573,32 |02/09/2021 FINANCEIROS S/A
[REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ggg;éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |09/08/2024 (2.890.573,32 |02/09/2021 FINANCEIROS S/A
[REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - RESERVA
[EXES FUNDO DE
INVESTIMENTO FINANCEIRO gggvﬁégls-UAL
[RENDA FIXA CREDITO aquisi¢do  109/08/2024 2.890.500,00 |02/09/2021
FINANCEIROS S/A
PRIVADO - DTVM
[RESPONSABILIDADE
LIMITADA
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvfi/éggu&
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisigdo 12/08/2024 [5.865,47 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvri/éggu&
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisigdo 14/08/2024 (100,00 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE lsgg};z(\)ggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo 14/08/2024 (1.933,38 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvl;é(égUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo 14/08/2024 102,25 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE lsggvl;ég)gUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisi¢do 15/08/2024  [66.287,99 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE lsglg‘yv[;éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisi¢do 15/08/2024 [171.114,01  {02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE lsggvl;é(é’gUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisi¢do 15/08/2024  [55.597,49 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE l;ggvl;é(égUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisi¢do 16/08/2024  {33.540,21 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG alienagdo 16/08/2024  |420,47 02/09/2021 BTG PACTUAL
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA FINANCEIROS S/A
DTVM
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REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ISESVI;AS”IS"UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisigdo 19/08/2024  [98.771,56  (02/09/2021 FIN ANCCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ISESVI;ASIS"UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo 19/08/2024 |500.458,88 102/09/2021 FIN AN%EIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE
INVESTIMENTO FINANCEIRO l;gl({}vl?égls'UAL
[RENDA FIXA CREDITO aquisigdo 19/08/2024  [500.000,00 (02/09/2021
FINANCEIROS S/A
PRIVADO - DTVM
[RESPONSABILIDADE
LIMITADA
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ls?ggv};/(\:(égUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisigdo  |20/08/2024 49.922,76  |02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁéggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisigdo  |20/08/2024 |212.784,61 ]02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggﬁéggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |20/08/2024 66.367,40  02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE l;ggvfiéggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |20/08/2024 171.319,00 ]02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvfi/éggu&
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |20/08/2024 |55.664,09 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvri/éggu&
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |20/08/2024 198.811,89 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE lsggvl;/é:8£UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |20/08/2024 (49.922,76 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvl;ég)£UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |20/08/2024 (212.784,61 |02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE lsggvl;ég)gUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  [20/08/2024 [256.905,95 |02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE lsglg‘yv[;éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |20/08/2024 |518.938,84 (02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁéggum
INVESTIMENTO RENDA FIXA |[alienagdo  |20/08/2024 |20.769,06 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE l;ggvl;é(égUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |[alienagdo  |20/08/2024 |5.879,64 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG alienagdo  |20/08/2024 100,16 02/09/2021 BTG PACTUAL
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA FINANCEIROS S/A
DTVM
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REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisicdo  [23/08/2024 |1.688.624,15 [02/09/2021  [BANCO BTG PACTUAL
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC };ggvl;éggUAL
FUNDO DE INVESTIMENTO  laquisicio  [23/08/2024 |5.937.500,00 [02/09/2021  [PEEVIEOS. ~ o
RENDA FIXA REFERENCIADO
DI DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggv?égguu
INVESTIMENTO RENDA FIXA [alienagio  [23/08/2024 [4.002.337,79 [02/09/2021  [PEEVIEOS. ~ o
REFERENCIADO CREDITO FINAN
PRIVADO
APLICACAO SELICEMLFT laquisicio  [26/08/2024 |1.001.475.72 [02/09/2021  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio (261082024 |1.689.286,65 (021092021 |SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEM LTN |aquisigio  [27/08/2024 470.720,83 02/09/2021 ';’*[\\NCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LFT alienagio  |27/08/2024  |1.001.868,63 [02/09/2021 E’ZNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLET  |aquisicdo (280082024 [85.878.45  [02/092021  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagdo (281082024 |470.905.51 (021092021 [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLFT  |aquisicio  [20/08/2024  [85.904.56  [02/09/2021  |[BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LFT alienagio  [29/082024 8591214 [021092021  |[SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLFT laquisiclo  [30/08/2024 [559.186.01 [02/09/2021  [gANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LFT alienagio  |30/08/2024 [85.938,26  [02/09/2021 ';’*[\\NCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  laquisicio  [02/09/2024  [559.356.03  [02/09/2021  [g\NCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LFT alienagho  [02/09/2024 [559.405.39 (021092021 [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisicdo  [03/09/2024  [559.526,11 [02/09/2021  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [03/09/2024 [559.575.48  [02/09/2021 g‘f\NCO BTG FACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN laquisicio  [04/09/2024 [561.852.22 [02/09/2021  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio (041092024 |559.745.63 (021092021 | SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisigio  [05/09/2024 [862.023,06 02/09/2021 g"j‘\NCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [05/09/2024  [562.072,65 [02/09/2021 ‘S/ZNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLFT  |aquisicdo (06092024 [529.528.81 [02/09/2021  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio (061092024 [862.361.26 (021092021 [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLFT  |aquisicio  [09/09/2024 [529.043.44 |02/09/2021  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LFT alienagio  [09/09/2024 [529.736.56 (021092021 |[SANCO BTG PACTUAL
APLICAGAO SELIC EMNTN-F |aquisicio  [10/09/2024 (52920430 [o2/09/2021  [FANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LFT alienagio  |10/09/2024 [529.251,00 [02/09/2021 SQNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMNTN-B  |aquisicio  [11/09/2024 [529.365.21 [02/09/2021  [¢A\NCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-F alienagdo  [11/092024 |529.411.92  [020092021  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo  [12/092024 |529.572.89 (021092021 [BANCO BTG PACTUAL
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvliéggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisicio  [12/09/2024 |529.526,16  [02/09/2021  [PreVIEOR. * o
REFERENCIADO CREDITO VM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvlié(oigUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisigio  |13/09/2024  |100,00 02002021 ERVIEOS oA
REFERENCIADO CREDITO VM
PRIVADO
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COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvf;éggum
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisicio (130092024 [4.59485 02092021 [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENAW
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ‘éggu““
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alicnagio  |13/09/2024 |114,00 02002021 [ERVICOS oA
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE lssggvfiéggum
INVESTIMENTO RENDAFIXA [aquisicio (160092024 [36.434.81 02092021 [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENw
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ’éggu““
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisicio (160092024 |1.252.883.90 [02/092021  [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ‘éggu““
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alienagao (171092024 100720 0209021 [FERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁéggu““
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisicio (18092024 [122.62670 [02/09/2021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggVﬁA%UAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [aquisicio  [200092024 [217.11391 [o2/092021  [BERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE e A CRUAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [aquisicio ~ [200092024 [96.530.36  [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC o A RUAL
FUNDO DE INVESTIMENTO  |alienagdo ~ [24/09/2024  [4.291.118.90 [02092021  [PERVICOS.
RENDA FIXA REFERENCIADO
IS DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE e A RUAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alienagio  [24/092024 [4.493.52  [oj09r2021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HEN
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ’éggUAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alienagio  [24/092024 [36.524.00  [o2/09/2021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ’éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alicnagdo  [24/09/2024  [1.254.941,65 [02092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]fvﬁ’éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  [24/092024 [122.821.56 [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]fvﬁ’éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo (241092024 [217.286,10 [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]fvﬁ‘éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alicnagdo (241092024 [96.606.92  [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO RN
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]fvﬁéggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  [24/092024  [740.426.04 [02092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO RN
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG alinagio  |24/09/2024 |531.224,03 [02/09/2021  |BTG PACTUAL
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA
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REFERENCIADO CREDITO FINANCEIROS S/A
PRIVADO DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE o A CRUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alicnagio  |24/09/2024 100,28 02092021 [SERVICOS. a
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC o A CRUAL
FUNDO DE INVESTIMENTO  |aquisicdo (25092024 [39.023.90  |o2/092021  [PERVICOS.
RENDA FIXA REFERENCIADO
hs DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC o A RUAL
FUNDO DE INVESTIMENTO  |alienagdo (25092024 [638.838.28 [021092021  [PERVICOS.
RENDA FIXA REFERENCIADO
hs DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC g‘ggvf;‘éggUAL
FUNDO DE INVESTIMENTO  lalienagio  [25/092024 [30.023.90  [02/09/2021  [PERVICOS.
RENDA FIXA REFERENCIADO
hs DTVM
COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE
INVESTIMENTO FINANCEIRO ‘;’gl(gv‘;éggUAL
RENDA FIXA CREDITO alienagio  [25/09/2024 [2.939.272,36 [02/09/2021

FINANCEIROS S/A
PRIVADO - Hehso
RESPONSABILIDADE
LIMITADA
COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE
INVESTIMENTO FINANCEIRO gggvﬁéggum
RENDA FIXA CREDITO alienagio  [25/09/2024  |506.854,95  [02/09/2021

FINANCEIROS S/A
PRIVADO - HENW
RESPONSABILIDADE
LIMITADA
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC g’gg\,‘;ég?“
FUNDO DE INVESTIMENTO  |aquisicdo (26092024 [50.214.87  |o21092021  [PERVICOS.
RENDA FIXA REFERENCIADO
A DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC g’gg\,‘;éggUAL
FUNDO DE INVESTIMENTO  |aquisicdo ~ [26/09/2024  [3.411.475.03 |02092021  [PERVICOS.
RENDA FIXA REFERENCIADO
A DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC g’gl?v‘;éggUAL
FUNDO DE INVESTIMENTO  |alienagdo ~ [27/09/2024  [1.039.538.64 [02092021  [FERVICOS.
RENDA FIXA REFERENCIADO
A DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC gggvﬁéggUAL
FUNDO DE INVESTIMENTO  |alienagdo ~ [27/092024  [50.234.75  |o2/092021  [PERVICOS.
RENDA FIXA REFERENCIADO
DI DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC gggvﬁéggUAL
FUNDO DE INVESTIMENTO  |alienagdo ~ [27/09/2024  [3.412.825.32 [02092021  [PERVICOS.
RENDA FIXA REFERENCIADO
DI DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE g’glfv‘;éggUAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alienagio  [27/092024 [376.569.18 [o2/092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENAW
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE g’gl?v];éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisigio  |30/09/2024 100,00 02002021 [SERVICOS oA
REFERENCIADO CREDITO HENAW
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ‘;’gl?v];’éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisicio  [30/09/2024  [68.360.46  [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENAH
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE 'sglfvﬁ’éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alicnagio  |30/09/2024  |18,36 02002021 [SERVICOS oA
REFERENCIADO CREDITO HENAH
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG alienagdo  |30/09/2024 |100,00 02092021 |BTG PACTUAL
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE SERVICOS
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INVESTIMENTO RENDA FIXA FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁéggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do  |03/10/2024 |2.515,30 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ggl({}v};/éng'UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do  |07/10/2024 |22.163,29 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE l;gl({}vliégls'UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |07/10/2024 ]59.750,70  |02/09/2021 FINANCEIROS S/A
[REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ggg’v];égls-UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do ~ |09/10/2024 100,00 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
[REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ggg’v];égls-UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |09/10/2024 100,36 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
[REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁégls-UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do 11/10/2024  [1.550.156,89 {02/09/2021 FINANCEIROS S/A
[REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ggl(;’v];égls-UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo 14/10/2024  [1.997,35 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gglg’v];/égls-UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo 14/10/2024 1.268.113,12 |02/09/2021 FINANCEIROS S/A
[REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ]sggv];éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do 15/10/2024 |89.703,47 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ]sggvl;éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do 15/10/2024 1125.103,59 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE lsl;fgv};é(égUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do 15/10/2024 |884.666,74 102/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE lsl;fgv};é(éis'UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do 15/10/2024 1106.877,97 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ISSESVI;?;STS'UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do 17/10/2024 1163.256,63 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ISSESVI;?;STS'UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo 17/10/2024 418,07 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ISBI;FSVI;?;STS'UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do 18/10/2024 |19.348,77 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁég]s-UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do 18/10/2024 |21.273,08 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
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ANEXO 39-V : Informe Anual
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ‘éggu““
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisicio  [21/102024 [248.36465 02092021 [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENAW
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁéggum
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisicio  [21/102024 [115.956.09 02092021 [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENw
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvfiéggum
INVESTIMENTO RENDAFIXA [aquisicio  [23/102024 [36.981.29 02092021 [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ‘éggu““
INVESTIMENTO RENDA FIXA [alienagio ~ [24/102024 [708.911.67 02092021 [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ‘éggu““
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisicio  [25/102024 [17.406,11  [0o209/2021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁAgUAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [aquisicio  [28/102024  [55.007.04  [0o2/09/2021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC o A CRUAL
FUNDO DE INVESTIMENTO  |aquisicdo  [20/102024 [21.137.00  [o2092021  [PERVICOS.
RENDA FIXA REFERENCIADO
IS DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC o A CRUAL
FUNDO DE INVESTIMENTO |alienagdo  [20/102024 (2122532 [o2092021  [PERVICOS.
RENDA FIXA REFERENCIADO
IS DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC o A RUAL
FUNDO DE INVESTIMENTO  |alienagdo  [20/102024 [21.137.00  [o2092021  [PERVICOS.
RENDA FIXA REFERENCIADO
IS DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ‘éggUAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [aquisicio  [20/102024 [21.137.00  [o2/092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENAW
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ‘éggUAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [aquisicio  [20/102024 [70.956.67  [o2/092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁéggUAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [aquisicio  [30/102024  [s41.676.62 [02092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁéggUAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [aquisicio  [04/112024  [1.197.76  [o09r2021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]fvﬁ/éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo (07112024 [59.379.29  [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]fv?éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagio  |11/11/2024 344,43 02002021 [SERVICOS. oa
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]fv?éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisicio  [14/11/2024 [6.250.62  [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG alinagio  |14/112024 |1.967,09  [02/09/2021  |BTG PACTUAL
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA
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ANEXO 39-V : Informe Anual
REFERENCIADO CREDITO FINANCEIROS S/A
PRIVADO DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggVﬁAggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisigdo 18/11/2024 1623.936,76  102/09/2021 FIN ANCCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggVﬁAggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do  |21/11/2024 [408.605,87 02/09/2021 FIN AN%EIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ]SS;SVI;ASIS-UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do  |21/11/2024 [169.464,05 02/09/2021 FIN AN%EIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggﬁéggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do  |25/11/2024 [125.987,28 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
[REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE Is?»ggvf;éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do  |25/11/2024 (20.106,34  |02/09/2021 FINANCEIROS S/A
[REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]?v};égUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |26/11/2024 (22.138,22 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
[REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE g’ggv};‘éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do  |27/11/2024 [69.371,58 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
[REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ];ggvl;éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |28/11/2024 |779.844,06 ]02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ];ggvl;éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisigdo  |29/11/2024 ]3.105.763,97 |02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE };ggvl?éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |29/11/2024 4.829,25 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE };]'EFSVI;/(\:gIS"UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |29/11/2024 |1.467,23 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁéggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  [29/11/2024 |1.369.728,66 |02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
[COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE g’glgvliégls-UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  [29/11/2024 |1.370.447,06 |02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
[COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE };g]gvl;/égls'UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  [29/11/2024 |182.878,61 |02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE }S?’];r]gvﬁégls-UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do  [04/12/2024 |3.598,09 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE }S?’ggvﬁégls-UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  [06/12/2024 [59.392,75 02/09/2021 FINANCEIROS S/A.
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
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ANEXO 39-V : Informe Anual
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvf;éggum
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alienagao ~ [13/122024 (197397 [o2i09n021  [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENAW
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ‘éggu““
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisicio  [16/122024 [215.531.02 02092021 [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENAW
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE lssggvfiéggum
INVESTIMENTO RENDAFIXA [aquisicio  [16/122024 [s4.615.73 02092021 [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HEN
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ’éggu““
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisicio  [16/122024 [763.768.82 02/092021  [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ‘éggu““
INVESTIMENTO RENDAFIXA [aquisicio  [16/122024 [680527 02092021 [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁéggu““
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisicio  [18/12/2024 [157.47049 02092021 [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁéggu““
INVESTIMENTO RENDAFIXA [aquisicio  [20/12/2024 20626935 [0o2/09/2021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE o A RUAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [aquisicio  [23/12/2024  [554.006.78 [02/092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE o A RUAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [aquisicio  [26/12/2024 [6.435.80  [o2/09/2021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE o A RUAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [aquisicio  [26/12/2024 [41.603.07  [o2092021  [BERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HEN
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ’éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisicio  [26/12/2024  [69.346.57  [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]fv‘;’éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisicdo  [27/12/2024  [68.623.89  [o2i092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]fv‘;’éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisicio  [27/12/2024 (77951207 |o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]fv‘;‘éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo (27122024 [6.438.66  [02092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO RN
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggv‘;‘éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA [alienagdo (27122024 4162158 [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO RN
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggv‘;éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo (27122024 [69.377.42  [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO RN
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG alinagio  |27/12/2024 |107.327,98 [02/09/2021  |BTG PACTUAL
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA
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ANEXO 39-V : Informe Anual
REFERENCIADO CREDITO FINANCEIROS S/A
PRIVADO DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggVﬁAggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |27/12/2024 [554.746,44 02/09/2021 FIN ANCCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ];ggV};Agls"UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |27/12/2024 (779.705,29 02/09/2021 FIN AN%EIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁéggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do  |30/12/2024 (128.921,25 ]02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggﬁéggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisigdo  |30/12/2024 [562.954,10 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
[REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ggg\/};éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |30/12/2024 (2.492,59 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
[REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ggg;éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do  |08/01/2025 (168,77 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
[REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE g’ggv};‘éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo  |08/01/2025 [59.115,80 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE ];ggvl?éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do 15/01/2025 [1.571.827,88 (02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvl;léggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do 15/01/2025 (88.764,25 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE };ggvl;léggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alienagdo 15/01/2025 1.932,92 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE };]'El']gvl;/(\:gls"UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do 17/01/2025 1160.609,61 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁéggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do  [20/01/2025 |[16.337,80 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
[PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE }SB]'EFSVI;/(\:gIS'UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do  [20/01/2025 |1.010.822,17 |02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
[COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE }S?»]'EFSVI;/(\:E)"IS'UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do  |22/01/2025 |37.587,08 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
(COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE }S?’ggvﬁégls-UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do  [27/01/2025 |53.340,03 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
[COTAS DE FUNDO - BTG
[PACTUAL YIELD DI FUNDO DE }s?’];r]gv?(\;gls-UAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisi¢do  [27/01/2025 |[41.143,80 02/09/2021 FINANCEIROS S/A
REFERENCIADO CREDITO DTVM
PRIVADO
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ANEXO 39-V : Informe Anual
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ‘éggu““
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alicnagio ~ [27/012025 [357143  [o2i09n021  [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENAW
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ‘éggu““
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alicnagio ~ [27/01/2025 [779.886.20 02/092021  [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENw
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC gggvﬁéggum
[FUNDO DE INVESTIMENTO  |aquisicao ~ [28/01/2025  [7.000.000.00 [02/092021  [SERVICOS.
RENDA FIXA REFERENCIADO
he DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvf;éggum
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisicio  [28001/2025  |7.608.847.25 [02/092021  [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENAW
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ‘éggu““
INVESTIMENTO RENDA FIXA [alienagio ~ [28/01/2025  [7.000.000.00 [02/092021  [SERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC gggvﬁ‘éggu““
FUNDO DE INVESTIMENTO  |aquisicdo ~ [30/01/2025 [313.007.71 [o2/092021  [PERVICOS.
RENDA FIXA REFERENCIADO
IS DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC o A CRUAL
FUNDO DE INVESTIMENTO  |alienagdo ~ [31/01/2025 [7.320.669,18 [021092021  [PERVICOS.
RENDA FIXA REFERENCIADO
IS DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE o A CLUAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alienagio  [31/012025 (23131408 [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HEN
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE o A RUAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alienagio ~ [31/012025 [2.084.42  [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvr;/é(c;gUAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alienagio  [07/02/2025 [62.000.99  [o2/09/2021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE EESV%%UAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alienagio  [1102/2025 [9.999.88  [o209/2021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁéggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alicnagio  |12/02/2025  |418,50 02092021 [SERVICOS. oa
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]fvﬁéggUAL
INVESTIMENTO RENDAFIXA [alienagio  [14/022025 [1.838.60  [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]fvﬁ’éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisicdo (17022025 (12935326 [o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO N
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]fv‘;’éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |aquisicio (17022025 [153.673.92 |o2092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENA
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]fv‘;’éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisicdo  [19/02/2025 [168.968.83 [02092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO N
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG aquisicio  |20/02/2025 [938.070,79 [02/09/2021 _ |BTG PACTUAL
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA
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REFERENCIADO CREDITO FINANCEIROS S/A
PRIVADO DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC gggVI;AggUAL
FUNDO DE INVESTIMENTO  [aquisigio  [24/02/2025  [5.817.422,50 021092021 [SERVICOS.
RENDA FIXA REFERENCIADO
DI DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC lgggvl;AggUAL
FUNDO DE INVESTIMENTO  [aquisigio  [25/02/2025  [4296535  |o2i092021  SERVICOS.
RENDA FIXA REFERENCIADO
DI DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC }gggvl;AggUAL
FUNDO DE INVESTIMENTO  [aquisigio (25022025 [69.144.51 fo2i092021  [SERVICOS.
RENDA FIXA REFERENCIADO
DI DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC I;ggvlié(oigUAL
FUNDO DE INVESTIMENTO  laquisigio  [26/02/2025 [48.724.63  [02/092021  [PrSVIEOS. ~
RENDA FIXA REFERENCIADO
DI DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC I;ggvl;éggUAL
FUNDO DE INVESTIMENTO  lalienagio  [26/02/2025 [921429.11  [02/09/2021  [PreVIEOS. ~
RENDA FIXA REFERENCIADO
DI DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC I;ggvl;éggUAL
FUNDO DE INVESTIMENTO  laquisigio ~ [27/02/2025 |189.260.56 [02/09/2021  [PreVIEOR. * o
RENDA FIXA REFERENCIADO
DI DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC I;ggvl;éggUAL
FUNDO DE INVESTIMENTO  lalienagio ~ [28/02/2025 208699 [02/092021  [PESVIEOR.
RENDA FIXA REFERENCIADO
DI DTVM
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisicdo  [07/03/2025 {750.000.00 [02/09/2021  [BANCO BTG PACTUAL
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC gggvliéggUAL
FUNDO DE INVESTIMENTO  laquisicio ~ [07/03/2025 |1.550.000,00 [02/09/2021  [PESVXEOR. ~ o
RENDA FIXA REFERENCIADO
DI DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE SESVF;/(\:S)EUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA [alienagio  [07/03/2025 [2304.428,14 [02/092021  [PESVIEOR. o
REFERENCIADO CREDITO VM
PRIVADO
APLICACAO SELICEMLTN laquisicio  [10/03/2025 (75028482 [02/09/2021  [BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [10/03/2025 |750.367.51 [02109/2021 | SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B |aquisigio  |11/03/2025 [688.622,32  [02/09/2021 ';”[:NCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio  [11/03/2025 [750.652,47 |02/09/2021 ‘SIZNCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo  [12/03/2025 |688.959.76 (021092021 [BANCO BTG PACTUAL
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC gggvﬁégguAL
FUNDO DE INVESTIMENTO  lalienagio ~ [12/03/2025 [311.217,10 [02/09/2021  [Zpe -~
RENDA FIXA REFERENCIADO
DI DTVM
APLICACAO SELICEMLFT  |aquisicdo (17032025 [640.902,65 [02/09/2021  [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELICEMLTN  |aquisicdo (180032025 [639.527.26 |02/09/2021  |[BANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LFT alienagio (181032025 64121670 (021092021 |[SANCO BTG PACTUAL
APLICAGAO SELIC EMNTN-B |aquisicdo  [19/03/2025 [768.017.86 [02/09/2021  [FANCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC LTN alienagio (19032025 [639.840.64 [02/092021  [SANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B  [aquisicdo  [20/03/2025 [2.617.00033 02/09/2021  [¢/A\NCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo (201032025 |768.394.20 (021092021 [BANCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B |aquisicdo  [21/03/2025 [2.618.065.04 [02/09/2021  [BANCO BTG PACTUAL
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RESGATE ADELIC NTN-B alicnagio  [21/03/2025 |2.618.374,15 [02/09/2021 EQNCO BTG PACTUAL
APLICACAO SELIC EMNTN-B |aquisicio  [24/03/2025  [2.648.357,07 [02/09/2021 S‘ZNCO BTG FACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio  [24/03/2025  2.619.439.42 [02/09/2021 }s')”;NCO BTG PACTUAL
RESGATE ADELIC NTN-B alienagio (25032025 |2.649.747,35 [02/09/2021 g’;NCO BTG PACTUAL
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL TESOURO SELIC gggvﬁéggUAL
FUNDO DE INVESTIMENTO  lalienagdo  [25/03/2025 [2.078.429.27 |02/002021  [PERVICOS.
RENDA FIXA REFERENCIADO
he DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggv};éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA [aquisicio  [25/032025 [37.368.87  |o002021  [FERVICOS. -
REFERENCIADO CREDITO HENAY
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggv};’éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA |alicnagio  |25/03/2025  |314,75 02002021 [SERCOS oA
REFERENCIADO CREDITO HENAY
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gggvﬁ‘éggUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA [alienagdo  [25/03/2025 [2.086.177.22 |o2s00r2021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENAY
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE
INVESTIMENTO FINANCEIRO ggg&;’égg”“
RENDA FIXA CREDITO aquisico (25032025 680000000 020092021 [PERVIEOS.
PRIVADO - HENA
RESPONSABILIDADE
LIMITADA
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE gg]g;v};égUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA [alienagio  [26/032025 [10.001,17  [o2/092021  [PERVICOS.
REFERENCIADO CREDITO HENAW
PRIVADO

COTAS DE FUNDO -

BTG PACTUAL BTG

YIELD DI FUNDO DE PACTUAL

INVESTIMENTO  |aquisicio 27/03/2025 |46.353,69  [02/09/2021 |SERVICOS

RENDA FIXA FINANCEIROS

REFERENCIADO S/ADTVM

CREDITO PRIVADO

COTAS DE FUNDO -

BTG PACTUAL BTG

TESOURO SELIC PACTUAL

FUNDO DE aquisicio 28/03/2025 |1.267.045,50 (02/09/2021 |SERVICOS

INVESTIMENTO FINANCEIROS

RENDA FIXA S/ADTVM

REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO -

BTG PACTUAL BTG

TESOURO SELIC PACTUAL

FUNDO DE alienagio 28/03/2025 [923.386,69 (02/09/2021 |SERVICOS

INVESTIMENTO FINANCEIROS

RENDA FIXA S/ADTVM

REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO -

BTG PACTUAL BTG

YIELD DI FUNDO DE PACTUAL

INVESTIMENTO _ alicnagdio 28/03/2025 [927.189,12  [02/09/2021 |SERVICOS

RENDA FIXA FINANCEIROS

REFERENCIADO S/ADTVM

CREDITO PRIVADO

COTAS DE FUNDO -

BTG PACTUAL BTG

TESOURO SELIC PACTUAL

FUNDO DE alicnagdo 31/03/2025 [2.46646  [02/09/2021 [SERVICOS

INVESTIMENTO FINANCEIROS

RENDA FIXA S/ADTVM

REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO -

BTG PACTUAL BTG

TESOURO SELIC PACTUAL

FUNDO DE aquisicio 01/04/2025 [68.438,89  [02/09/2021 |SERVICOS

INVESTIMENTO FINANCEIROS

RENDA FIXA S/ADTVM

REFERENCIADO DI
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COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE alienagdo 07/04/2025 [62.980,21 02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE alienagdo 08/04/2025 [30.373,41 02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisi¢do 14/04/2025 (43.898,12  ]02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE alienagdo 14/04/2025 11.507,53 02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE alienagdo 14/04/2025 [1.260.575,95 102/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisicdo 15/04/2025 |190.892,83 [02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisi¢do 15/04/2025 |54.116,76  [02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE alienagdo 15/04/2025 (43.934,10  ]02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisicdo 17/04/2025 [135.650,92 ]02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisi¢do 22/04/2025 (1.878.486,45102/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE alienacdo 22/04/2025 (418,05 02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisi¢do 24/04/2025 [69.358,95  02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
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COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisi¢do 24/04/2025 [49.441,91 02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisi¢do 25/04/2025 [45.626,86  02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE alienagdo 28/04/2025 [921.629,14 ]02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisigdo 29/04/2025 (67.315,77  102/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisi¢do 29/04/2025 [69.315,57  02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisicdo 29/04/2025 |[179.698,13 [02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE alienagdo 30/04/2025 (2.561,47 02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE alienagdo 08/05/2025 [12.657,82  ]02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE alienagdo 08/05/2025 [62.831,90  02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE alienagdo 12/05/2025 [1.001.748,00 |02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisicdo 15/05/2025 (100,00 02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisi¢do 15/05/2025 |125.177,45 (02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
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COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisi¢do 15/05/2025 [63.342,19  ]02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisi¢do 15/05/2025 161.863,22  (02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE alienagdo 15/05/2025 (101,88 02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisicdo 19/05/2025 (130.883,38 ]02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisi¢do 20/05/2025 [918.686,32 102/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisicdo 21/05/2025 |[103.198,10 {02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisi¢do 22/05/2025 (26.148,39  102/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisi¢do 22/05/2025 [17.064,85  102/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
RESERVA EXES
FUNDO DE BTG
INVESTIMENTO PACTUAL
FINANCEIRO RENDA |alienagdo 23/05/2025 (536,49 02/09/2021 |SERVICOS
FIXA CREDITO FINANCEIROS
PRIVADO - S/ADTVM
RESPONSABILIDADE
LIMITADA
COTAS DE FUNDO -
RESERVA EXES
FUNDO DE BTG
INVESTIMENTO PACTUAL
FINANCEIRO RENDA |alienagdo 23/05/2025 [100.000,00 ]02/09/2021 |SERVICOS
FIXA CREDITO FINANCEIROS
PRIVADO - S/ADTVM
RESPONSABILIDADE
LIMITADA
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisi¢do 26/05/2025 [44.019,10  02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO - [aquisigdo 26/05/2025 (69.641,18 02/09/2021 |BTG
BTG PACTUAL PACTUAL
TESOURO SELIC SERVICOS
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FUNDO DE FINANCEIROS
INVESTIMENTO S/ADTVM
RENDA FIXA
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisigdo 26/05/2025 (152.214,60 102/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE alienagdo 27/05/2025 [921.691,09 ]02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisicdo 29/05/2025 |[100.425,32 {02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisi¢do 30/05/2025 (118.059,44 102/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE alicnagdo 30/05/2025 [2.467,90 02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE alienagdo 30/05/2025 [19.369,66  02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
YIELD DI FUNDO DE PACTUAL
INVESTIMENTO alienagdo 30/05/2025 [34.753,51 02/09/2021 |SERVICOS
RENDA FIXA FINANCEIROS
REFERENCIADO S/ADTVM
CREDITO PRIVADO
COTAS DE FUNDO -
RESERVA EXES
FUNDO DE BTG
INVESTIMENTO PACTUAL
FINANCEIRO RENDA |alienagdo 30/05/2025 [27.091,23  02/09/2021 |SERVICOS
FIXA CREDITO FINANCEIROS
PRIVADO - S/ADTVM
RESPONSABILIDADE
LIMITADA
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE alienagdo 06/06/2025 [63.028,15  02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE alienagdo 13/06/2025 [1.449,64 02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisi¢do 16/06/2025 (163.429,18 ]02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
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COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisi¢do 18/06/2025 (80.235,05  ]02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisi¢do 18/06/2025 (137.753,89 102/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE alienagdo 18/06/2025 (418,10 02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisicdo 20/06/2025 (50.481,47  102/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisi¢do 20/06/2025 [510.593,49 102/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisicdo 24/06/2025 |43.344,92 02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisi¢do 25/06/2025 [46.736,14  102/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
RESERVA EXES
FUNDO DE BTG
INVESTIMENTO PACTUAL
FINANCEIRO RENDA |alienagdo 25/06/2025 (80.448,75  102/09/2021 |SERVICOS
FIXA CREDITO FINANCEIROS
PRIVADO - S/ADTVM
RESPONSABILIDADE
LIMITADA
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisi¢do 26/06/2025 (129.932,58 102/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE alienacdo 26/06/2025 (923.325,19 {02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE aquisi¢do 27/06/2025 (217.520,64 102/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO - |aquisigdo 30/06/2025 [69.148,26  02/09/2021 |BTG
BTG PACTUAL PACTUAL
TESOURO SELIC SERVICOS
FUNDO DE FINANCEIROS
INVESTIMENTO S/ADTVM
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RENDA FIXA
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO -
BTG PACTUAL BTG
TESOURO SELIC PACTUAL
FUNDO DE alienagdo 30/06/2025 2.423,29 02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO FINANCEIROS
RENDA FIXA S/ADTVM
REFERENCIADO DI

15.|Politica de divulga¢ido de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo rador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede dial de computadores, indicando os procedi tos relativos a manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario di iveis tais infor , entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissdo de Valores Mobilirios n® 472 nossa politica de divulgagio define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacéncia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel inten¢do dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que
se confirme se devem ou néo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgacdo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3[Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site
do Administrador, por meio do enderego eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4|Relaci os funcionarios r da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial
formado pela Faculdade de Direito do Largo Sdo Francisco - Universidade de Séo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do
BTG Pactual na América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16. |Regras e prazos para ch da de capital do fundo:

P

lantacio. 30, avaliacio e fiscali P

ponsaveis pela i

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

b
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OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO SECUNDARIA DE COTAS DA CLASSE UNICA DO
EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
DE TITULARIDADE DA CLASSE UNICA DO
EXES CREDITO DIRETO Il FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO MULTIMERCADO
(“Ofertante”)
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