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OBJETIVO DO FUNDO

Gerar ganho de capital aos cotistas através da participacao em empreendimentos imobiliarios

MERCADO
PATRIMONIO LIQUIDO'
O mercado de locacao residencial e de estadias de curta e média duragao segue em

R$ 244.292.755,03 expansao em 2026, mas com dinamica mais seletiva entre regides e perfis de
produto. Em Sao Paulo, a demanda continua apoiada pelo fluxo corporativo, pela
mobilidade profissional e pelo turismo urbano, favorecendo unidades compactas, bem

P LOTAS localizadas e proximas a eixos de transporte, centros empresariais e polos de servicos.

245.099.742 O aumento da oferta de apartamentos compactos — impulsionado pelo
desenvolvimento residencial ao longo dos eixos estruturais da cidade — amplia o
universo de imoveis aderentes a locagao residencial e ao shortstay, mas também
eleva a competicao entre os operadores. Nesse ambiente, ativos com melhor
1,00 localizacao, padrao de acabamento, infraestrutura digital e gestao profissional
tendem a apresentar desempenho superior, enquanto produtos pouco diferenciados
enfrentam maior pressao sobre ocupacao e diaria média.

VALOR PATRIMONIAL DA COTA'

RESULTADO ESPERADO P . o - . -
As métricas disponiveis para Sao Paulo em 2026 mostram dispersao relevante entre

20,0% d.d. as bases de acompanhamento, refletindo diferencas de periodo, localizacao e tipo de
andncio. As referéncias de mercado apontam ocupacao entre aproximadamente 40%
e 58%, com diarias médias variando entre cerca de R$ 260 e R$ 413, o que reforca a
importancia de gestao ativa de precos e segmentacao por microrregido. Assim, o
crescimento de receita tende a depender menos da expansao de oferta e mais da
combinagao entre ocupacao, precificacao dinamica e eficiéncia operacional.

1. Base 30/07/2026

0 segmento de estadias médias, entre 7 e 90 dias, segue relevante especialmente em
Sao Paulo e nas principais capitais, por oferecer maior estabilidade de receita e menor
dependéncia de finais de semana e eventos pontuais. Ao mesmo tempo, o ambiente
regulatério vem se tornando mais estruturado, com discussoes sobre regras
condominiais, cadastro e tributacao, favorecendo operadores mais profissionalizados
e modelos de gestao institucionalizados.

1. Fonte: SECOVI.

2. Fonte: Banco Central

Para 2026, o cenario permanece positivo, mas mais competitivo. A captura de valor
devera estar concentrada em ativos com localizacao estratégica, produto adequado
ao publico-alvo, operacao eficiente e capacidade de ajustar tarifas a sazonalidade e as
condicdes locais de demanda.
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FUNDO

Conforme destacado nos ultimos relatorios, os trabalhos da gestao do Fundo, neste momento, seguem em
3 frentes principais: potencializagao das receitas de Congonhas; conclusao da reforma e inauguracao do
ativo de Pinheiros; acompanhamento e monitoramento das obras dos ativos do Paraiso e de Moema.

Em relagao ao ativo de Pinheiros, a reforma dos apartamentos foi concluida e entramos na fase de vistoria e
recebimento das unidades para iniciar a operagao, prevista para a 2* quinzena de agosto. A etapa inicial sera
um soft opening, buscando a melhor estratégia para fazer a abertura oficial do empreendimento. Conforme
previsto no plano de negocios do Fundo, o principal objetivo da reforma & o reposicionamento do
empreendimento no segmento de alto padrao, alinhado a vocagao do ativo, visando potencializar o valor das
locagdes. Neste relatério fizemos um comparativo entre as fotos do produto anterior a reforma e o produto
atual, apos a reforma.

Adicionalmente, para o ativo de Pinheiros, iniciamos a reforma do térreo que tera um restaurante e
ambientes de coworking para o melhor conforto dos usuarios. A recepcao do ativo estara mais ampla e
elegante, seguindo o reposicionamento pensado para o empreendimento, conforme projeto abaixo.

e

No empreendimento Spression Congonhas, temos focado na abertura de canais para locagdes empresariais,
destacando como principal atrativo a proximidade com o Aeroporto de Congonhas e a Expo Imigrantes. Por
fim, no més de junho, o ativo teve diaria média de R$ 216,1 e ocupacao média de 73,4%, um aumento de
1,4% com relacaoc ao més de maio.

Sobre o desenvolvimento dos ativos Sabia e Paraiso, destacamos que as obras seguem em linha com o
cronograma original, com a obra do projeto Sabia alcangando 58,2% e a obra do Paraiso, 27,8%.

Por fim, destacamos a expectativa para a proxima chamada de capital para o 3T de 2026.

Outubro/2024 1,25 a.a. 20% do que exceder IPCA + 6% aa
inicio do fundo Taxa de administragao3 Taxa de Performance*
Intrag DTVM Ltda Kinea Investimentos Ltda. 7 anos

administrador Gestor Prazo do Fundo?

1. Base 29/05/2026

2. As previsoes de habite-se estao sujeitas a possiveis postergacoes de obra.

3. A taxa de administracao é cobrada sobre o valor do capital efetivamente integralizado e ja esta considerada no montante a ser investido pelos participantes.

4. A taxa de performance é cobrada ap6s retorno total do capital aportado pelos participantes. Nos casos de permuta a performance foi incluida dentro do preco de aquisicao.
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REFORMA ATIVO DE PINHEIROS — ANTES DA REFORMA
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REFORMA ATIVO DE PINHEIROS — APOS A REFORMA
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REFORMA ATIVO DE PINHEIROS — APOS A REFORMA

Kinea Investimentos - Relatério Mensal 5

Corporativo | Interno


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj

Kinea

uma empresa

FINANCEIRO - EQUITY

12 Chamada de Capital
22 Chamada de Capital
32 Chamada de Capital

42 Chamada de Capital

GRCECORONORS)

KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS FIl - KRES11

TOTAL
PROJECAO DE CHAMADAS>
372026 0,0%
4T 2026 -12,8%
2027 0,0%
2028 0.0%
2029 0,0%
2030 0.0%

5. A expectativa de valores da chamada podem sofrer alteragoes sem aviso prévio
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Out/2024

Set/2025

Nov/2025

Mar/2026

229.000.000,00
4.999.948,00
5.600.000,00
5.500.000,00

245,099.948,00
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COMPOSICAO DA CARTEIRA

TERRENO REGIAO BAIRRO TIPOLOGIA
Pinheiros Zona Oeste Pinheiros 22 m?a 45 m?
Spression - CGH Zona Sul Vila Congonhas 29 m’
Sabia Zona Sul Moema 21 m?
Oscar Porto Zona Sul Paraiso 22m?a52m?
\
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PARQUE DO PARAIS ‘
IBIRAPUERA
SABIA
MARGINAL
PINHEIROS ONGONHAS
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\
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Artur Azevedo
Pinheiros

Em operacao
% do Portfolio: 41%

700 metros do
Metro Oscar Freire

No coracao de
Pinheiras, proximo ao
Jardins

700 metros do Incor
1km do Hospital das
Clinicas (FMUSP)

Congonhas
Campo Belo

Em operacao
% do Portfélio: 23%

100 metros
Aeroporto Congonhas

20 min do Expo
Imigrantes

40 min do Autédromo
de Interlagos
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Oscar Porto
Paraiso

Em desenvolvimento
% do Portfolio: 12%

750 metros do
Metro Paraiso

1,5 km do
Parque Ibirapuera

Turismo Hospitalar

+ de 8 hospitais na
regiao 900 metros do
Polo Hospitalar

Sabia
Moema
Em desenvolvimento

% do Portfolio: 24%

240 metros
Metroé Moema

1,7km do
Parque Ibirapuera

12min da
Av. Faria Lima


https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://open.spotify.com/show/4ULtAXSxHRaUydAS7qxUhZ?si=KH2VeDQ7Qw-I-eMO_fFXEQ&dl_branch=1&nd=1
https://t.me/joinchat/SHW2d4CKlG7FYgIj

, p PEO@®A O
Kinea KINEA AQUISICOES RESIDENCIAIS FIl — KRES11

uma empresa
RESULTADOS DOS ATIVOS
CGH - Diaria Média, RevPar e Ocupacao
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IMAGENS DA OBRA
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IMAGEM DA OBRA
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Autorregulacao

ANBIMA

relacionamento@kinea.com.br

Gestao de Recursos
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