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Sdo Paulo, 14 de agosto de 2020

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO V2 PROPERTIES
Rua Iguatemi, 192 — 222 Andar — conj. 222 — Itaim Bibi — Sdo0 Paulo/SP

A/C
Christiano de Figueiredo Moreira

REF: SPE do imdvel localizado na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 186 e 196 — Pinheiros -
Séo Paulo /SP

Atendendo a solicitagdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO V2 PROPERTIES, a BINSWANGER BRAZIL

efetuou a avaliagdo da SPE em referéncia, determinando seu Valor Justo (Fair Value) na data-base

30 de junho de 2020.

No relatdrio anexo descrevemos a propriedade em estudo, bem como as metodologias utilizadas
para o calculo dos valores. Este relatdrio estd em consondncia com as exigéncias da Instrucdo

Normativa 472, de 31 de outubro de 2008 e Instrugdo 516, de 29 de dezembro de 2011, da CVM.

Nos termos da IN 472, art. 11, §12, a Administracdo é responsavel pela diligéncia do respectivo
documento, para assegurar que as informacdes constantes neste laudo de avaliacdo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes. Desta forma, ao utilizar este relatdrio, a
administracdo concorda com todas premissas utilizadas neste laudo, especialmente as notas de

limitagdo presentes no Anexo.

Consideramos que, mediante a entrega deste relatério, os servigos objeto de nossa proposta

encontram-se totalmente concluidos.
Agradecemos a oportunidade de elaborarmos este trabalho e colocamo-nos a disposi¢ao para

dirimir quaisquer eventuais duvidas.

Atenciosamente,

Sahla A ooy

Isabela Dora Costa Monastersky - MRICS
BINSWANGER BRAZIL
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INTERESSADO
PROPRIETARIO

OCUPACAO Imével ocupado
OBIJETIVO Valor justo pelo método de renda
FINALIDADE Determinagao do valor justo do investimento

IDENTIFICACAO BTS Dengo

TIPOLOGIA Comercial - Prédio Inteiro

OBJETO Endereco
Bairro Pinheiros
Cidade/UF S3o0 Paulo / SP
Area de Terreno 801,43 m?
Area Construida 1.685,20 m?
Vagas Garagem 13

DATA VISTORIA 31/07/2020 DATA BASE

CONCLUSAO DE VALOR

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO V2 PROPERTIES
BRV 06 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 186 e 196

30/06/2020

Abaixo apresentamos o valor justo do empreendimento pelo método de renda.

Resumo da avaliacdo, em RS, exceto quando indicado de outra forma

Periodo de projecdo do fluxo de caixa (em anos) 10 anos
Periodo de aplicagdo da perpetuidade (em anos) 112 ano
Taxa de desconto WACC utilizada (% a.a.) 7,99%
Taxa de capitalizacdo / Cap Rate (% a.a.) 8,00%
Valor do fluxo de caixa livre descontado a valor presente, para os préximos 10 anos 15.150.256
Valor do fluxo de caixa livre descontado a valor presente na perpetuidade 12.142.135
Enterprise value - Valor justo do negdcio 27.292.391
Ativos e passivos ndo operacionais registrados no balango da SPE -
Divida liquida registrada no balango da SPE (13.275.436)
Equity Value - Valor patrimonial do negécio 14.016.955
Participacdo societaria do investimento avaliado 100,00%
Valor Justo da participa¢do na SPE 14.016.955

GRAU DE FUNDAMENTAGAO DA AVALIAGAO

METODOLOGIA GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Comparativo locagao: Grau ll

Renda: Grau ll

GRAU DE PRECISAO

Grau lll

n/a
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INTRODUCAO

1.1. OBIJETO E ESCOPO DA AVALIACAO

FIl V2 PROPERTIES (cNPJ/MF N2 33.045.581/0001-37), representado por V2 INVESTIMENTOS solicitou

a Binswanger a avaliagdo de um imdvel comercial, determinando seu Valor Justo (Fair Value), na data-

base de 30 de junho de 2020, visando a suportar decisGes gerenciais.

1.2. CONSIDERAGOES INICIAIS

Visando atender ao objetivo solicitado, realizamos vistoria do imdvel, pesquisa do mercado

imobiliario local e calculo dos valores. Utilizamos, também, informacdes gerenciais verbais ou escritas,

recebidas através da contratante.

Todas as dependéncias as quais foram possiveis o acesso, foram visitadas, entretanto, a inspecdo e o

levantamento foram predominantemente visuais.

1.3. CONDIGOES LIMITANTES

v

Efetuamos analises e procedimentos por nés considerados adequados, contudo a Binswanger
Brazil ndo se responsabiliza por informacées fornecidas por terceiros e ndo sera responsavel,
sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes da omissao de informacdes
por parte do contratante ou de terceiros consultados durante o desenvolvimento desta

avaliac¢do;

Os dados obtidos no mercado imobilidrio local foram fornecidos por corretores, imobilidrias e

profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas como corretas;

Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesses financeiros nos bens aqui

avaliados, caracterizando a sua independéncia;

Os honorarios cobrados ndo tém qualquer relacdo com os valores aqui avaliados;

Esta avaliagdo considera a propriedade livre e desembaragada de quaisquer 6nus, reclamagdes
e outros comprometimentos legais, e a inexisténcia de quaisquer problemas relacionados a
passivos ambientais, bem como processos de desapropriagdo ou melhoramentos vidrios que

venham a atingir a drea;
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v" O objetivo deste trabalho n3o inclui investigacdo em documentos e registros da propriedade
e nao é responsabilidade da Binswanger Brazil, identificar ou corrigir eventuais deficiéncias na
propriedade aqui avaliada, incluindo fisicos, financeiros e ou legais. Assumimos que as
medidas do imdvel, bem como seus respectivos titulos, estejam corretos e registrados em

cartério e que a documentacao enviada para consulta seja a vigente;

v Nao foram consultados 6rgdos publicos nos &mbitos Municipal, Estadual ou Federal, quanto a

situacdo legal e fiscal do imdvel perante os mesmos;
v Nao foram efetuadas medi¢cdes de campo ou pesquisas de passivos ambientais no solo;

v N3o foram avaliados maquinas e equipamentos, méveis e utensilios, cultivos, semoventes ou

guaisquer outros bens mdveis que possam existir na propriedade;

v" Os valores encontrados estdo fixados em moeda corrente Real (RS) e para a data base de seus

célculos;

v Essa avaliacdo ndo deve ser utilizada para qualquer outra finalidade que ndo a mencionada no

“Sumario Executivo” deste relatorio.

1.4. EVENTOS SUBSEQUENTES

Essa avaliagdo ndo reflete qualquer evento que possa ocorrer entre a data-base e a data deste
relatério. A BINSWANGER BRAZIL ndo é obrigada a atualizar os valores deste relatdrio apds a data de

emissao.
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Esta avaliacdo foi embasada nos seguintes documentos recebidos do contratante:

Matricula

Numero / Cartdrio:
Proprietario:

Area de Terreno:

Ultimo ato praticado:
Data da ultima emissdo:
Numero do Contribuinte:
Endereco:

IPTU

154.882, do 1092 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo - SP

BRV 06 Empreendimentos Imobiliarios LTDA
801,43 m?

23/09/2019

23/09/2019

083.204.0005-8/ 083.204.0006-6

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 186 e 196

Inscri¢cdo Cadastral:
Contribuinte:
Area de Terreno:

083.204.0084-8
BRV 06 Empreendimentos Imobilidrios LTDA
802,00 m?

Area Construida (ndo atualizada): 489,00 m?

Ano de Exercicio: 2020

Testada: 32,15 m

Padrdo IPTU: 3-B

Ano de Construgdo Corrigido: 1982

Plantas

Area Construida: 1.685,20 m?

Computavel 799,70 m?

N3o Computével 543,25 m?

Ndo Computavel Fachada Ativa 156,43 m?

Terragos Descobertos 185,82 m?

Area de Terreno: 801,43 m?

Vagas (subsolo): 13

Data do Projeto: 10/10/2018

Contrato

Locadora: BRV 06 Empreendimentos Imobiliarios LTDA.
Locatario: Dengo do Brasil LTDA.

Tipo de Contrato: Built to Suit

Aluguel: (10,90% * Valor Investimento) /12+ RS 5.000,00

Prazo:

15 anos
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3. CARACTERIZAGAO DA REGIAO
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3.1. LOCALIZACAO
O mapa a seguir ilustra a localizagdo do imével na regido:
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Como pontos de referéncia, podemos citar que o imével esta a cerca de:

v/ 850 m da estacdo de metrd Faria Lima;
v" 1,0 km do Sesc Pinheiros;

v" 1,5 km do Shopping Eldorado;

v" 1,6 km da estac¢do de trem Pinheiros;

v 1,7 km da estacdo de metrd Fradique Coutinho.
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3.2. ENTORNO

Imagem Satélite

3.2.1. Descrigao da regiao, entorno e acessos

Uso Predominante Local: Comercial / Prestacdo de Servicos

Densidade de Ocupacao: Alta

Padrdo Econ6émico: Médio-Alto

Nivel de Acesso: Bom

Intensidade do Trafego: Intenso

Area de Preservagdo: Ndo

Polos Valorizantes: Diversidade de Transporte publico
Polos Desvalorizantes: Ndo observado

Vocagdo: Comercial / Prestacdo de Servicos
Valorizagdo Imobiliaria: Estavel



BRAZIL

At £ T £ Corparos Final s

\VTATICCA == BINSWANGER

3.2.2. Melhoramentos Urbanos e Servigos Comunitarios

A seguir apresentamos infraestrutura urbana em um alcance de aproximadamente 1km do avaliado:

>

v/ Abastecimento de dgua v Energia elétrica v/ Escolas
Cisterna / Pogo Artesiano v lluminagdo publica v Correio
/  Esgoto pluvial v/ Telefone Posto policial
Esgoto sanitdrio /' Fibra ética v/ Servigos médicos
Fossa v/ Arborizagao v/ Recreacgdo e lazer
Gas canalizado v/ Transporte publico v/ Comércio local
Coleta de lixo Aeroporto /' Agéncias Bancarias
Pavimentacdo Rodoviaria Shopping Center
FOTOS DE ACESSOS
T

Av. Brigadeiro Faria Lima

10
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3.3. USO E OCUPAGAO DO SOLO

Os parametros de zoneamento que incidem sobre o imdvel sdo relacionados a seguir:

Zoneamento

Mapa de Zoneamento

Legislagao

Zona de Uso - Descrigao
T.0. (Taxa de Ocupagao)
C.A. (Coeficiente de
Aproveitamento)
Gabarito

Lote Minimo

Principais Usos Permitidos
Principais Usos Vetados

Outros

Basico

Maximo

Lei n2 16.402, de 22 de margo de 2016 - Disciplina o parcelamento, uso e
ocupacgdo do solo no Municipio de Sdo Paulo, de acordo com a Lei n?
16.050 de 31 de julho de 2014 — Plano Diretor Estratégico

ZM- Zona Mista

0,70

1,0

2,0

28

n/i

Comercial e Residencial
Industrial - 2

Qualificagdo Ambiental PA-4

11
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4.1. QUADRO DE AREAS

O quadro de areas a seguir foi extraido de documentacao fornecida pelo cliente:

Area de terreno

Area construida

Documentos (m2) (m2) Vagas de Garagem
Matricula 801,43 n/i n/i
Planta 801,43 1.685,20 13
Info cliente 801,00 1.671,00 n/i
ADOTADA EM CALCULO 801,43 1.685,20 13

n/i - néo informado | n/a - néo aplicdvel

12



\Q TATICCA == BINSWANGER

BRAZIL

At Te £ Corporota Finance / Advisory

4.2. DESCRICAO DO IMOVEL

4.2.1. Terreno

Delimitagdo do Terreno

CARACTERISTICAS DO TERRENO

Testada Principal 32,15 m — Avenida Brigadeiro Faria Lima, 186 e 196
Formato Irregular

Quantidade de Frentes 1

Superficie / Consisténcia Seca

Topografia Plana

Situagao No nivel da rua

Delimitagdo / Fechamento Delimitado por muro de concreto

13
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Posicionamento no Terreno
N2 de Pavimentos
Estrutura

Cobertura

Estrutura da Cobertura
Fechamento

Fachada

Esquadrias e Vidros

Estado de Conservagao
Vicios de Construgdo
Condicao Geral das Instalagbes
Idade Estimada

Vida Util Remanescente

Recuada do alinhamento da via e alinhado as divisas laterais e de fundo

5 Pavimentos: Subsolo + Térreo + 3 Pavimentos tipo

Concreto armado

Concreto e Madeira
Concreto armado

Alvenaria

Pele de Vidro

Aluminio

Novo (A)

Ndo detectados visualmente
Otima

0 anos

60 anos

14
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4.2.3. Reportagem Fotografica

Visdo Geral - Térreo

Visdo Geral - Térreo Visdo Geral - Cozinha

Visdo Geral — 12 Pavimento

15
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Visdo Geral — 22 Pavimento

Visao Geral — 22 Pavimento

Visao Geral — 22 Pavimento Visdao Geral — 32 Pavimento

16
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5. MERCADO IMOBILIARIO NA REGIAO

Dados Gerais do Municipio Referéncias

S3o Paulo / SP Capital do Estado Brasil (média)
Area Territorial 1.522,99 km? 1.522,99 km? 1.537,86 km?
Populagdo 11.244.369 hab. 11.244.369 hab. 34.272 hab.
PIB RS 443.600.101,65 RS 443.600.101,65 RS 693.716,24
PIB per Capita RS 39.450,87 RS 39.450,87 RS 20.241,49
IDH 0,805 0,81 0,659
Caracteristicas Gerais do Mercado Liquidez do Imével

Oferta Baixa Para Locagao Médio
Demanda Médio Para Venda n/a

Risco de Invasao Baixa Vocagao Comercial

Analise de SWOT

Pontos Fortes: Pontos Fracos:

v" Boa Localiza¢do e Acesso; v N3o observado;
V" Construcdo de Qualidade / Atual;

v" Proximidade com diversas modalidades de
transporte publico.
Oportunidades: Ameacgas:

v' Contrato atipico vigente de longa duracio; v O mercado imobilidrio reage de forma mais lenta

v . R . gue o mercado financeiro e, no momento, ainda
Baixa oferta de imdveis similares ao avaliando.

ndo temos como mensurar o impacto da crise

provocada pela COVID 19.

CONSIDERAGOES ACERCA DO COVID - 19

Desde que surgiram os primeiros casos de contaminagdo pelo “novo coronavirus” (COVID-19) em
Wuhan - China, no final de 2019, temos acompanhado o crescimento exponencial no nimero de casos
de pessoas contaminadas em diversos paises, o que levou a OMS (Organiza¢do Mundial de Saude) a
declarar, em 11 de margo de 2020, o novo coronavirus como uma “Pandemia”. Com isso, governantes
de todo o Mundo comegaram a adotar medidas para contencdo de contagio, que terdo impacto direto

sobre a economia local e global.

18
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Muitos paises vém implementando restricdo de viagens, deslocamento e aglomeracdes e, a medida
gue o novo coronavirus se espalha, agdes mais restritivas vao surgindo, com fechamento de escolas,
fronteiras, comércio e estabelecimentos publicos ndo essenciais, além de distanciamento social e
guarentena. O mercado ja vem sentindo o impacto destas medidas, que resultam na interrupgao de
atividades nos mais diversos setores, como comércio, industria e servicos, entre outros. E um periodo
de incertezas e, por mais que os governantes de cada pais busquem medidas mitigatdrias para reduzir
o impacto econémico em fungdo da urgéncia da saude, a desaceleragdo na economia global é

inevitavel.

O mercado imobilidrio também é afetado pelo surto do COVID-19 e a dimensdo de sua influéncia é

produto direto do tempo de duragdo desta pandemia, ainda uma questao em aberto.

A avaliacdo de imdveis trata de uma ciéncia que depende de interpretacdo de mercado e, neste
momento de incertezas, entendemos que havera forte volatilidade de precos, aumentando o desafio

no embasamento da pesquisa de mercado e julgamento de valor do imével.

Efetuamos nossas andlises de forma criteriosa, com base em informacdes disponiveis na data da
avaliacdo. Porém, diante deste cenario sem precedentes e com indicios de que valores expressos em
um momento podem variar rapidamente, recomendamos cautela em processos de tomada de decisdo

e que este relatério seja mantido sob constante revisao.

19



\VTATICCA == BINSWANGER

BRAZIL

6. METODOLOGIA EMPREGADA

A metodologia adotada para este trabalho fundamenta-se nos seguintes critérios e preceitos: NBR
14653; Parte 1 — Procedimentos Gerais; Parte 2 - Iméveis Urbanos e Parte 4 - Empreendimentos, da
ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas); Normas para Avaliagdes de Imdveis Urbanos
publicadas pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro e Avaliacdes e Pericias de Engenharia); Requisitos

basicos do Red Book, estipulados pelo RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), da Gra Bretanha.

O avaliando teve seus valores obtidos pelas seguintes metodologias:

Metodologia Valor Aferido
v Método Comparativo Direto de Dados de Mercado  Valor de Locagdo

/  Método da Capitalizagdo da Renda Valor Justo de Venda (Fair Value)

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra”.

O método comparativo direto de dados de mercado consiste na apuracdo do valor de um imével por
meio da analise do comportamento do mercado imobilidrio relativo ao segmento enfocado e prevé a
comparagdo direta com outros imoveis similares, em oferta ou recentemente transacionados, cujas
caracteristicas, precos e condicGes gerais sejam conhecidos no mercado, sendo ponderados
tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de mercado que exer¢cam

influéncia na formacdo dos precos.

As caracteristicas e atributos dos elementos pesquisados, que exer¢cam influéncia na formacao do valor

dos imdveis, sdo homogeneizados através de Tratamento por Fatores:

v Atécnica de Tratamento por Fatores para determinacdo de valores de iméveis admite, a priori,
a validade da existéncia de relagdes fixas entre as diferengas dos atributos especificos dos

elementos da amostra e os seus respectivos pregos.

20
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METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA

“Identifica o valor do bem com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida prevista,
considerando-se os cendrios vidveis”. Esta metodologia se baseia na premissa de que as propriedades
sdo adquiridas por seu potencial de geracdo de renda e as ferramentas fundamentais dessa técnica

sdo:

v" Renda Direta: analisa a relacdo entre a receita estabilizada de um ano e o valor de aquisicdo
da propriedade, do ponto de vista do investidor. O valor é obtido pela capitalizacdo da receita

anual considerando uma taxa compativel com o mercado e o risco imobiliario.

v Fluxo de Caixa Descontado: o valor do imdvel é aferido através de um fluxo de caixa de
receitas e despesas previstas no horizonte de andlise, considerando contratos de locacdo
vigentes e projecdes de mercado, vacancia e despesas associadas a sua operacao e gestdo. O
valor de venda do imdvel ao término do fluxo (perpetuidade) é calculado pela capitalizagdo de
sua receita liquida e, posteriormente, todo o fluxo é trazido a valor presente com aplicacdo de
taxa de desconto compativel com a percepgdo de risco, refletindo o valor de aquisicdo do

imoével, do ponto de vista do investidor.
DEFINICAO DE VALOR DE MERCADO

O valor de mercado livre pode ser definido pelo valor que acreditamos ser razodvel para realizar a
venda ou locagdo da propriedade na data da avaliagdo, sem cldusulas restritivas e com pagamento a

vista, admitindo-se:
v um proprietario disposto a efetuar a transagio;

v'que, previamente a data da avaliacdo, tivesse havido um periodo razoédvel de tempo para
realizacdo do marketing apropriado, a fim de estabelecer um acordo sobre o preco e demais

condicBes envolvidas para a efetiva conclusdo da transacao;

v que as condicdes de mercado, os niveis de valores e outras circunstancias ndo tenham sofrido
modificacGes entre a data da assinatura do contrato de compra e venda ou de locacdo

previamente assumida e da efetiva conclusdo da transacdo, ou seja, data da avaliagdo, e

v ndo considerando a possibilidade de uma oferta adicional, por parte de um comprador com

III

“especial” interesse na propriedade em questao.
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DEFINICAO DE VALOR JUSTO

De acordo com normas IVS, (§G1.) “Valor justo é o prego que seria recebido pela venda de um ativo ou
pago pela transferéncia de um passivo em uma transagdo regular entre participantes do mercado na
data da medigdo.” Cita ainda, no §43, como exemplo de valor justo, (a) a determina¢do do prego que
seria justo para participag¢@o societdria em um negdcio, ndo cotado em bolsa, onde as participa¢des de
duas partes especificas possam significar que o prego que é justo entre elas é diferente do preco que
seria obtido no mercado; (b) determinacdo do preco que seria justo entre um arrendador e um
arrendatdrio tanto uma transferéncia permanente o ativo arrendado ou cancelamento do passivo do

arrendamento.

De acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 46 - Mensurac¢ao do valor justo “Este Pronunciamento
define valor justo como o preco que seria recebido pela venda de um ativo ou que seria pago pela
transferéncia de um passivo em uma transacgdo ndo forcada entre participantes do mercado na data

de mensuragdo."
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7. DETERMINAGAO DO VALOR DO ALUGUEL

7.1. VALOR DE MERCADO DE LOCAGCAO - METODO COMPARATIVO

Foi realizada pesquisa de mercado contemporanea a data base da avaliacdo com o objetivo de obter
amostragem representativa de imdveis de caracteristicas semelhantes na drea de influéncia, visando

a explicar o comportamento do mercado da regiao.

O nivel de influéncia dos fatores utilizados foi baseado em estudos consagrados publicados e estdo

mencionados a seguir:
Fator oferta

A aplicacdo deste fator considera a margem de desconto em uma negociacao de mercado.
Fator depreciagdo (/dade x Estado de Conservagdo)

Considera a valorizagdo ou desvalorizacdo de pre¢o de um imdvel em fungdo de sua idade e estado de

conservagdo, com base no critério de Ross Heidecke e IBAPE/SP.

Idade: As diferentes idades foram ponderadas por meio da relacdo entre os respectivos fatores
indicados no critério consagrado de Ross-Heidecke, considerando a idade real ou estimada das

construcgdes e benfeitorias.

Estado de conservagdo: Considera estado aparente do imével e baseia-se no estudo de valores de
edificacbes de imdveis urbanos, elaborado pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias
de Engenharia de Sdo Paulo). Foi estabelecido em razdo das constatagGes em vistoria, das observagdes
possiveis do estado aparente do sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico, revestimentos,

pesando seus custos para recuperagdo total, segundo a classificagao do quadro a seguir:

Estado da Edificagdo Referéncia Depreciagdo
Nova A 0%
Entre nova e regular B 0,32%
Regular C 2,52%
Entre regular e necessitando de reparos simples D 8,09%
Necessitando de reparos simples E 18,10%
Necessitando de reparos simples a importantes F 33,20%
Necessitando de reparos importantes G 52,60%
Necessitando de reparos importantes a edificagdo sem valor H 75,20%
Edificagdo sem valor I 100%
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Considera a valorizacao ou desvalorizacao de preco de um imdével em fungao do padrao construtivo de

suas construgdes e benfeitorias. Utilizamos como base o estudo “Valores De Edificagdes De Imdveis

Urbanos — 2017 (VEIU)” e o estudo “indices de Unidades Padronizadas - 2019 (IUP)”, elaborados pelo

IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliagcdes e Pericias de Engenharia de S3o Paulo, que permite a

comparacdo de edificacdes de padrées distintos, na aplicacdo do Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado.

PADRAO CONSTRUTIVO
Classificagao

Escritério Econdmico
Escritorio Simples sem elevador
Escritorio Simples com elevador
Escritério Médio sem elevador
Escritério Médio com elevador
Escritério Superior sem elevador
Escritorio Superior com elevador
Escritdrio Fino
Escritério Luxo

Fator frentes multiplas

INTERVALO DE VALORES

Min
2,081
3,378
3,742
4,014
4,745
5,206
5,768
7,073
9,935

Med
2,313
3,753
4,158

4,33
5,273
5,784
6,371
7,929
10,376

Max
2,544
4,013
4,573
4,763
5,767
6,363
7,072
8,722

Os fatores utilizados foram propostos em publicacdo do IBAPE/SP: 2011 - Normas para Avaliacdo de

Imodveis Urbanos, demonstrados a seguir.

Paradigma

Multiplas frentes
ou esquina

n

12 Zona Residencial Horizontal Popular
22 Zona Residencial Horizontal Médio
32 Zona Residencial Horizontal Alto

42 Zona Incorporagdes Padrdo Popular
52 Zona Incorporagdes Padrao Médio
62 Zona Incorporagdes Padrao Alto

72 Zona Comercial Padrao Popular

82 Zona Comercial Padrao Médio

92 Zona Comercial Padrdo Alto

102 Zona Industrial

112 Zona Galpdes

n
n
10%
10%
5%
10%
10%
5%
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Fator localizagao

Item de influéncia significativa no valor de um imdvel, ponderado ndao em simples distancia medida
em metros ou quildmetros e sim na proximidade de polos atrativos e/ou ocorréncia de fator relevante.
Foram ponderados por meio de dados publicados, como indice fiscal ou planta genérica de valores do

municipio, ou em entrevistas com profissionais do mercado imobiliario.

7.2. Valor de Mercado de Locagao

ANALISE DOS VALORES OBTIDOS

Os valores de mercado indicados sdo resultado do tratamento dos dados coletados no mercado

imobilidrio local, conforme apresentado no Anexo.

Toda a avaliagdo tem um intervalo de confianca minimo e maximo. Neste caso, utilizamos o intervalo

do campo de arbitrio, conforme apresentado a seguir:

Valores Minimo Médio Maximo

Valor Unitario (R$/m?2) 94,45 111,12 127,78

Devido as caracteristicas fisicas do imdvel e localizacdo, adotamos o valor médio como valor de

mercado de venda.

O valor de venda do imdvel serd dado pela seguinte expressao:

V = A x Vu, onde:

Vu = Valor Unitdrio adotado RS 111,12
A = Area Construida 1.685,20 m?
V = Valor Total RS 187.259,42
VALOR TOTAL ARREDONDADO R$ 187.000,00

25



BRAZIL

\VTATICCA == BINSWANGER

8. CALCULO DO VALOR JUSTO DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

8.1. VALOR JUSTO - METODO DA RENDA (Fluxo de Caixa Descontado)
METODOLOGIAS PARA MENSURAGCAO DO VALOR JUSTO DO NEGOCIO

O critério utilizado para o estudo de valor econémico-financeiro foi o fluxo de caixa descontado. O
critério do fluxo de caixa descontado é bastante utilizado no mercado para avaliagdo de empresas,
balizando estudos de viabilidade, compra, venda, fusdo e abertura de capital de companhias, pois
permite medir da maneira apropriada o retorno esperado de um investimento para o investidor. Os
demais métodos de avaliacdo de custo e mercado ndo permitem identificar o retorno esperado de um
investimento e desta forma foram utilizados apenas, quando aplicavel, para a identificacao do valor
justo de ativos especificos, sendo o método de renda por fluxo de caixa, o método principal para a
determinacao do valor justo deste empreendimento imobilidrio. Apresentamos, a seguir, uma breve

descricdao do método de renda.
Descri¢ao do critério do fluxo de caixa descontado

e O critério do fluxo de caixa descontado esta fundamentado no conceito de que o valor de uma
empresa ou negdcio estd diretamente relacionado aos montantes e as épocas nos quais os
fluxos de caixa livres, oriundos de suas operagdes, estardo disponiveis para distribui¢do.
Portanto, o valor da empresa é medido pelo montante de recursos financeiros que seus
acionistas esperam que sejam gerados no futuro pelo negécio, descontados ao seu valor
presente, para refletir o tempo, o custo de oportunidade e o risco associado a essa

distribuicao.

e Para calcular o fluxo de caixa futuro gerado pelas operagdes de uma empresa, projeta-se a
demonstragdo de resultados dela. Aos lucros liquidos projetados apurados, adicionam-se as
despesas com a depreciagdo e amortizagdo (por se tratar de despesas sem efeito no caixa) e
subtraem-se os investimentos e a necessidade de capital de giro projetado. No caso de
empreendimentos imobilidrios, os gastos com CAPEX, Capital de Giro e efeitos de depreciacdo
e amortizagdo estdo diretamente reconhecidos nas demonstraces financeiras projetadas.
Outros itens com efeito sobre o fluxo de caixa da empresa também sdo considerados quando
apropriado. Para os fins do estudo, considera-se que 100% dos excedentes de caixa estara

disponivel para distribuicdo na época em que forem gerados.
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e E conveniente ressaltar, entretanto, que o lucro liquido calculado nas projecdes de resultado
ndo é diretamente compardvel ao lucro liquido contdbil a ser apurado futuramente nos
exercicios subsequentes. Isso se deve ao fato, entre outras razoes, de que o lucro liquido
realizado é afetado por fatores ndo operacionais ou nao recorrentes, tais como receitas e
despesas eventuais e/ou ndo operacionais, entre outras. Estes fatores ndo sio projetados em
razao de sua imprevisibilidade. Ademais, deve-se notar que quando se utiliza a abordagem
“cash flow to the firm” (ou “free cash flow”) na projecdo de lucros, receitas e despesas com
juros ndo sao projetadas. Nessa abordagem, projeta-se os fluxos de caixa disponiveis para

apenas um provedor de capital, ou seja, o acionista.

e A projecdo dos demonstrativos de resultados futuros destina-se tdo-somente a finalidade de
se calcular o fluxo de caixa projetado da empresa que esta sendo avaliada, que contempla os
fluxos futuros disponiveis para acionistas e credores. Nessa etapa do estudo, o que se quer
determinar é a capacidade de geracdo de caixa proveniente das operacdes normais da
empresa, ou seja, seu potencial de gerar riqueza para os provedores de capital em decorréncia

de suas caracteristicas operacionais.

e Os fluxos de caixa anuais projetados sdo descontados pelo custo médio ponderado do capital
- em inglés, Weighted Average Cost of Capital (WACC) que ja incorpora os impactos do
endividamento projetado nos impostos sobre a renda ao considerar o custo de divida apds os
impostos no seu calculo. Posteriormente, os fluxos de caixa descontados sdao somados para

obter-se o valor do negécio.

e (Cabe notar que, quando se utiliza a abordagem “cash flow to equity”, o valor do negdcio é
deduzido dos ativos e passivos ndao operacionais e do endividamento liquido. No caso de
projetos de empreendimentos imobilidrios, como sdo projetos com periodos definidos, sem a
projecdo do capital de giro, também s3o excluidos para fins de “cash flow to equity”, os ativos

e passivos operacionais, que forma o capital de giro.
Periodo de proje¢ao

Deve-se estabelecer o periodo de proje¢do com base na expectativa acerca de possiveis variagdes no
montante ou no periodo de ocorréncia destes fluxos de caixa futuros. Neste contexto, consideramos

um periodo de projecdo para 10 anos e perpetuidade a partir do 1202 més.
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Valor terminal

Considerando que trata-se uma SPE com um ativo que poderda ser explorado por periodo
indeterminado, consideramos que existe fluxo de caixa para o valor terminal que serd obtido pelo cap-

rate de 8,0%.
Desconto dos fluxos de caixa no tempo

As entradas e saidas de caixa de uma empresa se dao ao longo do tempo no decorrer do seu ciclo de
negdcios. Consequentemente, o calculo do valor presente do fluxo de caixa gerado ao longo de um
dado periodo deveria considerar o desconto individual dos diversos desembolsos e ingressos,
considerando as respectivas datas de ocorréncia. Matematicamente, a formula simplificada do fluxo

de caixa descontado para um periodo é:

namero de peridoi/

Fluxo de caixa descontado = 1 — taxa de desconto

Os fluxos de caixas foram apresentados mensalmente e calculados ao valor presente também

mensalmente, ndo sendo necessario a aplicacdo de fatores e método de taxa de meio periodo
Fontes e origem dos dados

Consideramos informagdes financeiras, contratos e outros documentos referentes a essa transagdo
em nossa analise de avaliacdo. Também mantivemos conversas com varios membros da Administra¢do
durante o nosso trabalho. No que diz respeito a documentacdo, questionamos e levamos em
consideragdo os comunicados publicos, contelddo do site, relatérios da industria, e outros documentos
(tais como documentos de divulgacdo publica). As principais fontes de informag¢do em que nossa

analise foi baseada estdo demonstradas a seguir:

e Contratos fornecidos pela administragdo.

e Consulta eletronica as diversas fontes de informacgao do setor e estudos setoriais;

e Demonstragdes e balangos contabeis.

e Discussdes mantidas com a Administragao.

e Fontes externas de consulta (Relatdrio Focus Bacen, Bradesco, Santander, JP Morgan, dentre
outros).

e Informacgdes publicas, obtidas pela rede mundial de computadores.

e Orcamentos aprovados pela Companhia.

e Qutras informacgdes fornecidas pela Administragao.
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As informacdes obtidas foram consideradas verdadeiras e de boa fé por nossa equipe.

8.2. Taxa de desconto utilizada

Ref. Representagao Definigao Taxa
FST % Debt Participagdo de terceiros 31,55% % a.a.
FST % Equity Participagdo de capital préprio 68,45% % a.a.
ost of eq
Ref. Representagao Definigao Taxa
Rf Risk-free rate Taxa livre de risco 1,4% % a.a.
EUAR EUA Inflation Inflagdo EUA 0,7% % a.a.
Taxa livre de risco, real 0,76%
CRP Country risk premium Taxa de risco Brasil 2,6% % a.a.
Am EUA Inflation correction Diferencial de inflagdo EUA 0,0% % a.a.
Risk-free rate ajustado para Brazil, real 3,43%
MRP Market risk premium Prémio de mercado 6,4% % a.a.
B Leveraged beta Beta realavancado 0,56 a.a.
Sp Size premium Prémio de tamanho 3,2% % a.a.
a Specific risk Risco especifico 0,0% % a.a.
Total cost of equity (Ke) 10,07%
ost of debt (Kd
Ref. Representagdo Definigdo Taxa
Kd Pre-tax cost of debt Custo de captagdo 5,27% % a.a.
IR Effective tax rate Efeito tributario (IR & CS) 34,0% %
Total cost of debt (Kd) 3,48%

Weighted average cost of capital

Ref. Representagdo Definicdo Taxa

Ke Cost of equity Custo real do capital préprio 6,9%

Kd Cost of debt Custo real da divida 1,1%
WACC (nominal) 7,99%

Taxa: Foi identificado o WACC como taxa de desconto mais apropriada para trazer o fluxo de caixa do

empreendimento imobilidrio a valor presente. O fluxo de caixa do empreendimento imobilidrio foi

realizado sem considerar a inflacdo. Desta forma, estdo sendo descontados taxa do WACC os efeitos

da inflagdo americana e brasileira, apresentando assim uma taxa de desconto Real.

Estrutura de capital: Foi utilizada estrutura de capital apresentada no mercado de R.E.I.T. na data da

avaliacao.
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Ke / Custo do Capital Préprio (CAPM)

Risk-free rate: Utilizamos o U.S. Department of the Treasury equivalente ao bénus do tesouro norte
americano (US T-bond) na média apresentada no ultimo ano até a data de avaliacdo. O Treasury Bond
selecionado foi de 10 anos e correspondem ao periodo de duracdo estimada dos fluxos de caixas

projetados.

Country risk premium: Taxa de risco adicional para empresas operantes no pais, equivalente ao valor

médio do JP Morgan Emerging Market Bond Yield (EMBI+) na média dos ultimos 10 anos, iniciados o
calculo a partir da data da avaliacdo. Destaca-se que as opera¢des da adquirida incluem receitas
substancialmente provenientes de atividades no mercado nacional. Como tal, o negécio da adquirida
estd exposto basicamente ao risco do pais local, ou seja Brasil. Desta forma nao utilizamos uma

abordagem de ajustar a CRP, utilizando apenas o risco do Brasil.

Market risk premium: Obtido do prémio de risco S&P 500 histéricos, calculado por Aswath Damodaran,

gue consideram “Geometric Average - Stocks - T.Bills” entre 1928 a 2019.

Beta: Calculo com base no Beta desalavancado obtido do Prof. Aswath Damodaran / Average
Unlevered Beta na data da avaliacdo de empresas dos EUA para o seu segmento, realavancado de

acordo com a estrutura de capital e aliquota efetiva da Empresa.

Size Premium: A Companhia é classificada como Micro-Cap of CRSP Deciles conforme estudo de Roger
G. Ibbotson. Neste contexto, foi adicionado um risco por prémio de tamanho para corrigir a diferencgas
histdricas nos retornos entre pequenas e grandes empresas apresentados nos ultimos anuarios da Duff

& Phelps.

Unsystematic or Specific Risk: Os riscos especificos puderam ser refletidos ao fluxo de caixa, ndo sendo

necessario a inclusdo de riscos adicionais.

Kd / Custo do Capital de Terceiros

Custo de captacdo: Calculado com base custo de mercado na data-base da avaliagao.

Efeito tributdrio: Refere-se a taxa nominal do Imposto de Renda (25%) e Contribui¢do Social (9%)

vigentes na data base do célculo.
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8.3. Principais Premissas Utilizadas

Para determinacdo do valor de venda do imdvel elaboramos fluxo de caixa simulando seu

desempenho, e levando em conta as principais premissas de mercado e contrato de locagdo vigente:

Nome do Data de Inicio de Data de Término de Valor da Locagao Valor Unitario

Imaével
move Locatario Contrato Contrato Atual (RS) (R$/m?)

Prédio inteiro Dengo 02/01/2020 02/01/2035 182.739,00 108,44

As principais premissas de mercado sdo descritas a seguir:

- Valor de Mercado de Venda: resultante do fluxo de caixa gerado pelas receitas e despesas do
ciclo operacional, valor residual ao término do periodo de andlise e custo de oportunidade e

taxa de risco definidos para o cenario analisado.
- Valor de locagdo contrato vigente: o valor vigente esta indicado no quadro anterior.
- Valor de locagdo para novos contratos e imdveis vagos: nao se aplica.

»  Revisional: conforme contrato de locacdo, o locatario ndo tem direito a revisional para valor

de mercado durante todo o periodo de contrato.
- Periodo de analise: 120 meses.
- Periodo do contrato: 180 meses, remanescente 175 meses.

- Periodo de Absorgdo / Vacancia inicial: este item n3o foi aplicado, pois o imdvel encontra-se

ocupado.

«  Vacancia apds 12 contrato: consideramos que os locatarios atuais permanecerdo no imdvel

ao longo de todo periodo da andlise.
- Caréncia inicial: este item ndo é aplicado, pois o imdvel encontra-se ocupado.

»  Caréncia apos 12 contrato: consideramos que os locatarios atuais permanecerao no imével ao

longo de todo periodo da analise, portanto, este item ndo é aplicado.
- Descontos: ndo ha descontos incidindo sobre o contrato de locagdo vigente.
- Valorizagdo / Crescimento do valor de locagdo: n3o considerado.

- Vacancia Constante: ndo considerada.
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Perpetuidade (Valor Residual do Imével): calculada sobre a renda apds 102 ano.
Comissao de locagdo: ndo se aplica.

Comissao de venda: considerado 3% sobre o valor de venda do imdvel.
Condominio: n3o se aplica.

IPTU: ndo se aplica, pois o trata-se de despesa paga pelo inquilino.
Inadimpléncia Constante: ndo considerada.

Fundo de Reposicao de Ativo (FRA): como o empreendimento foi entregue ha 6 meses, ainda
possui garantia de obra de mais 4,5 anos (até dezembro de 2024), portanto, até esta data, o
custo do FRA ndo serd considerado e apds este periodo estimamos 1% sobre receita (em meses

de receita positiva).
Gestdo de Contratos: considerado 0,5% sobre receita.

Taxa de Capitalizagdo e Taxa de Desconto: considerando cendrio em moeda forte (sem
inflacdo), adotamos taxa de desconto de 7,99% a.a., conforme item 8.2, e taxa de capitalizacdo

(cap rate) de 8,00% a.a.

Inflagdo: ndo considerada.

O Fluxo de Caixa anual detalhado encontra-se a seguir:
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Especificagdo da Avaliagao

GRAU DE FUNDAMENTAGAO - Fluxo de Caixa Descontado (FCD)

Tabela 4 - Identificagdo de valor e indicadores de viabilidade

VIATICC

L)
BINSWANGER
10

BRAZIL

Item Atividade

Analise operacional
do empreendimento

Andlise das séries
2 histéricas do
empreendimento

Andlise setorial e

3 diagndstico de
mercado

4 Taxas de desconto

5 Escolha do Modelo

Estrutura basica do

6
fluxo de caixa
2 Cendrios
fundamentados
3 Anadlise de
sensibilidade
9 Analise de risco

Grau lll
Ampla, com os
elementos
operacionais
devidamente
explicitados
Com base em analise
do processo
estocastico para as
varidveis-chave, em
um periodo minimo de
36 meses
De estrutura,
conjuntura, tendéncias
e conduta
Fundamentada

Probabilistico

Completa
Minimo de 5

SimulagBes com
apresentagdo do
comportamento grafico

Risco fundamentado

Para identificacdo de valor

Simplificada, com
3  base nosindicadores

Com base em andlise
deterministica para
um prazo minimo de 24

Deterministico
associado aos

Simulagdo com
identificacdo de
elasticidade por

Risco justificado

Graul

Sintética, com a
apresentac¢do dos
indicadores bdsicos
operacionais

Com base em andlise
quantitativa para um
prazo minimo de 12
meses
Sintética da conjuntura

Arbitrada

Deterministico

Rendas Liquidas
Minimo de 1
Simulagdo Unica com

v variagdo em torno de
10%

v Risco arbitrado

Pontuagao

GRAU DE FUNDAMENTAGAO (Para identificagdo de valor):

1 v
1 v
1 v
1 v

17
Graulll
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9. CONCLUSAO DA AVALIACAO
Abaixo apresentamos o valor justo do empreendimento pelo método de renda.
Resumo da avaliagdo, em RS, exceto quando indicado de outra forma

Periodo de projegdo do fluxo de caixa (em anos) 10 anos
Periodo de aplicagdo da perpetuidade (em anos) 112 ano
Taxa de desconto WACC utilizada (% a.a.) 7,99%
Taxa de capitalizagdo / Cap Rate (% a.a.) 8,00%
Valor do fluxo de caixa livre descontado a valor presente, para os préximos 10 anos 15.150.256
Valor do fluxo de caixa livre descontado a valor presente na perpetuidade 12.142.135
Enterprise value - Valor justo do negécio 27.292.391

Ativos e passivos ndo operacionais registrados no balango da SPE
Divida liquida registrada no balango da SPE

(13.275.436)

Equity Value - Valor patrimonial do negécio 14.016.955
Participacdo societaria do investimento avaliado 100,00%
Valor Justo da participa¢dao na SPE 14.016.955

Binswanger Brazil
CREA: 494866

Isabela Dora Costa Monastersky - MRICS Renato Mateus Goficalves
Diretora de Consultoria e Avalia¢bes Sécio
CREA: 506.007.193-1 CRC: SC-042.650/0-6

(Prics.

35



BRAZIL

BINSWANGER

At £ T £ COTpBIONg FInance / Advisory

TATICCA

A}

ANEXO A — METODO COMPARATIVO — LOCACAO
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At o ¢Corperote Foncs / Adisory BRAZIL
Calculo
Valores Homogeneizagdo (Fatores)
Iltem Area construida (m?) Total Fator oferta U"ité’:;;': fator Localizagéo Padréo Depreciagéo ':;7:;;725 Fator final Homl:)"gi:i:?za do
Aval. - - - - OK OK OK OK
1 514,00 m? RS 60.000,00 0,85 RS 99,22/m? 0,833 1,080 1,085 1,000 0,998 RS 99,06/m?
2 210,00 m? RS 15.500,00 0,85 RS 62,74/m? 1,111 1,376 1,085 1,000 1,572 RS 98,60/m?
3 160,00 m? RS 15.000,00 0,85 RS 79,69/m? 1,000 1,376 1,192 1,000 1,568 RS 124,91/m?
4 143,00 m? RS 12.000,00 0,85 RS 71,33/m? 1,111 1,178 1,032 1,000 1,321 RS 94,22/m?
5 150,00 m? RS 11.000,00 0,85 RS 62,33/m? 0,952 1,468 1,153 1,000 1,574 R$ 98,09/m?
6 408,00 m* RS 32.000,00 0,85 RS 66,67/m? 1,053 1,468 1,085 1,000 1,606 RS 107,05/m?
7 360,00 m? R$ 29.000,00 0,85 RS 68,47/m? 1,111 1,376 1,175 1,000 1,662 RS 113,79/m?
8 354,00 m? R$ 35.000,00 0,85 RS 84,04/m? 1,111 1,178 1,236 0,952 1,478 RS 124,19/m?
9 279,00 m? R$ 35.000,00 0,85 R$ 106,63/m? 1,176 1,080 1,085 0,952 1,294 RS 137,97/m?
10 600,00 m? RS 65.000,00 0,85 RS 92,08/m? 1,111 1,080 1,032 0,952 1,176 RS 108,26/m?
11 341,00 m? RS 30.000,00 0,85 RS 74,78/m? 1,000 1,468 1,085 1,000 1,553 RS 116,14/m?
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Homogeneizagdo (Fatores)

Intervalo de confianca Situagdo paradigma
Ndmero de amostras: 11 Area construida: 1.685,20 m?
Graus de liberdade: 10 Idade: 0 anos
tc (tabelado): 1,372 Vida atil: 60 anos
Amplitude: R$ 11,39/m? Padrdo: escritdrio superior s/ elev (+)
Conservagao: a - novo
Limite inferior: RS 105,42/m?
Média: R$ 111,12/m? Média Saneada
Limite superior: R$ 116,81/m? Limite inferior (-30%): RS 77,78/m?
Média: RS 111,12/m?
Intervalo - Elementos utilizados Limite superior (+30%): RS 144,45/m?
Valor minimo: RS 94,22/m?
Valor maximo: R$ 137,97/m?
R$ 130,00
Ajuste: Paradigma x Avaliando
Fator de testada (Avaliado) 1,0000 R$110,00 )
°
Fator final 1,0000 R$90,00 ° &
E
L4 @
° S
R$ 70,00 ® /o © 5
Campo de arbitrio Paradigma Avaliando s ° :‘EU
o}
Limite inferior: RS 94,45/m? RS 94,45/m? 7:
R$50,00 >
Média: R$ 111,12/m? RS 111,12/m? R$50,00 R$70,00 R$90,00 R$110,00 R$ 130,00
Valor Unitario Observado
Limite superior: RS 127,78/m? RS 127,78/m?
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ABNT NBR 14653 -2 (Iméveis Urbanos)
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Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizacdo do tratamento por fatores

L)
BINSWANGER
10

BRAZIL

Item Descrigdo

Caracterizagdo do imovel
avaliando

Completa quanto a todos
os fatores analisados

Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12
efetivamente utilizados

Apresentagdo de
informagdes relativas a
todas as caracteristicas
dos dados analisadas,

com foto e caracteristicas
observadas pelo autor do
laudo

Identificagdo dos dados
de mercado

Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto de
fatores

0,80a 1,25

Pontos

3

3)

Grau

Completa quanto aos
fatores utilizados no
tratamento

Apresentagdo de
informagdes relativas a
todas as caracteristicas
dos dados analisadas

0,50 a 2,00

Pontos

()

Pontos

(1)

Adogdo desituagdo
paradigma

Apresentagdo de
informagdes relativas a
todas as caracteristicas

dos dados
correspondentes aos
fatores utilizados

0,40 a 2,50* 1

* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um

nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Pontuagdo 10

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Graus mn

Pontos minimos 10

Itens 2 e 4 no Grau lll,
com os demais no minimo
no Grau Il

Itens obrigatorios

Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores

6

Itens 2 e 4 no minimo no
Grau Il e os demais no
minimo no Grau |

4

Todos, no minimo no Grau

Descri¢do Graus

Amplitude do intervalo de

. <30%
confianca de 80% em

<40%

<50%

* Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do resultado quanto a precisdo e é necesséria

justificativa com base no diagndstico do mercado.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: Grau ll

GRAU DE PRECISAO:

Grau lll
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Elementos Comparativos

il B
Elemento 01 Elemento 02

Elemento 04 Elemento 05 Elemento 06

40



BRAZIL

\VTATICCK == BINSWANGER

Elemento 07 Elemento 08 Elemento 09

Elemento 10 Elemento 11
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ANEXO B — EXPERIENCIA EMPRESA E RESPONSAVEIS

A Binswanger Brazil

A Binswanger é uma organizac¢do internacional de consultoria imobilidria com mais de 80 anos de
tradicdo. Criada nos Estados Unidos em 1931, a companhia assiste a clientes corporativos em mais de

100 paises, nos cinco continentes.

Durante os anos 1990, a consultoria iniciou um programa de expansdo internacional, formando
aliancas estratégicas com organiza¢des imobilidrias em todo o mundo, periodo em que se estabeleceu

também no Brasil, maior mercado imobilidrio da América Latina.

Fundada em 1997, a Binswanger Brazil nasceu como escritério regional da rede, e em pouco mais de
duas décadas se consolidou como uma das principais fornecedoras de servicos imobilidrios para o

mercado corporativo brasileiro.

Com sede em S3o Paulo, a companhia conta atualmente com uma das melhores estruturas imobilidrias
em operacdo no pais e oferece assisténcia de alcance global para todo o territdrio nacional em um

balcdo Unico para clientes em diversos setores da economia.

Mais do que atender as necessidades de clientes, a Binswanger Brazil oferece linha completa de
solucGes imobilidrias e projetos personalizados para atender a todas as etapas dos processos

imobilidrios de seus parceiros de negdcio.

Curriculos

Isabela Monastersky (MRICS)
Diretora Técnica Binswanager

Com mais de 20 anos de experiéncia no mercado imobilidrio Isabela
exerceu funcbes de lideranca em empresas como Colliers, Newmark
Knight Frank, NAI Dworking e Dworking nas areas de avaliagOes,
consultoria e transa¢des imobilidrias. Com MBA em Real Estate (USP-
2010), e pos-graduacdo em Pericias de Engenharia e AvaliacGes (FAAP-
1998), possui expertise em estudos vocacionais. Em julho de 2018
assumiu a Diretoria de Avaliacdes da Binswanger Brazil, onde analisa
portfdlios imobilidrios de grandes incorporadores, fundos imobiliarios e
de pensao e investidores.

Em 2012 foi convidada a participar com Membro do RICS (Royal
Institution of Chartered Surveyors, fundado em 1868 na Inglaterra),
atualmente o principal 6rgdo profissional que promove e aplica os mais
altos padrdes internacionais na avaliagao.

42



\VTATICCA == BINSWANGER

BRAZIL

Renato M. Goncgalves
Socio TATICCA

Renato atua desde 2000 em prestacdo de servicos financeiros
relacionados a auditoria, consultoria e corporate finance para empresas
nacionais e com capital estrangeiro. Atuou na Prospecta Auditores entre
2000 a 2005 até a posicdo de sénior, na EY Auditores entre 2005 a 2013
até a posicao de gerente sénior, na Berkan Auditores entre 2014 a 2015
como sécio e na TATICCA Auditores, desde 2016, como sécio de auditoria,
consultoria e corporate finance. Bacharel em Ciéncias Contdbeis pela
Universidade do Sul de Santa Catarina, atualmente cursa o programa de
Pés Graduagdao em Finangas, Investimentos e Banking pela PUC-RS.
Atendeu aos programas de Fusdes & Aquisi¢cdes pelo Insper, Advanced
Valuation ministrado por Aswath Damodaran pela New York University
Stern Business School, e Sistemas da Informacdo pela Universidade
Leonardo da Vinci. Possui as respectivas certificacdes profissionais:
Financial Modeling & Valuation Analyst (FMVA®) emitido pelo Corporate
Finance Institute (CFl), Certificate in International Financial Reporting
emitido pela Association of Chartered Certified Accountants (ACCA/UK),
Excel Specialist & Expert emitidos pela Microsoft Corporation,
Fundamentals of Quantitative Modeling emitido pela Universidade
Wharton School, IFRS & US Accreditation emitidos pela EY University.
Possui as respectivas habilitacGes profissionais: Cadastro Nacional de
Auditores Independentes (CNAI) e CRC, ambos emitidos pelo Conselho
Regional de Contabilidade de Santa Catarina. Palestrante ativo, tendo
ministrado diversas palestras sobre temas complexos de auditoria,
contabilidade e financas corporativas para instituicGes privadas e
institutos de educacdo profissional, dentre eles EY, Learned, EPEAD.
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ANEXO C — NOTAS DE LIMITACAO

INFORMAGAO LEGAL RELEVANTE

Ao ter acesso a este relatdrio vocé confirma que leu todas as informacgdes relacionadas as “Notas de
limitacdes” e obriga-se a cumpri-las. As informacbes a seguir sdo importantes e devem ser
cuidadosamente lidas. Nosso trabalho ndo incluiu a verificacdo independente dos dados e das
informagdes fornecidas pela Administracdo da Companhia e ndao se constitui em uma auditoria
conforme as normas de auditoria geralmente aceitas. Sendo assim, ndo estamos expressando
nenhuma opinido sobre as informacgdes financeiras deste relatdrio, bem como sobre as demonstracdes
financeiras da Companhia e/ou de qualquer outra empresa relacionada. Este relatério ndo representa
uma proposta ou recomendacdo por parte da BINSWANGER BRAZIL, ou de uma das empresas que
compdes o Grupo BINSWANGER BRAZIL (“BINSWANGER”) sobre eventual negociacdo entre os
acionistas/quotistas ou tomada de decisdo sobre os bens avaliados, sendo esta decisdo de
responsabilidade exclusiva dos acionistas/quotistas e da Administracdo da Empresa. Este relatério ndo
representa uma proposta, solicitagdo, aconselhamento ou recomendacdo por parte da BINSWANGER
sobre a negociagdo entre os acionistas/quotistas ou tomada de decisdo sobre eventual relacdo de troca
das acdes, se houver, sendo essa decisdo de responsabilidade exclusiva dos acionistas/quotistas e da
Administracdao da Companhia. A BINSWANGER nao se responsabiliza por perdas diretas ou indiretas,
nem por lucros cessantes eventualmente decorrentes do uso deste relatdrio. Este Laudo de Avaliagao
foi preparado em portugués em caso venha a ser traduzido para outro idioma, a versdao em portugués
devera prevalecer para todos os efeitos. Nos termos da Instrugdo normativa CVM 361, os termos
grafados em idioma estrangeiro ao longo deste Laudo de Avaliagdo encontram-se devidamente

traduzidos na secdo “Glossario”.

A. Destinacdo, propriedade intelectual e confidencialidade:

Este relatdrio é de carater confidencial e de propriedade intelectual da BINSWANGER e foi produzido
apenas para uso da Companhia com a finalidade de suportar a transa¢do mencionadas no escopo desse
relatério. A BINSWANGER declara, ainda, que o presente relatério ndo se destina a circulacdo geral,
tampouco, pode ser reproduzido ou utilizado com outro propdsito além daquele supracitado sem
nossa prévia autorizagdo por escrito, sendo, porém, liberado o seu uso no ambito descrito no sumario.
N3o assumimos qualquer responsabilidade ou contingéncias por danos causados ou por eventual
perda incorrida por qualquer parte envolvida, como resultado da circulagao, publicagao, reprodugao
ou uso deste documento com outra finalidade diferente da definida neste relatério e em nossa
proposta. A Companhia manterd a BINSWANGER, seus sécios, administradores, diretores, parceiros,

sub-contratados, empregados e/ou prepostos indenes de forma ampla com relagdo a toda e qualquer
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responsabilidade por perdas, danos, despesas e demandas judiciais de terceiros, surgidas em razao

direta ou indireta, da compilacdo ou da utilizacdo indevida deste material.
B. Aconselhamentos:

A BINSWANGER ressalta que o presente relatdrio nao inclui aconselhamentos de qualquer natureza,
como legal ou contabil. O conteldo do presente material ndo é e nem deve ser considerado como
promessa ou garantia com relacdo ao passado ou ao futuro. Ndo é obrigacdo da BINSWANGER
implementar os procedimentos apresentados neste documento, bem como a BINSWANGER ndo é
responsavel por qualquer falha em quaisquer negocia¢cdes ou operagdes relativas a esta apresentagao.
Nenhuma decisdo financeira deve ser baseada exclusivamente nas informacGes aqui apresentadas.
Este relatdorio ndo representa uma recomendagdo por parte da BINSWANGER sobre quaisquer
operacBes. Os acionistas/quotistas devem realizar sua prépria analise quanto a conveniéncia e
oportunidade de aprovacdo do negdcio, devendo aconselhar-se com seus préprios consultores
financeiros, fiscais e juridicos, antes de tomar sua propria decisdo sobre possivel Reorganizacao

Societaria.
C. Fidedignidade das informagdes:

As informacodes contidas neste relatdrio foram fornecidas pela Companhia e seus representantes ou
obtidas junto a outras fontes publicas, sendo que a BINSWANGER nao realizou e nem nos foi solicitado
que realizasse uma verificacdo independente de qualquer destas informacdes, razdo pela qual a
BINSWANGER ndo expressa qualquer parecer ou declaragdo, expressa ou tdcita, sobre a fidedignidade,
veracidade ou integralidade da apresentacdo das informagdes mencionadas, ndo assume
responsabilidade pela precisdo, exatiddo ou suficiéncia destas informacoes e, ressalta que quaisquer
erros, alteragées ou modificacdes nestas informagdes poderiam afetar significativamente as andlises
da BINSWANGER. A BINSWANGER utilizou-as baseado em declara¢des da Companhia, inclusive
declaragdes de que (i) as informagdes e documentos que a Companhia forneceu foram preparados
com boa fé, embasados em hipdteses razoaveis, realistas e em informagdes e documentos
verdadeiros, completos e exatos, e reproduzem fielmente as condi¢des econdmico-financeiras,
projecdes e provisdes da Companhia necessarios para emissao deste relatério nos termos da legislagao
e regulamentacdo aplicaveis; (ii) a Companhia ndo possui conhecimento sobre a existéncia, até a data
de emissdo, de qualquer autuagdo, condenacdo judicial ou administrativa, pedido de faléncia ou
recuperacgao judicial, perdas ndo contabilizadas e garantias exigiveis ndo contabilizadas, capaz de
influenciar na preparac¢do deste relatério e nas conclusGes aqui apresentadas; (iii) ndo ocorreram

guaisquer eventos posteriores a data de entrega dos documentos e informagdes ao publico em geral
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que possam influenciar de maneira relevante as conclusdes deste relatério, ou alterar e/ou afetar a
validade e a fidelidade das informacbes anteriormente disponibilizadas; e (iv) todas as informac&es
disponiveis até a data de emissdao foram entregues pela Companhia sem a omissdo de fato ou
informacao relevante capaz de provocar alteragdes no processo de avaliacdo ou nas conclusdes deste
relatério. Adicionalmente, no dmbito do nosso trabalho, analisamos a consisténcia das informacdes
baseados em nossa experiéncia e bom senso, mas ndo assumimos qualquer responsabilidade por
investigacOes independentes de nenhuma das informagGes ou avaliagdo de quaisquer eventuais
superveniéncias passivas ou insuficiéncias ativas, contabilizados ou ndo (contingentes ou ndo) da
Companhia e ndo nos foi entregue nenhuma avaliacdo a esse respeito. Finalmente, ndo avaliamos a
solvéncia ou valor justo da Companhia considerando as leis relativas a faléncia, insolvéncia ou questées
similares. Também assumimos, conforme recomendacdao da Companhia, que ndo ocorreu qualquer
alteracdo relevante em relacdo aos ativos, condicado financeira, resultados das operacdes, negdcios ou
perspectivas da Companhia desde as datas em que as mais recentes demonstracdes financeiras ou
outras informacdes financeiras ou comerciais relativas a Companhia nos foram disponibilizadas. Nao
assumimos qualquer responsabilidade em relagdo a questdes (i) de verificacdo de regularidades dos
contratos firmados pela Companhia; (ii) advindas do relacionamento da Companhia com terceiros e/ou
com outras empresas do seu grupo econdmico, incluindo condi¢cdes econbébmico-financeiras de
quaisquer contratos assinados ou qualquer outra forma de relacdo econémica entre a Companhia e
terceiros e/ou com outras empresas do seu grupo econdmico, incluindo condi¢Bes econdmicas,
passadas ou futuras; e (iii) relativas a manutencdo das condi¢Ges atuais dos contratos existentes
firmados pela Companhia. Ressaltamos que as conclusdes deste relatério de avaliagdo consideram a
plena regularidade de todos os contratos firmados pela Companhia com terceiros e/ou com outras
empresas do seu grupo econOmico. Caso tais contratos sejam objeto de litigio, descontinuados,
rescindidos e/ou se de qualquer forma deixarem de gerar resultados para a Companhia, total ou
parcialmente, as conclusdes aqui descritas poderiam ser, e provavelmente seriam, materialmente
impactadas e diferentes dos resultados efetivos atingidos pela Companhia. Entendemos que a
Companhia obteve aukxilio juridico para confirmar a validade, eficacia e legalidade de tais contratos e

realizaram auditoria com sociedades especificas para tais confirmagoes.
D. Premissas:

As estimativas e projegdes discutidas com a Administragcdao da Companhia, especialmente aquelas cuja
ocorréncia depende de eventos futuros e incertos, refletem a melhor avaliagdo da sua Administracgdo,
a respeito do desempenho da Companhia e de seus mercados de atuacdo no futuro. E importante

enfatizar que a BINSWANGER ndo é responsavel e ndo fornece garantias quanto a efetivagdo das
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projecdes apresentadas neste Relatdrio. Assim, ndo hd garantias de que as premissas, estimativas,
projecdes, resultados parciais ou totais ou conclusdes utilizados ou apresentados neste relatério serao
efetivamente alcangados ou verificados no todo ou em parte. Os resultados futuros realizados da
Companhia podem diferir daqueles constantes das projecdes, e estas diferencas podem ser
significativas, podendo resultar de varios fatores, incluindo, mas ndo se limitando a mudancgas nas
condicdes de mercado. A BINSWANGER ndo assume qualquer responsabilidade relacionada a estas
diferencas. As estimativas e previsdes contidas neste relatdrio estdo, por sua prépria natureza, sujeitas
a fatores fora do controle da Companhia e da BINSWANGER, em especial aqueles cuja ocorréncia
depende de acontecimentos futuros e de verificagdo incerta. Ndo ha qualquer garantia por parte da
BINSWANGER de que as estimativas e projecdes empregadas ou contidas neste relatério se
concretizardo. Relatdrios de analise de empresas e setores elaborados por outras sociedades, até por
sua autonomia, podem tratar premissas de modo diferente da abordagem desta avaliacdo e
consequentemente apresentar resultados significativamente diferentes. A BINSWANGER ndo assume
responsabilidade ou obrigacdo de indenizacdo por perdas e danos, caso os resultados futuros divirjam
das estimativas e previsdes apresentadas neste Relatdrio, tampouco presta declaracbes, garantias,

nem assume responsabilidades em relacdo a essas mesmas estimativas e projecdes.
E. AtualizacOes:

Este relatdrio foi gerado consoante condi¢gdes econdmicas, de mercado, entre outras, disponiveis na
data de sua elaboragdo, de modo que as conclusdes apresentadas estdo sujeitas a variagdes em virtude
de uma gama de fatores sobre os quais a BINSWANGER ndo possui qualquer controle. Todas as
informacGes de carater contabil, financeiro e de mercado utilizadas neste relatério sdo referentes
aquela data base. Qualquer mudanca ocorrida apds a data base pode afetar as conclusdes deste
relatério e ndo sdo de responsabilidade da BINSWANGER. Este relatério foi baseado em informacdes
fornecidas pela Companhia, e os pontos aqui abordados sado passiveis de mudanga considerando uma
série de fatores, como condigdes econémicas, de mercado e outras condi¢des, bem como os negdcios
e perspectivas da Companhia. Este relatdrio é valido somente nesta data, sendo que eventos futuros
podem prejudicar suas analises. A BINSWANGER ndo assume nenhuma obrigacado ou responsabilidade
em atualizar, revisar, retificar ou anular, no todo ou em parte, apds a data de emissdo, esta
apresentacdo em virtude de qualquer acontecimento futuro. Ademais, a BINSWANGER ndo assume
qualquer obrigacdo de aconselhar alguma pessoa acerca de qualquer mudanga em qualquer fato ou
matéria que afete o presente relatdrio, de que tenha tomado conhecimento posteriormente a data de

emissdo deste documento.
F. Subjetividade:
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Os trabalhos de avaliacao, especificadamente aqueles que utilizam fatores e projecdes, pressupdem
premissas especificas e determinado nivel de subjetividade a ser considerado quando da interpretacao
dos resultados obtidos. Tal subjetividade é constantemente analisada por estudiosos académicos e de
mercado. Os pardgrafos a seguir ilustram algumas das conclusdes evidenciadas por tais estudiosos:
Aswath Damodaran com traducdo livre expressa a seguir: “Mesmo ao fim da mais cuidadosa e
detalhada avaliacdo existirdo incertezas com relagdao aos nimeros finais, suportados por premissas
que adotamos sobre o futuro da Empresa e da economia. E irrealista esperar ou exigir certeza absoluta
na avaliacdo, uma vez que fluxos de caixa e taxas de desconto sdo estimados. Isto também significa
gue o analista tem que permitir uma margem razodvel de erro ao fazer recomendag¢do com base na
avaliagcdo” . Brudney e Chirelstein: “Avaliagdao ndo é uma ciéncia exata e os métodos disponiveis para
determinar o valor de uma empresa e o valor de seus valores mobilidrios podem produzir valores
diferentes para a mesma empresa ou valor mobilidrio. As diferencas podem resultar ndo apenas do
uso de um método de avaliagcdo no lugar de outro (ex.: receita capitalizada em vez de avaliagcdo de
ativos), mas também de diferencas entre fatos e juizos de valor aplicados a um método em especifico
(ex: a identificacdo de fatos considerados relevantes na determinacdo de receitas passadas ou o juizo
de valor envolvido na determinacdo de uma taxa de capitalizacdo apropriada ou o valor apropriado da

receita a ser capitalizada)” .
G. Auséncia de responsabilidade:

O presente relatdrio deve ser lido e interpretado a luz das restricbes e qualificacdes anteriormente
mencionadas. O leitor deve levar em consideragdo em sua analise as restricdes e caracteristicas das
fontes de informacdo utilizadas. Quaisquer relatérios em forma de minuta ou apresentacées
preliminares de nosso trabalho serdo emitidos unicamente para discussdao entre a Administracdo e a
BINSWANGER e, deverdo ser utilizados apenas para esta finalidade, assim, ndo devem ser
considerados como documentos finais, pois podem sofrer altera¢des significativas. As conclusdes
validas de nossos trabalhos serdo expressas unicamente em nosso Relatdrio Final assinado. A soma
dos valores individuais apresentados no relatério de avaliagao podera diferir da soma apresentada em
razdao de arredondamentos. Nada que esteja neste material é, ou pode ser considerado, como uma

promessa, garantia ou declara¢do com relagdo ao passado ou ao futuro.
H. Limitagdes gerais

Este relatdrio foi preparado para o propdsito descrito no contexto de nossa proposta e nao devera ser
utilizado para nenhum outro fim. O relatdrio foi desenvolvido para uso exclusivo da administracdo da

Companhia. A BINSWANGER ndo assumira responsabilidade por terceiros em caso de o relatério ser
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usado fora do propdsito mencionado. Sendo assim, a Empresa e suas partes relacionadas ndo podem
distribuir este documento a terceiros, exceto se requisitado por autoridades locais e fiscais, além de
seus advogados e auditores, ou sob as seguintes condicdes: (i) a BINSWANGER devera ser notificada
formalmente a respeito de qualquer distribuicdo deste relatério, que devera ser previamente
aprovada; (ii) os receptores deverdo se comprometer, por escrito, a ndo distribuir este relatdrio a
nenhuma outra parte; (iii) este relatério ndo devera ser distribuido em partes; (iv) qualquer
usuario/leitor deste relatdrio deve estar ciente das condi¢gdes que nortearam este trabalho, bem como
das situagdes de mercado e econémicas do Brasil; (v) a BINSWANGER responderd as perguntas dos
receptores relativas a este relatdrio, a custa da empresa, somente se for acordado anteriormente com
os receptores o escopo de tais perguntas e respostas; (vi) nossas estimativas sao realizadas com base
em elementos que sdo razoavelmente esperados, portanto, ndo levam em consideracdo possiveis
eventos extraordinarios e imprevisiveis (novos regulamentos para contabilizacdo, novas defini¢cGes
técnicas, mudancas na legislacdo tributdria, catastrofes naturais, eventos politicos e sociais, mudanca
de estratégia de negdcios da Companbhia, entre outros). Para atingir o objetivo do nosso trabalho foram
aplicados procedimentos com base em dados coletados no mercado, em estudos técnicos, além de
informacbes fornecidas pela administracdo da Companhia. Os valores aqui apresentados sao
resultantes da analise desses dados, merecendo as seguintes observacdes: (i) este trabalho foi feito
com base em informacbes disponibilizadas pela administracdo da Companhia as quais foram
consideradas verdadeiras, uma vez que ndo faz parte do escopo deste projeto qualquer tipo de
procedimento de auditoria. Desta forma, a BINSWANGER ndo assume qualquer responsabilidade
futura pela precisdo das informacGes histéricas utilizadas neste relatério; (ii) ndo foram efetuadas
investigacOes sobre o titulo de propriedade dos ativos analisados; (iii) a analise também foi realizada
com base em informacGes obtidas junto a agentes do mercado financeiro. Estas informacGes foram
consideradas como corretas e de boa fé; (iv) A BINSWANGER ndo tem responsabilidade de atualizar
este relatério para eventos e circunstdncias que ocorram apos a data-base do mesmo; (v) este relatério
é respaldado em metodologia consagrada, praticada por nossa empresa, baseada em principios
amplamente aceitos, sendo também executado com base em informagdes e documentos fornecidos

pela Companhia, os quais presumimos serem corretos.
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ANEXO D — GLOSSARIO

BINSWANGER

BRAZIL

A Annualized / Informag&o Anualizado

BRL, RS ou $ Real [Moeda Brasileira]

CAPM Capital Asset Pricing Model / Modelo de retorno de investimento
CPV Custo do Produto Vendido

CRP Country risk premium / Taxa de risco de operagdo no Brasil

cs Contribuigdo Social

EMBI Emerging Markets Bond Index / indice da divida externa de governos emergentes
FCD Fluxo de Caixa Descontado

H Historic / Informac&o Histérica

Kd Cost of debt / Custo Real da Divida

IR Imposto de renda

Ke Cost of equity / Custo Real do Capital Préprio

MRP Market risk premium / Prémio de risco de mercado

NOP No Operation / Ndo operacional

P Projectd / Informac&o projetada

Rf Risk-free rate/ Taxa livre de risco

ROB Receita Operacional Bruta

ROL Receita Operacional Liquida

Sp Size Premium / Taxa de risco por prémio de tamanho

WACC Weighted Average Capital Cost / Custo Médio Ponderado do Capital
o4 Unsystematic or Specific Risk / Risco n3o sistematico ou especifico
B Beta / Coeficiente de volatilidade da agdo no mercado

An Inflation correction / Diferencial de inflagdo
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LIVRO N22 - REGISTRO 109 OFICIAL DE
GERAL REGISTRO DE IMOVEIS

gk 508 : Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo
| 154.882 r 01 | Séo Paulo, 23 de setembro de 2019

CHS 0O CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 111138

Imével: OS PREDIOS & Avenida BRIGADEIRO FARIA LIMA n’s 186 e 196, no 45°
subdistrito, Pinheiros, e o terreno com a seguinte descrigéio: tem inicio no vértice i,
distante 129,57m do encontro do alinhamento predial da Avenida Brigadeiro Faria Lima
com o alinhamento predial da Rua Padre Carvalho; deste segue com azimute de
139°06'51” em uma distancia de 10,24m, confrontando com o alinhamento da Avenida
BRIGADEIRO FARIA LIMA até o vértice “B”; deste, segue com azimute de 156°34'08”
por uma distdncia de 11,41m confrontando com a Avenida BRIGADEIRO FARIA
LIMA até o vértice “C”; do vértice “C”, segue com azimute de 156°39'30” por uma
distdncia de 10,50m confrontandé com a Avenida BRIGADEIRO FARIA LIMA até o
vértice “D"; deste, deflete & direita e segue com azimute de 289°26'44" por uma
distdncia de 4,09m, confrontando com o imével da Rua Ferndo Dias n° 8 (Edificio
Alexandre - transcrig@o n® 51.626 do 10° RI) até o vértice “E”; deste, segue com azimute
de 290°41'08" por uma distdncia de 23,16m, confrontando com o imével da Rua Ferndo
Dias n° 8 (Edificio Alexandre - transcrigio n® 51.626 do 10° RI) até o vértice “F™; deste,
segue com azimute de 290°31'36™ por uma distincia de 17,14m, confrontando com o
imovel da Rua Ferndio Dias n® 8 (Edificio Alexandre - transcri¢do n°® 51.626 do 10° RI)
até o vértice “G"; deste, deflete a direita e segue com azimute de 18°10'31" por uma
distancia de 12,99m, confrontando com o imével da Rua Padre Carvalho, n® 129, casa 3
(matricula n® 87.940 do 10° RI) até o vértice “H™; deste, deflete 4 esquerda e segue com
azimute de 267°37'42” por uma distdncia de 5,36m, confrontando com o imével da Rua
Padre Carvalho n® 129, casa 03 (matricula n® 87.940 do 10° RI) até o vértice “I": deste,
deflete & direita ¢ segue com azimute de 357°15'32” por uma distdncia de 8,00m,
confrontando com o imével da Rua Padre Carvalho n° 129, casa 04 (matricula n° 23.178
do 10° RI) e com o imével da Rua Padre Carvalho n° 129, casa 05 (matricula n® 22.175
do 10° RI), até o vértice “I”; deste deflete a direita com azimute de 87°35'50” por uma
distincia de 28,91m, confrontando com o imével da Avenida Brigadeiro Faria Lima n°
176 (matricula n° 43.051 do 10° RI) até o vértice “A” que deu inicio a esta descrigéo,
encerrando a drea de 801,43 m?.
Contribuintes: 083.204.0005-8 e 083.204.0006-6
Proprietiria: BRV 06 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
29.124.433/0001-30, com sede na Rua Tenente Negrdo, 140, Conjunto 141, cidade de
Sdo Paulo-SP.
Registros anteriores: R.12/37.441 e R.17/87.339, ambas de 20 de fevereiro de 2018,
desta Serventia.
Selo Digital: 1111383111125500512771194

Oficial Substituto:

Alfio Carild J

continua no verso

cod. 0401

10* Oificial de Regisiro da Imdweis
Comarca de Sio Paulo - 5P
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~—matricula ficha
' 154.882 | [_ 01 |
Verso
Av.1 - MOTIVO
Em 23 de setembro de 2019 - (prenotagéio n° 512.771 de 10/09/2019)
Selo Digital: 111138331112560051277119Y
A presente matricula foi aberta a requerimento datado de 31 de julho de 2019, sendo

resultante da unificagio dos iméveis objeto das matriculas n° 37.441 e 87.339.
Oficial Substituto:

Alfio Cefil ior
*

Av.2 - ALIENACAO FIDUCIARIA
Em 23 de setembro de 2019
Selo Digital: 111138331112570051277119W
Conforme R.13/37.441 ¢ R.19/87.339 de 14 de dezembro de 2018, pelo instrumento
particular de 26 de outubro de 2018 e instrumento particular de primeiro aditamento
datado de 03 de dezembro de 2018, BRV 06 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, jé qualificada, alienou fiduciariamente o imovel,
transferindo sua propriedade resolivel 4 OURINVEST SECURITIZADORA S/A,
CNPJ n® 12.320.349/0001-90, com sede na Avenida Paulista, 1728, 5° andar, cidade de
Sdo Paulo - SP, para garantia da divida de R15.140.000,00, pagdavel em 189 meses,
com vencimento em 31 de julho de 2034, corrigido monetariamente de acordo com o
IPCA, sendo as demais cldusulas e condigdes as constantes do titulo.
Oficial Substituto:

¥

Alfio Canlo
*

* FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
= IDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **

ohd. 0001
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Ly et Eatie iy B0 S Fiaee Pm I{,HHETET?1
CERTIFICO e dou 1 que a presente cbpia & reprodugdo auténtica da matricula n°® 154882, exiraida nos
tarmuﬁ do artigo 19, § 1° da Lei 6. 015173 e retrata a situatio do mghlm lt-i a data de sua expedigdo,

Numam do I.IHII-’I‘IE ato prntlcu.d-u nuata rnat-rlc.ula 2
Sao Paulo, 23 de selembro de 2018,
Fabio Martins de Azevedo, Escrevente,
Recolhimento conforme arl. 12 da Lei 11.331/2002. Earﬂdaujﬁ' colada no titulo,

Atengdo: Para lavrar escritura plblica, os tabelionatos 56 poderSo aceiter esta cerlidfio até tnnta dias apés a data de sug

HHEB
Rua Indcio Pereira da Rocha, 142-1° andar, Vila Madalena, Cep. 05432-010-1eliF ax.5156-2800.

3% subdistiito, BUTANTA, perienceu a esta Serventia oe U7/10/1939 a 11/08/1976, quando passou @ periencer 8o 1
Riegistro, tendo antes perlencido a0 4° Registro. - O 14° subdisirito, LAPA, pertence a esta Serveniia desde 07/10/1838
ande antes pertencide ao 2° Registro (de 24/12/1812 & 28121925 & de 15/05/1938 a 06M0/1538), 4° Registro
8/12/1925 a 25/12/11927) & 5° Reglstro (de 26/12/1927 a 14/05/1938). - O 39" subdistrito, VILA MADALENA. criado e
H1/01/11848, perlence desde essa data a esta Serventia. Foi constituido com dreas do 13° subdistrito (Butantd) & do 14
subdistrite (Lapa). - O 45° subdistrito, PINHEIROS, criado pela Lel 8.050/63, que entrou em wiger no dia 01/01/1964
partence a nma Sumntla dama o data de nun uﬂnt;.a:u Fm mnntﬂuidu com dreas do 14° subdistrito (Lapa). do 13

10° Oficial de Hegesiro de imdveas
Comarca de 530 Pauso - 5P

I 11113-8-AA (21217

111 13- B- T140G1- TI0000- i) 0 |
| TR AR R
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IPTU - Notificacdo de Lancamento (22 via)

- £ DATA DO FATO
PR__EFElTURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL GERADOR
SAO PAULO 083.204.0084-8 2020 01 01/01/2020

FAZENDA
Situacdo: Ativa
Local do Imével:
AV BRIGADEIRO FARIA LIMA, 186 - 196
PINHEIROS CEP 05426-200
Imével localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana
Endereco para entrega da notificacao:
R TTE NEGRAO, 140 - CONJ 141
ITAIM BIBI SAO PAULO CEP 04530-030
Contribuinte(s):
CNPJ 29.124.433/0001-30 BRV 06 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Mensagens:
Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construc¢ao:
Area incorporada (m?2): 802 Area construida (m?2): 489
Area nao incorporada (m2): 0 Area ocupada pela construcéo (m2): 368
Area total (m?): 802 Ano da construgao corrigido: 1982
Testada (m): 32,15 Padré@o da construcao: 3-B
Uso: comercial
Demonstrativo de calculo:
BASES DE CALCULO (R$):
AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR
[CONSTRUIDA X CONSTRUGAO X (OBSOLESC - CONSTRUGAO X ESPECIAL - (A
489 1.726,00 0,5900 - 497.969,00 1,000000 | =®
 TERRENO INCORP TERRENO PROFUND TIPO TERR CONDOMIN FRA(;AO IDEAL TERR INCORPORADO ESPECIAL
802 X1 1035000 | *| 10000 [*] 12,0000 |*| 12,0000 |*| 10000 |= 8.300.700,00 X1 1,000000 [ =®
TERRENO NAO INCORP TERRENO PROFUND TIPO TERR [CONDOMIN FRAQAO IDEAL TERR NAO INCORPORADO ESPECIAL
X X X X X = X =(C)

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (R$):
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO, SOB A MODALIDADE BUILD TO SUIT, DE IMOVEL
E QUTRAS AVENCAS

I- PARTES

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do artigo 54-A da Lei n® 8.245, de 18 de outubro
de 1991, conforme alterada, as partes:

BRV 06 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tenente Negréio, n° 140, conjunto 141, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
29.124.433/0001-30, neste ato devidamente representada em conformidade com seu Contrato Social

(“Empreendedora Locadora™);

DENGO DO BRASIL LTDA, - ME, socledade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado
de 5ao Paulo, na Rua Nebraska, n® 323, Brooklin Nove, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 23.244.006/0001-00,
neste ato devidamente representada em conformidade com seu Contrato Social {“Locataria™); e

GUILHERME PEIRAO LEAL, brasileiro, casado sob o regime da separagio total de bens, empresario,
portador da cédula de identidade RG n° 4105990 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n® 383.599,108-63, residente
& domiciliade na Rua Suica, 430, Jardim Paulista, na Cidade de Sio Paulo, Estado de S&o Paulo (“Fiador™),

A Empreendedora Locadora, Locataria e o Fiador, quando em conjunto, denominados simplesmente como
“Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”;

i1 - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a} a Empreendedora Locadora, entre suas atividades, investe no mercade imobiliario, com vistas ao
desenvolvimento de empreendimentos para tocaciio a tercefros, consistentes na aquisicio de
terrenos e construcao de edificios ou galpdes sob medida para o uso dos futuros locatarios;

b) a Locataria tem por atividade, dentre outras estabelecidas em seu Contrato Social, a impertacde,
exportacio, industrializacio e comercializacdo, no atacado e no varejo, de cacau e produtos
derivados do cacau e chocolates;

c} a Locatdria deseja expandir suas atividades, sem que para tanto invista na aquisicdo de imoveis,

edificacbes e benfeitorias, tendo decidido, assim, por viabilizar o seu interesse mediante a locacao
de bem imdvel construido sob medida para instalac3o e operacio das atividades constantes de seu

objeto sociat;
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d)

e)

f)

2

h}

i)

i)

a Empreendedora Locadora pretende adquirir a propriedade dos imdveis situados na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Brigadeiro Faria Lima, n° 186 e 196, objeto das matriculas n°
37.441 e 87.339, ambas do 10° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo, Estado de
Sio Paulo (“Imdveis™), 0s quais, de acordo com um jufzo de conveniéncia e oportunidade da propria

Locatéria, sdo propicios e adequados ao desenvolvimento & construcio de fabrica e loja, inclusive
no que diz respeito & suas dimensdes e caracteristicas, observado o item 2.2., abaixo
(“Empreendimento™);

a Empreendedora Locadora concorda em: {(a) adquirir os Imdveis; (b) edificar o Empreeéndimento
sobre os Iméveis, de acordo com as necessidades da Locataria {“Obra”), na forma do projeto basico
constante do Anexo 1 ao presente instrumento (“Projeto Basico™) e do projeto executivo que se
encontra em fase de elaboragdo {“Projeto Executivo”, e, em conjunto com o Projeto Basico
doravante “Projeto”); e {¢) locar 0 Empreendimento para a Locataria, nos termos aqui contratados,
na forma do artigo 54-A da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei n°
8.245/91");

a Empreendedora Locadora assumira a responsabilidade pela implementacao do Empreendimento e
contratard a empresa responsavel pela construgidc do Empreendimento (“Construtora™), para que
esta implemente a Obra e construa o Empreendimento no Imédvel, por sua exclusiva conta e risco;

para implementacio do Empreendimento, a Empreendedora Locadora poderd obter recursos por
meio de operacdes financeiras, e do mercado de capitais, de captacdo de recursos com terceiros
e/ou os seus proprios cotistas (“Captacéo de Recursos™);

para a consecucao da operacéo de Captacdo de Recursos, caso esta venha a ser reatizada, essenclal
para a efetiva implementagdo do Empreendimento, a Empreendedora Locadora cedera os créditos
decorrentes do presente instrumento para, entre outros, sociedades de propésito especifico, fundos
de investimento imobilidrio, instituicBes financeiras ou companhlas securitizadoras emissoras de
certificados de recebiveis imobilidrios (“Cessionario”);

os aluguéls estabelecidos neste instrumento, nos termos da Cldusula Nona infra, representam a
remuneracao da Empreendedora Locadora em razdo da contraprestacio nao apenas pelo uso, gozo
e fruicho do Empreendimente, como também em razdo do investimento realizado pela
Empreendedora Locadora para realizacdo da Obra, sendo, assim, essencial que a Empreendedora
Locadora {ou seu Cessiondrio) receba a integralidade dos vatores devidos a titulo de locagdo, nos
prazos acordados, durante todo o periodo contratado;

a Locataria reconhece que, nao fossem as caracteristicas peculiares do Projeto intuito personae de
implementacdo do Empreendimento, desenvolvido para atender, com exclusividade, as

necessidades da Locataria, bem assim, a localizagao da implementacio do Empreendimento (Puild
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k)

Y

to Suit), escolhido pela Locataria para suas instalages, a Empreendedora Locadora n3c teria
interesse em investir na aquisicic dos Imdveis e na execugio da Obra, nos moldes solicitados pela
Locataria, nem mesmo em observar o Projeto, elaborados de acordo com as necessidades da
Locataria; e

a vista das peculiaridades negociais expostas nas Consideracbes Preliminares acima, as Partes de
comwm acordo, firmam o presente instrumento, conforme preceitua o artigo 54-A da Lei n°
8.245/91. Neste contexto, em que pese a presente relacio negocial ganhar a natureza juridica de
locagio nao residencial de imdvet urbano, néo serdo aplicadas nos primeiros 15 (quinze) anos de
vigéncia da locacdo - salvo as disposicdes procedimentais previstas na Lei n® 8.245/91 e quando
expressamente mencionado pelas Partes - as demais disposicdes da referidé Lei n® 8.245/91,
especialmente, mas ndo se limitando, aquelas previstas nos artigos 19 e 51 de citado diploma legal;

a Empreendedora Locadora esta ciente de que o cumprimento dos prazos previstos para entrega da
Obra e para inicio da locacio e uso do Imdvel pela Locataria € da esséneia desse instrumento,
sendo certo que, na hipdtese de nao entrega do Empreendimento no prazo acordado, a
Frmpreendedora Locadora incorrera na aplicacio da multa prevista no item 2.6., abaixo;

As Partes nomeadas e qualificadas no preAmbulo tém, entre si, justo e contratado, celebrar o presente
“Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imdvel (Sob a Modalidade Build to Suit) e Outras
Avencas”™ (“Contrato”), que se regera pelas seguintes clausulas e condigBes, que mutuamente outorgam e

aceitam.

i - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1.

(i

(i)

1.2

Qbijeto: O objeto do presente Contrato compreende:

a realizagiio da Obra pela Empreendedora Locadora, por intermédio da Construtora, de acordo com
as especificagdes da Locatéria e no tempo e forma previstos no Projeto e no presente Contrato; e,
a subsequente locacio do Empreendimento & Locataria, em carater personalissimo, pelo prazo de
15 (quinze)} anos, contados a partir da Data de Inicio do Prazo Locaticio, conforme definido no item
7.1., abaixo (“Locacdo™).

Onus sobre o Jmével: A Empreendedora Locadora fica desde ja autorizada a, apés aquisicdo dos

imoveis, constituir Snus e gravames sobre estes, inclusive na hipdtese de Captacho de Recursos, sendo

certo que, nesta hipétese, a Empreendedora Locadora deveré fazer constar no respectivo instrumento de

constitui¢do do Snus ou gravame a existéncia deste Contrato, com o propdsito especifico de dar publicidade

ao presente Contrato e fazer constar a vigéncia de seus termos e condigdes.
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1.3,  Condicdes Precedentes: Sem prejuizo de o presente Contrata vincular as respectivas Partes desde a
data de sua assinatura, a eficacia das obrigacbes da Empreendedora Locadora nos termos deste instrumento
fica condicionada & superacéo das seguintes condigdes precedentes (“Condicdes Precedentes”):

(1} a conclusio da due diligence legal e ambiental dos Imoveis, de seus titulares e antecessores, em
termos satisfatérios & Empreendedora Locadora € que nao oferega quaisquer riscos & presente
locacgao;

{ii) a aquisicio definitiva dos Imdveis pela Empreendedora Locadora, o que se dard com a lavratura da
escritura pOblica de venda e compra dos referidos Imdveis;

{iti}  a apresentacio de informacdes socletaria/financeiras da Locataria, abrangendo o Contrato Social,
os documentos de comprovagao de poderes, as demonstragdes financeiras completas dos dttimos 3
{trés} exercicios sociais (caso existentes) sem quaisquer ressalvas;

(iv) a aprovaciio do Projeto perante a Municipalidade e demais 6rgdos competentes, com a consequente
obtencio de todas e quaisquer licencas necessarias ao inicio da Obra, incluindo, mas nao se
limitando a obtencio do alvard de demolicho e construcdo segundo o previsto no Projeto,
unificagio de matricula, licenciamento ambiental emitido pelo drgio do meio Ambiente,
licenciamento do acesso viario, dentre outros, sendo certo que eventuais contrapartidas exigidas
pelas autoridades competentes serdo custeadas exclusivamente pela Locatéria;

) a celebragiio do contrato de construcio do Empreendimento junto a Construtora;

(vi) a constituicao/apresentacao da garantia estabelecida na Clausula Vigésima, abaixo,

1.3.1. Fica desde ja certo e ajustado entre as Partes que, na hipotese de emissao de exigéncia de
execucio de obras/servicos de contrapartidas por drgéos plblicos para fins de emissdo do Habite-se
(“Exigéncia”), a Empreendedora Locadora devera enviar a Construtora a referida Exigéncia para
analise.

1.3.1.1. A Empreendedora locadora deverd solicitar & Construtora a realizacdo de uma
analise sobre a Fxigéncia, na qual conste se a execugho das obras/servicos previstos na
Exigéncia impacta {a) financeiramente nos valores contratados para execucdo da Obra; e
(b} no cumprimento do cronograma da Obra (“Analise da Construtora”}.

1.3.1.2. Na hipitese da Analise da Construtora resultar no impacto financeiro dos valores
contratados para execucio da Obra, a Empreendedora Locadora deverd encaminhar a

_ Locatdria, a Andlise da Construtora, devende a Empreendedora Locadora efetuar o
pagamento de todos os custos necessdrios & execugdo das obras necessdrias para
atendimento da Exigéncia, diretamente & Construtora, sendo certo que referidos custos
deverdo ser computados para fins de calculo do Valor de Investimento previsto no item
9.1.1., abaixo.
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1.3.1.3. Na hipétese da Anélise da Construtora impactar em alteracio do cumprimento do
Cronograma de Obras, o prazo para conclusdo da Obra devera ser automaticamente
prorrogado pelo periodo correspondente aos dias previstos na Analise da Construtora, sem
que referida prorrogagic acarrete incidéncia de penalidade & Empreendedora Locadora.

1.4. Prazo_para Superacdo das Condicdes Precedentes: As Condicdes Precedentes deverado ser
cumulativamente superadas no prazo de até 24 (vinte e quatro) meses contado a partir da data de

assinatura deste Contrato.

1.5.  Nao Superacio das Condicbes Precedentes: Caso as Condicdes Precedentes nao sejam superadas no

prazo estipulado no item 1.4, acima, as Partes poderao, de comum acordo:
(a) prorrogar o prazo de sua superacao por 03 (trés) meses adiclonais; ou,

{b) considerar o presente Contrato rescindido, sem que seja devido qualquer valor de uma parte a
outra, excetuando-se (nica e exclusivamente o reembolse previste no item 1.6., abaixo.

1.6, Reembolso_de Despesas: Na hipdtese de nao superagdo das Condigdes Precedentes na forma
prevista no item 1.3., acima, a Locataria deverd reembolsar a2 Empreendedora Locadora por todas as
despesas incorridas pela Empreendedora Locadora a superagao das Condices Precedentes, incluindo, mas
nio se limitando, as despesas pagas pela Empreendedora Locadora & Construtora, no prazo de até 10 {dez)
dias Gteis contado do recebimento de notificacdo nesse sentido.

1.6.1. As despesas que deverdo ser reembolsadas pela Locataria, na hipétese de ocorréncia do
disposto no item 1.6., acima, sdo (i) despesas despendidas pela Empreendedora Locadora
relacionadas ac desenvolvimento dos Projetos, incluindo, mas ndc se limitando, projetos
complémentares, arquitetura, sondagem, ensaios técnicos, consultorias; e (i) aprovagdes e
obtencdes de licengas pré-construgio. Para os itens (i) e (ii), o valor limite a ser reembolsado pela
Locatéria sera de até RS 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais). Referidas despesas deverao
ser reembolsadas pela Locataria & Empreendedora Locadora, no prazo de 10 (dez) dias uteis
contado do recebimento pela Locatiria de notificacho a esse respeito, contemplando o0s
comprovantes de pagamento de tais despesas. Nao serdo realizados reembolsos sem a apresentacao
previa dos respectivos comprovantes dos pagamentos realizados pela Empreendedora Locadora.

1.6.2, Deverio ser reembolsadas pela Empreendedora Locadora & Locatdria, os pagamentos
realizados pela locatéria, a titulo de adiantamentos efou sinal, relacionades ao projeto
arquitetdnico, acUstica e consultoria, a diferentes prestadores de servico, no valor de RS 71.800,00
(setenta e um mil e oitocentos reais) via transferéncia bancaria para a conta da Locataria, detida
no Banco iTAU, conta n° 11698-3, agéncia 0641, reembolso este que devera ser realizado no prazo
de 10 (dez) dias Uteis contado da data (a) de assinatura do presente Contrato; ou, do recebimento

7
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pela Empreendedora Locadora dos comprovantes referentes aos pagamentos realizados pela
Locataria; o que ocorrer por tltime.

CLAUSULA SEGUNDA - REALIZAGAO DA OBRA E DATA DE ENTREGA DO EMPREENDIMENTO.
2.1.  implementacio do Empreendimento: Conforme mencionado nas “Consideracbes Preliminares™
deste Contrato, o Empreendimento serd implementado pela Empreendedora Locadora, de acordo com o

Projeto, por intermédio da Construtora, as suas expensas e sob sua responsabitidade.

2.1.1. A realizacho da Obra, em todas as suas etapas, deverd respeitar as normas técnicas
aprovadas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (“ABNT”), bem como todas as leis,

regulamentos € posturas locais vigentes a época da formalizacdo do presente instrumento.

2.2.  Conformidade com o Projeto: A realizacio da Obra sera conduzida e realizada pela Empreendedora
Locadora, por intermédio da Construtora, em conformidade com o Projeto, sendo certo que o Projeto
Basico foi elaborado pela Empreendedora Locadora, sob sua exclusiva responsabilidade, sendo aprovado
pela Locataria, e, o Projeto Executivo do Empreendimento encontra-se em fase de elaboracdo pela
Empreendedora Locadora (observadas as diretrizes previstas no Projeto Basico e informadas pela
Locataria}, sendo certo que, apés a sua finalizagho, sera submetido & aprovacdo pela Locataria. A
aprovagido da Locatéria aqui mencionada diz respeito apenas e tio somente ao conceito e respeito ao
projeto arquitetdnico, tal como proposto inicialmente & Empreendedora Locadora. No entanto, & aprovacio
da Locataria nao exime ou diminui a responsabilidade da Empreendedora Locadora na elaboracdo e
execucio dos Projetos acima mencionados e/ou seus projetos complementares.

2.2.1. As Partes acordam que, até a data de 31/01/18, a Empreendedora Locadora deverd
encaminhar a Locatdria, para sua andlise: (a) o Projeto Executivo (incluinde o Memorial Descritivo);
e, (b) 03 {trés) propostas de construtoras de primeira linha para construcéo do Empreendimento
{considerando o Projeto Executivo), contemplando o valor do orgamento e o prazo de construcao da
Obra, devendo a Locataria realizar a analise de tais documentos, no prazo de até 10 (dez) dias
contados do recebimento destes. A Locataria tera o direito de solicitar a2 Empreendedora Locadora
apenas 01 (uma) alteragio do Projeto Executivo (incluindo o Memorial Descritivo), sendo certo que
referida alteracio devera englobar tio somente questfes relacionadas aos acabamentos e
equipamentos do Empreendimento.

2.2.1.1. A Empreendedora Locadora compromete-se a envidar os melhores esforcos para
investir na viabilizacdo e implementacdo do Empreendimento - observada a definicdo de
Valor de Investimento prevista no subitem 9.1.1., abaixo - até o montante limite de
R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), sendo certo que, caso eventualmente o referido
investimento supere o referido valor, a Locatdria terd a prerrogativa de solicitar a
Empreendedora Locadora 01 (uma) alteragdo do Projeto Executivo, visando reduzir os
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custos relacionados ac acabamento do Empreendimento, nos termos do subitem 2.2.1.,
acima.

2.2.1.2. A Empreendedora Locadora possui total liberdade para realizar, a seu exclusivo
critério, a revisio ou substituicio de projetistas e/fou outros terceiros visando agilidade,
qualidade, ética, melhor prego e projeto técnico.

2.2.2, As Partes desde j4 acordam que, no prazo de até 10 (dez) dias contade da data da
aprovacio do Projeto Executivo pela Locatéria, deverdo celebrar um aditamento ao presente
Contrato para incluir o Projeto Executivo e o Memorial Descritivo comeo anexos.

2.2.3. As Partes ajustam ainda que deverdo estar contemplados no Prejeto Executivo, os seguintes
itens: (a) arquitetura; (b) fundacbes e contengdes; (c) estrutura de concreto; {d) estrutura de
madeira; (e} instalacdes elétrica; (f) instalagbes hidraulica; (g) sistema de protecao e combate a
incéndio; ¢h) sistema de ar condicionado/ exaustde {projeto/equipamentos/instalagao); (i)
infraestrutura para instalacio do CFTV, Dados e Voz; (j) iluminagio da fabrica e da leja; sendo
certo que, estardo excluidos do escopo da Obra, os itens referentes aos (i} equipamentos fabris; (ii)
tanque de armazenagem; (iii) tubulagbes e conexbes fabris; e (iv) mobilidrio da toja e da drea
administrativa.

2.3,  Aprovacio do Projeto: Caberd & Empreendedora Locadora tomar todas as providéncias inerentes a

aprovacéo do Projeto perante as autoridades competentes, de qualquer esfera de governo, de forma a
obter as autorizacdes, licencas e permissdes estritamente necessérias a realizacéo da Obra, observada a
destinacdo que serd conferida pela Locatdria ao Empreendimento. A Empreendedora locadora podera
contratar terceiros para tomar as providéncias aqui previstas, mantendo suas obrigacbes e
responsabilidades perante a Locataria.

2.3.1. A Empreendedora Locadora deverd fazer relatos mensais a Locatéaria, informando-a do
andamento do processo de obtengao das licengas.

2.4.  Prazo para Conclusio da Obra: O prazo para conclusdo e entrega da Obra a Locataria sera definido

pela Empreendedora Locadora apés a finalizagdo do Projeto Executivo, sendo certo que referido prazo
devera constar do aditamento mencionado no item 2.2.2., acima, a ser celebrado entre as Partes. Para fins
deste Contrato, o prazo a ser estabelecido pela Empreendedora Locadora para a conclusdo da Obra serd
definido como “Data da Conclusdo da Obra™.

2.4.1. Caso a Obra nao seja entregue pela Empreendedora Locadora a Locataria na Data da

Conclusio da Obra, a Empreendedora Locadora incorrera na Multa por Atraso na Entrega da Obra,
estabelecida no item 2.6., abaixo, permanecendo o presente Contrato em pleno vigor.
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2.5. Forca Maior ou Caso Fortuito: A Data da Conclusdo da Obra ndo podera ser postergada, nem
prorrogada, exceto nos seguintes casos: (i) motivos de forca maior ou caso fortufto, conforme definidos no
artigo 393 do Codigo Civil Brasileiro, devidamente registrados no diario da Obra, ou; (i) solicitacdo de
qualquer 6rgao da administragao publica de qualquer esfera, de alteragao de Projeto, observado o disposto
nos subitens 1.3.1. e seguintes acima, ou; {ifi) alteracdo de projeto pela Locatéria, observado o disposto na
Clausula Terceira a seguir. As excludentes de responsabilidade por atrasos na entrega da Obra previstas
neste item ndio se aplicardo nas hipéteses em que a Empreendedora Locadora, Construtora ou seus
subcontratados tenham comprovadamente concorrido para a ocorréncia de referidas excludentes, mediante
acao ou omissao culposa ou dolosa.

2.5.1. Para fins da incidéncia da Multa por Atraso na Entrega da Obra, estabelecida no item 2.6.,
abaixo, serdo imediatamente suspensos 0s prazos para execucéo e conclusio da Obra, por periodo
jdéntico ao de duragdo dos eventos previstos nos incisos “i”, “ii” e “iii” do item 2.5., acima e o
prazo necessario ac restabelecimento das condicbes da Obra ac estagio em que se encontravam
anteriormente a ocorréncia de tais eventos.

2.5.2. Em caso de ocorréncia de qualquer das hipdteses previstas no item 2.5., acima, a Data da
Conclusao da Obra sera postergada da seguinte forma:

(a) a situaclio prevista na alinea “{”, do item 2.5., acima, implicar4 na postergacéo da Data da
Entrega da Obra por periodo idéntico ao da paralisagio que impediu a execucio da Obra, somado
ap prazo necessario ac restabelecimento das condi¢bes da Obra ao estagio em que se encontravam
anteriormente & ocorréncia do evento que a paralisou, ajustando-se o cronograma da Obra
proporcionalmente, se necessario;

(b) as situagdes previstas nas alineas “ii” e “ili”, do item 2.5., acima, implicardo na postergagio
da Data da Entrega da Obra pelo exato ndmero de dias necessarios para a implementagao das
alteracées de projeto solicitadas. Nesta hipdtese serdo, inclusive, avaliados eventuais impactos no
crbnograma da Obra, o qual podera sofrer alteragdes. )

2.5.2. Além do previsto no artigo 393 do Cadigo Civil Brasileiro, ficam estabelecidos seguintes
eventos como casos fortuitos e de forga maior:

{H greves gerais ou parciais de funciondrios federais, estaduais ou municipais, e ainda, da
indiistria da construcio civil ou de alguma atividade que afete o andamento da Obra;

(i) demora ou atraso de qualquer concessionaria prestadora de servicos pablicos, relacionados
as atividades que afete o andamento da Obra;

(iii) demora dos portos, tais como greves, “operagdo padrao”, congestionamento de trafego e
outras ocorréncias que retardem a liberagiio de materiais importadas, destinados & utilizagio ou
colocacdo na Obra, desde que comprovada a relagao de “causa e efeito”;
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(iv) estado de guerra ou perturbacioc da ordem publica;

v} chuvas intensas ou prolongadas que impecam a execucdo das Obras no prazo convencionado
nas fases em que servicos estiverem sensiveis a esta ocorréncia {exemplificadamente,
terraplenagem, drenagem, fundacio, pavimentaglio, instalacges, pintura da parte externa do
Empreendimento, entre outros) cujo indice pluviométrico mensal seja superior & média historica
mensal apurada nos Ultimos 5 (cinco) anos na localidade da Obra e outros fendmenos
meteorolégicos comprovadamente anormais gue impecam a execucdo da Obra no prazo
convencionado; ou, ainda, terremotos e outras intempéries da natureza;

{vi) incéndios, explosdes ou sinistros que impecam o trabatho ou reduzam o seu ritmo, desde
que nae sejam decorrentes de ato ou omissdo da Empreendedora Locadora, Construtora ou seus
subcontratados;

(vii)  suspensio ou falta prolongada de transporte coletivo, quando comprovadamente afete o
andamente da Obra;

{viii) decisbes judiciais que determinem a paralisacdo da Obra ou sejam impeditivas de sua
execucdo na forma programada, desde que a Empreendedora Locadora néo as houver dado causa;
{ix) atraso das autoridades plblicas na emissao de tcengas e alvaras;

(x) atraso das concessionérias nas novas ligacdes e/ou ampliagio das ligagdes existentes de
Agua, esgoto, telefone e energia elétrica; e,

(xi} alteracdes na legislagiio federal, estadual ou municipal, ou a falta de regulamentagio
destas, que causem embaragos ou impecam a execucao da Obra no praze programado.

2.5.3. As Partes desde ja ajustam que, para fins da caracterizacdo do evento de Caso Fortuito
e/ou Forga Maior, referido evento devera, cumulativamente: (a) estar devidamente registrado no
diario de obra; e, (b} ter sido informado & Locatéria, no prazo de até 30 {trinta) dias da data do seu
acontecimento,

2.5.4. Sem prejuizo da aplicacio do disposto no subitem 2.5.3., acima, na hipdtese de ecorréncia
de atraso {a)} das autoridades publicas na emissao de licengas e alvaras; efou; (b) de qualquer
concessionaria prestadora de servicos publicos (conforme previsto nas alineas ii, ix e x do item
2.5.2., acima), para que tais situagdes sejam caracterizadas como eventos de Caso Fortuito e/ou
Forca Maior, a Empreendedora Locadora devera comprovar a Locatéria que foi diligente na
conducio dos trabalhos perante os referidos 6rgaos competentes, devendo, para tanto, apresentar
4 Locataria os documentos que comprovem gue atendeu eventuais exigéncias emitidas pelos érgios
competentes nos prazos acordados. A Empreendedora Locadora compromete-se a envidar os
melhores esforgos para cumprir as exigéncias emitidas pelos érgaos competentes antes dos prazos
acordados ou solicitados pelos respectivos 6rgaos.

2.6.  Multa por Atrasc na Entrega da Obra: As Partes convencionar que, caso o Empreendimento, na

Data da Conclusio da Obra, encontre-se em desconformidade com o previsto no Projeto, excegéo feita as
Pendéncias Permitidas {definidas no subitem 4.3.1., abaixo), o presente Contrato permanecera em pleno
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vigor, devendo a Empreendedora Locadora, neste caso, pagar A Locataria, a partir da Data da Conclusao da
Obra, uma multa diaria correspondente a RS 1.000,00 {mil reais), até que as pendéncias descritas no Laudo
de Inspecéo Definitivo, mencionado no item 4.3., abaixo, sejam inteiramente solucionadas (“Multa por
Atraso na Entrega da Obra”).

2.6.1. A Multa por Atraso na Entrega da Obra ndo sera aplicada nas hipdteses previstas nos
subitens “i”, “ii” e “iii” do item 2.5., acima, bem como nos eventos comprovadamente causados
pela Locataria ou decorrentes de ato ou omissdo do poder publico competente, concessionérias de
energia ¢ demais concessiondrias de servigos publicos, desde que ndo tenha a Empreendedora
Locadora concorrido para a ocorréncia do evento.

2.6.2. A Multa por Atraso na Entrega da Obra, nos termos previstos no subitem 2.6.1., acima, serd
proporcionalmente reduzida no caso de Ocupacao Parcial, conforme prevista no item 4.8., abaixo,
de acordo com a parte do Empreendimento a ser ocupada pela Locataria.

'CLAUSULA TERCEIRA ~ ALTERACOES DE PROJETO E DE ESCOPO

3.1. Alteracées de Proieto: Quaisquer solicitagbes de alteracdes no Projeto, antes ou durante a

realizagho da Obra, deverdo ser apresentadas pela Locataria & Empreendedora Locadora, por escrito,
estando sujeitas a aprovacao da Empreendedora Locadora, sendo certo que esta devera manifestar-se pela
aprovacdo ou negativa no prazo de até 30 (trinta) dias da solicitacdo da Locatéria e, caso as referidas
alteracbes sejam aprovadas, deverido ser formalizadas mediante aditamento ao presente Contrato
devidamente celebrado pelas Partes, cantemplando ainda o quanto previsto nos subitens 3.1.1. e 3.1.2,,
abaixo,

3.1.1. Caso a Locataria pleiteie alteracido no Projeto que acarrete, independente da porcentagem,
a diminuicdo da &rea construida prevista para o Empreendimento, fica desde ji acordado, que o
valor dos aluguéis previstos na Clausula Nona deste Contrato nio sofrerdo qualquer alteracao. Por
outro lado, caso a Locataria pleiteie altera¢fio que acarrete no aumento da area construida prevista
do Projeto e, consequentemente, na majoracdo do Custo Estimado da Obra, a Empreendedora
Locadora, apés o recebimento da solicitacio de alteragdo encaminhada pela Locatéria, devera
avaliar a referida alteracio e responder a solicitagdo da Locataria no prazo de até 30 (trinta) dias,
e, caso, a seu exclusivo critério, aprove sua execugdo, devera informar a Locatdria, por escrito,
sobre as novas condi¢des comerciais decorrentes da referida alteracdo que estejam relacionadas a
prazo da execucic da obra, bem como ao valor do aluguel do Empreendimento,

3.1.2, A Locataria declara e reconhece que eventuais solicitacdes de alteracdes no Projeto apds
aprovagio do orcamento da Construtora, poderdio implicar em revisées e adequagbes no
cronograma da Obra {“Cronograma_da Obra“), e, consequentemente, alteragbes na Data da
Conclusao de Obra.,
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CLAUSULA QUARTA - VISTORIAS, INSPECOES E RECEBIMENTO DA OBRA

4.1. Vistoria: A Obra poderd ser vistoriada por pessoas fisicas e/ou juridicas especificamente designadas
por escrito pela Locatéria para tal fim (“Vistorias”}, sendo que os respectivos honorarios serdo suportados
pela Locataria. A seu critério, a Empreendedora Locadora também poderéd contratar empresa e/ou pessca
especializada para vistoriar a Obra, bem como admitir a fiscalizagdo de instituicGes financeiras, por si ou
por terceiros, que possam ter financiado, direta ou indiretamente, o desenvolvimento e implementagdo do
Empreendimento.

4.1.1. Durante a realizacio das Vistorias, 0s respectivos responsaveis ¢ a Empreendedora Locadora
reunir-se-ao para verificar o andamento da Obra, desde a Ultima Vistoria, e assinardo documento
{“Relatério Parcial de Pendéncias”) listando os eventuais desvios e/ou falhas apurados na Vistoria
{“Pendéncias”), assim como a correcao de eventuais Pendéncias apontadas no Relatodrio Parcial de
Pendéncias anterior.

4.1.2. Cada Relatério Parcial de Pendéncias devera indicar precisamente as Pendéncias, o custo
para reparag@o das mesmas € o prazo necessario para tanto, restando claro que tais custos serao de
responsabilidade exclusiva da Empreendedora Locadora.

4.2. Adeguacido: Caso as Vistorias apontem que o Empreendimento se encontra de acordo com o5
Projetos, as Obras até entfio concluidas deverdo receber o aceite escrito da Locataria, ressalvando-se
eventuais Pendéncias.

4,3. Laudo de inspecdo: Sem prejuizo da realizagio das Vistorias, as Partes elaborarao, em conjunto, no
prazo de 30 {trinta) dias anteriores & Data da Conclusao da Obra, um laude de inspecao mencionando todos
os trabalhos necessarios a conclusio do Empreendimento (“Laudo de Inspecéo™).

4.3.1. No Laudo de Inspecio, as Partes deverio definir quais os trabalhos pendentes, considerados
como estritamente necessarios para a ocupacao do Empreendimento, bem como os demais
trabalhos considerados como “Pendéncias Permitidas”, assim compreendidas como aquelas cuja
solugio podera ser realizada independentemente da ocupacao do Empreendimento.

4.3.2. E vedado i Locatéria postergar a aceitagio da Obra em virtude dos itens considerados como
Pendéncias Permitidas, ndo incidinde, nesses casos, a Multa por Atraso na Entrega da Obra.

4.4, Existéncia de Pendéncias Permitidas: Caso existam Pendéncias Permitidas quando da entrega da
Obra, a Locatéria a receberd na forma como se encontrar, devendo a Empreendedora Locadora concluir
todas as Pendéncias Permitidas no prazo de 90 {noventa) dias a contar da data de celebracdo do Laudo de
Inspecio Definitivo, a seguir definido, A partir da data em que a Locataria ocupar o Empreendimento, todas
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as pendéncias existentes ser@io consideradas Pendéncias Penmitidas, inclusive na hipotese de Ocupagao
Parcial, prevista no item 4.8., abaixo, na qual as pendéncias existentes na parte ocupada do
Empreendimento seréo consideradas Pendéncias Permitidas.

4,5, Laudo de Inspecio Definitivo: Na Data da Conclusdo da Obra, desde que o Empreendimento esteja
de acordo com o Projeto e ressalvadas as Pendéncias Permitidas, € que a Empreendedora Locadora tenha
obtido o Auto de Conclusio da Obra {“Habite-se”) e o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”), as
Partes celebrario o Ultimo Laudo de Inspeciio (“Laudo de Inspecho Definitivo™}, observando-se ainda as
disposicbes constantes do subitem 6.1.1., abaixo.

4.5.1. Desde que atendidos todos os requisitos previstos no item 4.5., acima, ou ainda, optando a
Locatéria pelo recebimento do Empreendimento nos termos descritos no subitem 4.5.1., o Laudo de
Inspecao Definitivo serd considerado como termo de entrega e aceitacdo da Obra (“Iermo de
Entrega e Aceitacio”).

4.5.2. Desde que atendidos todos 0s requisitos previstos no item 4.5., acima, caso a Locataria nao
celebre ¢ Laudo de Inspeciio Definitivo no prazo maximo de 10 (dez) dias, contadoes do recebimento
da notificacio para celebracio do referido laudo, o Laudo de Inspecio Definitivo serd considerado
automaticamente aceito pela Locataria, momento em que a Obra serd considerada concluida e o
Empreendimento entregue A Locataria (“Aceite Automético™}.

4.5.3. No caso de Aceite Automatico, nos termos previstos no subitem 4.5.2., acima, a Locataria
incorrerd na multa diaria correspondente a 50% (cinquenta por cento) da Multa por Atrasc na
Entrega da Obra, até que o Laudo de Inspecdo Definitivo seja devidamente celebrado pela
Locataria.

4.6. Entrega_de Documentos: Em até 120 (cento e vinte) dias apds a Data da Conclusde da Obra, a

Empreendedora Locadora devera entregar 2 Locatiria copia dos projetos “as buift”, acompanhado de
manual do usuario, copia do plano diretor estratégico (ou lei de uso e ocupagdo do solo) e certificado de
garantia de materiais aplicados na Obra,

4.7, MNao Aplicacdo da Multa por Atraso da FEntresa da Obra: O descumprimento das obrigacbes
estabelecidas no item 4.6., acima, nac enseja a aplicacdo da Multa por Atraso da Entrega da Obra, nem
mesmo da direito & Locataria de rescindir o presente Contrato, nos termos da Clausula Vigésima Primeira
abaixo, tendo emn vista que tais obrigagfes nao influenciam na Data da Conclusdo da Obra.

4.8. Ocupacdo _Parcial: As Partes convencionam que, a fim de atender eventuais conveniéncias da
Locataria, envidario esforcos para viabilizar a ocupaclo parcial do Empreendimento, mesmo que antes da

Data da Conclusio da Obra (“Ocupacéo Parciat”), caso em que as Partes celebraréo instrumento particular
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de aditamento ao presente Contrato, a fim de regular os termos e condicbes em que parte do
Empreendimento serd ocupada pela Locataria.

4.8.1. O instrumento particular de aditamento a este Contrato para prever a Ocupacéo Parcial
devera prever o aluguel proporcional a ser devido pela Locatéria, que correspondera ao valor do
aluguel do Empreendimento devido pela Locataria, nos termos previsto neste Contrato, ajustado,
proporcionalmente, de acordo com (i) a parte do Empreendimento a ser ocupada; e, (ii) o periodo
de Ocupacéo Parcial.

4.8.2. Sem prejuizo do quanto exposto na parte final do item 4.8., acima, as Partes desde ja
convencionam que, na hipdtese de Ocupagdo parcial, celebrardo, quando do inicio da Ocupagéo
Parcial, Laudo de Inspecio parcial, referente & parte do Empreendimento a ser ocupada pela
Locataria, que serd considerade como termo de entrega e aceitacdo de parte do Empreendimento
(“Termo de Entrega e Aceitacho Parcial”), observado o disposto no subitem 4.8.3., abaixo.

4.8.3. A Locataria desde ja declara estar ciente de que, apds a celebracfio do Termo de Entrega e
Aceitacio Parcial, ndo podera solicitar & Empreendedora Locadora quaisquer modificacdes na parte
do Empreendimento ocupada. '

4.8.4. A Ocupacdo Parcial do Empreendimento pela Locataria, nos termos previstos neste item
4.8., ndo implicard em alteracio na Data de Inicio do Prazo Locaticio, definida no item 7.1.,
abaixo, ou no término da vigéncia da Locagao, fixada no item 7.1., abaixo.

CLAUSULA QUINTA « RESPONSABILIDADE PELA REALIZAGAO DA OBRA

5,1. Garantia da Obra: A Empreendedora Locadora garantird a Locataria a solidez, a qualidade dos
materiais utilizados (caso os materiais aplicados nac estejam em conformidade com o previsto no Projeto e
Normas da ABNT) e seguranca, bem como o reparo de eventuais fathas estruturals e vicios ocultos
decorrentes da realizagio da Qbra pelos prazos estabelecidos na legislacao civil em vigor,

5.1.t. 0s equipamentos instalados no Empreendimento serao garantidos de acordo com as garantias
prestadas pelos respectivos fabricantes, forecedores ou executores destes, devendo a Locataria
realizar as manutencgdes de tais equipamentos de acordo com o manual de uso e manutencio
destes,

cumulativamente: {a) seja comprovadamente e exclusivamente decorrente de erro no projeto e/ou na
execucdo da obra do Empreendimento; (b} a Locatéria e/ou terceiros (excetuando-se a Construtora e

5.2.  Fatha Estruturat: Na hipétese de ocorréncia de uma falha estrutural no Empreendimento que, / g

terceiros envolvidos na elaboracao do projeto e execugdo da Obra) nao tenham concorrido para ocorréncia

de tal falha; {c) impeca, substancialmente e comprovadamente, o exercicio das atividades da Locataria do
1
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Empreendimento; (d) ndo seja decorrente de caso fortuito e/ou forca maior; e, () nao tenha sido saneado
peta Empreendedora Locadora no prazo de até 30 (trinta} dias contado do recebimente de notificacao a
esse respeito; a Empreendedora Locadora deverad pagar a Locataria, por dia, a titulo de indenizagdo, o
‘mentante equivalente a 1/30 do valor do aluguel vigente a época, pelos dias em que a Locataria,
comprovadamente, ndo puder exercer suas atividades no Imdvel em decorréncia da referida falha
estrutural.

CLAUSULA SEXTA - DESTINACAO DO EMPREENDIMENTO

6.1. Destinacio do Empreendimento: O Empreendimento deverd ser utilizado exclusivamente para
atividade de importagdo, exportagio, industrializacdo e comercializacio, no atacade e no varejo, de cacau
e produtos derivados do cacau e chocolates, cafés e/ou outros produtoes alimenticios, podendo contemplar
todas e quaisquer atividades correlatas efou associadas a destinacdo aqui mencionada, sende vedada a
Locataria, sob pena de caracterizacdo de inadimplemento contratual, a realizacdo de atividades nao
adequadas A categoria de uso em que estid enquadrado o Empreendimento, observadas as restrigbes de
zoneamento e uso e ocupacdo do solo impostas pela municipalidade competente e eventuais limitagdes ou
restricbes impostas por nommas estaduais e/ou federais.

6.1.1. As Partes declaram que verificaram de forma independente, através da contratagio de
empresas especializadas contratadas para tanto, que é permitido o exercicio no Imdvel das
atividades descritas no item 6.1., acima, considerande o zoneamento do terreno segundo a
legislagAo municipal vigente na data de assinatura do presente Contrato.

6.1.2. Caberd a Locatéria obter, por conta prépria e as suas expensas, os alvards e demais
autorizagdes necessarias ao regular exercicio das atividades que realizara no Empreendimento,
eximindo a Empreendedora Locadora de qualquer responsabilidade ou obrigacio nesse sentido.
Nesse sentido, as Partes desde ja estabelecem que, no que se refere ao licenciamento ambiental do
Empreendimento, caberd 4 Empreendedora Locadora exclusivamente a obtencio da Licenca Prévia
e Licenca de Instalaclio junto aos drgios competentes, cumprindo a Locataria obter, por conta
propria e as suas exclusivas expensas, a Licenga de Operagéo.

6.1.3. As Partes desde ja ajustam que, na hipotese de ndo obtencao da Li'cen(;a de Funcionamento
pela Locataria, em razdo, exclusivamente, do ndc enquadramento das atividades a serem exercidas
pela Locataria no Imével com o zoneamento municipal (observado o disposto no item 6.1., acima),
a Locatéria podera, a seu exclusivo critério:

(@) sublocar o Imovel a terceiros, observadas as restrigies de zoneamento e uso e ocupacio do
solo impostas pela municipalidade competente e eventuais limitagdes ou restricdes impostas por
normas estaduais e/ou federals, permanecendo a Locataria como Unica responsdvel perante a
Empreendedora Locadora por todas as obrigacbes assumidas nos termos deste Contrato, ingluindo,
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6.2

sem limitacio, as obrigacbes referentes acs pagamentos dos aluguéis e da Indenizacéo, bem como
aquelas referentes a devolugio do Empreendimento, apds o términoe do prazo locaticio, no estado
de conservacdo compativel com o desgaste natural decorrente do uso normal e do tempeo decorrido
até entdo; ou,

{b) adquirir o Imével de titularidade da Empreendedora Locadora, através do exercicio da
opcio de compra do Imdvel que €, neste ato, concedida pela Empreendedora Locadora a Locataria,
observando-se as seguintes condicdes: (i) o prego de aquisicio do Imével sera equivalente ao Valor
do Investimento (definido no subitem 9.1.1., abaixo), devidamente atualizado peta variagao da taxa
CDi, desde a data de assinatura do:presente Contrato até a data de seu efetivo pagamento pela
Locataria; e, (i) o preco do Imével devera ser pago pela Locatiria a Empreendedora Locadora,
concomitantemente a lavratura da escritura de venda e compra do Imével, no prazo de até 90
(noventa} dias contado do recebimento pela Empreendedora Locadora da notificacdo encaminhada
pela Locataria informande o exercicio da opcao de compra do Imével. As Partes ajustam que (i) a
opcac de compra mencionada nesta alinea “b”, somente podera ser exercida pela Locataria, na
hipétese de ocorréncia do disposto no subitem 6.1.3., acima; e, (ii) caso a Locataria opte pelo
exercicio da op¢ao de compra, o presente Contrato permanecerd em vigor, em sua integralidade,
até a data da lavratura da escritura de venda e compra do imdvel,

6.1.3.1. Para fins de aplicacio do disposto no subitem 6.1.3., acima, a Locatdria devera
encaminhar uma notificacio & Empreendedora Locadora no prazo de até 30 (trinta) dias
contado da data do indeferimento definitivo, desde gue ndo cabendo recursos ou reviséo do
indeferimento, da emissdo da licenga de funcionamento, informando a respeito de sua
decisiio sobre as hipbteses previstas nas alineas “a” e “b” do subitem 6.1.3., acima, sendo
certo que, em nenhuma das hipéteses, o fluxo de pagamento do aluguel deverd ser
interrompido, permanecendo o presente Contrato em vigor, em sua integralidade,

6.1.4, As Partes reconhecem que o presente Contrato permanecera vigente em sua integralidade,
na hipétese de nac emissfo da Licenga de Funcionamento da Locataria, em razao de motivo diverso

ao previsto no subitem 6.1.3., acima.

Exploracio do Estacionamento: As Partes acordam que, cabera exclusivamente a Locataria,

diretamente ou por empresa especializada a ser contratada, a administragio da area destinada ao

estacionamento de veiculos do Empreendimento, conforme indicada no Projeto, bem como a percepgéo de

todas e quaisquer receitas decorrentes de sua exploracio, conforme precificacio a ser fixada pela

Empreendedora Locadora.

6.3.

Declaracdes da Locataria: A Locatdria declara desde ja:

DOCS -8 1vl



(i} estar ciente das normas federais, estaduais e municipais envolvidas com as atividades que ird
desenvolver o Empreendimento;

{ii) que a atividade que ird desenvolver no Empreendimento em nada conflita com as disposiches
emanadas das referidas autoridades.

CLAUSULA SETIMA - VIGENCIA E PRAZO DA LOCAGAO

7.1.  Data_de Inicio do Prazo Locaticia: O prazo de Locagdo do Empreendimento &€ de 15 (quinze) anos,
contado a partir do dia Gtil imediatamente subsequente ao da data da formalizacio do Termo de Entrega e
Aceitacdo ou do Aceite Automatico, conforme o caso {“Data de Inicio do Prazo Locaticio”), que devera ser
precedido do Habite-se ¢ AVCB, nos termos do item 4.5., acima,

7.1.1. As Partes acordam que caso haja Ocupacio Parcial, independente da Locacio se iniciar
antes da Data de Inicio do Prazo Locaticio, o término da vigéncia permanecera o mesmo disposto no
item 7.1., acima.

7.2.  Eficécia, Validade e Vigéncia do Contrato: Nao obstante o prazo da Locacéo e a data a partir de
quande o aluguel passard a ser devide se infciarem na Data de Inicio do Prazo Locaticio, o presente
Contrato tem eficacia, validade e vigéncia a partir da data de sua assinatura, consubstanciande desde ja os
direitos e obrigacdes de cada uma das Partes.

CLAUSULA OITAVA - POSSIBILIDADE DE RENOVAGAO DA LOCAGAO

8.1. Renovacio da Locacio; A Locataria, desde gue esteja adimplente com as obrigacbes por ela
assumidas neste Contrato, gozard da prerrogativa de solicitar a Empreendedora Locadora a renovagéo do
prazo da Locagio por igual periodo ou por periodo menor, a seu exclusivo critério.

8.1.1. A solicitacdo de que trata o item 8.1,, acima, dar-se-4 mediante notificacdo escrita a
Empreendedora Locadora, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data de
término da Locacao originalmente prevista. '

8.1.2. Para todos os fins e efeitos, fica desde ja estabelecido que a Empreendedora Locadora
devera aceitar referida solicitaglo, desde que as Partes definam previamente o valor da locacéo,
nos termos do item 8.2., abaixo.

8.2. Condicao_da Renovaciio: Na hipétese de renovagdo da Locagdo, considerando ja superado o prazo
de amortizaco dos investimentos realizados pela Empreendedora Locadora (primeiros 15 anos de vigéncia
da locagéo), as condigées comerciais (incluindo o valor do aluguel) validas para ¢ novo ciclo de locagdo
deverio ser pactuadas de comum acorde entre as Partes. Se nao houver um acordo entre as Partes, o novo
aluguel deverd ser estipulado por duas empresas especializadas no ramo imobiliario, de reconhecida
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idoneidade e de primeira linha, sendo uma delas da escolha da Empreendedora Locadora ¢ outra da
Locataria, prevalecendo, para tanto, o valor médio encontrado nas duas avatiages.

8.2.1. Caso a diferenca entre os valores apontados pelos laudos ultrapasse o limite de 10% (dez por
cento), e as Partes ndo tenham definido consensuatmente o valor do novo atuguel, as Partes
deverdo indicar, em conjunto, uma terceira empresa, com igual reconhecimento no mercado, que
seré responsavel por arbitrar o novo valor de locag@o (que necessariamente devera utilizar a mesma
metodologia utilizada pelas outras empresas), sendo que cada Parte sera responsivel pelo
pagamento de 50% (cinquenta por cento} dos honorarios decorrentes da contratac3o de referida
empresa.

CLAUSULA NONA - ALUGUEL DO EMPREENDIMENTO

9.1.  Aluguel: Como contraprestagéo aos recursos aportados pela Empreendedora Locadora na realizacao
do Empreendimento sob medida, conforme solicitado pela Locatdria, bem como & Locacho do
Empreendimento pelo prazo estabelecido no item 7.1., acima, a Locataria pagard & Empreendedora
Locadora, mensalmente e de forma postecipada, a ser calculado de acordo com a seguinte formula:

Aluguel = (10,90% * Valor do investimento)/12 + R$ 5.000,00

9.1.1. Para fins da aplicacio da férmula mencionada no item 9.1., acima, considera-se “Valor do
Investimento” a totalidade dos investimentos realizados e despesas incorridas pela Empreendedora
Locadora para viabilizagdo e implementagdo do Empreendimento, incluinde, mas nao se limitando,
aos valores despendidos em relacdc a: (i) aquisicdo do Imdvel; (ii) superagic das Condigdes
Precedentes; (ili) pagamento do ITBI e dos emolumentos notariais e de registro; (iv) aprovacbes e
obtencdo de licencas pré e pés-construcao de responsabilidade da Empreendedora Locadora; (v)
desenvolvimento de projetos; (vi) construcdo do Empreendimento; (vii) gerenciamento e
desenvolvimento de obra; (vili) assessoria legal; (ix) laudo de avaliacio imobiliaria; (x) laudos de
medicio de obra {fase de desenvolvimento); (xi) laudos ambientais; (xif) constituicdo da
Empreendedora Locadora; sem prejuizo de ser observado o previsto nos subitens 1.3.1.2; 2.2.1.1,;
e 2.5.5.1.; acima.

9.1.2. Apbs a definicdo do valor do aluguel pela Empreendedora Locadora, observada a férmula
prevista acima, a Empreendedora Locadora encaminhara uma netificagdo a esse respeito a
Locatdria, devendo as Partes, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contado do recebimento da
referida notificagdo pela Locataria, celebrar um aditamento ao presente Contrato para contemplar
o valor dos aluguéis.

9.2 Pagamento dos Atuguéis: Os aluguéis serao pagos todo dia 1° do més subsequente ao vencido, sendo
que serao prorrogados os prazos referentes ac pagamento de quaisquer aluguéis até o 1° {primeiro) dia atil
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subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que ndo seja dia Otil, sem que haja qualquer
acréscimo aos valores a serem pagos pela Locatéria. Para fins deste Contrato, considera-se dia (til todo
aquele que no seja sabado, domingo ou feriado na Repdblica Federativa do Brasil.

9.2.1. O pagamento do primeiro aluguel seré feito, pro rata die, considerando-se a Data de Inicio
do Praze Locaticio.

9.3, Forma de Pagamento dos Aluguéis: Os pagamentos referentes aos aluguéis serao realizados
mediante depdsito bancirio em conta corrente a ser indicada oportunamente pela Empreendedora
Locadora, operando-se a quitagdo mediante a confirmacdo pele banco do efetivo crédito na conta do
favorecido.

9.3,1. Caso a Captacdo de Recursos venha ocorrer, a Empreendedora Locadora poderd solicitar
que os pagarneﬁtos relativos aos aluguéis sejam realizados mediante depdsito bancario na conta
corrente de seu Cessiondrio, a ser indicada oportunamente pela Empreendedora Locadora,
operando-se a quitacdo mediante a confirmagao pelo banco do efetivo crédito na conta do
favorecido.

9.4, Nio Pagamento do Aluguel: Os aluguéis devidos e ndo pagos nos respectivos vencimentos estarao
sujeitos a juros de mora de 1% (um por cento) ac més e multa por atraso de 2% (dois por cento), sem
prejuizo de correcio monetdria pelo indice previsto ne item 10.1., abaixo, pro rata temporis.

9.4.1. O eventual recebimento de quaisquer alugueis aqui estabelecidos em atraso, isto é,
recebidos apts o respectivo vencimento, ndo constituird motive de novagao, devendo ser entendido
como mera tolerancia da Empreendedora Locadora, ou de seu Cessionario, no caso de Captacéo de
Recursos. '

9.5. Nao Pagamento do Aluguel: O ndo pagamento do valor dos aluguéis nos respectivos vencimentos
caracterizard infracdes legal e contratual, autorizando a Empreendedora Locadora a cobrar,
imediatamente, a quantia devida, juntamente com as penalidades previstas no item 9.4., acima, sendo
certo que, decorridos 05 {cinco) dias Uteis do recebimento pela Locataria de notificagdo encaminhada pela
Empreendedora Locadora referente ao nao pagamento do valor em atraso pela Locataria, podera a
Empreendedora Locadora, ou seu Cessionario, no caso de Captacdo de Recursos, a seu exclusivo critério,
considerar o presente Contrato rescindido, ajuizando-se imediatamente a agao de despejo por falta de
pagamento, cumulada com a execugao dos valores devidos pela Locataria a titulo de Indenizacdo, conforme
estabelecido no item 16.1., abaixo, e/ou agbes de cobranga de aluguéis e encargos.

9.6. Pagamento do Aluguel Antes do Vencimento: Fica desde j& convencionado entre as Partes que a

Empreendedora Locadora nao recebera qualquer aluguel pago antes de seu respective vencimento, por se

20
DOCS - 8274111



tratar de uma locacdo “build to suit”, a qual poderd envolver uma Captacio de Recursos pela
Empreendedora Locadora.

CLAUSULA DECIMA - REAJUSTE DOS ALUGUEIS

10.1. Reajuste dos Alugugis: Sem prejuizo ac disposto no item 10.2., abaixo, durante o periodo deste
Contrato, os aluguéis serdo reajustados, a cada periodo anual, ou na menor periodicidade estabelecida em
lei, a partir da Data de Inicio do Prazo Locaticio com base na variagéo acumulada fndice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE™), entre o
ndmero indice publicado no més imediatamente anterior ac més de aniversario deste contrato em cada
ano, e o nimero indice publicado no més imediatamente anterior 4 data da (ltima atualizag3o anual ou,
caso seja a primeira atualizaco anual, da Data de Inicio do Praze Locaticio.

10.1.1, O valor do primeiro aluguel devera ser reajustado monetariamente desde a data de
assinatura do presente Contrato {“Data Base”) até a Data de Inicio do Prazo Locaticio, de acordo
com a variacdo do IPCA/IBGE, pro rata temporis, acumulada com base no nimero indice publicado
nc més imediatamente anterior a Data Base e o n(mero indice divuigado no més Imediatamente
anterior & Data de Inicio do Prazo Locaticio.

10.1.2. O termo “nimero indice” refere-se ao nimero indice do IPCA/ IBGE, apurado e divulgado
pelo Instituo Brasileiro de Geografia e Estatistica com todas as casas decimais.

10.1.3. Para fins deste item 10.1., e a titulo exemplificativo, caso a Data de Inicio do Prazo
Locaticio recaia em julho de 2018, a primeira correcdo monetdria serd aplicada em relacdo ao
atuguel de competéncia de julhe de 2018, com vencimento no dia 1° de agosto de 2018, sendo que
a correcao monetaria sera aplicada sobre o valor do aluguel estabelecido nos termos do item 9.1.,
acima, considerando os indices de correcdo monetaria desde a data de inicio do Prazo Locaticio
{indice divulgado em [+] de 2017) até a data da respectiva correcio (indice divuigado em julho de
2018).

10.2. Extincdo do {ndice: Caso o IPCA/IBGE seja extinto ou considerado legalmente inaplicavel a este
Contrato, as Partes estabelecem, desde ja, que os valores fixados neste Contrato passardo
automaticamente a ser corrigidos pelo Indice Geral de Precos - Mercado, calculade e divulgado pela
Fundagdo Getdlio Vargas, ou, na impossibilidade de utilizacdo deste, por outro indice oficial vigente,
reconhecido e legalmente permitide dentre aqueles que melhor refletirem a inflagao do periedo.

10.3. Reajuste Automatico: O reajuste dos aluguéis de acordo com os critérios acima sera automatico, e

a Empreendedora Locadora comunicard a Locatdria o novo valor aluguet com 30 (trinta) dias de
antecedéncia do respectivo vencimento.
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10.4. Nao Divulgacio do indice: Quando da ocorréncia de reajustes dos aluguéis, se até a data do
pagamento nao houver sido divulgado o indice aplicdvel, a parcela serd reajustada tomando-se por base a
variagdo acumulada dos 12 (doze) (ltimos indices publicados, sendo que o acerto, quer positivo, quer
negativo, deverd ser efetuado na data de pagamento do atuguel imediatamente subsequente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - REVISAO JUDICIAL DOS ALUGUEIS E RENOVATORIA

11.4. Renlincia_a Revisional: As Partes declaram e reconhecem expressamente que, os aluguéis: (i)
representam remuneragio da Empreendedora Locadora pelos investimentos realizados, inclusive, mas nao
limitados, 3 aquisico dos Iméveis e a realizacdo da Obra, em moldes determinados pela Locataria; (i)
representam remuneracao pela Locagao pelo periodo de 15 (quinze) anos; (iii) poderao servir de lastro para
a Captacio de Recursos, ndo hd que se falar em valor de mercado para fins de agéo revisional de aluguel.
Diante disso, tanto a Empreendedora Locadora como a Locataria renunciam, de comum acordo, aos seus
respectivos direitos de pleitear reviséo judicial do valor dos aluguéis, nos termos do artigo 54-A, §1° da Lei
n°® 8,245/91.

11.1.1. Mio obstante, superados os primeiros 15 (quinze) anos de vigéncia da locacao, aplicar-se-ao
as disposicdes previstas na Lei n® 8.245/91, incluindo, sem se limitar, as disposicdes relacionadas a
acao renovatdria e revisional,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - NAOD COMPENSAGAQ

12.1. Nio Compensacio: Nos termos do artigo 380 do Cédigo Civil Brasileiro, serd vedado a Locatéria
compensar qualquer crédito que detenha ou venha deter em face da Empreendedora Locadora ou do
Cessionario, inclusive aqueles relativos a multas que a Empreendedora Locadora the deva em fungdo deste
Contrato, com qualquer obrigacio de pagar assumida pela Locatéria em face da Empreendedora Locadora
ou do Cessionario, em decorréncia deste Contrato ou da Captagio de Recursos.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - OBRIGAGOES

13.1. Obrigacbes da Empreendedora Locadora: Sem prejuizo de outras obrigagbes previstas no presente
Contrato, compreendendo, mas néo se limitando, ac aporte de recursos pela Empreendedora Locadora na
realizagéo do Empreendimento sob medida, conforme solicitado pela Locatéria, a Empreendedora Locadora
sera obrigada a finalizar a Obra, de acordo com o Projeto, & alugar o Empreendimento segundo as
condicBes estipuladas neste Contrato, mantendo-o em condi¢des de servir ao uso a que se destina durante
todo o prazo locaticio.

13.2. Demais obrigacdes da Empreendedora Locadera: S3o obrigagdes da Empreendedora Locadora, além

daquelas ja especificadas neste Contrato: (i) entregar & Locatéria o Empreendimento em estado de servir
a0 uso a que se destina, de acordo com o Projeto; (ii) garantir, durante o tempo da Locagéo, o uso pacifico
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do Empreendimento locado; {iit) responder pelos vicios ou defeitos anteriores & Locagéo; e, (iv) manter a
Locataria indene por quaisquer contingéncias relacionadas & execucio da Obra, incluinde, mas sem se
timitar as de ordem trabalhistas ou acidentes de trabalho decorrentes da Obra.

13.2.1. Com relacio & obrigac@o prevista na alinea iv, do item 13.2., acima, caso nao seja possivel
excluir a Locatéria do polo passivo da acao trabalhista ajuizada em decorréncia da execucédo da
Obra, a Empreendedora Locadora e a Construtora deverio ressarcir, no prazo maximo de 10 (dez)
dias contado do recebimento de notificagdo a esse respeito, os custos comprovadamente incorridos
pela Locatéria por conta das referidas reclamacdes trabalhistas, incluindo, mas néo se limitando a,
honorérios advocaticios em montantes usuais de mercado, custas judiciais, indenizagbes a serem
pagas, dentre outras.

13.3. Obrigacdes da Locataria; S&c obrigacdes da Locataria, além daquelas ja especificadas neste
Contrato: ‘

(i} efetuar o pagamento, nas datas acordadas, dos alugueis e respectivos encargos da Locacao,
diretamente a quem for devido;

(i) utilizar o Empreendimento para os fins estabelecidos neste Contrato;

(iii) requerer aprovacao prévia e expressa da Empreendedora Locadora para realizar qualguer
benfeitoria no Empreendimento e/ou alteracao em sua disposicao estrutural interna ou externa;

(iv) devolver o Empreendimento ac término da Locacdo, em condicdes de habitabilidade e nas
condicbes estipuladas no item 13.4., abaixo;

v} entregar imediatamente 4 Empreendedora Locadora quaisquer citacdes, muiltas ou notificacdes
retacionadas ao Empreendimento emitidas pelas autoridades plblicas;

{vi} pagar, a partir da Data da Conclusio da Obra, todas as despesas relacionadas a servigos publicos
instalados no Empreendimento, prémios de seguro e tributos diretamente relacionados ao
Empreendimento (energia, luz, gas, dgua, esgoto e IPTU, entre outros), diretamente aos agentes
arrecadadores, enviando & Empreendedora Locadora, sempre que solicitado pela Empreendedara
Locadora, copias dos respectivos recibos de pagamento;

(vil}  cumprir integralmente a convencio de condominio e os regulamentos internos, se aplicavel; e,

(vifi)  pagar as despesas ordinarias do condominio, se aplicavel;

(i) dentro de 90 (noventa) dias apés o encerramento de cada exercicio social, ou quando tais
documentos forem disponibilizados ao controladores da Locataria, o que acontecer primeire, o
balango patrimenial e as demonstracdes do resultado, das mutacdes nos lucros acumulados e de
fluxo de caixa da Locataria, auditados por auditores independentes idGneos a partir do ano fiscal de
2018, devendo as demonstragdes financeiras acima mencicnadas ser elaboradas de acordo com
principios contabeis geralmente aceitos, aplicados de forma consistente, abrangendo o exercicio
social findo e o exercicio imediatamente anterior, com colunas comparativas.
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13.4. Manutencio do Empreendimento: A Locataria, uma vez imitida na posse, obriga-se a manter o
Empreendimento em elevado estado de conservacdo, inclusive no que concerne a pintura, fachada e
acessos do Empreendimento, assumindo integral responsabilidade pelas instalagdes, limpeza, conservacgao
dos equipamentos hidraulicos, elétricos, mecnicos, e de seguranga, bem como as instalages contra
incéndios e vistorias do corpo de bombeiros, observadas, sempre que aplicaveis, as recomendacbes e
manuais dos respectivos fabricantes.

13.4.1. A Empreendedora Locadora poderd inspecionar periodicamente o Empreendimento,
mediante acordo prévio quanto a data e hora, obrigando-se a locataria a reparar prontamente os
danos causados a0 Empreendimento ou as suas instalagdes, caso constatados, sob pena de tal
descumprimento ser caracterizado como evento de inadimplemento, nos termos da Clausula Décima
Nona.

13.5. Exercicio da Atividade da Locatdria: Serd de responsabilidade exclusiva da Locataria o pagamento

de todos os tributos, impostos ou encargos exigides pelas autoridades competentes para o exercicio de sua
atividade.

13.6. Comptiance e Anticorrupcio: As Partes e seus respectivos diretores, prepostos, empregados,
consultores, subcontratados, e/ou representantes declaram e se comprometem a:

(i) nic utilizar de trabalho ilegal e comprometem-se a nao usar praticas de trabalho escravo ou
analogo ao trabalho escravo, ou de mao de obra infantil, salvo, com relagdo a esse Gltimo, a
condigao de aprendiz em conformidade com as leis aplicaveis;

(if) ndo utilizar de pritica de discriminagdo, incluindo, mas néo se limitando & cor, raca, religido,
condicao fisica e/ou social, situagio familiar ou orientacao sexual; '

(iii) respeitar a legislagdo de anticorrup¢io aplicavel e eventuais politicas internas das Partes; e

(iv} em seu nome € em nome de seus respectivos empregados, consultores, subcontratados e/ou
representantes a qualquer titulo, declarar e garantir que (a) cumprirdo com todos os requisitos
aplicdveis dispostos em leis, regras, regulamentos e ordens de autoridades governamentais ou
regulatdrias brasiteiras; e (b) nédo se envolverdo em situacdes de corrupglo ativa, suborno e
qualquer outro ato de vantagem indevida, comprometendo-se a ndo oferecer, pagar, prometer
pagar ou dar, ou autorizar pagar ou dar qualquer dinheiro e/ou vantagem indevida, direta ou
indiretamente, para qualquer funcionario ou representante do governo, ou de qualquer partido
politico, candidato a cargo politico ou representante de qualquer organizacio piblica em violagéo
as lets aplicaveis; (c) manteréo livros e registros precisos de todas as operacdes relacionadas neste

Contrato, de acorde com as praticas de contabilidade geralmente aceitas e em observancia "
inclusive de manter registro de quaisquer valores que sejam destinados a brindes, prémios e outros

presentes concedidos, se concedidos, a qualquer ente do Poder Péblico.
24&
DOCS - 82744 Pl



13.6.1. Caso seja comprovado, mediante agl3o judicial transitada em juigado, que,
cumulativamente: (i) houve o descumprimento por qualquer das partes do disposto no item 13.6.,
acima; e, {ii) referido descumprimento foi causado diretamente ou com o conhecimento expresso
dos sbcios e/ou diretores da parte culpada; respondera a parte culpada por multa correspondente &
R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), sem prejuizo da parte culpada arcar com eventuais perdas e
danos sofridas pela parte inocente,

13.6.1.1. Na hipStese de ocorréncia do previsto no subitem 13.6.1., acima, a parte culpada
devera:

(a) envidar os methores esforgos para que referido inadimplemento néo seja associado a
imagem da parte inocente, a fim de mitigar o risco de tal situagdo afetar a imagem da
parte inocente, sendo certo que, caso o inadimplemento tenha sido causado pela
Empreendedora Locadora, além da Locatéria, a Empreendedora Locadora deveré envidar os
melhores esforcos para que referido inadimplemento ndo seja associado & imagem do
Fiador; e,

(b) distratar imediatamente o contrato em que restou caracterizado o descumprimento do
disposto no item 13,6.acima.

13.6.2. A multa prevista no subitem 13.6.1., acima, devera ser paga pela parte culpada a parte
inocente, no prazo de até 30 (trinta) dias contade do trénsitc em julgado da acdo judicial
mencionada no subitem 13.6.1., acima.

13.6.3. As Partes comprometem-se a envidar os melhores esforcos para contratar terceiros e/ou
subcontratados que realizem as praticas de anticorrup¢ao mencionadas no item 13.6., acima.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - BENFEITORIAS E CONSERVAGAQ DO EMPREENDIMENTO

14.1. Benfeitorias no Empreendimento: A Locataria poderd, sob sua responsabilidade e custo e desde que
com autorizacio prévia e expressa da Empreendedora Locadora, realizar benfeitorias no Empreendimento,
sendo certo que a Empreendedora Locadora ndo poderd recusar, injustificadamente, a realizacdo das
referidas benfeitorias.

14,1.1. Sem prejuizo da autorizagio prévia da Empreendedora Locadora, todas e quaisquer
benfeitorias reatizadas no Empreendimento deverao: (i) obedecer ac mesmo padrao de construcao
empregado no Empreendimento; (ii} ndo afetar a seguranca e solidez das edificagbes existentes,
quando de sua realizagdo; (iii) obedecer as normas da ABNT; e, (iv) ser devidamente aprovadas
pelas autoridades competentes, quando necessario.
%
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14.1.2. Na hipStese de execugio de benfeitorias pela Locataria, esta ficard responsdvel por sua
aprovacdo perante os poderes piiblicos competentes, conforme necessario, obrigando-se a proceder
também as suas expensas 4 respectiva regularizacio de referidas alteracdes junto aos érgdos
publicos competentes. Para tanto, a Locatéria obriga-se a apresentar & Empreendedora Locadora, a
contar da data de recebimento da aprovacio da Empreendedora Locadora, copia do cronograma de
obras, bem como, a partir da conclusio das obras, os seguintes documentos: (i) Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros; (ii) Habite-se, se for o caso; {iii) Memorial Descritivo; (iv) ART do engenheiro
responsavel pelas obras; {v) projeto “as built”; e (vi) CND/INSS.

14.2. Determinaciio dos Poderes Publicos: A Locatdria devera observar todas e quaisquer exigéncias que
venham a ser apresentadas pelos orgdos competentes para a regular ocupagho e utilizacdo do
Empreendimento, arcando exclusivamente com os custos decorrentes de eventuais obras necessarias a
adequacio do Empreendimento as posturas exigidas pelos referidos 6rgaos, sem prejuizo da necessidade de
autorizacao prévia e expressa da Empreendedora Locadora, na forma do item 14.1., acima.

14.3. Remocio das instalacbes: Para fins deste Contrato, nao serao consideradas benfeitorias ou acesses
as instalacBes de natureza profissional, maquinas, equipamentos, méveis e utensilios de uso industrial ou
comercial introduzidas no Empreendimento, podendo ser removidos findo o Contrato, desde que a remogac
nio modifique ou, de que qualquer outra forma, afete a estrutura e caracteristicas do Empreendimento.

14.4. Levantamento de Benfeitorias: Quaisquer benfeitorias removiveis efetuadas no Empreendimento

poderdo ser levantadas quande do término ou rescisao deste Contrato, desde que nenhum dano seja
causado ao Empreendimento.

14,5, Indenizacao por Benfeitorias: Ainda que autorizadas pela Empreendedora Locadora, a Locataria ndo
terd direito a qualquer indenizagdo ou retencdo do Empreendimento em razdo de benfeitorias que
porventura vier a realizar, sejam elas Uteis, necessarias ou voluptuarias.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DEVOLUGAO DO EMPREENDIMENTO

15.1. Restituicio do Empreendimento: Quando do término do prazo de vigéncia da Locagdo ou rescisao,
por qualquer motivo, do presente Contrato, a Locatdria devera desocupar o Empreendimento, restituindo-
o0, no estado de conservagdo compativel com o desgaste natural decorrente do uso normal e do tempo

decorrido até entéo.

15.1.1. A Locatéaria devera pagar o aluguel do Empreendimento até a data efetiva da restituico do
Empreendimento 4 Empreendedora Locadora.

15.2. Notificacio de Dewolucho: A Locatdria deverd notificar a Empreendedora Locadora com
antecedéncta minima de 60 (sessenta} dias antes da data estipulada para a devolucéo do Empreendimento,
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devendo entregi-lo & Empreendedora Locadora na data acordada em perfeito estado de conservacéo,
ressalvado o desgaste natural decorrente de sua regular explorag&o.

15.3. Vistoria para Restituicio do Empreendimente: Apds o recebimento da notificacdo de que trata o

itemn 15.2., acima, o Empreendimento sera vistoriado pela Empreendedora Locadora, a fim de apurar
eventuais alteracdes havidas no estado do Empreendimento, de seus acessérios e pertences, para que,
depois de efetuados os reparos cabiveis, a Locatdria proceda a entrega das chaves a Empreendedora
Locadora e quitacdo das obrigacdes contratuais.

15.4. Reparos: Na hipitese de ser constatada a necessidade de reparos ou execugdo de obras, a Locataria
deverd promover imediatamente a execugdo das obras necessaria, as quais deverdo ser concluidas,
satisfatoriamente & Empreendedora Locadora, até o término do prazo de vigéncia da Locacdo, sob pena de
incidéncia da multa prevista no item 21.1., abaixo. Ainda, a Locataria permanecera responsével pela
locacao prevista neste Contrato e demais encargos, até que estejam concluidos todos os reparos de que
trata esta cliusula.

15.4.1. Seré facultada a Locataria a contratagdo, as suas exclusivas expensas, de empresa idénea
que serd responsavel pela execucdo dos respectivos reparos ou execucio e obras de que trata o
caput deste item, sem, contudo, desonerar-se de suas cobrigagdes perante a Empreendedora
Locadora.

15.5. Danos Apurados na Vistoria: O mentante dos danos apurados na vistoria a que se refere o item
15.3., acima, importard em reconhecimento, desde logo, como divida liguida e certa, cobrdvel por acéo
competente.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - RESCISAO ANTECIPADA

16.1. Rescisao Antecipada: O presente Contrato serd considerado rescindido em sua integralidade, caso a
Locatéria descumpra quaisquer obrigagdes previstas neste Contrato, incluindo, mas ndo se limitando, ao
pagamento dos aluguéis, respeitado o disposto no item 9.4., acima, observando-se o quando disposto no
item 19.1. acerca dos eventos de inadimplemento,

16.1.1. MNa hipdtese estabelecida no item 16.1. ou caso a Locatdria denuncie voluntariamente o
presente Contrato antes de seu término, a Locatéria pagara 4 Empreendedora Locadora, a titulo de
perdas e danos pré-fixados, o valor correspondente ao resultade da multiplicacdo do periodo
remanescente para o término da Locagio, pelo valor do aluguel em vigor & época da ocorréncia do
fato (“Indenizagdo”}, nos termos do artigo 54-A, 5§2°, da Lei n® 8.245/91.

16.1.2. Constituem, ainda, hipéteses de rescisao antecipada da Locaclc do Empreendimento
objeto deste Contrato, sendo também devida a Indenizagao a Empreendedora Locadora:
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] protesto legitimo de tftulo{s) extrajudicial(is) contra a Locataria, em valtor individual ou
agregado superior a RS 500.000,00 {quinhentos mil reais), devidamente corrigido pelo indice
pactuado neste Contrato, ou seu vator equivalente em outras moedas, salvo se no prazo de
30 (trinta) dias corridos ¢ontados do conhecimento do referido protesto (a) seja
validamente comprovado pela Locatéria que o(s) protesto(s) foi/foram efetuado(s} por erro
ou ma-fé de tercelros; (b} for(em)} cancelado(s); (c) forem prestadas garantias em juizo; ou,
ainda (d) for sustado tal protesto;

(i) pedido por parte da Locataria de qualquer plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologagio judiclal do referido plano; ou se a lLocataria ingressar em juizo com
requerimento de liquidacdo/recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da liquidagéo/recuperacio ou de sua concessdo pelo juiz competente; ou,
ainda, se a Locataria formular pedido de autofaléncia;

(i) liquidacdo, dissolucdo, extingdo, requerimento ou decretacdo de faléncia da Locataria;

(iv) se ocotrer o inadimplemento de qualquer obrigacdo pecuniaria e/ou ndo pecunidria
assumida pela Locataria neste Contrato, observado, antes, o disposto no item 19.1., abaixo,
especialmente quanto ao prazo de remediagio ali estabelecido;

v} se houver deterioraciio relevante do estado econdmico-financeiro da Locataria;

{vi) se houver mudanca ou alteragdo do objeto social da Locataria, de forma a alterar
radicalmente as atuais atividades principais da Locataria, ou a agregar a essas atividades
novos negécios que tenham prevaléncia ou possam representar desvios em relacdo as
atividades atualmente desenvolvidas;

(vii} se a Locatdria ndo mantiver o Empreendimento em boas condigdes de conservagao,

' seguranca e habitabilidade, ou realizar, sem o prévio e expresso consentimento da
Empreendedora Locadera, obras de demoli¢do, que diminuam sobreraneira o valor do
Empreendimento;

(viii}  se ocorrer cessiio ou transferéncia, pela Locatéria, sem o consentimento da Empreendedora
Locadora, de seus direitos e obrigagdes decorrentes do presente Contrato;

{ix) se a seguradora ndo pagar o prémio do seguro do Empreendimento, em caso de ocorréncia
de sinistro no Empreendimento em decorréncia de culpa da Locatéria; ou

{x) se houver fusdo, cisdo, incorporacdo ou qualquer outro processo de reestruturagdo
societdria da Locatdria que resulte em alteracdo de controle, direto ou indireto da
Locataria, sem a prévia e expressa anuéncla da Empreendedora Locadora, que nao podera
recusar injustificadamente.

16.1.3. Para que as hipoteses do subitem 16.1.2,, acima, sejam consideradas como hipéteses de
rescisao antecipada da Locacio do Empreendimento objeto deste Contrato, devera ser observado,
antes, o disposto no item 19.1., abaixo, quando aplicavel.
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16.1.4, Cbservade o item 19.1I., abaixo, a Indenizaciio deverd ser paga pela Locatdria na data
imediatamente posterior ao término do prazo determinado para purga¢do da mora, ou, caso nao
esteja estabelecido prazo determinado para purgacao da mora, a Indenizacio devera ser paga pela
Locatdria no prazo de 2 (dois) dias dteis contado do recebimento de notificacdo escrita da
Empreendedora Locadora a esse respeito,

16.1.5. No caso de rescisdo antecipada da presente Locagéo, cabera a Locataria, no prazo de 30
(trinta) dias a contar da data estipulada para o pagamento da Indenizagdo, proceder & total
desocupacio do Empreendimento, restituindo-o a Empreendedora Locadora na forma estabelecida
na Clausula Décima Quinta acima. Fica desde ja certo e ajustado que o aluguel do Empreendimento
serd devido pela Locatdria & Empreendedora Locadora até a data da efetiva desocupacao do
Empreendimento pela Locataria,

16.1.6. A Indenizagdo tem por finalidade, em consondncia com o artigo 54-A da Lei n® 8.245/91,
ressarcir todos os investimentos feitos pela Empreendedora Locadora na construgdo do
Empreendimente, executado especialmente para atender os objetivos e necessidades da Locatéria.

16.2. Perdas e Danos: As hipoteses mencionadas no item 16.1., acima, contemplam as eventuais perdas e
danos e demals prejuizos relacionados com o rompimento contratual que serdo sofrides pela
Empreendedora Locadora, neles compreendidas as despesas, custos e investimentos nos quais a
Empreendedora Locadora incorreu e incorrera para a viabilizacio desta Locagho, destinada exclusivamente
a atender os objetivos e necessidades da Locatéria.

16.2.1. A Locatdria reconhece como liquido, certo e exigivel o direito da Empreendedora
Locadora de receber a Indenizacdo, nos casos previstos no item 16.1., acima, valendo o presente
Contrato como titulo executivo extrajudicial,

CLAUSULA DECIMA SETIMA - RESPONSABILIDADE AMBIENTAL

17.1. Laudo Ambiental: Antes da Data de Inicio do Prazo Locaticio a Empreendedora locadora se
compromete a obter laudo de auditoria ambiental, elaborade por empresa credenciada junto ao respectivo
orgio governamental, atestando as condictes do Imével, evidenciande que o mesmo esia livre de passivo
ambiental que possa prejudicar as atividades da Locataria no Imadvel.

17.1.1. A Empreendedora Locadora através de due diligencie ambiental devera se certificar de que
nao tem qualguer dano ambiental relevante no terrenc em gue esta encravade o tmével, bem como
que as medidas de preservacdo ambiental estao adequadamente implementadas no Imével.

17.2. Responsabilidade Ambiental da Empreendedora Locadora: A Empreendedora Locadora cbriga-se a
manter a Locatéria indene de qualquer responsabilidade ambiental referente ao Imdvel, nas esferas civil,
administrativa ou criminal, devendo indenizar a Locataria por qualquer dano material ou de imagem
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incorridos pela Locataria em razdo de passivos ambientais de qualquer natureza que venham a ser
detectados no Imdvel, correspondentes, comprovadamente, a fatos e causas anteriores a data de entrega
da posse do Imével & Locataria, mesmo se constatados posterformente & data de assinatura do presente
Contrato.

17.3. Responsabilidade Ambiental da Locataria: A Locatdria assume a obrigagio de, a partir da Data da
Conclusdo da Obra, utilizar o Empreendimento em conformidade com as normas ambientais, de salde e
sepuranca aplicaveis, competindo & Locataria tomar todas as providéncias para evitar e impedir que o
Empreendimento seja objeto de procedimentos judiciais ou administrativos envolvendo a violacao dessas
normas.

17.1.4. A Locatdria obriga-se a manter a Empreendedora Locadora indene de qualquer
responsabilidade ambiental referente ao Imdvel, nas esferas civil, administrativa ou criminal,
devendo indenizar a Empreendedora Locadera por qualquer dano material ou de imagem incorridos
pela Empreendedora Locadora em razdo de passivos ambientais de qualquer natureza que venham a
ser detectados no Imavel, correspondentes, comprovadamente, a fatos e causas posteriores a data
de entrega da posse do Imével 4 Locatéria, mesmo se constatados posteriormente a rescisio ou
termino da vigéncia do presente Contrato.

17.2. Substéincias Perigosas: A Locataria obriga-se a utilizar, armazenar e dispor adequadamente
quaisquer substincias perigosas cuja utilizacdo se faga necessaria para a realizagdo das atividades da
Locataria no Empreendimento, nos termes da lagislacio e regulamentacio aplicavel.

17.3. Licencas Ambientais: Quando aplicavel, a Locataria devera obter as licen¢as ambientals relativas ao
Empreendimento, decorrentes das atividades desenvolvidas pela Locataria, petas quais sera a dnica
responsavel, inclusive pelo pagamento de eventuais indenizacbes e sangdes impostas pelo poder piblico,
obrigando-se a ressarcir a Empreendedora Locadora por todos os prejuizos que esta venha a sofrer em razéo
do descumpriments da referida legislacio ambiental, bem como a responder, a qualquer tempo, pelos
danos causados ao meic ambiente que decorram das atividades praticadas pela Locataria no
Empreendimento, indenizando e reparando integralmente suas consequéncias diretas, & Empreendedora
Locadora, a terceiros ou ao poder publico, sem qualquer limitagio, sem prejuizo de outras
responsabilidades dai decorrentes e das penalidades previstas neste Contrato.

17.4. Preservacio de Areas: A Locataria obriga-se a atender, quando aplicivel as atividades que ird
exercer no Empreendimento, as determinacdes da Empreendedora Locadora guanto a preservagao de areas
relevantes do ponto de vista ambiental, seguindo todas as recomendacBes dos 6rgdos competentes e os
requisitos estabelecidos nas respectivas licencas ambientais e das orientagdes e determinacbes dos 6rgaos
ambientais pertinentes no que diz respeito ao planejamento, implantacado, operagdo e manutencéo do
Empreendimento.
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17.5. Verificacio Ambiental: Durante o prazo deste Contrato, a Empreendedora Locadora tera o direito
de realizar uma verificacio ambiental no Empreendimento uma vez por ano, mediante solicitagao prévia
por escrito com antecedéncia de 05 (cinco) dias.

17.5.1. Sem prejuizo do disposto no item 17.5., acima, faculta-se & Empreendedora Locadora
realizar a auditoria ambiental em carater excepcional, mediante aviso prévio com antecedéncia
minima de 5 (cinco) dias, na ocorréncia de qualquer evento causado pela Locataria ou por seus
subcontratados que, pelo entendimento da Empreendedora Locadora, possa indicar potenciais
danos ambientais ou infracdo a disposicbes da legistag8o ambiental,

17.5.2. Referidas auditorias, que serdo realizadas as exclusivas expensas da Empreendedora
Locadora, destinam-se a verificar se a Locatdria esta atuando em conformidade com as normas
ambientais, de salide e seguranga aplicaveis,

CLAUSULA DECIMA OITAVA - SEGUROS, DESTRUICAO PARCIAL OU TOTAL DO EMPREENDIMENTO E
DESAPROPRIACAO

18.1. Seguro Patrimonial: Na data da emissio do Termo de Entrega e Aceitagic ou do Aceite Automatico,
conforme o caso, a Locatdria deverd contratar seguro patrimonial para o Empreendimento (“Seguro
Patrimonial”}, o qual deverd prever que seja propiciada a cobertura do montante necessario para a
reconstrucio do Empreendimento e reposicdo do mesmo no estado anterior ao sinistro, com base na
avaliacio do Empreendimento & época da contratacéo da apélice e de suas renovagdes,

18.1.1. A apélice do Seguro Patrimonial devera estipular a Empreendedora Locadora, ou, na
hip6tese de ocorrer a Captagao de Recursas, o Cessionario, como Unico beneficiarie da indenizagao
objeto do seguro contratado, garantindo as perdas e danos materiais decorrentes de todas as
coberturas disponiveis no mercado de seguro predial brasileiro, tais como, mas nde timitado a
incéndio, raio, explosdo de qualquer natureza, vendaval, inundagao, granizo, fumaca, impacto de
veiculos terrestres e queda de aeronaves.

18.1.2. O valor de cobertura do Seguro Patrimonial devera ser reavaliado anualmente, de forma a
caracterizar a reposicao integral dos bens segurados em caso de sinistro, de acordo com o critério
previsto no item 18.1., acima.

18.2. Seguro de Perda de Receitas: Na Data de Inicio do Prazo Locaticio, a Locatdria deverd contratar,
também, seguro de perda de receitas da Locacdo, o qual deverd prever cobertura de perda dos aluguéis
equivalente ao valor de aluguéis devidos & Empreendedora Locadora {ou Cessionario}, entre a data de
ocorréncia do sinistro e a data de reconstrucao do Empreendimento (“Seguro de Perda de Receitas”).
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18.2.1. A apélice do Seguro de Perda de Receitas deverd estipular a Empreendedora Locadora, ou
sua endossataria, comeo Gnica beneficiaria da indenizagio objeto do seguro contratade.

18.2.2. O Seguro de Perda de Receitas deverad prever, até o término do prazo da locagdo, uma
indenizacio minima correspondente a 12 {doze} meses de aluguéis.

18.3. Contratacdo e Renovacdo dos Seguros: O Seguro Patrimonial e o Seguro de Perda de Receitas

deverio ser contratados pela Locataria junto a qualquer seguradora, desde que previamente aprovada pela
Empreendedora Locadora, ou pelo Cessionério, no caso de Captacdo de Recursos. A Locatdria obriga-se,
ainda, a renovar anualmente o Seguro Patrimonial e o Seguro de Perda de Receitas, com antecedéncia
minima de 15 {quinze) dias da data de vencimento da apdlice em vigor & época, mediante apresentacao das
novas apdlices 4 Empreendedora Locadora, sende certo que os termos e condigSes das apélices em vigor a
época deverao permanecer inalterados.

18.4. Sinistro Total ou Parcial do Empreendimento: Na hipétese de sinistro total ou parcial do

Empreendimento, a Locatdria terd a opgdo de determinar que a Empreendedora Locadora utilize a
indenizacio do Seguro Patrimonial para a reconstrucio, total ou parcial do Empreendimento, até o limite
do valor indenizado, ultrapassande ou nio este prazo para reconstrucdo o periodo de 12 (doze) meses,
conforme aferido por socledade idénea e com notdria especializagéo na drea, contratada pela Locatéria as
suas expensas.

18.4.1.  Na hipitese prevista no item 18.4., acima, a Locatéria obriga-se, desde ja, em caréter
irrevogavel e irmetrativel, a manter a regularidade do pagamento mensal do aluguel conforme
previsto neste Contrato, sem qualquer dedugao de valor ou interrupco.

18.4.2. A opcdo facultada & Locatéria no ftem 18.4., acima, deverd ser exercida no prazo de 20
(vinte} dias a contar da data de ocorréncia do sinistro total ou parcial, mediante simples
comunicacéo enviada a Empreendedora Locadora. Caso referida prerrogativa néo seja exercida
dentro deste prazo, a faculdade de proceder ou ndo com a reconstrugdo total ou parcial do
Empreendimento passarad imediatamente 4 Empreendedora Locadora.

18.5. Reconstrucdo do Empreendimento: Caso a Locatdria ou, conforme aplicavel, a Empreendedora
Locadora (neste ultimo caso com base no subitem 18.4.2., acima), opte pela ndo reconstruco, seja ela
total ou parcial do Empreendimento, este Contrato sera considerado resolvido de pleno direito, cabendo a
Locataria pagar a Empreendedora Locadora o valor da Indenizacéo, no prazo previsto no subitem 16.1.4.,
acima.

18.6. Conta Vinculada: Apds a Captacdo de Recursos, os recursos oriundos das indenizacdes do Seguro

Patrimonial e do Seguro de Perda de Receitas deverdo ser depositados em conta corrente de titularidade do
Cessiondrio, a ser por este oportunamente indicada.
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18.6.1. No prazo de 5 {cinco) dias (teis a contar da data da Cessdo de Créditos, abaixo definida, a
seguradora devera ser notificada pela Empreendedora Locadora para que, em caso de sinistro
durante todo o prazo da Captagdo de Recursos, deposite, na conta corrente acima indicada, 05
recursos das indenizacdes do Seguro Patrimonial e do Seguro de Perda de Receitas,

18.6.2. Os recursos depositados na Conta Vinculada serao movimentados (nica e exclusivamente
pelo Cessionario, para os fins e efeitos do disposto nesta Clausula, sendo que, na hipitese de
reconstrucio do Empreendimento, os desembolsos serdo realizados de acordo com ¢ ¢ronograma
fisico-financeiro apresentade pela Empreendedora Locadora,

18.7. Apélices dos Seguros: No prazo de 15 (quinze) dias contados da Data de Inicio do Prazo Locaticio, a
Locataria devera apresentar & Empreendedora Locadora as apélices do Seguro Patrimonial & do Seguro de
Perda de Receitas, vigentes desde a data da emissdo do Termo de Entrega e Aceitacado ou do Aceite
Automético, no caso do Seguro Patrimonial, e da Data de Inicio do Prazo Locaticio, no caso do Seguro de
Perda de Receitas, devendo o inicio da vigéncia dos Seguros ser comprovado mediante apresentagio de
declaracao da seguradora nesse sentido ou documento equivalente.

18.7.1. Por ocasidio da Ocupacho Parclal, a vigéncia da apélice do Seguro Patrimonial e do Seguro
de Perda e Receitas devera ter inicio na data da Ocupagéo Parcial do Empreendimento.

18.7.2. Caso a Locataria nio apresente as apélices do Seguro Patrimonial e do Seguro de Perda e
Receitas no prazo estipulado no item 18.7., acima, a Empreendedora Locadora e, apés a Cessao de
Créditos, também o Cessionario, ficardo autorizados a contratar os referidos seguros e solicitar o
reembolso dos valores A Locatdria, sem prejuizo das demais penalidades aplicaveis.

18.8. Vigéncia dos Seguros: A Locataria devera manter o Seguro Patrimonial e ¢ Seguro de Perda de
Receitas em vigor durante todo o prazo da Locagao e quaisquer prorrogacdes, devendo a Locataria remeter
4 Empreendedora Locadora e, apds a Cessdo de Créditos, também ao Cessionario os comprovantes de
pagamento do prémio dos respectivos seguros, tanto na sua contratagio quanto em suas renovagoes.

18.9. Indenizacéo decorrente do Seguro: Recusando-se a seguradora a pagar a indenizacéo decorrente do
Seguro Patrimonial € do Seguro de Perda e Receitas, sob fundamento de que a ocupacdo do
Empreendimento estava irregular, por nao observar as condi¢des da respectiva apélice, ou ainda nao
observar as posturas municipais, estaduais e/ou federais aplicaveis ac Empreendimento, ou néo existindo
apélice de tais seguros em vigor na época da ocorréncia do sinistro, o presente Contrato serd considerado
rescindido, cabendo & Locataria o dever de pagar 4 Empreendedora Locadora, ou ao Cessiondrio, no caso de
Captacdo de Recursos, & indenizagao.
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18.10. Desapropriacio Total: No caso de desapropriagho total do Imovel, o presente Contrato serd
considerado resolvide de pleno direito, sem 'que seja devido nenhum valor de uma parte a outra em razdo
da referida rescisio, devendo a Locatéaria permanecer no Imével até o prazo maxime concedide pelo Poder
POblico expropriante, sem prejuizo do cumprimento pelas Partes das obrigagbes previstas neste Contrato
até a data da referida desocupacao.

18.11. Desapropriaciio Parcial: Se a desapropriagio do Imével for parcial e (a) ndo atingir a area
construida do Empreendimento; ou, (b) atingir o percentual de até 15% (quinze por cento) da area
construida do Empreendimento; a Locataria se obriga pela continuidade deste Contrato, sem qualquer
solucio de continuidade ou alteragio do valor do aluguel, ressalvados os direitos da Locatédria e da
Empreendedora Locadora relativos ao recebimento do Poder Expropriante de indenizagdo em virtude da
desapropriacio.

18.11.1. Se a desapropriacio for parcial e atingir o percentual acima de 13% (quinze por cento) da
4rea construida do Empreendimento, de forma que nao inviabilize comprovadamente a opera¢io da
Locatéria, esta se obriga pela continuidade deste Contrato, sem qualquer solucdo de continuidade,
com readequacéo proporcional do valor do aluguel em razao da area construida do Empreendimento
que continuara a ser efetivamente utilizada pela Locataria, ressalvados os direitos da Locatdria e
da Empreendedora Locadora relativos ao recebimento do Poder Expropriante de indenizacio em
virtude da desapropriagao.

18.11.2. Ma hipdtese da desapropriacao parcial atingir {a)} o percentual de até 15% (quinze por
cento) da drea construida do Empreendimento; e, (b) a area de pé direito do Empreendimento de
modo que afete comprovadamente a linha de operacio da Locatdria, a Empreendedora Locadora
compromete-se a reakizar, as suas expensas, os investimentos necessarios para a realizagéo de
obras civis visando & reparagio estrutural da area construida do Empreendimento atingida pela
referida desapropriagao.

CLAUSULA DECIMA NONA - EVENTOS DE INADIMPLEMENTO

19.1. inadimplemento: O descumprimento de qualquer obrigacio prevista neste Contrato sera
caracterizado como evento de inadimplemento. Com relacio as obrigagbes pecuniarias, incluindo o
pagamento do aluguel, a mora ocorrera automaticamente apds o prazo contratual para pagamento. Com
relagio as obrigacbes ndo pecunidrias, sera considerada em mora a Parte que, notificada
extrajudicialmente a este respeito, nos termos deste Contrato, nao cumpri-ia em até 10 {dez) dias a partir
do recebimento de referida notificacio. Se a mora ndo for purgada nos prazos aqui estabelecidos, estara
caracterizado o evento de inadimplemento.

CLAUSULA VIGESIMA - GARANTIA
E ! ug
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20.1. Garantia: Em garantia do pleno e integral cumprimento de todas as obrigaches assumidas pela
Locatéria no &mbito deste Contrato {“Obrigacbes Afiancadas”), o Fiador presta fianca em favor da
Locataria {“Fianca”), em carater irrevogavel ¢ irretratdvel, obrigando-se solidariamente come fiador e
principal pagador dos valores devides nos termos deste Contrato,

20.1.1. A Fianca entrara em vigor nesta data, permanecendo valida em todos os seus termos até a
extincdo das Obrigagdes Afiancadas.

20.1.2, As Partes desde ja reconhecem como prazo determinado da Fianca, para fins do artigo 835
do Codigo Civil, a data de extingdo das Obrigacdes Afiancadas.

20.1.3. A presente Fianga podera ser executada e exigida peta Empreendedora Locadora quantas
vezes for necessario até a integral liquidacao das ObrigagGes Afiancadas.

20.2. Responsabilidade dg Fiador: A responsabilidade do Fiador inicia-se na presente data e abrange
todas e quaisquer obrigacfes assumidas pela Locataria que, nos termos deste Contrato, tornem-se exigiveis
am virtude de qualquer evento de inadimplemento contratual.

20.3. Reniincia do Fiador: O Fiador expressamente renuncia aos beneficios de ordem, direitos e
faculdades de exoneracio de qualquer natureza previstos nos artigos 333, 366, 368, 821, 827, 829, 830,
834, 835, 836, 837, 838 e 839, todos do Cédigo Civil, e nos artigos 130 e 794 da Lei n® 13.105, de 16 de

margo de 2015 (“Novo Cédigo de Processo Civil”).

20.4. Insolvéncia; No caso de falecimento do Fiador, pedido de decretacéo de insolvéncia civil do Fiador,
ou ato ou fato que indique comprometimento ou diminuiclo consideravel de seus atives, a Locataria devera
apresentar uma fianca bancaria emitida por instituicae financeira de primeira linha, no valor equivalente a
totalidade do saldo dos aluguéis vincendos, no prazo de até 05 {cinco) dias Gteis contados (a) do
falecimento do Fiader; ou, (b) da solicitacao escrita da Empreendedora Locadora fundamentando o pedido
de substituicdo; conforme o caso, sob pena de cometimento de infraglo contratual.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - MULTA

21.1. Multa: Salvo penalidade especifica neste Contrato, a infragdo de qualquer clausula deste
instrumento, observados eventuais prazos de cura estabelecidos neste Contrato, a contar da data do
recebimento, pela Parte infratora, de notificacdo enviada pela Parte inocente, sujeitard a Parte infratora a
multa equivalente a RS 500,00 {quinhentos reais).

21.2, Incidéncia_da Multa: Caso a Locatdria tenha dado causa a rescisdo da presente Locagdo, a
incidéncia da multa estabetecida nesta clausula se dara sem prejuizo da obrigagio de a Locataria pagar a

Indenizacdo, estabelecida na Clausula Décima Sexta acima.
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CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - CESSAQ DE CREDITOS E DA SUBLOCAGAO

22.1. Cessdo de Créditos: A Locatdria autoriza expressamente, em carater irrevogével e irretratavel, que

" o crédito decorrente do pagamento dos alugueis, da Indenizacio e de eventuais encargos moratdrios e
multas, venha a ser cedido a terceiros, a exclusive critério da Empreendedora Locadora (“Cessdo de
Créditos”), incluindo, sem limitagdo, na hipétese de contratacao da Captacao de Recursos.

22.1.1, Na hipdtese de Captacio de Recursos, a critério da Empreendedora Locadora, cabera &
Locataria pagar os aluguéis diretamente ao Cessiondrio, bastando, para tanto, o envio de
notificagao escrita pela Empreendedora Locadora a Locataria.

22.2. Oneracio do Empreendimento: A Locatarfa tem conhecimento e reconhece nada ter a opor quanto

a faculdade de que goza a Empreendedora Locadora de, a seu exclusivo critério, onerar o0 Empreendimento,
guer pela constituicio de hipoteca, quer pela instituicdo de propriedade fiduciaria ou ainda outra forma de
gravame, na hipdtese de Captacéo de Recursos, bem como quanto a inexisténcia de direito de preferéncia
para aquisicdo do Empreendimento, em caso de excussao dos referidos Gnus ou gravames,

22,3, Conceitos do Negdcio: Nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novernbro de 1997, conforme alterada,
as Partes reiteram os conceitos aplicdveis aos negdcios que poder@o advir da celebracdo do presente
Contrato, a saber: (i) securitizagiio de créditos imobilidrics é a operagdo pela qual uma companhia
especializada compra créditos imobilidrios € emite valores mobiliarios lastreados nesses créditos, para fins
de colocacio no mercado; (ii) alienagdo fiduciaria é o negécio juridico pelo qual a Empreendedora
Locadora, objetivando constituir a garantia para Captacio de Recursos no mercado, contrata a
transferéncia, ao investidor, da propriedade resolivel do Empreendiments, que sera cancelada se e apds a
liquidacio das obrigaches contratadas e seus acessorios; e, (iii) com a constituicde da propriedade
fiduciaria, a posse direta do bem ficara com o devedor/fiduciante, e a indireta com o credor/fiduciério.

22.3.1. FEfetivada a Captacic de Recursos, tanto a Empreendedora Locadera, como a Locataria
conhcordam que os termos e condicdes definidas neste Contrato, inclusive aquelas relativas ao valor
da Locacio, sua forma de atualizagio e reajuste, somente poderdio ser alteradas com anuéncia do
Cessiondrio. '

22.4, Sublocacdo: Serd vedada a sublocagiio do Empreendimento pela Locatdria, salvo {a) prévia e
expressa autorizacio da Empreendedora Locadora a esse respeito; e, (b) o disposto pa alinea “a” do
subitem 6.1.3., acima e no subitem 22.4.1., abaixc. Na hipétese de sublocacdo do Empreendimento, a
Locatirla permanecera, em qualquer hipétese, como (nica responsavel perante a Empreendedora Locadora
por todas as obrigacbes assumidas nos termos deste Contrato, incluindo, sem limitacao, as obrigacbes
referentes aos pagamentos dos aluguéis e da Indenizacdo, bem como aquelas referentes 3 devolugio do
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Empreendimento, apés o término do prazo locaticio, no estado de conservacdo compativel com o desgaste
natural decorrente do uso normal e do tempo decorrido até entdo.

22.4.1. A Locatéria podera, mediante comunicagao expressa a Empreendedora Locadora, sublocar o
Empreendimento objeto desta locagio (a) para empresas integrantes do seu grupo econdmico
{controladas ou controtadoras); e, (b} para empresas que sejam essencials ao exercicio de sua
atividade no Empreendimento; hipéteses em que a Locatdria permanecera como principal pagadora
e integralmente responsavel por todas as obrigagGes do presente Contrato, nos termos do item
12.4. acima, devendo, ainda, respeitar a destinacio prevista na Clausula Sexia acima.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - VIGENCIA E REGISTRO

23.1. Vigéncia e Registro: Fica autorizado, para os fins do disposto nos artiges 8° e 33 da Lei n® 8.245/%1
o registro e averbacio deste Contrato no Cartdric de Registro de Imébvels pertinente. Os custos referentes
ao registro deste Contrato no Cartdrio de Registro de Imdveis competente serdo arcados exclusivamente
pela Locataria.

23.2. Cancelamento do Registro: Caso este Contrato venha a ser registrado no Carfério de Registro de
Iméveis, ficara a Locatéria obrigada, ao término ou rescisio deste, total ou parcial, a requerer, as suas
expensas, o imediato cancelamento do referido registro, Caso a Locataria assim néo proceda no prazo de 30
(trinta) dias contado do término ou da rescisao, ficara a Empreendedora Locadora autorizada a proceder o
cancelamento do registro, arcando a Locatdria com todos os custos incorridos pela Empreendedora
Locadora para tanto.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - AVISOS

24.1. Avisos: Todos os avisos, notificagdes judiciais, citacbes, intimacBes e outras comunicacoes
referentes ao presente instrumento deverdo ser entregues por escrito, contendo a assinatura da parte que
os enviar ou sendo assinados em nome desta, e sero enviados por meio de carta registrada ou carta
protocolada, ou via Cartdric de Registro de Titulos ¢ Documentos, ou se necessario, de gualquer outra
forma contemplada no Cddigo de Processo Civil Brasileiro, aos enderecos informados no preambule deste
Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DISPOSICOES GERAIS

25.1. Despesas: A Locatdria arcard: (i) com as despesas relativas ao registro do presente Contrato no
Cartério de Registro de Iméveis; e, (i} com as despesas relativas a quaisquer outros registros e/ou
arquivamentos por exigéncia dos poderes plblicos, caso esses registros e/ou arquivamentos sejam
relacionados com as atividades da Locatéria.
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15.2. |Integracdo: O presente instrumento substituird todos os contratos e entendimentos anteriores entre
as Partes a este respeito.

25.3. Liberalidade: O nao exercicio por uma das Partes de quaisquer de seus poderes ou direitos
adquiridos nos termos do presente Contrato ndo constituird uma ren(incia peta referida parte a tafs poderes
ou direitos adquiridos, nem constituird uma novacdo contratual. As alteracdes ao presente instrumento,
inclusive seus anexos, serio realizadas e s0 terfio forca obrigatéria apds acordo miituo por escrito entre
todas as Partes e do Cessfonario.

25.4. Obrigacdes Pecunidrias: A Locataria se obriga a pagar todas as suas obrigagfes pecunidrias
assumidas neste Contrato, liquidas de quaisquer tributos, despesas, retenches ou qualsquer outras
responsabilidades, presentes e futuros.

25.5, Capacidade e Legitimidade: Cada Parte possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o
presente instrumento, realizar todas as operacdes aqui previstas e cumprir todas as obrigagbes aqui
assumidas, tende tomado todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessérias para
autorizar a sua celebracio, para implementar todas as operagbes nele previstas e cumprir todas as
obrigacoes nele assumidas.

25.6. Celebracio do Contrato: A celebracao deste instrumento e o cumprimento das obrigacbes de cada
uma das Partes (a) ndo violam qualquer disposicio contida nos seus documentos societarios; (b) nac violam
qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais a respectiva Parte esteja
vinculada e, {¢} ndo exigem qualquer consentimento, acdo ou autorizacio de qualgquer natureza.

25.7. Validade do Contrato: Este instrumento é vatidamente celebrado e constitui obrigacio legal, valida,
vinculante e exequivel contra cada uma das Partes, de acordo com o5 seus termos.

25.8. Declaracio das Partes: As Partes declaram expressamente uma a outra que:

@) cada parte esta apta a cumprir as obrigagdes ora previstas neste instrumento e agird em relagio ao
mesmo de boa-fé e com lealdade;

{b) nenhuma Parte depende economicamente da outra;

() nenhuma das Partes se encontra em estado de necessidade ou sob coagho para celebrar este
instrumento e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a ele relacionados e/ou tem urgéncia de
contratar;

(d) as discussbes sobre o objeto contratual deste instrumento foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

(e} cada Parte é empresa sofisticada e tem experiéncia em contratos semelhantes a este instrumento
e/ou aos contratos e compromissos a ele relacionados;
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{f} as Partes foram informadas e avisadas de todas as condicdes e circunstancias envolvidas na
negociagio objeto deste instrumento e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua
vontade e foram assistidas por advogados na negociacéo.

25.9. Reniincia a Direito de Preferéncia: A Locataria renuncia aos seus direitos de preferéncia na hipdtese
de a Empreendedora Locadora pretender ceder, transferir ou alienar, por qualquer titulo, os Iméveis para
vefculos de investimentos, quaisquer que sejam, desde que constituidos, investidos, administrados e/ou
geridos por qualquer empresa pertencente ao grupo econdmico formado pela Brenv Investimentos
Imobilidrios e Participacdes Ltda., nos termos do artigo 54-A, 51° da Lei n® 8.245/91.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - ARBITRAGEM

26.1. PResolucio de Conflitos. Se qualquer controvérsia, conflito, questio ou divergéncia de qualquer
natureza surgir em relacio a este Contrato, as Partes deverio envidar seus methores esforgos para, de boa
fé, resolver o conflito.

26.1.1. Para essa finalidade e ressalvadas as hipdteses previstas neste Contrato as quais ja possuem
um praze de saneamento do inadimplemento, tal como, exemplificadamente, o previsto no item
9.5., acima, qualquer das partes podera notificar a outra de seu desejo de dar inicio ao
procedimento contemplade por esta cldusula (a “Notificagdo de Conflito”), a partir do qual as
partes deverdo reunir-se para tentar resolver tal conflito por meio de discussdes amigéveis e de boa
fé.

26.1.2. Exceto se de outro modo estabelecido neste Contrato (tal como, exemplificadamente, o
previsto no item 9.5., acima}, caso as partes ndo encontrem uma solugdo, dentro de um periodo de
30 {trinta) dias apds a entrega da Notificacio de Conflito de uma parte & outra, entio o conflito
devera ser resolvido por arbitragem, conforme disposto abaixo.

26.2. Arbitragem. A arbitragem devera ser conduzida na Cidade de Sac Paulo, Estado de S&o Paulo,
perante o Tribunal de Arbitragem de acordo com o disposto no art. 3°, da Lei n® 9.307/96, e conforme as
regras do centro de arbitragem da CAmara de Comércio Brasil - Canada, por 3 {trés) ou mais rbitros que
serdo nomeados em conformidade com as regras da propria Cadmara, em vigor no momento da arbitragem.

26.2.1. A arbitragem sera conduzida no idioma portugués e com base no direite brasileiro.

26.2.2. As Partes se reservam o direito de recorrer ao Poder Judiciario com o objetive de: (a)

assegurar a instituicio da arbitragem; (b} obter medidas urgentes, de carater cautelar ou 4
antecipatério, para protecio ou salvaguarda de direitos previamente a instauragdo do Tribunal

Arbitrat, sem gue isso seja considerado como renincia a arbitragem; (c) executar qualquer

obrigacdo que pele seu descumprimento estabeleca forca executiva ao presente Contrate; (d)

executar qualquer decisdo do Tribunal Arbitral, inclusive, mas ndo exclusivamente, da sentenca
) g
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arbitral; e (e) dirimir questdes ndo suscetivels de decisao arbitral. Para esses fins e outros previstos
na lei 9.307/96, as Partes elegem ¢ foro da Capital do Estado de 53c Paulo, com exclusao de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

26.2.5. Conforme previsto nos artigos 22-A e 22-B da Lei n® 9.307/96, eventuais medidas cautelares
ou provisionais solicitadas ao judicidrio deverio ser avaliadas pelo painel arbitral instituide para
manuten¢ao, modificacde ou revogagio.

E por assim estarem, justas e contratadas, as Partes firmam o presente Contrato em 3 (trés) vias de igual
teor e forma, na presenca de 2 {duas) testemunhas.
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ANEXO 1
PROJETO BASICO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO DE LOCACAQ, SOB A MODALIDADE
BUILD TO SUIT, DE IMOVEL E OUTRAS AVENCAS

I- PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas, de um lado:

BRY 06 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade de
$30 Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tenente Negrao, n° 140, conjunto 141, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
29.124.433/0001-30, nesté ato devidamente repreéentada em conformidade com seu Contrato Social
{*Empreendedora Locadora™};

DENGO DO BRASIL LTDA., saciedade empreséria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Nebraska, n® 323, Brooklin Novo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 23.244.006 f0001-00, neste ate
devidamente representada em conformidade com seu Contrato Sociat (“Locatéria”); €

GUILHERME PEIRAO LEAL, brasileiro, casado sob o regime da separacio tétai de bens, empresario,
portador da cédula de identidade RG n® 4105990 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n° 383.599,108-63, residente
e domiciliado na Rua Suica, 430, Jardim Paulista, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo (“Fiador”),

A Empreendedora Locadora, a Locatéria e o Fiador, quando em conjunto, denominados simplesmente como
“partes” &, individual e indistintamente, como “Parte”;

Il - CONSIBERACOES PRELIMINARES:

(a} Em 07/12/17, as Partes celebraram o Instrumento Particular de Contrato de Locagio, Sob a
Modalidade Built to Suit, de Imdvel e Outras Avencas {“Contrato de Locacio”}, que tem por objeto (i} a
realizagiio da construgdo de uma fabrica @ uma loja (“Empregndimento”), pela Empreendedora Locadors,
por intermédio de uma construtora, de acordo com as especificacdes da Locataria; €, (if) a subsequente
locacdo do Empreendimento A Locatéria, em carater personalissimo, pelo prazo de 15 (guinze) anos,
contados a partir da Data de Inicic do Prazo Locaticio, definida no item 7.1 do Contrato de Locagio;

(b} Restou acordédo no Contrato de Locagéo, que a eficdcia das obrigacdes da Empreendedora
tLocadora estava condicionada & superacio de determinadas condiches precedentes (“CondicBes
Precedentes”), quais sejam, {i} a conclusio da due ditigence legal e ambiental dos iméveis, de seus
titulares e antecessares, em termos satisfatérios a Empreendedora Locadora e que nao ofereca quaisquet
riscos & presente locagao (“ ondigio Precedente - Due Diligence”); (i) a aquisicao definitiva dos tmobveis
pela Empreendedora Locadora, o que se dara com a lavratura da escritura piblica de venda & compra dos
referidos Iméveis (“Condicac Precedente_ - Aquisicin”); (i} a apresentacio de informagdes
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societaria/financeiras da Locataria, abrangende o Contrato Soclal, os documentos de comprovacao de
poderes, as demonstracées financeiras completas dos (Oltimos 3 {trés) exercicios sociais (caso existentes)
sem quaisquer ressalvas (“Condicao Precedente - Demonstragdes Financeiras da Locatéria”}; (iv) a

aprovagdo do Projeto perante & Municipalidade e demais drgaos competentes, com a consequente abtengao
de todas e quaisquer licencas necessérias ao inicio da Obra, incluindo, mas nao s¢ limitando a obtencdo do
alvard de demalicio e comstrucio segundo o previsto no Projeto, unificagiio de matricula, licenciamento
ambientat emitido pelo orgédo do meijo Ambiente, licenciamento do acesso viario, dentre outros, sendo
certo que eventuais contrapartidas exigidas pelas autoridades competentes serfio custeadas exclusivamente
pela Locataria (“Condico Precedente - Aprovacao do Proieto”); (v) 2 celebragio do contrate de construgdo
do Empreendimento junto a Construtora (“Condicdo Precedente -_Contrato de Construgao™); (Vi) a

constituicho/apresentacao da garantia estabelecida na Clausuia Vigésima do Contrato de Locagao

{“Condicio Precedente - Garantia™});

{c) As Partes, de comum acorde, ratificam que as Condigdes Precedentes “i”, “if” e “iit" acima
mencionadas encontram-se devidamente superadas;

{d) No que tange 4 Condigao Precedente - Aprovacic do Projeto discriminada no ftem “Wv7, da
consideracao pretiminar “b”, acima, considerando 'que, nos termos do art. 59 do Decreto n® 57.776 de 07
de jutho de 2017, a Empreendedora Locadora jJ& possui o direito de iniciar as obras do Empreendimento,
tendo em vista que (i} o pedido de alvard de aprovacio e execucdo das obras do Empreendimento fol
protocolado perante a Prefeitura do Municipio de $io Paulo, em 30/01/18; e, (ii) referide pedido nao foi
indeferido e n3o houve emissao de “comunique-se”; as partes resolvem excluir a mencionada condigio
precedente do Contrato de Locacac, sem breju{zo da mahutengéo da responsabliidade da Empreendecora
Ipcadora quanto A realizagdo da aprovagao do projeto do Empreendimento por sua conta e risco;

{e) Em relagdo & CondicBio Precedente - (ontrato de Construcde, mencionada na consideragao
preliminar “b”, acima, considerando ¢ue o Contrato de Construcio ainda ndo foi celebrade ¢ as Partes
desejam que as obrigacdes da Empreendedora Locadora previstas no Contrato de Locacdo tornem-se
eficazes, as Partes desejam excluir a referida Condicdo Precedente - Contrato de Construgiio do Contrato
de Locacao;

{f} Para fins da definicio do valor do aluguel mensal do Empreendimento, as Partes acordaram
determinada féormula {que se encontra prevista no item 9.1. do Contrato de Locagdo), sendo certo que,
para ¢ seu calculo, ha a necessidade de utilizar @ Valor do Investimento definido no subitem 9.1.1. do
Contrato de Locaglio, quat seja, a totalidade dos investimentos realizados e despesas incorridas pela
Empreendedora Locadera para viabilizagao e implementacie do Empreendimento;

@) Constderando os investimentos realizados e as despesas até entao incorridas e a incorrer pela
Fmpreendedora Locadora, as Partes desde ja reconhecem que, na presente data, o montante do Valor do
Investimento equivate a RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais);

th) Com relacio aos projetos do Empreendimento, os projetos executivos referentes & fundagiic e &

2
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estrutura do Empreendimento, bem como os orgamentos de execucéo de tais projetos, ja foram finalizados
e devidamente aprovados pela Locataria, sendo certo dque o Projeto Executive do Empreendimento
encontra-se em fase de finalizacdo de sua elaboracdo, razao pela qual as Partes desejam prorrogar 0 prazo
de finalizacio do Projeto Executivo previsto no Contrato de Locacho;

Assim, resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento ao
Contrato de Locacio Sob a Modalidade Built To Suit, de imével e Outras Avencas (“Aditamento”), que se
regera pelas cliusulas a seguir redigidas e demais disposicbes, contratuais e legais, aplicavets.

i} - CLAUSULAS
CLAUSHLA PRIMEIRA - DO ADITAMENTO

1.1,  Definicies: Para os fins deste Primeiro Aditamento, exceto guando de outra forma previsto neste
instrumento, adotam-se as defini¢des constantes do Centrato de Locagao.

1.2.  vValor do Investimento: Considerando o disposto na Consideracao Preliminar “g", acima, as Parles
acordam que o Valor do Investimento (definido no subiter %.1.1. do Contrato de Locagie), nesta data,
corresponde ao valor total de RS 15.000.000,00 (quinze mithBes de reals), razac pela quat o disposto no
subitem 2.2.1.1. do Contrate de Locacao, a partir da data de assinatura do presente Aditamento, perde seu
efeito para todos os fins de direito. '

1.2.1. Tendo ern vista que o Projeto Executivo do Empreendimento ainda ndc se encontra
finalizado, caso o Valor do Investimento supere o montante previsto no item 1.2., acima, a
Empreendedora Locadora ou a Locatdria, em conjunto ou isoladamente, poderac alterar o Projeto
Executivo e o Memorial Descritive, tdo somente, no que diz respeito aos acabamentos, aos
equipamentos e aos materiais do Empreendimento, visando & redugio do referido Valer do
Investimento. '

1.2.2 Caso apos alteragio de acabamentos, materiais e equipamentos, 0 Valor do Investimento
ultrapasse o valor total de RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), um novo valor de
investimento total sera definido em aditamento futuro, nao podendo exceder em hipotese alguma o
limite de RS 16.500.000,00 {Dezesseis mithdes e guinhentos mil reais). Referido aditamento deverd
ser celebrado entre as Partes, no prazo de até 05 (cinco}) dias contado da data de definicdo do novo
valor de investimento, se ¢ caso. '

1.3. Condicdes Precedentes: Em razdo do disposto nas ConSIderaa;ces Preliminares “d”, “e” e “f",
acima, as Partes excluem do Contrato de Locacdo a necessidade de imptementagac {i} da Condichio
Precedente - Aprovagiio de Projeto; e (i) da Condigdio Precedente - Contrato de Construcio; e dao por
superadas as demais Condigbes Precedentés, razao pela qual, a partir da data de assinatura do presente
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Aditamento, as obrigagies da Empreendedora Locadora previstas no Contrato de Locacdo sao plenamente
eficazes,

1.3.1. Em razao do disposto na consideragdo preliminar “d” acima, e nos termos do Paragrafo 3°
do art. 5% do Decreto n® 57.776 de 07 de julho de 2017, é de inteira responsabitidade da
Empreendedora Locadora a eventual necessidade de adequacdo da obra as posturas municipais,
sem prejuizo da manutengdo das demais responsabilidades ¢ obrigaces previstas no Contrato de
Locagao. ' '

1.4.  Projetes: Considerando o disposto ha Consideracgo Preliminar “h*, acima, as Partes:

{a) ratificam que os projetos executivos referentes i fundacio e & estruiura do Empreendimento, que
se encontram no Anexo 1 do presente Aditamento, ja foram devidamente finalizados pela
Empreendedora Locadora e aprovédos peia Locatéria, razéo pela qual estes passam a integrar o
Contrato de Locacdo. A Locataria declara ainda que aprova oS orcamentos apresentados pela
Empreendedora Locadora, para a execucio dos servicos referentes 4 fundacio e a estrutura do
Empreendimento e 2 mobilizacéo inicial do canteiro de obras, orcamentos estes que se encontram
no Anexo 2 do presente Aditamento; &,

{b) desejam aditar o prazo constante no subitermn 2.2.1. do Contrato de Locagao, no que diz respeito ao
prazo de envia pela Empreendedora Locadora a Locatéria {a} do Projeto Executivo {inciuindo o
Memorial Descritivo); e, (b} de 03 (trés) propostas de construtoras de primeira linha para
construgio do Empreendimento {considerando o Projeto Executiva), razio pela qual, a partir da
data de assinatura do presente Aditamento, ¢ referide prazo de envio passa a ser a data de
20/08/48, devendo a Locatiﬁa realizar a andlise de tais documentos, no prazo de até 10 {dez) dias

contados do recebimento destes.

1.5. Data da Conclusdo da Obra: Considerando a finalizacdo dos projetos executivos referentes &
fundacao e & estrutura do Empreendimento, a Empreendedora Locadora informa que o prazo de finalizagio
das obras do Empreendimento é de 09 {nove) meses contado da data de assinatura do presente Aditamento,
ou seja, a data de 30 de abril de 2019, sendo certa que referida data, para fins do Contrato de Locagéo, &
considerada a Data da Conclusao da Obra.

CLAUSULA SEGUNDA - DA RATIFICACAD

2.1. Ratificaciio: As Partes ratificam expressamente, em todes os termos, naquilo que nao conflitar com
este Aditamento, os termos & condicdes do Contralc de Locacho, do qual o presente Aditamento passa a
fazer parte integrante, complementar e indissociavel como se nele estivesse transcrito. Havendo
divergéncia entre as disposigdes do Contrato de Locagdo com as disposicdes do presente Aditamente,
prevalecerdo as disposicdes deste Aditamentg,

4
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E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Primeiro Aditamento em 3 (irés)
vias, de iguat teor  forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 30 de julho de 2018.

(O restante da pégina foi intencionalmente deixade em branco.)
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Pagina de assinaturas do Primejro Aditamento ao Contrato de locacio de imdvel e Cutras Avencas,
celebrado &m 30/07/18, entre BRY 06 Empreendimentos Imobitidrios 5.A.; Dengo do Brasil Ltda. e

74 \/DL A“a«Qa

BRV 06 EMPREENDIMENTOS OBILIKKIDS‘E A.

Empreendedora Loradora
Nome:  Gabriel B * Neme: Luiz Fefipe de Castro
Cargo: Cargo:

ﬁam %J[&?ﬁ% @Wé :

DENGO DO BRASIL LTDA,
Locatdria
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
ILHERME PEIRAO LEAL
Fiador

@E—\%

Nome: °

2.
Nome: Lovid Dmuntiod® Ridivnes-

Roberto Munhoz Miranda
RG: RG: 25.684.1214 RG: 24259933 - X
CDF /MF: CPF: 253.270.748-89 CPF/NF: 2%0 2.5 958 ~ 4%
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Anexo 1
Projetos Executivos - Fundagdo e Estrutura
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Anexo 2
Orcamentos para a Execuglio dos Servicos de Fundagao e Estrutura
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDO ADITAMENTO AO CONTRATO DE LOCACAO, SOB A MODALIDADE
BUILD TO SUIT, DE IMOVEL E OUTRAS AVENCAS

I - PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas, de um lado:

BRV 06 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
5a0 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Tenente Negrio, n° 140, conjunto 141, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
29.124.433/0001-30, neste ato devidamente representada em conformidade com seu Contrato Social
{“Empreendedora Locadora”);

DENGO DO BRASIL LTDA. - ME, sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado
de 530 Paulo, na Rua Nebraska, n°® 323, Brooklin Novo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 23.244.006/0001 <00,
neste ato devidamente representada em conformidade com seu Contrato Social (“Locataria”); e

GUILHERME PEIRAQ LEAL, brasileiro, casado sob o regime da separacdo total de bens, empresario,
portador da cédula de identidade RG n°® 4105990 SSP/ SP, inscrito no CPF sob o n® 383.599,108-63, residente
e domiciliado na Rua Suica, 430, Jardim Pautista, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo (“Fiador™),

A Empreendedora Locadora, a Locatéria e o Fiador, quando em conjunto, denominados simplesmente como
“Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”;

_ {1 - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

{a) Em 07/12/17, as Partes celebraram o Instrumento Particular de Contrato de Locagdo, Sob a
Modalidade Build to Suit, de Imével e Qutras Avencas (“Contrato de Locacio”), que tem por objeto () a
realiza;ﬁo da construcdo de uma fabrica e uma loja (“Empreendimento™), pela Ernpreendedora Locadora,
por intermédio de uma construtora, de acordo com as especificacdes da Locataria; e, (ii) a subsequente
locacdo do Empreendimento & Locatdria, em cardter personalissimo, pelo prazo de 15 (quinze) anos,
contados a partir da Data de Inicio do Prazo Locaticio, definida no item 7.1 do Contrato de Locagdo;

) Para fins da definicdo do valor do aluguel mensal do Empreendimento, as Partes acordaram
determinada formula (que se encontra prevista no item 9.1. do Contrato de Locacdo), sendo certo que,
para o seu calculo, ha a necessidade de utilizar o Valor do Investimento definido no subitem 9.1.1. do
Contrato de Locacdo, qual seja, a totalidade dos investimentos realizados e despesas incorridas pela
Empreendedora Locadora para viabilizagio e implementagio do Empreendimento;

{c) Em 30/07/2018, as partes aditaram o Contrato de Locacdo, para, dentre outras alterac;ﬁ
definirem o montante minimo do Valor do Investimento, no valor de R$ 15.000.000,00 (quinze milhoes

reais) e a Data da Conclusio da Obra: DD//
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(d) Tendo em vista que o Projeto Executivo do Empreendimento e os orcamentos para a execucio das
obras do Empreendimento ja foram finatizados, as Partes, de comum acordo, decidiram (i) definir o
montante do Valor do Investimento que sera arcado pela Empreendedora Locadora, qual seja, o valor de RS
18.119.852,00 (dezoito milhdes, cento e dezenove mil, oitocentos e cinquenta e dois reais); e, (ii) alterar a
Data da Conclusao da Obra;

{e) As Partes, de comum acordo, decidiram ainda que os investimentos necessarios & viabilizacao e
implementacio do Empreendimento superiores ao Valor do Investimento mencionado na consideracéo
preliminar “d”, acima: (i} serdo arcados exclusivamente pela Locataria, desde que referidos investimentos
sejam em decorréncia de novas alteracdes solicitadas por esta; e, (if) ndo serdo computados para fins do
calculo do aluguel do Empreendimento, previsto no item 9.1. do Contrato de Locaciio. Referido valor, de
acordo com o Projeto Executivo do Empreendimento e com o orcamento de execucdo das obras do
Empreendimento, nesta data, corresponde ao montante de R$ 2,492.657,00 (dois milhdes, quatrocentos e
noventa e dois mil, seiscentos e cinquenta e sete reais);

Assim, resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Segundo Aditamento ao
Contrato de Locagdio Sob a Modalidade Build To Suit, de Imével e Qutras Avencas (“Aditamento”}), que se
regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposi¢6es, contratuais e legais, aplicaveis.

Hl - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DO ADITAMENTO

1.1.  Definicbes: Para os fins deste Segundo Aditamento, exceto quando de outra forma previsto neste
instrumento, adotam-se as defini¢fes constantes do Contrato de Locacao.

1.2,  Valor do Investimento: Considerando o disposto na alinea “i” da Consideracéo Preliminar “d”,
acima, as Partes definem que o Valor do Investimento {definido no subitem 9.1.1. do Contrato de Locacao)
a ser arcado pela Empreendedora Locadora sera o valor de R$ 18.119.852,00 {dezoito milhdes, cento e

dezenove mil, oitocentos e cinquenta e dois reais).

1.2.1. Considerando o disposto na Consideracdo Preliminar “e”, acima, para fins de
implementacéo do Empreendimento, a Locataria devera arcar com o valor de RS 2.492.657,00 (dois
milhdes, quatrocentos e noventa e dois mil, seiscentos e cinquenta e sete reais), que deverd ser
pago diretamente & Construtora. Referido valor sera destinado ao pagamento dos seguintes itens do
orcamento da Construtora: (a) sistemas elétricos; (b) ar condicionado; (c) revestimentos internos; e
(d) paisagismo,

1.2.2. A Locataria devera efetuar o pagamento do montante mencionado no item 1.2.1., acim,
no prazo € na forma previstos no Contrato de Construcdo, sob pena de, na hipétese de

realizacao do referido pagamento, a Data da Conclusdo da Obra prevista no Contrato de Locacédo
“?/ :
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ser automaticamente prorrogada pela quantidade de dias correspondentes ao atraso na reatizacio
do pagamento pela Locataria, sem a incidéncia de qualquer penatidade & Empreendedora Locadora,
notadamente, a néo incidéncia da Multa por Atraso na Entrega da Obra 4 Empreendedora Locadora,
sem prejuizo da obrigagdo da Locataria arcar com as penalidades previstas no Contrato de
Construcao a esse respeito.

1.2.3. As Partes desde ja ajustam que o valor mencionado no item 1.2.1., acima, ndc sera
computado para fins do calculo do atuguel do Empreendimento, previsto no item 9.1. do Contrato
de Locagéo.

1.2.4. As Partes ajustam ainda que qualquer aumento no custo da obra do Empreendimento que
seja decorrente (a) de novas alteragdes de projetos solicitadas pela Locatdria; e, (b) de
interferéncias na obra em fun¢do das modificacées de projetos solicitadas pela Locatéria que sejam
posteriores a data de assinatura deste Aditivo; deverd ser arcado exclusivamente pela Locataria,
observado o procedimento previsto nos subitens acima.

1.3, Projetos: Considerando o disposto na Consideracéo Preliminar “d”, acima, as Partes ratificam que o
Projeto Executivo do Empreendimento (incluindo o Memorial Descritivo), cuja relagio se encontra no Anexo
1 do presente Aditamento, j& foi devidamente finalizado pela Empreendedora Locadora e aprovado pela
Locataria, razio pela qual este passa a integrar o Contrato de Locagéo.

1.4,  Data da Conclusio da Obra: Considerando a finalizacao do Projeto Executivo do Empreendimento e

os Orcamentos, as Partes desejam alterar a Data da Conclusio da Obra, que, a partir da presente data,
Passa a ser a data de 01 de agosto de 2019, sendo certo que referida data, para fins do Contrato de
Loca¢do, € considerada a Data da Conclusio da Obra.,

1.5.  Demonstracbes Financeiras: A Locataria autoriza desde ja que a Empreendedora Locadora
apresente suas demonstracdes financeiras a instituicio financeira relacionada & Captacéo de Recursos.

CLAUSULA SEGUNDA - DA RATIFICACAO
2.1.  Ratificacdo: As Partes ratificam expressamente, em todos os termos, naquilo que ndo conflitar com
este Aditamento, os termos e condigdes do Contrato de Locacdo, do qual o presente Aditamento passa a

fazer parte integrante, complementar e indissocidvel como se nele estivesse transcrito. Havendo
divergéncia entre as disposicbes do Contrato de Locacio com as disposicdes do presente Aditamento,

/L
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E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Segundo Aditamento em 3 (trés)
vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

$ao Paulo, 07 de novembro de 2018.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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Pagina de assinaturas do Segundo Aditamento ao Contrato de Locacdo de Imével e Outras Avencas,

celebrado em 07/11/2018, entre BRV 06 Empreendimentos Imobilidrios S.A.; Dengo do Brasil Ltda. ME. e
Guilherme Peirdo Leat,

/ BRV 06 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Empreendedora Locadora
Nome:.  Gabriel B. Marting Nome:
Cargo: ANsof Cargo:

DENGO DO BRASIL LTDA. -
Locatdria
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
UILHERME PEIRAO LEAL
Fiador

Nome;

Cargo: Cargo:

Testemunhas 5 ﬁ/
1. 2.

: mmsmdwrorresmnto _ 1) —
Nome: NG: 26.674.969-0 Nome; /) e

RG: CPF: 222.318.412-54 RG: . ge. 42,444.165-2
CPF/MF: CPE/ME- F: 321.375,956.93
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO DE LOCAGAO, SOB A
MODALIDADE BUILD TO SUIT, DE IMOVEL E OUTRAS AVENGAS

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas, de um lado:

BRV 06 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tenente Negréo, n°® 140, conjunto 141, inscrita no CNPJ/MF sob o n®

29.124.433/0001-30, neste ato devidamente representada em conformidade com seu Contrato Social

("Empreendedora Locadora®);

DENGO DO BRASIL LTDA. - ME, sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sado Paulo, na Rua Nebraska, n°® 323, Brooklin Novo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 23.244.006/0001-00, neste
ato devidamente representada em conformidade com seu Contrato Social (“Locataria”); e

GUILHERME PEIRAO LEAL, brasileiro, casado sob o regime da separaco total de bens, empresdrio, portador
da cédula de identidade RG n°® 4105990 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n° 383.599.108-63, residente e
domiciliado na Rua Suica, 430, Jardim Paulista, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo (“Fiador”),

A Empreendedora Locadora, a Locatéria e o Fiador, quando em conjunto, denominados simplesmente como
“Partes” e, individual e indistintamente, como "Parte”;

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

1. Em 07/12/17, as Partes celebraram o Instrumento Particular de Contrato de Locagdo, sob a
Modalidade Build to Suit, de Imdvel e Outras Avengas (“Contrato de Loca¢do”), que tem por objeto (i) a
realizacdo da construcdo de uma fabrica e uma loja (“Empreendimento”), pela Empreendedora Locadora, por
intermédio de uma construtora, de acordo com as especificacdes da Locataria; e, (ii) a subsequente locagdo do
Empreendimento a Locatéria, em carater personalissimo, pelo prazo de 15 (quinze) anos, contados a partir da

Data de Inicio do Prazo Locaticio, definida no item 7.1 do Contrato de Locagao;

2, Em 30 de julho de 2018, as partes celebraram 1° Aditamento ao Contrato de Locacdo, para, dentre
outras alteracbes, definirem (i) o montante minimo do Valor do Investimento, no valor de R$ 15.000.000,00

(quinze milhdes de reais); e, (i) a Data da Conclusdo da Obra para o dia 30 de abril de 2019; | '

3. Em 07 de novembro de 2018, as partes celebraram o 2° Aditamento ao Contrato de Locagao, para,
dentre outras alteragbes, definirem (i) o montante do Valor do Investimento que serd arcado pela

Empreendedora Locadora, qual seja, o valor de R$ 18.119.852,00 (dezoito milhdes, cento e dezenove mil,
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oltocentos e cinquenta e dois reais); (ii) que os investimentos necessarios 3 viabilizacdo e implementacio do

Empreendimento superiores ao Valor do Investimento (“Investimentos Excedentes”): (a) serdo de
responsabilidade exclusivamente pela Locatéria, as suas exclusivas expensas; (b) ndo serdo computados para
fins do célculo do aluguel do Empreendimento, previsto no item 9.1. do Contrato de Locacdo; e (c) que o
referido valor, de acordo com o Projeto Executivo do Empreendimento e com o orcamento de execucdo das
obras do Empreendimento, corresponderia ao montante de R$ 2.492.657,00 (dois milhdes, quatrocentos e

noventa e dois mil, seiscentos e cinquenta e sete reais); e (iii) a alteracdo da Data da Conclusdo da Obra para o
dia 01 de agosto de 2019, para fins do Contrato de Locacao;

4, As Partes, de comum acordo, decidiram ainda (i) que o valor dos Investimentos Excedentes serd
alterado de R$ 2.492.657,00 (dois milhées, quatrocentos e noventa e dois mil, seiscentos e cinquenta e sete
reais) para R$ 951.501,45 (novecentos e cinquenta e um mil quinhentos e um reais e quarenta e cinco
centavos); (ii) que a Data da Conclusdo da Obra passara a ser a data de assinatura do Termo de Recebimento;
(i) que a Data de Inicio do Prazo Locaticio sera o dia 02 de Jjaneiro de 2020; (iv) que a data de Pagamento dos
Aluguéis sera alterada para o 10° dia do més de competéncia, sendo o primeiro aluguel realizado em 10 de
janeiro de 2020; (v) que a Empreendedora Locadora tera o prazo de 60 (sessenta) dias contados a partir (a) da
Data da Conclusdo da Obra; ou (b) da data do recebimento pela Empreendedora Locadora de notificacio
encaminhada pela Locatéria informando a respeito conclusio das obras de implementacio executadas pela
Locataria, o que ocorrer por Ultimo, para a obtencdo do Habite-se e do AVCB do Empreendimento; e, (vi)

alterar o uso do imével previsto no projeto do Empreendimento para comercial;

Assim, resolvemn as Partes, na melhar forma de direito, celebrar o presente Terceiro Aditamento ao Contrato
de Locagdo Sob a Modalidade Build To Suit, de Imével e Qutras Avengas (“Aditamento”), que se regera pelas

cldusulas a seguir redigidas e demais disposigdes, contratuais e legais, aplicaveis.
Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DO ADITAMENTO

1.1. Definicdes: Para os fins deste Aditamento, exceto quando de outra forma previsto neste instrumento,

adotam-se as definigdes constantes do Contrato de Locagéo.

1.2.  |nvestimentos Excedentes: Considerando o disposto na alinea “i" da Considera¢do Preliminar “4”,
acima, a partir da presente data, o montante dos Investimentos Excedentes que devera ser arcado pela
Locataria passara a ser equivalente a R$ 951.501,45 (novecentos e cinquenta e um mil quinhentos e um reais e
guarenta e cinco centavos), que devera ser pago pela Locataria diretamente a Construtora, conforme previsto
no contrato de construgio celebrado entre a Empreendedora Locadora, a Locatéria e a Construtora. Referido
valor serd destinado pela Locatdria ao pagamento dos seguintes itens do orgamento da Construtora: (a)
sistemas elétricos; (b) sistemas hidraulicos; (c) sistema de combate a incéndio; e, (d) fechamentos e vedacdes;

conforme descrito no Anexo 1 deste Aditamento.
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1.21.  As Partes desde ja ajustam que o valor mencionado no item 1.2, acima néo sera computado

para fins do célculo do aluguel do Empreendimento, previsto no item 9.1. do Contrato de Locagao.

122. As Partes ajustam ainda que qualquer aumento no custo da obra do Empreendimento que
seja decorrente (a) de alteracdes de projetos solicitadas pela Locatéria (sejam tais alteragGes dos itens
cuja responsabilidade de custeio sdo diretamente da Locatéria, quanto de outros itens); e, (b) de
interferéncias na obra em fungdo das modificagdes de projetos solicitadas pela Locataria; devera ser

arcado exclusivamente pela Locataria.

1.2.3. A Llocatéaria declara expressamente que solicitou a Empreendedora Locadora, a exclusdo da
execucdo de determinados servigos que seriam executados pela Empreendedora Locadora (por
intermédio da Construtora), tendo em vista que a Locataria se comprometeu a realizé-los, &s suas

expensas e sob sua exclusiva responsabilidade, quais sejam:

(a) pisa de concreto (Werden);
(b) impermeabilizacdo das areas internas;
(© esquadrias da fachada (pele de vidro);

(d) ar-condicionado;

(3] instalacdes elétricas e hidraulicas internas;

4] comissionamento e startup do grupo gerador;

(9) acabamentos, revestimentos internos, forros;

(h) acabamento externo das “docas”, portGes de acesso ao subsolo;
(D guarda-corpo;

0] paisagismo;

(k) pavimentacio externa;

()] sistema de combate a incéndio:

(). Extintores;
(ii). Detecgdo de fumaga;

(iti). Sinalizagao.

1.24. A locatria responsabilizar-se-a integralmente por todas as atividades executadas ou
contratadas diretamente por si, isentando a Empreendedora Locadora e a Construtora de quaisquer
responsabilidades atinentes a tais empresas, funcionérios, prepostos, prestadores de servigos, em
especial, & sequranca fisica de pessoas, instalagdes, materiais e tudo o mais que se relacionar a area
disponibilizada, devendo a Locatéria providenciar os seguros necessarios a tais atividades, exceto se

os danos causados forem de responsabilidade da Empreendedora Locadora.

1.2.5. A Locatéria garante que os servios que serdo realizados no imdvel se desenvolverao com
rigorosa observéncia da legislagdo e normas técnicas brasileiras, mormente em termos de integracdo

de colaboradores, respeito as determinagdes de SMS (Seguranga, Meio-Ambiente e Saide), eximindo
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1.3.

da obra, independentemente da obtengdo do Habite-se e do AVCB do Empreendimento, observado o

a Empreendedora Locadora e a Construtora de qualquer responsabilidade nesse tocante, exceto se os

danos causados forem de responsabilidade da Empreendedora Locadora.

Data da Conclusdo da Obra: As Partes desejam alterar a Data da Conclusio da Obra, que, a partir da
presente data, passa a ser a data de assinatura do Termo de Recebimento, que corresponderd a entrega fisica

disposto no item 1.5., abaixo.

14.

1.3.1.

Projeto, ressalvadas (a) as Pendéncias Permitidas; (b) a execugdo das obras de implementagio
descritas no item 1.2.3. acima; as Partes, deverdo celebrar o dltimo Laudo de Inspe¢do Definitivo, que
serd considerado como Termo de Entrega e Aceitaco; e (c) a conclusdo das pendéncias pos aceite

("Pendéncias pos Aceite”) de responsabilidade da Locadora, conforme relagio de itens e prazos

abaixo:
Fornecedor |Atividade Dataalvo |Data limite
Rewood Calafetacio 20/12/2019| 15/01/2019
Rewood Fechamentos 13/12/2019| 10/01/2019
Acabamentos Estrutura de Madeira. Obs: para a
conclusdo dessa atividade os itens referentes ao
fechamento das esquadrias e impermeabilizagio
Rewood deverdo estar concluidos 24/12/2019| 15/01/2020
Omnitrade | Impermeabilizagdo 25/12/2019| 15/01/2020
Basic Documentacgdo Elevadores 15/01/2020| 31/01/2020
M&M Ligacdo definitiva de energia 30/01/2020| 28/02/2020
13.1.1. Em relagdo a atividade de impermeabilizagdo, 0 cumprimento da data limite estd

condicionado a verificacdo da umidade de equilibrio da madeira (12%) quando da execucio de

cada etapa de impermeabilizacédo

1.3.1.2.

Na Data da Concluséo da Obra, desde que o Empreendimento esteja de acordo com o

Caso qualquer das atividades acima ndo estejam concluidas até a data limite, definida

na ultima coluna & direita da tabela, sera devida a Locatdria uma multa diaria, ndo cumulativa,

equivalente a um dia de aluguel por dia de atraso até a superacido dos respectivos itens.

Data de Inicio do Prazo Locaticio: As Partes desejam definir a Data de Inicio do Prazo Locaticio, que, a
partir da presente data, passara a ser a data de 02 de janeiro de 2020,

14.1.

As Partes acordam que a Locataria podera ingressar no Empreendimento a partir de 02 de

janeiro de 2020, unica e exclusivamente para realizar as obras de implementacio descritas no item

1.2.3. acima, que serdo de sua responsabilidade, devendo durante o referido ingresso seguir as

orientagbes realizadas pela construtora responsavel pela execu¢3o das obras do Empreendimento.

4

¢
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14.2. Tendo em vista que a Locataria serd imitida na posse do Empreendimento nas condigGes
descritas na Clausula 1.3, acima, ou seja, sem a obtencdo do Habite-se e/ou do AVCB, as Partes desde
ja ajustam que, a ocorréncia de quaisquer sinistros durante a nio obtencdo de tais documentos, ou
ainda autuagBes, multas, processos administrativos ou judiciais eventualmente decorrentes de

referido fato, serdo arcados Gnica e exclusivamente pela Locatéria.

Até a obtengdo do Habite-se e/ou do AVCB do Empreendimento, a Locataria deverd manter o
Empreendimento no mesmo estado que o recebeu (ressalvada a execugio dos servicos descritos no
item 1.2.3., acima), observado o Termo de Entrega e Aceitacdo que devera ser celebrado entre as
Partes anteriormente & data de imissdo na posse do Empreendimento pela Locatéria, sendo certo que,
na hipotese de ocorréncia de qualquer alteracdo no Empreendimento apds a ocupacio deste pela
Locataria ("Alteracdo do Empreendimento”), em desacordo com o projeto previamente aprovado e
que impacte na ndo obtengdo pela Empreendedora Locadora do Habite-se e/fou do AVCB do
Empreendimento, nao serd devido pela Empreendedora Locadora a Locatéria, o pagamento de
qualquer penalidade a esse respeito, inclusive a Multa por Atraso da Entrega da Obra. Por outro lado,
caso a ndo obtengdo de referidos documentos se deva por culpa da Locadora, esta permanecera

responsavel por todas as penalidades dispostas no Contrato.

1.5. Pagamento dos Aluguéis: Os aluguéis serdo pagos no dia 10° do més de competéncia, sendo que
serao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer aluguéis até o 1° (primeiro) dia (til
subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que nao seja Util, sem que haja qualquer acréscimo aos
valores a serem pagos pela Locatéria. Para fins deste Contrato, considera-se dia util todo aquele que n3o seja

sdbado, domingo ou feriado na Republica Federativa do Brasil.

1.5.1. O pagamento do primeiro aluguel seré realizado no dia 10 de janeiro de 2020.

16.  Obtencdo do Habite-se e AVCB. A Empreendedora Locadora devera apresentar a Locatéria, o Habite-

se e 0 AVCB do Empreendimento, no/ prazo de 60 (sessenta) dias contados a partir (a) da Data da Conclusao
da Obra; ou, (b) da data do recebimento pela Empreendedora Locadora de notificagdo encaminhada pela
Locatéria informando a respeito da conclusdo das obras de implementagdo descritas no item 1.2.3. acima,

executadas pela Locataria; o que ocorrer por ultimo.

1.6.1. As Partes desde ja ajustam que a Multa por Atraso na Entrega da Obra ndo incidird &
Empreendedora Locadora, na hipétese de atraso na apresentacdo do Habite-se e/ou do AVCB, no
prazo mencionado no item 1.5, acima, desde que referido atraso seja decorrente de: (a) ocorréncia de
caso fortuito efou for¢a maior; (b) emissao de exigéncia(s) pelos drgdos competentes pela emissao do .A—'J
Habite-se e/ou do AVCB que sejam relacionadas as obras de implementagdo descritas no item 1.2.3.

acima; e/ou (c) Altera¢do do Empreendimento nos termos do subitem 1.4.3,, acima.
* ¢
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1.62. A fim de garantir o cumprimento dos prazos acima, as partes ajustam que a Locadora, por si
ou terceiros por ela indicados, poderd acompanhar e propor recomendagbes naqueles itens de
responsabilidade da Dengo de forma a mitigar os riscos de que eventuais alteragdes em projetos

impactem no sucesso da obtengdo dos respectivos documentos.

1.7.  Destinacdo do Empreendimento: A Locatéria solicitou & Empreendedora Locadora que a utilizacdo do
imével prevista no projeto do Empreendimento passasse a ser Comercial, de modo que foi realizado pelas
Partes uma revisao no dimensionamento da estrutura, considerando a carga maxima que pode ser utilizada
na laje de 300 kg/m2, carga esta que a Locatéria declara que é aplicavel as atividades que serio desenvolvidas
no Empreendimento,

CLAUSULA SEGUNDA - DA RATIFICAGAO

2.1, Ratificacdo: As Partes ratificam expressamente, em todos os termos, naquilo que nio conflitar com
este Aditamento, os termos e condigbes do Contrato de Locagao, do qual o presente Aditamento passa a
fazer parte integrante, complementar e indissociavel como se nele estivesse transcrito. Havendo divergéncia
entre as disposicdes do Contrato de Locagdo com as disposicoes do presente Aditamento, prevalecerdo as
disposigbes deste Aditamento.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Aditamento em 3 (trés) vias, de igual

teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
Sao Paulo, 16 de dezembro de 2019.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)

o
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Pagina de assinaturas do Terceiro Aditamento ao Contrato de Locagdo de Imével e Outras Avengas, celebrado

em 16 de dezembro de 2019, entre BRV 06 Empreendimentos Imobilidrios S.A: Dengo do Brasil Ltda. ME. e

Guilherme Peir3o Leal,
m{fQ M.

P ENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Empreendedora Locadora
Nome: Lyir Fefipe de Castro Nome:
Cargo: D1RE a2 Cargo:

it -
DENGO DO BRASIL LTDA. - ME

Locatdria

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

GYILHERME PEIRAO LEAL
Fiador
Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

Testernunhas:

N T ]

Nome: M:saa; Wit D& ADRAY Nome:
RG: 43 ,295. 169 -3 RG:
CPF/MF: 35\. 313 .932 -2\ CPF/MF:
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Anexo 1

Planilha Orcamentéria Revisada
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Unidade construtiva 1+ nio Obra (ascopo BRV 06) . I
Final 31122020
BDI Nenhum

146,906,836 |

2 4.676,95]
3 ~13.418,24
4 MAGQUIMAS, EQUIPAMENTOS E FERRAMENTAS M3, , 579740
5 ADMINISTRAGAQ E OPERAGAO DE CANTEIRO ~108.141,40 -17.880,00 12580740
(] CONCESSIONARIAS E DIVERSOS 25.783,88 -2.400,00 23.363,88
1 8 E LIMPEZA 31,000,00 0,00 0,00,
[ LDG.I% DA OBRA 1.188.00 1.800,00 -702,00

TRABALHOS EM SOLO ; 4884382 .ﬁm‘!
1 CONTENGDES DE TERRENO 43123143 EFEETFT]
11 FUNDAG -18.277,18 4827719
12 BSUPERESTRUTURA 5 107.818.20 RS 12345754 -15.541,31
1 ALVENARIAS, PAREDES E PAINEIS 187.108,18 2 5420403 A3 40.303,72 13.900,31
14 ESQUADRIAS DE MADEIRA 15.4£8,00 840,00 640,00
15 ESQUADRIAS ALUNINIO, AGO E PYC 46.870,00 i 28.957,00 | 28.957,00
18 VIDROS 0,00 0,00 0,00
17 IMPERMEABILZAGDES E TRATAMENTOS 84.104,54 47810287 210.000,00| -162.789,72
18 COBERTURAS 18.000,00 18.000,00 48.000,00
19 REVESTIMENTOS INTERNOS 155.508,12 154.072.82 154.072,82
20 PINTURA 160.768,18 140.396,79 149.396,79
Fal PSOS 299.105,64 ¥5.604 283.500,94 | ze1so094
2 SISTEMAS ELETRIGOS 230.170,45 3194758 RS 169.501,60 |  -137.554,02|
23 SISTEMAS DE AUTOMA DADOS, VOZ E CFTV 16.730,12 3147332
24 SISTEMAS HI 375,400,168 440.820,69 £5.420,53 |
FT SISTEMAS PNEUMATICOS E DE GASES 34.802,88 34.055.67 7.21
26 LOUGAS E METAIS 4443543 16.8978.43 27.557.00
7 BISTEMAS DE COMBATE A INCENDIOS 145.503,84 106.499,57 39,004,27
28 INSTALAGOES AR CONDICIONADO, EXAUSTAD E PRESSURIZACAO 58.500,00 0,00 56.500,00
n ELEVADORES, MONTACARGAS, ESCADAS E ESTEIRAS ROLANTES 203.800,00 201.800,00 0,00
3 LIMPEZA FINAL DE OBRA
n DESPESAS E SERVIGOS TECNICOS PARA ENTREGA DE DBRA
2 TAXA DE ADM - CONSTRUTORA
n Acerto contrato M&M Dengo/Brenv 01
M a
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Anexo 2
Lista de Projetos Executivos
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cte

gerenciamento

BRENV | DENGO

LISTA MESTRA DATA BOOK - PROJETOS E DOCUMENTOS

1]
(11
L L]

Brenv

FOLHA ASSUNTO ARQUIVO REVISAD  DATA DE EMISSAO
ARQUITETURA
40 Mapa de caixilhos BRE-DEN-ARQ-EX-401-MCXO-R01 01 27/05/2019
402 Mapa de caixilhos BRE-DEN-ARQ-EX-402-MCX0-RO1 01 27/05/2019
403 Mapa de caixilhos BRE-DEN-ARQ-EX-403-MCX0-RO1 o1 27/05/2019
404 Mapa de caixilhos BRE-DEN-ARQ-EX-404-MCX0-RO1 01 27/05/2013
405 Mapa de caixilhos BRE-DEN-ARQ-EX-405-MCX0-RO2 02 28/08/2019
424 Detalhes painel metalico e guarda-corpo BRE-DEN-ARQ-EX-421-DETG-ROQ 0o 22/08/2019
n Detalhes painel metalica e guarda-corpo BRE-DEN-ARQ-EX-422-DETG-RO0 00 22/08/2019
451 Ampliacio da escada BRE-DEN-ARQ-EX-451-DTES-ROZ 02 16/08/2019
466 Ampliagio do elevaodr BRE-DEN-ARQ-EX-466-DTEL-RO0 00 22/03/2019
509 Detathes geral de plantas BRE-DEN-ARQ-EX-509-DETG-R01 01 14/08/2019
510 Detalhes geral de plantas BRE-DEN-ARQ-EX-510-DETG-RD1 01 14/08/2019
511 Detalhes geral de plantas BRE-DEN-ARQ-EX-511-DETG-RO1 01 14/08/2019
512 Detalhes geral de plantas BRE-DEN-ARQ-EX-512-DETG-RO0 00 14/08/2019
513 Detalhes geral de plantas BRE-DEN-ARQ-EX-513-DETG-R00 00 14/08/2019
101 Planta baixa BRE-DEN-ARQ-LO-101-P155-R0O0 00 25/03/2019
102 Planta baixa BRE-DEN-ARQ-LO-102-PTER-RO1 01 05/04/2019
103 Planta baixa BRE-DEN-ARQ-LO-103-PO1P-RO1 01 05/04/2019
104 Planta baixa BRE-DEN-ARQ-LO-104-P02P-R02 02 05/04/2019
105 Planta baixa BRE-DEN-ARQ-LO-105-PCOB-RO1 01 05/04/2029
106 Planta baixa BRE-DEN-ARQ-LO- 106-P155-R00 00 05/04/2019
201 Carte BRE-DEN-ARQ-LD-201-CTAB-RO0 00 08/04/2019
202 Corte BRE-DEN-ARQ-LO-202-CCD1-RO0 00 08/04/201%
203 Elevacio BRE-DEN-ARQ-LO-203-ELEV-RO1 01 08/04/2012
413 Detalhamento de portas P1 e P7 BRE-DEN-ARQ-LO-413-DTPO-R00 00 11/04/2019
a14 Detalhamento de portas PB e P12 BRE-DEN-ARQ-LO-414-DTPO-R00 00 31/10/2018
420 Detalhamento de portas P33 e P25 BRE-DEN-ARQ-LO-420-DTPO-RO0 00 11/04/2019
451 Ampliacio de dreas molhadas vest fem BRE-DEN-ARQ-LO-452-DTAM-R0O0 00 31/05/2019
453 Ampliagio de areas molhadas PNE BRE-DEN-ARQ-LO-453-DTAM-RO0 00 31,/05/2019
454 Ampliacao de dreas molhras vest mas BRE-DEN-ARQ-LO-454-DTAM-R00 00 11/05/2019
467 Bases metalicas p12, p920, p26 e p27 BRE-DEN-ARQ-LO-467-DTBM-RO0 00 31/05/2019
Memaorial de Acabamentos BRE-DEN-ARQ-LO-DOC-MDES-RO2 02 18/06,/2019
CAIXILHO
o1 Elevacao e Cortes_MFMM-2019-09-24 FLO1-RO0_A_FLO3-RO0_-_TIPO_ALO2-ROO 00 24/09/2019
04 Elevagao e Cortes_MFMM-2019-09-24 FLO4-RO0_A_FLO6-RO0_-_TIPQ_ALO4-ROQ 00 24/09/2019
ar Elevagao e Cortes_MFMM-2019-09-24 FLO7-R00_E_FLOS-ROO_-_TIPO_ALDS-ROO 00 24/09/2019
0 Elevacao e Cortes_MFMM-2015-09-14 FLO9-ROO_E_FL10-RO0_-_TIPO_AL10-RO0 00 24/0%/2019
1 Elevagio e Cortes_MFMM-2019-09-14 FL11-R0O0_E_FL12-RO0_-_TIPO_AL11-R0O0 00 24/09/2019
13 Elevagio e Cortes_MFMM-2019-09-24 FL13-RO0_E_FL14-R00_-_TIPO_AL38-R00 00 24/09/2019
15 Elevacio e Cortes_MFMM-2019-09-24 FL15-R0O0_AO_FL18-R00_-_TIPO_ALOS-ROO 00 24/09/2019
19 Elevagbes e Cortes_ MFMM-2019-09-24 FL19-RD0_AQ_FL22-R00_-_TIPO_AL33-R00 00 24/09/2019
23 Elevagio e Cortes_MFMM-2019-09-14 FL23-RO0_E_FL24-R00_-_TIPO_AL34_COBERTURA-ROO [1¢] 24/09/2019
15 Elevacao e Cortes_MFMM-2019-09-24 FL25-R01_E_FL26-R01_-_TIPO_ALO3-R0OO0 00 24/09/2019
27 Elevacio e Cortes_MFMM-2019-09-24 FL27-RO0_E_FL28-R00_-_TIPO_ALOS-R00 00 24/09/2013
9 Elevacio e Cortes_MFMM-2019-09-24 FL29-ROO_E_FL30-RO0_-_TIPO_ALOS-ROO 00 24/09/2019
i Elevacio e Cortes MFMM-2019-09-24 FL31-R00_AQ_FL33-R00_-_TIPQ_AL30-R00 00 24/09/2019
14 Elevagio e Cortes_MFMM-2019-09-24 FL34-RO0_E_FL35-RO0_-_TIPO_AL31-R00 00 24/09/2019
16 Elevagio e Cortes_ MFMM-2019-09-24 FL36-RO0_AQ_FL39-R00_-_TIPO_AL3I2-R00 00 24/08/2019
CLIMATIZACAD

101 Planta subsolo BRE-DEM-CLI-LD-101-P155-R00 00 19/03/2019
102 Planta térrea BRE-DEM-CLI-LO-102-PTER-ROO o0 19/03/2013
101 Planta 1°Pavimento BRE-DEM-CLI-LD-103-P01P-RDO 00 19/03/2018
104 Planta 2°Pavimento BRE-DEM-CLI-LD-104-PO2P-R0O0 00 19/03/2019
105 Planta cobertura BRE-DEN-CLI-LO-105-PCOB-RO0 00 19/03/2019
106 Rede frigorigena e ponto de forga - Planta subsolo BRE-DEN-CLI-LO-106-P155-R00 00 19/03/2019
107 Rede frigorigena e ponto de forga - Planta témren BRE-DEN-CLI-LO-107-PTER-RO0 00 19/03/2019
108 Rede frigorigena e ponto de forga - Planta 1°Pavimento BRE-DEN-CLI-LO-108-PO1P-RO0 00 13/03/2019
109 Rede frigorigena e ponto de forga - Planta 2*Pavimento BRE-DEM-CLI-LO-109-POZP-RO0 00 19/03/2019
110 Rede frigorigena e ponto de forga - Planta cobertura BRE-DEN-CLI-LO-110-PCOB-R00 1] 13/03/2013
201 Corte AA e BB BRE-DEN-CLI-LO-201-CORT-R00 00 19/03/2019
202 Corte CC & DD BRE-DEN-CLI-LO-202-CORT-R00 0o 19/03/2019
203 Corte EEe 1) BRE-DEN-CLI-LO-203-CORT-RDO 00 19/03/2019
301 BRE-DEN-CLI-LO-301-DETG-R00 00 19/03/2019
302 BRE-DEN-CLI-LO-302-DETG-RO0 00 19/03/2019
303 BRE-DEN-CLI-LO-303-DETG-R00 00 19/03/201%
BRE-DEN-CLI-LO-DOC-MDES-_R0Q-R00 00 19/03/2019
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COMBATE A INCENCIO DOC
001 Relatorio de parecer de anélise BRE-DEN-INC-PL-001-RELA-RO0 00 15/03/2019
002 Formulario de seguranca BRE-DEN-INC-PL-002-FORM-R00 00 15/03/2019
003 BRE-DEN-INC-PL-003-PLAN-RO1 01 15/03/2019
004 Memorial de seguranca contra incéndio das estruturas BRE-DEN- INC-PL-004 -MSEG-RO0 00 15/03/2019
005 Calculo de hidrantes BRE-DEN-INC-PL-005-CHID-RD0 00 15/03/2019
006 Memortal BRE-DEN-ING-PL-006-MCON-R00 00 15/03/2019
007 ART BRE-DEN-INC-PL-007-ARTH-R00 00 15/03/2019
008 ART BRE-DEN-INC-PL-008-ARTE-ROD 00 15/03/2019
009 ART BRE-DEN-INC-PL-009-ARTP-R00 oo 15/03/1019
ELETRICA
BRE-DEN-ELE-EX-600-LEGE-RD0 00 03/05/2019
BRE-DEN-ELE-EX-601-P155-R01 o1 03/05/2019
BRE-DEN-ELE-EX-602-PTER-RO1 o1 03/05/2019
BRE-DEN-ELE-EX-803-P01P-R01 o1 03/05/2019
BRE-DEN-ELE-EX-604-P0ZP-R01 01 03/05/2019
BRE-DEN-ELE-EX-605-PCOB-RO0 00 03/05/2019
001 DIAGRAMA UNIFILAR GERAL BRE-DEN-ELE-LO-001-DIAG-RO1 01 03/05/2019
011 DIAGRAMA UNIFILAR - BARRAMENTQ BLINDADO BRE-DEN-ELE-LO-011-DIAG-R00 00 03/05/2019
o012 DIAGRAMAS UNIFILARES BRE-DEN-ELE-LO-012-DIAG-RO1 o1 03/05/2019
021 DIAGRAMAS DE QUADRQS BRE-DEN-ELE-LO-021-DIAG-RO1 a1 03/05/2019
022 DIAGRAMAS DE QUADROS BRE-DEN-ELE-LO-022-DIAG-RO1 01 03/05/2019
100 LEGENDA E DETALHES - ALIMENTADORES BRE-DEN-ELE-LO-100-LEGE-RO0 00 03/05/2019
101 PLANTA DO SUBSOLO - ALIMENTADORES BRE-DEN-ELE-LO-101-P155-R02 o2 03/05/2019
102 PLANTA DO TERREO - ALIKENTADORES BRE-DEN-ELE-LO-102-FTER-RD2Z 01 03/05/2019
103 PLANTA DO 1° PAVIMENTO - ALIMENT ADORES BRE-DEN-ELE-LO-103-P01P-R02 0z 03/05/2019
104 PLANTA DO 2° PAYIMENTO - ALIMENTADORES BRE-DEN-ELE-L0O-104-P02P-R01 o1 03/05/2019
105 PLANTA DA COBERTURA - ALIMENTADORES BRE-DEN-ELE-LO-105-PCOB-R00 00 03/05/2019
200 LEGENDA E DETALHES - ILUMINACAQ E TOMADAS BRE-DEN-ELE-LO-200-LEGE-RO0 00 03/05/2019
201 PLANTA DO SUBSOLO - ILUMINAGAD E TOMADAS BRE-DEN-ELE-LO-201-P155-RO1 01 03/05/2019
202 PLANTA DO TERREQ - ILUMINACAD E TOMADAS BRE-DEN-ELE-LO-202-PTER-RO1 o1 03/05/2019
203 PLANTA DO 1° PAVIMENTO - ILUMINAGAO E TOMADAS BRE-DEN-ELE-LO-203-P01 P-R02 02 03/05/1019
204 PLANTA DO 2° PAVIMENTO - ILUMINACAG E TOMADAS BRE-DEN-ELE-LO-204-POZP-RO1 01 03/05/2019
205 PLANTA, COBERTURA E CADXA DAGUA - ILUMINACAO E TOMADAS BRE-DEN-ELE-L0-205-PCOB-RO1 01 01/05/201%
M1 PLANTA DO SUBSOLO - DISTRIBUICAO DE BLOCOS AUTONOMOS BRE-DEN-ELE-LO-211-P155-R00 00 03/05/2019
212 PLANTA DO TERRED - DISTRIBUICAQ DE BLOCOS AUTONOMOS BRE-DEN-ELE-LO-212-PTER-R00 00 03/05/201%
213 | PLANTADO 1° PAYIMENTO - DISTRIBUICAQ DE BLOCOS AUTONOMOS BRE-DEN-ELE-L0-213-P01P-R00 5 03/05/2019
214 | PLANTADO 2° PAVIMENTO - DISTRIBUICAO DE BLOCOS AUTONOMOS BRE-DEN-ELE-LO-214-PO2P-RO0 i 03/05/2019
215 PLANTA DA COBERTURA - DISTRIBUICAO DE BLOCOS AUTONOMOS BRE-DEN-ELE-LO-215-PCOB-R00 00 03/05/2019
LEGENDA E DETALHES - SISTEMA DE DETECCAD E ALARME DE INCENDIO BRE-DEN-ELE-LO-300-DETA-RO0 Bicaiim
300 (SDAI) 00
PLANTA DO SUBSOLO - SISTEMA DE DETECGAD E ALARME DE INCENDIO BRE-DEN-ELE-LO-301-P155- ROt F——
301 (SDAI) o1
PLANTA DO TERRED - SISTEMA DE DETECCAQ E ALARME DE INCENDIO BRE-DEN-ELE-LO-302-PTER-RO e
302 {SDAI) 00
R e e BRE-DEN-ELE-L0-303-P01P-R0D &% 03/05/2019
= PLANTA DO 2° pawﬁéeszmnaf,nmcao E ALARME DE BRE-DEN-ELE-LO-304-POZP-R00 i 03/05/2019
401 ‘PLANTA DO SUBSOLO - SPDA BRE-DEN-ELE-LO-401-P155-R01 o1 03/05/2019
402 PLANTA DO TERREQ - SPDA BRE-DEN-ELE-LO-402-PTER-R00 00 03/05/2019
40 PLANTA DO 1° PAVIMENTO - SPDA BRE-DEN-ELE-LO-403-P01P-R00 00 03/05/2019
404 PLANTA DO 2° PAVIMENTO - SPDA BRE-DEN-ELE-LO-404-P02P-R00 00 03/05/2019
405 PLANTA DA COBERTURA - SPDA BRE-DEN-ELE-LO-405-PCOB-R00 00 03/05/2019
ELEVADOR
Elevador 600kg 218691A_BESCAM-04-600KG_BRV6_REV.1-R00 00 22/07/2019
228691A_BESCAM-04-600KG_BRV6_REV. 1-RO0_MFMM-2019.07-30-
Elevador 600kg ROQ 06 30/07/2019
Elevador 800kg 2286918_BECH-04-B00KG_BRVS_REV,1-R00 oo 22/07/2019
ESTRUTURA DE MADEIRA - CARPINTARIA
Memonial de compra 2018.09.24_PROJEKTDATEN_011607-R00 00 18/03/2019
100 Formas nivel, cortes a e b, isométrica estrutura BRE-DEN-SMA-EX-PDF-PE-100-PTER-R05 05 18/03/2019
101 Formas e Lajes nivel 01 BRE-DEN-SMA-EX-PDF -PE-101-P1P-R05 05 18/03/2019
102 Formas e lajes nivel 02 BRE-DEN-SMA-EX-PDF -PE-102-P2P-R05 05 18/03/2019
103 Formas e lajes nivel 03 e 04 BRE-DEN-SMA-EX-PDF -PE-103-PCB-R0S 05 18/03/201%
104 Lajes de concreto armado BRE-DEN-SMA-EX-PDF-PE-104-LCA-R0S 05 18/03/2019
105 Cortes BRE-DEN-SMA-EX-PDF-PE-105-CT1-R0S 05 18/03/2019
106 Cortes BRE-DEM-SMA-EX-PDF-PE-106-CT2-R0S 05 18/03/2019
107 Detalhes 01 BRE-DEM-SMA-EX-PDF -PE-107-DT1-R0S 05 18/03/2019
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ESTRUTURA DE MADEIRA - REWOOD

108 Detalhes 02 BRE-DEN-SMA-EX-PDF-PE-108-DT2-R03 01 18/03/201%

P378.EST.EX.01-RO0 00 18/03/2019
001 BRE-DEN-MAD-EX-001-PTER-RO0 00 18/03/1019
002 BRE-DEN-MAD-EX-002-PO1P-RO0 00 18/03/2019
003 BRE-DEN-MAD-EX-003 -PO2P-RO0 00 18/03/2019
004 BRE-DEN-MAD-EX-004-PCOB-R00 00 18/03/2019
005 BRE-DEM-MAD-EX-005-PCOB-R00 00 18/03/2019
006 BRE-DEN-MAD-EX-006-CTAC-R00 00 18/03/201%
007 BRE-DEN-MAD-EX-007-CTBD-R00 o0 18/03/201%
ooa BRE-DEN-MAD-EX-008-LIGM-R00 00 18/03/201%
009 BRE-DEN-MAD-EX-009-LIGM-R0O0 00 18/03/2019
010 BRE-DEN-MAD-EX-010-LIGM-R00 00 18/03/2019
011 BRE-DEN-MAD-EX-011-LIGM-ROD 00 18/03/2019
002 PLANTA TERREO BRE-DEN-MAD-L0-002 -PTER-RO4 04 19/06/2019
002 Comentérios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-L0O-002 -PTER-RO4_MFMM-2019-06-24-R00 00 29/04/2019
003 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-003-PPO1-R0OI_MFMM-2019-06-24-R00 00 29/04/2019
003 PLANTA PRIMEIRD PAVIMENTO BRE-DEN-MAD-LO-003-PPO1-R04 o4 29/10/2019
004 Comentérios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-004-5P02-RO3_MFMM-2019-06-24-R00 00 29/04/2019
004 PLANTA SEGUNDO PAVIMENTO BRE-DEN-MAD-LO-004-5P02-R04 o4 29/10/1019
005 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-005-PC03-RO3_MFMM-2019-06-24-R00 00 29/04/2019
005 PLANTA PAVIMENTO COBERTURA BRE-DEN-MAD-LO-005-PC03-R04 04 29/10/201%
006 PLAMTA COBERTURA BRE-DEN-MAD-LO-006-CB04-R04 [N 29/10/201%
006 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-006-PCOB-ROO_MFMM-2019-04-29-R00.dwg 00 29/04/1019
007 CORTES AB E BC BRE-DEN-MAD-LO-007-CABC-R03 03 19/06/2019
007 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-D07-CABC-RO3_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
008 CORTES CD E DE BRE-DEN-MAD-LO-008-CCDE-R03 03 19/06/2019
008 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-L0-008-CCDE-RO3_MF MM-2015-06-24-R00 o0 240611019
009 CORTES 2/3 E 3/4 BRE-DEN-MAD-L0-009-C234-R03 03 19/06/2019
009 Comentdrios para Est, Madeira BRE-DEN-MAD-LO-009-C234-R03_MFMM-2019-06-14-R00 00 24/06/2019
010 DISP. VB PRIMEIRD PAVIMENTO BRE-DEN-MAD-LO-010-YBPP-R00 00 19/06/2019
o1 DISP. VB SEGUNDO PAVIMENTO BRE-DEN-MAD-LO-011-VBSP-ROO 00 19/06/2019
012 DISP. VB PAVIMENTO COBERTURA BRE-DEM-MAD-L0-012-VBPC-RO0 00 19/06/2019
013 Comentérios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-013-TIPY-ROZ_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
013 TIPOLOGIAS DE VIGAS BRE-DEM-MAD-LO-013-TIPV-RO3 03 29/10/2019
014 LIGACOES BRE-DEN-MAD-LD-014-LIGA-RO5 s 29/10/2019
015 LIGACOES BRE-DEN-MAD-LO-015-LIGA-RO4 o4 19/06/2019
016 Comentdrios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-015-LIGA-RO4_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
016 LIGACOES BRE-DEN-MAD-LO-016-LIGA-RO4 04 19/06/2019
07 LIGAGOES BRE-DEN-MAD-LO-017-LIGA-RO4 04 19/06/2019
018 LIGAGOES BRE-DEN-MAD-LO-018-LIGA-R04 04 19/06/ 1019
019 LIGACOES BRE-DEN-MAD-LO-019-LIGA-RO& 06 29/10/2019
oz0 LIGAGOES BRE-DEN-MAD-LO-020-FP04-RO1 01 19/06/201%
021 LIGAGOES BRE-DEN-MAD-LO-021-LPER-ROO 00 19/06/2019
023 DETALHES CONSTRUTIVOS GERAIS BRE-DEN-MAD-LO-023-DETG-R0O0 00 19/0642019
023 Comentirios para Fst. Madeira BRE-DEN-MAD-L0-023-DETG- ROO_MFMM-2019-06-14-R00 00 24/06/2019
04 LOCACAD DOS PREENCHIMENTOS - PRIMEIRD PAVIMENTO BRE-DEN-MAD-L0-024-LOCP-RO2 02 0771142019
025 LOCACAD DOS PREENCHIMENTOS - SEGUNDO PAVIMENTO BRE-DEN-MAD-L0-025-LOCP-R01 o1 07/11/2019
016 LOCACAQ DOS PREENCHIMENTOS - PAYIMENTO COBERTURA BRE-DEN-MAD-L0O-026-LOCP-RO1 01 31/10/2019
a7 REFOR(O ARM. NEG. PRIMEIRD PAVIMENTO BRE-DEN-#MAD-LD-027-ANPP-RO0 00 19/06/201%
027 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-027-ANPP-RO0_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
028 REFORGO ARM. NEG. SEGUNDO PAVIMENTOD BRE-DEN-MAD-LO-028-ANSP-ROO 00 19/06/2019
028 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-028-ANSP-RO0_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
029 REFORGCO ARM. POS. SEGUNDO PAVIMENTO BRE-DEN-MAD-L0-02%-APSP-R00 00 19/06/2019
029 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-029-APSP-ROD_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
030 REFORCO ARM. NEG, PAVIMENTO COBERTURA BRE-DEN-MAD-LO-030-ANPC-R00 00 190672019
030 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-L0O-030-ANPC-RO0_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
101 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO-101-DETP-ROO 00 19/06/2019
101 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-101 -DETP-RO0_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
102 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEM-MAD-LO-102-DETP-R00 00 19/06/2019
102 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-102-DETP-RO0_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
103 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEM-MAD-LO-103-DETP-RO0 00 19/06/2019
103 Comentarios para Est, Madeira BRE-DEN-MAD-LO:103-DETP-RO0_MFMM-2019-06-14-R00 00 14/06/2019
104 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO-104-DETP-R02 [:H 19/06/2019
104 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-104-DETP-ROZ_MFMM-2019-06-24-R00 00 14/06/2019
105 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO-105-DETP-R00 00 19/06/2019
105 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-105-DETP-RO0_MFMM-2019-06-14-R00 00 14/06/2019
106 DETALHAMENTO FILAR BRE-DEN-MAD-LO-106-DETP-ROO 00 19/06/2019
106 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-106-DETP-R0O0_MFMM-2019-06-24-R00 i1} 14/06/2019
107 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO-107-DETP-R0Z 02 19/06/2019
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107 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-107-DETP-R02_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
108 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO-108-DETP-R0Z 0 19/06/2019
108 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-108-DETP-RO2_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
109 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO-109-DETP-R00 w0 19/06/2019
109 Comentarios para Est. Madeira BRE- DEN-MAD-LO-109-DETP-RO0_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
110 DETALMAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO-110-DETP-R00 00 19/06/2019
110 Comentarios para Est, Madeira BRE-DEN-MAD-LO-110-DETP-ROD_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
111 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO-111-DETP-RO0 00 19/06/2019
11 Comentarios para Est, Madeira BRE-DEN-MAD-LO-111-DETP-RO0_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
112 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO-112-DETP-ROZ 02 19/06/2019
112 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-112-DETP-ROZ_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
113 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-00-113-DETP-R00 00 19/06/2018
113 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-113-DETP-RO0_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
114 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO- 114-DETP-ROZ 02 19/06/2019
114 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-114-DETP-ROZ_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
115 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO-115-DETP-R0Q 00 19/06/2019
115 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-115-DETP-ROO_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
116 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO- 116-DETP-R00 00 19/06/2019
116 Comentdrios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-116-DETP-RO0_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
17 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO-117-DETP-R00 00 19/06/2019
117 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-117-DETP-RO0_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
18 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LD-118-DETP-R00 00 19/06/2019
118 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-118-DETP-RO0_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
19 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO-119-DETP-R00 00 19/06/2019
119 Comentérios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-119-DETP-RO0_MFMM-2019-06-24-R0Q 00 24/06/2019
121 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO-121-DETP-R00 00 19/06/2019
11 Comentarios para Est, Madeira BRE-DEN-MAD-LO-121-DETP-RO0_MFMM-2019-06-14-R00 00 24/06/2019
122 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-L0-122-DETP-RO0 00 19/06/2019
122 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-122-DETP-RO0_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
123 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO-123-DETP-R00 00 19/06/2019
123 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-123-DETP-ROO_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
124 DETALHAMENTQ PILAR BRE-DEN-MAD-LO-124-DETP-R00 00 19/06/2019
124 Comentarios para Est. Madeira ERE-DEN-MAD-LO-124-DETP-RO0_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
125 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-L0-125-DETP-R00 00 19/06/2019
125 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-125-DETP-RO_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
126 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO-126-DETP-ROD 00 19/06/2019
126 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-126-DETP-RO0_MFMM-2019-06-24-R00 00 74/06/2019
128 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO-128-DETP-RO1 01 19/06/2019
128 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-128-DETP-RO1_MFAMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
129 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO-129-DETP-RO1 01 19/06/2019
129 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO- 129-DETP-RO1_MFMM-2015-06-24-R00 00 24/06/2019
130 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO-130-DETP-RO1 01 19/06/2019
130 Comentérios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-130-DETP-RO1_MFMM-2016-06-24-R00 00 24/06/2019
131 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO-131-DETP-R01 01 19/06/2019
131 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-131-DETP-RO1_MFMM-2019-06-24-R0D [ 24/06/2019
132 DETALHAMENTO FILAR BRE-DEN-MAD-LO-132-DETP-RO1 0 19/06/2019
132 Comentérios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-132-DETP-RO1_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
133 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO-133-DETP-RO1 01 19/06/2019
133 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-133-DETP-RO1_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
134 DETALHAMENTQ PILAR BRE-DEN-MAD-LO-134-DETP-RO1 01 19/06/2019
134 Comentérios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-134-DETP-RO1_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
135 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-10-135-DETP-R02 02 19/06/2019
135 Comentérias para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-135-DETP-ROZ_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
136 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO-136-DETP-R02 o2 19/06/2019
136 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-136-DETP-RO2_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
137 DETALHAMENTO PILAR BRE-DEN-MAD-LO-137-DETP-R02 02 19/04/2019
137 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-137-DETP-R02_MFMM-2019-06-24-R00 00 24/06/2019
1101 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1101-DETV-R00 00 26/06/2019
1102 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1102-DETV-R00 00 26/06/2019
1103 DETALHAMENTOQ VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1103-DETV-R01 0 26/06/2019
1104 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1104-DETV-R00 00 26/06/2019
1106 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1106-DETV-R00 00 26/06/2019
1107 DETALHAMENTO YIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1107-DETV-R00 00 26/06/2019
1108 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1108-DETV-R00 00 26/06/2019
109 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1109-DETV-R00 00 26/06/2019
1110 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1110-DETV-R00 00 26/06/2019
1M DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1111-DETV-R00 00 26/06/2019
AP DETALMAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1112-DETV-R00 00 26/06/2019
115 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1115-DETV-R00 00 26/06/2019
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117 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1117-DETV-R00 00 216/06/201%
1119 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1119-DETV-R00 o0 16/06/2019
1120 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1120-DETV-R00 00 216/06/2019
121 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1121-DETV-R00 00 16/06/2019
1122 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO- 1 122-DETV-R0D0 00 26/06/2019
17 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1123-DETV-R00 00 26/06/2019
1125 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1125-DETV-R00 00 26/06/2019
1116 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1126-DETV-R00 00 26/06/2019
1127 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1127-DETV-R00 00 16/06/2019
1128 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-L0-1128-DETV-R00 00 26/06/2019
TES] DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1131-DETV-R0C 00 26/06/2019
1132 DETALHAMENTO YIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1132-DETV-R00 00 16/06/2019
1133 DETALHAMENTO YIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1133-DETV-R00 00 16/06/2019
1134 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1134-DETV-R00 00 16/06/2019
1135 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1135-DETV-R00 00 26/06/2019
1136 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1136-DETV-R00 00 26/06/2019
1137 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1137-DETV-R00 00 26/06/2019
1138 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1138-DETV-R00 00 26/06/2019
1139 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1139-DETV-R0G 00 26/06/2019
1140 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1140-DETV-R00 oo 26/06/2019
1142 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1142-DETV-R00 00 26/06/2019
1143 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1143-DETV-R00 00 26/06/2019
1144 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1144-DETV-R00 00 26/06/2019
1145 DETALHAMENTO VIGAS PP BRE-DEN-MAD-LO-1145-DETV-R00 00 26/06/2019
1201 DETALHAMENTO VIGAS SP BRE-DEN-MAD-LO-1201-DETV-R00 00 26/06/2019
1202 DETALHAMENTO VIGAS P BRE-DEN-MAD-L0-1202-DETV-R00 00 26/06/2019
1203 DETALHAMENTO VIGAS SP BRE-DEN-MAD-LO-1203-DETV-R00 00 26/06/2019
1204 DETALHAMENTO VIGAS SP BRE-DEN-MAD-LO-1204-DETV-R00 00 26/06/2019
1206 DETALHAMENTO VIGAS SP BRE-DEN-MAD-LO-1206-DETV-R00 00 26/06/2019
1207 DETALHAMENTO VIGAS SP BRE-DEN-MAD-LO-1207-DETV-R00 00 26/06/2019
1208 DETALHAMENTO VIGAS SP BRE-DEN-MAD-LO-1208-DETY-R00 00 26/06/2019
1209 DETALHAMENTO VIGAS SP BRE-DEN-MAD-LO-1209-DETV-R00 00 26/06/2019
1210 DETALHAMENTO VIGAS 5P BRE-DEN-MAD-L0-1210-DETV-R00 00 26/06/2019
1211 DETALHAMENTO VIGAS 5P BRE-DEN-MAD-LO-1211-DETV-RO0 00 26/06/2019
1214 DETALHAMENTQ VIGAS SP BRE-DEN-MAD-LO-1214-DETV-R00 00 26/06/2019
1215 DETALHAMENTO VIGAS SP BRE-DEN-MAD-LO-1215-DETV-R00 00 26/06/2019
1217 DETALHAMENTO VIGAS 5P BRE-DEN-MAD-LO-1217-DETV-R00 00 26/06/201%
1219 DETALHAMENTO VIGAS SP BRE-DEN-MAD-LO-1219-DETY-R00 00 26/06/2019
1220 DETALHAMENTO VIGAS 5P BRE-DEN-MAD-LO-1220-DETV-R00 00 26/06/2019
1221 DETALHAMENTO VIGAS 5P BRE-DEN-MAD-LO-1221-DETV-R00 00 26/06/2019
1222 DETALHAMENTD VIGAS SP BRE-DEN-MAD-LO-1222-DETV-R00 00 16/06/2019
1223 DETALHAMENTO VIGAS SP BRE-DEN-MAD-L0O-1223-DETV-R00 00 26/06/2019
1225 DETALHAMENTO VIGAS 5P BRE-DEN-MAD-L0-1225-DETV-R00 00 26/06/2019
1226 DETALHAMENTO VIGAS SP BRE-DEN-MAD-LO-1226-DETV-R00 00 26/06/2019
1227 DETALHAMENTO VIGAS SP BRE-DEN-MAD-LO-1227-DETV-R00 00 26/06/2019
1228 DETALHAMENTO VIGAS SP BRE-DEN-MAD-L0-1228-DETV-R00 00 26/06/2019
1229 DETALHAMENTO VIGAS SP BRE-DEN-MAD-LO-1229-DETV-R00 00 16/06/2019
1231 DETALHAMENTQ VIGAS SP BRE-DEN-MAD-LO-1231-DETV-R00 00 16/06/2019
1232 DETALHAMENTO VIGAS SP BRE-DEN-MAD-LO-1232-DETV-R00 00 26/06/2019
1233 DETALHAMENTO VIGAS 5P BRE-DEN-MAD-L0-1233-DETV-R00 00 26/06/2019
1234 DETALHAMENTO VIGAS 5P BRE-DEN-MAD-LO-1234-DETV-R00 00 26/06/2019
1235 DETALHAMENTO VIGAS 5P BRE-DEN-MAD-LO-1235-DETV-R00 00 26/06/2019
1236 DETALHAMENTO VIGAS SP BRE-DEN-MAD-LO-12348-DETV-R00 00 26/06/2019
1237 DETALHAMENTO VIGAS 5P BRE-DEN-MAD-LO-1237-DETV-R00 0o 26/06/2019
1238 DETALHAMENTO VIGAS SP BRE-DEN-MAD-LO-1238-DETV-R00 00 26/06/201%
1239 DETALHAMENTO VIGAS SP BRE-DEN-MAD-LO-1239-DETV-R00 00 26/06/2019
1240 DETALHAMENTO VIGAS 5P BRE-DEN-MAD-LO-1240-DETV-R00 00 26/06/2019
1241 DETALHAMENTO VIGAS 5P BRE-DEN-MAD-LO-1241-DETV-R00 00 26/06/2019
1242 DETALHAMENTO VIGAS 5P BRE-DEN-MAD-LO-1242-DETV-R00 00 26/06/2019
1242 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-1242-DETV-RO0_MFMM-2019-07-01-R0D 00 01/07/2019
1243 DETALHAMENTO VIGAS SP BRE-DEN-MAD-LO-1243-DETV-R00 00 26/06/2019
1244 DETALHAMENTOQ VIGAS SP BRE-DEN-MAD-LO-1244-DETV-R00 00 26/06/2019
1301 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1301-DETV-R00 [ 26/06/2019
1302 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1302-DETV-R00 00 26/06/2019
1303 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1303-DETV-R00 00 26/06/2019
1304 DETALHAMENTO VIGAS PC ERE-DEN-MAD-LO-1304-DETV-R00 00 26706/2019
1306 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1304-DETV-R00 00 16/06/2019
1308 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1308-DETV-R00 00 26/06/2019
1309 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1309-DETV-R00 00 2610612019
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1310 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1310-DETV-R00 00 26/06/2019
1313 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1313-DETV-R00 ] 26/06/2019
1314 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1314-DETY-R00 00 26/06/2019
1315 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1315-DETV-R00 00 26/06/2019
1316 DETALHAMENTO VIGAS ESPECIAIS BRE-DEN-MAD-LO-1116-DETV-R00 00 26/06/2019
1316 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-L0-1116-DETV-RO0_MFMM-2019-07-01-R00 00 01/07/2019
1219 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1319-DETY-R00 00 16/06/2019
1320 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1320-DETV-R00 00 26/06/2019
1321 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1321-DETV-R00 00 26/06/2019
1322 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1322-DETV-R00 00 26/06/2019
1325 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1325-DETV-R00 00 26/06/2019
1325 Comentérios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-1325-DETV-R00_MFMM-2019-07-01-R00 00 01/07/2019
1326 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-L0-1326-DETV-R00 o0 26/06/2019
1326 Comentérios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-1326-DETV-RO0_MFMM-2019-07-01-R00 00 01/07/2019
1327 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1327-DETV-R00 00 26/06/2019
1128 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-L0-1328-DETV-R00 0a 26/06/2019
1329 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-1.0-1329-DETV-R00 00 26/06/2019
1331 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1331-DETV-R00 00 26/06/2019
13132 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1332-DETY-R00 0a 26/06/2019
1313 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEM-MAD-L0-1333-DETV-R00 00 26/06/2019
1334 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1134-DETV-R00 00 26/06/2019
1315 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-L0-1335-DETV-R00 o 26/06/2019
1336 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-L0-1335-DETV-R00 00 26/06/2019
1337 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-L0-1337-DETV-R00 00 26/06/2019
1338 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-L0-1338-DETV-R00 00 26/06/2019
1338 Comentérios para Est. Madefra BRE-DEN-MAD-LO-1338-DETV-RO0_MFMM-2019-07-01-R00 00 01/07/2019
1339 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1339-DETV-R00 00 26/06/2019
1339 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-1339-DETV-RO0_MFMM-2019-07-01-R00 00 a1/07/2019
1340 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1340-DETY-R00 00 26/06/2019
1340 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-L0-1340-DETV-RO0_MFMM-2019-07-01-R00 00 01/07/2019
1341 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1341-DETV-R00 00 26/06/2019
1404 DETALHAMENTO VIGAS CB BRE-DEN-MAD-LO-1404-DETV-R00 00 26/06/2019
1408 DETALHAMENTO VIGAS CB BRE-DEN-MAD-LO-1408-DETV-R00 00 26/06/2019
1409 DETALHAMENTO YIGAS CB BRE-DEM-MAD-LO-1409-DETV-R00 00 26/06/2019
1414 DETALHAMENTO VIGAS CB BRE-DEN-MAD-LO-1414-DETV-R00 00 26/06/2019
1417 DETALHAMENTO VIGAS CB BRE-DEN-MAD-LO-1427-DETV-R00 00 26/06/2019
1430 DETALHAMENTO VIGAS CB BRE-DEM-MAD-LO-1430-DETV-R00 0o 26/06/2019
1430 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-L0-1430-DETV-RO0_MFMM-2019-07-01-R00 00 01/07 12019
1431 DETALHAMENTO VIGAS CB BRE-DEN-MAD-L0-1431-DETV-R00 00 26/06/2019
1434 DETALHAMENTO VIGAS CB BRE-DEN-MAD-LD-1434-DETV-R00 00 26/06/2019
1529 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEN-MAD-LO-1529-DETV-R00 00 26/06/2019
1529 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-1525-DETV-RO0_MFMM-2019-07-01-R00 00 0170772019
1530 DETALHAMENTO VIGAS PC BRE-DEM-MAD-LO-1530-DETV-R00 00 26/06/2019
1530 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-L0-1530-DETV-RO0_MFMM-2019-07-01-R00 00 01/07/2019
1604 DETALHAMENTO VIGAS ESPECIAIS BRE-DEN-MAD-LO-1604-DETV-R00 00 10/12/2019
1605 DETALHAMENTO Y1GAS ESPECIAIS BRE-DEN-MAD-LO-1605-DETV-R0Q 00 10/12/2019
1610 DETALHAMENTO VIGAS ESPECIAIS BRE-DEN-MAD-LO-1510-DETV-RO0 00 26/06/2019
1410 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-1610-DETV-RO0_MFMM-2019-07-01-R00 00 01/07/2019
1611 DETALHAMENTO VIGAS ESPECIAIS BRE-DEN-MAD-LO-1611-DETV-R00 00 26/06/2019
1841 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-1611-DETV-RO0_MFMM-2019-07-01-R00 00 01/07/2019
1612 DETALHAMENT O VIGAS ESPECIAIS BRE-DEN-MAD-LO-1612-DETV-R00 00 26/06/2019
1612 Comentérios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-1612-DETV-RO0_MFMM-2019-07-01-R00 00 0170772019
1621 DETALHAMENTO VIGAS ESPECIAIS BRE-DEN-MAD-LO-1621-DETY-R00 00 26/06/2019
1621 Comentarios para Est, Madeira BRE-DEN-MAD-LO-1621-DETV-RO0_MFMM-2019-07-01-R00 00 01/07/2019
1422 DETALHAMENTO VIGAS ESPECIAIS BRE-DEN-MAD-LO-1622-DETV-R00 00 26/06/2019
1822 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-1622-DETV-RO0_MFMM-2019-07-01-R00 00 01/07/2019
2000 Comentarios para Est. Madeira BRE-DEN-MAD-LO-2000-PERG-RO0_MFMM-2019-07-01-R00 00 01/07/2019
2000 DETALMAMENTO VIGAS PERGOLADO BRE-DEN-MAD-LO-2000-PERG-RO1 01 03/07/2019
3000 Folhas de Producio e Locacho de Wood Frame BRE-DEN-MAD-LO-3000-WFRA-ROZ 02 31/10/2019
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10 BRE-DEN-EST-LO-101-PLOC-RO1 01 18/03/2019
102 BRE-DEN-EST-LO-102-BLOC-RO1 o1 18/03/2019
103 BRE-DEN-EST-LO-103-P155-R00 00 18/03/2019
104 BRE-DEN-EST-LO-104-PTER-RO1 01 18/03/2019
104 BRE-DEN-EST-LO-104-PTER-RO1_MFMM_2019-03-21-R00 00 25/03/2019
105 BRE-DEN-EST-LO-105-PSUP-RO1 o1 18/03/2019
105 BRE-DEN-EST-LO-105-PSUP-RO1_MFMM-2019-03-21-R00 00 25/03/2019
201 BRE-DEN-EST-LO-201-CTAA-RO1 01 18/03/2019
202 BRE-DEN-EST-LO-202-CTCC-RO1 01 18/03/201%
301 BRE-DEN-EST-LO-301-BLOC-ROD 00 18/03/2019
401 BRE-DEM-EST-LO-401-PILA-RO1 01 18/03/2019
402 BRE-DEN-EST-LD-402-PILA-RO1 01 18/03/2019
501 BRE-DEN-EST-LO-501-P155-R00 00 18/03/2019
502 BRE-DEN-EST-LO-502-P155-R00 00 18/03/2019
503 BRE-DEN-EST-LO-503-P155-R00 00 18/03/2019
504 BRE-DEN-EST-LO-504-PTER-RO1 01 18/03/2019
505 BRE-DEN-EST-L0O-505-PTER-RO1 01 18/03/2019
506 BRE-DEN-EST-LO-506-PTER-RO1 01 18/03/2019
507 BRE-DEN-EST-LO-507-PTER-RO1 01 18/03/2019
508 BRE-DEN-EST-LO-508-PTER-RO1 o1 18/03/2019
509 BRE-DEN-EST-LO-509-P01P-RO1 o1 18/03/2019
510 BRE-DEN-EST-LO-510-P02P-RO1 01 18/03/2019
511 BRE-DEN-EST-LO-511-PCOB-RO1 o1 18/03/2019
512 BRE-DEN-EST-LO-512-PATC-R00 00 18/03/2019
601 BRE-DEN-EST-LO-601-P155-R00 00 18/03/2019
602 BRE-DEN-EST-LO-602-PTER-RO0 00 18/03/2019
603 BRE-DEN-EST-LO-603-PTER-R00 00 18/03/2019
ESTRUTURA CONCRETO
604 BRE-DEN-EST-LO-604-PTER-RO0 00 18/03/2019
605 BRE-DEN-EST-LO-£05-PTER-R00 00 18/03/201%
606 BRE-DEN-EST-LO-606-PATC-R00 00 18/03/201%
701 BRE-DEN-EST-LO-701-CTNA-RO1 o1 18/03/2019
702 BRE-DEN-EST-LO-702-CTNA-RO1 01 18/03/2019
703 BRE-DEN-EST-LO-703-TERR-RO0 00 18/03/2019
704 BRE-DEN-EST-LO-704-TERR-ROD 00 18/03/2019
705 BRE-DEN-EST-LO-705-PO1P-R0O0 00 18/03/2019
706 BRE-DEN-EST-LO-706-PO2P-RO0 00 18/03/2019
707 BRE-DEN-EST-LO-707-COBE-ROD 00 18/03/2019
FABRICA (DWG)
101 BRE-DEN-PRO-PR-101-PTER-RO-RO0 00 19/03/2019
103 BRE-DEN-PRO-PR-103-P01P-RO-R00 o0 19/03/2019
105 BRE-DEN-PRO-PR-105-PCOB-R0-RD0 00 19/03/201%
FUNDACAO
001 | Locacio de estacas e perfis BRE-DEN-FUN-LO-001-LOCA-R00 00 |  09/10/2018
HIDRAULICA
100 Legenda de detalhes gerais BRE-DEN-HID-LO-100_DETA-RDO 00 05/10/2018
101 Planta subsolo BRE-DEN-HID-LO-101-P155-R00_MFMM-2019-04-18-R00 00 05/10/2018
101 Planta subsalo BRE-DEN-HID-LO-101-P155-R01 01 05/10/2018
102 Térreo BRE-DEN-HID-LO-102-PTER-RO0_MFMM-2019-04-18-R00 00 05/10/2018
102 Térreo BRE-DEN-HID-LO-102-PTER-RO1 01 05/10/2018
101 1°Pavimentn BRE-DEN-HID-LO-103-PO1P-RO0_MFMM-2019-04-22-R00 0o 05/10/2018
103 1°Pavimento BRE-DEN-HID-LO-103-P01P-RO1 01 05/10/2018
104 2*Pavimento BRE-DEN-HID-LO-104-PO2P-RO0_MFMM-2019-04-22-R00 00 05/10/2018
104 2°Pavimento BRE-DEN-HID-LD-104-P02P-R01 01 05/10/2018
105 Cobertura BRE-DEN-HID-LO-105-PCOB-R00 00 05/10/2018
105 Cobertura BRE-DEN-HID-LO-105-PCOB-RO0_MFMM-2019-04-18-R0D 00 057/10/2018
106 isometrica BRE-DEN-HID-LO-106-1SOM-R00 0o 05/10/2018
106 Isometrica BRE-DEN-HID-LO- 106-150M-RO0_MFMM-2019-04-18-R00 00 05/10/2018 2
107 Rede de hidrantes BRE-DEN-HID-LO-107-ESIN-RO1 01 05/10/2018
108 Detalhes de esgoto BRE-DEN-HID-LO-108-DESG-R00 00 05/10/2018
109 Esquema geral de Agua potavel/gis BRE-DEN-HID-LO-109-ESAF-RO1 o1 05/10/2018
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IMPERMABILIZACAO

10 Planta do Subsolo BRE-DEM-IMP-EX-101-P155-R00 0o 08/11/2018
102 Planta do Térreo BRE-DEN-IMP-EX-102-PTER-RO0 0o 08/11/2018
103 Planta do 1*Pavimento BRE-DEN-IMP-EX-103-PO1P-R00 00 08/11/2018
104 Planta do 2' Pavimento BRE-DEN-IMP-EX-104-PO2ZP-R00 00 08/11/2018
105 Planta da Cobertura BRE-DEN-IMP-EX- 105-PCOB-R00 00 08/11/2018
01 Detalhamento BRE-DEN-IMP-EX-201-DETA-ROQ 00 08/11/2018
202 Detalhamento BRE-DEN-IMP-EX-202-DETA-RDO 00 08/11/2018
203 Detalhamento BRE-DEN-IMP-EX-203-DETA-RD0 00 08/11/2018
204 Detalhamento BRE-DEN-IMP-EX-204-DETA-ROD 00 08/11/2018
1000 Memoriat BRE-DEN-IMP-EX-1000-MEDC-R00 00 08/11/2012

LUMINOTECNICO
101 Planta do Subsolo BRE-DEN-LMT-EX-101-P155-R02 02 05/02/2018
102b Planta de Amplia¢ao do Térreo BREN-DEN-LMT-EX-102b-PTER-RO1-LDARTI-R00 00 13/11/2018
102 Planta do Térreo BREN-DEN-LMT-EX-102-PTER-RO1-LDARTI-R00 00 13/11/2018
103 BREN-DEN-LMT-EX-103-P01P-R01-LDARTI-A1-RD0 00 13/11/2018
104 Planta do 2" Pavimento BREN-DEN-LMT-EX- 104-POZP-RO1 -LDARTI-A1-RO0 00 13/11/2018
105 Planta da Cobertura BREN-DEN-LMT-EX- 105-PCOB-RO1-LDARTI-R00 00 13/11/2018
MEMORIAL_DENGO_EXEC-RO1 01 13/11/2018

PAISAGISMO

101 Térreos reas externas BRE-DEN-MOD-APS-AP-101-PTER-RO1 01 12/09/2019
102 1°Pavimento Areas externas BRE-DEN-MOD-APS-AP-102-P01P-RO0 00 13/09/2019
101 2°Pavimento &reas externas BRE-DEN-MOD-APS-AP-103-P02P-R0O0 o0 23/09/2019
201 Corte BRE-DEN-MOD-APS-AP-201-CORT-R00 00 20/09/2019
202 Corte BRE-DEN-MOD-APS-AP-202-CORT-RO0 [ 20/09/2019

PAVIMENTACAQ
001 Memorial BRE-DEN-PAV-EX-001-MDES-R00 00 29/10/2018
001 Pavimentacio subsolo BRE-DEN-PAV-EX-001-P155-R00_MFMM-2018-12-11-R00 oo 3110772018
001 Pavimentacio subsalo BRE-DEN-PAV-EX-001-P155-R01 01 17/09/2018
002 Memorial BRE-DEN-PAV-EX-002-MDES-R00 00 29/10/2018
002 Térreo BRE-DEN-PAV-EX-002-PTER-RO0_MFMM-2018-12-11-R00 00 22/08/2018
002 Térreo BRE-DEN-PAV-EX-002-FTER-RO1 o1 17/09/2018
003 Planta do 1°Pavimento BRE-DEN-PAV-EX-003-P01P-RO0 00 31/07/2018
004 Planta do 2*Pavimento BRE-DEN-PAV-EX-004-PO2P-RO0 00 31/07/2018
a1 Pavimentacio subsclo BRE-DEN-PAV-EX-301-P155-RO0_MFMM-2018-12-11-R00 00 31/07/2018
301 Pavimentacio subsclo BRE-DEN-PAV-EX-301-P155-R01 o1 31/07/2018
302 Térreo BRE-DEN-PAV-EX-302-PTER-RO0_MFMM-2018-12-11-R00 oo 22/08/2018
102 Térreo BRE-DEN-PAV-EX-302-PTER-RO1 01 17/09/2018
303 Planta do 1 Pavimento BRE-DEN-PAV-EX-303-PO1P-RO0 00 31/07/2018
304 Planta do 2" Pavimenta BRE-DEN-PAV-EX-304-P02P-R00 0o 31/07/2018

PROJETO LEGAL
Memorial basico de construgao ANEXO_P-R00 00 08/08/201%
Projeto de instalagdes de combate a incéndio ART-ROO 0o 0R/08/2019
ATENDIMENTO_COMUNIQUE-SE-RO0 00 (8/08/2019
001 Projeto Técnico de seguranca contra incéndio BRE-DEN-INC-LO-001-DET-R00 00 08/08/2019
002 Projeto Técnico de seguranca contra incéndia BRE-DEM-INC-LO-002-150M-R00 00 08/08/2019
003 Projeto Técnico de seguranca contra incéndio BRE-DEN-|INC-LO-003-155-R00 00 08/08/2019
004 Projeto Técnico de seguranca contra Incéndio BRE-DEN-INC-LO-004-COB-R00 00 08/08/2019
001 Projeto aprovado BRE-DEN-PREF-PL-001-R00 0o 21/02/2019
002 Projeto aprovado BRE-DEN-PREF-PL-002-R00 00 21/02/2019
003 Projeto aprovado BRE-DEN-PREF-PL-003-R00 (1] 21/02/2019
Formulério de Seguranca FORMULARIO_DE_SEGURAMCA_CONTRA_INCENDIO-R0O 00 08/08/2019
e s i gl MEMORIAL_INDUSTRIAL_DE_SEGURANC A_CONTRA_INCENDIO-R0O - 08/08/2019
PLANTAS_DAS_MEDIDAS_DE_SEGURAGNA_CONTRA_INCENDIO-ROO.DW  go 08/08/2019
VERIFICACAQ_AUTENTICIDADE_DO_ARQUIVO-RDD 00 08/08/201%
Relatério de parecer de andlise VIA_FACIL - BOMBEIROS-R0Q 00 08/08/2019

Digitalizada com CamScanner
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CONVEN(;O~ ES TOPOGRAFICAS
curvas de nivel |cerca de arame |telefone/correio | pedra/rocha elstradt:-,;i 4 cerca de madeira|
pavimentada ou tapume
e~ ( telefone A=y, P
_ N
| . [ et
100~ — (] correio NIESZ
estacao de mato/cultura caminho cerca viva vért. geodésico arvore
levantamento A 1a. ordem
Ly plquet% \ :: ) \\// —— | A 2a. ordem é 5
lf pino  Marco T A 3a, ordem
guia cerca mista vértices rio/ribeirao guia rebaixada alambrado
topogréficos | corregoffilete ou gradil
______ ¢ Pol. Principal ——= .
7777777 T | o Pol. Secund. A R
< Pol. Auxiliar /
RN-oficial alagado estrada de ferro| escada(sobe) RN - topogrdfico alagado com
vegetacao
= 1a. ordem I & 8mm VK
0 2a. ordem R Ll %:H— 3 12mm VK
O 3a. ordem oo A 3 20mm VK
eixo boca de ponto cotado | lagoa/represa alinhamento poco de visita
lobo e de leao indefinido oPV(nao ident.)
1117 oES(esgoto)
0 723.56 — ——— |oAP(aguas pluv.
oTL& elefone)
OEL(eletricid.)
ponto de divisa canaleta construcao de |hidrante/registro| torre de alta tubo
nao materializadg alvenaria tensao
can - 0.40m. o HD(hidrante 0 0.50m.
AQD | can-0.40m |:l I:, ¢ ) o S —
/ N o RG(reg. agua) enterr.  aflor.
const.de laje ou [caixa de inspecao) valeta ponte muro poste/luminaria
madeira cobert.
OCT(telefone) — — |/O poste
Ei E i DOCE(eletricidade) I —— = |-@- luminaria
N . vV -
OCX(nao identif.
talude ponto de muro de arrimo placas de areia ARVORES
10 sondagem sinalizacao CADASTRADAS
ase —n n(base) o PL(placa)
(topo) o SM(semaforo)
MATRICULA REA SCRITUR
N® 37.4471 544,53 m2 544,53 m?2
©8/.539 256,90 m2 25¢ m2
TOTA 301,43 m2 1,43 m2

NOTAS PLANIALTIMETRICO

- AS EDIFICACOES EXISTENTES NO LOCAL SERAO DEMOLIDAS

- A ARVORE EXISTENTE SERA MANTIDA
O LOCAL E SERVIDO POR REDE DE PUBLICA DE ABASTECIMENTO DE AGUA E DE COLETA E ESGOTO

- DECLARO QUE ESSE DESENHO REPRESENTA FIELMENTE AS CONTRUGOES EXISTENTES NO LOCAL

FOLHA

LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO CADASTRAL

1/3

ASSUNTO

LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO CADASTRAL

LOCAL

AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA 186 e 196 - PINHEIROS
PREFEITURA REGIONAL DE PINHEIROS - SAO PAULO - S.P.

PROPRIETARIOS
BRV 06 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CATEGORIA DE USO
nR1-2 COMERCIO DE ALIMENTAGAO DE PEQUENO PORTE CONFEITARIA - CNAE 1091-1/02

nR1-1 COMERCIO DE ABASTECIMENTO DE AMBITO LOCAL
COMERCIO VAREJISTA DE DOCES, BALAS, BOMBONS E SEMELHANTES - CNAE 4721-1/04

ZONA DE USO

M

QUALIFICACAO AMBIENTAL

PA 4

CONTRIBUINTE

083.204.0005-8
083.204.0006-6

ESCALA

1:100
CODLOG
06897-7

@e

RUA PADE BENTO DIAS PACHECO

SITUACAO S/ ESCALA

RUA PADRE CARVALHO

////g/////%

22

X

7
2

)
%,

X7

RUA FERNAO DIAS

AREAS (m2)

TERRENO R=E=801.43

AREA A DEMOLIR = 489.00 m2

DECLARO QUE NAO CONSTAM AS OBRIGAGOES CONTRATUAIS PREVISTAS NO
ART. 59 DA LEI 16402/16

DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO
PELA PREFEITURA DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENO

DECLARO TER PLENO CONHECIMENTO DE QUE A APROVAGAO DO PROJETO ESTA
FUNDAMENTADA APENAS EM RELAGAO AOS PARAMETROS URBANISTICOS
RELEVANTES ESTABELECIDOS NA LEGISLAGAO VIGENTE E QUE O PROJETO ATENDE
A TODAS AS EXIGENCIAS DO LOE, COE E LUOS, ALEM DAS PREVISTAS NA
LEGISLAGAO FEDERAL E ESTADUAL E NAS NORMAS TECNICAS OFICIAIS

PROPRIETARIA: BRV 06 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CR

EA: 5060825994

RESPONSAVEL PELO LEVANTAMENTO:
PEDRA FORTE BRASIL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

MARCELO PINHEIRO ZANOTTI
CREA: 1855011

CCM:4.075.420-0

PROJETO APROVADO

d46f . 72ef . 671d. 406¢. 93f b. ee4dd. 4d6f . eaf e
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LEGENDA ARVORES

AREA A CONSTRUIR - COMPUTAVEL

AREA A CONSTRUIR - NAO COMPUTAVEL

AREA AJARDINADA SOBRE SOLO NATURAL

., TERRENO B
®  NAO
ESCAVADO 2.81
L MURO DE ARRIMO .1
184 = }[248
311— ] '
N
PREO ESCADA
ELEYADOR
S
x| /70 N
S <|[1.86 o ©
oW i
0l ™
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A & PROJECAO TERREO_ _ _ __ ______________ NO_ 5 § N
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! 8
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|
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\ 1.59
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| (a)]
\ <
|
|
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NOTAS
O PROJETO ATENDE AO DISPOSTO:
- ALEI 16642/17 E DECRETO 57776/17
-NA LEI 16402/16 E DECRETO 57521/16
-NA LEI 13.113/2001 QUANTO A NAO UTILIZAGAO DE PRODUTOS A BASE DE AMIANTO
E/OU MATERIAIS DESCRITOS NO ARTIGO 2° DO DECRETO 41.788/2002.
-NO DECRETO 24.714/1987 REFERENTE A INSTALAGCAO DE GAS CANALIZADO.
-NO DECRETO 45.904/2005 REFERENTE AS NORMAS PARA EXECUGAO DO PASSEIO PUBLICO.
-LOCAL E SERVIDO POR REDE PUBLICA DE ABASTECIMENTO DE AGUA E COLETORA DE ESGOTO
-SERA PLANTADA UMA ARVORE NA FRENTE DO LOTE DE ACORDO COM A LEI 10940/2001
-O PASSEIO SERA CONSTRUIDO DE ACORDO COM O DEC. 45904/2005
-O LOCAL E SERVIDO POR REDE DE GAS CANALIZADO
-O LOCAL E SERVIDO POR REDE PUBLICA DE ABASTECIMENTO E AGUA E COLETA E ESGOTO
-CONDIGCOES DE ACESSIBILIDADE DE ACORDO COM O ITEM 4 DO ANEXO | DO DEC. 57776/17,
NA NBR 9050/2004 E PORTARIA INTERSECRETARIAL 02/SMPED/SEHAB/SMSP/2008 E LEGISLAGAO FEDERAL.
-O PROJETO ATENDE A QUANTIDADE MINIMA DE INSTALAGOES SANITARIAS CONFORME
ITEM 9 DO ANEXO | - DISPOSIGOES TECNICAS DO DECRETO REGULAMENTADOR
-O PROJETO ATENDE A LARGURA DA FAIXA DE CIRCULAGAO E INCLINAGAO MAXIMA DE RAMPA
CONFORME ITEM 8 DO ANEXO | - DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO REGULAMENTADOR
-O PROJETO ATENDE AS CONDIGCOES DE SEGURANGCA E USO E CIRCULAGAO CONFORME NTOs VIGENTES
-ESTE PROJETO ATENDE AS NORMAS TECNICAS GERAIS E ESPECIFICAS DE CONSTRUGAO
E AS DISPOSIGOES LEGAIS APLICAVEIS AOS ASPECTOS INTERIORES DAS EDIFICAGOES
-NAO EXISTIRAO ABERTURAS A MENOS DE 1.50 M DAS DIVISAS QUANDO FOREM PARALELAS A ELAS
NEM A MENOS DE 0.75 M QUANDO FOREM PERMPERDICULARES AS MESMAS
-NAO EXISTEM ARVORES NO INTERIOR DO LOTE
-CALCULO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO, LEI 16402/16 QUADRO 4A
-CALCULO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO
VAGAS PARA AUTO =799.70/ 75.00 = 11 VAGAS, 1 VAGA PNE, , 1 VAGA UTILITARIO, 1 VAGA IDOSO, TOTAL 14 VAGAS
VAGAS PARA BICICLETA = 799.70 / 250.00 = 4 VAGAS NO LOTE

QUADRO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

MACROZONA: MACROZONA DE ESTRUTURAGAO E QUALIFICAGAO URBANA
MACROAREA: MACROAREA DE QUALIFICACAO DA URBANIZAGAO CONSOLIDADA
MACROZONA: MACROZONA DE ESTRUTURAGAO E QUALIFICACAO URBANA
MACROAREA: MACROAREA DA URBANIZAGAO CONSOLIDADA

ZONA DE USO: ZM

PERIMETRO DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL: PA-4

AREA DO TERRENO E=801.43 m? R=801.43 m?
AREA DE PROJEGCAO MAXIMA: 561.00 m?

AREA DE PROJEGAO DO PROJETO: 487.76 m?

TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA DA ZONA: 70 %

TAXA DE OCUPAGAO UTILIZADA NO PROJETO: 61 %

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO DA ZONA: 1

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO DA ZONA: 2

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO UTILIZADO NO PROJETO: 100 %

AREA COMPUTAVEL UTILIZADA NO PROJETO: 799.70 m?

AREA NAO COMPUTAVEL (I A VI, ART. 62 DA LEI 16402/16): 699.68 m2

PORCENTAGEM AREA NAO COMPUTAVEL ADOTADA NA EDIFICACAO (1 A VI, ART. 62 DA LEI 16402/16): 47 %
(OBSERVAR TAMBéM O DECRETO 57.776/17

TABELA 4 PORCENTAGEM MAXIMA OBRAS COMPLEMENTARES E SALIENCIAS)

AREA CONSTRUIDA TOTAL A EDIFICACAO: 1499.38 m?

TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA = 25 %

AREA PERMEAVEL MINIMA = 200.36 m?2

TAXA DE PERMEABILIDADE NO PROJETO = 26 %
AREA PERMEAVEL ADOTADA NO PROJETO: 213.13 m?

QUOTA AMBIENTAL
PONTUAGAO MINIMA DA QUOTA AMBIENTAL = 0,37
PONTUAGAO ATINGIDA NA QUOTA AMBIENTAL = 0,40

VOLUME DE RESERVATORIO PARA APROVEITAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS
AREA DE COBERTURA IMPERMEAVEL (ACI) = 429,00M2

VRI = 16,00 X 429,00 = 6.864,00

AREA DE COBERTURA VERDE (ACV) = 0,00

VRV =5,40 X 0,00 = 0,00

VRM = 6.864,00+0,00 = 6.864,00

VOLUME ADOTADO EM PROJETO = 11,30M3

VOLUME MINIMO DE RESERVAGAO PARA APROVEITAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS
PROVENIENTES DE COBERTURAS IMPERMEAVEIS VRV: 6.864,00

VOLUME MINIMO DE RESERVAGAO PARA APROVEITAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS
PROVENIENTES DE COBERTURAS VERDES VRM: 0,00

VOLUME DE RESERVATORIO DE CONTROLE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL

VOLUME DE RESERVAGAO MINIMA OBRIGATORIO PARA CONTROLE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL = 5.049,01
VOLUME DE RESERVAGAO PROPOSTO PARA CONTROLE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL = 6.280,00

VAZAO MAXIMA DE SAIDA DO LOTE = 5.049,01L/S

VAZAO DE SAIDA DO LOTE PROPOSTA = 5.024,96L/S

FOLHA
PROJETO SIMPLIFICADO - SUBSOLO / TERREO / 1° ANDAR 2/3
ASSUNTO } . . y ZONA DE USO
ALVARA DE APROVAGCAO E EXECUGAO DE EDIFICAGAO NOVA ZM

LOCAL

AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA 186 e 196 - PINHEIROS
PREFEITURA REGIONAL DE PINHEIROS - SAO PAULO - S.P.

QUALIFICAGAO AMBIENTAL
PA 4

CONTRIBUINTE

083.204.0005-8
083.204.0006-6

PROPRIETARIOS

BRV 06 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

ESCALA
CATEGORIA DE USO 1:100
nR1-2 COMERCIO DE ALIMENTAGAO DE PEQUENO PORTE CONFEITARIA - CNAE 1091-1/02

nR1-1 COMERCIO DE ABASTECIMENTO DE AMBITO LOCAL CODLOG
COMERCIO VAREJISTA DE DOCES, BALAS, BOMBONS E SEMELHANTES - CNAE 4721-1/04 06897-7

A DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO
SITUACAO S/ ESCALA PELA PREFEITURA DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENO
DECLARO QUE NAO CONSTAM AS OBRIGAGOES CONTRATUAIS PREVISTAS NO
ART. 59 DA LEI 16402/16

RUA PADRE CARVALHO

DECLARO TER PLENO CONHECIMENTO DE QUE A APROVAGAO DO PROJETO ESTA
FUNDAMENTADA APENAS EM RELAGAO AOS PARAMETROS URBANISTICOS
RELEVANTES ESTABELECIDOS NA LEGISLAGAO VIGENTE E QUE O PROJETO ATENDE
A TODAS AS EXIGENCIAS DO LOE, COE E LUOS, ALEM DAS PREVISTAS NA
LEGISLAGAO FEDERAL E ESTADUAL E NAS NORMAS TECNICAS OFICIAIS

®$

RUA PADE BENTO DIAS PACHECO

RUA FERNAO DIAS

AREAS ( m?2 ) PROPRIETARIA: BRV 06 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

TERRENO R=E=801.43

AUTOR DO PROJETO: MANOEL ANTUNES DE ANDRADE MAIA

CAU: A-79563-3 CCM: 5.679.235-2

VER QUADRO DE AREAS AO LADO

RESPONSAVEL TECNICO:

PEDRA FORTE BRASIL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
CREA: 5060825994

MARCELO PINHEIRO ZANOTTI

CREA: 1855011

CCM:4.075.420-0
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év v TABELA DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO
b PROPOSTAS
* DESCOBERT | TOTAL COBERTAS
8 § v TIPO EXIGIDAS COBERTA A E DESCOBERTAS
< v AUTOMOVEL 11 11 11
S v PNE 1 1 1
< L IDOSO 1 1 1
a
E L w CARGA E DESCARGA
i L UTILITARIO 1 1 1
< .3 MOTO 2 2 2
14 ol A BICICLETA 4 4 4
TOTAL 20 20 20
W TABELA DE VEGETAGAO ARBOREA
N° NOME CIENTIFICO DAP | DESTINACAO
0 1 QUARESMEIRA | Tibouchina granulosa | 0.20 | MANTER
AN DAR 2 IPE Tabebuia 0.20 | PLANTAR
1 ESC. 1:100
TAXA DE
A CONSTRUIR (m2 TOTAL (m?
STRUIR (m?) (m?) PERMEABILIDADE TERRENO
NAO NAO NAO
PAVIMENTO COMPUTAVEL < COMPUTAVEL COMPUTAVEL P TOTAL ESCRITURA REAL
COMPUTAVEL FACHADA ATIVA COMPUTAVEL
4 2° ANDAR 206.69 48.35 206.69 48.35 255.04 213.13 m2 801.43 801.43
I I R R I O 1° ANDAR 257.37 36.20 257.37 36.20 293.57 26 %
. TERREO 305.94 25.39 156.43 305.94 181.82 487.76
ESC. 1:100 SUBSOLO 29.70 433.31 29.70 433.31 463.01 To. CA.
SUBTOTAL 799.70 543.25 156.43 799.70 699.68 1499.38 0.61 1.00
TOTAL 1499.38 1499.38

TERRACOS DESCOBERTOS = 185.82 m?
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PERGOLADO 1

ESC. 1:10

AREA DA PERGULA = 25.88 m?
AREA DAS NERVURAS = 3.98 m?
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( : I . COMPOSICAO DA PONTUAGAO DA QUOTA AMBIENTAL
ESC ) 1 ' 100 ANEXO INTEGRANTE DA LEI N2 15.402, DE 22 DE MARCO DE 2016
| Altere os campos em amarelo para simular a Quota Ambiental e os incentivos |
ITEM |. CARACTERISTICAS DO LOTE
Area total do lote - A [m?) 801,43 m?
Localizagdo do lote ™M
Perimetre de Qualificagdo Ambiental PA 4
Taxa de ocupagdo 61,00%
Gabarito do empreendimento (em metros) 10m
747.00 Taxa de permeabilidade minima - TP
A
Fatoralfa a
Fator beta B
QA minimo obrigatdrio
8
~ N ITEM Il. COBERTURA VEGETAL
A. Areas ajardinadas
Al. Area ajardinada sobre solo natural 21313 [m?) 0,25 nfa 0,07
AZ. Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior gue 40 cm 0,00 [m¥) 0,20 nfa 0,00
A3, Pavi to semi-permedvel com 30 sobre solo natural 0,00 [m?} 0,10 n/a 0,00
B. 40
B1. Individuo arbérec a ser plantado de porte pequeno (4) 0,00 (unidade) 15 0,00 0,00
B2. Individuo arbérec a ser plantado de porte médio [4) 1,00 [unidade) 35 0,00 0,04
B3. Individuo arbéreo a ser plantado de porte grande (4} 0,00 {unidade) 80 0,00 0,00
B4. Palmeira a ser plantada (4) 0,00 [unidade) 20 0,00 0,00
B5. Individuo arbérec existente com DAP entre 20 e 30 em (6)(7) 1,00 (unidade) 80 nfa 0,10
B6. Individuo arbdrec existente com DAP maior gue 30 ¢m e menor ou igual a 40 em (6)(7) 0,00 [unidade) 180 nfa 0,00
B7. Individuo arboreo existente com DAP maior que 40 cm (6)(7) 0,00 {unidade) 400 n/a 0,00
8 B8. Palmeira existente (6){7) 0,00 (unidade) 90 nfa 0,00
c‘_\‘i BS. Macico arbéreo (7) 0,00 ) 17 nfa 0,00
C. Cobertura verde
8 8 C1. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm 0,00 [m?) 0,20 nfa 0,00
o o C2. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual 2 40 cm 0,00 {m’) 0,15 nfa 0,00
~ ~ D. Fachada / muro verde
D1. PergSo de fachada / mure verde 0,00 [m?) 0,10 nfa 0,00
D2. lardim vertical 0,00 (') 0,15 nfa 000
V PARCIAL 0,21
V FINAL 0,55
Al*, Area ajardinada sobre salo {m?) 0,22 0,06
A2*. Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 tm (') 0,26 0,00
o A3*, Pavimento semi-permedvel com vegetacdo sobre solo natural {m¥} 0,60 0,00
2 C1*. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm [m?) 0,26 0,00
C2*, Cob. Verde com espessura de substrate inferior ou iguala 40 cm (8] 0,31 o,00
E. Pavi y poroso [10) (') 0,10 0,00
____________________________________ F. Pavimento semi-permedvel sem vegetacdo [m?) 0,78 ) 0,00
o T T T T T e T T T T e e e e e e o ———- G. Superficies com pavimentos ndo permedveis (11) [m*} 0,82 0,60
E g D PARCIAL {12) 0,66
% % Volume de reservagdo minima obrigatério para controle de escoamento superficial it n/a n/a
< @ < H. Volume de reservagdo proposto para controle de esce y superficial 6.280,00 ki) n/a nfa
L o L D FINAL 0,29
[a) ™ [a)
(@] (o] ; e
¢ < [ITEM V. PONTUACAO FiNAL - QA [ ow ]
= 731.94 =
~
CO I 2 I E AA ESC. 1:100
FOLHA
o
PROJETO SIMPLIFICADO - 2° ANDAR / COBERTURA 3/3
ASSUNTO | 5 5 5 ZONA DE USO
— .14 VARIAVEL 14 — ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO DE EDIFICACAO NOVA ZM
) LOCAL QUALIFICACAO AMBIENTAL
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA 186 e 196 - PINHEIROS PA 4
a< PREFEITURA REGIONAL DE PINHEIROS - SAO PAULO - S.P.
A g CONTRIBUINTE
, PROPRIETARIOS 8253838882'2
3 4 BRV 06 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ' : )
ESCALA
. A CATEGORIA DE USO 1100 110
< nR1-2 COMERCIO DE ALIMENTAQAO DE PEQUENO PORTE CONFEITARIA - CNAE 1091-1/02
nR1-1 COMERCIO DE ABASTECIMENTO DE AMBITO LOCAL CODLOG
COMERCIO VAREJISTA DE DOCES, BALAS, BOMBONS E SEMELHANTES - CNAE 4721-1/04 06897-7
4 A DECLARO QUE A APROVACAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO
SITUACAO S/ ESCALA PELA PREFEITURA DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENO
8 RUA PADRE CARVALHO DECLARO QUE NAO CONSTAM AS OBRIGAGOES CONTRATUAIS PREVISTAS NO
y 4 % ART. 59 DA LEI 16402/16
@)
E DECLARO TER PLENO CONHECIMENTO DE QUE A APROVACAO DO PROJETO ESTA
2 FUNDAMENTADA APENAS EM RELACAO AOS PARAMETROS URBANISTICOS
a RELEVANTES ESTABELECIDOS NA LEGISLAGAO VIGENTE E QUE O PROJETO ATENDE
> E A TODAS AS EXIGENCIAS DO LOE, COE E LUOS, ALEM DAS PREVISTAS NA
IEId LEGISLAQAO FEDERAL E ESTADUAL E NAS NORMAS TECNICAS OFICIAIS
ESC. 1:10 4
E
<
Z RUAFERNAO DIAS
4.98 14.73 PROPRIETARIA: BRV 06 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
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VER QUADRO DE AREAS NA FOLHA 2/3
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AUTOR DO PROJETO: MANOEL ANTUNES DE ANDRADE MAIA
CAU: A-79563-3 CCM: 5.679.235-2

RESPONSAVEL TECNICO:

PEDRA FORTE BRASIL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

CREA: 5060825994 CCM:4.075.420-0
MARCELO PINHEIRO ZANOTTI

CREA: 1855011
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PERGOLADOQO 2

ESC. 1:10

AREA DA PERGULA = 25.88 m?
AREA DAS NERVURAS = 5.88 m?

PERGOLADO 3

ESC. 1:10

AREA DA PERGULA = 78.35 m?
AREA DAS NERVURAS = 17.47 m?
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