BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND I

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
REGULAMENTO APROVADO EM 44__ DE MAIO-DEZENMBRO DE 2020

DO FUNDO

Artigo 1° - O Brazil Real Estate Victory Fund | — Fundo de Investimento Imobiliario
(“FEUNDOQ”) é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao
indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n°® 8.668, de
25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668"), pela Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472"), e
pelas demais disposigdes legais aplicaveis.

DO OBJETO

Artigo 2° - O FUNDO tem por objeto a aplicacdo em investimentos de natureza imobiliaria,
conforme listados no Artigo 4° abaixo, nos termos da legislacao aplicavel, observando-se
as formalidades estabelecidas neste Regulamento e a politica de investimento do FUNDO.

Paragrafo unico - Os imdveis, bens e direitos a serem adquiridos pelo FUNDO deverao
ser objeto de prévia avaliacdo por terceiro independente, a ser contratado pelo
Administrador em nome do Fundo, observados os requisitos constantes no anexo 12 da
Instrucdo CVM n°® 472,

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 3° - Os recursos do FUNDO serao aplicados, sob a gestdo da Administradora, de
forma a proporcionar aos cotistas do FUNDO (“Cotistas”) renda e ganho de capital, de
acordo com a seguinte politica de investimento:

l. o FUNDO tera por politica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio de (i) locacdo e
arrendamento dos imoéveis integrantes do seu patriménio; (ii) compra e venda de bens
imoveis; e (iii) aquisi¢ao de titulos e valores mobiliarios de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios;

Il. o FUNDO somente podera adquirir iméveis para integrar seu patriménio, diretamente
ou através da integralizacdo de Cotas, se obedecidos os requisitos previstos no
paragrafo Unico do artigo 2° acima;

lll. o FUNDO podera alienar ativos imobiliarios integrantes do seu patriménio a qualquer
Cotista ou terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento,
inclusive no tocante a conflitos de interesse;

IV. conforme disposto no paragrafo unico do artigo 46 da Instrugcdo CVM n° 472, o
FUNDO podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para
atender suas necessidades de liquidez;

V. caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os limites de aplicagado por emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento deverdo ser respeitados, observadas as exceg¢des previstas no
paragrafo 6° do artigo 45 da Instrugado CVM n° 472; e

VI. o FUNDO nao podera contratar operagdes com derivativos, exceto quando tais
operacbes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e
desde que a exposig¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
FUNDO.

Paragrafo unico - O objeto do FUNDO e sua politica de investimento somente poderao
ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
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estabelecidas no presente Regulamento e a legislacdo em vigor.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 4° - Poderao constar do patriménio do FUNDO os seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

l. terrenos para incorporagéo, prédios e iméveis em geral destinados a atividade
comercial, mesmo que em fase de construgio;

Il.  centros comerciais, inclusive shopping centers, lojas, power centers e outlets;
lll.  salas comerciais;

IV. vagas de garagem;

V. direitos reais sobre os bens imoveis listados nos itens | a IV acima; e

VI. observado o disposto nos incisos V e VI do artigo 3° acima, cotas de fundos de renda
fixa efou titulos de renda fixa, incluindo letras hipotecarias, letras de crédito
imobiliario, letras imobiliarias garantidas e certificados de recebiveis imobiliarios,
adquiridos com a parcela do patriménio do FUNDO que néo estiver aplicada em bens
imoveis, conforme estabelecido na legislagao aplicavel em vigor.

Paragrafo 1° - Os Ativos-Alvo estardo localizados em qualquer regido do Brasil,
prioritariamente nas regides metropolitanas das cidades de Sao Paulo e Rio de Janeiro.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera adquirir iméveis gravados com Onus reais.
DAS COTAS

Artigo 5° - As cotas do FUNDO (“Cotas”) corresponderdo a fragdes ideais de seu
patrimdnio, ndo serao resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 1° - O FUNDO é destinado a investidores em geral.

Paragrafo 2° - Poderao ser Cotistas pessoas fisicas, juridicas e investidores institucionais,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento,

Paragrafo 3° - A Administradora podera determinar a suspensao do servi¢o de cessao e
transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacdo de
Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral.
O prazo de suspensédo do servico de cessao e transferéncia de Cotas, se houver, sera
comunicado aos Cotistas no edital de convocagao da Assembleia Geral.

Paragrafo 4° - A cada Cota correspondera 1 (um) voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

Paragrafo 5° - Os Cotistas nao respondem pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou
contratual relativa aos imdveis integrantes do patriménio do FUNDO, salvo até o limite da
obrigacao de integralizar as Cotas que subscrever.

Paragrafo 6° - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668, bem como no artigo
9° da Instrugdo CVM n° 472, o Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

DA EMISSAO DE COTAS

Artigo 6° - O Fundo realizou 3 emissdes de quotas: na primeira emissao, foram emitidas
500.000 (quinhentas mil) Cotas, em série Unica, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada,
perfazendo o montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), distribuidas com
esforgos restritos de colocagao, nos termos da Instrugao CVM n° 476. Em 26 de dezembro
de 2019, o Fundo realizou a segunda emissao de Cotas, por meio da qual foram ofertadas
exclusivamente aos entao Cotistas 300.000 (trezentas mil) Cotas, em série Unica, todas
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nominativas e escriturais, no valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), perfazendo o
montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). Em 09 de margo de 2020, o Fundo
realizou a terceira emissao de Cotas, por meio da qual foram ofertadas exclusivamente aos
entdo Cotistas 563.804 (quinhentas e sessenta e trés mil, oitocentas e quatro) Cotas, em
série Unica, todas nominativas e escriturais, no valor unitario de R$ 106,42 (cento e seis
reais e quarenta e dois centavos), perfazendo o montante de 60.000.021,68 (sessenta
milhdes, vinte e um mil reais e sessenta e oito centavos).

Paragrafo 1° - As Cotas foram/serao integralizadas pelos Cotistas em moeda corrente
nacional, de acordo com os termos e condigdes previstos no respectivo compromisso de
investimento e boletim de subscrigéo, e na legislagao vigente. As integraliza¢des das Cotas
ocorrerao de acordo com as chamadas de capital realizadas pela Administradora durante
todo o prazo de duracdo do FUNDO, nos termos da regulamentagao vigente e das
disposicoes deste Regulamento, em até 10 (dez) dias uteis contados do envio da
correspondéncia a cada Cotista.

Paragrafo 2° - Apds terem sido integralizadas, as Cotas serdao negociadas no mercado
secundario, em mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”). Tendo em vista o disposto no artigo 15, §2° da Instru¢do CVM n° 476,
as Cotas poderao ser adquiridas pelo publico em geral. As Cotas ofertadas de acordo com
a Instrugdo CVM n° 476 somente poderéo ser negociadas em mercado secundario depois
de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscrigdo ou aquisi¢éo pelo investidor, desde que
observada a condigao de que os adquirentes das Cotas deverao celebrar declaragdo em
que atestem ciéncia de que a distribuicao nao foi registrada na CVM, e que as Cotas estao
sujeitas as restricdes previstas na Instrugcdo CVM n° 476.

Paragrafo 3° - As Cotas fardo jus aos rendimentos relativos a cada exercicio social,
calculados a partir da data de sua respectiva aquisigao.

Artigo 7° - Nao ha limite quanto a quantidade de Cotas do FUNDO que pode ser detida
por um unico Cotista.

Artigo 8° - Nao serdo cobradas taxa de ingresso ou de saida.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS
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Artigo 9° - Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado o processo

de distribuicdo da primeira_emissao, realizar novas emissdes de cotas sem que seja
necessaria prévia aprovacdo da Assembleia Geral, assegurado o direito de preferéncia,
desde que o total de emissdes seja no montante maximo de até R$ 400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais) (“Capital Autorizado”). A decisdo relativa a eventual nova
emissio de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA. O
comunicado a ser enviado pela ADMINISTRADORA ou mesmo eventual deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotista que delibere sobre uma nova emissao de cotas, devera dispor
sobre as caracteristicas da emissao, as condicdes de subscricdo das cotas e a destinacido
dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a)
o valor patrimonial das cotas, representado pelo guociente entre o valor do patrimbnio
liguido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas ja emitidas, (b) as perspectivas
de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas, sendo
que nas hipoteses de emissdo excedente ao Capital Autorizado, o valor sera deliberado
em Assembleia Geral de Cotistas nas mesmas condicdes do disposto nesse artigo ou da
legislacdo em vigor;
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Il Nas futuras emissdes de cotas realizadas sem prévia autorizacdo da Assembleia
Geral, nos termos do caput deste artigo, fica assegurado aos cotistas que tiverem subscrito
e integralizado suas cotas ou adquirido cotas no mercado secundario, sendo considerado
como data base a data de divulgacdo de fato relevante informando sobre a nova oferta de
cotas do Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo dessas novas cotas, na proporcéo
do numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo néo
inferior a 10 (dez) dias uteis a contar da data que for deliberada em assembleia ou nos
documentos da oferta, conforme a modalidade de distribuicido escolhida e a
requlamentacio aplicavel, respeitando os prazos e procedimentos operacionais da B3;

1. Nas futuras emissbes de Cotas, os Cotistas poderdo ceder seu direito de
preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros, de forma privada, por meio da celebracdo de
instrumento particular de cessao de direito de subscricdo, ou por meio da negociacdo no
ambito da B3, desde gue tenha sido exercido dentro do prazo definido no inciso Il acima,
sendo que os demais detalhes referentes a operacionalizacido do direito de preferéncia e
ao seu exercicio deverédo ser definidos pela Administradora;

V. As cotas objeto da nova emissao assequrardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes;

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela ADMINISTRADORA ou em
Assembleia Geral em caso de emissdo com valor excedente ao Capital Autorizado, as
cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imdéveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto
na Instrucdo CVM n° 472, o objeto e a politica de investimentos do FUNDO, respeitando
0s prazos e procedimentos operacionais da B3;

VII. Nas emissoes de cotas do FUNDO, caso o cotista deixe de cumprir com as
condicdes de integralizacdo constantes do Boletim de Subscricdo e do respectivo
Compromisso de Investimento, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial,
nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93: (i) ficara sujeito ao
pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (a) juros de 1%
(um por cento) ao més, e (b) multa de 10% (dez por cento); bem como (ii) deixara de fazer
jus aos rendimentos do FUNDO na proporcdo das cotas por ele subscritas e nao
integralizadas, autorizada a compensacao;

VIIl.  Verificada a mora do cotista, a ADMINISTRADORA podera, a seu exclusivo critério,
conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n°® 8.668/93, promover contra o cotista
processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o Boletim de
Subscricdo e o Compromisso de Investimento como titulos executivos, e/ou vender as
cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial.

[X. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas
as despesas incorridas com a operacdo, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizada, a proceder a venda das cotas de que
trata o item (b) do inciso X deste artigo, caucionadas ao FUNDO, até o montante do saldo
da divida e, com fundamento no artigo 368 e sequintes do Cddigo Civil, podera fazer a
compensacao do débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente;

X. Para garantir a integralizacdo das cotas, os cotistas: (a) cederdo ao FUNDO, no
Boletim de Subscricdo e no respectivo Compromisso de Investimento, os direitos
decorrentes de seus rendimentos, com condicdo suspensiva, cessdo esta que, em virtude
da condicdo suspensiva, somente sera efetiva quando da mora do cotista, na forma
prevista no inciso VIl acima; e (b) empenhardo em favor do FUNDO as cotas subscritas e
integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a proceder ao imediato blogueio
de tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas enquanto ndo forem integralmente quitadas
as importancias devidas;
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XI. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral coincidir com um dia ndo util, a data para
o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o proximo dia util. E considerado
dia util: qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na
Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3; e

Paragrafo 1° - O FUNDO podera, a critério da Administradora, autorizar a subscricdo
parcial das Cotas a serem objeto de nova distribuicdo publica, estipulando um montante
minimo_para subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento do saldo ndo
colocado, observadas as disposicdes da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 400”).

Paragrafo 2° - Caso o FUNDO autorize oferta com subscricdo parcial, e ndo seja atingido
o0 _montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida distribuicdo publica de novas
Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacdo de novas Cotas e a oferta seja cancelada,
ficara a Administradora obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado
as novas Cotas, na proporcdo das Cotas integralizadas, os recursos recebidos pelo
FUNDO, acrescidos de eventuais rendimentos liguidos auferidos no periodo provenientes
da integralizacdo das novas Cotas.

Paragrafo 3° - Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera
deliberar sobre nova emissdo de cotas em montante excedente ao Capital Autorizado.

Paragrafo 4° - A Administradora devera reenviar o formulario eletrébnico cujo conteudo
reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472, devidamente atualizado, na data do pedido
de reqistro de distribuicao publica de novas Cotas.

Paragrafo 5° - A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o0 anexo 12 da Instrucéo
CVM n° 472, e aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no prazo
maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscricdo.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 10 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o paragrafo 1° do
artigo 21 deste Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social do FUNDO, observadas as regras previstas nos paragrafos
1° a 4° deste artigo.

Paragrafo 1° - O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) do resultado operacional disponivel, apurado em regime de caixa,
calculado com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, preservadas as provisdes financeiras que, a critério da Administradora, de
forma justificada, sejam necessarias para o cumprimento das obrigagdes financeiras do
FUNDO (“Resultado Operacional Disponivel”).

Paragrafo 2° - Observado o disposto na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011, entende-se por Resultado Operacional Disponivel do FUNDO o valor resultante do
recebimento (i) dos aluguéis e demais receitas dos iméveis adquiridos pelo FUNDO; e (ii)
dos rendimentos, no periodo, dos valores mobiliarios e demais aplicacdes financeiras do
FUNDO, deduzidos os encargos do FUNDO, conforme elencados no Artigo 31 deste
Regulamento.

Paragrafo 3° - O Resultado Operacional Disponivel auferido pelo FUNDO em cada més,
na forma do paragrafo 2°, seréa distribuido aos Cotistas até o 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente. As distribuicdes de resultado serdo pagas aos titulares de Cotas que
estiverem registrados como tais no fechamento das negociagées do 4° (quarto) Dia Util do
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més do respectivo pagamento. Eventual saldo de resultado n&o distribuido como
antecipagao tera a destinagédo que Ihe der a Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, com
base em proposta e justificativa apresentada pela Administradora, pelo consultor de
investimentos e/ou pelo representante dos Cotistas, se houver.

Paragrafo 4° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de
pagamento do Resultado Operacional Disponivel.

DO ESCRITURADOR E DO CUSTODIANTE

Artigo 11 - O FUNDO contratou a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°® 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64 (“Escriturador”),
para prestar o servigo de escrituragdo das Cotas, sendo responsavel, inclusive, por emitir
extratos de contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade
de Cotista.

Paragrafo unico - Caso seja necessario, nos termos da regulamentagao vigente, a
Administradora contratara uma instituicdo custodiante para a prestacdo do servico de
custodia de ativos do FUNDO, observado o disposto no artigo 29, paragrafo 3° da Instrugao
CVM n° 472.

DA ADMINISTRADORA

Artigo 12 - O FUNDO é administrado pela BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 11.857, cj. 111, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 44.077.014/0001-89 (“Administradora”).

Paragrafo 1° - A Administradora tem amplos e gerais poderes para administrar e gerir o
FUNDO, inclusive realizar todas as operacoes e todos os atos que se relacionem com o
objeto do FUNDO, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive o de agbes, recursos e excegodes, abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO,
transigir, representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se necessario, a admissao a
negociagcao em mercado organizado das Cotas do FUNDO e, enfim, praticar todos os atos
necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as limitagbes impostas por este
Regulamento e demais disposi¢des aplicaveis.

Paragrafo 2° - A Administradora do FUNDO deverd empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus préprios negocios, devendo, ainda, exercer suas atividades com
boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao FUNDO e aos Cotistas.

Paragrafo 3° - A Administradora devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente, por meio da contratagao de terceiros devidamente habilitados:

l. manutencado de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

lll.  escrituracdo de Cotas;

IV. custddia de ativos financeiros;
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V. auditoria independente; e
VI. gestado dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo 4° - A responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete
exclusivamente a Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO,
ressalvado, contudo, que a Administradora podera contratar terceiro para administrar os
imoveis integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo 5° - A Administradora podera contratar, em nome do FUNDO, os seguintes
servicos facultativos:

l. distribuicao de Cotas;

Il. consultoria de investimento, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora
em suas atividades de analise, selecdo e avaliagcdo de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO, podendo,
inclusive, a consultoria de investimento ser parte relacionada a Administradora;

. empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de ativos
imobiliarios integrantes do seu patriménio, a exploragao do direito de superficie, monitorar
e acompanhar projetos imobilidrios e a comercializagdo das respectivas unidades e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento, podendo, inclusive, a empresa especializada ser parte relacionada
a Administradora; e

V. formador de mercado para as Cotas do FUNDO, quando for o caso.

Paragrafo 6° - Os servigcos de consultoria de investimento, nos termos do item Il do
Paragrafo 5° acima, poderao ser contratados pela Administradora sem a necessidade de
prévia aprovacdo dos Cotistas, sendo que os custos relacionados com a referida
contratacdo serdo, necessariamente, deduzidos da Taxa de Administracdo, observado
sempre o limite desta.

Paragrafo 7° - A contratacdo de empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de ativos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, nos termos do
item 11l do Paragrafo 5° acima, nao dependera de prévia aprovagao dos Cotistas, sendo
que os custos relacionados com tais servigos serdo considerados um encargo do FUNDO.

Paragrafo 8° - A contratacdo de formador de mercado, nos termos do item IV do Paragrafo
5° acima, dependera de prévia aprovagéo da Assembleia Geral de Cotistas, sendo que os
custos com a referida contratagao serdo considerados um encargo do fundo.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Artigo 13 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da Administradora:

. selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo com
a politica de investimento prevista neste Regulamento e a recomendag¢ao do
consultor de investimentos, se houver;

Il.  providenciar a averbagao, junto aos Cartérios do Registro de Imoveis, das restrigdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo da Administradora;

b) n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
8
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Administradora;

c) nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacgéao judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora;

€) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; e

f)  ndo podem ser objeto de constituicdo de d6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

c) adocumentacao relativa aos iméveis e as opera¢des do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operac¢des e ao patriménio do FUNDO; e

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente, e, se for o caso,
do consultor de investimentos, do Representante dos Cotistas e dos demais
prestadores de servicos do FUNDO;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da politica de investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO,
observadas as limitagdes estabelecidas no presente Regulamento;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, as quais poderao ser arcadas pelo
FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso lll acima até o término do
procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrugao
CVM n® 472 e no presente Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO, na forma e periodicidade exigidos pelas normas aplicaveis;

observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e, se houver, do prospecto,
bem como as deliberagbes da Assembleia Geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade; e

fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricao de Cotas, contra
recibo:
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a) exemplar do Regulamento do FUNDO;
b) prospecto de distribuigdo publica das Cotas, se houver; e

¢) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscri¢ao,
distribuigdo e outras que o investidor tenha que arcar.

Paragrafo unico - Em decorréncia da previsdo do inciso IV do caput deste artigo, a
Administradora devera exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, os direitos de voto
do FUNDO decorrente de eventuais investimentos em cotas de fundos de investimento,
sendo que a politica de exercicio de direito de voto da Administradora se encontra no
seguinte endereco: www.brcapital.com.br.

Artigo 14 — A Administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o
FUNDO:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apdés o encerramento do més, o formulario
eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM n° 472;

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il da Instrugéo
CVM n°472;

lll.  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatdrio do auditor independente;

c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM
n® 472;

IV. anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

VI.  no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral ordinaria.

Paragrafo 1° - A publicacao de informacdes referidas no caput deste artigo deve ser feita
na pagina da Administradora na rede mundial de computadores www.brcapital.com.br, e
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede localizada na cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida das Nagobes Unidas, n® 11.857, conj. 111, bem como poderao
ser enviadas pela Administradora aos Cotistas, via correio eletrénico.

Paragrafo 2° - A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 3° - A Administradora devera, ainda, simultaneamente a publicagao referida no
paragrafo 1° acima, enviar as respectivas informagdes a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagcao, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores, observado que a CVM pode determinar que as informagbes aqui
previstas devam ser apresentadas através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na
rede mundial de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas
fornecidos pela CVM.

Paragrafo 4° - A Administradora devera, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, nos termos
do paragrafo 1° acima, (ii) enviar ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas
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a negociagao, (iii) bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, simultaneamente, as
seguintes informacdes:

VI.

edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negécio, a avaliagao relativa aos imoéveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do artigo 45, paragrafo
4° da Instrucdo CVM n° 472, observado a excegdao quanto as informacgoes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472 que sejam
consideradas sigilosas ou que, caso reveladas, prejudiquem a estratégia do FUNDO;

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante dos
cotistas, com exceg¢do daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo
CVM n°® 472.

Paragrafo 5° - Considera-se relevante, para os efeitos do disposto no artigo 15, paragrafo
4°, (B), lll, acima, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral ou da Administradora, ou
qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacado das Cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar,
vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisado dos investidores de exercer quaisquer direitos
inerentes a condicao de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 6° - Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

VL.

VII.

VIII.

a alteragao no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou ao Cotista;

0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do FUNDO;

a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoéveis de propriedade
do FUNDO destinados a arrendamento ou locagcdo e que possa gerar impacto
significativo em sua rentabilidade;

0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do FUNDO;

contratacao de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira
do FUNDO;

a venda ou locacdo dos imoéveis de propriedade do FUNDO destinados a
arrendamento ou locagdao, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

alteragcao da Administradora;

fusao, incorporacéo, cisdo, transformagdo do FUNDO ou qualquer outra operagao
que altere substancialmente a sua composi¢ao patrimonial;

alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de Cotas;

11
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cancelamento da listagem do FUNDO ou exclusao de negociacao de suas Cotas;
desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

emissao de novas cotas nos termos do artigo 9° deste Regulamento.

Paragrafo 7° - Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminagéao dos
fatos relevantes.

Artigo 15 - E vedado a Administradora, no exercicio de suas atividades como gestora do
FUNDO e utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

VI.
VII.
VIII.

XL

XIl.

X1

XIV.

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgdes praticadas pelo FUNDO;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicao de Cotas do FUNDO;

vender a prestagao as Cotas, admitida a integralizagdo via chamada de capital,
prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472, e ressalvada a
hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral, realizar operagdes do FUNDO quando
caracterizada situagao de conflito de interesses entre o FUNDO e a Administradora,
entre o FUNDO e os Cotistas detentores de participacdo minima de 10% (dez por
cento) do patriménio liquido do FUNDO, entre o FUNDO e o Representante dos
Cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar operagcdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrugdo CVM n° 472;

realizar operagdes com acgbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acdes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operagcbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedagdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisi¢do, pela
Administradora, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do FUNDO.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
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operacgdes proprias.
Artigo 16 - E vedado, ainda, & Administradora:
l. adquirir, para seu patriménio, Cotas do FUNDO;

Il. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios
de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do FUNDO:; e

lll. valer-se de fatos relevantes para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra e venda de Cotas.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Artigo 17 - A Administradora sera substituida nos casos de renuncia ou destituicdo por
deliberacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Nas hipéteses de renudncia, ficara a Administradora obrigada a:

l. encaminhar correspondéncia a cada Cotista informando sobre a intengao de
renunciar a administracdo do FUNDO com, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias de
antecedéncia da data em que a Administradora pretende formalizar, a CVM e aos
Cotistas, sua efetiva renuncia;

Il. indicar, no minimo, 3 (trés) instituicbes notoriamente capazes de assumir, com o
mesmo grau de confiabilidade e qualidade, todos os deveres e as obrigacdes da
Administradora, nos termos deste Regulamento;

lll.  apds término do prazo mencionado no inciso | acima, convocar imediatamente
Assembleia Geral para eleger sua substituta ou deliberar a liquidagdo do FUNDO, a
qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua renuncia. Caso
os Cotistas deliberem pela nao liquidacdo do FUNDO, mas n&o consigam, por
qualquer motivo, eleger instituicdo substituta, os Cotistas poderao solicitar a CVM
que nomeie um administrador temporario até a eleicdo de nova administracao; e

IV. permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartério de Registro
de Imodveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger sua substituta e
sucessora na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada
pela CVM e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - A Assembleia Geral que destituir a Administradora devera, no mesmo ato,
eleger sua substituta, ainda que para proceder a dissolucgéao e liquidagao do FUNDO.

Paragrafo 3° - A sucessdo, a instituicdo administradora substituta do FUNDO, da
propriedade fiduciaria de bem imével integrante do patriménio do FUNDO nao constitui
transferéncia de propriedade.

Paragrafo 4° - A Administradora devera colocar a disposi¢cao da instituicdo que vier a
substitui-la, sem qualquer custo adicional para o FUNDO, no prazo de até 10 (dez) dias
Uteis contados da realizagao da respectiva Assembleia Geral, todos os registros, relatérios,
extratos, bancos de dados e demais informagdes sobre o FUNDO e sobre sua
administracdo que tenham sido obtidos, gerados, preparados ou desenvolvidos pela
Administradora ou seus agentes, independente do meio em que as mesmas estejam
armazenadas ou disponiveis, de forma que a instituicido substituta cumpra, sem solucao
de continuidade, os deveres e as obrigacbes da Administradora, nos termos deste
Regulamento.

13



BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND I

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
REGULAMENTO APROVADO EM 44__ DE MAIO-DEZENMBRO DE 2020

Paragrafo 5° - Os demais procedimentos para substituicdo da Administradora deverao
observar o disposto nos artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM n° 472,

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DOS TERCEIROS CONTRATADOS

Artigo 18 - A Administradora recebera, pela prestacdo de servicos de gestdo e
administracdo do FUNDO, uma remuneragao anual equivalente a 1,00% (um por cento) do
Patrimdnio Liquido Contabil do FUNDO ao ano, assegurado um valor minimo equivalente
a R$ 37.000,00 (trinta e sete mil reais) por més (“Taxa de Administragao”). Além desse
valor, integrara também a Taxa de Administragéo os valores cobrados pelos prestadores
de servicos de escrituracado das Cotas, controladoria e contabilidade do FUNDO, os quais
serdo repassados pela Administradora diretamente a tais prestadores de servigos, nos
termos dos Artigos 19 e 20 abaixo.

Paragrafo 1° - A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente, a razao de 1/12
avos de 1,00% e calculada sobre o Patriménio Liquido Contabil do FUNDO do més anterior
ao més da prestagao de servigos, e sera paga até o dia 10 (dez) do més subsequente ao
da prestagao dos servicos.

Paragrafo 2° - Nao estdo incluidas na Taxa de Administragdo as despesas e os custos
relativos a transferéncia da propriedade fiduciaria dos bens e direitos sobre os ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, bem como as despesas relativas ao processo de
liquidagdo do FUNDO, os quais serao arcados pelo FUNDO.

Paragrafo 3° - O valor minimo de Taxa de Administragao estabelecidos no caput deste
Artigo 18 serdo reajustados todo més de julho de cada ano, pela variagao positiva do Indice
Geral de Precos do Mercado (IGP-M), divulgado pela Fundagao Getulio Vargas — FGV.

Paragrafo 4° - Inclui-se na Taxa de Administragcdo o valor correspondente ao servigo de
distribuicdo da primeira emissao de Cotas do FUNDO a ser prestado pela Administradora.
Se a Administradora, no interesse do FUNDO, contratar outras instituicdes para auxiliar na
distribuicdo de cotas desta primeira emissao, os custos correspondentes serdo pagos pelo
FUNDO, de acordo com os contratos firmados entre a administradora e estas instituicoes.

Artigo 19 — A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragéo
sejam pagas pelo FUNDO diretamente aos prestadores de servigos contratados pelo
Administrador, a servico do FUNDO.

Artigo 20 - A remuneracao dos prestadores de servicos contratados pelo FUNDO sera
fixada em instrumentos particulares a serem firmados entre a Administradora, por conta e
ordem do FUNDO, e os prestadores de servigos contratados. Todos os instrumentos
firmados pelo FUNDO estardo disponiveis para consulta dos Cotistas, na sede da
Administradora.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 21 - Compete privativamente a Assembleia Geral dos Cotistas:
l. examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar sobre:

a) as demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora, inclusive no
que se refere a reavaliacdo anual do patriménio do FUNDO; e

b)  adistribuicdo do resultado aos Cotistas;
II.  alterar o Regulamento do FUNDO;

lll.  deliberar sobre a destituicdo ou substituicido da Administradora e escolha de sua
substituta;
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IV. aprovar a emissao de novas Cotas;

V. apreciar o laudo de avaliacdo dos bens e direitos utilizados na integralizagdo de
Cotas;

VI. deliberar sobre fusao, incorporagao, cisao e transformagao do FUNDO;
VII. deliberar sobre a dissolugao e liquidagdo do FUNDO;

VIIl. determinar a Administradora a adogcdo de medidas especificas de politica de
investimento que ndo importem em alteragdo do Regulamento;

IX. eleger e destituir o representante dos cotistas, sempre que a eleigdo ou destituicao
for do interesse dos Cotistas, fixar sua remuneracao, se houver, e aprovagao o valor
maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. deliberar sobre matéria que envolvam eventual conflito de interesses, nos termos
previstos nos artigos 31-A, paragrafo 2°, 34 e 35, inciso IX, da Instrucdo CVM n° 472;

Xl.  deliberar sobre as matérias constantes no paragrafo Unico do artigo 3° deste
Regulamento;

Xll. deliberar sobre a escolha e substituicdo do auditor independente do FUNDO;

Xlll. alteracdo da Taxa de Administragao;

XIV. deliberar sobre a alteragcdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;
XV. deliberar sobre a alteracédo do prazo de duracdo do FUNDO; e

XVI. aprovar a contratagdo de formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds
o término do exercicio social.

Paragrafo 2° - A Assembleia Geral a que se refere o paragrafo 1° acima somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado, observado que a
Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia
deste prazo, desde que o faga por unanimidade.

Paragrafo 3° - Por ocasido da Assembleia Geral a que se refere o paragrafo 1° acima, os
titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora,
ainclusao de matérias na ordem do dia, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, sendo
que, para calculo do percentual aqui referido, deverao ser observadas as participagdes
relativas a cada Cotista constantes no registro de Cotistas do FUNDO na data de
convocacao da respectiva Assembleia Geral.

Paragrafo 4° - O pedido de que trata o paragrafo 3° anterior deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no paragrafo 2° do art. 19-A da Instrucdo CVM n°® 472, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da respectiva
Assembleia Geral.

Paragrafo 5° - Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral de Cotistas, sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncia da CVM, de adequacado a normas legais ou regulamentares ou
ainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora, do Escriturador
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ou do custodiante do FUNDO, conforme o caso, tais como alteragdo na razao social,
endereco e telefone, devendo ser providenciada a comunicacdo aos Cotistas, por
correspondéncia eletrdnica, no prazo de até 30 (trinta) dias.

Artigo 22 - Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por
Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas ou pelo
Representante dos Cotistas, eleito conforme artigo 21 deste Regulamento.

Paragrafo 2° - A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas, na mesma data de
convocacao da Assembleia Geral, todas as informacdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto (i) em sua pagina na rede mundial de computadores,
(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas sejam admitidas a negociacdo, e manté-los la até a realizagdo da respectiva
Assembleia Geral.

Artigo 23 - A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada Cotista ou por meio de correio eletrénico, e ser
divulgada na pagina da Administradora na rede mundial de computadores.

Paragrafo 1° - A convocagcao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, n&o se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia.

Paragrafo 2° - A convocacgao das Assembleias Gerais devera ser realizada com (i) 30
(trinta) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagao, no caso de Assembleia
Geral ordinaria; e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua
realizagao, no caso de Assembleia Geral extraordinaria.

Paragrafo 3° - Da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera
realizada a Assembleia, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 4° - O aviso de convocacao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar
os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral,
nos termos do paragrafo 2° do artigo 22 anterior.

Paragrafo 5° - Independente das formalidades previstas neste artigo, sera considerada
regular a Assembleia Geral a que comparecem todos os Cotistas.

Artigo 24 - As matérias previstas no artigo 21 acima poderao ser deliberadas pelos Cotistas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, fac-simile ou e-mail
dirigido pela Administradora a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta)
dias.

Paragrafo unico - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto, nos termos do previsto neste Regulamento.

Artigo 25 - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

Artigo 26 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos
Cotistas presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

Paragrafo 1° - Dependerao da aprovacao dos titulares da maioria das Cotas presentes a
Assembleia Geral as matérias previstas nos incisos I, Ill, V, VI, VII, X e XIlII do artigo 21
acima e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
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emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais de que trata o paragrafo 1° acima deverao ser determinados
com base no numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de
convocacdao da Assembleia Geral, cabendo a Administradora informar no edital de
convocacgao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

Paragrafo 3° - O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO, observado
que, nos termos do disposto no paragrafo 4° abaixo, ndao podem votar nas Assembleias
Gerais do FUNDO: (i) a Administradora; (ii) os socios, diretores e funcionarios da
Administradora; (iii) empresas ligadas a Administradora, seus socios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e
funcionarios, (v) o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagcéo de
bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e (vi)
o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 4° - Nao se aplica o disposto no paragrafo 3° acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no paragrafo 3° acima; (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizagdo de Cotas do
FUNDO, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da
responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos do previsto na legislagao
especifica.

Artigo 27 - Somente poderado votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro
registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo unico - Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou
eletrénica, observado o disposto no artigo 24 acima.

Artigo 28 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

l. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II.  facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

[ll.  serdirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(cinco décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a Administradora o
envio de pedido de procuracao aos demais Cotistas do FUNDO, desde que obedecidos os
requisitos do inciso | do caput deste artigo.

Paragrafo 2° - Caso receba a solicitacdo de que trata o paragrafo 1° acima, a
Administradora devera encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuragao, conforme conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até
5 (cinco) dias uteis da solicitagcao.

Paragrafo 3° - Para tanto, a Administradora podera exigir do Cotista solicitante (i) o
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) cépia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando
o pedido for assinado por representantes, sendo vedado, entretanto, (a) exigir quaisquer
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outras justificativas para o pedido formulado, (b) cobrar pelo fornecimento da relagcao de
Cotistas do Fundo; e (c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos neste paragrafo
3°.

Paragrafo 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
Administradora, em nome de Cotistas, nos termos do paragrafo 2° acima, serdo arcados
pelo FUNDO.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 29 - O FUNDO podera ter 1 (um) representante dos Cotistas nomeado pela
Assembleia Geral, com mandato de 1 (um) ano, permitida a renomeacao, observadas as
demais disposicdes aplicaveis da Instrugado CVM n°® 472.

Artigo 30 - Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

l. fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

Il. emitir formalmente opiniao sobre as propostas da Administradora, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas, transformacao,
incorporacgao, fusao ou cisao do FUNDO;

lll.  denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes
que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstracgodes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagao da quantidade de Cotas de emissao
do FUNDO detidas pelo Representante dos Cotistas; (c) despesas incorridas no
exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do
FUNDO e o formulario cujo conteudo reflita o anexo 39-V da Instrugcdo CVM n° 472,
fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral; e

VII. exercer essas atribui¢des durante a liquidacdo do FUNDO.
DOS ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 31 - Constituem encargos do FUNDO:

l. (a) Taxa de Administracado, incluindo, se for o caso, despesas de viagens de
representantes da Administradora para defesa dos interesses do FUNDO, inclusive
para a participacdo em Assembleias Gerais e/ou reunides que nao se realizem na
cidade de Sao Paulo e despesas correntes de administracdo do FUNDO, inclusive
servigos necessarios ao seu funcionamento ou ao funcionamento, conservacgao ou
manutencao do seu patriménio, e (b) Taxa de Ingresso;

Il. taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do FUNDO;

lll. gastos com correspondéncia, impressao, expedigdo e publicagdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicagdes
aos Caotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472;
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gastos da distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para
negociagcao em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

comissbes e emolumentos pagos sobre as operagbes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que
componham seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao
que lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do
artigo 31 da Instrugdo CVM n° 472;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas
funcoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacao ou
liquidagdo do FUNDO e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrucéo
CVM n°® 472 e deste Regulamento;

gastos necessarios a manutencao, conservacgao e reparos de imoveis integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive despesas de condominio e manutencdo dos
imoveis, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des que
compdem o patriménio do FUNDO, enquanto os iméveis ndo estiverem locados,
desde que expressamente previstos neste Regulamento ou autorizados pela
Assembleia Geral;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
despesas com o registro de documentos em cartorio;

honorarios e despesas relacionadas as atividades do Representante dos Cotistas.

Paragrafo unico - Correrdo por conta da Administradora quaisquer despesas nao
previstas neste artigo, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, a sua sucessora, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis ou
de direitos sobre imodveis integrantes do patriménio do FUNDO, caso venha a
Administradora a renunciar as suas funcoes, for descredenciada pela CVM, ou entre em
processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial.

DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 32 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
Administradora, entre o FUNDO e o custodiante (se houver), entre o FUNDO e o
Escriturador, entre o FUNDO e o consultor de investimentos e/ou entre o FUNDO e o
Representante dos Cotistas, se houver, dependem de aprovagao prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - As seguintes hipéteses sdo exemplos de situacéo de conflito de interesses:
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a aquisicao, locacgao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imovel de propriedade da Administradora, do custodiante, do
Escriturador, do consultor de investimentos, do Representante dos Cotistas ou de
pessoas a eles ligadas;

Il. a alienagao, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a
Administradora, o custodiante, o Escriturador, o consultor de investimentos, o
Representante dos Cotistas ou pessoas a eles ligadas;

lll. a aquisicdo, pelo FUNDO, de imovel de propriedade de devedores da
Administradora, do custodiante, do Escriturador, do consultor de investimentos ou do
Representante dos Cotistas, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a Administradora, ao custodiante,
ao Escriturador, ao consultor de investimentos ou ao Representante dos Cotistas
para prestacdo dos servicos de formador de mercado, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do FUNDO; e

V. aaquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissao da Administradora, do
custodiante, do Escriturador, do consultor de investimentos, do Representante dos
Cotistas ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo unico do artigo 46 da Instru¢cdo CVM n°® 472.

Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

l. a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, do custodiante, do
Escriturador, do consultor de investimentos, do Representante dos Cotistas, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

II. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, do custodiante, do Escriturador, do consultor de investimentos ou do
Representante dos Cotistas, com excecdo dos cargos exercidos em 0Orgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno dessas partes, desde que seus
titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

lll. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima,
conforme o caso.

Paragrafo 3° - Nao configura situagdo de conflito a aquisi¢édo, pelo FUNDO, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que n&o seja pessoa ligada a Administradora, ao
custodiante, ao Escriturador, ao consultor de investimentos ou ao Representante dos
Cotistas.

DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 33 - O FUNDO tera prazo de duragao indeterminado, sendo que sua dissolugao e
liquidagdo dar-se-a exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos
Assembleia Geral, nos termos do artigo 26 deste Regulamento.

Paragrafo unico - No caso de dissolugao ou liquidagao, o valor do patriménio do FUNDO
sera partilhado entre os Cotistas, apés a alienacéo dos ativos do FUNDO, na proporcéo de
suas Cotas, apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo FUNDO, observado o disposto na Instrugado CVM n° 472.

Artigo 34 - Apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidagdo do
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FUNDO.

Paragrafo 1° - Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com
a divisao do montante obtido com a alienagao dos ativos do FUNDO pelo nimero de Cotas
em circulagao.

Paragrafo 2° - Caso nado seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogado dos
procedimentos previstos no paragrafo 1° acima, a Administradora devera promover, as
expensas do FUNDO, procedimento de avaliagdo independente, objetivando determinar o
valor de liquidagao dos ativos integrantes da carteira do FUNDO. Posteriormente a referida
avaliagdo, a Administradora devera convocar uma Assembleia Geral com a finalidade de
informar o resultado do processo de avaliagcdo e proceder a eleicdo, pelos titulares de
Cotas, de um administrador para o condominio civil referido no paragrafo 3° abaixo.

Paragrafo 3° - Para fins do disposto no paragrafo 2° acima, os ativos dados em dagao pelo
FUNDO aos Cotistas serdo compulsoriamente mantidos em condominio, nos termos da
Secéo |, do Capitulo VI, do Titulo Ill, do Livro 11l da Parte Especial do Cédigo Civil brasileiro,
a ser necessariamente constituido no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias contado
da realizagdo da Assembleia Geral referida no paragrafo 2° acima. O quinhdo de cada
Cotista sera equivalente ao valor dos ativos a este efetivamente atribuido, de acordo com
a proporgcao de Cotas detida por cada um em relagdo a quantidade total das Cotas em
circulagdo. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio civil, essa funcdo sera atribuida ao conddmino que detenha, direta ou
indiretamente, o maior quinhao.

Paragrafo 4° - O custodiante do FUNDO continuara prestando servigos de custddia dos
ativos mantidos em condominio pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado de
sua constituicdo. Ao término do prazo acima referido, o administrador do condominio civil
indicara a Administradora e ao custodiante a hora e o local para a entrega dos referidos
ativos. Expirado este prazo ou caso os Cotistas, por qualquer motivo, ndo venham a
constituir o condominio civil referido do paragrafo 3° acima e/ou a eleger o seu
administrador, a Administradora e o custodiante poderdo promover o pagamento em
consignacao dos ativos de titularidade do FUNDO, na forma do artigo 334 do Cddigo Civil
brasileiro.

Artigo 35 - Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstragao da movimentacgéo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a
existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 36 - Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM (A) no prazo de até 15 (quinze)
dias, da seguinte documentacgédo: (a) termo de encerramento firmado pela Administradora
em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; (b) o comprovante da
entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDO; e (B) no prazo de 90 (noventa)
dias, a demonstragcao de movimentagao de patrimdnio do fundo a que se refere o artigo 50
da Instrugdo CVM n° 472, acompanhada do relatério do auditor independente.

DA ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 37 - A Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario sao isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde
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que:

l. distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

II.  apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como
construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas.

Paragrafo unico - Este Regulamento garante a distribuicao de lucros prevista no inciso |
do caput deste artigo, sendo uma obrigagcdo da Administradora fazer cumprir essa
disposicéo.

Artigo 38 - De acordo com o inciso Il do paragrafo unico do artigo 3° da Lei 11.033, de 21
de dezembro de 2004, conforme alterada, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda
retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica, observado
cumulativamente os seguintes requisitos:

l. o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
Cotas emitidas pelo FUNDO, e cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO;

Il o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

lll. as Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balc&o organizado.

Paragrafo unico - Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da
Administradora, no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nos
incisos | e Il do caput deste artigo, podendo, inclusive, as Cotas serem subscritas e
integralizadas por 1 (um) Unico investidor.

DA POLITICA DE EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO

Artigo 39 - A politica de exercicio de direito de voto em assembleias nas quais o FUNDO
deva ser representado, a ser praticada pela Administradora, € aquela disponivel, em sua
versdo integral e atualizada, na rede mundial de computadores, no seguinte enderego
eletrénico: www.brcapital.com.br.

DOS FATORES DE RISCO

Artigo 40 - Nao obstante a diligéncia da Administradora em colocar em pratica a politica
de investimento prevista neste Regulamento, os investimentos do FUNDO estao, por sua
natureza, sujeitos a riscos inerentes a concentracao e possivel iliquidez dos ativos que
integrem a carteira do FUNDO e, mesmo que a Administradora mantenha rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas.

Paragrafo 1° - Os recursos que constam na carteira do FUNDO e os Cotistas estao sujeitos
a diversos fatores de riscos, inclusive, mas nao se limitando a, aqueles descritos no Anexo
| deste Regulamento.

Paragrafo 2° - As aplicagcbes realizadas no FUNDO n&o contam com garantia da
Administradora ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 41 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando
serao levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo unico - A data do encerramento do exercicio social do FUNDO sera 31 de
dezembro de cada ano.

Artigo 42 - O presente Regulamento, respectivos Anexos e suas alteragbes serao
publicados no Site da Administradora, da CVM e da B3.

DO FORO

Artigo 43 - Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, com expressa renuncia a outro, por
mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.

Sao Paulo, 44 de maie-dezembro de 2020.

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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Anexo |
Fatores de Risco

A carteira do FUNDO, e por consequéncia seu patrimbnio, estdo submetidos a diversos
riscos, incluindo, sem limitac&o, os analisados abaixo:

l. Riscos de Mercado

Fatores macroecondémicos relevantes. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderao afetar negativamente o valor dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO e o valor das Cotas, bem como resultar em (a) alongamento do periodo de
amortizacao de Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do FUNDO; ou (b) liquidacéo do
FUNDO, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal
de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo a
instituicdo responsavel pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do FUNDO e a
Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de
distribuicao dos resultados do FUNDO; (b) a liquidagdo do FUNDO; ou, ainda, (c) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do FUNDO. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderao compor a carteira do FUNDO estao sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alteragbes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos
e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos de alteracdo da legislacdo aplicavel ao FUNDO e/ou aos Cotistas. A legislagéo
aplicavel ao FUNDO, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO, incluindo,
sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda,
poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragbes das politicas monetaria e cambiais. Tais
eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao
de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do
FUNDO.

Risco de alteragfes tributarias e mudancas na legislacdo tributaria. Embora as regras
tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, n&o
existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus
Cotistas a novos recolhimentos e/ou fatos geradores nao existentes inicialmente.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
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FUNDO considera um conjunto de rigores e obriga¢des contratuais tendo por diretrizes a
legislacao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao
financeira, em situagcbes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Il. Riscos relacionados ao FUNDO

Inexisténcia de garantia de eliminacéo de riscos. A realizacao de investimentos no FUNDO
sujeita o investidor aos riscos aos quais o FUNDO e a sua carteira estdo sujeitos, que
poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no FUNDO. O FUNDO nao
conta com garantias da Administradora, do consultor de investimentos, do Escriturador, do
custodiante, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, para reducido ou eliminacdo dos riscos aos quais esta
sujeito, e consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em
condigbes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos da Administradora
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO nao estao
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO além de seus compromissos.

Desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no prospecto, caso
aplicavel, e/ou em qualquer material de divulgagdo do FUNDO que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, do FUNDO, ou de
quaisquer investimentos em que a Administradora tenha de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcancados pelo FUNDO no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitacéo, variagao nas taxas de juros e indices de inflagao
e variagao cambial.

Revisdes e/ou atualizacdes de projecdes. O FUNDO e a Administradora ndo possuem
qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do prospecto,
caso aplicavel, e/ou de qualquer material de divulgagcdo do FUNDO, incluindo, sem
limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condi¢des econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do prospecto e/ou do referido material de divulgacéo,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

Risco relativo a rentabilidade do FUNDO. O investimento nas Cotas € uma aplicagao em
valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos integrantes da carteira do
FUNDO. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo FUNDO.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o FUNDO n&o tenha recursos disponiveis para
honrar suas obrigacées, a Administradora convocara os Cotistas para que em Assembleia
Geral estes deliberem pela aprovagao da emissao de novas Cotas com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao FUNDO. Os Cotistas que nao aportarem
recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentra¢éo e pulverizacdo. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim,
podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas de emissdo do FUNDO, passando tal Cotista a deter uma posigcéo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
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funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Risco de conflito de interesses. O Regulamento prevé, desde que aprovada previamente
em Assembleia Geral, hipdteses que podem gerar conflitos de interesses entre a
Administradora e o FUNDO, entre o consultor de investimentos e o FUNDO ou, ainda, entre
o Representante dos Cotistas e o FUNDO. Nao constitui conflito de interesse a contratagao
pelo FUNDO de consultor de investimento que seja parte relacionada a Administradora.

Risco de Desapropriacdo e de Sinistro. Dado que o objetivo do FUNDO ¢ o de investir em
empreendimentos imobiliarios, dentre os quais (i) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico
propdsito seja a aquisicao de bens imdveis de natureza comercial, destinados a locagao
de longo prazo ou arrendamento; e/ou (ii) bens imdveis de natureza comercial, também
destinados a locagdo de longo prazo ou arrendamento, eventuais desapropriagdes,
parciais ou totais, ou sinistros dos referidos bens iméveis a que estiverem vinculados os
ativos do FUNDO poderao acarretar na interrupgao, temporaria ou definitiva, de eventuais
pagamentos devidos ao FUNDO em decorréncia de sua locagdo ou arrendamento. Em
caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével
desapropriado, uma indenizacao definida levando em conta os pardmetros do mercado.
No entanto, ndo existe garantia que tal indenizacdo seja equivalente ao valor esperado
pelo FUNDO, nem mesmo que tal valor de indenizagéo seja integralmente transferido ao
FUNDO. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis
vinculados aos ativos do FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice contratada, bem como as indenizagcdes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as
condigbes gerais das apdlices.

Risco das Contingéncias Ambientais. Dado que o objetivo do FUNDO ¢ o de investir em
empreendimentos imobiliarios, dentre os quais (i) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico
propésito seja a aquisicdo de bens imdveis de natureza comercial, destinados a locagao
de longo prazo ou arrendamento; e/ou (ii) bens iméveis de natureza comercial, também
destinados a locacao de longo prazo ou arrendamento, eventuais contingéncias ambientais
sobre os referidos bens imdéveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizacbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos
imoveis e, eventualmente promover a interrup¢ao do fluxo de pagamento dos ativos do
FUNDO, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do FUNDO.

Riscos relacionados ao investimento em Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario.
Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, a qual ainda ndo movimenta volumes significativos
de recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negocios de compra e
venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagcbes no
mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo
o resgate de suas Cotas, sendo quando da extingdo do FUNDO, fator este que pode
influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado
secundario. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os Cotistas do FUNDO ter dificuldade em realizar
a venda de suas Cotas no mercado secundario em razéo de restricbes de negociacéo,
mesmo que as Cotas sejam objeto de registro para negociagdo no mercado de bolsa ou
de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar
consciente de que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo prazo.

Il. Riscos relacionados ao mercado imobiliario

O FUNDO investira em empreendimentos imobiliarios, sendo que tais ativos estao sujeitos
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aos seguintes riscos elencados, os quais, se concretizados, afetardo os rendimentos das
Cotas.

Risco de desvalorizagdo dos bens imoéveis. Como os recursos do FUNDO serao aplicados
em empreendimentos imobiliarios, dentre os quais (i) a¢cdes ou cotas de sociedades cujo
unico proposito seja a aquisicado de bens imdveis de natureza comercial, destinados a
locacdo de longo prazo ou arrendamento; e/ou (ii) bens imoveis de natureza comercial,
também destinados a locagado de longo prazo ou arrendamento, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracao € o potencial econdmico, inclusive a médio
e longo prazo, das regides onde estdo localizados tais bens imdveis, justamente por ser
possivel o investimento em qualquer regido do Brasil. A analise do potencial econémico da
regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econdmico corrente, como também
deve levar em conta a evolugao deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto
sobre o valor do bem imdvel investido pelo FUNDO.

V. Riscos relativos as novas emissoes

Como qualquer outro investimento de participagdo, para que nao haja diluicao da
participagcao no patriménio do FUNDO é importante que os Cotistas tenham condicdes de
acompanhar as novas subscricdes de Cotas que poderdo ocorrer. Muito embora o
Regulamento do FUNDO contemple a existéncia do direito de preferéncia na subscrigao
das novas Cotas, possibilitando assim que os Cotistas tenham o minimo de protecao
adequada a tais circunstancias, os Cotistas que deixarem de exercer seus respectivos
direitos de preferéncia correrao o risco de ter sua participagdo no FUNDO diluida, em razao
da emissao de novas cotas realizadas a critério exclusivo da Administradora.
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