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Panorama Geral

No més de junho, as cotas do Fundo encerraram o periodo cotadas a RS
69,95, recuperando parte das perdas observadas apos a divulgacao da
convocacgao da assembleia que deliberaria sobre a nova emissao de cotas.

Em 22 de maio, a cota era negociada a RS 70,61 e, apods a divulgagio da
assembleia, recuou para RS 67,33 em 25 de maio, patamar que nao era
observado desde janeiro. O movimento de queda se intensificou nas
semanas seguintes, levando a cota ao menor valor do ano, de RS 64,96, em
12 de junho.

Considerando esse piso de negociacao, o Fundo registrou uma
recuperacgao de 7,68% até o encerramento de junho. Na visao da gestao, a
volatilidade observada decorreu, principalmente, da incerteza dos
investidores em relagao ao resultado da assembleia e aos potenciais
efeitos dilutivos da emissdo para os cotistas atuais. Esse tipo de cenario
tende a aumentar a percepcao de risco no curto prazo e,
consequentemente, pressionar o preco das cotas no mercado secundario.

Conforme divulgado em Fato Relevante, o Fundo deu continuidade as
tratativas para a venda do imovel de Cascavel. A assinatura da operagao
esta prevista para o dia 10, /07, desde que nao haja o exercicio do direito de
preferéncia pela locataria. A notificagao para o exercicio desse direito foi
encaminhada, e a Caixa devera se manifestar até o dia 09 /07.

A alienagao desse ativo representa a primeira venda de um imoével do
portfélio do Fundo e esta alinhada a estratégia da gestao de realizar ganho
de capital, além de promover maior diversificacao do risco da carteira por
meio da reducao da concentragao em um tnico inquilino.

DISCLAIMER

AS INFORM S / EM A VO. P2 A DE QUAISQUER FUNDOS DE INVESTIMENTOS, E RE

CAPITAL AS / ADOR, g .Q Vi VIO URO
DESEJA /

INDA, DO FUNDO G

TIDOR DE CRED

O Fundo recebeu as evidéncias encaminhadas pela equipe local de Belo
Horizonte referentes ao imo6vel Contorno, demonstrando que a Caixa
realizou o telamento de toda a fachada com risco de desprendimento das
placas de granito que compodem o revestimento.

No ambito do processo revisional, a Caixa notificou o Fundo em relagao a
quatro ativos, Brasilia, Cascavel, Curitiba e Cuiab4, solicitando o envio dos
cronogramas de execugao das obras previstas. Desses empreendimentos,
apenas dois apresentam projetos em atraso em relacao ao cronograma: a
substituicao do sistema de climatizacao da agéncia de Brasilia e a
modernizacao dos elevadores do edificio de Curitiba.

Em resposta a notificagdo, o Fundo destacou que vem solicitando
reiteradamente a Caixa a definicdo do escopo técnico dos projetos de
Brasilia. Atualmente, a auséncia dessas especificacoes inviabiliza a
contratagao e a obtencao de propostas comerciais junto aos prestadores
de servigco, uma vez que nem o prospecto do Fundo nem os contratos de
locagao detalham o escopo das intervengoes a serem executadas.

Ja em relacao ao imovel de Curitiba, o Fundo ampliou o processo de
cotacao para a modernizacao dos elevadores. Inicialmente, a Caixa havia
solicitado que o orcamento fosse obtido junto a uma Unica empresa.
Contudo, diante das tratativas em curso no processo revisional e visando
assegurar maior competitividade e eficiéncia na contratacao, a gestao
optou por consultar outros prestadores de servigo, buscando obter
propostas mais competitivas e as melhores condicoes comerciais para a
execugao do projeto.

ALISE DE PERIODO DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. FUNDOS DE INVESTIMENTO NA
DOR E RECOMEN LEITURA CUIDAIL DO REGULAMENTO E DO PROSP!
0O NAO REPRESENT! RANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AM COM GARANTIA DA PATAGONIA
NDOS DE INVESTIMENTO EM QUE
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Os demais projetos permanecem dentro dos prazos previstos para
execucdo, nao havendo, neste momento, pendéncias relevantes em
relacdo as demais obrigacdes contratuais.

Quanto as tratativas conduzidas com a CBRE no ambito da revisdao dos
valores locaticios, a Caixa informou que ainda aguarda autorizagao de sua
matriz para compartilhar a metodologia utilizada na elaboragao de seu
laudo de avaliacdo. A expectativa € que, ap0s essa autorizagao, seja
possivel promover uma discussao técnica entre os consultores
contratados por ambas as partes, buscando maior convergéncia sobre as
premissas e conclusoes dos estudos.

Resultado AGE - Emissao de novas cotas

A Assembleia Geral Extraordinaria deliberou sobre a proposta de emissao
de novas cotas do Fundo, que foi rejeitada pelos cotistas. A matéria
recebeu 78,72% dos votos contrarios e 21,28% dos votos favoraveis,
mantendo inalterada a estrutura patrimonial do Fundo.

Também foi submetida a votacao a proposta para que as despesas
relacionadas a convocacao e realizagao da assembleia fossem suportadas
pelo Fundo. Essa matéria igualmente foi rejeitada, com 79,65% dos votos
contrarios e 20,35% dos votos favoraveis.

Em um primeiro momento, o Fundo arcou com os custos necessarios para
a condugao da assembleia, incluindo a contratacao de assessoria juridica.
Contudo, a administradora permanece em tratativas com os cotistas que
requereram a convocagao da assembleia para buscar o ressarcimento
dessas despesas, em conformidade com a deliberagao aprovada.

A gestao agradece a participacao de todos os cotistas no processo
deliberativo. O resultado da assembleia reforca o alinhamento entre a
gestao e a maioria dos investidores quanto a preservagao da estratégia do
Fundo, pautada na geracao de valor por meio de ganho de capital, na
alocacao disciplinada dos recursos e na adogao de decisdes que priorizem
os interesses da coletividade de cotistas e a adequada preservacao do
patrimonio do Fundo.

AGE - Convocacao pela Gestora

A gestao informa que esta em fase de elaboracao do edital de convocacao
de Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) do Fundo, cuja convocagao deve
ser publicada em Setembro/26 A AGE conforme ja antecipado, tera como
objeto (i) a modernizagdao do Regulamento do Fundo, de forma a adequa-
lo as possibilidades de investimento previstas na Resolugao CVM 175, e (ii)
a proposta de alteracao da remuneracao dos prestadores de servicos do
Fundo. Mais informacdes, incluindo o edital completo e a documentagao
de suporte, serao oportunamente disponibilizadas aos cotistas nos canais
oficiais de comunicacao do Fundo.

Obras

Em Cuiab4, a Caixa executou a pintura do imo6vel sem alinhamento prévio
com o Fundo. Diante disso, seguiremos em tratativas com a Caixa para
definir se o Fundo apresentara um novo escopo para a modernizagao da
fachada ou se sera mantida a intervencao ja realizada pela instituigao.

Em Brasilia, a pintura do subsolo esta em fase de conclusao, enquanto a
pintura do térreo foi iniciada nesta semana. Além disso, estao sendo
realizados testes para identificar a origem de um vazamento na laje.

Em Cascavel, os projetos seguem em desenvolvimento, com nova visita
técnica prevista para a proxima semana e expectativa de conclusao do
projeto executivo em agosto.

No imével de BH Horto, estao em andamento a obtengao da versao final
do projeto de prevencao e combate a incéndio (Bombeiros) e a cotagao de
uma consultoria especializada para conduzir a aprovacao do processo.
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O IFIX encerrou o més de junho com desempenho de -1,21%,
refletindo a abertura da curva de juros em um ambiente que
permaneceu marcado pela cautela, diante das incertezas nos
cenarios local e internacional. Apesar da desaceleragao da inflacao
no Brasil e nos Estados Unidos durante o més de junho, ainda
persistem duavidas sobre como esse indicador ira se comportar
diante das tensoes geopoliticas globais e dos riscos fiscais no Brasil
€ em outras economias.

No cenario macroeconémico, o principal destaque foi a desaceleracao da
inflacao, com o IPCA de junho registrando alta de apenas 0,16%, abaixo do
observado no més anterior, refor¢cando a percepcao de perda de forca das
pressdes inflacionarias.

Ao mesmo tempo, o Banco Central deu continuidade ao ciclo de calibragao
da politica monetaria, reduzindo a taxa Selic para 14,25% ao ano, mas
mantendo um discurso cauteloso diante da inflacao ainda acima da meta e
das incertezas sobre sua convergéncia.

No ambiente externo, as atencdes permaneceram voltadas para os
desdobramentos do conflito no Oriente Médio, que continuou elevando a
volatilidade dos mercados globais e dos precos das commodities, além de
manter um cenario de maior aversdo ao risco para paises emergentes.
Apesar disso, a melhora dos indicadores domésticos contribuiu para
reduzir parte da pressao sobre os ativos locais ao longo do més.

Por fim, permanece fundamental acompanhar a evolucao da inflacao, da
atividade economica e das expectativas para a politica monetaria nos
proximos meses. A trajetoria desses indicadores, aliada ao comportamento do
cenario externo, continuara sendo determinante para o desempenho dos
fundos imobiliarios e para a consolidacao de um fluxo mais consistente de
capital para a classe.

Distribuicao de dividendos

Em 12 meses foram distribuidos RS 8,82 /cota, o que representa um dividend
yield de 11,68% a.a. liquido de Imposto de Renda, tomando como base a cota
patrimonial de fechamento de RS 69,95.

No més, o fundo distribuira RS 0,75/cota, em linha com as distribuigdes
passadas.

1,04 0,91
0,66 0,66 066 070 070 0,70 ’ 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75
AP CAA AN CAN VSR VA VAU G AL LA LA U v
R A
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INFORMA(;@ES GERAIS DOS FUNDOS OBJETIVO

DADOS O Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Iméveis Corporativos,
constituido sob a forma de condominio fechado, tem como objetivo a

CNPI: 38.658.984 /0001-75 . ~ . e . . ces .

o e ; valorizacao de suas cotas por meio da aquisicao de ativos imobiliarios
Gzt dle Watloies Riloilinios: Peigagoiona Coppitez] e/ou recebimentos mensais de locacdo e investimento em valores
Gestor de Valores Imobiliarios: Vortx mobiliarios, segundo a politica de investimento estabelecida no
Administrador: Vortx Regulamento.
Ticker: CXCot11
Auditor Independente: Next Em 23 de dezembro de 2020 a Caixa Econdmica Federal integralizou no
IPO: 31/03,/2021 fundo 10 agéncias, celebrando o contrato de locacao de 10 anos na

modalidade Sale and Leaseback.
TAXAS
Administracio: 0.125% A oferta Pl’lbl'ica de Distribuicao Secundaria de Cotas da Totalidade das
Gestiio: 0125% Cotas da Caixa, ocorreu em 31 de marco de 2021 a um prego de RS
Total: 0,250% 101,99.
RESUMO DO PORTFOLIO JUNHO/2026
NEIEEITD €l e 10 Patriménio Liquido: RS 375.400.174,08
S 91730 Quantidade de Cotas: 3.924.500
V&fcanaa Flsiezc . 0o Valor Cota Patrimonial: RS 95,65
Numero de Locatarios: - Valor da Cota no Mercado: RS 69,95
, P/B 0,73

CARACTERISTICAS Resultado Distribuido no més: 98,34%
Tipo de Fundo: FII Resultado Distribuido no semestre:  95,78%
Inicio das Atividades: 14,/09 /2020
Tipo de Oferta: ICVM 400

Prazo do Fundo: Indeterminado
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CARACTERISTICA DO CONTRATO DE LOCACAO

Modalidade do Contrato:

Contratos de Locacao assinados na modalidade Sale and Leaseback, celebrados entre o
Fundo e a Caixa Econdmica Federal.

Vigéncia de 10 anos com vencimento em 25 de dezembro de 2030.
Correcao dos Aluguéis:

Aluguéis corrigidos pela variagao anual acumulada do IPCA.

Em abril de 2025 os aluguéis tiveram corregao positiva de 5,48% do IPCA.

Rentncia ao direito de pleitear revisao judicial dos valores dos aluguéis exceto por 1 (uma)
acgao revisional a ser realizada no 5° (ano) de vigéncia dos contratos de locacao.

Benfeitorias:

O Fundo compromete-se a realizar benfeitorias descritas nos Contratos de Locacao.
As benfeitorias devem ser iniciadas conforme cronograma indicativo.

Rescisao Antecipada:

Em caso de rescisao antecipada, a Locatéria indenizara o Fundo com base no valor presente
a taxa Selic do montante total devido para o periodo contratual remanescente.

Opcao de Compra:

A Caixa Econdmica Federal possui a opcao de compra de cada imoével ao término do
contrato. O valor de aquisicao sera o valor de mercado a época, conforme regra definida no
contrato de locacao.
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ATIVOS IMOBILIARIOS
Ativo Localizacéao U % :]c;lire AB?H'II'Z()Jtal RemaT::; rl\l/iid(irzeses) Distribuicdo Geografica (% por receita)

Ed. Blumenau Blumenau - SC SC 6% 5.793 54
Ed. Carlos Gomes Curitiba - PR PR 17% 15.779 54
Ed. Cascavel Cascavel - PR PR 6% 5.106 54
Ed. CICOB Caxias do Sul - RS RS 5% 4.136 54
Ed. Caixa Brasilia - DF DF 18% 16.703 54
Ed. Horto Florestal Belo Horizonte - MG MG 8% 7.572 54
Ed. Novo Hamburgo Novo Hamburgo - RS RS 5% 4782 54
Ed. Queréncia Porto Alegre - RS RS 25% 22.544 54
Ed. Sede Contorno Belo Horizonte - MG MG 4% 3.746 54
Ed. Sede Mato Grosso Cuiaba - MT 6% 5.570

Relacgao de Localidade e % de Receita
SC PR RS DF MG MT
4% 18% 24% 37% 12% 5%
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PORTFOLIO

O valor dos imoveis a mercado, e o Cap Rate, foram atualizados de acordo com a nova precificacao disponibilizada no Laudo de Avaliacao
Patrimonial dos imoveis.

Distribuicao por valor de mercado
receita | Mercado x5 /m2

4% 15900000 131229 227m?  9,90%

13%  49.200.000 427012 271m? 10,41%

5% 19300000 167917 32,9m® 10.44% N

3% 11.300.000 99550 241m? 10,57% Ed. Caros Gomes
37%  131100.000 1224888 733m? 11,21% oo

3% 11200000 95726 12,6m* 10,26% e e
3% 10.200.000 92.895 19,4 m?*  10,93% :E;’ gj';::i:”“m
18%  68.800.000 600.880 267m? 10,48% 4. 8000 Cortamo
9%  32.900.000 295619 789m? 10,78% R s e
5% 17.800.000 149791 269m? 10,10%

100% | 367.700.000 | 3.285.508 10,72%

O imovel de maior valor patrimonial € o Edificio Filial, localizado em Brasilia- DF, que também responde pela maior receita proporcional de
aluguel do Fundo. Todos os imoveis estao locados a Caixa Econdmica Federal, mantendo uma taxa de vacancia fisica de 0%.
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DEMONSTRA(}AO DE RESULTADO

FII CAIXA IMOVEIS CORPORATIVOS

Pronriedad —

mar/26 = abr/26

Total
1* sem

Receitas de alugudis das propricdades para investimento 32B5508 3285508 3 2ZBL508 3.285.508 3.106.140 3.253.193 19501363
Despesas com manutengado © conscrvacao das propriedades para invetsimento {187.250) {T2.474) (35.082Z) (35.204) {161.670) (498.711)
fleg ado liguido das das propriedades para investimentos 3285508 3.008.258 3.206.033 3250425 3.070.845 3.081523 19.002.592
B pdo com aplicacies esquivalentes de ca

Rendimentos com cotas de fundo renda fixa 40263 36.316 S0.060 40,850 LEO8E 41500 2T0ART
Rendimentos das operagies compromissadas

Resultado liquido das aplicactes equivalentes ds 48263 36.316 50.060 40.858 G2ORE 41.500 270887
D imini .

Taxa de Aministragao {41.445) (39.159) [33.582) [41.055) [37.341) [37.365) (220.947)
Taxa de Gestao {41.445) (39.150) [33.582) [41.055) [37.341) [47.365) (220.947)
Tarifas bancarias {10y (109) {25T) (133) (13:3) (160) (D00)
Despesa com laudos de avaliagao (45.300) (30:200) (TR.500)
Despesa com auditoria ({7450) {7450) (14.900)
Despesas com advogados

Desprsas oom seguros

Despesa com advogados (B01) {14.625) {1462Z3) {207) (22184) (B2442)
Taxa Anbima {917 (917} (917} {2.751)
Taxas Cartorarias (7.807) {7.907)
Taxa de Fiscalizagao CWM {40477y {40477y
Anuidade B3 {17.913) {17.013)
Despesas com certificado digital {195) (195)
Dutras despesas administrativas {10.517) {12.000) {34.353) {36.715) {14.07Z) {12.000) {119.658)
! {147.067T) (136.363) (141.762) (127.990) (120.364) (135.950) (BX253T)
Resultado caixa do Fundo no més 3.187.733 2098239 3114331 3.163.204 2984469 2893.032 18451042
FU definido pelo Gestor e aprovado pelo Administrador 0, 7500 0,7500 0,7500 0,7500 0,7500 0,7500 4, 5000
Min. 95% sobre o resultado caixa do Fundo 3028346 2B48.327 2058.614 3.002130 ZE4LT46 2B43.381 17.528.543,36
Saldo total distribuido pelo Fundo 2043375 2043.375,00 2043 375,00 2043.375,00 2043 375,00 2043.375,00 17.660.250,00
Percentual distribuido O2,33% OB 1TH 04, 51% 03,05% OB, 20% 08, 34% 05, 78%
Cuantidade de cotas 3024500 3024500 3024500 3024500 3024500 3024500 3024500
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OBRAS

CAIXA E PLANEJAMENTO DE OBRAS

Agincia

Projeto

Status

Servico contratado

Empresa contartada

Valor contratado

Valores pagos até  Previsdo de pagamento

;
E
g

mai/ 26 em jun/26
Executado Gerenciamento da obra Baggio RS 00040 RS 50.010,40 i+ -
1 e et T o B € e Executado Exeeugdo das obras de adequagio Markfer RS 135033773 RS 135033773 RS =
Ed Cleoh Caxiaa. | Acessibilidnde + AVCE + Segregacis oo Compra de dlevador TKE RS 10450000 RS 10450000 RS -
Executado Arompanhamento de obra Puma* n/a RS 3500000 s -
Retrofit climatizacio agéncia Executado o forma do sistema de ar condicionade GDCM RS 179700000 RS 182735464 RS -
Retrofit climatizacio sede Executado
Ed Sede Mato Grosso __ . n/a \ Arompanhamento de obra Puma* nla RS 3500000 RS 3500,00 RS =
Retrofit fachada Em cotagao RS =
Adequagao AVCE Executado B -
Auditorio Pendente RS -
N ) . _ Contrato cancelado  Infiltragio telhado + Pintura externa GLA RS 155186170 RS 94359570 RS =
Infiltragéo telhado + Pintura extena ) ‘ o ) o o
Em execucio Retrofit iluminagio e forro MF RS 26896511 RS 268.654,11 RS =
Ed. Horto Florestal Acessibilidade agencia Em execugdo Aressibilidade agéncia Rita Arg RS 600,00 RS L300,00 RS L300,00 RS 1.800,00
Executado Topografia Coneeito Topografia RS 1500,00 RS L500,00 i+ -
n/a Acompanhamento de obra Puma* n/a ES 8000000 RS =
Em execugio Impermeabilizagio da laje externa Gongalves Eng. RS 137261751 RS L237T7HL16 RS TT4181T RS 13483635
Executado Residual - Manta de sacrificio Gongalves Eng. RS 3.585,00 B 3.585,00
Executado Tapume para rota de fuga Gongalves Eng. RS 2422500 RS 2422500 i+ -
Executado Abertura da laje Gongalves Eng. RS 4881000 RS 149.510,00 RS -
Ed. Filial Bresilia Infiltragio subsolo Em execugio Gerenciamento da obra Emival Eng. RS SBOO000 RS 5600000 RS -
Em execucio Fiscalizagio BRG {valor mensal) RS T250,00 RS 79.750,00 iR -
# executar Fintura Subsolo Gongalves Eng. RS H6.504,00 RS 4845200 B3 96.904,00
A executar Pacas de Forro A contratar - valor estimadof RS 16.543,80 RS 16,543, 80
A executar Macas Mlucobond Go Esquadrarias RS 3829515 RS 38929515 RS -
n/a Acompanhamento de obra Puma (valor mensal) n/a RS B4000,00 RS 4000,00 RS -
Executado Limpeza técnica WS Engenharia RS 485000,00 RS 48500000 i+ -
Executado Laudo da puma Puma Eng. RS 2328376 RS 23.253,76 RS -
Executado Retrofit do SDAT - Material Global Sonic RS 280.04852 RS 28004852 RS -
Ed. Queréncia Reforma das dreas afetadas Executado Projeto técnico Baggio RS 16900000 RS 168.000,00 B -
Executado Retrofit do 5041 - Mao de obra WAH RS 4240000 RS 42:400,00 RS -
Executado Laudo estrutural Engemat RS TRIGO00 RS TH160,00 RS -
Em execugio Consultoria de Proejtos Simetria RS GROODO0 RS GR.O00,00 RS -
n/a Acompanhamento de obra Puma* n/a RS BE.000,00 i3 -
Em execugdo Projetos executivos Baggio RS 170.000,00 RS 34.000,00 RS 170.000,00
Ed. Cascavel Retrofi de ar condicionado n/a Acompanhamento de obra Puma* nla RS 4500,00 RS =
Total RS 75815717 RS 13517017 RS 253.679,15
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STATUS DAS OBRAS

Edificio Filial:

Escopo / Status

Demolicao da laje (100% Concluida)

Execucao da laje de concreto (100% Concluida)
Execucao do piso de acabamento (100% Concluida)
Impermeabilizacao (100% Concluida)

Polimento da piso (100% concluida)

Pintura do subsolo (em execugao)

Troca do forro subsolo (em execucao)

Pintura Subsolo (em execuc¢ao)

Fotos do relatoério de entrega de obra (prestador)

Valor do Prospecto
RS 580.000,00

Total de contratos:
RS 1.749.796,66

Saldo a pagar:
RS 246.135,35
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STATUS DAS OBRAS

Edificio Horto Florestal:
Escopo / Status

Valor do Prospecto

+ Reforma da cobertura (100% Concluida) R$ 600.000,00
+ Impermeabilizacao de laje (100% Concluida) Total de contratos:
s , RS 1.826.715,81
+ Reforma dos sanitarios (100% Concluida)
« Forro no 3° Piso (100% concluida) Saldo a pagar:
RS 1.800,00

+ Projeto de acessibilidade (Em andamento)

Visao geral do 3° andar apds conclusao do forro
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MERCADO SECUNDARIO DESEMPENHO DA COTA
Durante o més de junho, o volume financeiro negociado foi de RS
3,4 milhdes, o que representa um giro de 1,33% em relacao ao valor
de mercado do fundo, volume infeiror a média de liquidez dos
ultimos 24 meses, de cerca de RS 3,8 milhdes por més.

O fundo apresentou uma expressiva retomada do valor de mercado
ao longo de 2025, esse movimento também devemos observar ao
longo de 2026. No periodo de doze meses, considerando a cota de

julho de 2025 a junho de 2026, o fundo apresentou ganho de capital
de 34,85%.
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EVOLU(;AO DO DIVIDEND YIELD

Em junho de 2026, o CXCOI1l registrou um Dividend Yield anualizado de 12,52% a.a sobre a cota de mercado e 9,17% a.a sobre a cota
patrimonial, indicando um nivel atrativo de retorno ao cotista. Essa diferenca reforca que, apesar da cota estar descontada, o fundo segue

entregando rendimentos consistentes em relacao ao seu valor patrimonial.
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