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RELATORIO GERENCIAL OUTUBRO 2020

Objetivo do fundo

LOGCP Fundo de Investimento Imobiliario

interdtvm LGCP11

O Fundo tem por objeto a exploracao de empreendimentos

imobiliarios voltados primordialmente para operacdes logisticas e
Industriais.

Taxa de Administragao:

0,46% a.a. que engloba os servico do Administrador e do Consulto Imobiliario.
A taxa referente ao Consultor Imobiliario € 0,30% a.a. a partir de jan/22, sendo 0,00% a.a. em 2020 e em 2021.

Tributacao:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50
cotistas e suas cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo organizado (Lei
11.196/05) sdo isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de Imposto de
Renda sobre eventual ganho de capital na venda da cota.
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Principais caracteristicas

LOGCP Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ | 34.598.181/0001-11

M Data Base: Outubro 2020
# Rendimentos: RS 0,55 por cota
M Pagamento: 16/11

interdtvm LGCP11

Consultor Imobiliario:

LOG

Comercial Properties

Cédigo B3:
LGCP11

Inicio do fundo:

Novembro
2019

Categoria Anbima:
Fll de Renda Gestao

Administrador:
Inter DTVM

Ativa Logistico
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aos investidores

dtvm LGCP11

Em 31/10/2020 anunciamos um rendimento equivalente a R$0,55 por cota, nosso recorde de
distribuicdo do fundo até o momento, com pagamento em 16/11/2020.

No dia 05 de novembfo, foi encerrada a 22 emissdao de cotas do LOGCP INTER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO. O montante total captado foi de R$93 milhdes, através da emissdo de
970.061 novas cotas.

Sujeita a aprovagcado na assembleia de cotistas, prevista para o dia 25/11/2020 os recursos captados
serdo utilizados, conforme destinacdo de recursos do prospecto, para aquisicdo das fracdes
correspondentes a 5,5% dos empreendimentos LOG Contagem e LOG Goiania e 6,4% do
empreendimento LOG Viana, que ja fazem parte do portfdlio do fundo. Além dessas fragdes, o fundo
também ira adquirir 19,8% do empreendimento LOG Gaiolli em Guarulhos, e 22,0% do
empreendimento LOG Rio.

Finalizado o processo, o fundo tera em sua carteira 5 ativos, em 5 estados diferentes com um total de
80,6 mil m? de ABL, todos classificados como ativos Classe A, e uma receita mensal estimada de mais
de R$1,5 milhdo. A distribuicdo da receita das novas fracdes ideias serdo percebidas pelos cotistas a
partir de jan/21.

A qualidade dos ativos, todos eles classe A, além de sua diversificagdo geografica e da carteira, vem
garantindo o sucesso da estratégia adotada pelo fundo, corroborada com esta 22 emissao de cotas.
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Highlights outubro

interdtvm LGCP11

Rendimento més:

R$ 0,55

por cota

Patrimonio Liquido:

Cota Patrimonial:

R$ 95,69

por cota

R$ 168,7

milhOGes

Yield més (%): Inadimpléncia (%):

0,55% 0,1%

Valor Mercado:

R$ 183,31

milhOGes

Cota Mercado:

R$ 103,99

por cota

Numero de

Yield anualizado (%): Vacancia (%):

6,60% 1,58%

Numero de cotas:

1,76

milhdo

Cotistas:

6.149
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Demonstracao de
Resultado

Fluxo Financeiro 17120 2720 3120 ?M20
Receitas de Locacdo 2.038.129 2.563.327 2.785.049 7.386.505
Rendimento Mobilidrio 3.077 - - 3.077
Despesas Imobiliarias - (53.653,00) (64.808,00) (118.462,00)
Despesas Operacionais (65.724,00) (88.001,00) (99.856,00) (253.580,00)
(372.042,00)
7.017.541
Reserva 91.756 276.427 9.749 377.931
Rendimento Distribuido 1.874.617 2.503.237 2.626.636 7.004.490

interdtvm LGCP11

out/20 YTD2020

1.013.500 8.400.005

- 3.077
_ 8.403.082
(6.935,00)  (125.396,00)

(34.310,00)  (287.890,00)

(413.287,00)

7.989.796

2.691 380.623
969.564 7.974.054
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Rendimento

Estimativa de rendimento
“A reducao do limite inferior prevista para os proximos

meses € um impacto pontual nas distribuicdes em B Rendimento Anualizado - - Limite Superior - - Limite Inferior
6,60%

funcao do descasamento mensal entre a data de

aquisicao dos ativos alvo da 22 emissao de cotas, o

efetivo recebimento do aluguel e o aumento da base

de cotistas. Nos meses subsequentes o Fundo devera
apresentar uma situacao normalizada, visto que havera
o recebimento da totalidade dos aluguéis dos imodveis
a serem adquiridos no ambito da 22 emissao de cotas.
Se o numero de cotistas fosse 0 mesmo, a distribuicao out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21

seria de aproximadamente 0,52/cota.”
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Historico de Rendimento

Evolucao do rendimento

Distribuicao por cota  <@-Yield més anualizado

(o)
6,24%  6,36% 5,60%

5,76%  564%  5,64%

5,50%  540%

0,52 0,53 0,55

0,16

jan/20  fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20  jul/20 ago/20 set/20  out/20
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Performance

Comparativo Dividend Yield Anualizado

(Com base na cota a valor de mercado)

Comparativo |FIX, IFIEe CDI (Base 100)

—I|FIX —FIl Logistica’ —LGCP11 —Valor de Mercado —Valor de Mercado + Rendimentos —IFIX (Base 100) CDI * IFI-E
125,0
115,0
- _____—6,60%
105,0
! - =N
/>( /X( 5,80% m A

_ N A R .
/ \/ 5,43% 95,0 ~ '

85,0
75,0
65,0
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' Cesta de fundos logisticos: HGLG11, GRLV11, SDIL11, VILG11, FIIB11, LVBI11, XPLG11 * Considerando uma aliquota de IR de 15%
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Portfdlio

Distribuicao Geografica (mil m*de ABL e RS mil) Vencimento dos Contratos (% da receita de locacao)

LOG Goiania mLOG Contagem| ®mLOG Viana

39,9%
/ 7’7%
»
\ ; ES 42’5%

37,6%

0,0% 10,0%

27,1%

Até 12 meses 13 a 24 meses 25 3 36 meses 37 a48 meses Acima de 48 meses
ABL Recebimento Més'
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Atuacao dos locatarios

Principais clientes Setor de Atuacao dos Locatarios (% ABL)

Outros
14%

Alimentos e Bebidas
24%

- -
ilambé pague  Zoepsico .
4%

’! sUuzZano Wm K a&M[)) Logistica

(V)
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA WWW. kabum‘ com. br 8 A)

M @ P 0 RT "Mol!}egg!glz‘ Transportadora

14%

Farmaceéutico
21%

E-Commerce
15%
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Ativos

Correcao dos Contratos (% ativos) Qualidade dos Ativos (% ativos)

A/A+ B mC B Nao Disponivel

100% dos XPIN11

- 70% S 30%
galpoes do LGCP11
sao LOG, padrao VILGT1 659
o 19% 16%
Classe A. °
BRCO11 62%
XPLG11 61%

GGRC11 32%
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Inadimpléncia, vacancia e contratos
Evolucao de Inadimpléencia (%) Evolucao da VVacancia Fisica (%)

11,1%

5,35%  5,35%
4.21% ) 4% 246%  3/49% 3,79%  314%  3,14% 2,36%  158%

v .
0,0% 0,0%  0,0%  00%  00% 0,1%  0,1% s B B e e

jan-20  fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20  out-20 jan-20  fev-20  mar-20  abr-20  mai-20  jun-20  jul-20  ago-20  set20  out-20

Més de Atualizacao do Contratos (% Receita)

28%

17%

12% 11%
29 9%

4% 4% 39

2% 2% 1%

jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20
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Z0o0m nos ativos

LOG VIANA

Localizado em Viana — ES

Inicio da operagdo em Agosto/14
Contratos tipicos

Area Bruta Locavel de 17.442 m?
28,6% de participa¢ao no Fundo
10 locatarios

Ticket médio por m2: RS 20,02
0% de inadimpléncia liquida ’

LOG CONTAGEM |

Localizado em Contagem - MG
Inicio da operagdao em Fevereiro/11
Contratos tipicos

Area Bruta Locavel de 14.312 m?
24,5% de participag¢ao no Fundo

9 locatarios

Ticket médio por m2: RS 21,21

0% de inadimpléncia liquida ’

interdtvm LGCP11

LOG GOIANIA

Localizado em Goiania - GO
Inicio da opera¢do em Margo/12
Contratos tipicos

Area Bruta Locavel de 19.163 m?
24,5% de participa¢ao no Fundo
23 locatarios

Ticket médio por m2: RS 16,27
0% de inadimpléncia liquida ’

1 Dados referentes aos ultimos 12 meses
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LGCP11

ABL (Area Bruta Locavel): corresponde as areas disponiveis para locacg3o.

Cota Valor de Mercado: Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do relatorio.

Despesas Imobiliarias: Compreende despesas diretamente relacionadas aos imdveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Despesas Operacionais: Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracgao,
honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobilidria, contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Dividend Yield Anualizado: Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo no
ultimo més multiplicado por 12 meses, divido pelo valor da ultima emissao da cota.

Ganhos de Capital Bruto: Compreende o lucro contabil na venda de imdveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e
LCI brutos e outros ativos mobiliarios.

IFI-E: O IFI-E é um benchmark elaborado pelo Banco Inter dos fundo imobilidrios classificados na Anbima como
“FIl de Renda”, que investem pelo menos 2/3 do seu patrimbénio em empreendimentos para locagao.

Receita de Locagao: Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploragao das areas comuns dos empreendimentos.

Rendimento Mobilidrio: Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCI e fundos de renda
fixa liquidos de IR e outros rendimentos extraordinarios.

Reserva para Manutengées: fundo de reserva para manutengao dos ativos.
Resultado: Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.
Retorno Mensal Total: Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Vacancia Fisica: Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a area bruta locavel total do
Fundo.

Valor de Mercado: Valor de mercado da cota multiplicado pela quantidade de cotas do Fundo.

Volume Médio Negociado (dia): volume médio diario negociado em Bolsa desde a primeira data de negociagao do
Fundo.
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Este material € de carater exclusivamente informativo e ndo deve ser considerado uma oferta para compra de
cotas do fundo. O presente material foi preparado de acordo com informacdes necessarias ao atendimento das
normas e melhores praticas emanadas pela cvm e anbima. As informagdes contidas nesse material estdo em
consonancia com o regulamento, porém nao o substituem. Leia o prospecto e o regulamento antes de investir,
com especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do fundo, bem como
das disposi¢cdes acerca dos fatores de risco a que o fundo esta exposto. Antes de tomar uma decisdo de
investimento de recursos no fundo, os investidores devem, considerando sua propria situacao financeira, seus
objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis no
prospecto e no regulamento do fundo. As expressdes que estdo com primeira letra maiuscula se encontram
definidas no regulamento e/ou prospecto do fundo. O mercado secundario existente no brasil para negociagao
de cotas de fundos de investimento imobilidario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociacdo das cotas que permita aos cotistas sua alienacdo, caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas
cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda de suas cotas. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos sob a forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate a
qualquer tempo de suas cotas.

O investimento do fundo de investimento de que trata este material apresenta riscos para o investidor. Ainda
que a instituicdo administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacao da possibilidade de perdas para o fundo e para o investidor. O fundo de investimento de que trata
este material ndo conta com garantia da instituicao administradora, do gestor, do custodiante, de quaisquer
outros terceiros, de mecanismos de seguro ou fundo garantidore de crédito - fgc. A rentabilidade passada nao
representa garantia de rentabilidade futura.



dtvrﬂ O Inter DTVM é a Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios do Banco Inter.

Site: www.interdtvm.com.br/fiis/

Contato: ri.fii@interdtvm.com.br
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