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MCEQIL: Maud Capital Crédito Imobiliario Estruturado Fli Data do IPO
30/09/2024
Quantidade de Cotas
Cédigo de Negociagdo (Ticker) NUmero de Cotistas e 2l
MCEQII 3.959

CNPJ
56.990.470/0001-02

Patrimonio Liquido ‘i o Publico Alvo
Ultimo Dividendo
R$ 121.083.400,75 R$ 1,00 / cota Investidor Qualificado
R$ 97,43 [ cota '
Gestor
Maua Capital Real Estate
% Fundo Alocado em Ativos Alvo Dividend Yield Anualizado' Taxa de Gestdo
95% 13,0% a.a.

1,00% a.a. sobre o patriménio liquido do Fundo

Taxa de Administragdo
0,15% a.a. sobre o patriménio liquido do Fundo

Anuncio e pagamento de dividendos

8° e 9° dia Gtil de cada més, respectivamente IEHE €0 PERETMENEE

Ndo ha

(1)  ODY écalculado com base no rendimento distribuido do més anualizado na base de juros compostos e considerando valor da cota patrimonial de JULHO | 2026 | 2
fechamento do més.



Resumo do meés JiveMaud @ «

MCEQI: Maud Capital Crédito Imobilidrio Estruturado Fll

[ o [ ] L]
Comentario do gestor Performance do fundo (cota + dividendos)
A distribui¢do referente ao més de junho/26 (paga aos cotistas em julho/26) foi de Apresentamos abaixo o grafico de performance? do MCEQ desde o inicio considerando a
R$ 1,00 por cota, equivalente a um dividend yield anualizado de 13,0%, quando variagdo da cota patrimonial e os dividendos distribuidos aos cotistas.
considerada a cota patrimonial de fechamento do més de R$ 97,43.

Performance Inicio 2026 12 Meses 6 Meses 3 Meses

Nos Ultimos 12 meses, os dividendos pagos, juntamente com ganhos patrimoniais »
obtidos pelo fundo, geraram uma rentabilidade de 17,5% (118,1% do CDI | 138,9% do CDI MCEQ - Dividendos 5% 68% 14,3% 68% 30%
gross up). MCEQ - Cota + Dividendos 23,3% 8,9% 17,5% 8,9% 5,2%
Ao longo do més realizamos um aumento de posi¢gdo na operagdo de Crédito CDI Liquido (1% de aliquota) 215% 58% 12,6% 58% 28%
Estruturado Fll Maud Logistico Cota Sénior no montante de aproximadamente
R$ 2,7 milhées a uma taxa de aquisi¢do de IPCA + 9,6%. = CDI AcC MCEQ Dividendos? MCEQ desde o inicio®

O MCEQ segue alocado de maneira diversificada e em ativos resilientes e que
seguem performando da maneira esperada.

Informamos que 100% dos CRIs da carteira permanecem adimplentes e todas as
parcelas referentes a junho/26, com vencimento até a data de publicacéo deste
relatério, j& foram pagas.

Manutencgéo do Guidance de dividendos

Em linha com a estratégia de manter uma sélida distribuicdo mensal, bem como o de
buscar ganho patrimonial para o MCEQ, o novo patamar de dividendos ser@ mantido
em R$ 1,00/cota. Nossa expectativa é da manutengéo deste valor pelo menos até
dezembro/26. Estas estimativas ja consideram o atual cendrio de taxa de juros e os
dados mais atualizados de IPCA. Para os semestres subsequentes dependemos do
comportamento destes indicadores.

Projecéo’ de distribuicéo até dez/26
R$ 1,00 / por més

(1) A projecéo de distribuicéo de rendimentos néo representa e nem deve ser interpretada como garantia de rentabilidade futura. (2) O gréfico de rentabilidade considera um CDI liquido de imposto de renda
com uma aliquota de 15%. O gréfico também considera o valor de entrada do investidor da primeira emissdo incluindo os custos da oferta, ou seja, em cima de uma cota inicial de R$ 100,00. (3) O grdfico JULHO | 2026 | 3
considera o retorno da cota patrimonial do Fundo mais os dividendos recebidos.



Resumo do més JiveMaud @ «

MCEQI: Maud Capital Crédito Imobilidrio Estruturado Fll

Alocacéio e taxa média Geracdo de resultado mensal

A tabela abaixo apresenta a fotografia do MCEQ no fechamento de junho/26. Em junho/26 o MCEQ gerou R$ 1,01 por cota de resultado liquido e distribuiu
R$ 1,00, seguindo o novo guidance de distribuic¢éo.

FORIFOlio e M O Fundo fechou o més com R$ 0,88/cota em reservas acumuladas que serdo utilizadas

Patrimanio total em Ativos no Fundo R$ 121.2 milhées nas S:IIS'C'FIQUIQOGS dos proximos meses seguindo a filosofia de estabilizagdo de valores de
distribuicdo.
Ndmero de operagdes investidas 12
Valor alocado em ativos-alvo R$ 14,7 milhées (95% do fundo) Resultado do Més
Percentual de exposi¢cdo por indexador 84% IPCA [16% CDI em R$ / Cota
Taxa média das operagdes IPCA +9,3% [ CDI +5,2%
: . 0,17 m 0,01
Valor em Caixa R$ 6,5 milhoes (5%) 0,05 ' —_—
[
CRI - Juros CRI - Corregéo + Receita sobre Receita Flis Despesas Reservas Distribuigdo
Ganho de Caixa
capital

JULHO | 2026 | 4



Resumo do meés
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MCEQI: Maud Capital Crédito Imobilidrio Estruturado Fll

Estratégia de estabilizagéo dos valores distribuidos mensalmente

Desde o inicio do Fundo adotamos a estratégia de estabilizagéo dos valores distribuidos mensalmente pelo MCEQ. Acreditamos que a realizagéo destes movimentos duradouros e

consistentes sdo importantes para os investidores, & medida que permitem uma maior previsibilidade' nos rendimentos futuros do Fundo, concentrando assim, como cotistas, os
investidores que buscam uma geragdo de renda estdvel e de longo prazo.

B Dividendo pago (R$/cota)

Dividend Yield (% a.a.) 2

21,6%

14,5% g 14.8%

13,3% gg 13,3%

15,3% o8 155 19, = 15,3% g 15.4% g 15,3% g 15,4% g 15,4% g 15,5% gy 15,5% o4 15,3% o 15,4% g 15,3%
13,3%

out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25

ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26

mai/26 jun/26

(1) A projecdo de distribuicdo de rendimentos néo representa e nem deve ser interpretada como garantia de rentabilidade futura. (2) O DY é calculado com base no rendimento distribuido do més
anualizado na base de juros compostos e considerando valor da cota patrimonial de fechamento do més.

JULHO | 2026 | b



Detalhamento dos ativos JiveMaud @ «

MCEQI: Maud Capital Crédito Imobilidrio Estruturado Fll

Demonstrativo de resultados

O Fundo distribuiu R$ 1,00 por cota no més. Por fim, encerramos o més com R$ 0,88 por cota de resultado caixa j& apurado e ainda ndo distribuido, montante que serd utilizado ao
longo dos préximos meses.

Jun26 Acumulado Acumulado

DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS (% Receitas) 2026 2026
(R$) (% Receitas)

RECEITAS()

Crédito - Juros + Prémio 855.986 793.731 793.169 56% 5.310.859 62%

Crédito — Correg@o 424.998 435.855 347.621 24% 1.936.049 22%

Crédito — Ganho de Capital - - - 0% - 0%

Receita sobre Caixa 150.828 54.797 61.625 5% 679.486 8%

Receita Flis 81.580 128.200 216.672 15% 651.382 8%

TOTALRECEITAS 1.513.392 1.412.584 1.419.087 100% 8.577.776 100%

TOTAL DESPESAS -124.073 -131.345 -162.060 -1% -794.392 -9%

RENDIMENTO FINAL 1.389.319 1.281.239 1.257.028 89% 7.783.384 91%

RENDIMENTO FINAL POR COTA 112 1,03 1,01 6,26

RENDIMENTO DISTRIBUIDO 1.242.717 1.242.717 1.242.717 88% 7.456.302 87%

DISTRIBUIGAO POR COTA 1,00 1,00 1,00 6,00

RENTABILIDADE POR COTA(®) 1,02% 1,02% 1,03% 6,4%

RENT. POR COTA ANUALIZADA 13,0% 13,0% 13,0% 13,1%

% DO CDI BRUTO 94% 95% 92% 93%

% DO CDI LiQUIDO®) 110% 12% 108% 110%

(1) A Receita dos ativos j@ é apresentada de forma liquida de custos financeiros. Esse custo financeiro refere-se as operagées compromissadas quando existentes. (2) A rentabilidade por cota considera o
valor de fechamento da cota a mercado. (3) CDI Liquido considera um aliquota de 15% de Imposto de Renda. JULHO | 2026 | 6



Asset Allocation

JiveMaua 2 «
MCEQI: Maud Capital Crédito Imobilidrio Estruturado Fll

Alocacdao majoritaria em segmentos resilientes

Abaixo apresentamos o portfélio do MCEQ dividido em diversas categorias de alocagéo no fechamento do més.

Entendemos que é extremamente sauddvel para o portfélio uma participagéo em diversos segmentos de Real Estate e uma diversificagdo geogréfica das garantias que compdem
a carteira do fundo.Encerramos o més com 95% dos recursos do fundo alocados em ativos alvo, sendo 10 CRIs e 2 créditos estruturados.

DISTRIBUICAO POR CLASSE BREAKDOWN PORTFOLIO DE CREDITO!
DE ATIVO

NAO CONSIDERA ALOCAGAO EM FIIS E CAIXA

DISTRIBUIGAO POR

DISTRIBUIGAO POR
INDEXADOR

DISTRIBUIGAO POR
SEGMENTO

REGIAO

Sudeste
. - 8%
Residencial .
12%

Book de
Crédito:

Crédito
Estruturado

Logistico
A41%

26% IPCA + 9,3%
CDI + 5,2%

Varejo
Essencial
23%

(1)  Book de crédito considera apenas os CRIs, ndo incluindo caixa.

JULHO | 2026 | 7



Detalhamento dos ativos JiveMaud @ «

MCEQI: Maud Capital Crédito Imobilidrio Estruturado Fll

Portfélio consolidado (junho/26)

Todos os CRIs possuimos mais que 50%? do papel

Segmento R$ M Classificagéo Tranche % Sub? D(L::;i:)n Taxa Curva Eos :E-?Jit':fr'gggﬂ Cédigo Cetip Emissor
Fll Invista BBP Logistico 18,0 Créd. Estruturado Sénior 32% 29% 5,6 IPCA 9,30% Propria - = mai-44
Fll Maud Log Sénior Logistico 13,9 Créd. Estruturado Sénior 50% 50% 31 IPCA 9,60% Propria - - jan-30
IBL Logistico 10,9 CRI Sénior 60% 37% 5,0 IPCA 9,70% Prépria 23J1450748 Opea out-38
River South Comercial 10,2 CRI Unica 35% - 2,3 IPCA 9,00% Propria 24B0014064 Virgo fev-29
Habib’s Sr. Varejo Essencial 9,6 CRI Sénior 41% 33% 51 IPCA 8,50% Propria 23F1525319 Canal jun-38
Assai Varejo Essencial 93 CRI Unica 60% - 37 IPCA 7,04% Propria 22H0718730 Virgo ago-34
LBV Comercial 83 CRI Sénior 29% 38% 2,7 CDI 5,00% Prépria 23G0990171 Canal jun-33
OAD Residencial 72 CRI Unica 70% - 0,5 CDI 6,00% Prépria 23E1781398 Opea dez-26
Square Design Hotel 6,7 CRI Unica 18% - 22 IPCA 12,00% Proépria 19L0906182 Habitasec dez-29
Renda Residencial Residencial 53 CRI Sénior 29% 20% 3,0 IPCA 8,12% Proépria 19K1139273 Habitasec ago-32
Habib’s Sub. Varejo Essencial 58 CRI Sub. 61% = 4,7 IPCA 1,35% Proépria 23F1577420 Canal jun-38
BR Properties Logistico 11 CRI Unica 36% - 29 CDI 2,00% Mercado 23H1023846 Opea ago-31
Alocagdo Tatica - 7,9 Alocacdo Tatica = - - - IPCA 10,50% - - - =
Caixa - 6,5 Caixa - - - - - - - - - -
Total = 121,2 = 43% = 3,7 = = = = = -

(1) LTV = Valor da divida/Valor do Imével. Quando o CRI for tranche sénior, consideramos para o célculo de LTV apenas valor da divida da tranche sénior. Quanto menor esse indicador, mais seguranga
a operagéo apresenta. (2) Percentual da divida que inicialmente absorve as perdas da carteira em caso de inadimpléncia. (3) Essa apurag@o considera ativos de outros Fundos geridos pela Maué. JULHO | 2026 | 8



Detalhamento dos ativos
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Ativos de crédito: detalhamento

CRED. ESTRUTURADO - INVISTA BBP COTA SENIOR: Cota sénior de FIl Estruturado

que carrega multiplos ativos logisticos, majoritariamente dentro de um raio de Devedor Fundo Imobilirio
60km de Sdo Paulo e aufere renda proveniente dos aluguéis. A Maud Capital & S T

. oy 2 . . ~ . ~ . r °
majoritaria como cotista destas cotas séniores e a razdo de garantias (LTV) da
estrutura é de 32%. A remuneragdo da cota sénior € de IPCA + 9,3% a.a. sobre o % do PL 14,8%
valor patrimonial do Fundo, sendo que o cupom (9,3% a.a.) € pago mensalmente Vencimento 13/05/2044

como rendimentos. Contudo, como a aquisicdo destas cotas séniores foi feita
com desdgio, a rentabilidade final esperada para o investimento é de
IPCA +12,5%.

CRI HABIB'S: Financiamento @ empresas patrimoniais relacionadas ao grupo

Habib’s com 7 imobveis em garantia assim como os respectivos contratos de Devedor Empresa Patrimonialista
locagdo. Néo hé caréncia de juros e amortizagdo. O CRI conta com garantias Taxa IPCA + 8,50% | IPCA + 11,35%
robustas, tais como: (i) Alienacdo Fiducidria dos Imaoveis, (i) Cess@o Fiduciaria

dos recebiveis atuais e futuros e (iii) Fianga das empresas do grupo e aval dos % do PL 12,3%

socios PF. Além disso, a estrutura apresenta alguns covenants como, por exemplo,
indice de cobertura superior a 1,2x; LTV menor que 70%, entre outras restricoes

Vencimento

21/06/2038

financeiras. Codigo Cetip 23F1525319 [ 23F1577420
CRED. ESTRUTURADO - FlIl MAUA LOGISTICO SENIOR: Fll estruturado que adquiriu
quatro galpdes logisticos prontos, 100% locados, localizados em Cajamar/SP, Devedor Fundo Imobiliario
Jundiai/SP, Ribeirdo Preto/SP e Duque de Caxias/RJ, somando uma ABL total de

. : ) el Taxa IPCA + 9,60%
aproximadamente 634 mil m2. A subclasse sénior se assemelha a uma estrutura
de divida, com rentabilidade pré-definida de IPCA + 9,00% a.a. prazo de até 7 % do PL 1,5%

anos e conta com um kicker (remuneragao adicional) de 5,5% do lucro imobilidrio
na venda de cada ativo do Fundo. Por ter sido adquirido com desdgio, a
rentabilidade esperada é de IPCA + 9,6% a.q..

Vencimento

31/01/2030

JULHO | 2026

9



Detalhamento dos ativos

JiveMaua 2 «
MCEQI: Maud Capital Crédito Imobilidrio Estruturado Fll

Ativos de crédito: detalhamento

CRI IBL: CRI de série sénior com 37% de subordinacdo (tranches mezanino e

subordinada) para o financiamento a aquisicdo de um galpdo logistico em Devedor Fundo Imobilirio
Guarulhos/SP. Ndo ha caréncia de juros e amortizacéo e a operacéo conta com .
. g " = A o g - Taxa IPCA +9,70%
as garantias: (i) Alienagdo fiduciaria de 100% das cotas do Fll proprietério do ativo;
(i) Cess@o do contrato de locacéo (contrato atipico); (iii) Fundo de reserva de % do PL 9,0%

R$2,5 milhoes; e (vi) Fundo de despesas. A operacdo apresenta um LTV de 60% e

- Vencimento 14/10/2038
um indice de cobertura de 1,5x.
Cébdigo Cetip 23J1450748
CRI RIVER SOUTH: CRI de financiamento de obra de empreendimento misto
(corporativo, residencial e lojas), localizado préximo ao cruzamento da Av. Devedor EmpresaDesenvolvedora
Marginal Pinheiros com a Ponte Eusébio Matoso, na cidade de Sdo Paulo/SP, com - .
s o " « s p . . axa IPCA + 9,00%
habite-se j& emitido. A operacdo foi originada pela Maud Capital e totaliza R$
% do PL 8,5%

100,0 milhées. O CRI conta com garantias de AF do corporativo de propriedade da

deverra, CF dos _receblve|s, funo!o de reserva, fundo de_despesa' e aval de sécio. Vencimento 16/02/2029

O ativo corporativo em garantia apresenta ocupagdo superior a 80%, com

inquilino de primeira linha. Cédigo Cetip 2480014064

CRI ASSAI: CRI de série Gnica e tem como garantia a alienacéo fiducidria de trés

imoveis: duas lojas Assai, com contratos BTS, e o prédio corporativo Ed. Bahia Devedor Fundo Imobilidrio

Trade, que somam um valor de avaliagdo de R$ 162,9 milhdes resultando em um .
AN . . PN : ~ Taxa IPCA +7,04%

LTV de 60%. Além dos ativos em alienagdo fiduciaria, o CRI possui como lastro trés

contratos de locagdo BTS com lojas do Assai. Por fim, a operagdo conta com % do PL 7,7%

pagamento de juros e amortizagées mensais e sem caréncia, além de um Ifunglo Vereeni 15/08/2034

de Reserva equivalente a 2 meses de aluguel. O CRI considera apenas variagdo

positivq do IPCA. Codigo Cetip 22H0718730

JULHO | 2026
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Detalhamento dos ativos

JiveMaua 2 «
MCEQI: Maud Capital Crédito Imobilidrio Estruturado Fll

Ativos de crédito: detalhamento

CRI LBV Sr.: CRI lastreado em SLB cujos recursos foram usados para aquisicéo de
4 imobveis. Ndo hd caréncia de juros e amortizagdo e a operagdo conta com as Devedor Fundo Imobilirio
arantias: (i) Alienacdo Fiduciéria de iméveis e 100% das cotas do Fll proprietdrio; .
2 ~ o LAE 2 ¢ q Taxa CDI + 5,00%
ii) Cesséo Fiducidria dos recebiveis e contas vinculadas e (jii) Fundo de Reserva
equivalente a 6 PMTs. % do PL 7.7%
Vencimento 22/06/2033
Cébdigo Cetip 2360990171
CRI OAD: CRI de série Unica para financiamento de final de obra das fases Il e llI
do empreendimento Las Piedras, na praia do Campeche em Florianépolis/SC, Devedor Incorporador
com habite-se j& emitido. A operagdo conta com pagamento mensal de juros e - o (AT
amortizagdo cash sweep apds a entrega. Além disso, houve pagamento de '
prémio equivalente a 1% sobre o valor investido. Como ferramentas de garantia a % do PL 5,9%
operagéo conta com (l) AF dos imoveis; _(||) AF das cotas da SPE; (|||).Cessao AT 09/12/2026
Fiducidria dos Recebiveis; (iv) aval dos sécios; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo
de obras. Codigo Cetip 23E1781398
CRI SQUARE DESIGN: CRI de série Unica que possui como garantia alienagéo
fiduciaria de unidades do hotel 5 estrelas Square Design localizado na cidade do Devedor Incorporador
Rio de Janeiro e cessdo fiducidria dos recebiveis oriundos do contrato de locacdo
o ~ 2 o ~ Taxa IPCA +12,00%
e administragdo do hotel. Além disso, a operacdo tem um fundo de reserva
equivalente a 6 meses de juros e aval do sécio majoritario do devedor. % do PL 5,5%
Vencimento 21/12/2029
Codigo Cetip 19L0906182

JULHO | 2026
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Detalhamento dos ativos JiveMaud @ «

MCEQI: Maud Capital Crédito Imobilidrio Estruturado Fll

Ativos de crédito: detalhamento

CRI RENDA RESIDENCIAL: CRI série sénior que possui como garantia alienagdo
fiducidria de unidades residenciais para locagdo na cidade de S@o Paulo e Devedor EmpresaPatrimonialista
cessdo fiducidria dos atuais e futuros contratos de locag@o para esses ativos. S s G 6L

z . . . ~ . .z . ~ . r °
Além disso, ainda conta com alienagdo fiduciaria das agdes da companhia
proprietdria das unidades citadas acima e fundo de reserva para cobertura de % do PL 4,4%
g . . . - NN o
juros equivalente a 3 meses da operagdo. A subordinagdéo do ativo é de 20%. Vencimento 25/08/2032

Cédigo Cetip 19K1139273

CRI BR PROPERTIES: Financiamento & empresa BR Properties S.A. com 2 imdveis em
garantia, assim como os seus respectivos contratos de locagdo (2 galpdes AAA Devedor EmpresaDesenvolvedora
localizados em Cajamar/SP), ndo ha caréncia de juros. O CRI conta com garantias - ST A
robustas, tais como: (i) Alienagéo Fiducidria dos Iméveis, (ii) Cesséo Fiduciaria ’
dos recebiveis atuais e futuros, (iii) Fundo de reserva equivalente a 1 PMT e (iv) % do PL 0,9%
Fupdo gle despesas equivalente a 12.meses de despesas orqllnarlas da operacgdo. Vencimento 15/08/2031
Além disso, o CRI apresenta um indice de cobertura superior a 1,5x e LTV menor
que 40%. Codigo Cetip 23H1023846

JULHO | 2026 | 12



JiveMaua

2 contato JiveMaua a2 enderego

fundosimobiliarios@jivemaua.com.br Av. Brigadeiro Faria Lima, 1485
. Torre Norte - 18° andar

www.jivemaua.com.br CEP: 01452-002

GPUEre ) S&o Paulo | SP - Brasil

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e néo deve ser entendido como andlise de valor mobiliério, material promocional, solicitagéo de compra ou venda, oferta ou recomendagéo de
qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributdrios e de sucessdo. As informagdes
veiculadas, os valores e as taxas sdo referéncias as datas e as condigdes indicadas no material, e nGo serGo atualizadas. Verifique a tributagdo aplicGvel. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e ndo
consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento néo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima
consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou informagdes nele contidas. Adicionalmente, néo se responsabilizam por decisées dos investidores acerca do tema contidas
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento néo séo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do
Fundo, com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢gdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto.

n
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BIMA
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