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Este anlncio é de carater exclusivamente informativo, ndo se tratando de oferta de venda de valores mobiliérios.

ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAQ DA 122 (DECIMA SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DO

HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n© 08.431.747/0001-06

REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/242, EM 20 DE JULHO DE 2026.

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade
e estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ sob o0 n°® 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), na qualidade de instituicdo
administradora do HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 08.431.747/0001-06 (“Fundo”), comunica, nos
termos do artigo 27 da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucao CVM

160"), o inicio, na presente data, da oferta publica de distribuicdo primaria de Novas Cotas da 122 (décima
segunda) emissao do Fundo (“Oferta”, “Novas Cotas” e “122 Emissao”, respectivamente), sob a coordenagao

da Administradora (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, submetida ao rito

de registro automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea "a", da Resolugdo CVM 160.
A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolucdao CVM
n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

O preco de cada Nova Cota, objeto da 122 Emissdo, é de R$ 20,30 (vinte reais e trinta centavos),
correspondente ao valor patrimonial da Cota apurado em 30 de junho de 2026 (“Preco por Cota”), observado
gue tal valor ndo inclui o custo unitario de distribuicao, equivalente a um percentual fixo de 1% (um por cento)
sobre o valor unitario da Nova Cota, correspondente a R$ 0,20 (vinte centavos) por Nova Cota (“Custo Unitario
de Distribuicao”). Assim, o Preco por Cota, acrescido do Custo Unitario de Distribuicao, totaliza R$ 20,50 (vinte
reais e cinquenta centavos).

A Oferta compreende, inicialmente, 12.000.000 (doze milhdes) Novas Cotas, equivalente a R$ 243.600.000,00
(duzentos e quarenta e trés milhdes e seiscentos mil reais), considerando o Preco por Cota, e a
R$ 246.000.000,00 (duzentos e quarenta e seis milhdes de reais), considerando o Preco por Cota acrescido
do Custo Unitério de Distribuicdo (“Montante Total da Oferta”), podendo tal quantidade ser (i) aumentada em

virtude da emissao do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicao
Parcial (conforme abaixo definida).

0 Fundo poder3a, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o
Coordenador Lider, optar por emitir lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento)
a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme limites estabelecidos no artigo
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50 da Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 2.400.000 (dois milhdes e quatrocentas mil)
Novas Cotas, equivalente a até R$ 48.720.000,00 (quarenta e oito milhdes e setecentos e vinte mil reais),
considerando o Prego por Cota, e R$ 49.200.000,00 (quarenta e nove milhdes e duzentos mil reais),
considerando o Preco por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicao, totalizando 14.400.000 (quatorze
milhdes e quatrocentas mil) Novas Cotas, equivalente a R$ 292.320.000,00 (duzentos e noventa e dois
milhdes e trezentos e vinte mil reais), sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicdo, e R$ 295.200.000,00
(duzentos e noventa e cinco milhdes e duzentos mil reais), considerando o Preco por Cota acrescido do Custo
Unitéario de Distribuicdo, sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da opcao de emissdo das Novas Cotas
do Lote Adicional ocorrera no procedimento de alocacdo, sem a necessidade de novo requerimento de registro
da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da 122 Emisséo e/ou da Oferta.

Serd admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugao CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde
que respeitado o montante minimo da Oferta de R$ 24.360.000,00 (vinte e quatro milhdes e trezentos e
sessenta mil reais), considerando o Preco por Cota, e de R$ 24.600.000,00 (vinte e quatro milhdes e seiscentos
mil reais), considerando o Preco por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, correspondentes a
1.200.000 (um milhao e duzentas mil) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), de forma que, caso sejam

subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, a Oferta
podera ser encerrada, mediante sugestdo do Coordenador Lider e em comum acordo com a Administradora
e a Gestora, com a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Distribuicdo Parcial”). Considerando

gue a Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, a Distribuicdo Parcial ndo esté sujeita as
hipdteses de condicionamento de adesao, nos termos do artigo 75 da Resolucdo CVM 160.

Sera assegurado aos Cotistas que possuam Cotas devidamente integralizadas, e que estejam em dia com
suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas (“Direito de
Preferéncia”), na proporcao do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data-base de 20
de julho de 2026 (“Data-Base”), observado o fator de proporgcao de 8,31279807% a ser aplicado sobre o
ndimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista, a ser exercido nos termos e prazos indicados no
cronograma abaixo.

A 122 Emissao e os principais termos e condi¢des da Oferta foram aprovados por meio do “Instrumento
Particular de Aprovacdo dos Termos e Condicbes da Distribuicdo Publica Primaria de Cotas da 122 Emissao do
Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada”, datado de 20 de
julho de 2026 (“Ato de Aprovacao”).

FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE UM PROSPECTO PARA A REALIZACAO DA OFERTA, NOS TERMOS DO
INCISO | DO ARTIGO 9° DA RESOLUGAQ CVM 160.

Cronograma da Oferta

Ordem dos Evento Data Prevista’
Eventos
1 Registro da Oferta na CVM 20/07/2026

Assinatura do Instrumento Particular do Administrador /
2 Divulgacédo do Inicio da Oferta (Fato Relevante/Divulgacao do 20/07/2026
Comunicado de Inicio na CVM)
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3 Data-base da posigao de cotistas com Direito de Preferéncia 23/07/2026

4 Inicio do Periodo para Exercicio do Dlrglto de Preferéncia 27/07/2026
tanto na B3 quanto no Escriturador

5 Encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de 07/08/2026

Preferéncia na B3

Encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de
6 Preferéncia no Escriturador 10/08/2026
Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia

Comunicado ao Mercado - Informacdes sobre o Exercicio do

7 Direito de Preferéncia 11/08/2026
8 Inicio do Periodo de Colocacao 12/08/2026

Até 180 (cento e oitenta)
9 Data Limite para Divulgacdo do Andncio de Encerramento dias contados da data de

divulgacao do Anuncio de
Inicio

(1) Todas as datas previstas para os eventos futuros séio meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, suspensdes, antecipacdes
ou prorrogacées a critério do Coordenador Lider ou de acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas néo se limitando & possibilidade
de encerramento da Oferta em data anterior ao término do periodo indicado acima. Caso ocorram alteragées das circunsténcias,

cancelamento, suspensdo, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado.

DIVULGACAO DESTE ANUNCIO DE INiCIO E DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA

Este Andncio de Inicio, bem como todo e qualguer aviso ou comunicado relativo a Oferta, serdo
disponibilizados nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, do Coordenador Lider e
da CVM nos websites indicados abaixo:

Administradora
www.hedgeinvest.com.br/HGBS/(neste website procurar por “Prospecto e Emissao” e, entdo, acessar a

opcao desejada);

Coordenador Lider

www.hedgeinvest.com.br/HGBS/(neste website procurar por “Prospecto e Emissao” e, entdo, acessar a

opcao desejada);

cv

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Pulblicas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, em “Ofertas rito automatico Resolugcdo CVM 160” clicar em “Consulta de
Informacées”, buscar por “Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade

Limitada” e, entdo, acessar a opcao desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=08431747
000106 (neste website acessar a opcao desejada);
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INFORMAGOES ADICIONAIS

Tendo em vista a possibilidade de veiculacdo de matérias na midia sobre o Fundo e a Oferta, a Administradora,
a Gestora e o Coordenador Lider alertam os Investidores da Oferta que estes deverao basear suas decisées de
investimento Unica e exclusivamente nas informacdes constantes dos documentos da Oferta.

LEIA OS DOCUMENTOS DA OFERTA E O REGULAMENTO DO FUNDO, ANTES DE ACEITAR A OFERTA, PARA
CIENCIA E AVALIAGAO DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGAO A
ADMINISTRADORA, A GESTORA, A OFERTA E AO INVESTIMENTO NO FUNDO.

A Oferta foi registrada em conformidade com os procedimentos previstos na Resolucdo CVM 160, na
Resolucao CVM 175, no Cddigo ANBIMA e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

A CVM nao realizou analise prévia do contelido dos documentos da Oferta.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA ADMINISTRADORA, BEM COMO
SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Exceto quando especificamente definidos neste Anuncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra
mailscula terdo o significado a eles atribuido no Instrumento Particular de Aprovacéo dos Termos e Condicbes
da Distribuicdo Publica Priméaria de Cotas da 122 Emissao do Fundo datado de 20 de julho de 2026.

A Administradora permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios.
Sao Paulo, 20 de julho de 2026.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADORA DO HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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