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OBJETIVO DO FUNDO

O Hedge JHSF Capital Prime Offices Fll tem como objetivo auferir ganhos pelo investimento no Edificio
Continental Tower, localizado no empreendimento denominado Cidade Jardim Corporate Center, na Cidade de
Estado do Sao Paulo.

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Novembro de 2025

R$ 103,85

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobhiliarios Ltda.

GESTORAS
R$ 1 1 6 00 Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda.
4 JHSF Capital Ltda.

TAXA DE ADMINISTRACAO (inclui Gestao)
1,20% ao ano sobre PL ou valor de mercado,
caso o Fundo integre o IFIX

R$ 150,4 mi

TAXA DE PERFORMANCE
20% sobre o que exceder o benchmark

OFERTAS CONCLUIDAS

1 296 249 Uma emissao de cotas realizada
L4 °

CODIGO DE NEGOCIACAO
HJCT11

1 54 TIPO ANBIMA

Tijolo Renda Gestao Ativa - Lajes Corporativas

PRAZO
Indeterminado

23-759 mz PUBLICO ALVO

Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING
7N Cadastre-se para receber por e-mail informacées do Fundo como relatérios gerenciais, fatos

relevantes e outras publicacées.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br e ricapital@jhsf.com.br.

Fonte: Hedge. Data base: junho-26.
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PRINCIPAIS DESTAQUES

EMISSAO DE COTAS

Foram distribuidas na 12 emissdao um total de 3.050.000 Cotas, equivalente a um montante de R$
305.000.000,00 (considerando o Preco por Cota de R$ 100,00).

Em 11 de novembro de 2025, ocorreu a primeira integralizacdo de cotas do Fundo, equivalente a 32,50% da 12
emissao. Em 31 de margo de 2026, o Fundo realizou a segunda chamada de capital, equivalente a 10% da 12
emissao, com liquidagao realizada em 05 de maio de 2026.

Dessa forma, ao final de maio de 2026, o Fundo havia integralizado 42,50% da 12 emissao de cotas.

Abaixo, segue a projecao de chamadas de capital para os proximos meses, até atingir 100% da integralizacao da
12 emissao de cotas.

[Més | nov/25 mai/26 nov/26 mai/27 nov/27

% Chamada 33% 10% 10% 10% 10%
Acumulado 33% 43% 53% 63% 73%
Status Realizado Realizado A Realizar A Realizar A Realizar

As chamadas tém como objetivo fazer frente ao pagamento do saldo de R$ 182.070.000,00 referente a aquisicao
do imdvel, que serd pago em 5 parcelas, devidamente corrigidas pela variacédo positiva do IPCA/IBGE, conforme
comunicado no Fato Relevante publicado em 13 de novembro de 2025.

COMERCIALIZACAO E LOCACOES

No més de janeiro de 2026, o Fundo firmou contrato de locacdo para os conjuntos 141 e 142 do 14° andar da
Torre Continental Tower, com &rea locavel de 1.852,67 m2. O contrato teve inicio em 01 de fevereiro de 2026 e
possui prazo de 60 meses.

0 Fundo encerrou o més de junho com 100% de ocupacao.
REAVALIACAO DO ATIVO

Em cumprimento ao disposto na Instrucdo CVM n° 516, foi divulgado comunicado ao mercado em 29 de junho
de 2026 informando que o imdvel do Fundo foi avaliado a mercado (valor justo) com base em laudo de avaliacao
independente realizado pela empresa Newmark Brasil - Valuation & Advisory, resultando em valor 7,85% (sete
inteiros e oitenta e cinco centésimos por cento) superior ao valor contdbil atual do referido imdvel, o que
representa uma variacdo positiva de 24,80% (vinte e quatro inteiros e oitenta centésimos por cento) no valor
patrimonial da cota do Fundo naquela data.

0 aumento verificado no laudo de avaliacdo decorre, principalmente, da revisao da projecao de receitas futuras
do empreendimento. Esse efeito é explicado pela locacdo do 14° andar e pela expectativa de incremento das
receitas, decorrente dos processos de revisao e renovacao de contratos de locacdo atualmente em andamento.

ENGENHARIA E OPERACAOQ

0 Fundo atua no dia-a-dia operacional e técnico do imdvel, tanto no suporte aos locatarios como na interface
com a administracao do Condominio. Nesse sentido, no inicio dos trabalhos do Fundo, foram feitas vistorias em
todas as areas privativas e comuns do imdvel, a fim de levantar as necessidades de melhorias e manutencoes.
Os temas voltados para manutencao recorrente foram enderecados na aprovacdo do orcamento condominial
para 2026, ja aprovado em Assembleia Geral realizada em dezembro de 2025.

Ao longo do primeiro trimestre de 2026, foram definidas as prioridades de investimentos e melhorias para o
empreendimento no curto a médio prazo, com foco na agregacdo de valor ao imdvel. Os temas mais avancados
foram apresentados e discutidos em Assembleia Geral de Condominio realizada em marco, tendo sido aprovados
investimentos para retrofit do piso de circulacao de veiculos no térreo e atualizacdo da automacao para o sistema
de ar-condicionado.

No segundo trimestre de 2026, a partir de decisdo na Assembleia do Condominio, foi realizada a troca da
administracao do empreendimento. Tal mudanca vem ao encontro do plano de melhorias em andamento. Dentre
as prioridades da nova administracdo, podemos destacar a revisdo completa do orcamento condominial,
buscando otimizacao de recursos e maior eficiéncia operacional.
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Novos investimentos continuam em estudo para viabilizacado, agora com auxilio de uma nova administradora, e
serao divulgadas a medida que forem aprovadas no &mbito do Condominio.

DESEMPENHO DO FUNDO
RESULTADO

O Fundo divulgou o rendimento de R$ 1,60 por cota referente ao més de junho de 2026, considerando as
1.296.249 cotas no fechamento do més, com pagamento em 14 de julho de 2026, aos detentores de cotas em
30 de junho de 2026.

O resultado do Fundo em junho foi positivamente impactado pelo recebimento antecipado de aluguéis de
determinados locatdrios. Em linha com a politica de distribuicdo, esse efeito pontual contribuiu para um
acréscimo temporario no rendimento distribuido no periodo.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo esté de acordo com a regulamentacédo vigente, que prevé a
distribuicao de no minimo 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as
receitas provenientes das locacoes, receitas financeiras, despesas operacionais do Fundo e despesas de imdveis.

A tabela abaixo demonstra o fluxo de caixa do Fundo (em R$).

Resultado junho-26 R$/Cota Semestre R$/Cota
Receita Imobiliaria 1.942.617 1,50 10.016.560 9,61
Receitas de Locacao 1.782.243 1,37 9.105.171 8,74
Receitas de Areas Comuns 160.374 0,12 911.389 0,87
Outras Receitas 54.748 0,04 226.516 0,22
Fundos de Renda Fixa 54.748 0,04 226.516 0,22
Total de Receitas 1.997.365 1,54 10.243.076 9,83
Total de Despesas (321.657) (0,25) (1.060.102) (1,02)
Despesas Operacionais (278.855) (0,22) (775.046) (0,74)
Despesas Imobiliarias (42.802) (0,03) (285.056) (0,27)
Resultado Operacional 1.675.708 1,29 9.182.974 8,81
Lucro Operacoes - - - -
Imdveis - - - -
Resultado Total 1.675.708 1,29 9.182.974 8,81
Rendimento HJCT 2.073.998 1,60 8.517.117 8,17
Rendimento Recibos* - - 222.650 -

Receita Imobilidria: compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacoes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da
exploracao das areas comuns dos empreendimentos. Outras Receitas: compreende rendimentos com investimentos em Renda Fixa. Total
de Despesas: Inclui despesas imobilidrias, aquelas diretamente relacionadas aos imdveis, tais como condominio, IPTU, taxas, seguros,
energia, intermediacdes, reembolso de despesas imobilidrias, entre outros; e despesas operacionais, aquelas diretamente relacionadas ao
Fundo, tais como taxa de administracdo, honorarios juridicos, assessoria técnica, contabil e imobilidria, taxas CVM e B3. Lucro Operacdes:
diferenca entre valor de venda e valor de aquisicao dos ativos, incluindo custos relacionados.

*Rendimento distribuido aos detentores de recibos da 12 Emissao de cotas do Fundo.

Fonte: Hedge.
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COMPOSICAO RECEITA IMOBILIARIA (CAIXA JUNHO/26)

1.841.871 160.374 1.942.617
— 149.180 |
L D
-185.267 -23.541
Aluguel i Atrasos, Recup. Receita Areas .
Contratado Caréncia Descontos Adiant. e Multa Comuns Receita

Fonte: Hedge.

0 gréfico acima apresenta os detalhes da composicao da receita imobilidria do caixa do més, considerando os
aluguéis contratados, periodos de caréncia, descontos, bem como eventuais atrasos, recuperacoes,
adiantamentos e pagamentos de multa. A receita imobilidria também inclui as receitas provenientes das areas
comuns, que, no caso do Continental Tower, referem-se principalmente aos repasses de estacionamento.

Em junho de 2026, a receita de dreas comuns do Continental Tower nao ficou retida no caixa do Condominio.
0 Fundo encerrou 0 més com R$ 6,12 mi em aplicacbes em renda fixa.

PROJECAO DE RESULTADOS

Considerando a manutencdo das locacdes atualmente contratadas e das demais premissas do Fundo, a
expectativa da gestdo é de que a distribuicdo dos rendimentos seja de R$ 1,07 por cota ao més, a partir da
competéncia de julho e até a préoxima integralizacdo de cotas da 12 emissao do Fundo, com liquidacdo prevista
para novembro de 2026, ressalvadas eventuais variacdes decorrentes da atividade operacional do Fundo.

Todas as declaracbes quando baseadas em expectativas futuras, envolvem riscos e incertezas e, portanto, ndo
devem ser consideradas como promessa ou garantia de rentabilidade futura.

CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

DIVERSIFICACAO

DIVERSIFICACAO CARTEIRA SETOR ATUACAO LOCATARIOS LOCATARIOS
(% de Ativos) (% da ABL Locada) (% da ABL Locada)

8%
8%
m Farmacéutico = Tecnologia = Hypera = Brigante
miméveis  mRenda Fixa = Medicina = Comunicacao = Havas = Uniao Quimica
Outros Outros
Fonte: Hedge. Fonte: Hedge. Fonte: Hedge.
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CARTEIRA DE IMOVEIS

Imaveis Area bruta locavel Vacancia fisica

23.759,00 m? 0%*

*Considera areas vagas e conjuntos em fase de obras de responsabilidade do Fundo que ainda néo iniciaram a vigéncia do contrato.
Fonte: Hedge.

CONTRATOS DE LOCACAO

REVISIONAL TERMINO DOS CONTRATOS
(% da ABL Locada) (% da ABL Locada)
69% 77%
19%
12% 15%
. I 4% 4%
0%
[ [
2026 2027 2028 2029 em 2026 2027 2028 2029 em
diante diante

Fonte: Hedge. *Exclui contratos cujas rescisdes antecipadas ja foram Fonte: Hedge.
comunicadas. **Para os contratos cuja data da revisional é posterior ao

término da vigéncia, a data considerada para revisional € a mesma do

término.

MES DATA-BASE DOS CONTRATOS
(% da ABL Locada)

53%
8% 8% 8% 8% 8%
4% 3%
T 1 F ey BN FEY
mar abr mai jun jul ago  set out nov dez

Fonte: Hedge. *Exclui contratos cujas rescises antecipadas ja foram comunicadas. **Para os contratos cuja data-base é posterior ao término
da vigéncia, considera-se a renovacdo do contrato com a manutencao da data-base.
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ED. CONTINENTAL TOWER

Os andares objeto do fundo estdo localizados entre 0 14° e 0 27° pavimentos do edificio Continental Tower (Torre
3), com excecdo dos conjuntos 181 e 262, e somam area locavel de 23.758,97 m?, conforme mapa de locacéo e
guadro de areas abaixo.

Pavimento  Conjunto Area
Privativa
14° 141 809,96 1.168,27 1.978,23 898,47
14° 142 866,52 1.249,83 2.116,35 954,20
15° 151 809,96 1.168,27 1.978,23 898,47
15° 152 866,52 1.249,83 2.116,35 954,20
16° 161 809,96 1.168,27 1.978,23 898,47
16° 162 866,52 1.249,83 2.116,35 954,20
17° 171 809,96 1.168,27 1.978,23 898,47
17° 172 866,52 1.249,83 2.116,35 954,20
18° 182 866,52 1.249,83 2.116,35 954,20
19° 191 809,96 1.168,27 1.978,23 898,47
19° 192 866,52 1.249,83 2.116,35 954,20
20° 201 809,96 1.168,27 1.978,23 898,47
20° 202 866,52 1.249,83 2.116,35 954,20
21° 211 1.676,48 2.418,16 4.094,64 1.841,37
22° 221 829,45 1.196,38 2.025,83 916,69
22° 222 866,52 1.249,83 2.116,35 942,96
2e° 231 829,45 1.196,38 2.025,83 916,69
23° 232 866,52 1.249,83 2.116,35 942,96
24° 241 829,45 1.196,38 2.025,83 916,69
24° 242 866,52 1.249,83 2.116,35 942,96
25° 251 785,60 1.133,16 1.918,76 859,12
25° 252 812,15 1.171,46 1.983,61 874,45
26° 261 785,60 1.133,16 1.918,76 859,12
27° 271 785,60 1.133,16 1.918,76 858,87
27° 272 751,51 1.083,51 1.835,02 816,87
TOTAL 21.610,25 31.169,67 52.779,92 23.758,97
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ED. CONTINENTAL TOWER (98,20% DA CARTEIRA)

46,80% Sao Paulo - SP 23.759 m?

MAPA DE LOCALIZACAO
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SOBRE O ATIVO

0 edificio Continental Tower esté localizado no empreendimento Cidade Jardim Corporate Center, situado a Av.
Magalhaes de Castro, 4.800, em Sao Paulo. O complexo abriga mais duas torres corporativas, Park Tower e
Capital Building. O empreendimento soma mais de 189 mil m? de &rea construida e é parte do complexo Parque
Cidade Jardim, que inclui ainda Shopping Center e 9 torres residenciais.

A drea comum do Condominio Corporativo conta com restaurante, café Bauducco, ampla area verde e acesso
interno exclusivo para o Shopping Cidade Jardim. O complexo oferece ainda um Business Center com salas de
reuniao e auditério com capacidade para 150 pessoas, drea de foyer, amplo estacionamento com valet e self
parking, lava-rapido, ambulatério médico para primeiros socorros, acesso independente de servico com docas e
heliponto homologado. A infraestrutura elétrica do empreendimento é bastante robusta, de modo que os
geradores atendem 100% da carga dos edificios, inclusive areas privativas. O empreendimento encontra-se no
mercado livre de energia, gerando economia significativa nas despesas em relacdo ao mercado cativo.

Em localizacdo nobre na cidade de Sao Paulo, o edificio tem facil acesso pela Marginal Pinheiros, préximo a Ponte
Estaiada e a Avenida dos Bandeirantes. O estacionamento tem capacidade para 2.579 veiculos. O complexo é
atendido por 8 linhas de 6nibus e ha ainda duas estacbes da CPTM préximas, Vila Olimpia e Morumbi, conectadas
ao condominio por um servico de vans que funciona entre 5h e 22h, garantindo facilidade e conforto para aqueles
gue utilizam o metr6/CPTM. O acesso a Estacdo Morumbi busca também oferecer mais opg¢des de alimentacao
aos colaboradores, pela proximidade com os shoppings Morumbi e Market Place.
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FICHA TECNICA
FICHA TECNICA

Fachada
Lobby de Entrada
Pé-Direito

Forro

Energia

Piso Elevado

Sanitarios

Salas Técnicas

[luminacao

Carga de Piso

Subsolo

Docas para carga,
descarga e expedicdo

Sky Lobby e Heliponto
Automacao e Supervisao

Predial

Ar-Condicionado Central

Elevadores

Telecomunicacoes

Geradores

Seguranca Contra
Incéndio

Seguranca Pessoal e
Patrimonial

Servigos Adicionais

Revestimento com pintura texturizada e tijolos aparentes

Lobby com pé-direito duplo de 5,91 m

Pé-Direito livre de 2,79 m

Area de escritério com forro suspenso modular retangular termoacustico e antichama

Entrada de energia em média tensao para as dreas comuns e as areas de escritérios, com
disponibilidade de carga de até 50 W/m?

Area de escritério com piso elevado a uma altura livre de 15 cm

6 sanitarios masculinos e 6 sanitarios femininos por andar - Ha infraestrutura para instalacao de
banheiros adicionais

Salas técnicas de elétrica, logistica e telefonia em todos os andares para equipamentos e
passagem de cabeamento

Area de escritério preparada para receber luminarias fluorescentes de alto rendimento, com 450
lampadas de 16 W.

300 kgf/m?

7 niveis de subsolo com 2.579 vagas (total para as 3 torres do condominio) - 52 a 53 vagas, além
de duas vagas VIP, por andar

Area de docas isolada destinada exclusivamente a receber carga e descarga de materiais,
correspondéncias, malotes, entre outros

Heliponto com dimensédo de 30 x 30 m e capacidade para 10 toneladas e sala VIP

Central de controle dos sistemas de ar-condicionado, gerenciamento energético, elevadores,
bombas, subestacoes elétricas, sistemas de prevencao e combate a incéndios e CFTV

Sistema de ar-condicionado central composto por 12 evaporadoras com capacidade total de 64 TR
por andar ja com dutos de distribuicdo instalados - Ha espaco disponivel para instalacéo de
sistema adicional privativo

14 elevadores sociais, 1 elevadores de servico, 1 privativo, 4 elevadores do 7° subsolo ao térreo -
Elevadores sociais equipados com Sistema de Antecipagcao de Chamada e de Gerenciamento de
Tréfego

Gestor de telecomunicacgoes oferecendo cabeamento estruturado em shafts independentes para
distribuicdo de voz, dados e imagem em alta velocidade, fibra dptica e internet 24h

4 geradores que atendem 100% da carga, inclusive areas privativas - 3 equipamentos 2500 kVA e
1 equipamento 1941 kVA

Sistema de deteccao de incéndio composto de hidrantes, extintores e sprinklers, sistemas sonoros
e visuais de aviso, detectores de fumaca, escadas de seguranca pressurizadas, portas corta-fogo
para 2 horas, dampers, sistema manual de alarme, sistema de comunicacao e sensores de CO2
nos subsolos

CFTV, cartdes magnéticos de controle de acesso, cancelas, sensores de porta, seguranca 24h e
centro médico de primeiros socorros

Auditério com capacidade para 150 pessoas, restaurante, café e acesso ao shopping

Relatorio Gerencial Hedge JHSF Capital Prime Offices Fll 10
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FOTOS DO EMPREENDIMENTO
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Fonte: Hedge.
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 29 de junho de 2026, a Administradora comunicou aos cotistas e ao mercado em geral que, em cumprimento
ao disposto na Instrugcdo CVM n° 516, o imdével do Fundo foi avaliado a mercado (valor justo) pela empresa
Newmark Brasil - Valuation & Advisory, resultando em valor 7,85% (sete inteiros e oitenta e cinco centésimos
por cento) superior ao valor contdbil atual do referido imdvel, o que representa uma variacao positiva de 24,80%
(vinte e quatro inteiros e oitenta centésimos por cento) no valor patrimonial da cota do Fundo nesta data.
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DOCUMENTOS

Regulamento Vigente Informe Mensal

Autorregulacdo

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments e pela JHSF Capital, tem carater meramente informativo e ndo deve ser entendido como
oferta, recomendacao ou anélise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma anélise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questGes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sao referentes as datas e as condicdes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributacado aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatérios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isengao de risco para o investidor. 0 administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sao garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecoes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecdes e hipdteses
apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencdo de risco pela
Hedge Investments ou pela JHSF Capital. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do
regulamento do Fundo, com especial atencao para as cladusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as
disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste
material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como
meta ou parametro de performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de
investimento. Verifigue se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa
concentracdao em ativos de poucos emissores, variacao cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo
refletem todos os riscos, cenérios e possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments e a JHSF Capital ndo se responsabilizam por
erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas neste material, bem como ndo garante a disponibilidade, liqguidacao da operacao,
liguidez, remuneracdo, retorno ou preco dos produtos ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e analises
apresentadas podem sofrer alteracado a qualquer momento e sem aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode
sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos,
previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade,
acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a cdpia, a distribuicdo ou a reproducdo total ou parcial deste
material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments e da JHSF Capital. Relacdo com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br
e ri@jhsfcapital.com.br. Quvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que nao tenham sido solucionadas nos canais de
atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone da Hedge que é o 0800 761 6146 ou pelo telefone da
JHSF Capital que é 0 0800 377 8019.
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https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/HJCT/Documentos_Legais/2026_05_28_HJCT_Regulamento.pdf
https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/HJCT/Informe_Mensal/2026_06_HJCT11_Informe_Mensal.pdf
mailto:ri@hedgeinvest.com.br
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https://www.hedgeinvest.com.br/
https://www.instagram.com/hedgeinvestments/
https://www.linkedin.com/company/hedgeinvestments/
https://chat.whatsapp.com/JIfmOSb38Rz1o4eAC7rLMd
https://www.youtube.com/@HedgeInvestments
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