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TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ sob o n°© 28.548.288/0001-52
Cddigo de Negociacdo das Cotas na B3: TRXF11

FATO RELEVANTE

TRXF11 REALIZA A AQUISICAO INDIRETA DE EMPREENDIMENTO LOGISTICO EM
GUARULHOS/SP

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n°® 1212, Pinheiros,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ("CNPJ]”) sob o n® 13.486.793/0001-42, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo
de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de
2011, e TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Sado Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.179, 7° andar, conjunto 72,
Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ sob o n® 13.362.610/0001-87, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de gestdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratorio n® 11.864, de 04 de agosto de 2011, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) e instituicdo gestora (“Gestora”), respectivamente, do TRX REAL ESTATE FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n©
28.548.288/0001-52 (“Fundo”), servem-se do presente para comunicar aos cotistas do Fundo
(“Cotistas”) e ao mercado em geral, nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 175"), que:

O Fundo realizou, nesta data, o investimento indireto para aquisicdo de empreendimento logistico
localizado no Municipio de Guarulhos, Estado de Sao Paulo, por meio de investimento realizado no TRX
LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito
no CNPJ sob o n° 67.988.297/0001-16 ("TRX Log") e no MATRIZ FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, com CNPJ em fase de constituicao (“Matriz FII").
Nesse contexto, o TRX Log celebrou o Contrato de Compra e Venda de Quotas e Outras Avencgas ("CVC"),
por meio do qual foi acordada a aquisicao da totalidade das quotas representativas do capital social das
sociedades titulares dos empreendimentos, observados os termos, condicdes e cronograma previstos na
documentacao da operacao.

O empreendimento consiste em um complexo logistico localizado na Avenida Paschoal Thomeu, no
Municipio de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, composto pelos galpdes K100, K200 e K300, com Area
Bruta Locavel (ABL) total de aproximadamente 237.390 m2. Os galpdes K100 e K200 encontram-se
atualmente locados a EBAZAR.COM.BR LTDA. (Mercado Livre), enquanto o galpdo K300 permanece em
fase de desenvolvimento, observado o cumprimento das condigcdes previstas na documentagdo da
operagao.

Na data deste Fato Relevante, o empreendimento K200 encontra-se concluido e locado. O
empreendimento K100 encontra-se em fase final de desenvolvimento, com expectativa de conclusao de
sua primeira fase em julho de 2026 e da segunda fase em outubro de 2026. A aquisicdo do
empreendimento K300 permanece condicionada, dentre outros fatores, a aprovacao do respectivo
projeto, a celebracdo do contrato de locagcdo Built-to-Suit e ao atendimento das demais condicdes
previstas na documentacao da operagao.
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O valor total da operagao é de R$ 1.435.037.552,44 (um bilhdo, quatrocentos e trinta e cinco milhoes,
trinta e sete mil, quinhentos e cinquenta e dois reais e quarenta e quatro centavos) sujeito aos ajustes
previstos na documentacdao da operagdo. O pagamento do preco ocorrera de forma parcelada, sendo o
primeiro desembolso realizado ao final de julho de 2026 e mais trés parcelas semestrais consecutivas,
observadas as respectivas condicbes precedentes e os demais termos previstos na documentacdo da
operagao.

A implementacdo da operacdo ocorrera de forma parcelada, observada a superagdo das condicdes
precedentes aplicaveis a cada etapa da operacdo, incluindo, dentre outras, a regularizacdo dos imdveis,
a conclusdo das obras, a manutengao dos contratos de locagdo e o atendimento das demais condigdes
previstas na documentagdo da operagao.

A Administradora e a Gestora comunicam ainda que a conclusdo da Transacdo estd condicionada a
superacdo das Condicdes Precedentes previstas no CVC, sendo certo que, uma vez integralmente
superadas, a Transacdo se tornara irrevogavel e irretratavel para o Fundo e para o vendedor.

A Administradora e a Gestora entendem que a operagao representa um investimento indireto em
empreendimento logistico de padrdo institucional, localizado em um dos principais eixos logisticos do
Pais e desenvolvido para atender as necessidades operacionais de um dos maiores players do comércio
eletrénico brasileiro. A Transacgdo reforca a estratégia do Fundo de investir em ativos logisticos de elevada
qualidade, com localizagdo estratégica, contratos de locacdo de longo prazo, geragao recorrente de renda
e potencial de valorizagao patrimonial.

Para essa transacao, o Fundo foi assessorado pelo BTG Pactual e pelo KLA Advogados.

A Administradora e a Gestora manterdo os Cotistas do Fundo e o mercado em geral informados acerca
de eventuais desdobramentos relevantes relacionados a Transagdo.

Para maiores detalhes sobre os Imdveis e sobre o racional de aquisicdo, consultar a Apresentacao anexa
ao presente Fato Relevante.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE
INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM
O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGCAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS
ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO A
RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Sdo Paulo, 20 de julho de 2026.
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BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

Principais Objetivos da
Operacao
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Aquisicao de um portfélio composto por trés galpoes logisticos Classe AAA,
localizados em Guarulhos/SP dos quais dois estao locados ao Mercado Livre e um esta
em fase de desenvolvimento

Ampliacao do portfélio logistico do TRXF11 por meio da aquisicao de ativos Classe AAA,
com infraestrutura ultramoderna e os mais elevados padroes construtivos

Localizacao estratégica em Guarulhos, principal hub logistico do pais, combinando
acesso ao maior mercado consumidor brasileiro, ao principal aeroporto de cargas do
Brasil e aos principais corredores rodoviarios nacionais

Contrato atipico de 10 anos com o Mercado Livre, uma das principais empresas de e-
commerce da América Latina, que possui logistica propria

Reforca a estratégia do TRXF11de investir em ativos logisticos AAA localizados nos
principais eixos urbanos do pais, ampliando sua exposicao a infraestrutura de ultima
milha que sustenta o crescimento do comércio eletrénico e da economia digital brasileira

Consolida a posi¢cao do TRXF11 em um dos segmentos imobiliarios com maior demanda
estrutural, impulsionado pelo crescimento do e-commerce, pela necessidade de
entregas cada vez mais rapidas e pela crescente busca por ativos logisticos proximos aos
grandes centros consumidores
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MATRIZ GUARULHOS AAA | INFORMACOES DE AQUISICADO

Valor Total de Aquisicao RS 1,43 bilhdo

Quantidade de Imoveis 3(K100, K200 e K300)

Localizacao Guarulhos/SP

Modalidade Built to Suit

Perfil do Imovel Logistico

Locatario K100 e K200: Mercado Livre

Segmento do Locatario E-commerce

Area Bruta Locavel (ABL) Total 237.390,70 m?

it 4’—.=
AL AL

740.260,88 m?

Area de Terreno Total

Valor de Aquisicdo por m? RS 6.045,04

Valor de Locacao por m? RS 37,83




MATRIZ GUARULHOS AAA | CONTRATOS DE LOCACAO

Contrato Atipico

10 anos a partir da entrega do imével

INCC durante o periodo de obras e IPCA
apos a entrega dos iméveis

Indice de Reajuste

Multa Rescisoria Saldo Remanescente , - e —

e
‘~ s -

h

Garantia Fianca

Yield on Cost(YoC) 12 meses 14,51% ao ano

Cap rate médio 8,00% ao ano
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Ativos “Troféus”: Trata-se de um empreendimento logistico de padrdo AAA, composto por trés galpdes, sendo dois ja concluidos (K100 e
K200) e um em fase de desenvolvimento (K300). O complexo apresenta os mais elevados padroes de qualidade técnica e especificacoes
construtivas e, além do elevado padrao, trata-se de ativos praticamente irreproduziveis, considerando a escassez de terrenos com essa
escala e localizacao na Regiao Metropolitana de Sao Paulo. Adicionalmente, os galpoes K100 e K200 estao locados ao Mercado Livre por
meio de contratos atipicos de longo prazo. Em conjunto, esses atributos conferem ao portfolio as caracteristicas tipicas de um trophy
asset, combinando localizacao estratégica, qualidade construtiva, escala e solidez da operacao.

Localizagcao Last Mile: Localizado em Guarulhos/SP, um dos principais polos industriais e logisticos do Brasil e integrante da Regiao
Metropolitana de Sao Paulo, maior mercado consumidor do pais. Sua localizacao é altamente estratégica para operacoes logisticas,
situando-se a aproximadamente 700 metros da Rodovia Presidente Dutra, importante ligacao entre Sao Paulo e Rio de Janeiro, a cerca de
9 15 km da Rodovia Fernao Dias, principal conexao entre Sao Paulo e Belo Horizonte, e a menos de 5 km do Aeroporto Internacional de
Guarulhos. Essa proximidade com os principais corredores de transporte do pais e com centros urbanos densamente povoados favorece
operacoes de distribuicao de alta eficiéncia e entregas rapidas, atributo cada vez mais relevante para o e-commerce e um importante
fator de sustentacao da demanda e valorizacao do ativo no longo prazo. Aléem disso, essa combinacao posiciona os ativos como
infraestrutura essencial para cadeias logisticas que demandam elevada velocidade de distribuicao e proximidade com o consumidor final.

Exposicao ao Segmento Logistico: A aquisicao amplia a exposicao do TRXF11 ao segmento logistico, um mercado que apresenta
crescimento estrutural impulsionado pela expansao do e-commerce e pela crescente demanda por galp6es modernos, bem localizados e
de alta liquidez. A transacao oferece um yield on cost estimado de 14,51% nos primeiros 12 meses, reforcando a atratividade financeira.
_:-R Além disso, a operagao conta com a presencga do Mercado Livre como locatario, empresa relevante do comeércio eletrénico na América

() Latina e com robusta infraestrutura logistica propria, 0 que contribui para a resiliéncia da receita imobiliaria e reduz o risco de vacéancia
dos ativos. Por fim, mais do que ampliar a exposicao ao segmento logistico, a operacao reforca a estratégia da TRX de investir em imoveis
que fazem parte do funcionamento diario da economia brasileira, conectando empresas, consumidores e cadeias de distribuicao por
meio de infraestrutura imobiliaria essencial.
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MATRIZ GUARULHOS AAA | ESTRUTURA DA OPERAGADO

Julho 2026
Maio 2026 Assinatura de CCV para compra
Entrega do K200 e dos 3 ativos logisticos, sendo que Agosto de 2027
inicio do contrato de a aquisicdo do K300 esta Julho 2026a Outubro ‘2026 Expectativa de
locagao de 10 anos com condicionada & aprovacao do Entregaga 12 Expectatwg de entrega do K300 e
o Mercado Livre projeto e assinatura do contrato fase (~70%)do entrega da 22 fase nicio do contrato
BTS K100 do K100 Dezembro 2026 Julho 2027 de aluguel Dezembro 2027

Pagamento do sinal Pagamentoda1® Pagamento da 22 Pagamento da 3°
referente a'. da parcela parcela parcela
transacao correspondente correspondente a Vs correspondente a's da
a4 datransacao da transacgao transacao

Com a ocupacao total dos trés
ativos, o TRXF11 passa areceber
aluguel do K100, K200 e K300

O TRXF11 recebe aluguel mensal do ativo
K200 e renda minima garantida (RMG)
sobre os imoveis K100 e K300
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MATRIZ GUARULHOS AAA | ESTRUTURA DE AQUISICAO

COMO FUNCIONA
A ESTRUTURA

b ‘t ¢
M banco o rX

TRXFT 0 Financiamento
I | Fll Matriz Log 0 Banco XP de Atacado é o
. ; . . . . . ) financiador da operacao, por
r . \ r ) \ meio da Cota Sénior — a parcela
com prioridade de
Cota Sénior | | Cota Subordinada | recebimento.
N ——— Fll Logistico — i —

3 Galpoes Logisticos
(K100, K200 e K300) | ==|l == e Co-proprietarios
em Guarulhos/SP

TRXF11e Fll MatrizLog detéma
Cota Subordinada e séo, juntos,
0S co-proprietarios dos trés
galpoes, na proporc¢ao de 50%
cada, sendo que o TRXF11sera
inicialmente o unico cotista do

FIl Matriz.
Locacao (K100 e K200)
mercado Refinanciamento
livre futuro

Concluidas as obras, e em uma
janela de mercado mais
favoravel, os co-proprietarios
buscarao refinanciar a
operacao.

£ da b

R Ly
(L, L AR

*Conforme pratica da TRX, ndo havera dupla cobranca de taxa de gestao em alocagoes entre Fundos geridos pela TRX.



FIl MATRIZ LOG | GESTORA

A Matriz Investimentos & Participagoes ¢ uma desenvolvedora e consultoraimobiliaria, fundada em fev/2026
como spin-off da KSM Realty para o segmento logistico com histérico de +18 anos em incorporacoes. Atua como
incorporadora full-cycle — da concepc¢ao ao desinvestimento — com foco estratégico em galpdes logisticos.

A Matriz, que desenvolve e administra os ativos, continuara responsavel pela gestao dos iméveis logisticos

aportados no TRXF11ap6s a conclusao da transacao.

Alinhamento de interesse

impacto e retornos logisticos greenfield

Track record de execucao

+18 anos de incorporagdes com RS 2 bi+ em projetos entregues e

Do desenvolvimento arenda

+18 anos construindo valor

2007 2014 2018 2021 2026
Parque Fund. KSM Galpao Log Fundacao
Conceicao Realty Extrema Guarulhos MATRIZ
. . . . . . . . . .
2010 2015 2019 2022 2026
Residencial Bossa Nova Praia da Beyond The Parceria
SIR Grama Club TRX

Originacao e desenvolvimento
I@I Co-investidores institucionais relevantes em projetos de alto h Incorporadora full-cycle com forte expertise em galpoes

7~ Cicloimobiliario completo
~‘ executados com décadas de histérico Comprovado U Da Or|g|nagéo ao deSinveStimentO, sem intermediél’ios.
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+RS 2 bi +RS 1bi

de valor gerado de capital investido
+18 anos +300.000 m
de historia de projetos logisticos desenvolvidos

Investimentos Assertivos

M Entregas e retornos consistentes gerando performances
superiores

Visao oportunistica

@ Retorno ajustado ao risco no déficit estrutural de galpdes,
histérico de 100% de pré-locagdes em seus projetos

Em 2026, o TRXF11 adquire a totalidade das cotas do Fll Matriz Log,
detentor de uma fracao do portfélio composto por trés ativos
logisticos localizados em Guarulhos/SP.

O Fll Matriz Log tem como proposito o desenvolvimento, reforma e

operacao de empreendimentos industriais logisticos com objetivo de
renda e visando gerar valor aos cotistas.

M MATRIZ  €rX
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MATRIZ GUARULHOS AAA | CARACTERISTICAS TECNICAS

« Classificacao: AAA

- Tamanho das Naves: Entre 61.361m?* e 118.489 m?

- Tamanho dos Modulos: Entre 3.140 m? e 11.822 m?

« Pé-direito Livre: 12 m

- Resisténcia Minima de Piso: 6 t/m?

« Certificacao de Sustentabilidade: LEED core &
Shell

« Seguranca: Portaria blindada com 7 Eclusas e
Garras de Tigre

* Protecao Contralncéndio: Classificacao J4 com
Sprinklers ESFR

K100

K300 K200 K100 Total

Piso (m?) 58.789,08 51.577,58 100.301,08 210.667,74

Marquise (m?) 4.082,55 2.838,15 4.421,70 11.342,40

Mezanino (m?) 1.169,66 773,56 1.943,22

Outros (m?) 5.267,48 4.485,35 5.684,51 13.437,34

Area Locéavel(m?) 67.308,77 58.901,08 111.180,85 257.390,70




MERCADO LIVRE | LOCATARIO

Fundado em 1999 na Argentina, atualmente o Mercado Livre é lider em e-commerce na
América Latina com atuacao em diversos paises.

A plataforma possui um marketplace com ampla variedade de produtos, que conecta
grandes marcas e pequenos vendedores. Sua logistica é propria via Mercado Envios,
com entrega integrada e sistema de rastreamento, contribuindo para que a entrega
seja eficiente e o0 produto chegue ao consumidor final mais rapido.

Adicionalmente, o Meli possui um braco que oferece solucdes financeiras completas,
incluindo pagamentos, carteira digital e servicos bancarios, o Mercado Pago.

Ao longo dos anos, a empresa seqgue investindo de forma consistente em tecnologia,
IA, sequranca e a experiéncia do usuario no aplicativo e site.

Em sintese, atualmente, o Mercado Livre € um dos principais impulsionadores da
transformacao logistica da América Latina, referéncia em tecnologia, distribuicao e
eficiéncia operacional, atributos que reforcam a qualidade do crédito imobiliario
associado a operacao.

* EscalaGlobal Equivalente: BBB- pela Fitch Rating
* EscalaNacional: AAA pela Fitch
* EscalaGlobal Equivalente: Bal pela Moody’'s

« EscalaGlobal Equivalente: BB+ pela Standard & Poor's (S&P)

trx

Grandes Numeros

Opera com umarede logistica com cerca de 21CDs no Brasil, conforme plano de
expansao concluido até o final de 2025;

Lucro liquido em 2025: USS 1,99 bilh&o;
ROE Recorrente de 29,6% em 2025;
Receita liquida e resultado em 2025: USS 28,9 bilhdes;

Volume total de pagamentos em 2025: USS 277,8 bilhoes.

mercado
livre

mercado mercado
Pago envios




MATRIZ GUARULHOS AAA | LOCALIZAGADO

Por que Guarulhos?

Guarulhos/SP

Pontos de Referéncia
R B, ey £

Principal hub logistico do Brasil, localizagao no raio 30km de Sao Paulo;

A cidade abriga o Aeroporto Internacional de Sdo Paulo/Guarulhos (GRU), que é o
principal hub aéreo de cargas do pais;

Possui acesso direto as Rodovias Pres. Dutra, Fernao Dias, Ayrton Senna e Rodoanel;
Proximidade imediata ao mercado consumidor da América Latina;

Escassez de grandes terrenos aptos ao desenvolvimento de novos empreendimentos
logisticos;

A cidade possui mais 1,2 milhdes de habitantes e alta disponibilidade de mao de obra,
com grande parcela da populacao economicamente ativa.

Av. Paschoal Thomeu, 25.545

Aeroporto Internacional de Guarulhos(GRU)
Rodovia Presidente Dutra(S&o Paulo/SP - Rio de Janeiro/RJ)

Rodovia Ferndo Dias(Sao Paulo/SP - Belo Horizonte/MG)

Rodovia Ayrton Senna/Carvalho Pinto (Sao Paulo/SP - Taubaté/SP)

trx



https://www.google.com/maps/place/KSM+LOG+Guarulhos/@-23.4302879,-46.4678807,11960m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94ce8900708b9c21:0xcd81b96f8c4b4fad!8m2!3d-23.4203049!4d-46.4081101!16s%2Fg%2F11wn_l_wfz?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDcxMi4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
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Refletir os impactos no TRXF11
decorrentes da aquisicao do portfoélio
de 3 Galpoes Logisticos localizados em
Guarulhos/SP



MATRIZ GUARULHOS AAA | CENARIO PRE E POS AQUISICAO

Pré Aquisicao

Pos Aquisicao

trx

INDICADORES

VALORES

Valor Investido em Imoéveis

Numero de Iméveis

Presenca em n2de Estados e Distrito Federal

Presenca em n?de Cidades

ABL

Area de Terreno

Estimativa de Distribuicao por Cota até dezembro
de 2026

Prazo Médio

*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta.

RS 7.793.033.683,53

12

18

60

1.247.470,53 m®

2.559.956,06 m”

Entre RS 0,90 e RS 0,93

13,61anos

+18,41%
_—

e

+19,03%

—

+28,92%
—

_4119%

INDICADORES

VALORES

Valor Investido em Imoéveis

Numero de Imoveis

Presenca em n2de Estados e Distrito Federal

Presenca em n2de Cidades

ABL

Area de Terreno

Estimativa de Distribuicao por Cota até dezembro
de 2026

Prazo Médio

RS 9.228.071.235,97

115

18

60

1.484.861,28 m®

3.300.216,95 m®

Entre RS 0,90 e RS 0,93

13,04 anos

*Considera a alienagdo de 2 imoveis locados ao Grupo Pao de Aguicar (Comunicado ao Mercado, 20/05/2026), a compra de 8 imoveis logisticos (Fato Relevante, 02/06/2026), a alienagao de 15 imoéveis (Comunicado ao Mercado, 10/06/2026), a aquisi¢do do imovel locado ao lbmec (Fato Relevante, 15/06/2026) e a

aquisicao de 4 galpdes logisticos (Fato Relevante, 18/06/2026).



MATRIZ GUARULHOS AAA | POS AQUISICAO

Segmento de Atuacao (% Receita)

E-commerce;
21,37%

Agéncia Bancaria;  varejo; 11,79%
1,16%

Hospital; 9,90%
Shopping Center;

2,08% Saude; 3,12%

Perfil do Imével (% ABL)

Educacional; Hotel; 0,49%
7,964

Shopping; 3,80%

Renda Urbana;
0.41%

Saude; 0,86% Hospital; 3,67%

*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta.

Tipo de Contrato (%Receita)

Alocacao dos Recursos (%PL)

Flls; 10,09%

CRIs; 8,49%

trx

Distribuicao de Receita de Aluguel

Mercado Livre, 18,16% Multilocatario, 11,36 %

Emiliano, 4,40%

Assai, 9,68% Anima
Link School, Educacao, Leroy Merlin,
2,29% 2,24% 1,98%

Escola Eleva,
1,64%

Cogna
Educagao Decathlon
,0,83% ,0,83%

Oba
Hortifru

Universida
Obramax, St. Marche, de Cruzeiro
Grupo Mateus, 9,26% 2,80% 1,85% do Sul....

*Considera a alienagdo de 2 imoveis locados ao Grupo Pao de Aguicar (Comunicado ao Mercado, 20/05/2026), a compra de 8 imoveis logisticos (Fato Relevante, 02/06/2026), a alienagao de 15 imoéveis (Comunicado ao Mercado, 10/06/2026), a aquisi¢do do imovel locado ao lbmec (Fato Relevante, 15/06/2026) e a

aquisicao de 4 galpdes logisticos (Fato Relevante, 18/06/2026).
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MATRIZ GUARULHOS AAA | POS AQUISICADO

| SP 56,30%

PA
Estado Receita por Estado
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*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta.
*Considera a alienagdo de 2 imoveis locados ao Grupo Pao de Aguicar (Comunicado ao Mercado, 20/05/2026), a compra de 8 imoveis logisticos (Fato Relevante, 02/06/2026), a alienagao de 15 imoéveis (Comunicado ao Mercado, 10/06/2026), a aquisi¢do do imovel locado ao lbmec (Fato Relevante, 15/06/2026) e a
aquisicao de 4 galpdes logisticos (Fato Relevante, 18/06/2026).
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O TRF11 contém 115 imoveis diversificados regionalmente, dos quais 89,67% do valor investido esta concentrando em imdveis localizados em regides
metropolitanas;

Mais de 75% da receita do Fundo é proveniente de contratos atipicos, nos quais a multa por rescisao antecipada corresponde ao saldo remanescente do contrato;
O prazo médio dos contratos é de 13,04 anos;

0 valor médio por imdvel é de RS 76,80 milhdes, equivalente a 0,84% do valor total investido em imoéveis, enquanto o imovel de maior valor representa 6,80% do
total.
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*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta.
*Considera a alienagdo de 2 imoveis locados ao Grupo Pao de Aguicar (Comunicado ao Mercado, 20/05/2026), a compra de 8 imoveis logisticos (Fato Relevante, 02/06/2026), a alienagao de 15 imoéveis (Comunicado ao Mercado, 10/06/2026), a aquisi¢do do imovel locado ao lbmec (Fato Relevante, 15/06/2026) e a
aquisicao de 4 galpdes logisticos (Fato Relevante, 18/06/2026).
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Multa + Aviso Prévio, Vencimento dos Contratos e Més de Reajuste do Aluguel (% da Receita)
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*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta.
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*Considera a alienagdo de 2 imoveis locados ao Grupo Pao de Aguicar (Comunicado ao Mercado, 20/05/2026), a compra de 8 imoveis logisticos (Fato Relevante, 02/06/2026), a alienagao de 15 imoéveis (Comunicado ao Mercado, 10/06/2026), a aquisi¢do do imovel locado ao lbmec (Fato Relevante, 15/06/2026) e a

aquisicao de 4 galpdes logisticos (Fato Relevante, 18/06/2026).



DISCLAIMER

Este material foi preparado pela TRX Gestora, tem carater meramente informativo e nao deve ser
entendido como oferta, recomendacao ou analise de investimento ou ativos, material promocional,
solicitacao de compra ou venda.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento Imobiliarios nao sao garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por
qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).

O investimento no fundo apresenta riscos, para maiores informacoes leia o Regulamento e Informe
Anual do TRXF11.

trx




	Slide 1: TRXF11 TRX Real Estate FII
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12: TRXF11 PÓS AQUISIÇÃO
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18

