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RELATORIO - CONSULTOR IMOBILIARIO

ardian Logistica - GALG11 -

O Fundo:

O FIl Guardian Logistica - GALG11 foi
criado com o objetivo de auferir
rendimentos mensais aos seus cotistas
por meio de investimentos em imdveis
comerciais, predominantemente no
segmento logistico, com a finalidade
de locacdo atipica (sale and
leaseback), desde que atendam aos
critérios e d politica de investimento do

fundo descritos no regulamento

Momento: Setup de aquisicdo recente

no segmento alimentacdo.

Carteira Imobilidria:

O fundo possui 4 imdveis com
contfratos de locacdo atipicos, com
mais de 99,9 mil m2 de ABL.

Informagoes:

Valor Pafrimonial da Cota:
R$ 85,00

Valor de Mercado da Cota e
liquidez:

Em periodo de “Lockup “
NUmero de Cotistas: 72
Quantidade de Cotas: 3.227.586
Patriménio Liquido:

R$ 274.344.810,00

Valor de Mercado do Fundo:
R$ 274.344.810,00

Taxa de Administracdo e Gestdo:
1,01% a.a

Outwbro de'2020

Nota do Consultor

Com muita satisfacdo o temos como cotista do Fundo de Investimento
Imobilidrio Guardian Logistica.

A distribuicdo de cotas da 1 emissdo atingiu um volume total captado
de R$274 milhdes até 30/10/2020.

Distribuicdo de Resultados

Referente ao més de outubro de 2020, o fundo distribuird o valor de
R$0,58 aos recibos GALG11 e R$0,03 aos recibos GALG14. O pagamento
serd realizado em 16/11/2020 aos detentores de cotas em 30/10/2020.

Este rendimento é referente aos aluguéis dos imdveis adquiridos pelo
fundo somados aos resultados de aplicacdes financeiras de renda fixa.

Abaixo, seguem as receitas e despesas do fundo referentes ao més de
outubro e o acumulado referente ao ano de 2020.

(valores em reais, RS) Qutubro de 2020 2020 12 Meses
Receita de Locagio 2.486.796,62 2.486.796,62 2.486.796,62
Rendimentos Mobiliarios 6.224,33 6.224,33 6.224,33

Total de Receitas 2.493.020,95 2.493.020,95 2.493.020,95
Total de Despesas -609.487,53 -609.487,53 -609.487,53
Resultado 1.883.533, 42 1.883.533,42 1.883.533,42
Resultado / Cota GALG11 0,594 0,594 0,594
Rend.Distribuido [/ Cota GALG11 0,58 0,58 0,58
Renda (%) 0,68% 0,68% 0,68%
Resultado / Cota GALG14 0,0373 0,0373 0,0373
Rend.Distribuide / Cota GALG14 0,03 0,03 0,03
Renda (%) 0,04% 0,04% 0,04%

CONSULTOR IMOBILARIO

PARA DIVULGACAO Paginalde9



GUARDIAN
CAPITAL

Ativos Imobilidrios

De acordo com Fato Relevante, o fundo adquiriu em 05/10/2020 os iméveis Souza Cruz em Cachoeirinha/RS,

Air Liquide em Sdo José dos Campos/SP e em Canoas/RS, totalizando R$361milndes.

Em 28/10/2020 o fundo adquiriu o imdvel do Almanara em Jandira/SP, vinculado a contrato de locacdo
atipico por prazo de 17 anos, configurando assim operacdo de “Sale-Leaseback”. O imbvel é ocupado pelo

centro de distribuicdo e cozinha industrial do Almanara Restaurantes e Lanchonete Ltda.

Segue abaixo algumas informacdes referentes aos imdveis adquiridos até o dia 30/10/2020

ﬁ Contratos Atipicos 100% dos Contratos
Area Bruta Locavel 99.967 m?
(n) (ABL)
| Aluguel Total R$ 2,712 mm
Prazo 204 meses (AM)
Remanescentel 135 meses (AL)

92 meses (SC)

Localizacao dos Ativos e Inquilinos

1. ﬂ.’\lﬂ LIGUIDE

Imowel Logistico
S3o José dos Campes - SP

AIR LIQUIDE
2

Imovel Logistco
Canoas - RS

3.
Souza CRUZ
Imavel Logistico, Industrial e
de Escritdrios
Cachoeirinha - RS

4. almananz

Caozinha Central
Jandira - SP

Classe de Ativos Receita por Ativo Imobilidrio

1,7% 4,4%

o 3,8%
\ m [moveis

u CRI

m Souza Cruz
Cachoeirinha

= Ajr Liguide
Canoas

Air Liguide SIC

Renda Fixa

Almanara
landira
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Vacdncia e vencimentos dos contratos

O fundo atualmente ndo apresenta de vacdancia fisica ou financeira, sendo que todos os contratos de

locacdo possuem prazo de 7 anos ou mais.
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Carteira de Imoveis

Informacdes dos imdveis que integram a carteira do fundo.

Souza Cruz - Cachoeirinha/RS

O fundo possui a integralidade da drea onde se encontra o complexo logistico, laboratério de pesquisa e
desenvolvimento de produtos e escritérios da Souza Cruz no Rio Grande do Sul. O complexo é formado por

diversos galpdes, utilidades, estacionamento e edificios de escritério distribuidos em 501 mil m2,

by

SOUZA Cruz
-

Air Liquide - Sao José dos Campos/SP

O fundo possui a integralidade da drea onde se encontra o complexo logistico e distribuicdo da Air Liquide em Sdo
José dos Campos/SP. O complexo é formado por escritério, galpdes, envase, utiidades e estacionamento

distribuidos em 17,8 mil m2.
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Air Liquide — Canoas/RS

O fundo possui a integralidade da drea onde se encontra o complexo logistico e distribuicdo da Air Liquide em

Canoas/RS. O complexo é formado por escritério, galpdes, envase, utilidades e estacionamento distribuidos em

7.0 mil m2.

Almanara - Jandira/SP

O fundo possui a integralidade da drea onde se encontra o complexo logistico, cédmaras refrigeradas e cozinha
industrial central para o preparo padronizado das receitas ofertadas nas 16 unidades dos restaurantes Almanara
em Sdo Paulo. Trata-se de imével estratégico para a manutencdo da qualidade da marca e para a logistica de
toda a empresa. O complexo é formado por galpdo construido seguindo padrdes para a industria de alimentos,

utilidades e edificio de escritdrio distribuidos em 7,5 mil m2.
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Opcdo de compra de imével: BRF - Vitéria de Santo Antdo/PE

O fundo possui a opcdo de compra da integralidade da drea onde se encontra o complexo logistico e de
distribuicdo da BRF em Vitéria de Santo Antdo/PE, préximo a Recife/PE. O complexo é formado por galpdo

refrigerado, utilidades, escritério e estacionamento distribuidos em 200 mil m2,

CONSULTOR IMOBILARIO

PARA DIVULGACAO Pagina 6 de 9



GUARDIAN
CAPITAL

Fato Subsequente I:
Compra de Holding Imobilidria: Ativo BRF — Salvador/BA

Conforme divulgado em Fato Relevante, o fundo formalizou em 03/11/2020 um Contrato de Compra e Venda
de Acdes e Outfras Avencas (“SPA") por meio do qual se comprometeu, atendidas determinadas condicdes
precedentes, a adquirir a totalidade das acdes de uma sociedade de propdsito especifico (“SPE”), detentora
da totalidade do imdvel logistico descrito abaixo. A titulo de sinal, foi pago o montante de R$ 10.000.000,00 (dez

milhdes de reais).
Imdvel objeto da matricula n® 15.040 do 2° Oficio do Registro de Imdveis de Salvador (“Imdvel Salvador”).
Atualmente, no Imdvel Salvador, funciona um centro de distribuicdo da BRF S.A. (“BRF").

O complexo é formado por galpdo refrigerado, utilidades, escritério e estacionamento distribuidos em 151 mil

m2.

Superadas determinadas condicdes precedentes usuais em transacdes desta natureza, o Fundo terd a BRF como

locatdria em um contrato de locacdo atipico de longo prazo.

Tendo-se em vista que ainda é necessdrio a adocdo de determinados procedimentos para a conclusdo da
transferéncia do referido imével ao Fundo, e o atendimento de determinadas condicdes que podem afetar o

custo total de aquisicdo, ndo é possivel estimar o impacto decorrente da aquisicdo nos rendimentos das cotas.

Fato Subsequente li:
Emissao de cotas

O Fundo captou um volume adicional de R$23.009.940,00 na 1° oferta de cotas (476) comrecibo de 03/11/2020.
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Fatos Relevantes

Seguem Fatos Relevantes Recentes:

BRL r TRUST

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAM LOGISTICA
CMPJ n® 37.295.919/0001-60
Administrado por
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORES MOBILIARIOS 5.4,

FATO RELEVANTE
Aquisicao de Ativos

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. inscrita no CNPJ sob o n®
13.486.793/0001-42, na qualidade de instituigdo administradora ("Administrador™) do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA, inscrito no CMPl sob o n® 37.295.919/0001-60
("Funda”), em cumprimento ao quanto disposto no inciso IV do art. 41 da Instrugdo OVM n? 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CWM n? 4727, informa aos cotistas e ao mercado em geral que
o Fundo celebrou Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imavel e Outras Avengas
("CCV). farmalizando a aquisicdo da totalidade do imowel objeto da matricula n? 152448 do Cartario de

Registro de Imoveis de Barueri — 5P [“Imovel Jandira™).

Atualmente, no Imavel Jandira, funciona o centro de distribuigdo e cozinha industrial do Almanara Restaurantes

e Lanchonete Lida ("Almanara”).

Superadas determinadas condigbes precedentes usuais em transagbes desta matureza, o Fundo celebrara com

o Almanara um contrato de locagdo atipico, com o prazo minimo de 17 (dezessete) anos.

Tendo-se em wista que ainda & necessano a adogao de determinados procedimentos para 8 conclusao da
transferencia dos referidos imdwveis ao Fundo, ndo € possivel estimar o impacto nos rendimentos decorrentes

das cotas.

530 Paulo, 29 de outubro de 2020.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 5.A.
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BRL /» TRUST

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA
CMPI n® 37.295.919,/0001-60
Administrado por
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

FATO RELEVANTE
Aquisicio de Ativos

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. inscrita no CMP) sob o n®
13.486.793/0001-42, na qualidade de instituicdo administradora ("Administrador”™) do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA, inscrits no CHP) sob o n® 37.295.919/0001-50
("Fundo®), em cumprimento ao quanto disposto no indse IV do art. 41 da Instrugdo CVM n® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada ("lnstrucdo CVM n® 4727, ern cumprimento ao quanto disposto no inciso
I do art. 41 da Instrugdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrugdo CWM n® 4727,
informa aos cotistas e ao mercado em geral que o Fundo celebrou um Contrato de Compra e Venda de Agdes
e Outras Avengas ("SPA") por meio do gual se comprometew, atendidas determinadas condigbes precedentes,
a adquirir a totalidade das agdes de uma sociedade de propdsito especifico ("5FE™), detentora da totalidade do
imidwel logistico descrito abaixo. A titulo de sinal, foi pago o montante de RS 100000.000,00 (dez milhdes de
reais).

O Imdvel & objeto da matricula n® 15.040 do 2° Oficio do Registro de Imdveis de Salvador (“Imdvel Salvador®).
Atsalmente, no Imdvel Sabvador, funciona um centro de distribuicio da BRF SA. ("BRFY). Superadas
determinadas condigfies precedentes usuais em transagbes desta natureza, o Fundo terd a BRF como locataria
em um contrato de locacdo atipico de longo prazo.

Tendo-se em wvista que ainda & necessano a adogdo de determinados procedimentos para a conclusio da

transferéncia do referido imdvel ao Fundao, e o atendimento de determinadas condigies que podem afetar o
custo total de aquisigdo, ndo @ possivel estimar o impacto decorrente da aquisigdo nos rendimentos das cotas.

530 Paulo, 03 de novembro de 2020.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 5.4
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