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HGI BTOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (BTWR11)

Sobre o fundo Comentarios do Gestor

O FIl BTOWERS tem como objetivo proporcionar lucro aos Fechamos o més de Maio de 2026 com um resultado dentro das expectativas projetadas, atingindo um DY de 0,76%.

cotistas mediante distribuicao de resultados advindos de

contratos de aluguel de unidades do empreendimento Brookfield No més de Maio ndo houve grandes alteracdes no fluxo de recebimento, apenas manutencao do fluxo de distribuicdo e
Towers. O Fundo investe majoritariamente nos Ativos Alvo, reajuste de correcdo monetaria nos contratos. Assim, através do resultado auferido no més, conseguimos realizar RS 0,70 de
proporcionando remuneragao para o investimento realizado proventos aos cotistas, implicando em um Dividend Yield (DY) anualizado de 9,17%.

Informacoes Gerais

Data de Inicio: 02/09/2014

CNPJ: 20.132.453/0001-89

Taxa de Administragao: 0,80% a.a.
Taxa de Gestao: 0,70% a.a.

Taxa de Performance: Nao ha.
Patriménio Liquido : RS 95.985.219,78
Cota Patrimonial : RS 118,60*

Cota de Mercado: RS 91,64*

Numero de Cotistas : 139*

Cadigo B3: BTWRI1

Codigo ISIN: BRBTWRCTF004
Pagamento de Rendimentos: 102 dia Gtil do més

Tributacao: segundo a Lei 14.754/23, pessoas fisicas que detém
volume inferior a 10% do total de um fundo com, no minimo, 100
cotistas e cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa
ou mercado de balcao, sdo isentas de Imposto de Renda (IR) nos
rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de IR sobre

eventuais ganhos de capital na venda da cota. HGI fVORTX

2 Gestor Administrador
*Informacao referente a 29/05/2026
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DRE Sintético

jul/25 ago/25 Set/25 Out/25 Nov/25 Dez/25 Jan/26 Fev/26 Mar/26 Abr/26 Mai/26
Receitas 867.805,77 753.275,75 782.247,48 910.471,15 780.934,24 872.965,17 850.726,25 809.382,45 795.282,95 878.433,48 835.800,36
Receitas de Aluguéis 865.479,98 750.624,45 778.871,08 906.312,61 777.005,27 868.986,36 847.526,28 807.025,97 791.764,52 867.184,79 832.410,36
Receita Financeira 2.325,79 2.651,30 3.370,40 4.158,54 3.928,97 3.978,81 3.235,97 2.356,48 3.518,43 11.248,69 3.390,00
Despesas -233.422,78 -240.558,93 -238.472,30 -230.234,10 -247.329,35  -232.020,66 -221.805,69 -253.451,02 -273.197,91 -259.883,49 -283.478,25
Taxa de Administracéo -14.124,60 -14.124,60 -14.000,00 -14.124,00 -14.124,60 -14.124,60 -14.128,00 -14.127,40 -14.127,40 -14.127,40 -14.127,40
Taxa de Gestdo -10.000,00 -10.000,00 -10.000,00 -10.000,00 -10.000,00 -10.000,00 -10.000,00 -10.000,00 -10.000,00 -10.000,00 -10.000,00
Auditoria -6.200,00 - -6.200,00 - - - - - -
Condominio -132.005,52 -131.850,15 -133.080,41 -132.996,69 -133.717,27 -133.187,65 -150.538,53 -140.037,17 -148.675,87 -150.512,47 -153.542,52
Consultoria Imobiliaria (Mensal) -31.595,71 -41.748,37 -35.535,71 -35.648,66 -50.547,39 -34.945,22 -38.970,67 -41.785,26 ~42.366,14 -37.337,65 -43.723,72
Comissao (por contrato) -2.588,16 - - - - - - - - - -
IPTU -33.037,20 -33.037,20 -33.037,20 -33.037,20 -33.037,20 -33.909,38 - -34.660,69 -36.470,25 -34.660,63 -34.660,63
Marketing -2.000,00 -2.000,00 -2.000,00 -2.000,00 -2.000,00 -2.000,00 -2.000,00 -2.000,00 -2.000,00 -2.000,00 -2.000,00
Outras Despesas -1.871,59 -7.800,61 -4.618,98 -2.426,95 -3.902,89 -3.853,81 -6.168,49 -3.840,50 -19.558,25 -11.245,34 -25.423,98
Resultado Liquido - Caixa 745.326,93 512.716,82 543.775,18 680.237,05 533.604,89 640.944,51 805.701,84 555.931,43 522.085,04 618.549,99 522.322,11
Caixa Distribuido 485.561,83 485.561,83 526.025,31 566.488,80 647.415,77 768.806,22 485.561,83 526.025,31 526.025,31 566.488,80 566;488,80
Cota Patrimonial 118,44 118,81 118,84 118,56 118,43 118,32 118,74 118,56 118,53 118,61 118,61
Cota Mercado 103,22 103,22 103,22 105,49 104,M 105,49 105,49 105,49 92,99 92,99 91,64
P/VPA 0,87 0,87 0,87 0,89 0,88 0,89 0,89 0,89 0,78 0,78 0,77
Cotas: jul/25 ago/25 Set/25 Out/25 Nov/25 Dez/25 Jan/26 Fev/26 Mar/26 Abr/26 Mai/26
BTWRTI 809.270 809.270 809.270 809.270 809.270 809.270 809.270 809.270 809.270 809.270 809.270

3 Distribuicao por Cota 0,60 060 065 070 0,80 095 0,60 0,65 0,65 0,70 0,70
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Composicao da Carteira Distribuicao por Cota (R$)
0,95
0,80
Brookfield Towers 065 0.65 0,70 0.65 0.65 0,70 0,70
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Cotas, Rentabilidade e Dividend Yield (DY) - E
jan. fev. mar. abr. mai. jun. jul. ago. set. out. nov. dez. Ano
Cota de Mercado (R$) 105,49 105,49 105,49 103,22 103,22 103,22 103,22 103,22 103,22 105,49 104,11 105,49 -
entabil. Cota de Mercado 0,00% 0,00% 0,00% -2,15% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 2,20% -1,31% 1,33% 0,00%
(Cota Patrimonial (R$) 113,90 114,09 114,09 114,20 114,16 118,49 118,44 118,82 118,84 118,56 118,44 118,32 -
Rentabil. Cota Patrimonial* 0,04% 0,17% 0,00% 0,09% -0,04% 3,80% -0,05% 0,32% 0,02% -0,24% -0,10% -0,10% 3,92%
istribuicio (R$) 0,55 0,56 0,60 0,60 0,65 0,65 0,60 0,60 0,65 0,70 0,80 095 791
DY mensal 0,52% 0,53% 0,57% 0,58% 0,63% 0,63% 0,58% 0,58% 0,63% 0,66 % 0,77% 0,90% 7,86%
Cota de Mercado (R$) 105,49 105,49 92,99 92,99 91,64 - - - - - - - -
entabil. Cota de Mercado 0,00% 0,00% -11,85% 0,00% -1,45% - - - - - - - -13,13%
(Cota Patrimonial (R$) 118,74 118,56 118,53 118,61 118,61 - - - - - - - -
entabil. Cota Patrimonial* 035% -0,15% -0,03% 0,07% 0,07% - - - - - - - 0,22%
Distribuicio (R$) 0,60 0,65 0,65 0,70 0,70 - - - - - - - 3,30
DY mensal 0,57% 062% 0,70% 0,75% 0,76% - - -

- - - - 3,45%
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Variacao do saldo de disponibilidades
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Observacao: Caucao imobiliario trata-se de uma garantia fornecida pelos locatarios de alguns dos contratos de locacao. Ao fim destes contratos, caso o caugao ndo seja exercido, o valor é devolvido ao locatario.
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Fluxo de Caixa

RECEITAS - CORPORATE RECEITAS - MALL
SALAS 801 A 804 HGI 42.052,16 LOJA 1 Hal 4.664.46
SALAS 901 A 904, 1001 A 1004, 1101 A 1104 E 1701 A 1704 HGI 98.036,30

LOJA 10 HGI 9.186,63
SALAS 1201 A 1204 E 1301 A 1304 HGl 87.437,00
SALAS 1401 A 1403 HGI 33.497,83 LOJA 11 HGl 4.000,00
SALA 1404 HGI 10.381,23 LOJA 12 HGI 9.363,80
SALAS 1501 A 1503 HGI 32.700,89 LOJA 20 HGI 3.549,49
SALA 1504 TERA 7.513,31 LOJA 21 HGI 73.276,18
SALA 1601 HGI 12.116,79 QUIOSQUE 01 HGI 1.051,30
SALAS 1602 E 1603 TERA 12.056,83 GARAGEM HGI 48.098,59
SALA 1604 HGI 10.010,62
SALA 1801 HGI *16.382,48 DESPESAS _

TAXA DE ADMINISTRAGCAO (VORTX) -16.770,34
SALAS 1802 E 1803 HGI 15.000,00
LA (B Hel 12.173,69 TARIFAS BANCARIAS -385,00
SALAS 1901 A 1904 HGI 48.000,00 TAXA DE GESTAO (HGI) -10.000.00
SALA 2101 HGI 9.649,42 TAXA DE CONDOMINIO -140.897,40
SALA 2102 HGI 9.924,85 IPTU -34.660,63
SALA 2103 HGI 12.900,00 CONSULTORIA IMOBILIARIA (HIGH CONSULTORIA) -32.915,13
oo e Hel R CONSULTORIA IMOBILIARIA (TERA IMOB.) 1.174,20
SALA 2301 HGI 12.042,23

CONSULTORIA COMERCIAL (Rocca) -7.354,03
SALAS 2401 E 2402 HGI 15.391,79 .

SERVICO DE GESTAO - SAL -2.000,00
SALA 2403 HGI 13.971,54
SALAS 2501 A 2503 HGI 36.000,00 MERCHANDISING -2.000,00
SALAS 2601 A 2603 HGI 22.288,17 DESPESAS AGUA MALL -6.288,21
SALA 2701 HGl 10.661,26

RESULTADO 564.715,83
SALA 2702 HGl *11.533,91 Lo

RECEITA OPERACIONAL 819.160,77
SALA 2703 HGI 12.586,07

DESPESAS -254.444,94
RECEITAS - OUTROS
RECEITAS POR CONSUMO DE AGUA - MALL 6.298.17
REEMBOLSO IPTU/TAXA CONDOMINIO 12.679.33
JUROS POR ATRASO 2.248,79

OUTRAS RECEITAS -
SALAS DE REUNIAO 300,00

Obs: As informacoes adicionais destacadas por asteriscos sdo explicadas na pagina 12.
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Resultado historico mensal
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Evolucao das locacoes
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Rastro de Inadimpléncia
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INADIMPLENCIA MENSAL -8.191,24,
SALA 1801 - 8.191,24,
INADIMPLENCIA ACUMULADA -66.723,09
SALA 1801 -24.573,72
LOJA 10 (ANTIGA LOCATARIA) e

-7.560,00

LOJAS 2 E 3 (ANTIGA LOCATARIA)

Vacancia

= Vago H Ocupado
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Monitoramento de Inadimpléncia

No més de maio/26, foi registrada a recuperagao de valores em aberto referentes a sala 1801, no valor
de RS 18.225,51, sobre os meses de Margo e Abril/26. Permanecem em aberto os vencimentos de
ago/25, set/25, além do més corrente (maio/26), todos vinculados a sala 1801, totalizando RS 24.573,72,
ingressada a acao de despejo visando a recuperacao dos valores. Dessa forma, o saldo remanescente
de inadimpléncia resultou em um indice de 1,01% no periodo.

Lojas 2, 3 e antiga loja 10; Se referem as agdes de despejo, citadas em relatérios anteriores, e estao
sendo tratadas em ambito judicial.
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Quadro de Locacoes

; Caréncia Reajuste
Contratos Indice de reajuste ABL Receita mensal Fim do contrato
Até Data
SALAS 8071 A 804 [PCA 538,46 m? RS 42.052,16 Set/26 Ago/29
2 _ *
SALAS 90100 ”06170 I[PCA 2153,84m RS 98036,30 Abr/29
2
SALAS 1201 A 1204 E 1301 A 1304 IGPM 1.076,92m RS 87.437,00 * Fev/27 Fev/30
2
SALAS 1401 A 1403 [PCA 393,77 m RS 33.497,83 Nov/26 Nov/27
SALA 1404 IGPM 144,69 m? R$10.381,23 Fev/27 Fev/27
SALA 1501 A 1503 [PCA 393,77 m2 R$ 32.700,89 Mar/27 Fev/28
2
SALA 1504 (TERA) IGPM 144,69 m RS 7.513,31 Fev/27 Fev/34
SALA 1601 [PCA 144,69 m? RS 12.116,79 Nov/26 Out/28
2
SALAS 1602 E 1603 (TERA) IGPM 249,08 m RS$12.056,83 Jul/26 Jul/28
SALA 1604 IGPM 144,69 m? R$10.010,62 Jul/26 Jun/26*
SALA 1801 [PCA 144,69 m? RS 8.191,24 Jun/26 Jun/27
2
SALAS 1802 E 1803 I[PCA 249,08 m RS 15.000,00 - Set/28
SALA 1804 [PCA 144,69 m? RS 12.173.69 Out/26 Set/27
2
SALAS]901A1904 |PCA 538,46m R$ 48.000,00 Mar/27 Fev/29
SALA 2101 IPCA 144,69 m? RS 9.649,42 Abril/27 Indeterminado*

* Detalhamento na pagina 12.
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Quadro de Locacgoes

BTOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (BTWR11)

Contratos indice de reajuste ABL Caren'cla Receita mensal Reajuste Fim do contrato
Até Data
SALA 2102 IPCA 148,82 m? RS 9.924,85 Jun/27 Indeterminado
SALA 2103 IPCA 194,97 m? RS 12.900,00 Mai/27 Mai/28
SALAS 2201 A 2203 E 2302 A 2303 IGPM 832,27 m? R$59.113,16 Out/26 Out/28
SALA 2301 IPCA 144,69 m? R$12.042,23 Fev/27 Fev/27
SALAS 2401E 2402 IPCA 293,51 m? RS 15.391,79 Dez/26 Nov/26
SALA 2403 IPCA 194,97 m? RS13.971,54 Dez/26 Nov/26
SALAS 2501 A 2503 IPCA 488,48 m? RS 36.000,00 Nov/26 Nov/28
SALAS 2601 A 2603 IPCA 488,48 m? RS 22.288,17 Maio/27 Mai/29*
SALA 2701 IPCA 144,69 m? RS 10.661,26 Set/26 Set/26*
SALA 2702 IPCA 148,82 m? RS 11.533,91* Abr/27 Abr/27
SALA 2703 IPCA 194,97 m? RS 12.586,07 Ago/26 Jul/26*
LOJA1 IPCA 46,95 m? RS 4.664,19 Set/26 Indeterminado
LOJA 10 IPCA 64,70 m? RS 9.186,63 Jul/26 Jun/28
LOJAT IPCA 48 m? RS 4.000 Out/26 Set/29
LOJA 12 IPCA 111,28 m? RS 9.363,80 Dez/26 Indeterminado
LOJA 20 IPCA 27 m? RS 3.549,49 Dez/26 Dez/27
LOJA 21 IPCA 1.838,29 m? RS 73.276,18 Ago/26 Ago/33
OUIOSQUE 01 IPCA 6 m? RS 1.051,30 Set/26 Indeterminado
GARAGEM IPCA 1.697,17 m? Variavel = Jul/26*

* Detalhamento na pagina 12.
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Principais ocorréncias no més

12

Inadimpléncia - Sala 1801: O locatario da sala 1801 ficou inadimplente com o
vencimento do aluguel do més 05/26 no valor de RS 8.191,24, permanecendo
inadimplente também dos vencimentos de Ago/25, Set/25, totalizando RS
24.573,72,ingresso de acao de despejo iniciado.

Recuperagao - Sala 1801: O locatario da sala 1801 realizou o pagamento do
aluguel dos vencimentos dos meses de Margo/26 e Abril/2026 no valor de RS
18.225,51.

Reajuste Contratual: No més de Maio/26 foi realizado o reajuste de aluguel no
contrato de locagao da sala 2702, com novo aluguel fixado em RS 11.533,91. O
reajuste reflete a atualizacdo do valor contratual conforme as condicoes
pactuadas em contrato vigente.

Renovacoes de contratos: Renovados os contratos de locacdes das salas do 9°
10° 11° e 17 ° por mais 36 meses a partir de Maio/26, cujo valor de aluguel sera de
RS 118.461,20 a partir do vencimento do més de junho/26, renovado também o
contrato de locacao das salas 2601 a 2603 por mais 36 meses a partir de
Junho/26, cujo valor de aluguel mensal sera de RS 31.751,20 a partir do
vencimento do més de julho/26, mas com descontos previstos no primeiro e
segundo ano, e em tratativas de renovacao temos os contratos das salas 1604,
2701, 2703 e garagem, j& o contrato da sala 2101, 2102 permaneceram
indeterminados.

Consultoria Imobiliaria(Tera Imobiliaria):

Valores referentes as unidades 1504 (RS 450,80) e 1602 e 1603 (RS 723,40).
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Termos Uteis

13

CVM: Comissao de Valores Imobiliarios. Ela tem a finalidade de disciplinar e
fiscalizar o mercado de valores mobiliarios, aplicando punicées aqueles que
descumprem as regras estabelecidas

Cash allowance: Trata-se de um subsidio oferecido pelo locador a locatarios
estratégicos para instalacao das atividades no imovel locado, utilizado pelos
proprietarios para atrair novos inquilinos.

Default: Incumprimento das obrigacdes legais ou condicdoes de empréstimos e
pagamentos.

Dividend Yield: quociente entre dividendo distribuido e valor da cota. Mede a
rentabilidade das distribuicdes de lucros.

IPCA: sigla para indice de Precos ao Consumidor Amplo. Métrica oficial de inflagéo
no pais, calculada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

ISIN: sigla em inglés para International Securities Identification Number e também
conhecida como Norma ISO 6166, é um codigo alfanumérico usado
internacionalmente para identificar ativos como titulos de divida, acoes, futuros,
direitos, opcoes, debéntures, entre outros. No Brasil, a B3 é a unica instituicao
autorizada a atribuir ISINs a ativos financeiros.

Lastro Corporativo: ocorre quando o devedor da operacao € uma empresa.

Lastro Pulverizado: operacao com varios compradores (mutuérios). Ou seja, o risco
do investimento no ativo esta ligado a uma carteira de crédito diversa e nao
concentrada em um unico agente.

PMT: abreviacao do inglés, payment, trata-se do valor do pagamento de um
empréstimo.

P/VPA: calculado pelo quociente entre o prego e o valor patrimonial (patrimoénio
liguido) por agdo, o multiplo indica se o ativo esta sendo negociado com desconto ou
agio patrimonial.

ABL: sigla para Area Bruta Locavel. Trata-se de &rea que pode, efetivamente, ser
utilizada pelo locatario.
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Quem Somos

Relacionamento com Investidores

A Highpar ¢ um grupo de investimentos e solugdes financeiras, especializado na
originacao, estruturacao e gestao de investimentos, especialmente em ativos
alternativos com lastro real. Consolidamos a vasta expertise e track record nos mercados
imobiliario e financeiro da nossa equipe com as oportunidades de investimentos,
inspirando o empreendedorismo e transformando sonhos em realidade.

Nascida em 2019, a HGI Capital se destaca pelo sélido processo de selecao de ativos e
regras de governanca para monitoramento do portfolio, oferecendo solucdes de
negdécios para estar sempre a frente nas novas oportunidades e na geragao de valor para
negoécios atuais.

A HGI Capital adere ao Cddigo Anbima de Gestdo de Recursos de Terceiros e,
recentemente, tornou-se a primeira gestora do Centro-Oeste a ser signataria do
Principles of Responsible Investment (PRI). Isto reforga nosso compromisso em incorporar
os principios do Environmental, Social and Corporate Governance (ESG) nas nossas
decisdes de investimento.

Este material foi preparado pela HGI Capital para uso exclusivo dos cotistas do Fundo e possui fim inteiramente informativo, ndo devendo ser interpretado como analise de valor

RI da HGI Capital
E-mail: ri@hgicapital.com.br

Telefone: (62) 3414-7830

Gestor CVM

Joao Victor Gongalves, CGE
Ato declaratoério 21.051, de 19 de Julho de 2023

Conheca a HGI Capital

hgicapital.com.br m‘i] Av. Dep. Jamel Cecilio, n® 2690 -
@hicapital Jardim Goias, Goiania - GO, 74810-
sicap 180, Sala 1413

@ hgicapital

Autorregulagao

mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta de recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento, sugestao de alocagdo ou adogao de estratégias ANBIMA

de investimento por parte dos destinatarios. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situa¢do financeira ou
necessidades individuais e particulares do investidor. Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira de qualquer mecanismo de

Gestao de Recursos

Seguro, ou ainda do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). A rentabilidade obtida no passado nio representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do
prospecto e do Regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor antes de investir seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos
diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis varia¢oes no patrimonio investido.
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https://www.anbima.com.br/data/files/E2/17/4F/4D/0C4E2610C5351D26A9A80AC2/Codigo-de%20Administracao-de-Recurso-%20de%20Terceiros-02_01_2019.pdf
https://www.anbima.com.br/data/files/E2/17/4F/4D/0C4E2610C5351D26A9A80AC2/Codigo-de%20Administracao-de-Recurso-%20de%20Terceiros-02_01_2019.pdf
https://www.anbima.com.br/data/files/E2/17/4F/4D/0C4E2610C5351D26A9A80AC2/Codigo-de%20Administracao-de-Recurso-%20de%20Terceiros-02_01_2019.pdf
https://www.anbima.com.br/data/files/E2/17/4F/4D/0C4E2610C5351D26A9A80AC2/Codigo-de%20Administracao-de-Recurso-%20de%20Terceiros-02_01_2019.pdf
https://www.anbima.com.br/data/files/E2/17/4F/4D/0C4E2610C5351D26A9A80AC2/Codigo-de%20Administracao-de-Recurso-%20de%20Terceiros-02_01_2019.pdf
https://www.anbima.com.br/data/files/E2/17/4F/4D/0C4E2610C5351D26A9A80AC2/Codigo-de%20Administracao-de-Recurso-%20de%20Terceiros-02_01_2019.pdf
https://www.anbima.com.br/data/files/E2/17/4F/4D/0C4E2610C5351D26A9A80AC2/Codigo-de%20Administracao-de-Recurso-%20de%20Terceiros-02_01_2019.pdf
https://www.anbima.com.br/data/files/E2/17/4F/4D/0C4E2610C5351D26A9A80AC2/Codigo-de%20Administracao-de-Recurso-%20de%20Terceiros-02_01_2019.pdf
https://www.unpri.org/
https://www.unpri.org/
https://www.unpri.org/
https://www.unpri.org/
https://www.unpri.org/
https://hgicapital.com.br/
https://hgicapital.com.br/
https://g.page/HGICapital?share
https://www.instagram.com/hgicapital/
https://www.linkedin.com/company/hgicapital/
https://www.instagram.com/hgicapital/
https://www.linkedin.com/company/hgicapital/
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