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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fll Grand Plaza Shopping tem por objetivo a
exploragdo comercial do Grand Plaza
Shopping, onde possui participagao de 38,58%
no empreendimento. Limitado a 25% do
patrimonio liquido do Fundo, a parcela ndo
aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser
aplicada em ativos de renda fixa, publicos ou
privados.

Clique e acesse:

REGULAMENTO CONHECAA AVALIE O
DO FUNDO RIO BRAVO RELATORIO

ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600
ou clique no icone para:

Informacgdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos

Atualizagdes cadastrais

Disponibilidade dos imoveis dos fundos
imobiliarios

o Acesso direto ao time deRlI

O O O O

DADOS CADASTRAIS

CNPJ « 01.201.140/0001-90
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR
* Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRA(}AO *0,1%
a.a. sobre o Patrimonio Liquido do
fundo

(Min. Mensal RS 103.776,20 - data
base 01/01/2024, reajustada
anualmente pela variagdo positiva
do IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE « N3o ha
PATRIMONIO LiQUIDO « R$
521.976.248,89 (ref. maio)

INiC10 DO FUNDO « 17/05/1996
QUANTIDADE DE COTAS - 4.709.082
QUANTIDADE DE EMISSOES
REALIZADAS - 8

NUMERO DE COTISTAS « 13.433

(ref.maio)



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=928473&cod_neg=ABCP11&cod=44259&tipo_comunicado=regulamento&utm_source
https://www.riobravo.com.br/institucional
https://customervoice.microsoft.com/Pages/ResponsePage.aspx?id=f-Y3bZt3eUGz9241OTVwmwxU2-Ey9u9GrkuzR2-LgsNUQVc2QU5FQVQ2VzhDQUdUMUIyNzNWOVQzRS4u
http://www.riobravo.com.br/whatsapp

PRINCIPAIS NUMEROS

69.812

de ABL'

rs /7,00

Fechamento do Més

0,69

P/VP

rs 110,84

Patrimonio Liquido/Cota’

RS 3 6 3 milhées

Valor de Mercado

4.709.082

Numeros de Cotas

'Area Bruta Locaveldo Shopping e Prédio Comercial.
2 patriménio liquido referente ao més anterior.

8,6%

Dividend Yield® anualizado

RS 1 ,5 milhao

Volume Mensal Negociado

® Yield anualizado considera a distribui¢do por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela c otagdo de fechamento do més de referéncia
(proventos*12/preco de fechamento da cota no ultimo dia Util do més).
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COMENTARIOS

Resultado do Fundo | Junho

No més, o resultado do Fundo foi de RS 0,52/cota e a distribuicdo foi de RS 0,55/cota.

Performance do Shopping | Maio

O NOI do Shopping fechou em R$ 8,66 milhoes, alta de 4% na comparagao anual e 0,5% abaixo do orgcamento.
No acumulado do ano, o NOI atingiu R$ 47,99 milhdes, 6% acima do mesmo periodo do ano anterior e 1%
abaixo do orcado.

A principal distor¢do do més foi o Aluguel Percentual, 30% abaixo do orgado, impactado pelo descasamento
do calendario da Pascoa, com vendas sazonais de chocolate e entretenimento previstas para maio, mas
realizadas em marco/abril. O efeito é pontual e ndo afeta a receita contratual. A linha de Midia compensou
parcialmente, ficando 32% acima do orcado.

Aluguel minimo: apresentou alta de 2% na comparacdo anual, atingindo o valor de R$ 5,90 milhdes. No
acumulado do ano o crescimento é de 9%, alcancando R$ 33,84 milhoes.

Trafego: 277 mil veiculos, O trafego acumulado de 2026 seguia 1,0% abaixo do ano-1 até abril, mas maio
reverteu a tendéncia, o més registrou crescimento de 3,5% vs. mai/25 e superou o or¢ado em 2,0%, sinalizando
recuperacdo do fluxo de visitantes e alinhado ao desempenho positivo de vendas no periodo.

Inadimpléncia: A inadimpléncia foi o principal ponto de pressdo no resultado no més. A inadimpléncia liquida
encerrou em 3% (RS 534 mil) (0,7%), pior que o orcado (RS 289 mil).

Vacéncia: encerrou 0 més com 1.865 m? vagos, representando 2,7%.
* Inauguragoes no més: Ourominas
* RescisOes no més: Kings Sneakers, Go Coffee e Artex

Vendas: Alta de 6,6% na comparacdo anual, atingindo valor de R$106,7 milhdes. No acumulado do ano a alta
é de 5%, totalizando R$ 428,9 milhdes. O indicador SSS (Same Store Sale) foi positivo em 3,9%.

As vendas apresentaram desempenho positivo na maioria dos segmentos. Satélites lideraram o crescimento,
com alta de 11,7% vs. mai/25, impulsionadas por Artigos Diversos, Alimentacdo, Vestuario e Calcados. Ancoras
avancaram 7,1%, com destaque para Renner, e Lazer cresceu 7,4%.

A principal pressao veio de Mega Lojas, com queda de 11,1% vs. mai/25, impactada pela Fast Shop, ainda
pressionada pela baixa disponibilidade de estoque a pronta entrega. Conveniéncia e Servigos recuou
7,6%, principalmente pelo desempenho da CVC.

Na base comparavel, o SSS cresceu 3,9% vs. mai/25, indicando expansdo organica consistente. A
diferenca frente ao crescimento total reflete a contribuigdo de lojas sem base comparavel no periodo.

Variacao de vendas por segmento:

Ancoras 7,1%
Mega lojas -11,1%
Lazer 7,4%
Satélites 11,7%
Conveniéncia e Servicos -7,6%
Mall & Midia -2,6%
TOTAL 6,6%
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COMENTARIOS

DETALHES SOBRE INVESTIMENTOS

Conforme orgamento aprovado, em maio de 2026 foi realizado um investimento de R$743,8 mil, sendo a
maior parte representada por obras do piso, sistema elétricos/automacdo e remediacdo ambiental.

SAIDAS NAO OPERACIONAIS Realizado até maio/2026 °r§:£:"t° Realizado / Orgado
Tenant Allowance 0,00 2.926.745,00 0%
Remediag¢dao Ambiental 586.714,08 1.500.000,00 39%
Ob;::n'::g:’zzgi:da 2.500,00 420.000,00 1%
Obras e Reformas Sanitarios/Vestiarios 29.820,54 200.000,00 15%
Obras e Reformas Piso/Mall 1.576.789,10 2.190.000,00 2%
Obras e Reformas Ar Condicionado 49.034,75 4.300.000,00 1%
Sistemas Elétricos/Automac&o 134.573,57 2.130.000,00 6%
Fachada 206.233,30 4.520.000,00 5%
Obras e Reformas Telhado 115.608,63 350.000,00 33%
Projeto de Expansao 18.036,06 250.000,00 7%
Obras e Reformas Saneamento 53.367,77 300.000,00 18%
Benfeitoria Estrutural 23.027,50 150.000,00 15%
Obras e Reformas Praca de Alimentagao 0,00 700.000,00 0%
Total 2.795.705,30 19.936.745,00 14%

Disclaimer: todos os valores apresentados ndo estdo na proporgao da participagdo do Fundo.
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COMENTARIOS | EVENTOS DO MES

Dia das Maes
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° Objetivo: impulsionar fluxo, vendas e engajamento dos clientes durante uma das principais datas do varejo.

. Periodo e foco: campanha prorrogada até 17 de maio, voltada aos consumidores do shopping durante o periodo de
compras para o Dia das Maes.

° Formato da acdo: a cada R$ 500 em compras, o cliente recebe um brinde exclusivo com produtos Vult e Australian
Gold e participa do sorteio de um veiculo Omoda Luxury.

° Atragbes e parceiros: parceria com Vult e Australian Gold, além do sorteio de um Omoda Luxury.

. Resultado: mais de 10 mil clientes participantes distribuidos e mais de 17 mil nimeros da sorte entregues,
demonstrando forte adesdo do publico e contribuindo para o aumento do fluxo e das vendas no periodo. Ao todo, a
campanha movimentou aproximadamente RS 11,9 milhdes em vendas, alcangando ticket médio de R$ 1.130,10. O
periodo também apresentou fluxo expressivo no empreendimento, com mais de 805 mil pessoas circulando pelo mall
e mais de 222 mil veiculos registrados.

Campanha do Agasalho

U Objetivo: apoiar familias em situagdo de vulnerabilidade e reforgar o compromisso social do empreendimento junto
acomunidade local.

. Periodo e foco: acdo permanente com ponto fixo de arrecadacdo, com resultados reportados entre janeiro e maio.

. Formato da agdo: recebimento de agasalhos, roupas, brinquedos e itens de higiene em ponto de coleta instalado no
shopping.

. Atragdes e parceiros: parceria com a Prefeitura de Santo André e apoio a 128 entidades assistenciais.

. Resultado: mais de 8 mil doa¢des arrecadadas entre janeiro e maio, beneficiando diretamente mais de 55 mil

pessoas e fortalecendo o posicionamento social do empreendimento.
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COMENTARIOS

Planeta Violeta - NUBANK

. Objetivo: proporcionar uma experiéncia de entretenimento com contelido educativo, fortalecendo a conexdo com
familias e o posicionamento do shopping como destino de experiéncias e cultura.

. Periodo e foco: atracio voltada ao publico infantojuvenil e familiar.

. Formato da acdo: experiéncia teatral imersiva e itinerante, inspirada em dindmicas de RPG, com abordagem
interativa sobre educacao financeira.

. Atracdes e parceiros: projeto realizado em parceria com o Ministério da Cultura e o Nubank.

. Resultado: incremento do fluxo familiar no empreendimento, alto potencial de engajamento do publico e reforgo do

posicionamento do shopping como espaco de experiéncias, entretenimento e aprendizado.

Posto de Troca de Figurinhas

. Objetivo: impulsionar o fluxo de visitantes, aumentar o tempo de permanéncia no shopping e apoiar as vendas das
operagdes durante o periodo.

. Periodo e foco: aco realizada durante o lancamento do album oficial da Copa do Mundo FIFA 2026, voltada a
familias, colecionadores e fis do universo esportivo.

. Formato da ag3o: espaco dedicado a troca de figurinhas, promovendo interagdo, convivéncia e engajamento entre
os participantes.

. Atracdes e parceiros: parceria com a Livraria Leitura, com espaco localizado em frente a Samsung.

. Resultado: fortalecimento do fluxo e da permanéncia no empreendimento, criagdo de um ambiente de interacao

entre clientes e conexao com um tema de grande apelo popular e familiar.
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COMENTARIOS

Acompanhamento de Processo Administrativo

O Fundo ¢é parte em processos administrativos decorrentes de autos de infracdo lavrados pela Receita
Federal em agosto de 2020, com base no art. 2° da Lei 9.779/99. As exigéncias envolvem IRPJ, CSLL, PIS,
COFINS e multas, relativos a fatos geradores entre 2016 e 2018, no valor original total de RS 182,7 milhGes
— sendo a parcela imputada ao Fundo, considerando a cisdao parcial efetivada em dezembro de 2022,

estimada em R$ 90,5 milhdes.

O ultimo avanco relevante foi em fevereiro de 2025, quando o CARF anulou por unanimidade a decisdo de
primeira instancia, por identificar falha de procedimento na analise. O caso retornou a Delegacia da
Receita Federal de Julgamento para nova analise, ainda pendente. O assessor legal classifica a
probabilidade de perda como possivel e, conforme a regra contabil aplicivel e a politica de
provisionamento da administradora, ndo ha provisdo constituida — o passivo é tratado como contingente

em nota explicativa.

A administradora segue acompanhando o caso e mantém a defesa em todas as instancias cabiveis.
Qualquer novo desdobramento relevante sera divulgado ao mercado por Fato Relevante, como ocorreu
em fevereiro de 2025. O detalhamento completo estd disponivel na Nota Explicativa n° 28 das

Demonstrag¢Ges Contabeis anuais do Fundo.

Ciclo de Investimentos

Em abril, o Grand Plaza ampliou a retencao de recursos destinados ao plano de investimentos do
shopping, passando a reter tanto a parcela corrente de CapEx quanto os valores orcados e ainda nao
executados de janeiro a margo. No total, foram retidos RS 2,5 milhGes, concentrando em um Unico més o
efeito acumulado do periodo.

Nos primeiros meses do ano, a distribuicdo refletia um momento em que o ciclo de obras ainda nao havia
comecado e, portanto, sem consumo relevante de caixa para investimentos. A partir de abril, o shopping
passa a operar em um novo patamar de distribuicdo, ja considerando a retencdo recorrente de recursos
para execucao do plano de CapEx.

Nesse contexto, o guidance anterior de RS 0,65/cota refletia a dindmica observada no inicio do ano,
anterior a implementacdo das obras. Com o avan¢o do cronograma de investimentos e o regime de
retencdo adotado pelo empreendedor, o resultado recorrente liquido de investimentos passa a girar em
torno de RS 0,55/cota mensais.
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COMPOSICAO DE RESULTADOS DO FUNDO | JUNHO

Dados do Fundo

jun/26 dez/25 jun/25
Valor da Cota R$ 77,00 R$ 80,37 R$ 86,68
Quantidade de Cotas 4.709.082 4.709.082 4.709.082
Valor de Mercado R$ 362.599.314,00 R$ 378.468.920,34 R$ 408.183.227,76
Liquidez
més ano 12 meses
Volume Negociado 1.474.556,03 7.961.001,70 18.808.895,48
Giro (% de cotas negociadas) 0,42% 2,14% 5,00%
Presenga em Pregdes 100% 100% 100%
Resultado do Fundo e Distribuicao (R$/cota)
Rendimento e Resultado
1,28
0,63

\0’56 055 0’56

0,65

0,50 0,50 0,50

Yo} [Te) [Te} [Te} n n [(o} © © © © ©

Q X X § § N § X X X X X
ANO  JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL  AGO SET OUT  NOV DEZ
2024 0,82 0,56 0,50 0,47 0,47 0,35 0,35 0,62 0,62 0,70 0,70 0,50
2025 0,50 0550 0,50 0,60 0,80 1,15 0,50 0,50 0,50 0,65 0,65 0,65
2026 0,65 0,65 0,65 0,55 0,55 0,55

A 300% 30,0% 30,0%  -83%  -31,3% -52,2%

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme
legislagdo vigente. Ou seja, no mdximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A
administragdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a
distribuicéo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no 5° dia util do més subsequente ao resultado de referéncia. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagéo da distribui¢do de rendimentos, no ultimo dia dtil do més.
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COMPOSICAO DE RESULTADOS | MAIO

Proporcao Fundo (em Milhares) abril-26 maio-26 12 meses
Receita Shopping R$ 3.433,68 R$ 3.567,20 R$ 3.512,05 R$ 40.636,69
Despesa Shopping -R$ 104,03 -R$ 246,83 -R$ 168,75 -R$ 2.070,96
Investimento Shopping -R$ 254,56 -R$ 351,70 -R$ 287,01 -R$ 4.139,79
Retengdo Conta Empreendedor -R$ 1,43 -R$ 2.108,54 -R$ 617,79 -R$ 2.076,39
Despesa Fundo -R$ 142,03 -R$ 122,50 -R$ 163,12 -R$ 1.644,52
Resultado Financeiro Fundo R$ 81,25 R$ 65,34 R$ 26,11 R$ 597,66
Resultado’ R$ 3.012,89 R$ 802,97 R$ 2.301,51 R$ 31.302,70
Resultado Realizado por cota R$ 0,64 R$ 0,17 R$ 0,49 R$ 6,65
Rendimento por cota R$ 0,65 R$ 0,55 R$ 0,55 R$ 7,05

Composigdo de Resultado

-0,06
-0,13 B 00
-0,03
) % 0 o
OQQ\(\Q OQQ«\"-) & 200 ¢ oo < 5«9
o 05‘(\ 2 0P o0
o ¥ es? B
29“‘(@ ® © g,o?\o
o (\c:a"(’ . R
e

" Resultado do Fundo apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
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DESEMPENHO DO SHOPPING | MAIO
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DESEMPENHO DO SHOPPING | MAIO

Vendas
140
120
7,5% 6
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3 4,9% 2,7% 2,2%
=
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2
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[ 2024 2025 w2026 e=fl==\/ariacdo 2026 vs 2025
Vendas no acumulado do ano’
429,0 449,9
397,6
2024 2025 2026
Vendas por Segmento Alocacao do Fundo
4,2% 0 1%
6,3% 18,3%
7,5%
- 3,4%
' 8,4%
20,9%
7,8%
0
= Ancoras Mega Lojas 99%
H Lazer Vestuario . val d .
= Calcados m Alimentacéo = Caixa e equivalentes de caixa
m Qutros = Conveniéncia e Servigos = Ativo Imobilizado
' As vendas consideram o periodo de janeiro de cada ano até o més atual.
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DESEMPENHO DO SHOPPING | MAIO

Evolugdo da Vacancia

0, 0,
124%  123% 44800 118%  11.8%

2024
2025
=@ 2026
3,3% 34% 2,4% 2,3%  2,7%
> 25% 2929  2,3%
15%  1.7% \o%
2,8%
9 ’ 2,3% 2,4% 2,4%
1.5%  1,6% 2,9% 19% 13% - 14% - 12%  1,.2%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
Evolucdo da Inadimpléncia Bruta
2024
2025
== 2026
3,6%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
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RENTABILIDADE | JUNHO

Fll Grand Plaza Shopping ——CDlI Liquido (15% de IR) —IFIX
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rentabilidade total’ més ano 12 meses desde o inicio
FIl Grand Plaza Shopping -0,16% -0,40% -2,37% 261,04%
IFIX -1,21% 1,46% 9,96% 283,06%
rentabilidade d'as dIStI’IZbUIQOES més Ano 12 meses desde o inicio
de rendimentos
Fll Grand Plaza Shopping 0,71% 4,48% 8,13% 186,07%
CDI liquido (15% de IR) 0,95% 5,82% 12,57% 279,04%

' Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sao reinvestidos no préprio Fll.

2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més anterior ao
periodo correspondente.

Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada para o Fundo n&o é liquida de imposto. Periodo do
comparativo: Gltimo dia Gtil de dez/2017 até Ultimo dia Util de junho/26.
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RESULTADOS DO SHOPPING | MAIO

Aluguel Minimo Faturado R$5.711 R$5.602 1,9% RS 33.841 R$ 31.019 9,1%
Aluguel Varidvel Faturado RS 279 RS 308 -9,5% RS 1.949 R$2.311  -15,7%
Outras Receitas de Aluguéis R$1.332 R$1.284 3,7% R$ 5.822 R$ 5.663 2,8%
Total Faturado R$7.322 R$7.194 1,8% RS 41.612 RS 38.992 6,7%
Inadimpléncia Liquida, cancelamentos e abatimentos -RS 64 -R$ 18 262,8% -R$ 1.656 -R$ 948 74,7%
Receitas Liquida de Aluguéis R$7.258 RS$7.176 1,1% RS 39.956 R$ 38.045 5,0%
Outras Receitas RS 19 RS 112 -83,1% RS 370 R$1.083  -65,8%
Estacionamento R$1.825 R$1.641 11,2% R$ 10.108 R$9.738 3,8%
Receita Operacional R$9.102 R$8.929 1,9% RS 50.435 RS 48.865 3,2%
Despesa Operacional -RS$ 437 -R$ 611 -28,4% -RS$ 2.447 -R$3.467  -29,4%
NOI R$8.664 R$8.318 4,2% RS 47.987 R$ 45.398 5,7%

Valores em milhares.
Os resultados levam em consideragdo o resultado base caixa.

Més 1 - Més Competéncia

Periodo em que as vendas sao
realizadas e os alugueis sao

faturados, mas ndo necessariamente

recebido pelo Shopping.

Més 2 — Més Recebimento Caixa

Periodo de recebimento pelo
Shopping e repasse ao Fundo dos
resultados apurados no més anterior
(Més Competéncia).

Todos os valores apresentados sao referentes ao shopping como um todo e ndo estdo na proporg¢ao da participagdo do Fundo.
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PATRIMONIO DO FUNDO

O FlIl atualmente é proprietério de 38,58% do edificio comercial Grand Plaza, do Grand Plaza Shopping e do
antigo JK Shopping (incorporado pelo Grand Plaza). Todos os imdveis estdo situados na cidade de Santo
André (SP), compartilhando-se da drea comum e do estacionamento.

O Grand Plaza Shopping é o principal centro de compras do Grande ABC e figura entre os maiores do pais
em ABL (Area Bruta Locdvel). Inaugurado em 23 de setembro de 1997, em Santo André, relne parte das
marcas mais sélidas do varejo nacional, com Boulevard Gastronémico, Estacionamento com vagas
cobertas, Hipermercado, Home Center e Academia.

Shopping SN R | ) H\ RO .
’ ’ VS =
+64.077 m2 de drea bruta locdvel A

+ 284 operagdes

+ 10 salas de cinema Cinemark
« Parque Tematico Playland

« 24 pistas de boliche

Prédio Comercial

«5.735 m? de drea bruta locavel
« 3 andares
« 9 salas comerciais

f:.".::.' H A\'
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Aqui, o futuro é con

WSaoPaulo - SP - Brasil
s 350000 \ Rl 107 6600
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Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Gestdo de Recursos Administracao Fiduciaria

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus
recursos. « Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de
cotas dos fundos de investimentos. « Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos
ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito -
FGC.« ARio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados
neste site. « Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e
servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de
adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infracdo aos direitos de
propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sancOes legais. « As informac®es aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendacgdo de investimento. « A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizacdo ndo
autorizada do material e das informaces aqui dispostas.

SAC /Ouvidoria: 0800 722 9910 | ouvidoria@riobravo.com.br.
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