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Informacoes Gerais

Objetivo

Investimento em empreendimentos imobiliarios caracterizados como
Shoppings Centers, para exploragdo comercial por meio de locacdo ou
posterior alienagdo. As aquisicdes podem se dar pela totalidade ou fragdo

ideal de cada ativo, conforme detalhado em seu Regulamento.

Comentario do Gestor

BPML: O BPML conta com 8 imdveis, totalizando 122,2 mil de m? de ABL. O
portfélio conta com ativos em 5 estados diferentes, demonstrando um bom

nivel de diversificagéo regional.

RESULTADO: Em junho de 2026, o Fundo distribuiu R$ 0,92 por cota, o que
representa um dividend yield anualizado de 12,74% com base no prego de

fechamento de junho.

No resultado do més, as linhas de receitas e despesas vieram em linha com

a média dos ultimos meses.

GESTAO: O portfélio apresentou bom desempenho em vendas, com
perspectiva de crescimento, destacando-se os shoppings Plaza Macaé,
Contagem e Capim Dourado. Na frente comercial, hd expectativa de
assinatura de nove contratos, sendo o Shopping Londrina Norte o principal
destaque, com previsdo de assinatura de seis contratos. O fluxo de
veiculos mantém tendéncia de crescimento, especialmente no Capim
Dourado, onde a projegdo é de incremento de 7% no indicador. As
transmissdes dos jogos do Brasil durante a Copa tém contribuido para o
aumento do fluxo, assim como eventos promovidos pelos
empreendimentos, como a "Arena dos Campedes", realizada no Shopping
Contagem, que, no primeiro jogo da Selegdo Brasileira, atingiu lotagao
maxima e reuniu cerca de 900 pessoas. Os stands de troca de figurinhas
também vém impulsionando a movimentagéo durante o periodo do torneio.
As ac¢des de Dia dos Namorados contribuiram positivamente para o
desempenho dos ativos. No Plaza Macaé, em parceria com o evento
"Amanda em Casa na Copa", foi realizada uma ativacdo na praga de
alimentagdo com a participagdo de sete casais. A agdo, integrada ao
langcamento da nova musica da cantora Amanda Amado, contou com
dindmicas de games para casais, distribuicdo de brindes e interagdo com o

publico

Notas: (1) Data-base: Maio/26. (2) ADTV refere-se a Average Daily Traded Volume, Volume Médio de Negociagdes Didrias. (3) Considera o NOI dos ativos, livre de custos de fundo e alavancagem.

(4) O valor refere-se exclusivamente a participagdo do fundo nos ativos.
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VALOR DE MERCADO
R$ 645,0 milhdes

COTA MERCADO
R$ 86,68 por cota

VALOR PATRIMONIAL!
R$ 921,9 milhdes

COTA PATRIMONIAL1
R$ 123,87 por cota

DIVIDEND YIELD
12,74% a.a.

RENDIMENTO MENSAL
R$ 0,92 por cota

COTISTAS
6.473

ADTV?
R$ 0,9 milhdo

ABL | OCUPACAO
122.224m?|93,9 %
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Principais Indicadores

Mercado 13,6% X Patriménio 9,5%

VENDAS*
R$ 1.667 por m?

RETORNO BPML VS IFIX (12 meses)

29,8%VS12,4%

LTV | LTV LIQUIDO

18,2% | 0,0%
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No cenario internacional, junho foi marcado pelo acordo firmado entre Estados Unidos e Ird, que ajudou a manter a
trégua no conflito e permitiu a reabertura do Estreito de Ormuz. Com isso, o transporte de petroleo pela regido voltou
a crescer, embora ainda abaixo do nivel anterior ao conflito. Esse movimento reduziu parte da alta recente do
petréleo, mas os pre¢os ainda seguem acima dos niveis observados no inicio do ano, diante das incertezas sobre a

implementacédo do acordo e do risco de nova piora no quadro.

Nos Estados Unidos, a inflagdo continuou elevada em maio, com o PCE em 4,1% em 12 meses, ainda com pressdo em
varios grupos de servicos. Ao mesmo tempo, o mercado de trabalho mostrou forga, com criagdo de 172 mil vagas e
taxa de desemprego estavel em 4,3%. Nesse ambiente, o banco central americano manteve a taxa de juros no intervalo
de 3,50% a 3,75% em junho, mas passou uma sinalizacdo mais dura para os préximos meses, reforcando o foco no

controle da inflagdo e aumentando a possibilidade de novas altas de juros no segundo semestre.

No Brasil, junho seguiu desafiador para a condug¢éo dos juros. A atividade econdmica continuou resistente, embora
em ritmo menor do que no comego do ano, com industria, servicos e mercado de trabalho ainda mostrando forga. A
inflacdo também permaneceu acima do nivel desejado. O IPCA-15 de junho veio abaixo da mediana de mercado, mas
ainflagdo acumulada em 12 meses subiu para 4,80%. Houve melhora pontual em partes do indice, mas itens ligados a

bens e servigos continuaram pressionados.

O cambio também passou a representar um ponto de aten¢do maior. A proje¢do para o ddlar no fim de 2026 foi
revisada de R$4,90 para R$5,40. Essa mudanca esta ligada a um cenéario externo menos favoravel, com juros mais altos
nos Estados Unidos e menor espac¢o para valorizagdo de moedas de paises emergentes. Com o doélar mais alto, parte
da pressdo pode aparecer em produtos importados, insumos e pregos no atacado, dificultando uma queda mais

rapida da inflagdo no Brasil.

Além disso, o cenario a frente ficou mais dificil, com risco de pressdo maior sobre alimentos, custos de trabalho e
cambio. As expectativas de inflacdo continuaram subindo ao longo do més, especialmente nos prazos mais relevantes
para a politica monetaria. No Focus, a mediana para 2027 subiu para 4,2%, enquanto a de 2028 avang¢ou para 3,7%.
Diante desse quadro, a leitura base passou a ser de fim do ciclo de queda da Selic, com manuten¢édo da taxa em
14,25% até o fim do ano.
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Demonstracao do Resultado

R$/cota R$/cota R$/cota R$/cota
Receita 7.241.162 0,97 7.782.665 1,05 8.395.053 1,13 42929819 577
Iméveis 5.164.017 0,69 5.303.446 0,71 5.824.237 0,78 30023823 4,03
Fils Patrimoniais 75.566 0,01 294.301 0,04 1.615.090 0,22 1.984.957 0,27
SPEs® 2.001.578 0,27 2.184.918 0,29 955.726 0,13 10.921.039 1,47
Outras Receitas 1.166.091 0,46 1.116.453 0,15 1038364 0,14 6.094.361 0,82
Flls Liquidos 145.420 0,02 145.420 0,02 145.420 0,02 727.101 0,10
Renda Fixa 1.020.670 014 971.033 0,13 892.944 0,12 5.367.260 0,72
Despesas 3409722  -0,46 -3.479.616  -047 -3.440893  -0,46 17.416377  -2,34
Despesa Financeira 2116789 0,28 2110393  -0,28 2070575  -0,28 10624769 -1,43
Despesa Operacional 1292933 0,19 1369223 0,18 1370318 0,18 6791609  -091
Resultado Operacional 4.997.530 0,67 5.992.524 0,81 31.607.803 425
Despesa Fll -654.542 -0,09 -664.757 -0,09 -634.098 -0,09 3131171 -0,42

Resultado Fundo 4.342.988 0,58 4.754.745 0,64 5.358.426 072 28.476.632 3,83
Distribuicdo de dividendos BPML11 6.846.405 0,92 6.846.405 0,92 6.846.405 0,92 34232027 4,60
Resultado acumulado!® 26357.345 3,54 24582.475 3,30 22079.058 2,97 I

Composicao do Resultado por Cota Balango Patrimonial

Maio.2026 (R$ "000)

Patriménio Liquido 921.878

Iméveis 639.322
Caixa 91.256
Flls 83.982
2.97 SPEs® 259.841
Outros!¥ -22.363
Areceber 38.639

Outras obrigagoes -1.233

i Alavancagem (CRIs) -167.566
D = E X

. Quantidade de cotas 7.441.745
jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26

Cota Patrimonial 123,88

m FFO Distribuicdo m Resultado Acumulado

Notas: (1) Ganhos financeiros acumulados ainda nédo distribuidos pelo Fundo. (2) Os iméveis Osasco Plaza, Casa & Gourmet e Plaza Macaé se encontram dentro de SPEs. (3) Considera PDD,
despesas antecipadas e devedores diversos
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Rentabilidade Mercado Secundario

Maio 2026 3 meses 6 meses 1ano Jun/2024
BPML11 (1,3%)
IFIX (0,5%) 4,1% (1,3%) 5,2% 12,4% 13,0%
CDI Liquido* 1,4% 6,4% 3,3% 4,8% 13,2% 25,8%
IBOV (2,8%) 8,1% (4,4%) 12,0% 26,1% 34,2%

Rentabilidade Desde a Gestao BTG

(1)

e BPML e CD Ibovespa  emmIFIX

95,00%
75,00%
55,00%

35,00%
25,8%
23,4%

15,00% 13,0%

-5,00%

-25,00%

-45,00%
jun-24 set-24 dez-24 mar-25 jun-25 set-25 dez-25 mar-26 jun-26

Historico de Dividendos

29,69%

@

jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 2826

0,92

Banda Superior?

00660

Banda Inferior2

0,85

m Distribuicio por Cota (R$) o Dividend Yield (%) ®

Notas: (1) Considera tributacdo de 15%. (2) As bandas indicativas ndo configuram compromisso ou promessa de rentabilidade futura, sendo apenas referéncias com base nos atuais
indicadores de receita e vacancia do Fundo, podendo sofrer alteragdes sem aviso prévio. (3) Célculo considera cota de fechamento a mercado dos respectivos meses. RENTABILIDADE
PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.




Portfolio

Ativos
Maio - 2026
Localizacdo  ABLTotal ABLPrépria Ocupacgéo
Capim Dourado Palmas -TO 36.575 14.630 96,4% -4,5% 41.210
Contagem C°”:f|’gem T 34942 29701 88,0% 2,7% 31.954
Plaza Macaé Macaé - RJ 22.694 14.751 98,8% -3,6% 35.377
lhaPlaza  N© d'_s;j"e‘m 21604 14172 95,5% 2,3% 30.370
Osasco Plaza Osasco - SP 13.843 5.482 93,1% 3,3% 24.340
Casa & Gourmet \° d‘f;j”e‘m 7.137 7.137 97,2% 44,0% 11.313
LondrinaNorte ~ Londrina-PR  32.992  32.992 91,8% 13,7% 22.077
Pq.D.Pedro  Campinas-SP  126.263  3.359 97,7% 0,1% 297.000
Portfélio - 296.050  122.224 93,9% 1,3% 493.640
Composig¢ao por Ativo
RJ
NOI Vendas
PR
7% 3%
5% 8% Ma
TO
SP

m llha Plaza

m Contagem m Plaza Macaé Capim Dourado

Londrina Norte ~ Osasco Plaza m Casa & Gourmet m Pg. D. Pedro

Vendas (100%)

Inadimpléncia| Total (R$mil) R$/m2  AL12m x L24m| Total (R$mil) T‘(’;“; :‘if)M At;i’{:"
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NOI (Share BPML)

1127 8,6% 2.595 19.894 2,6%
914 15,3% 1.513 18.387 3,9%
1.559 23,6% 2.213 16.080 21,7%
1.406 8,3% 2.002 15.188 -2,6%
1.758 16,9% 1.712 8.134 10,7%
1.585 -2,4% 338 5.648 27,5%
669 7,1% 297 5.208 4,5%
2.352 - 475 2.607 -

1.667 23,4% 11.145 91.146 77,8%

Diversificacao Regional (ABL)

I 307%
I, 27%
I 24%

12%

7%

>® 61% do ABL
Concentrado na
Regido Sudeste

8
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Ocupacgao Fluxo de Veiculos (milhares)
94,5% 1.200
94,0% 93,9% 1.000 \ﬂ
93,5% =2
) 800
93,0%
o 600 /
92,5% ~
92,0% 400
91,5% 200
91,0% ;
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
—2025 m—2026 —2025 m—2026
Vendas (R$ milhares) SSS
600.000 25,0%
500.000 AR
15,0%
400.000
10,0%
300.000
5,0%
200.000 0,0%
100.000 -5,0%
) -10,0%
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
—)025 —2026 ——) (025 —2026
NOI Caixa (R$ milhares) Inadimpléncia
50.000 12,0%
10,0%
40.000
8,0%
30.000 6.0%
20.000 i
\N 2,0%
10.000 0.0%
- -2,0%
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
—2025 m—2026 —2025 e—2026

Notas: (1) Considera-se os valores para participagao total nos empreendimentos; (2) Em 2026 foi realizada a aquisi¢do de uma participagéo no ativo Pqg. D. Pedro de formaindireta
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Capim Dourado

O Shopping esté localizado em Palmas, Tocantins, em uma regido de transi¢do entre alta renda e média renda.
Trata-se de um shopping regional, inaugurado em 2010, que se destaca como o equipamento dominante na
cidade, em que a principal concorréncia é concentrada no comércio de rua. O Shopping cumpre seu papel de
principal empreendimento para compras, servigcos e lazer da cidade e vém crescendo junto ao desenvolvimento
do estado, que é o mais novo do Brasil. Vale destacar que o municipio caracteriza-se por ter a melhor qualidade
de vida entre as capitais do Norte do pais. Ressaltamos ainda que boa parte da renda da cidade é concentrada no

funcionalismo publico, trazendo menor oscilagao a ciclos econdmicos e mais seguran¢a ao ativo.

ﬁﬁ 36.575 m? 96,3% @ 40% ) soul Malls
] || £ i — S - ) T T

=———= ABL Total Ocupagao Participagao Administracao

Principais Locatarios

A

& (ENTAURO OUTBACK CINEMARK

STEAKHOUSE®™

— .i“.[“.

Ocupagao Fluxo de Veiculos (milhares)
98,0% 200
97,0% 150 m 7
96,0% 100
95,0% 50
94,0% -
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
2025 2026 2025 2026
Vendas (R$ milhares) NOI (R$ milhares)
80.000 5.000
60.000 4.000
3.000
40.000
2.000
20.000 1.000
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
2025 2026 2025 2026
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Casa & Gourmet

Inaugurado em 1994, no Bairro do Botafogo, Rio de Janeiro, o Shopping Casa&Gourmet é uma concessao
privada junto ao Clube Botafogo. Trata-se de um Shopping teméatico, inserido de maneira estratégica entre
Copacabana e o centro da cidade, com foco no segmento de decorag¢do e design, além de ser reconhecido
como um polo gastronémico. Sua zona de influéncia abrange uma populagdo com bom poder aquisitivo, além
disto, sua proximidade a empresas e torre comerciais em seu entorno, o permite captar um publico flutuante,

principalmente na hora de almo¢o e no Happy Hour.

ﬁﬁ 7.137 m? 97,2% @ 100% ) soul Malls
dlll N — %

=———= ABL Total Ocupagao Participagao Administracao

Principais Locatarios

A

£ COCOBAMBUY OUTBACK ¢ Localiza

STEAKHOUSE®™

Ocupagao Fluxo de Veiculos (milhares)
98,0% 50
97,5% e p
30 b_, ~—
97,0%
20
96,5% 10
96,0% -
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
2025 2026 2025 2026
Vendas (R$ milhares) NOI (R$ milhares)
20.000 2.000
15.000 : 1.500
10.000 1.000
5.000 500
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
2025 2026 2025 2026
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Inaugurado em 2013, Shopping Contagem é ainda um dois mais novo centro de Compras da cidade, que possui

grande vocagao industrial e fica a 15 minutos da Capital do Estado, Belo Horizonte. O ativo segue um processo

importante de amadurecimento e consolidagao, ja& possuindo uma boa ancoragem, com bons indicadores de

performance. Sua é&rea primeira de influéncia e residencial, apensar de possuir muitas empresas, € vem

apresentando um bom desenvolvimento imobilidrio. Em frente ao Shopping teremos um novo terminal rodoviério,

que devera contribuir de forma significativa para o incremento de fluxo de pessoas no ativo.

ﬁﬁ 34.492 m? 89,2%
IR ———————

=———= ABL Total Ocupagao

Principais Locatarios

G

85% % Soul Malls

Participacao Administracao

@ RENNER RCHLO

RIACHUELO

Ocupagao Fluxo de Veiculos (milhares)
92,0% 100
91,0% 80 /
90,0% 89,8% 60 “m—.0
89,0%
88,0% &
87,0% 20
86,0% =

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

2025 2026

Vendas (R$ milhares)

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

2025 2026

NOI (R$ milhares)

60.000
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

2025 2026

3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

2025 2026
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lilha Plaza

O Shopping llha Plaza é shopping de médio porte e por ser o Unico do bairro, exerce um papel dominante na llha
do Governador, um bairro da zona norte carioca, préximo ao aeroporto do Galedo e da Universidade Federal do
Rio de Janeiro. Com uma localizag¢do central dentro da llha, ndo fica restrito a zonas de influéncia da regido. Possui
uma boa qualidade de mix e boa ancoragem. Inaugurado em 1992, o shopping alia tradicdo e localizagao
estratégica a um processo continuo de modernizagdo. Recentemente, sua praca de alimentagdo passou por um
retrofit completo, proporcionando um ambiente mais moderno, confortavel e alinhado as novas expectativas dos

consumidores, elevando significativamente a experiéncia dos clientes.

ﬁﬁ 21.604 m? 96,2% @ 65,6% ) soul Malls
dlll = N ey 4

=———= ABL Total Ocupagao Participagao Administracao

Principais Locatarios

A

OUTBACK @ RENNER

STEAKHOUSE®™

Ocupagao Fluxo de Veiculos (milhares)
98,0% 50
96,0% e 96,2% 40
94,0% 30
92,0% 50
90,0%
88,0% 10
86,0% =
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
2025 2026 2025 2026
Vendas (R$ milhares) NOI (R$ milhares)
80.000 4.000
60.000 3.000
40.000 2.000
- 33.800
20.000 1.000
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
2025 2026 2025 2026
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Londrina Norte

O Londrina Norte é um shopping regional, localizado na zona norte da cidade, em uma localizagédo estratégia, em
frente ao terminal rodoviario e préoximo ao acesso das cidades vizinhas. Trate-se de um municipio de grande
relevancia regional, sendo o segundo mais populoso do Parand, cuja zona primaria de abrangéncia apresenta
perfil predominantemente residencial e menor adensamento que as regides centrais da cidade. Neste contexto, o
ativo se beneficia de um publico forte com perfil familiar. Desta forma, o foco no ativo envolve boa concentragédo
de opc¢des de entretenimento infantil e reforgo de servigos Unicos da regido, como o posto da policia federal para

emissdo de passaportes.

ﬁﬁ 32.992m? 96,0% @ 100% ) soul Malls
flll >-—— N — %

=——= ABL Total Ocupagao Participagao Administracao

Principais Locatarios

bluefit @ RENNER

A SUA ACADEMIA

Ocupagao Fluxo de Veiculos (milhares)
92,5% 150
92,0% 92,0% _ﬂ - g
100
91,5% /\
91,0% — 50
90,5%
90,0% =
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
2025 2026 2025 2026
Vendas (R$ milhares) NOI (R$ milhares)
40.000 1.000
30.000 800
600
20.000
400
10.000 200
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
2025 2026 2025 2026
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Osasco Plaza

O Osasco Plaza Shopping esté localizado no centro de Osasco, um dos principais polos econémicos da Regido
Metropolitana de Sao Paulo, com forte atividade econdémica nos setores industrial, comercial e de servigos. O
Shopping se encontra inserido em uma éarea de alta densidade populacional e intensa atividade urbana, se
beneficiando do grande fluxo diario de pessoas do calgadao de varejo do entorno. Seus principais diferenciais
incluem excelente acessibilidade, localizagao estratégica e forte vocagdo como ponto de conveniéncia, compras

e lazer para a populacao local e regional.

13.843m? 92,7% D| 39,6% ) Ppropria
G moow Wy me (@) we (G e

ABL Total Ocupacao Participagao Administracao

Principais Locatarios

CASAS
Rﬁﬂho BAHIA

Ocupagao Fluxo de Veiculos (milhares)
95,0% 80
94,0% 0
93,0% g
92,0% 40
91,0%
90,0% 20
89,0%
88,0% =
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
2025 2026 2025 2026
Vendas (R$ milhares) NOI (R$ milhares)
50.000 4.000
40.000 3.000
30.000
2.000
20.000 . = /
10.000 1.000
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

2025 2026 2025 2026
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Plaza Macaé

O Shopping Plaza Macaé é um ativo de médio porte e referéncia consolidada em Macaé, cidade estratégica do
norte fluminense e importante polo do setor de éleo e gas, com forte presenca de atividades offshore e servigos
associados. Por ser o Unico de porte estruturado da cidade acaba atendendo ndo apenas a demanda local, mas
também municipios vizinhos, funcionando como principal centro de comércio e servigos da regido. As areas
residenciais do entorno apresentam padrdo de renda acima da média, refletindo um potencial publico

economicamente ativo e qualificado

ﬁﬁ 21.604m? 92,7% @ 65% ) soul Malls
dlll = N = ®

=———= ABL Total Ocupagao Participagao Administracao

Principais Locatarios

A

OUTBACK @ RENNER

STEAKHOUSE®™

Ocupagao Fluxo de Veiculos (milhares)

100,0% 150
99,0%
98’8% p— 100 W
98,0%
97,0% 50
96,0%
95,0% -
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
2025 2026 2025 2026
Vendas (R$ milhares) NOI (R$ milhares)
80.000 4.000
60.000 3.000
40.000 W 2.000
20.000 1.000
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
2025 2026 2025 2026
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Parque Dom Pedro

O Parque Dom Pedro é um shopping de grande porte e referéncia regional, localizado na cidade de Campinas, um
dos principais polos econébmicos e tecnoldgicos do interior paulista. Possui ampla area de influéncia e atrai
consumidores de toda a Regido Metropolitana de Campinas e cidades vizinhas. Com aproximadamente 127 mil
m? de ABL, é o 4° maior shopping da América Latina, reunindo um mix diversificado e qualificado, que inclui
grandes marcas, como H&M, Zara e outras referéncias do varejo. Inaugurado em 2002, o empreendimento alia
escala, forte geracio de fluxo e relevancia regional a constantes investimentos em moderniza¢éo, consolidando-

se como um dos ativos mais dominantes e estratégicos do setor de shopping centers no pais.

ﬁﬁ 126.263m? 92,7% @ 2,7% ) Allos
Participacdo Administracdo

=———= ABL Total Ocupagao

Principais Locatarios
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Obrigagoes

Seguimos normalmente com o cronograma de amortizacdo da divida longa do Fundo, ressaltando que os valores
das amortizagdes ndo impactam o resultado do Fundo. No meio de 2025, foi concluida nova renegociacao da divida
de curto prazo, prorrogando seu vencimento por mais 12 meses, agora com prazo final em julho de 2026. Além
disso, o spread da obrigacéo foi reduzido de 2,41% para 2,05% a.a. Relembrando, conforme reportado em maio de
2024, ja havia sido amortizado R$ 80,0 milhdes do saldo devedor dessa divida, com extensdo de prazo inicial para
julho de 2025. O cronograma de amortizagdo do principal das dividas, assim como suas principais caracteristicas,

estao detalhados a seguir, em linha com os relatorios anteriores.

Saldo Devedor'!

CRI Cédigo IF (R$ mm) Vencimento Taxa Amortizagao
Curta SCIviil 58 Jul/2026 CDI + 2,05%a.a. Bullet
Longa 19H0000001 110 Ago/2031 CDI + 1,50%a.a. Mensal
Total 168

LTV Liquido: 0%

2026 2027 2028 2029 2030 2031

mmmm Saldo Devedor  mmmm AmMortizagdo o= TV



Eventos e Inauguragdes G

Eventos

Durante o més, os shoppings do portfélio promoveram uma série de iniciativas voltadas aos jogos da Copa do
Mundo e as tradicionais celebra¢gdes de Festa Junina. As a¢gdes incluiram transmissdes das partidas, ativagcdes
tematicas, espagcos de convivéncia e eventos juninos com atragcdes voltadas a diferentes publicos. Essas
iniciativas contribuiram para ampliar o fluxo de visitantes, estimular o tempo de permanéncia nos
empreendimentos e proporcionar experiéncias de entretenimento e integra¢do, refor¢gando o posicionamento

dos ativos como importantes destinos de compras, lazer e convivéncia.

Inauguragoes

Durante o més, os shoppings do portfélio registraram novas inauguragdes, contribuindo para a diversificagdo e o
fortalecimento do mix de lojas dos empreendimentos. No Londrina Norte Shopping, destaque para a chegada da
Good Shop, ampliando as opgbes de compras e conveniéncia para os clientes. Ja no llha Plaza Shopping, a
inauguracéo do Espago Rubro-Negro reforcou o segmento esportivo e de entretenimento do ativo, aumentando sua

atratividade e proporcionando novas experiéncias ao publico.




Portfdlio (brgpata

Histérico de Transagoes

Nov. 2023 Venda Capim Dourado

Em novembro de 2023, o Fundo recebeu R$ 181,3 milhdes pela alienacdo
do ativo, montante definido com base nas proje¢cdes operacionais do
Shopping para aquele exercicio. Considerando a parcela potencial
adicional, o valor total da transagédo alcangou R$ 206,2 milhdes, equivalente
a um cap rate de 8,1% sobre o NOI considerado a época. O pre¢o de venda
representou um prémio de 16,2% em relacdo ao valor justo registrado no
laudo de avaliagdo vigente. A operagdo gerou uma TIR de 29% e
correspondeu a aproximadamente 212% do custo contéabil do investimento,
evidenciando relevante geragédo de valor para os cotistas.

Jan. 2026 Aquisi¢dao Parque Dom Pero

Em 2026, o BPML investiu R$ 60,2 milhdes na emissio do PQDP11,
adquirindo 26.906 cotas com desconto de 32,55% em relagdo ao valor
patrimonial do veiculo. A operagédo proporcionou ao Fundo exposi¢do
indireta ao Shopping Parque Dom Pedro, ativo de elevada qualidade e
relevancia regional, em condi¢des atrativas de entrada, refor¢cando a
capacidade da gestdo de identificar oportunidades e alocar capital com
disciplina e foco na geragao de valor aos cotistas.

Nota: (1) Nao considera venda dos ativos corporativos.
I EEEEEEEEEBEEBBRBRBRRRRL
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Casa & Gourmet

Osasco Plaza
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Administrador do Shopping: Empresa responsavel pela gestdo estratégica e operacional do empreendimento. Atua na
administracdo dos contratos de locag¢ao, manuten¢ado das areas comuns, seguranc¢a, marketing, relacionamento com

lojistas e maximizagdo da performance comercial e financeira do ativo.

Mercado Secundario: Ambiente de negociagédo de ativos ja emitidos, como cotas de fundos imobiliarios. No contexto de
shoppings, refere-se a compra e venda de participagdes em empreendimentos por investidores, sem envolvimento

direto do emissor original.

ABL (Area Bruta Locavel): Area total disponivel para locacdo no shopping, incluindo lojas, quiosques e espacos
comerciais. E um indicador fundamental para dimensionar o porte e o potencial de geracio de receita do

empreendimento.

NOI (Net Operating Income): Resultado operacional liquido do shopping, obtido pela receita bruta de locacdo menos as
despesas operacionais (excluindo depreciacdes, amortizacdes e despesas financeiras). E um dos principais indicadores

de eficiéncia e rentabilidade do ativo.

SSS (Same Store Sales): Métrica que avalia a variagdo das vendas nas mesmas lojas em periodos comparaveis. Exclui o

impacto de novas lojas ou expansoes, permitindo medir o crescimento organico e a atratividade do shopping.

Inadimpléncia: Refere-se ao percentual de receitas de locacdo nio recebidas dentro do prazo contratual. E um indicador

derisco e eficiéncia na gestdo de recebiveis, podendo impactar diretamente o fluxo de caixa do empreendimento.

Vacancia: Representa a propor¢édo da ABL que estd desocupada ou sem contrato de locacao vigente. Pode ser expressa
em termos fisicos (m?) ou financeiros (potencial de receita ndo realizada). E um indicador relevante para avaliar a

atratividade comercial e a eficiéncia da ocupag¢do do shopping.
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Disclaimer

Fundos de investimento imobilidrios ndo contam com garantia do administrador do fundo, do
gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de rentabilidade
futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados
para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam
e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimodnio investido.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso
das informag¢des nele contidas. Adicionalmente, o Administrador nao se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Administracio Fiduclaria
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