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PROSPECTO DEFINITIVO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 6* (SEXTA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DE COTAS DO

PATRIA RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 29.641.226/0001-53
ADMINISTRADORA

genial

Investimentos

BANCO GENIAL S.A.
CNPJ n° 45.246.410/0001-55
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228, sala 907, CEP 22.250-040

GESTORA

PATRIA

ATRIA INVESTIMENTOS LTDA.
CNPJ n°® 12.461.756/0001-17
Avenida Cidade Jardim, n° 803, 9° andar, sala B, Itaim Bibi, CEP 01.453-000, Sdo Paulo - SP

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRHGRUCTF002
CODIGO DE NEGOCIACAO DA B3: HGRU11
Tipo ANBIMA: Tijolo Renda, Gestio Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria
Registro da Oferta na CVM sob o n° CYM/SRE/AUT/FII/PR1/2026/166, em 22 de maio de 2026*

*concedido pela CVM por meio do rito de registro automitico de distribui¢io, nos termos da Resolu¢io CVM 160 (conforme abaixo definido).

Oferta publica priméria de distribuigao de, inicialmente, 11.639.637 (onze milhdes, seiscentas e trinta e nove mil, seiscentas e trinta e sete) cotas (“Novas Cotas”), integrantes da 6" (sexta) emissdo de cotas da CLASSE UNICA DE COTAS DO PATRIA RENDA URBANA -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe tinica de cotas de responsabilidade limitada (“Classe”’ )do PATRIA RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA,
mndo dc investimento m\oblllano inscrito no. Ladasno Naclonal de Pessoa Junmca (“CNPJ” ) sob 01° 29.641.226/0001-53 ( “Fundo”, “Oferta” ¢ “E lcspucmamcmn) todas nominativas ¢ escriturais, em série tinica, sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme
do). A Oferta contard com a cobranga de taxa de distribuigio
paga peln~ Investidores (\m,lu\l\'e pelos Cotistas que exercerem o Direito de Frelerem,m) adicionalmente a0 Prew de Emissdo (“Taxa de Distribuigio Primaria”), de forma que cada
Nova Cota subscrita custara RS 128,99 (Lenll) ¢ vinte e oito reais € noventa  nove centavos) a0s respectivos s (“Prego de Subseri¢do”). Os recursos p da Taxa de Distribuicio Priméria serdo utilizados para pagamento da totalidade dos custos e despesas da
Oferta, com excegdo do devido aos C 0 qual serd arcado pela Gestora, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuigdo Priméria ser4 incorporado ao patrimonio da Classe; e (ii) eventuais custos ¢ despesas da Oferta no arcados pela
Taxa de Distribuigdo Primaria seréio de responsabilidade da Classe.

A Oferta serd realizada no montante total de

RS$ 1.500.000.020,19*

(um bilhdo, quinhentos milhdes, vinte reais e dezenove centavos)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primdria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissio total ou parcial do Lote Adicional; ou (i) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigio Parcial (conforme definido neste Prospecto Definitivo), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido neste Prospecto Definitivo).

Nos termos ¢ conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugio CVM 160”), o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 374.999.972.83
(trezentos e setenta ¢ quatro milhdes, novecentos € noventa ¢ nove mil, novecentos e setenta e dois reais ¢ oitenta ¢ trés centavos) correspondente a 2.909.909 (dois milhdes, novecentas e nove mil, novecentas ¢ nove) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), de forma que o
montante total da Oferta poderd ser de até RS 1.874.999.993,02 (um bilho, oitocentos e setenta ¢ quatro milhdes, novecentos e noventa ¢ nove mil, novecentos ¢ noventa ¢ trés reais e dois centavos), equivalente a 14.549.546 (quatorze milhdes, quinhentas ¢ quarenta ¢ nove mil,
quinhentas e quarenta e seis) Novas Cotas. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serfio ofertadas nas mesmas condigdes, prego e caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a definigdo acerca do exercicio ou o da opgdo de emisso das Novas
Cotas do Lote Adicional ocorrerd na data do Procedimento de Alocagio (conforme definido neste Prospecto), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificago dos termos da Oferta (“Lote Adicional”).

A Oferta ser realizada sob a coordenagiio BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sio Paulo, estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-133, inscrita no CNPJ sob o
1°46.482.072/0001-13, na qualidade de instrivigdo intermediria lider da Oferta (“C Lider”), em oITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA 8.A., sociedade anonima, com sede na cidade ¢ estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°3.500, 2° andar,
Ttaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 04.845.753/0001-59 (“Coordenador” ¢, em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”).

0 processo de distribuigio das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesio de outras instituigdes financeiras
Coordenador Lider (“Participantes Especiais” ¢, em conjunto com os Ca as “Institui¢d
regulamentagio em vigor.

ntcgrantes do sistema de distribuigio de valores mobiliirios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro ¢ credenciadas junto 4 B3, convidadas a participar da Oferta pelo
da Oferta”). Os pantes Especiais estio sujeitos 4s mesmas obrigagdes e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as disposigdes da legislago ¢

As Novas Cotas serdo admitidas para () distribuigdo e liquidagio no mercado primério por meio do Sistema de Distribui
de bolsa, anibos adiinistrados ¢ operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por
negociagdes ¢ 0s eventos de pagamento liquidados easNovas C na B3,

0 de Ativos (“DDA”) e do Escriturador (conforme definido neste Prospecto Definitivo), e (i) dagdi dario por meio do mercado
5 com sede na cidade de Sio Paulo, estado de Sio Paulo, na Praga Antnio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 ("B3"), sendo as

A CVM nio realizou anilise prévia do conteiido deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta.
A responsabilidade do cotista serd limitada ao valor das Novas Cotas da Classe por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugio CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugio CVM 175”).
As Novas Cotas ni 50 com classificagdio de ris ferida por agéncia classifi de risco em funci no p:

Os Investidores devem ler a segio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 13 a 37.
O registro da presente Oferta ndo implicars, por parte da CVM, garantia de veracidade das i Ges prestadas ou j sobre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre as Novas Cotas a serem distribuidas.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Classe, as Novas Cotas, a Oferta ¢ este Prospecto De
neste Prospecto Definitivo.

0 poderio ser obtidos junto & Administradora, 2 Gestora, aos Coordenadores e/ou CVM, por meio dos enderegos, telefones e e-mails indicados

Este Prospecto Definitivo estd disponivel nas paginas da rede mun
as informagdes necessarias a0 aten

al de computadores da Administradora, da Gestora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolugio CVM 160. Este Prospecto Definitivo foi preparado de acordo com
ento das disposicdes do cédigo ANBIMA de regulagio e melhores priticas para administragdo de recursos de terceiros, bem como das normas emanadas da CVM

A data deste Prospecto Definitivo ¢ 30 de junho de 2026.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descricao da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuic¢@o publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao (“Emissido”),
conduzida pelos Coordenadores, de acordo com a Resolugcdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
em vigor (“Resolucdo CVM 160”) e a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 175”), nos termos e condicdes do regulamento vigente do Fundo (“Regulamento”™),
especificamente do anexo descritivo da Classe (“Anexo Descritivo™), conforme aprovados pelo Atos de Aprovacdo
da Oferta (conforme abaixo definido), e do “Contrato de Estruturac¢dao, Coordenacgdo e Distribui¢do Publica, Sob
o0 Regime de Melhores Esfor¢os de Colocac¢do, das Cotas da 6° (Sexta) Emissio da Classe Unica do Pdtria Renda
Urbana - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada”, celebrado entre a Classe, a
Administradora, os Coordenadores ¢ a PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na
cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n°® 803, 9° andar, sala B, Itaim Bibi, CEP 01.453-000,
inscrita no CNPJ sob o n° 12.461.756/0001-17, habilitada para exercer a atividade de administragdo de carteiras
de valores mobiliarios na categoria gestor de recursos conforme Ato Declaratorio CVM n° 11.789, de 06 de julho
de 2011, na qualidade de gestora da carteira de ativos da Classe (“Gestora”) em 22 de marco de 2026 (“Contrato

de Distribuicao”).

Os termos ¢ condigdes da Emissdo e da Oferta foram aprovados pela assembleia geral extraordindria realizada via
consulta formal enviada aos cotistas em 28 de novembro de 2025, e cujo termo de apuracdo dos votos foi divulgado
em 16 de dezembro de 2025 (“Consulta Formal™).

Posteriormente, em 22 de margo de 2026, os termos e condigdes, incluindo, mas nio se limitando a defini¢do do
Prego de Emissao, o exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional,
foram rerratificados por meio do “Instrumento Particular de Delibera¢do Conjunta do Patria Renda Urbana -
Fundo de Investimento Imobilidario - Responsabilidade Limitada” (“Instrumento Particular de Deliberacdo”, e
quando referido em conjunto com a Consulta Formal, “Atos de Aprovac@o™), cujo fato relevante foi divulgado em
22 de margo de 2026 (“Fato Relevante™).

A versdo vigente do regulamento do Fundo e do respectivo anexo descritivo da Classe (“Regulamento” e “Anexo
Descritivo”, respectivamente), constante do Anexo 1II a este Prospecto.

Considerando a constituicdo do Fundo em classe unica, para os fins do presente Prospecto Definitivo, toda e
qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda e
qualquer referéncia a Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

A Administradora, a Gestora ¢ a Classe serdo referidas, em conjunto, como “Ofertantes”.

Termos iniciados em maiuscula, que estejam no singular ou no plural e que ndo estejam expressamente definidos
neste Prospecto, terdo o significado lhes for atribuido no Regulamento.

2.2 Apresentacio da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que a
Administradora deseja destacar em relacdo aquelas contidas no Regulamento

As Novas Cotas (i) serdo emitidas em série unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restri¢do entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, €
aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes; (ii) corresponderdo a fracdes ideais do patriménio liquido da
Classe; (iii) ndo serdo resgataveis a nao ser por ocasido da liquidagdo antecipada da Classe; (iv) terdo a forma
escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de
emissdo de novas Cotas pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; (viii) correspondero
respectivamente a um voto nas assembleias do Fundo e/ou da Classe; e (ix) serdo registradas em contas de deposito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador (conforme abaixo definido) em nome dos respectivos titulares, a fim
de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissio
de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislagao
e regulamentagdo vigentes.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais e/ou especiais de
Cotistas tendo em vista a caracterizagdo do conflito de interesses (i) os prestadores de servigos, essenciais ou nao;
(ii) os socios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico,
seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com a Classe ou a sua Classe no
que se refere a matéria em votacdo; e (v) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagao de
bens de sua propriedade. Sem prejuizo da vedag@o prevista no subitem “(i)” anterior, fica estabelecido que a
Gestora podera votar nas assembleias de Cotistas na qualidade de representante dos fundos de investimento por
ela geridos que sejam Cotistas.
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Nao se aplica o disposto acima quando as pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(v)” acima forem os unicos
Cotistas do Fundo, da Classe, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo
ou da Classe que pode ser manifestada na propria assembleia geral de Cotistas ou assembleia especial de Cotistas,
conforme o caso, ou constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e
arquivada pela Administradora.

2.3 Identificacio do publico-alvo

A Oferta ¢ destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucao da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”), institui¢des financeiras e demais
instituigdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras ¢ sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugao
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplica¢do em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como
(i.c) investidores que nao se enquadrem na defini¢cdo dos itens “(i.a)” e (i.b)”” acima, mas que formalizem Boletim
de Subscri¢do (conforme adiante definido) em valor igual ou superior a R$ R$ 10.000.054,26 (dez milhdes e
cinquenta e quatro reais e vinte e seis centavos), considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria, que equivale a
quantidade minima de 77.598 (setenta e sete milhdes e quinhentas e noventa e oito mil) Novas Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com
sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem Boletim
de Subscri¢do em valor igual ou inferior a R$ 9.999.925,39 (nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e vinte e cinco reais e trinta e nove centavos), considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria, que
equivale a quantidade maxima de 77.597 (setenta e sete milhdes e quinhentas e noventa e sete mil) Novas Cotas
(“Investidores Néo Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer
caso, que se enquadrem no publico alvo da Classe, conforme previsto no Anexo Descritivo ao Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 117).

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas (conforme abaixo
definido) na Oferta.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI
do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo do artigo 2°, inciso XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de
maio de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 35”) (i) controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores, dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou
indiretos, e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturagdo da
Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos as das Institui¢des Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes,
ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “(iii)” a “(vi)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas
nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos do artigo 2° da
Resolugdo CVM 35 (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no Boletim
de Subscricao a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de
Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160, sendo os respectivos Boletins de Subscri¢do automaticamente cancelados, observado que,
conforme previsto no §1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, a referida vedacdo nao se aplica (i) as instituigdes
financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou
individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagdo minima de recursos em fundos de investimento para
fins da realizag@o de investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario
para que a respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagdo
para as pessoas vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios inicialmente
ofertada. Adicionalmente, a regra prevista neste item ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia, e ao Direito de
Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional.
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Caso, ap0s a realizacdo da liquidagao das Novas Cotas no Escriturador, a ser realizada mediante compensacao de
créditos, conforme cronograma indicativo da Oferta, o montante final da Oferta liquidado totalize demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) do Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os
valores depositados pelas Pessoas Vinculadas deverdo ser devolvidos nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Boletins de Subscri¢do, acrescidos dos Investimentos Temporarios, de
acordo com os Critérios de Restituigio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagao.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitagdo para participacao
de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento)
dos Investidores.

Nao serdo realizados esfor¢os de colocagdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢do das Novas Cotas nao lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta a
verificagdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacio sobre a admissiio a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo registradas para: (i) distribuicdo e liquida¢do no mercado primario por meio do DDA e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. As negociagdes, os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O BANCO GENIAL S.A., acima qualificado, ¢ a institui¢do responsavel pela escrituragcdo das Novas Cotas do
Fundo (“Escriturador”), bem como sera responsavel pela escrituragdo das Novas Cotas da Classe, bem como pela
custodia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3 (“Custodiante™).

2.5 Valor nominal unitirio de cada Cota e preco unitario de distribuicao

O prego de cada Nova Cota do Fundo serd, nos termos do Instrumento de Deliberagdo, equivalente a R$ 128,87
(cento e vinte e oito reais e oitenta e sete centavos) (“Prego de Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria (conforme abaixo definido), e serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se darda com a
divulgag¢do do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”).

A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribui¢do primaria, no valor de R$ 0,12 (doze centavos) por Nova
Cota, a qual sera fixa e inalteravel, a ser paga pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia, Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional) adicionalmente ao Prego de Emissdo
(“Taxa de Distribui¢do Primaria”), sendo certo que os recursos provenientes da Taxa de Distribuigdo Primaria
serdo utilizados para pagamento da totalidade dos custos e despesas da Oferta, com excegdo do comissionamento
devido aos Coordenadores, no valor total de R$ 4,71 (quatro reais e setenta € um centavos) por Nova Cota, o qual
sera arcado pela Gestora, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribui¢do Primaria sera
incorporado ao patrimdnio da Classe; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribui¢do Primaria serdo de responsabilidade da Classe.

Assim, o preco de subscrigdo sera equivalente ao Pre¢co de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribui¢do Primaria, totalizando o valor de R$ 128,99 (cento e vinte e oito reais e noventa ¢ nove centavos) por
Nova Cota (“Preco de Subscri¢do™).

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de até R$ 1.500.000.020,19 (um bilhdo, quinhentos milhGes, vinte reais e dezenove
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional (conforme adiante definido); ou (ii) diminuido em virtude
da Distribui¢@o Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido).

Os Ofertantes poderdo, em comum acordo com os Coordenadores, optar por emitir um lote adicional de Cotas,
aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em
até 2.909.909 (dois milhdes, novecentas e nove mil, novecentas ¢ nove) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote
Adicional”), equivalente a até R$ 374.999.972,83 (trezentos e setenta e quatro milhdes, novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e setenta e dois reais e oitenta e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigao
Primaria, que, somado a quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizara até 14.549.546 (quatorze milhdes,
quinhentas e quarenta e nove mil, quinhentas ¢ quarenta e seis) Novas Cotas, equivalente a até R$ 1.874.999.993,02
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(um bilhdo, oitocentos e setenta e quatro milhdes, novecentos e noventa ¢ nove mil, novecentos e noventa ¢ trés
reais e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, sendo certo que a defini¢do acerca do
exercicio ou ndo da op¢ao de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do Procedimento de
Alocagdo (conforme adiante definido), e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos ¢ condigdes
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificac¢do dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condi¢des, preco e caracteristicas
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a definicdo acerca do exercicio ou ndo da opgdo de
emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do Procedimento de Alocacdo (conforme definido
neste Prospecto), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Oferta.

Nao sera outorgada pela Classe aos Coordenadores a opc¢ao de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do prego das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscri¢do e integralizagdo de, no minimo, R$ 50.000.013,56
(cinquenta milhdes, treze reais e cinquenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria,
correspondente a 387.988 (trezentas ¢ oitenta e sete mil, novecentas e oitenta ¢ oito) Novas Cotas (“Montante
Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela
Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo
com os Coordenadores, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Novas Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Novas Cotas sera de, inicialmente, 11.639.637 (onze milhdes, seiscentas e trinta e nove mil,
seiscentas e trinta e sete) Novas Cotas, podendo tal quantidade ser (i) aumentada em virtude da possibilidade da
emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribui¢ao Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicio clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote
Adicional da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo
investidos DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA E PELA ADMINISTRADORA,
conforme o caso, de acordo com a politica de investimento da Classe, a aplicagdo nos seguintes ativos, conforme
Anexo Descritivo da Classe ao Regulamento:

A politica de investimentos a ser adotada pela Gestora e pela Administradora consistird na aplicacdo de recursos
do Fundo na aquisi¢do para exploracdo comercial, preponderantemente, de empreendimentos imobilidrios prontos
e devidamente construidos, terrenos ou imoveis em construcao, voltados para uso institucional ou comercial, seja
pela aquisicdo da totalidade ou de fracdo ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior alienagdo, locacao
por meio de contrato tipico ou atipico, na modalidade “built to suit”’ ou “sale and leaseback” na forma do Art. 54-
A da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1.991, conforme alterada (“Lei 8.245/91”) ou arrendamento, inclusive de
bens e direitos a eles relacionados. O Fundo podera aplicar seus recursos na aquisi¢cdo para exploracdo comercial,
em outros empreendimentos imobiliarios potencialmente geradores de renda, inclusive que estejam em construgéo

A parcela do patriménio do Fundo que ndo estiver aplicada nos ativos descritos no Regulamento, podera ser
aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, ptblicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, a exclusivo critério do Gestora.

A participa¢do do Fundo em empreendimentos imobiliarios, visando atender o objetivo acima e observada a
politica de investimentos constante do Regulamento, podera se dar por meio da aquisicdo dos seguintes ativos
(“Ativos-Alvo”):

L Quaisquer direitos sobre imoveis;

II. Outros imoéveis com potencial geragdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, inclusive ativos
gravados com Onus reais;

III.  Agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propoésito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo;

IV. Cotas de Fundos de Investimento em Participa¢des (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo;

V. Cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

VI.  Agoes, debentures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, ¢ quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores

registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao Fundo;

VII. Cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais € que invistam exclusivamente em construgao
civil ou no mercado imobiliario;

VIII. Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na regulamentagdo em vigor;

IX.  Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”);

X. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamenta¢do em vigor;

XI.  Letras Hipotecarias (“LH”);

XII. Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”);

XIII. Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG™); e

XIV. Outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da legislacdo e regulamentagao aplicaveis.
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Pipeline Indicativo:

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo ¢ atualmente composto por:

HGRU11 | PIPELINE INDICATIVO

Preco de
Aguisigao
YoC' (1° ano)
YoC' (2° ano)
Cap Rate'
ABL
Participagio
N Iméveis
Vacancia
Contratos
Tipo

Rating* do
principal locatario

9,2% a.a.
9,6% a.a.
9,1% a.a.
220 milm*
100%
27

0%

90%aa

95%aa

90%aa

117 milm*

100%

0%

Atipico

Monousuarios

AAA(bra)

Varejo

99%aa

104%aa

99%aa

62 mil m*

100%

5

0%

Atipico

Monousuarios

AAA-(bra)

Varejo

82%aa

g7%aa

82%aa

4mil m*

100%

5

0%

Tipico / Atipico

Multiusuarios

Confidencial

Varejo

RS 1,5bilhéo || RS 600,0 mihdes RS 2496 milhdes RS 1030 mihdes RS 78,5 milhdes

104%aa

109%aa

104%aa

32 milm*

100%

1

0%

Atipico

Monousudrio

AA(bra)

Educacional

10,0% a.a

105%aa

10,0% a.a

14 milm®

100%

1

0%

Atipico

Monousuario

AAA-(bra)

Educacional

100%aa

105%aa

100%aa

11 mil m*

100%

1

0%

Atipico

Monousuario

AA(bra)

Educacional

R$61.5mihdes RS 50,0milhdes RS 40,0 milhdes

11,3% a.a.
(parcelamento)

94%aa
(parcelamento)

9,0%aa

3 mil n©

100%

1

0%

Tipico

Monousurio

Confidencial

Educacional

RS 32 milhdes RS 287.4 milhdes

98%aa

103%aa

98%aa

17 mil m*

100%

1

0%

Tipico

Monousuério

AA(bra)

Educacional

|
1
|
|
|
|
I 12
|
|
|
|
|
|
1

Setor
L

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO
NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER
ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A
EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MIiNIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS-
ALVO DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS
CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacio dos recursos a quaisquer ativos em relacio as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacio dos precos
destas operacoes.

A Administradora, em conjunto com a Gestora, submeteram a possibilidade de realizagdo de operagdes conflitadas
a deliberag@o pelos Cotistas, por meio de assembleia geral extraordinaria realizada em 30 de julho de 2019 (“AGC
de Conflito de Interesses™), respeitadas todas as regras e quoruns de deliberacdo estabelecidos pela norma vigente
a época, os quais aprovaram a realizagao de referidas operagdes. Dessa forma, em linha com a referida deliberagao,
os recursos a serem captados no ambito da Oferta poderdo ser aplicados na aquisi¢do, pelo Fundo, dos ativos
mencionados abaixo (“Ativos Conflitados™), desde que atendam as especificidades detalhadas na proposta da
Administradora enviada aos cotistas em 15 de julho de 2019:

(1) Cotas de outros fundos de investimentos classificados como renda fixa, geridos e/ou administrados pela
Administradora, ou por pessoas a ela ligadas;

(ii))  Cotas de fundos de investimento imobiliario, geridos e/ou administrados pela Administradora, ou por
pessoas a ela ligadas, cuja aquisicdo seja realizada no mercado secundario, em sistema de negociacao de
mercado organizado, e/ou por meio da oferta publica secundaria de distribuicdo; e
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(iii)  CRIs estruturados, e/ou cuja distribui¢o e colocacdo sejam realizadas pela Administradora, ou por pessoas
a ela ligadas, no melhor interesse do Fundo e ndo incluindo a aquisigdo de CRI em que a Administradora,
ou pessoas a ela ligadas, figurem como cedente, garantidor, fiador, coobrigado ou devedor da operagdo, as
quais continuardo vedadas.

A deliberagcdo mencionada no item (i) acima foi aprovada por 57,01% (cinquenta e sete inteiros e um centésimo
por cento) de votos favoraveis das 67,84% (sessenta e sete inteiros e oitenta e quatro centésimos por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo presentes na AGC de Conflito de Interesses.

A deliberag¢dao mencionada no item (i) acima foi aprovada por 57,09% (cinquenta e sete inteiros e nove centésimos
por cento) de votos favoraveis das 67,84% (sessenta e sete inteiros e oitenta e quatro centésimos por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo presentes na AGC de Conflito de Interesses.

A delibera¢do mencionada no item (i) acima foi aprovada por 57,09% (cinquenta e sete inteiros e nove centésimos
por cento) de votos favoraveis das 67,84% (sessenta e sete inteiros e oitenta e quatro centésimos por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo presentes na AGC de Conflito de Interesses.

Na data deste Prospecto, o Fundo possui, aproximadamente, 5% (cinco por cento) do seu Patriménio Liquido
aplicado em ativos que se enquadrem em situagdes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE DA SITUACAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO E, HAVENDO
ALTERACAO SIGNIFICATIVA NA BASE DE COTISTAS DO FUNDO, EM SEU PATRIMONIO
LIQUIDO OU OUTRAS QUE ENSEJEM TAL NECESSIDADE NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL, DEVERA CONVOCAR A ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSES DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSES” NA PAGINA 35 DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicio,
informar quais objetivos serio prioritarios

Em caso de distribuigdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Segdo, ndo havendo fontes alternativas para
obtengdo de recursos pelo Fundo.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacoes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas
a politica de investimento, a composig¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o
Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢bes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa
dos cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociag¢do atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situagdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena
relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevincia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolug¢do CVM 160.

Risco de mercado das Cotas do Fundo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas ¢ um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor
de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Classe podera sofrer oscilagdes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo da
Classe podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda
de ativos integrantes da carteira da Classe e distribui¢do aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista nédo
corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos
mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo
afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao € possivel prever
o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e
que os influenciam. Nao hé garantia de que as condi¢des dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a
eles exogenos permanecerdo favoraveis a Classe e aos Cotistas. Eventuais condi¢cdes desfavoraveis poderdo
prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a
rentabilidade dos Cotistas € o preco de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira da Classe e os emissores ou
devedores de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem ndo cumprir suas obrigagdes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, os quais serdao pagos conforme definido e a Classe.
Os titulos publicos e/ou privados e os créditos que compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores ou devedores de lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe de honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigagdes. Eventos que afetem as condi¢des financeiras
dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e
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liquidez desses ativos. Nestas condigdes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagéo negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patrimonio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepc¢do da qualidade dos créditos
dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que
ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a fatores macroecondomicos relevantes e politica governamental

O Fundo e a Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢cdes dos mercados de titulos e
valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. O Fundo e a Classe desenvolverado suas atividades no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeitos
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar
a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido no passado recentes
alteragdes nas taxas de juros, desvalorizacdes da moeda doméstica para evitar oscilagdes relevantes no valor do
dolar, nas tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, combinadas com outras condigdes
macroecondmicas podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogéo de
medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precos, elevagao de
taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negocios, as condi¢cdes financeiras, os
resultados operacionais do Fundo e da Classe ¢ a consequente distribui¢cdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo
e da Classe. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados
do Fundo e da Classe. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i) o aumento das
taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imoveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades
investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para incorporadora,
quando o Fundo ¢ a Classe utilizassem deste expediente, como para compradores de imoveis; (ii) aumento da
inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugdo dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo
impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imoéveis; e (iii) alteragdes da politica habitacional que
poderia reduzir a disponibilidade de crédito para financiamento das obras dos empreendimentos imobiliarios ou
mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imoveis ou o custo de obras, com redugdo dos
incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, alteracdo pontual da legislagdo tributaria bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nio
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacao diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins
de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, Contribui¢io Social sobre o Lucro Liquido
(“CSLL”), PIS, COFINS! nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros,
os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio ndo t€m sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou soécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas. De acordo com a Lei n® 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3°, inciso III, da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°,
paragrafo unico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100
(cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a

10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa

'No contexto da reforma tributéria do consumo, o PIS e a COFINS estardo extintos a partir do més de janeiro de 2027, sendo substituidas, nos termos da legislagdo
aplicavel, pelo Imposto sobre Bens e Servigos (“IBS”) e Contribuigdo Social sobre Bens e Servigos (“CBS”)
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fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo
2°da Lein®9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, ndo ha limite maximo de subscri¢do por Investidor, ndo
fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo
2°da Lein®9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplica¢des de renda
fixa e variavel, com excegdo aos investimentos em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras
de crédito imobiliario, quotas de fundos de investimento imobilidrio ¢ de fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo estarfio sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos
da Lei n® 8.668/93, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo inico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade
pela apuragéo dos lucros recai sob os prestadores de servigo essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto
no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislagao tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracdes poderfo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a altera¢des. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuigdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de atrasos e/ou nio conclusiao das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos de
construcio

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construg@o, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execugdo das obras dos empreendimentos e sejam compativeis com 0s seus cronogramas fisico-financeiro.
Assim, a Classe poderd contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de
construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusio ou a ndo
conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros
que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locag@o e consequente rentabilidade da Classe, bem como a Classe podera ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de constru¢cdo dos empreendimentos
imobiliarios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios podera enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderdo provocar
prejuizos a Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de concentraciio da carteira da Classe

A Classe podera investir em um tinico Imdvel ou em poucos Imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em
poucos locatarios. Adicionalmente, caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento 14
estabelecidas. O risco da aplicag@o na Classe terd intima relacdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto
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maior for a concentra¢do, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracido da
carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobiliario ou do locatario do
Imovel em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de nio aquisi¢do da totalidade dos Iméveis-Alvo do pipeline indicativo

Nao obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo e da
Classe, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo e a Classe ndo tém Ativos-
Alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos-Alvo
compativeis com a politica de investimentos do Fundo e da Classe. Desta forma, o Fundo e a Classe poderdo, a
critério da Gestora, adquirir, integrar ou parcialmente, a depender da disponibilidade de recursos obtidos com a
Oferta, um ou mais Imoéveis-Alvo mencionados no pipeline indicativo constante neste Prospecto, ou ainda néo
adquirir nenhum dos Imoveis-Alvo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta, observado que,
posteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe, podera a Gestora, em nome da Classe, recomendar a
Administradora a constituicdo de Onus reais sobre imoveis integrantes do patrimonio da Classe para garantir
obrigacdes por ela assumidas. Ainda que sejam assinadas propostas vinculantes para a aquisi¢do dos Iméveis-
Alvo, ndo ¢ possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista
que a concretizacao dos negocios em questdo dependera da implementagdo de diversas condigdes estabelecidas,
incluindo, mas ndo se limitando, (i) a conclusdo satisfatoria das negociag¢des definitivas dos respectivos termos e
condi¢gdes com os respectivos vendedores dos Imoveis-Alvo e celebragdo dos documentos definitivos, (i) a
conclusdo satisfatoria da auditoria dos Imdveis-Alvo; e (iii) a realizagdo da presente Oferta, ou, ainda por fatores
exogenos ¢ ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os
potenciais negdcios ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisi¢do com oS recursos a
serem captados na Oferta, de forma que o Fundo ¢ a Classe poderdo investir em ativos que ndo estejam ali indicados
e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara
sujeito a discricionariedade da Gestora na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de
uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos a aquisicdo de iméveis pela Classe

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificultar a compra e a venda
dos imoveis da Classe. Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da
Classe, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios
para precifica¢do de ativos.

Aquisi¢des podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imével. Podem existir também
questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos estio localizados ou mesmo sobre
a titularidade dos imoveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due
diligence) realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele contratados nos imdveis adquiridos, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem ndo ser suficientes
para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apods a efetiva aquisi¢do do
respectivo imével. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do imovel que podem recair sobre o proprio imovel, ou ainda pendéncias de
regularidade do imovel que ndo tenham sido identificados ou sanados durante o processo de auditoria (due
diligence), o que poderia (i) acarretar 6nus a Classe, na qualidade de proprietaria do imoével; (ii) implicar em
eventuais restrigdes ou vedagdes de utilizagao e exploragdo do imdvel pela Classe; (iii) desencadear discussoes
quanto a legitimidade da aquisicdo do imovel pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude
contra credores e/ou fraude a execucdo; ou (iv) perda da propriedade da Classe sobre os imoveis, sem que seja
reavido o respectivo valor investido, sendo que estas quatro hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pela
Classe e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Adicionalmente, ¢ possivel que existam passivos e contingéncias nao identificados quando da aquisi¢do do
respectivo imével que sejam identificados e/ou se materializem apds a aquisi¢cdo do imovel pela Classe, reduzindo
os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam contingéncias, € possivel
que a Classe seja incapaz de realizar as aquisi¢des nos termos inicialmente planejados, deixando de operar com
sucesso as propriedades adquiridas.

Os Ativos-Alvo a serem investidos pela Classe continuardo sendo de propriedade de seus vendedores enquanto
ndo for formalizado o negocio juridico, o que s ocorrera com o efetivo registro das respectivas escrituras perante
os Cartorios de Registro de Imoveis competentes. Nesse interim, existe a possibilidade de os Ativos-Alvo serem
onerados para satisfagdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios, em eventual execugdo proposta por seus
credores, caso estes ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que poderia dificultar
ou até inviabilizar a transmissao da propriedade dos Ativos-Alvo para o patrimdnio da Classe.
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Caso a Administradora ndo seja capaz de finalizar e celebrar a aquisi¢do dos Imoveis-Alvo ou caso os Imoveis-
Alvo ndo sejam adquiridos dentro do prazo e condigdes esperados, a rentabilidade do Fundo podera ser
adversamente impactada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de loca¢ao

Os bens integrantes do patrimdnio da Classe estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira da Classe, ou das contrapartes das operagdes do Fundo,
assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso,
a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo séo:

(i) quanto as receitas de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis devido a faléncia, reorganizacdo ou o
aumento de vacancia de inquilinos nos imdveis poderdo implicar em ndo recebimento de receitas, uma vez que os
aluguéis representam uma fonte substancial de receitas para o Fundo. Eventual inadimpléncia no pagamento dos
aluguéis ou vacancia de parte dos empreendimentos podera acarretar temporaria redugdo da receita do Fundo até que
os respectivos locatarios sejam despejados e novas locacdes sejam contratadas. Além disso, na ocorréncia de tais
hipéteses, o Fundo podera néo ter condigdes de pagar todos os compromissos assumidos perante terceiros nas datas
acordadas, o que podera implicar na necessidade de os Cotistas serem convocados pela Administradora para aportarem
mais recursos ao Fundo com o proposito de arcar com esses encargos, observado o disposto no Regulamento;

(ii) quanto as alterag¢des nos valores dos aluguéis praticados em contratos de locacao tipicos: caso o Fundo venha
a celebrar contratos de locagao tipicos, ha a possibilidade de as receitas de aluguéis ndo se concretizarem na integra,
visto que a cada vencimento anual as bases dos contratos podem ser corrigidas monetariamente, podendo provocar
alteragdes nos valores originalmente acordados. Ainda em func¢ao dos contratos de locagdo, a depender do caso, a
cada trés anos, os valores dos aluguéis podem ser revistos pelas partes (amigavelmente ou por meio de acdo
revisional), a fim de ajusta-los ao prego do mercado. Com isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme as
condigdes de mercado vigentes a época da acdo revisional, o que podera afetar adversamente o Fundo, com reflexo
negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo. No caso dos contratos de locagdo regulados pelo artigo 54-A da
Lei 8.245/91, a renuncia expressa, pelo locatario, ao seu direito de pleitear a revisao judicial do valor do aluguel
podera ser questionada pelos respectivos locatarios. Caso tal rentincia contratual venha a ser desconsiderada, os
locatarios poderdo pedir a revisdo judicial do valor do aluguel, o que podera alterar o fluxo de receita obtido pelo
Fundo, com potencial reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo;

(iii) quanto ao ndo pagamento de tributos e despesas atribuidos aos locatarios: o Fundo esta sujeito ao néo
pagamento, pelos locatarios, de tributos, despesas condominiais, contas de agua ou de luz, entre outras que, ainda
que sejam atribuidas aos locatarios mediante disposi¢do contratual neste sentido, na hipotese de os mesmos néo
adimplirem tais débitos, nem houver garantia suficiente prevista no contrato de locagdo para esta cobertura, o
Fundo podera arcar com esses custos e isso podera afeta-lo de forma adversa, com reflexo negativo na remuneragéo
dos Cotistas do Fundo;

(iv) em caso de rescis@o unilateral de contratos de locag@o pelo respectivo locatario, os imoveis permanecerao
vagos até¢ que o Fundo consiga locar tais imdveis para novos locatarios, sendo que durante tal periodo o Fundo
terd que arcar com as despesas e tributos relativos a tais imoveis que seriam de responsabilidade do respectivo
locatario, bem como deixar de auferir a receita de locacdo durante o periodo que permanecer vago, com potencial
reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas do Fundo;

(v) os contratos de locacdo tipicos e os contratos de locag@o regulados pelo artigo 54-A da Lei 8.245/91 estdo
sujeitos a rescisdo pelo respectivo locatario em razdo de descumprimento de obrigagdes pelo Fundo, na qualidade
de locador. Em tais hipoteses, ndo obstante os locatarios ndo estarem obrigados ao pagamento de multa
indenizatoria, o Fundo podera sujeitar-se ao pagamento de multa aos locatarios em razdo de seu descumprimento.

O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros adicionais para arcar com compromissos do Fundo,
caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento, observado o
disposto no Regulamento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao acirramento da competicdo no mercado imobiliario

O acirramento da competi¢do no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisig@o
dos imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisi¢des. A competicdo no mercado de loca¢des imobiliarias, em
especial, pode, ainda, afetar a margem das operagdes, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos
iméveis, redugdo nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos imodveis e aumento dos custos de manutengao

18



=
[~
-
<
ol

relacionados aos imoveis. Neste cenario, as operagdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser
consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além

disso, o setor imobilidrio brasileiro ¢ altamente fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada que
restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de vacancia, rescisio de contratos de locagio e revisao do valor do aluguel

Os imoveis investidos pela Classe poderdo ndo ter sucesso na contratacdo de locatarios e/ou arrendatdrios ou
adquirentes dos empreendimentos imobiliarios nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos
com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os
quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos
termos dos contratos de locacao, dentre outros, com relagdo ao montante da indenizag@o a ser paga no caso rescisao
do contrato pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de exposi¢cao associada a locacio e venda de imoveis

A atuacdo da Classe em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em
certas regides, a demanda por locagdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos
ativos alvo da Classe, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos
aluguéis uma redugdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode,
também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienagdo dos ativos alvo que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou regional e suas
margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupg¢do ou prestagio
irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de 4gua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderao ter
sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteragdo da legislaciio aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e/ou a locacdo dos imdveis

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes, que podem ser decorrentes de alteracdes legislativas, de uma
eventual reforma tributaria, ou de novos entendimentos acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderao
impactar negativamente os resultados do Fundo.

Dentre as alteragdes na legislacdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragdes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerao substancialmente de recebimentos de
aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por
exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovagdo de contratos de locagdo e definigdo de valores
de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo;

(ii) Risco de alteragdes na legislacdo: além das receitas advindas da locacdo, as receitas do Fundo decorrerdo
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos ativos imobiliarios.
Dessa forma, caso a legislacdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, alteragdes no Codigo Civil
e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com
reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo; e
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(iii) Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislagao tributaria: existe o risco de modificagdo na legislacdo
tributaria aplicavel aos fundos de investimentos imobiliarios, ou de interpretagdo diversa da atual, que poderdo,
por exemplo, acarretar a majoragdo de aliquotas aplicaveis a investimentos em FII, perda de iseng@o tributaria do
investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar adversamente nos negocios do Fundo, com reflexo
negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo.

Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislacdo tributéria vigente.

Ainda, pode haver altera¢des futuras na legislacao tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracdes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagio tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracdes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e ocupantes de imoveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e
municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos na realizagdo de eventuais reformas e
amplia¢des dos imoveis, fazer com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como
proibir ou restringir severamente tais atividades, bem como as atividades que venham a ser desenvolvidas pelos
ocupantes dos imoveis.

O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos ocupantes
dos iméveis também pode acarretar a imposi¢do de sangdes administrativas, tais como multas, interdi¢cdo de
atividades, cancelamento de licengas e revogagdo de autorizagdes, além de san¢des de outras naturezas ao Fundo
e a Administradora. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as
empresas a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obten¢do de licengas ambientais para
instalagdes e equipamentos que nio necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das
licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos ocupantes dos imédveis, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Ainda, em funcdo de exigéncias dos drgdos competentes,
pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes nos imoéveis cujo custo podera ser imputado
ao Fundo, na qualidade de locador dos imdveis.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de prote¢ao ambiental serem alteradas apos a aquisi¢ao de um
imével pela Classe e antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliario a ele atrelado, o que podera trazer
atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial para o qual o imdvel foi desenvolvido, acarretando um efeito
adverso para os negbcios, para os resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco operacional

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupagdo e exploracdo onerosa das areas disponiveis.
Condigdes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupagao e restringir a capacidade do Fundo
em explorar onerosamente de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condigdes de
exploracdo onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploragdes onerosas e afetar os resultados
operacionais de imoveis, e por consequéncia o resultado do Fundo.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo sdo os
seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos ocupantes
dos imoveis; (ii) pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de locagéo;
(iii) tendéncia de solicitagdes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condi¢des adversas
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do mercado imobiliario regional ou nacional; (iv) depreciacdo substancial de alguns dos iméveis do Fundo;
(v) percepgdes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o imodvel se localiza;
(vi) mudancas regulatorias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos imoveis;
(vii) alteracGes nas regras da legislacdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos
em regides proximas aquelas em que os imoveis estdo localizados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento nas Cotas

O investimento nas Cotas ¢ uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pela
Classe com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que a Classe venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade da Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cdes aos Cotistas,
0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Nao obstante, os Ativos objeto de investimento da Classe apresentam seus proprios riscos, que podem ndo ter sido
analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigag¢des do originador ou de terceiros,
em decorréncia de pedidos de recuperagdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial,
processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos-Alvo

O valor dos Ativos-Alvo que venham a integrar a carteira da Classe pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagdes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor dos Ativos-Alvo, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienacdo destes imoveis em caso de excussdo das garantias ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos-Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o pre¢o de negociacdo das Cotas no
mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar
queda no valor de sua locagdo ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em Ativos-Alvo atrelados a iméveis,
e considerando que o Regulamento prevé o investimento direto em Ativos-Alvo imdveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estio localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo,
ou que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo
deste potencial econdomico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica
da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis investidos pelo Fundo e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializacio das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto de
investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sao
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo
e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderéo ser prejudicados de maneira relevante por modifica¢des nas
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politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para
o exterior, flutuacdes cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal,
instabilidade social e politica, alteragdes regulatorias, e outros acontecimentos politicos, sociais € econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos
dos Ativos podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos imdveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos
investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desacelerag@o da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisao ou rescisao ou renovacao dos contratos de locacio ou arrendamento

Os contratos de locacdo celebrados para exploragdo dos Ativos-Alvo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que
podera comprometer total ou parcialmente o retorno do Fundo e seus Cotistas. Igualmente, os contratos de locagédo
associados aos CRI poderédo ser rescindidos ou revisados, com similar impacto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstra¢des
financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM n° 516, de
29 de dezembro de 2011, conforme alterada. Com a edig@o da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que
alterou a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes™) ¢ a
constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagao de
todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados até entdo.
Referida instrug@o contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que so
as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar
que novas revisdes dos pronunciamentos ¢ interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabiliza¢do das operag¢des e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento
imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao,
leis tributarias, leis cambiais, arcabougo legal e regulatorio referente a geragao distribuida, e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem
como moratorias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa
o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribui¢do de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderfio impactar os resultados do Fundo e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pela Classe poderao sofrer eventual desvalorizagéo, ocasionada por,
ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconomicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior
oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda,
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(iif) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem,
como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos empreendimentos, (V) restrigdes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre
outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos empreendimentos em que o pagamento compensatdrio ndo reflita
0 agio e/ou a apreciagdo historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios;
(viii) aumento dos custos de constru¢do; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos ao imovel investido; (x) flutuagdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos
pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de
ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os iméveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisi¢do de ativos onerados; (xiv) riscos
relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeigoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracio do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de determinado imdvel
objeto de um empreendimento imobilidrio em desenvolvimento e/ou antes do desenvolvimento de um
empreendimento imobiliario a ele atrelado. Tais alteracdes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente sociopolitico
do respectivo municipio no qual o imével ¢ localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder
Legislativo e do Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretacdo das leis de zoneamento pela
Prefeitura dos municipios nos quais estdo localizados os imdveis podera ser alterada durante o prazo de duracdo
do Fundo. Tais fatores poderfo acarretar atrasos e/ou modificagdes, restrigdes ou, no limite, impedimento ao
objetivo comercial inicialmente projetado para um determinado imoével/empreendimento. Nessa hipotese, as
atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desapropriacio e de outras restricoes de utilizacdo dos bens imdveis pelo Poder Piblico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis atrelados a titulos de investimento detidos pela Classe ou
integrantes da sua carteira poderao ser desapropriados ou onerados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo ou qualquer outra forma de oneragio, ndao ha como
garantir de antemao que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso qualquer
um dos imdveis seja desapropriado ou onerado, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restricdes aos imoveis também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao, direito minerario e/ou criagdo de zonas especiais de
preservagdo cultural, dentre outros, o que podera implicar a perda da propriedade de tais imoveis pelo Fundo,
hipétese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos juridicos

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imdveis e no dmbito de suas atividades, a Classe podera ser
ré em processos administrativos e/ou judiciais, inclusive nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia
de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo/Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo
tenha reservas suficientes para defesa de seus interesses. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que
um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢ao e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas,
que deverdo arcar com eventuais perdas, observado o disposto no Regulamento. Este fator de risco pode ser
agravado pelo fato de que alguns dos iméveis possuem um grande fluxo de pessoas, as quais estdo sujeitas a uma
série de incidentes que estdo fora do controle do Fundo ou do controle do respectivo ocupante do imdvel, como
acidentes, furtos e roubos, de modo que ¢ possivel que o Fundo seja exposto a responsabilidade civil na ocorréncia
de qualquer desses sinistros. A despeito das diligéncias realizadas, ¢ possivel que existam contingéncias no
identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo/Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no
polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao
ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo/Classe obtera resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patrimdnio da Classe, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos-Alvo

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patrimoénio da Classe, esta podera
ter que suportar, direta ou indiretamente, dentre outros custos, custos com a contratagdo de advogado para
patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucdo das garantias relacionadas ao Ativos-Alvo ndo seja
suficiente para com as obrigagdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a execugao
e refor¢o das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira da Classe

Os Ativos componentes da carteira da Classe poderio ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de
investimento. Os FII representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por
essa razdo encontram pouca liquidez em tal mercado. Adicionalmente, os FII, por forca regulamentar, sdo
constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate
de suas Cotas sob nenhuma hipétese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario da B3. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o0 Regulamento
estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras
hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado a aquisicio de iméveis onerados

Nos termos do Regulamento e do seu respectivo Anexo Descritivo, a Classe podera investir em imdveis sobre os
quais existam 6nus, restri¢gdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode
dificultar a transmissdo da propriedade dos imdveis para a Classe, bem como a obteng@o dos rendimentos relativos
aos imoveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade
e o valor de negociagdo das Novas Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de
negociagdo da aquisicdo do imdvel e a efetiva transferéncia de titularidade para a Classe, mediante a inscri¢do do
titulo aquisitivo na matricula do imovel, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos
proprietarios, o que podera dificultar a transmiss@o da propriedade do imével a Classe ou acarretar a ineficacia da
aquisicao pela Classe. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias
que recaem sobre os imoveis, a Classe perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o
patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas,
como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto
adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagéo aos Ativos.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode

ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira
e no mercado imobiliario.
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Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da
populagdo ou em medidas mais rigidas de /ockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, a
capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos iméveis que
vierem a compor seu portfolio, bem como afetaria a valorizagao das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, a Gestora e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo ¢ indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, varia¢ao nas taxas de juros e indices
de inflagdo e variagdo cambial, os quais, caso ocorram de forma negativa, afetardo os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos da nao colocaciao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimoénio inferior ao Montante Inicial da Oferta.
O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que
o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar em decorréncia da Distribuigdo Parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que podera
reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da nao colocacio do Montante Minimo da Oferta e consequente nio concretizacao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, de forma que os termos de aceitagio
da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores (inclusive os Cotistas que tiverem exercido
o Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional) serdo cancelados. Neste caso,
caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva Institui¢do Participante
da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores
serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em
Investimentos Temporarios (conforme abaixo definido), nos termos do Anexo Normativo III, artigo 8°, da
Resolugdo CVM 175 realizadas no periodo, de forma que a rentabilidade sera menor do que a esperada pelo
Cotista, afetando-o negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Investidores que nao sejam Cotistas nao terem seus Boletins de Subscri¢ao atendidos

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas da Oferta, a totalidade
das Novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta
Institucional e a Oferta Nao Institucional poderdo vir a ndo ser realizadas.

Incorrerao também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado sua subscri¢do na forma prevista no
artigo 74 da Resolugdo CVM 160 e no item “Distribuicdo Parcial” na pagina 57 deste Prospecto, e as Pessoas
Vinculadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de regularidade dos iméveis

A propriedade dos imoveis somente possui eficacia juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo
definitivo dos imdveis junto a circunscrigdo imobilidria competente. Portanto, situagdes como a morosidade ou
pendéncia para registro da aquisicdo dos Ativos imoOveis na matricula competente podera dificultar ou até
inviabilizar a transmissdo da propriedade dos imoveis para o Fundo e, consequentemente, podera atrapalhar o
processo de prospeccdo de locatarios, superficiarios e/ou alienagdo dos imodveis, afetando diretamente a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das Cotas do Fundo.
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Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construgdo e/ou licenciamento dos imoéveis
(incluindo mas ndo se limitando a area construida, certificado de conclusdo da obra (Habite-se), Corpo de
Bombeiros e Licenga de Funcionamento), os respectivos ocupantes (locatarios e/ou arrendatarios, por exemplo)
poderdo ser impedidos de exercer suas atividades nos Imdveis, hipdtese em que poderdo deixar de pagar os valores
atinentes a ocupacgdes exercidas e, até mesmo, rescindir o respectivo instrumento celebrado (contrato de locagéo
e/ou de arrendamento, entre outros), o que poderia afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupgao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento
de prazos ¢ aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estio sujeitos a situagdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos aos CRI, as LCI e as LH

O Fundo podera investir, nos termos previstos no Regulamento, em CRI, LCI e LH. O governo federal com
frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas
sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e
LH, bem como ganhos de capital na sua alienag@o, conforme previsto no artigo 55 da Instru¢do Normativa 1.585,
de 31 de agosto de 2015. AlteracGes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade
dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por for¢a da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario
que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na
legislag@o tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de
renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e
as LH poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, o Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

O Fundo poderé investir, nos termos previstos no Regulamento, em CRI. O investimento em CRI inclui uma série
de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva
operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoéveis na composicdo da carteira Fundo, podendo,
nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI,
podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter
valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de execu¢do das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao
das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imoveis na
composicao da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada.
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Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode nio ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Ainda, alguns dos imoveis de propriedade do Fundo foram dados em garantia no dmbito de operagdes de
securitizagdo imobiliaria, de forma que estdo sujeitos ao risco de execugdo por parte dos credores em caso de
inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da nio obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Institui¢des Participantes da Oferta o ndo possuem qualquer obrigacao
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do
referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecOes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricio na negociacio dos Ativos

Alguns dos Ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restri¢des
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por orgdos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operacdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre
outros. Em situacdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociagdo dos ativos da
carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério da Gestora, que
atendam, no momento da aquisigdo, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos. A auséncia de Ativos para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de manutencio da qualidade dos servigos prestados pela Gestora e pela Administradora

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora.
Portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

A Gestora e a Administradora podem nao ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis de
qualidade de prestagcdo de servicos. Falhas na manutengdo de processos visando & maior profissionalizacdo e
estruturacao de seus negocios, especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuacdo da
Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servigos prestados
depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administragdo, gestores
e profissionais técnicos. Nao hé garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro
da Gestora e da Administradora, assim como ndo ha garantia de manutengdo dos atuais integrantes em seus
quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da alta administragdo, gestores e profissionais técnicos,
ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade
de prestacdo de servigos pela Gestora e pela Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a concentracio e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um tinico
Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fung@o de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso
o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas
que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias.
A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidagdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao investimento nos Ativos de Liquidez

A Classe podera investir em Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir
do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma andloga a tributagdo dos rendimentos auferidos
por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0%
(quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Ainda, existe o risco de varia¢do no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para
precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir
titulos que, além da remuneragdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira da Classe, o patriménio liquido
da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os Ativos de
Liquidez a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a eventual substituicio da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribui¢do e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substituicao da Gestora podera afetar a capacidade do
Fundo de geragdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacio dos servigcos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, institui¢ao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuagao
na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que ndo ¢ possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia
na aquisi¢do de tais ativos, o que pode afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a nao substituicio da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagdo judicial
ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em
que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos ¢ procedimentos previstos no Regulamento. Caso
tal substitui¢do ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo 4 impossibilidade de negociacio das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista
que exercer o Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional tera suas Novas Cotas
bloqueadas para negociacdo pela Administradora e pelos Coordenadores e somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 apos a divulga¢do do Anuncio de Encerramento da Oferta e apds obtida autorizacdo da B3.
Durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que subscrever Novas Cotas receberd, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo das Novas Cotas, que, até a data definida no formulario de liberagdo, que
sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anlincio de Encerramento, do anuncio de distribuicdo de
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizagdo
até a data de conversao do recibo de Nova Cota, e da obteng@o de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricao de
Sobras e Montante Adicional devem estar cientes dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu
encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria
das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manuten¢@o do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de investimento estdo
sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Ainda, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) a
Administradora e/ou Gestora; (ii) os socios, diretores ¢ funcionarios da Administradora e/ou da Gestora;
(iii) empresas ligadas a Administradora e/ou & Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores
de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores
de Cotas forem condominos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Agdes,
conforme art. 9° da Resolugdo CVM 175. Tal restri¢do de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens
“(i)” a “(v)” acima, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir numero elevado de cotistas, é possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de votacdo de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da participacio das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do respectivo Procedimento de Alocagdo
(conforme adiante definido), sem qualquer limitagdo em relag@o ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os termos de aceitacdo da Oferta e ordens de investimento
das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora ¢ os Coordenadores ndo t€ém como garantir que o
investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado
secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de falha de liquidacio pelos Investidores

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo (conforme abaixo definido), os Investidores ou Cotistas, conforme o caso,
ndo integralizem a totalidade das Novas Cotas indicadas no respectivo termo de aceitacdo da Oferta ou ordem de
investimento, conforme o caso, o0 Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar
em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores ou Cotistas incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituigdes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas, com o
consequente cancelamento de todos os termos de aceitagdo da Oferta feitos perante tais Participantes Especiais.

Na hipotese de haver descumprimento de qualquer das obrigacdes previstas nos termos de adesdo ao Contrato de
Distribui¢do, no Contrato de Distribui¢do, ou, ainda, na legislacdo e regulamentagdo aplicavel ao Participante
Especial no &mbito da Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, a
critério exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos Coordenadores,
o Participante Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de institui¢des responsaveis pela colocacdo
das Novas Cotas, devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha recebido e informar imediatamente
aos respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores
eventualmente depositados para das Novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de
divulgag¢do do descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcard com quaisquer custos relativos a sua
exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com publica¢des e indeniza¢des decorrentes de eventuais
demandas de potenciais Investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de
até 6 (seis) meses contados da data da comunicagdo da violagao, de atuar como institui¢do intermediaria em ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob a coordenagdo dos Coordenadores. Nesse sentido, caso o
Participante Especial deixe de integrar o grupo das institui¢des responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas e as
ordens de investimento que tenha recebido sejam canceladas, o Investidor que formalizou ordem de investimento
em tal Participante Especial ndo terd sua ordem de investimento acatada para investimento no Fundo, o que podera
frustrar sua expectativa de investimento no Fundo. Os Coordenadores ndo serdo, em hipotese alguma, responsaveis
por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas por forga
do descredenciamento do Participante Especial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de liquidacio antecipada do Fundo

Na hipotese de a assembleia geral de Cotistas deliberar pela liquida¢ao antecipada do Fundo, o patriménio do
Fundo seré partilhado aos cotistas na propor¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do
Fundo. Neste caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienagao de tais direitos por um Cotista para terceiros
podera ser dificultada em fun¢éo da iliquidez de tais direitos.

Ainda, caso tal liquidagao antecipada ocorra, os Cotistas poderdo nao ter o retorno esperado do Fundo e/ou poderao
ndo encontrar outra oportunidade de investimento nas mesmas condigdes do Fundo, de forma que poderdo vir a

ser afetados negativamente nesse cendrio.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacio extraordinaria dos ativos

Os Ativos-Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Resolugdo CVM 175, conforme
aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificag@o pela Gestora de Ativos que estejam de acordo
com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com
a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimoénio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM e
pela ANBIMA no ambito do acordo de cooperacio técnica para registro de ofertas, no caso das ofertas de
cotas de classes de fundos de investimento fechados submetidas ao registro automatico

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico de distribuicdo previsto na Resolucdo CVM 160, de modo que
os termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta constantes dos documentos ndo foram objeto de analise prévia por
parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento
sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa,
avaliacdo ¢ investigagdo independentes sobre a situagdo financeira e as atividades da Classe.

Tendo isso em vista, a CVM e/ou a ANBIMA poderdo analisar a Oferta a posteriori, podendo fazer eventuais
exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, o que podera afetar os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos iméveis que venham a integrar o patrimonio da Classe

Imoveis que integrem direta ou indiretamente o patrimonio da Classe, poderdo sofrer perda de potencial econdomico
e rentabilidade, bem como depreciacdo em relacdo ao valor de aquisicdo pela Classe, o que podera afetar
diretamente a rentabilidade das Cotas, bom como sua negocia¢do no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos do uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibilidade de o Fundo realizar operagdes de derivativos, e existe a possibilidade de
ocorrerem alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode
(i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os
efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos
derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de operacao ndo deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”). A contratagdo de opera¢des com derivativos podera resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovacio de licencas necessarias ao funcionamento dos imoéveis e relacionados a regularidade
de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos ¢ passivos para os imoveis e para os titulos do Fundo a
ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo ¢ venha a sofrer fiscalizagdo pelos orgios
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica;
(ii) a impossibilidade da averbacdo da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento;
(iv) a recusa da contratagdo ou renovagao de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢cdo dos imdveis, podendo ainda,
culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo
e o valor de negociagdo das Cotas e, consequentemente, afetar de forma negativa o Cotista.

Ademais, a nao obtengdo ou nao renovagdo de tais licengas pode resultar na aplica¢ao de penalidades que variam,
a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento
dos respectivos iméveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses imdveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas, bem como afetar negativamente
o Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imdveis, a Classe estard eventualmente sujeita ao pagamento
de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagao, instalagdo de
equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas e indenizac¢des a vizinhos. Caso a Reserva de Contingéncia,
constituida nos termos do Regulamento para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos, se houver, ndo seja
suficiente para arcar com tais despesas, o pagamento de tais despesas podera ensejar uma reducdo na rentabilidade
e no valor de mercado das Cotas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais
necessarias para a cobranga, (i) no caso de imdveis, de aluguéis inadimplidos, ajuizamento ou defesa em agodes
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judiciais, inclusive em processo de reintegragdo de posse, bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatarios ou outros ocupantes dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, custos para reforma ou
recuperacdo de imoveis inaptos para locacdo apos despejo ou saida amigavel do locatario; (ii) no caso de Outros
Ativos, de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Outros Ativos, caso, dentre outras hipdteses, os
recursos mantidos nos patrimonios separados de operagdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo
sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, a Administradora, conforme
recomendacdo da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade
de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado previsto no
Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em assembleia geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao
Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar a Administradora, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas;
(ii) incorporacdo a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidagcdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas
nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “iii”” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos do
Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a forma de constituicao do Fundo

Considerando que o Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo
indeterminado, ndo ¢ permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos
reduzidos na venda das Cotas, o que podera afetar negativamente a rentabilidade esperada com a negociagao das
Cotas pelo Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia, direito de
subscri¢cdo de sobras e montante adicional pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende
da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver
sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de diluicao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribui¢ao de Novas Cotas de fundo de investimento que ja
se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta
estdo sujeitos de sofrer diluigdo imediata no valor de seus investimentos, caso o Preco de Emissao seja superior ao
valor patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da integralizagdo das Novas Cotas, o que pode acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu
patriménio e financiamento de investimentos, ¢ nesse sentido, caso os Cotistas ndo exer¢am o seu direito de
preferéncia na subscri¢do de novas Cotas, podera existir uma dilui¢do na sua participagdo, enfraquecendo o poder
decisorio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberag@o da assembleia geral de Cotistas.

Referidas alteragdoes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por
consequéncia, afetar a governanga do Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de nio contratacdo pelos locatarios de seguros para os imoéveis, de prejuizos nio cobertos no seguro
contratado pelo Fundo e de litigios com seguradoras no caso de sinistros

Os locatarios dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo tém a obrigagdo de contratar seguros para os imoveis.
No entanto, em alguns casos ndo ¢ possivel assegurar que a contratagdo dos seguros tenha ocorrido na forma
prevista nos contratos de locacao atipica celebrados. Adicionalmente, ndo ¢ possivel garantir que o valor segurado
sera suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes).

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes ou tempestades, pode causar danos
aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociag@o das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis
objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizac¢des a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais
das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, a Administradora
podera ndo recuperar a perda do imével.

Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para
reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier
a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho operacional.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, 0 que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condigédo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os ocupantes nao renovem os seguros dos imoveis ou os seguros nao possam ser renovados
nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes nao
sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso
sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabelega valor suficiente para
a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imovel objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderdo, ainda,
ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido,
a discussdo judicial do seguro entre locatéario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo
e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos imoéveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente
o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e, consequentemente, os Cotistas. Nao
se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis serd suficiente para protegé-los de perdas.
Ha4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo e a rentabilidade esperada pelo Cotista.
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Ainda, nos casos em que o Fundo for proprietario ou titular de direitos sobre tais imoveis o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos na condi¢ao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os
recursos obtidos em razdo de seguro poderfo ser insuficientes para reparagdo dos danos sofridos e poderdo
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram, direta ou
indiretamente, a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de Imdveis sujeitos a riscos
decorrentes de: (i) descumprimento da legislacdo, regulamentagdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais
como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes,
geracdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a
captacdo de agua por meio de pogos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de
licengas regulatorias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército); falta de autorizag@o para supressdo de vegetacdo e intervencdo em area de preservacio
permanente; falta de autorizag@o especial para o descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes
de contaminagdo de solo e aguas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfolio da Classe; (iii) outros problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis, que podem acarretar a perda de valor dos
iméveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas
da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a
questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimoénio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipétese de violagdo da legislagdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais,
bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizagoes,
as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas,
interdi¢@o e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogagao de autorizagdes, sem
prejuizo da responsabilidade civil (recuperagdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das sangdes
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluigdo - inclusive mediante
contaminagdo do solo e da agua -, sdo consideradas infra¢cdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigag@o de reparagdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediagdo da contaminagdo). Nos exemplos mencionados, as san¢des administrativas previstas
na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00.
Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagéo) é propter rem, de modo que o proprietario ou
futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela repara¢do dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatérios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengdo
de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das
licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em fungao de exigéncias dos
orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo
custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a elaboracio do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo,
compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora ¢ sdo basecadas em
dados que nao foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informagdes e relatorios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas € excecdes
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nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projegdes sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposigdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo ¢ a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacédo prévia, especifica e informada em assembleia geral
de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo € possivel
assegurar que eventuais contratagcdes nao caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo ¢ aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou
entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovagao prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo,
e conforme disposto no artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisi¢do, locagdo,
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade da Administradora,
Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienag@o, locagdo ou arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a
Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével
de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para
prestagdo dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira
distribuigdo de cotas do fundo; e (V) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora,
da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo
41 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, por meio da AGC de Conflito de Interesses, os Cotistas aprovaram a aquisi¢do dos Ativos Conflitados
nos termos dispostos na se¢do 3.2 deste Prospecto.

Na data deste Prospecto, o Fundo possui, aproximadamente, 5% (cinco por cento) do seu Patriménio Liquido
aplicado em ativos que se enquadrem em situa¢des de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora na tomada de decisoes de
investimento

A aquisigao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagoes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e & Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificacdo, manutengdo e/ou da
alienacdo dos ativos, ou ainda de ndo se encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto
prazo, fatos que poderdo gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisigdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou
riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagao de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a
se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestagdo dos servigos
ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificagdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou
na identificagdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos de aquisi¢do e alienagéo,

podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

35



=
[~
-
<
ol

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos Ativos-Alvo

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobiliarios
comerciais em areas proximas as que se situam os Ativos-Alvo nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente,
poderd impactar a capacidade de alienagdo, locacdo ou de renovacdo da locacdo de espacos de tais imdveis em
condig¢des favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo
que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de investimentos extraordinarios
do Fundo para reforma e adaptagdo dos imoveis, cuja realizagdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo
comprometer a distribui¢do de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicio dos imoveis a condicoes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sao regidos pela Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada,
que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatoria,
sendo que para a proposi¢do desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de
vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando
seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos, (iii) o aluguel seja proposto de
acordo com o valor de mercado, ¢ (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis
meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negédcios no mercado imobilirio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo
renovatdria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor
do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢do do valor final do contrato. Dessa forma,
os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretagdo e decisdo do
Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos
iméveis e, consequentemente, afetar a rentabilidade do Fundo de forma negativa, frustrando a expectativa de
rentabilidade do Cotista.

Outros riscos inerentes a locacdo incluem, entre outros, acdo revisional de aluguel e inadimplemento contratual.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por Ativos, a propriedade de
Cotas do Fundo ndo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e direitos que integram o
patriménio do Fundo, em especial os bens imdveis mantidos sob a propriedade da Administradora, bem como seus
frutos e rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com garantia da Administradora, da Gestora, dos Coordenadores,
do Escriturador ou do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de pagamento de indenizacio relacionada ao Contrato de Distribuicio

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribui¢do, que regula os esforgos de
colocagdo das Novas Cotas. O Contrato de Distribui¢do apresenta uma clausula de indeniza¢do em favor dos
Coordenadores para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorrecdes
ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenagdo do Fundo em um processo de
indeniza¢do com relagdo a eventuais incorregdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patrimdonio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscrigdes de cotas e elaborar um plano de resolucdo do patrimdnio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do
plano de resolug@o do patrimdnio liquido negativo. Caso o plano de resolug@o do patrimdnio liquido negativo ndo
seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre I - cobrir o patriménio liquido negativo,
mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da
Classe, hipotese que afasta a proibicdo disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolu¢do CVM 175; 1I - cindir,
fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servigos essenciais; 11 - liquidar a Classe que estiver com patrimonio liquido negativo, desde que ndo remanesgam
obrigagdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV - determinar que a Administradora entre com pedido de
declaragao judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista da Classe sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Nao obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os
recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo nio tem ativos alvo pré-definidos. Desta
forma, ¢ possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline
indicativo constante neste Prospecto Definitivo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta.

Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo ¢ possivel assegurar que as tratativas negociais com
os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretiza¢do dos negdcios em questdo dependera da
implementagdo de diversas condi¢des estabelecidas, incluindo (i) realizagdo e conclusdo de auditoria juridica de
forma satisfatoria a Gestora; (ii) a necessidade de obtencdo de renuncias a direitos de terceiros e a rentncia, pelos
atuais locatarios, do seu direito de preferéncia a aquisicdo de novos Ativos-Alvo; (iii) perda da exclusividade na
aquisicao de tais ativos; ou, ainda, (iv) outros fatores exdgenos e nao factiveis de previsdo neste momento.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negocios ainda ndo podem ser considerados
como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo
podera investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado
no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selegdo dos
ativos que serdo objeto de investimento.

O Cotista devera estar atento as informacgdes a serem divulgadas aos Cotistas sobre as aquisi¢des do Fundo, uma
vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pela Gestora e pela Administradora, fato que podera

trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia concomitante com o Periodo de Coleta
de Intenc¢ao de Investimentos

Considerando que o Periodo de Coleta de Inteng@o de Investimentos estara em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Boletim de Subscri¢do enviado pelos Investidores somente sera
acatado até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes apo6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, observado, ainda, o Critério de Rateio da Oferta e a possibilidade de Distribui¢do Parcial, de modo
que os Investidores poderdo nao ter seu Boletim de Subscrigdo integralmente aceito. Neste caso, os Investidores
que ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para os Coordenadores terdo seus referidos valores
devolvidos com base no disposto neste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS-ALVO E AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS-ALVO
E AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA
ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensio ou a sua
prorrogacio, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacio a quaisquer informacdes relacionadas
a oferta; e

b) os prazos, condi¢cdes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacio dos investidores interessados e de
revogacio da aceitacdo; (ii) subscricio, integralizaciio e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuicio junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacio dos valores mobilidrios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacio de garantia; (v) devolucio e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta piublica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Eventos Data Prevista ®®

Obtengdo do Registro da Oferta na CVM
1 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 22/05/2026

Disponibiliza¢do deste Prospecto Definitivo e da Lamina

2 Data de Identificagao dos Cotistas com Direito de Preferéncia 27/05/2026

3 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 29/05/2026
Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento @

4 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 11/06/2026

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
5 . - , 12/06/2026
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

6 Divulgagio do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 12/06/2026

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante

7 Adicional na B3 e no Escriturador 15/06/2026
3 Enge.rramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante 18/06/2026
Adicional na B3
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante
9 - . 19/06/2026
Adicional no Escriturador
Data de Liquidagdo das Sobras e do Montante Adicional
10 Divulgagido do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 25/06/2026
Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional
11 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 25/06/2026
12 D_ata de realiza¢do do Procedimento de Alocagdo - Novas Cotas a serem integralizadas 26/06/2026
via DDA
13 Data da liquidacdo da Oferta - Novas Cotas a serem integralizadas via DDA 30/06/2026
14 Inicio da liquidagdo das Novas Cotas via Escriturador ® 01/07/2026
15 Data maxima de liquidagdo das Novas Cotas via Escriturador ¥ 17/11/2026
16 Data méaxima para divulgacdo do Antuncio de Encerramento 18/11/2026

o As datas previstas acima sd@o meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério dos Coordenadores.

Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A
ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores dos
Coordenadores, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibiliza¢do deste Prospecto Definitivo e
da Lamina.

@ Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento poderd ser encerrado a qualquer momento, pela
Administradora e pela Gestora, de comum acordo com os Coordenadores.

£ Referida liquidagdo podera ser realizada por meio de compensagado de créditos, liquidos e certos, detidos contra o Fundo, ou a vista em moeda corrente
nacional, nos termos dos Documentos da Oferta.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA
OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 51 DESTE PROSPECTO.
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DURANTE A COLOCACAO DAS NOVAS COTAS, O INVESTIDOR QUE SUBSCREVER NOVAS
COTAS, BEM COMO O COTISTA QUE EXERCER O DIREITO DE PREFERENCIA, TERA SUAS
NOVAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO PELA ADMINISTRADORA E PELOS
COORDENADORES, AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3
APOS A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA OFERTA E DO ANUNCIO DE
DIVULGACAO DE RENDIMENTOS PRO RATA E DA OBTENCAO DE AUTORIZACAO DA B3.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO ESTARA
EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O BOLETIM DE SUBSCRICAO
POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS
QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIiODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO
DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestagio de aceitagdo a oferta,
manifestagdo de revogagdo da aceitag@o a oferta, modificacdo da oferta, suspensdo da oferta e cancelamento ou
revogacdo da oferta, prazos, termos, condigdes ¢ forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da/o:

Administradora: https://www.bancogenial.com (neste website clicar em “Administragdo Fiduciaria”, clicar em
“Fundos Administrados”, clicar em “Patria Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade
Limitada”; em seguida no item “Documentos” e entdo localizar o documento desejado);

Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-banking (neste website clicar em “2026”, em
seguida “6 * emissao Patria Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”, e
entdo localizar a opcao desejada);

Coordenador: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website, acessar
“Patria”, posteriormente, na se¢do “2026”, buscar por “Patria Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobiliario
- Responsabilidade Limitada (HGRU11)” e acessar o documento desejado);

Gestor: https://realestate.patria.com/ (neste website acessar “Central de Downloads”, “Emissdes”, selecionar o
fundo “HGRU?” e procurar por “6* Emissdo”);

CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢ao”, em “Ofertas rito
automatico Resolugdo CVM 1607 clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “Patria Renda Urbana - Fundo
de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a opgdo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em
“Solugao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Rendas Variaveis”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Patria Renda Urbana - Fundo de Investimento
Imobiliario - Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a opg¢do desejada);

Fundos.NET: http://www.cvm.gov.br (na pagina principal, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em
“Fundos Registrados”, buscar por “Patria Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade
Limitada”, acessar “Patria Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada” ,
clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar o documento requerido); e

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscri¢do de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinard o termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de
Adesdo ao Regulamento”), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e dos termos
e clausulas das disposi¢des do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento da Classe
e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por
ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo
atestar esta condi¢do quando da celebracdo do Boletim de Subscrigao.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizagdo de Novas Cotas, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscri¢do de Sobras e o Montante Adicional) nas
contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Boletins de Subscrigdo, acrescidos de
rendimentos correspondentes ao que for menor entre (i) 77,5% (setenta e sete inteiros e cinco décimos por cento)
da variag@o do Certificado de Deposito Interbancério - CDI, um dia, extra-grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, disponivel na péagina na internet
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(http://www.b3.com.br); e (ii) o valor a ser distribuido no respectivo més a titulo de rendimento das Novas Cotas,
calculados pro rata temporis, desde a respectiva Data de Liquidagdo (“Investimentos Temporarios™), sem reembolso
de custos incorridos pelo Investidor ¢ com dedugio, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituigio de Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicagdo a ser oportunamente divulgada pela Administradora. Na hipdtese de restitui¢do de
quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo
do Boletim de Subscri¢do, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcio dos valores mobilidrios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotacio minima, média e maxima de cada ano, nos tltimos 5 (cinco) anos;
cotacio minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotacio minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que o Fundo e a Classe foram constituidos em 31 de janeiro de 2018 e as Cotas da Classe comegaram
a ser negociadas na B3 em 27 de julho de 2018, sob o cddigo “HGRU11”.

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Novas Cotas para os periodos
indicados:

Cotacgdes Anuais - ultimos cinco anos (até 30/04/2026)

Valor de negocia¢io por Cota (em R$)®

2026 RS 125,35 RS 128,54 RS 133,50
2025 R$ 110,20 RS 121,84 RS 127,49
2024 RS 108,25 R$ 126,78 R$ 137,76
2023 RS 112,47 RS 123,98 RS 139,14
2022 RS 110,11 R$ 118,28 RS 127,28

Cotacoes Trimestrais - ultimos dois anos (até 30/04/2026)

Valor de negociacio por Cota (em R$)®

Minimo® Médio® Méaximo®

1° Trimestre/2026 R$ 125,35 R$ 127,94 R$ 132,03
4° Trimestre/2025 R$ 125,30 R$ 126,52 R$ 127,49
3° Trimestre/2025 R$ 120,89 R$ 124,17 R$ 127,00
2° Trimestre/2025 R$ 115,00 R$ 122,09 R$ 125,97
1° Trimestre/2025 R$ 110,20 R$ 114,31 R$ 119,75

Cotacdes Mensais - ultimos seis meses (até 30/04/2026)

Valor de negociagiio por Cota (em R$)®

Minimo® Médio® Maximo®
Abril/2026 R$ 128,00 R$ 130,37 R$ 133,50
Mar¢o/2026 RS 126,88 RS 129,15 R$ 129,99
Fev/2025 R$ 125,65 R$ 126,99 R$ 131,10
Jan/2025 RS 125,35 R$ 127,50 R$ 132,03
Dez/2025 R$ 125,30 RS 126,61 R$ 127,49
Nov/2025 R$ 126,07 RS 126,54 R$ 127,45
o Valor Maximo: Valor mdximo da Cota no periodo;
@ Valor Médio: Média da Cota no periodo;

G Valor Minimo: Valor minimo da Cota no periodo; e

6.2 Informacées sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricio de novas cotas

Na presente Emissdo, ¢ assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de
divulgacdo do Antncio de Inicio (conforme abaixo definido), devidamente subscritas e integralizadas, e que
estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo e a Classe, o direito de preferéncia na subscri¢éo das Novas
Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de propor¢ao equivalente a
0,50088755395 (“Fator de Proporcdo™) para subscricao de Novas Cotas.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fracdo de Novas Cotas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscrigdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.
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Os Cotistas do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (i) até o 9° (nono) Dia Util
a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custédia, ¢ ndo perante os Coordenadores, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante os Coordenadores, observados os seguintes
procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista deverd possuir o cadastro regularizado junto ao
Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o término do prazo
referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador indicadas neste
Prospecto (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia’).

Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou
a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporg@o para subscricdo de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade,
como condi¢do de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste Prospecto.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma
indicativo da Oferta (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais
da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, ¢ ndo havendo a
subscrigdo e integralizag@o da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado na Data de Liquidagéo
do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de Divulgagéo,
informando o montante de Novas Cotas subscritas ¢ integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da
Oferta para os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricao
de Sobras e Montante Adicional) da Oferta.

As Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
do Direito de Preferéncia.

Direito de Subscricao de Sobras e Montante de Adicional

Caso existam Novas Cotas remanescentes ndo subscritas e integralizadas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia (“Sobras”), sera conferido aos Cotistas do Direito de Preferéncia que manifestaram o seu interesse no
exercicio das Sobras, sendo este o direito de subscri¢do de Sobras (“Direito de Subscri¢do de Sobras™), o qual sera
equivalente ao fator de proporgdo a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre: (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes apos
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas
que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, indicaram sua intengao em participar do Direito de Subscri¢ao
de Sobras. Cada Cotista devera indicar, concomitantemente & manifestagao de interesse no exercicio de seu Direito
de Subscricio de Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas
correspondente ao saldo remanescente de Novas Cotas apds o exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras
(“Direito de Subscricdo de Montante Adicional” e, em conjunto com o Direito de Subscri¢do de Sobras, “Direito
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja
subscrever, limitada ao total de Sobras (“Montante Adicional”). E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o
seu Direito de Subscri¢dao de Sobras e seu Direito de Subscricdo de Montante Adicional.

Caso haja excesso de demanda por Novas Cotas no ambito do Montante Adicional, sera realizado um rateio de
forma proporcional entre os Cotistas que indicaram seu interesse na subscricdo de Novas Cotas no ambito do
Montante Adicional, levando-se em consideragdo a quantidade de Novas Cotas indicadas por tais Cotistas para
subscri¢ao no dmbito do Montante Adicional, sendo certo que eventuais arredondamentos de Novas Cotas serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderio exercer o Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional (a) até o 4° (quarto) Dia Util
subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Subscri¢do de Montante Adicional (inclusive)
junto a B3, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional
(inclusive) junto Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador (“Periodo
de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional”).
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A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e
Montante Adicional sera realizada na data de liquidag@o das Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador
(“Data de Liquidacdo do Direito de Sobras ¢ Montante Adicional”), e observara os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras ¢ Montante Adicional junto a B3 e ao
Escriturador e, ndo havendo a subscri¢ao da totalidade das Novas Cotas, ou caso, atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta ndo seja encerrada, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora e a
Administradora, sera divulgado, na Data de Liquidacdo do Direito de Sobras e Montante Adicional (inclusive), o
comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras ¢ Montante Adicional
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional”) nos Meios de Divulgagdo, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional e a quantidade de Novas Cotas ndo colocadas,
se houver, que poderdo ser colocadas no ambito da Oferta junto aos Investidores.

6.3 Indicacio da diluicio econdémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissio em questio multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

A posigdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas da Classe Patriménio Liquido da Classe Valor Patrimonial

(30/04/2026) (30/04/2026) (RS) da Classe (30/04/2026) (RS)

23.238.024 R$ 2.994.698.294,47 R$ 128,87

A posigdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade de Quantidade de | Patriménio Liquido do Fundo | Valor Patrimonial das Cotas
Percentual de

Cenarios Novas Cotas Cotas do Fundo | Apos a Captacio dos Recursos | Apés a Captaciio dos Recursos

Emitidas Apos a Oferta da Emissao (¥) (RS) da Emissao (*) (R$/cota) PTG
1 387.988 23.626.012 RS 3.044.698.308,03 R$ 128,87 1,64%
2 11.639.637 34.877.661 R$ 4.494.698.314,66 R$ 128,87 33,37%
3 14.549.546 37.787.570 RS 4.869.684.145,90 R$ 128,87 38,50%

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 30 de abril de 2026, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta nos respectivos cendrios, excluida a
Taxa de Distribui¢do Primaria.

Cenario 1: Considerando a captagdo do Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribui¢do Primaria.
Cenario 2: Considerando a distribui¢do do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Cenario 3: Considerando a distribui¢do do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, excluida a Taxa de Distribui¢do Primaria.

E importante destacar que as potenciais dilui¢des ora apresentadas sio meramente ilustrativas, considerando-se o
valor patrimonial das Cotas de emissdo da Classe em 30 de abril de 2026, sendo que, caso haja a reducéo do valor
patrimonial das Novas Cotas, quando da respectiva liquidagao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial
das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima. Para mais informagdes a respeito do risco de diluigao
nos investimentos, veja o fator de risco “Risco de diluigdo imediata no valor dos investimentos”, na pagina 32
deste Prospecto.

6.4 Justificativa do preco de emissio das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao
O Prego de Emissao foi estipulado de acordo com valor patrimonial das cotas da Classe em 30 de abril de 2026,
sendo o preco de emissdo das Novas Cotas definido nos termos do inciso “(a)” do paragrafo 4°, do artigo 10 do

Anexo Descritivo ao Regulamento.

O Preco de Emissdo de cada Nova Cota sera de R$ 128,87 (cento e vinte e oito reais e oitenta e sete centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dard com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de
Sobras e Montante Adicional e durante a colocacdo das Novas Cotas, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia, o Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional ou o Investidor que subscrever a Nova Cota
no ambito da Oferta, recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Nova Cota que, até data definida
no formuldrio de liberagdo, que serd divulgado posteriormente a divulgagdo do Antincio de Encerramento e do
anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagcdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo
recebera rendimentos provenientes da Classe, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data
definida no formulario de liberagao, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento
e do anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3, momento em que as
Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

7.2 Declaracio em destaque da inadequaciio do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em mercado de bolsa.
Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Novas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, ¢ vedada a subscrigdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos
artigos 27 e¢ 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 37 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO
AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucio a respeito da eventual
modificacio da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracao das Circunstincias, Modificacdo, Revogacio, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada ou suspensa, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo ou suspensao
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta;
e (ii) os deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o
Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) estd ciente de que a Oferta foi alterada e de
que tem conhecimento das novas condigdes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo de oferta ndo depende de aprovagio
prévia da CVM.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
ser comunicados diretamente pelas Instituigdes Participantes da Oferta, por correio eletronico, correspondéncia fisica
ou qualquer outra forma de comunicacgdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificagdo efetuada, para que
confirmem a respectiva Instituigio Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento
da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse
do Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) em ndo revogar sua aceitagdo. O disposto
nesse paragrafo ndo se aplica a hipdtese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores (inclusive
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dos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), entretanto a CVM pode determinar a sua adogdo caso entenda
que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores (inclusive dos Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia).

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES (INCLUSIVE OS COTISTAS
QUE EXERCEREM O DIREITO DE PREFERENCIA, O DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E
MONTANTE ADICIONAL) SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO.
AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-
SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR
(INCLUSIVE O COTISTA QUE EXERCER O DIREITO DE PREFERENCIA, O DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL) ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor (inclusive o Cotista que exercer
o Direito de Preferéncia) revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizagdo de Novas Cotas, os valores
efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio, observado que, mesmo com relagio as Novas Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive aos
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia) deverdo efetuar a devolug@o do Boletim de Subscri¢do, das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

A documentagdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cao da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos ap6s a data de divulgacdo do Antincio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro
automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou
cancelado, conforme a regulamentag@o que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuigdo de
valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
apos obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade
ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdao, a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o
respectivo registro automatico.

As Instituicdes Participantes da Oferta e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores
(inclusive aos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos
meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitag@o até as 16:00
(dezesseis) horas do 5° (quinto) dia util subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor (inclusive ao
Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagado, o
interesse do Investidor (inclusive do Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) em ndo revogar sua aceitaco.
Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia) silentes pretendem manter a declaragdo de aceitagio. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO
DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR (INCLUSIVE O COTISTA QUE
EXERCER O DIREITO DE PREFERENCIA) ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA E
QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribui¢do, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificagdo da implementacdo das Condigdes
Precedentes (conforme definido no item “Condi¢des Precedentes” da Segdo “Contrato de Distribuicdo” deste
Prospecto), importa no cancelamento do registro da Oferta.

As hipoteses de resilicdo involuntaria previstas no Contrato de Distribuigdo, as quais implicam em revogagdo da
Oferta, nos termos da Resolugao CVM 160 e do Oficio-Circular n°® 10/2023/CVM/SRE, estdo relacionadas a uma
alteragdo substancial, posterior ¢ imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do requerimento de
registro de oferta publica de distribuicdo na CVM.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resiligao voluntaria do Contrato de Distribuiggo,

por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensao, até que novo
contrato de distribui¢ao seja firmado.
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Nos termos do Oficio-Circular n° 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico, a
eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestagdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado ao
mercado notificando os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de
Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional) a respeito da referida revogagdo, bem como de seus fundamentos.

Eventual adesdo de Participantes Especiais apds a obtencdo do registro automatico da Oferta pela CVM mediante
a celebragdo de termo especifico, conforme hipdtese do artigo 79, §2° da Resolugdo CVM 160, nao configurara
incidéncia de modificacdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas,
desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a
subscricao e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante
Minimo da Oferta (“Distribuicao Parcial”).

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que nio forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas
pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuigdo Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia e o Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional), terdo a faculdade, como condigéo de eficacia
do seu Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢ao de Sobras ¢ Montante Adicional e de seu Boletim de Subscrigéo,
conforme o caso, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢ao (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscrigdo de Sobras ¢ 0 Montante Adicional) nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Boletins de Subscrigdo, acrescidos dos Investimentos Temporarios, de acordo com os Critérios de
Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio a ser
oportunamente divulgada pela Administradora. Na hipotese de restituigdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos
Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolugdo do Boletim de Subscri¢do, conforme
o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora,
de comum acordo com os Coordenadores, € a Administradora realizara o cancelamento o cancelamento das Novas
Cotas nao colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores (inclusive
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢@o de Sobras e de Montante Adicional)
que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os
valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na hipotese de restituigio de quaisquer valores aos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢ao de Sobras e de Montante
Adicional), o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos, e os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de
Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional) deverdo efetuar a devolugdo do Boletim de Subscrigdo das Novas
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nao havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribuigdo Parcial.

PARA MAIS INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCACAO DO
MONTANTE MINIMO DA OFERTA E CONSEQUENTE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA”,
NA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO.

O cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos os deveres e obrigacdes assumidos no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condi¢des Precedentes, previstas na Clausula 5.1
do Contrato de Distribuic@o e na secéo 11.1 deste Prospecto.

8.2 Eventual destinagao da oferta publica ou partes da oferta puiblica a investidores especificos e a descricao
destes investidores

A presente Oferta ¢ destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Novas Cotas
entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste Prospecto.

Oferta Nio Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher
e apresentar a uma Unica Institui¢@o Participante da Oferta um ou mais Boletins de Subscrigdo indicando, dentre
outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por
Investidor e o limite previsto acima), os quais serdo considerados de forma cumulativa. Os Investidores Nao
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Boletim(ins) de Subscri¢do a sua
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qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Boletim(ins) de Subscrigdo ser(em) cancelado(s) pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada apos o Procedimento de Alocagao.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia e o Direito de Subscrigdo de Sobras
e de Montante Adicional no minimo, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta (sem considerar eventuais
Cotas do Lote Adicional), serd destinado, prioritariamente, aos Investidores Nao Institucionais (“Oferta Nao
Institucional”), sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderao
alterar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, podendo, inclusive, (a)
aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, e (b) considerar as Cotas do Lote Adicional que
vierem a ser emitidas..

Os Boletins de Subscricdo serdo efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto neste Prospecto e no Contrato de Distribui¢do, devendo observar as seguintes
condig¢des, dentre outras previstas no proprio Boletim de Subscri¢@o, os procedimentos e normas de liquidacdo da
B3, bem como os seguintes procedimentos:

@) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Boletim(ins) de Subscri¢do a sua condigdo ou nao de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Boletins de Subscricdo, firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais
Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excecdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(ii)  durante o Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento, cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os
Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o Boletim de Subscri¢ao junto
a apenas uma das Institui¢des Participantes da Oferta, podendo, em razédo da possibilidade de Distribuigdo
Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b)
de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta;

(iii)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Boletins de Subscrigdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Boletins
de Subscrigdo feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional;

(iv) no ambito do Procedimento de Alocacdo, os Coordenadores, em conjunto com a B3, alocara as Novas Cotas
objeto dos Boletins de Subscri¢do, em observancia aos Critério de Rateio da Oferta (conforme
abaixo definido);

(v)  a quantidade de Novas Cotas adquiridas ¢ o respectivo valor do investimento dos Investidores Néao
Institucionais serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a
respectiva Data de Liquidagdo, pela Instituigdo Participante da Oferta que houver recebido o(s)
respectivo(s) Boletim(ins) de Subscri¢do, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico indicado
no(s) Boletim(ins) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo, limitado ao valor do(s) Boletim(ins) de Subscri¢ao,
e ressalvada a possibilidade de rateio, conforme Critério de Rateio da Oferta (conforme abaixo definido);

(vi) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
observado o disposto neste Prospecto, com base no Prego de Subscricao, a Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Boletim(ins) de Subscri¢do até as 11:00 (onze) horas da
respectiva Data de Liquidacdo. Nao havendo pagamento pontual, o(s) Boletim(ins) de Subscricao sera(ao)
automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participantes da Oferta; e

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da respectiva Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Institui¢ao
Participante da Oferta junto a qual o(s) Boletim(ins) de Subscri¢@o tenha(m) sido realizado(s), entregara a
cada Investidor Nao Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do
investimento pretendido constante do(s) Boletim(ins) de Subscri¢do e o Preco de Subscri¢ao, ressalvadas
as possibilidades de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas neste Prospecto e no
Contrato de Distribuicdo. Caso tal relacao resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera
limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragao.

Critério de Rateio da Oferta Néao Institucional

A quantidade total de Novas Cotas apresentados pelos Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, serd verificada diariamente (dentro da janela das 08:00 as 19:30 no sistema DDA) por ordem de chegada.
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Se ao final de cada dia de cada Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento for verificado que a quantidade de
Novas Cotas ordenadas ndo atingiu o Montante Inicial da Oferta, todos os pedidos serdo atendidos integralmente,
independente do horario de recebimento pelo sistema DDA naquele dia, seguindo o critério de alocagdo por ordem
de chegada, observados os procedimentos operacionais da B3:

(a) a alocacdo das Novas Cotas sera feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada a B3 dos Boletins de
Subscrigdo enviados pelas Instituigdes Participantes da Oferta diariamente (dentro da janela das 08:00 as 19:30);

(b) as Institui¢des Participantes da Oferta informardo a B3 a quantidade de Novas Cotas objeto de cada Boletim
de Subscrigdo, sendo certo que os valores a serem informados deverdo necessariamente representar um niimero
inteiro de Novas Cotas, sendo vedada a aquisi¢do de Novas Cotas fracionarias;

(c) a ordem cronolodgica de chegada dos Boletins de Subscricédo sera verificada quando for processada com sucesso
pelo sistema DDA, administrado pela B3 para liquidacao da Oferta, sendo que a B3 ndo considerara para este fim
qualquer evento de manifestagdo de investimento anterior por parte do potencial Investidor, tampouco o momento
em que o potencial Investidor efetuar a ordem de investimento junto as Institui¢des Participantes da Oferta;

(d) os boletins de subscricao enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta via sistema DDA, por meio de arquivo
eletronico, os boletins contidos em um mesmo arquivo, serdo consideradas com o mesmo horario de chegada;

(e) no caso de um potencial Investidor efetuar mais de um Boletim de Subscrigdo, cada boletim sera considerado
independente da(s) outra(s), sendo considerada como primeiro boletim aquela que primeiramente for processada
com sucesso pelo sistema DDA da B3; e

(f) os Boletins de Subscri¢cdo que forem cancelados por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocacdo
cronolégica descrita nos itens anteriores.

Caso seja verificado que quantidade total de Novas Cotas ordenadas pelos Investidores, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas excedeu o valor remanescente ndo alocado anteriormente, ja considerando
o Lote Adicional, todas as ordens recebidas no dia que se verificou o excesso de demanda (independente do horario
de recebimento pelo sistema DDA), serdo rateadas proporcionalmente entre todos os Investidores do dia, inclusive
aquelas que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada boletim de subscrigéo e
a quantidade total remanescente ndo alocada anteriormente, desconsiderando-se as fragcdes de Novas Cotas
(“Critério de Rateio da Oferta”).

Oferta Institucional

Apos a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia do
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras ¢ de Montante
Adicional e o atendimento dos Boletins de Subscri¢do apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as
Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo
junto a Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, nao sendo admitidas, para tais Investidores
Institucionais, ordens antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos (“Oferta Institucional’):

@) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Boletins de Subscri¢@o, exclusivamente
aos Coordenadores, até a data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo, indicando a quantidade de Novas
Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de ordem ou limites maximos de investimento, observado,
no entanto, o Investimento Minimo por Investidor. Os Boletins de Subscricdo serdo efetuados pelos
Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto neste Prospecto e no
Contrato de Distribui¢do, devendo observar, dentre outras previstas no Boletim de Subscri¢do, os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Boletim de Subscrigdo, a sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, ser@o aceitos os Boletins de Subscri¢ao enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo,
observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional,
sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugao
CVM 160, observadas as excecdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(iii) cadaInvestidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Boletim de Subscri¢do, junto aos Coordenadores, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribui¢do Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (a) do Montante Inicial da
Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta;
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(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seu Boletim de Subscrigéo;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva Data de Liquida¢io, os Coordenadores
informardo aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico
fornecido no Boletim de Subscri¢do, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi)  osInvestidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, observado
o disposto neste Prospecto, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da
respectiva Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.
Nao havendo pagamento pontual, os Boletins de Subscrigao, serdo automaticamente desconsiderados.

Criteérios de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Boletins de Subscri¢do, apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apos o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do Periodo de Exercicio
do Direito de Subscri¢do de Sobras ¢ de Montante Adicional e o atendimento da Oferta Nao Institucional, os
Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em comum
acordo com os Ofertantes, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional”). Ainda, se ao final do
Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario
para se atingir o Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor Institucional, sera autorizada a
subscrigdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das
Novas Cotas, de modo que referido Investidor Institucional podera subscrever e integralizar montante inferior ao
Investimento Minimo por Investidor.

Disposicoes comuns ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e a
Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricio de Sobras e Montante
Adicional e durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, Direito de
Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta,
recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulario de
liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do antincio de
divulgacdo de rendimentos pro rata ¢ da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes da Classe, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo ¢
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida
no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do
anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3, momento em que as Novas
Cotas passardo a ser admitidas livremente a negocia¢do no ambiente de bolsa da B3.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas
como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO ESTARA
EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O BOLETIM DE SUBSCRICAO
POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCiCIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO
DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O
CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS DA
CLASSE QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
BOLETIM(INS) DE SUBSCRICAODA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS
PAGINAS 13 A 37 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS,
OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM
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COMO O REGULAMENTO.

8.3 Autorizacdes necessarias a emissiao ou a distribuiciio das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacio

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas da Classe, o Prego de Emissdo, dentre
outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora e pela Gestora por meio do Ato de Aprovagdo da
Oferta, constante do Anexo I a este Prospecto.

O Fundo e a Classe foram registrados na ANBIMA, em atendimento ao disposto no “Codigo de Administracdo e
Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, da ANBIMA (“Cddigo ANBIMA de Administracio e

~ 9

Gestdo”), das “Regras e Procedimentos de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor

(“Regras e Procedimentos AGRT”).

A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das “Regras e Procedimentos de Ofertas
Publicas”, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos de Ofertas” e, quando em conjunto com as Regras e
Procedimentos AGRT, as “Regras ¢ Procedimentos ANBIMA”) e do “Codigo de Ofertas Publicas”, conforme em
vigor (“Codigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o Codigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros da ANBIMA, “Coédigos ANBIMA” e, em conjunto com as Regras e Procedimentos ANBIMA, os
“Normativos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgag@o do Antincio de Encerramento da Oferta.

8.4 Regime de distribuicio

As Novas Cotas objeto da Oferta ser@o distribuidas pelos Coordenadores, sob regime de melhores esfor¢os de
colocagdo com relagdo a totalidade das Novas Cotas, de acordo com a Resolu¢do CVM 160, com a Resolugao
CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de intencdes de investimento e determinacio do preco ou taxa

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de
Distribuicdo, convidar outras institui¢des integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, autorizadas
a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuigdo
das Novas Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora ¢ a Classe (“Participantes
Especiais”, e, em conjunto com os Coordenadores, as “Instituicdes Participantes da Oferta”). Para formalizar a
adesdo dos Participantes Especiais da Oferta ao processo de distribui¢do das Novas Cotas, no ambito da Oferta, os
Participantes Especiais da Oferta, deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser disponibilizada no website
da B3 e, consequentemente, ao Contrato de Distribuicdo (“Carta Convite™); ou (ii) ao termo de adesdo ao Contrato
de Distribuigdo (“Termo de Adesdo™).

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider o Comissionamento dos Participantes Especiais (conforme abaixo
definido), nos termos do Termo de Adesdo e da Carta Convite que vierem a ser celebradas pelos Participantes
Especiais, observado que o montante do Comissionamento dos Participantes Especiais e do Coordenador Lider e
estara limitado ao montante da Remuneragao prevista na clausula de remuneragdo dos Coordenadores no Contrato
de Distribuigao.

Os Participantes Especiais poderdo ser contratados pelo Coordenador Lider, para fins exclusivos de recebimento
de ordens.

A Carta Convite e o Termo de Adesdo deverdo regular a participagdo dos Participantes Especiais, sem prejuizo
da observancia na integra dos termos e condigdes estabelecidos no Contrato de Distribui¢do por tais
Institui¢des Participantes.

Caso qualquer dos Participantes Especiais tenha violado, durante uma Oferta, os termos e condi¢des do Contrato
de Distribuicdo, da Carta Convite e/ou do Termo de Adesdo e/ou qualquer dispositivo da regulamentagado aplicavel,
o Coordenador Lider devera, imediatamente apds tomar ciéncia de tal violagdo, rescindir a respectiva Carta
Convite e/ou o respectivo Termo de Adesdo com relagédo ao Participante Especial de pleno direito e sem pagamento
de qualquer penalidade.

As Institui¢des Participantes da Oferta realizardo a distribui¢ao das Novas Cotas em regime de melhores esforgos
de colocag@o para o Montante Inicial da Oferta.

O periodo de distribuicdo somente terd inicio ap6s observar cumulativamente as seguintes condi¢des: (i) obtencao

do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios
de Divulgacao.
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Para todos os fins e efeitos legais, a integralizagdo das Novas Cotas pelos Investidores (inclusive Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional) que manifestarem sua
adesdo a Oferta sera realizada nas datas previstas no cronograma indicativo da Oferta (“Datas de Liquidagdo” e,
individualmente “Data de Liquidag¢io™), sendo certo que (i) a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade
por agdes com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praca Antdnio Prado, n° 48, 7° andar,
CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob 0 n® 09.346.601/0001-25 (“B3”) informara ao Coordenador Lider o volume
financeiro recebido em seu ambiente de liquidagdo; e (ii) cada Institui¢do Participante da Oferta (conforme abaixo
definido) liquidara as Novas Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3, salvo no caso de falhas
na liquidagdo.

Exceto (i) pelas Novas Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscri¢do das Sobras e
do Direito de Subscri¢do de Montante Adicional, e (ii) pelas Novas Cotas que venham a ser integralizadas mediante
compensagdo de créditos, liquidos e certos, detidos contra o Fundo, e decorrente das aquisi¢des de ativos que
obedecam a politica de investimentos do Fundo, negociadas e celebradas pela Administradora, conforme
orientagdes da Gestora, e que estejam alinhadas com as estratégias definidas pela Gestora como mais vantajosas
para o Fundo, na medida em que a Gestora identifique e negocie ativos para integrar o patriménio do Fundo
realizadas pelo Fundo, os quais poderdo ser utilizados para colocacdo de ordem de investimento e, neste caso,
devera ser realizada a vista (“Aquisicdes”) realizadas pelo Fundo, as quais serdo objeto de integralizacao junto ao
escriturador das Cotas do Fundo (“Escriturador”), as Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos
operacionais da B3, nas datas de liquidacdo da Oferta constantes do cronograma indicativo previsto neste
Prospecto. Os Investidores integralizardo as Novas Cotas a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de liquidacdo ¢ procedimentos aplicaveis da B3, observada
a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas mediante compensagdo de créditos, liquidos e certos, detidos
contra 0 Fundo e decorrentes das Aquisi¢des, os quais poderdo ser utilizados para colocacdo de ordem de
investimentos e, neste caso, devera ser realizada a vista.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposigdes da regulamentagdo aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta, sob o regime de
melhores esforgos de colocacdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribuigdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, exceto no
caso da Oferta Nao Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacdo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribui¢do (i) que as informagdes divulgadas e a alocagdo da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndao vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes do Prospecto e dos demais documentos
da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequag@o do investimento ao
perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os
Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricdes que impecam tais Investidores de
participar da Oferta; e (iv) que os Investidores recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura
obrigatoria ¢ que suas duavidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelos
Coordenadores (“Plano de Distribui¢do™).

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e ldmina elaborada nos termos do artigo 23 da Resolugdo CVM 160
(“Lamina”), a serem disponibilizados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da rede mundial de
computadores da Administradora, da Gestora, das Institui¢des Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos
termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, os “Meios de Divulgago”).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

@) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme
previsto no Anexo | ao Regulamento;

(ii) apos (a) a concessao do registro automatico da Oferta pela CVM; e (b) a disponibilizagdo da Lamina e do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacao; e (c¢) a divulgacdo do Antincio de Inicio nos Meios de
Divulgagdo, poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-
ones), conforme determinado pelos Coordenadores e observado o inciso “(iii)” abaixo, sendo certo que,
as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do caput do artigo 47 da Resolugdo
CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM,
sob pena de caducidade do referido registro;

(iii) os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados 8 CVM em até 1 (um) Dia Util apos
sua utilizagdo, nos termos do artigo 12, §6°, da Resolugdo CVM 160;
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@iv)

\))

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar seu Boletim de Subscrig¢do
(conforme abaixo definido) durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas
Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a
quantidade de Novas Cotas a serem destinadas para as Sobras e Montante Adicional;

os Cotistas que exercerem o Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional deverdo formalizar
o seu Boletim de Subscri¢do durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de
Montante Adicional;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, serd
divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras
e de Montante Adicional, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante
referido periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas
Instituigdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta. CONSIDERANDO QUE O
PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERiODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E COM O PERIODO DE EXERCICIO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E
MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O BOLETIM DE
SUBSCRICAO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE
MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE
EXERCICIO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, CONFORME
SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL;

observado o disposto no item “(ix)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de intengdes de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto (“Periodo de Coleta de
Inten¢oes de Investimento™), as Institui¢des Participantes da Oferta receberao os Boletins de Subscricdo,
dos Investidores Nao Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocagdo, inclusive, os
Coordenadores receberdo os Boletins de Subscricdo dos Investidores Institucionais, observado, em
qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

as Institui¢des Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverdo receber os Boletins de Subscrigdo dos
Investidores Nao Institucionais durante todo o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento e, no caso
dos Investidores Institucionais, pelos Coordenadores até a data do Procedimento de Alocagao, inclusive,
ainda que o total de Novas Cotas correspondente aos Boletins de Subscrigdo recebidos durante o Periodo
de Coleta de Intengdes de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelos
Coordenadores no Procedimento de Alocagao;

o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar o Boletim de Subscri¢do, junto a uma unica Instituigdo
Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar Boletim de Subscri¢do, junto as Instituicdes Participantes da
Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, ou enviar Boletim de Subscrigao para
aos Coordenadores, até¢ a data do Procedimento de Alocagao, inclusive;

os Investidores interessados na subscricdo das Novas Cotas deverdo enviar Boletim de Subscrigdo as
Institui¢cdes Participantes da Oferta, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Novas Cotas
que desejam adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribuicao (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou
maior que o Montante Minimo da Oferta ¢ menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial. Ainda, o(s) Boletim(ins) de Subscri¢do deverdo (1) conter as
condicdes de integralizagdo e subscri¢ao das Novas Cotas; (2) possibilitar a identificacdo da condigao de
Investidor como Pessoa Vinculada; (3) incluir declaracdo assinada pelo subscritor de haver obtido
exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Lamina, e (4) nos casos em que haja modifica¢ao de Oferta,
cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaracdo assinada pelo Investidor
de que tem conhecimento das novas condi¢des da Oferta;
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(xiii)  cada Institui¢do Participante da Oferta disponibilizard o modelo aplicavel de Boletim de Subscrigéo a ser
formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item “(xi)” acima, e que podera ser
assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente (“Boletim de Subscri¢ao”). As
Institui¢cdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Boletins de Subscrigao;

(xiv)  apos o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidara os Boletins de Subscrigéo,
enviados pelos Investidores, sendo que cada Instituigdo Participante da Oferta devera enviar a posicdo
consolidada dos Boletins de Subscri¢@o dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(xv) os Investidores que tiverem seus Boletins de Subscri¢ao alocados, deverdo assinar o termo de ades@o ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Boletins de Subscri¢ao;

(xvi)  posteriormente (a) ao registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibiliza¢do do Prospecto Definitivo e do
Antncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo; e (¢) ao encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de
Investimento, sera realizado o Procedimento de Alocacdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos
neste Prospecto e no Contrato de Distribuigéo;

(xvii) a colocagdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o
Plano de Distribuigao; e

(xviii) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante a divulgacdo
do Antincio de Encerramento nos Meios de Divulgacdo, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) da Oferta

interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores em conjunto com a
B3, em comum acordo com a Gestora, posteriormente ao término do Periodo de Coleta de Intengdes de
Investimento, a obtengdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Antincio de Inicio nos Meios de Divulgacéo, para
a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando
os Boletins de Subscrigdo, sem lotes maximos, observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar
se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do
Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera
ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da Distribuicao
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta; (iv) determinar o percentual do montante final da
Oferta a ser destinado a Oferta Nao Institucional (se 20% (vinte por cento) ou maior, nos termos previstos neste
Prospecto) e, assim, definir a quantidade de Novas Cotas a ser destinada a Oferta Nao Institucional e se sera
necessario aplicar o rateio previsto acima, caso em que serdo observados os Critérios de Rateio da Oferta Nao
Institucional; e (v) apds a alocagdo da Oferta Nao Institucional, realizar a alocagdo das Novas Cotas junto aos
Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Coloca¢do da Oferta Institucional
(conforme abaixo definido) (“Procedimento de Alocacdo™).

Poderao participar do Procedimento de Alocagao os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participagdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da
Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Boletins de Subscrigdo das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observado que, conforme previsto
no §1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, a referida vedagdo ndo se aplica (i) as instituigdes financeiras
contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos
a regulamentacdo que exija a aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizagdo de
investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva
regra de aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagdo para as pessoas
vinculadas, a demanda remanescente seja inferior & quantidade de valores mobilidrios inicialmente ofertada.
Adicionalmente, a regra prevista acima nao ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscri¢ao de
Sobras e Montante Adicional.
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Liquidacdo da Oferta

A liquidagao financeira das Novas Cotas, inclusive dos Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia e o
Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional, se dara na Data de Liquidacdo, conforme prevista no
cronograma indicativo da Oferta constante deste Prospecto, desde que cumpridas as Condigdes Precedentes,
conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo
certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidacao.
Os Coordenadores farfo a liquidacdo exclusivamente conforme o disposto neste Prospecto e no Contrato de
Distribuicdo. A liquidagdo sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva Data de Liquidacao, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional) e/ou das Institui¢cdes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da
falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidacdo, pelo Prego de Subscrigéo.

Caso apos a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores e/ou Instituigdes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada e as Institui¢cdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores. Na hipdtese de restituicao de
quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia ¢ o Direito de
Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional), o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissio a negociacio em mercado organizado

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo e liquidacdo no mercado primario por meio do DDA e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociag@o e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. As negociagdes, os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

Durante a colocagido das Novas Cotas, o Investidor que subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta, bem como
o Cotista que, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Periodo de Exercicio do Direito de
Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional, exercer o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscri¢do de Sobras e
Montante Adicional, recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até data definida
no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Antincio de Encerramento e do
anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel.
Tal recibo ¢ correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na
data definida no formuléario de liberagdo, que serd divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento e do antincio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3, momento
em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

8.7 Formador de mercado

Os Coordenadores recomendaram a Classe, de forma facultativa e ndo obrigatoria, a contratacdo de institui¢do
financeira para atuar, exclusivamente as expensas da Classe, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposi¢des da Resolucdo CVM n°® 133, de 10 de junho de 2022 e do Regulamento para “Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados™ pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A
contratacdo de formador de mercado € opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por finalidade
fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

A Classe ndo possui, nesta data, prestador de servigos de formagdo de mercado.
E vedado a Administradora e 4 Gestora o exercicio da fungéo de formador de mercado para as Novas Cotas da Classe.

A contratacdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da fun¢do de formador de
mercado deve ser submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 31 da Resolugao
CVM 175.

8.8 Contrato de estabilizaciao

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabiliza¢do de prego das Novas Cotas no ambito da Oferta.
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8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 1 (uma) Nova Cota,
correspondente a R$ 128,87 (cento e vinte e oito reais e oitenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e R$ 128,99 (cento e vinte e oito reais e noventa e nove centavos), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido nas seguintes hipdteses (“Investimento Minimo por Investidor”), (i) se o total de Novas
Cotas correspondente aos Boletins de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serfo rateadas entre os
Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a
Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, o Investidor indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

O Investimento Minimo por Investidor ndo ¢ aplicavel aos Cotistas da Classe quando do exercicio do Direito
de Preferéncia.

Nao ha valor maximo de aplicag¢do por Investidor em Novas Cotas da Classe, ficando desde ja ressalvado que:
(i) se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, este passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas;
(ii) a propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela
Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na
perda, por referido Cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor; e
(iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto
com pessoas a ele ligadas, resultara na perda, por referido Cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda
sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na
legislag@o tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobilidrio que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracio

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos ativos Alvo
da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolucdo CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo III deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢do CVM 175 ¢ as
informagoes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Preliminar sdo advertidos que as
informagoes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descric¢io individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a
Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacio aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas ptblicas de distribuicdo de
valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, a Administradora e o Coordenador
Lider ndo possuem qualquer relag@o societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado. Nao obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial
com o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou
em quaisquer outras operagdes de banco de investimento, incluindo a coordenagdo de outras ofertas de cotas do
Fundo e de outros fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar o Coordenador Lider ou
qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessarios a condugdo das atividades da Classe, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
que concerne a realizagdo de negdcios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracdo pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e
em razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador
Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Coordenador ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, € o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado, exceto pelo relacionamento
mantido em virtude de ofertas de cotas de fundos de investimento relacionados as partes, A Administradora ndo
possui qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador ou seu conglomerado econdmico.

A Administradora e o Coordenador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuac¢des de cada parte com relagdo a Classe.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, ¢ 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo da Administradora como institui¢do administradora de fundos de
investimento cujas carteiras sdo geridas pela Gestora.

A Gestora e a Administradora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuac¢des de cada parte com relagédo a Classe.

A Gestora realizou operagdoes com valores mobilidrios em bolsa de valores por meio de sociedade corretora
integrante do grupo econdmico do Coordenador Lider nos ultimos 12 meses. A remuneracdo paga a referida
sociedade, a titulo de taxa de corretagem pelas operacdes, foi de aproximadamente R$ 5,7 milhdes.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o BANCO GENIAL S.A., conforme acima qualificada, na qualidade de Custodiante,
sera responsavel pela custodia das Cotas, concentrando as tarefas na mesma pessoa juridica. O Custodiante ndo
identificou conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de
cada parte com relagdo a Classe.

Relacionamento entre a Administradora e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a BANCO GENIAL S.A., conforme acima qualificada, na qualidade de Escriturador,
sera responsavel pela escrituragdo das Cotas, concentrando as tarefas na mesma pessoa juridica. O Escriturador
ndo identificou conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes
de cada parte com relagdo a Classe.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos da Classe

Exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia de Cotistas, o Fundo ndo esta autorizado a aplicar seus
recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas
pessoas ligadas, conforme indicadas no Regulamento e no seu respectivo Anexo Descritivo.
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Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo ¢ a Administradora dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentagdo
vigente aplicavel.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ¢/ou outras sociedades de seu
grupo econdémico mantém relacionamento comercial com o Coordenador Lider ¢/ou com as sociedades do seu
grupo econdmico.

A Gestora poderd vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdomico
para celebrar acordos e para a realizacdo de operagdes financeiras, a serem acordadas oportunamente entre as partes,
incluindo, entre outras, investimentos, emissoes de valores mobilidrios, prestacdo de servicos de banco de
investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras
necessarias a condug@o das atividades da Gestora. E podera vir a deter no futuro participacdo em fundos de
investimentos geridos ou administrados pelo Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico,
assim como a Coordenador Lider e/ou outras sociedades do seu grupo econémico e/ou fundos de investimento geridos
ou administrados por tais sociedades poderdo deter participagdo em fundos de investimento geridos pela Gestora.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacao de conflito de interesses. Para mais informagdes sobre
potenciais conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco “Risco de potencial
conflito de interesses” na pagina 35 deste Prospecto.

Adicionalmente, nos ultimos 12 meses, o Coordenador Lider ndo atuou como coordenador lider em ofertas
publicas de distribuigdo de emissdo de cotas de fundos geridos pela Gestora.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora e/ou outras sociedades de seu
grupo econdmico mantém relacionamento comercial com o Coordenador e/ou com as sociedades do seu
grupo econdmico.

A Gestora podera vir a contratar, no futuro, o Coordenador e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico para
celebrar acordos e para a realizagdo de operagdes financeiras, a serem acordadas oportunamente entre as partes,
incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobilidrios, prestagdo de servigos de banco de
investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras
necessarias a condugdo das atividades da Gestora. E podera vir a deter no futuro participagdo em fundos de
investimentos geridos ou administrados pelo Coordenador e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico, assim
como a Coordenador e/ou outras sociedades do seu grupo econémico e/ou fundos de investimento geridos ou
administrados por tais sociedades poderao deter participacdo em fundos de investimento geridos pela Gestora.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses. Para mais informagdes sobre
potenciais conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco “Risco de potencial
conflito de interesses” na pagina 35 deste Prospecto.

Adicionalmente, nos ultimos 12 meses, o Coordenador ndo atuou como coordenador em ofertas publicas de
distribui¢do de emissdo de cotas de fundos geridos pela Gestora.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Custodiante ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, € o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A Gestora e o Custodiante nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de
cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, € o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. A Gestora e o Escriturador ndo
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de
cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e os Ativos da Classe

Exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia de Cotistas, o Fundo ndo esta autorizado a aplicar seus
recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas
ligadas, conforme indicadas no Regulamento e no seu respectivo Anexo Descritivo.
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Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo ¢ a Gestora dependem de aprovagéo
prévia, especifica e informada em assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentagao vigente aplicavel.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante ndo possuem qualquer relag@o societéria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, exceto pelo relacionamento
mantido em virtude de ofertas de cotas de fundos de investimento relacionados as partes, o Custodiante ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econdémico.

O Coordenador Lider e o Custodiante ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Coordenador e o Custodiante ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, € 0
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado, exceto pelo relacionamento
mantido em virtude de ofertas de cotas de fundos de investimento relacionados as partes, o Custodiante ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador ou seu conglomerado econdmico.

O Coordenador ¢ o Custodiante ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuac¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider ¢ o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, exceto pelo relacionamento
mantido em virtude de ofertas de cotas de fundos de investimento relacionados as partes, o Escriturador ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

O Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador e o Escriturador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, € 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, exceto pelo relacionamento
mantido em virtude de ofertas de cotas de fundos de investimento relacionados as partes, o Escriturador ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador ou seu conglomerado econdmico.

O Coordenador e o Escriturador ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo ¢ a
Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo
e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral, nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel.

Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o Fator
de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 35 deste Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condicdes do contrato de distribuicio no que concerne a distribuicio das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricio prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas
de relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducio

Contrato de Distribuicdo

Sob pena de resolugdo do Contrato de Distribui¢@o e, sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme abaixo
definidas) comprovadamente incorridas, e do pagamento da Comissdo de Descontinuidade (conforme abaixo
definido), o cumprimento, pelos Coordenadores, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribui¢do esta
inteiramente condicionado ao cumprimento e a integral satisfagdo, cumulativamente, das seguintes condi¢des
precedentes (consideradas condigdes suspensivas nos termos do Art. 125 do Cddigo Civil, a exclusivo critério dos
Coordenadores), até o Dia Util anterior a data da concessdo do registro da Oferta na CVM ou até as Datas de
Liquidacdo da Oferta para as condigdes precedentes que possam ser verificadas apds o registro da Oferta, conforme
o caso (“Condicdes Precedentes”), sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos
Documentos da Oferta (conforme definido abaixo):

(i) obtengdo pela Classe e pelos Prestadores de Servicos Essenciais, conforme sua respectiva atribuigdo
regulatoria, de todas e quaisquer aprovagdes societarias, governamentais, regulatorias, de terceiros,
credores e/ou socios que sejam consideradas necessarias a celebragdo, validade, boa ordem, transparéncia,
eficcia e exigibilidade de todos e quaisquer negocios juridicos descritos no Contrato de Distribuicdo e
nos demais Documentos da Oferta (conforme definido abaixo). As aprovacdes descritas acima deverdo
estar validas até a ultima data de integralizagdo das Novas Cotas objeto da Oferta;

(ii) a Classe e a Oferta deverdo estar em conformidade com as regras da Resolu¢do CVM 175, da Resolucdo
CVM 160, do “Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros” (“Codigo AGRT”) e no
“Codigo de Ofertas Publicas” (“Cddigo de Ofertas”);

(iii) negociacdo, preparacdo e formalizacdo de toda a documentagdo necessaria a celebragdo, validade,
eficécia, exigibilidade, liquidagdo e publicidade de todos os negécios juridicos descritos no Contrato de
Distribui¢do, em forma e substincia satisfatorias aos Coordenadores, incluindo, mas ndo limitado aos
documentos relacionados a Classe e ao Fundo e necessarios a realizacdo da emissdao das Novas Cotas e
da Oferta (“Documentos da Oferta”), os quais conterdo todas as condigdes aqui previstas, sem prejuizo
de outras que vierem a ser estabelecidas;

(iv) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora aos Coordenadores, de todos os documentos e informagdes
necessarias, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas para atender as normas
aplicaveis a Oferta;

v) suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informagdes enviadas e
declaracdes feitas pelos Prestadores de Servigos Essenciais, conforme sua respectiva atribuigdo
regulatoria, constantes dos Documentos da Oferta, sendo que os Prestadores de Servigos Essenciais,
conforme sua respectiva atribuig@o regulatoria, serdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade das informagdes fornecidas por eles no &mbito do Contrato de Distribui¢do e
da Oferta;

(vi) nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que, justificadamente, resulte em alteracdo relevante ou
incongruéncia verificada nas informagdes fornecidas aos Coordenadores e que impacte de forma relevante
e negativa a Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores, que, de forma razoavel e justificada, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

(vii) ndo ocorréncia de alteracdo material e adversa relevante nas condig¢des reputacionais das Ofertantes, a
exclusivo critério dos Coordenadores;

(viii)  manutencdo do registro de funcionamento da Classe e do Fundo junto a CVM;

(ix) verificagdo de que os Prestadores de Servigos Essenciais, conforme sua respectiva atribui¢do regulatoria,
estdo adimplentes com todas as obrigacdes pecunidrias assumidas junto aos Coordenadores, nos termos
de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

x) aprovagoes pelas areas internas dos Coordenadores responsaveis pela andlise e aprovagdo da Oferta, tais
como, mas ndo limitadas a crédito, juridico, comité de produtos e operacional, socioambiental,
contabilidade, risco e compliance, além de regras internas da organizagao;

(xi) ndo ocorréncia de descumprimento das obrigagdes dos Prestadores de Servigos Essenciais previstas no
Contrato de Distribui¢do, conforme sua respectiva atribui¢ao regulatoria;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

manuten¢do de toda a estrutura de contratos ¢ demais acordos existentes e relevantes que conferem aos
Prestadores de Servigos Essenciais, conforme sua respectiva atribuigdo regulatéria, ao Fundo e a Classe
condi¢do fundamental de funcionamento;

sujeito as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, ¢ em linha com as praticas de mercado,
notadamente aquelas previstas na Resolucdo CVM 160, existéncia de total liberdade, por parte dos
Coordenadores, para divulgacdo da Oferta, bem como das informagdes relativas aos Prestadores de
Servigos Essenciais relevantes para a Oferta, por qualquer meio;

aceitagcdo, por parte dos Coordenadores, e contratagdo, pela Classe, conforme o caso, de todos os
prestadores de servicos necessarios para a boa estruturacdo e execucdo da Oferta, nos termos aqui
apresentados;

ndo ocorréncia, em relagdo a Gestora, de (a) liquidagdo, dissolugdo, interven¢ao, regime de administragéo
especial temporaria (“RAET”) ou decretacdo de faléncia; (b) pedido de autofaléncia apresentado por tais
sociedades, intervencdo ou RAET, conforme aplicavel; (¢) pedido de faléncia, intervengdo ou RAET,
conforme aplicavel, formulado por terceiros em face de quaisquer de tais sociedades e ndo devidamente
elidido antes da primeira Data de Liquidagdo; (d) propositura por quaisquer de tais sociedades de plano
de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (e) ingresso por qualquer de tais
sociedades, em juizo, com requerimento de recuperacdo judicial;

ndo ocorréncia, em relagdo a Administradora, ou qualquer sociedade de seus respectivos grupos
econdmicos, conforme aplicavel, de (a) liquidagdo, dissolucdo, interven¢do, regime de administragdo
especial temporaria (“RAET”) ou decretacdo de faléncia; (b) pedido de autofaléncia apresentado por tais
sociedades, interven¢do ou RAET, conforme aplicavel; (¢) pedido de faléncia, intervengdo ou RAET,
conforme aplicavel, formulado por terceiros em face de quaisquer de tais sociedades e ndo devidamente
elidido antes da primeira Data de Liquidagdo; (d) propositura por quaisquer de tais sociedades de plano
de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (e) ingresso por qualquer de tais
sociedades, em juizo, com requerimento de recuperacdo judicial;

encaminhamento, pelo assessor legal (“Assessor Legal™), até 3 (trés) Dias Uteis antes da data da primeira
integralizacdo de Novas Cotas, da redagdo preliminar de seu parecer juridico (“Legal Opinion”) que
devera ser emitido atestando a adequacdo juridica da documentagio da Classe e da Oferta, de acordo com
a legislac@o e regulamentacdo aplicaveis;

encaminhamento, pelo Assessor Legal, e aceitagdo pelos Coordenadores, até 1 (um) Dia Util antes da
data da primeira integralizagdo de Novas Cotas, da Legal Opinion mencionada no item (xv) acima
devidamente assinada;

conclusdo, de forma satisfatoria aos Coordenadores, dos procedimentos de back-up e auditoria legal (due
diligence), conforme aplicavel, e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operagoes similares;

conforme aplicavel, realizagdo de procedimentos de bring down due diligence call até a data do protocolo
do requerimento do registro automatico perante a CVM, a data de realizagdo do Procedimento de
Alocacgdo e/ou a primeira Data de Liquidacdo, de forma aos Coordenadores, durante os quais ndo seja
apontado nenhum evento que possa impactar material e negativamente a conclusao e liquidagao da Oferta,
conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais para operagdes da mesma natureza;

cumprimento, pelos Prestadores de Servigos Essenciais, conforme sua respectiva atribui¢ao regulatoria,
de todas as obrigagdes aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 160, conforme aplicavel, incluindo, sem
limitacdo, a observancia das regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a
Oferta, conforme previstas na regulamentacao emitida pela CVM;

nao ocorréncia de alteragdo adversa relevante nas condi¢des econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais dos Prestadores de Servigos Essenciais, que possam afetar substancialmente a colocagdo da
Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores, de forma justificada;

inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro,
contra a pratica de corrup¢do ou atos lesivos a administragdo publica ou de lavagem de dinheiro,
incluindo, sem limitagao, as Leis n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, n® 9.613, de
03 de marco de 1998, conforme alterada, e n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o US
Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act, conforme aplicavel (“Leis Anticorrupcao”™),
pela Administradora e pela Gestora, suas sociedades controladoras, coligadas ou sociedades sob controle
comum e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;
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(xxiv) encaminhamento de declaracdes de veracidade assinadas pelos Prestadores de Servigos Essenciais,
conforme sua respectiva atribuigcdo regulatoria, atestando que, na data de inicio da Oferta e na data de
celebragdo da referida declaragdo, todas informagdes prestadas aos Investidores, na respectiva data em
que foram prestadas, bem como as declaragdes feitas pela Administradora e pela Gestora, constantes nos
Documentos da Oferta, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais;

(xxv) ndo ocorréncia de extin¢do, por qualquer motivo, de qualquer autorizagdo, concessdo ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pelos Prestadores de Servigos Essenciais, ou por qualquer
de suas respectivas controladas, necessario para a explorag@o de suas respectivas atividades principais;

(xxvi) que os documentos apresentados pelos Prestadores de Servigos Essenciais, conforme sua respectiva
atribuicdo regulatoria, ndo contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Oferta
e/ou o que for estabelecido nos Documentos da Oferta;

(xxvii) ndo terem ocorrido alteracdes relevantes na legislacdo e regulamentagdo em vigor relativas as Novas
Cotas que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo
normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos
potenciais Investidores de maneira relevante, desde que alinhado previamente entre os Prestadores de
Servigos Essenciais ¢ os Coordenadores;

(xxviii) recolhimento, em nome da Classe, por meio da Taxa de Distribui¢do Primaria, de quaisquer taxas ou
tributos incidentes sobre o registro dos Documentos da Oferta, incluindo, mas nao se limitando, a taxa de
fiscalizacdo da CVM, sem prejuizo da possibilidade de reembolso de tais valores aos Prestadores de
Servigos essenciais, conforme sua respectiva atribuicdo regulatoria, nos termos do Regulamento;

(xxix) cumprimento pelos Ofertantes da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas e
acdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. As Partes obrigam-se, ainda, a
exigir que suas afiliadas procedam, a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais
que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxx) os Coordenadores aprovem a estrutura final da Oferta, observado que a Classe ¢ a Oferta tenham sido
estruturadas de forma a ndo simular a existéncia de negdcios e/ou operagdes para auferir beneficios fiscais
e tributarios; e

(xxxi) divulgagdo de informagdes da Classe, necessarias a preparacdo de toda a documentagéo legal, em forma
e substancia satisfatorias 8 ANBIMA, nos termos dos codigos da ANBIMA aplicaveis, assim como
satisfatorias aos Coordenadores.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes até a obtengdo do registro da Oferta
ou até a primeira Data de Liquidag8o, conforme o caso, os Coordenadores avaliardo se houve aumento dos riscos
inerentes & propria Oferta e poderdo optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, a seu exclusivo
critério, renunciar a referida Condi¢ao Precedente. A ndo implementagdo de qualquer uma das Condigdes
Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte dos Coordenadores, ensejard a inexigibilidade das
obrigacdes dos Coordenadores, bem como eventual requerimento de modifica¢do ou de revogacdo da Oferta, caso
o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160.

Sem prejuizo da possibilidade dos Coordenadores renunciarem, a observacdo de determinada Condig8o
Suspensiva ou de conceder prazo adicional para seu implemento, os Ofertantes, desde ja, se obrigam a cumprir
com as Condigdes Suspensivas que sejam imputaveis a eles, conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo
67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular
n°® 10/2023/CVM/SRE.

A renuncia pelos Coordenadores quanto a verificagdo de qualquer das Condigdes Precedentes ou a concessdo de
prazo adicional que os Coordenadores entenderem adequado, a seu exclusivo critério, para a verificagdo de
qualquer das Condi¢des Precedentes ndo podera (i) ser interpretada como uma rentincia dos Coordenadores quanto
ao cumprimento, pela Classe, pelos Prestadores de Servigos Essenciais, conforme sua respectiva atribuicao
regulatoria, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribui¢do ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o
exercicio, pelos Coordenadores, de qualquer direito, obrigagdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato
de Distribuigao.

Observado o disposto acima, em caso de resiligdo do Contrato de Distribui¢do, a Oferta ndo sera efetivada e ndo
produzird efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigagdo da Gestora de pagar a Comissdo de
Descontinuidade, conforme o caso, e de reembolsar os Coordenadores por todas as despesas incorridas com relagao
a Emissdo e a Oferta.
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A verificagdo do atendimento das Condigdes Precedentes acima sera feita pelos Coordenadores, segundo seu
julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, até a data prevista acima. O cumprimento
pelos Coordenadores das obrigacdes assumidas nos termos do Contrato de Distribuicdo é condicionado a
satisfacdo, até¢ a data prevista acima, das Condi¢des Precedentes.

Remuneracdo

Pela coordenagio e estruturacdo da Oferta e pela distribui¢do das Novas Cotas, a Classe pagara aos Coordenadores
a comissdo de estruturagdo e distribuigdo, arcadas exclusivamente com os recursos provenientes da Taxa de
Distribui¢do Primaria no ambito da Oferta, nas contas indicadas pelos Coordenadores, correspondente a 3,25%
(trés inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) incidente sobre o valor total subscrito da Oferta, calculado com
base no Prego de Emissdo (“Remuneracdo Total”). A Remunerag@o Total correspondera a soma da Comissdo de
Coordenagdo e Estruturacdo (conforme definida no item “i” abaixo) ¢ da Comissdo de Distribuicdo (conforme
definida no item “ii” abaixo) e serd destinada aos Coordenadores e aos Participantes Especiais (conforme abaixo
definido), desde que observada a Remuneracdo Total, sendo certo que ¢ de exclusivo critério dos Coordenadores
a divisdo da Remuneragdo Total entre (i) a Comissdo de Coordenagdo e Estruturacdo; e (ii) a Comissao de
Distribuicdo. A titulo exemplificativo, a aloca¢do dos percentuais entre a Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo
e a Comissdo de Distribuigdo sera feita a exclusivo critério dos Coordenadores e podera ser realizada conforme
abaixo, sem prejuizo de reajustes posteriores entre essas comissdes, desde que observada a Remuneragdo

Total (“Remuneracdo”).

@) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) sobre o valor total
das Novas Cotas subscritas e integralizadas, calculado com base no Preco de Emissdo, a ser distribuido
entre os Coordenadores de forma igualitaria (“Comissdo de Coordenacao e Estruturacido”); e

(ii) Comissdo de Distribuicdo: equivalente a 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) sobre o
valor total das Novas Cotas subscritas ¢ integralizadas, calculado com base no Pre¢o de Emisséo, a ser
distribuido entre os Coordenadores na propor¢do da alocagdo da Base de Investidores BTG (conforme
abaixo definido) ¢ da Base de Investidores IBBA (conforme abaixo definido), observados que ndo serdo
consideradas as Novas Cotas integralizadas por meio de compensagdo de créditos, liquidos e certos, detidos
contra o Fundo e decorrentes das Aquisi¢des (“Comissdo de Distribuicdo™).

Para do disposto acima, (i) “Base de Investidores BTG” significa Investidores Nao Institucionais que tenham sido
acessados e cujas Novas Cotas tenham sido alocadas pelo Coordenador Lider, incluindo todas e quaisquer
sociedades controladas ou coligadas ao Coordenador Lider (diretas ou indiretas) de qualquer controlador (ou grupo
de controle) ou sociedades sob controle comum deste, conforme o caso; e (ii) “Base de Investidores IBBA”
significam Investidores Nao Institucionais que tenham sido acessados e cujas Novas Cotas tenham sido alocadas
pelo IBBA, incluindo todas e quaisquer sociedades controladas ou coligadas ao IBBA (diretas ou indiretas) de
qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedades sob controle comum deste, conforme o caso.

A Remuneracdo e valores devidos em razdo do aqui previsto serdo pagos pela Gestora na respectiva Data da
Liquidacdo da Oferta, conforme estabelecida no Prospecto, apds a apresentagdo de recibo, a vista ¢ em moeda
corrente nacional em conta corrente indicada pelos Coordenadores, mediante TED. Todos os pagamentos
resultantes deste Contrato de Distribuigdo devidos aos Coordenadores deverdo ser feitos liquidos de dedugdes e
retengdes fiscais de qualquer natureza, incluindo quaisquer tributos que porventura venham a incidir sobre eles,
bem como quaisquer majorag¢des das aliquotas dos tributos ja existentes, observado o disposto a seguir.

A Remuneragdo dos Coordenadores, conforme aqui previsto, devera ser acrescida dos valores relativos a todos os
tributos, incluindo impostos, contribui¢des e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou venham
a incidir, inclusive em decorréncia de majoragdo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos feitos aos Coordenadores no ambito do Contrato de Distribui¢do, incluindo:
(1) Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS; (ii) Contribui¢do para o Programa de Integracdo Social —
PIS; e (iii) Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, devidos, direta ou indiretamente,
em decorréncia das obrigagdes decorrentes deste Contrato de Distribuicdo, incidentes sobre as remuneragdes
descritas acima e/ou sobre o eventual ressarcimento de Despesas nos termos deste Contrato de Distribuigdo
(“Tributos”). Caso qualquer Tributo seja devido, a Gestora, podera pagar as quantias adicionais que sejam
necessarias para que os Coordenadores recebam, apos tais dedugdes, recolhimentos ou pagamentos, uma quantia
equivalente a que teria sido recebida se tais dedugdes, recolhimentos ou pagamentos ndo fossem aplicaveis. Tal
previsdo inclui quaisquer outros Tributos que porventura venham a incidir sobre a receita das comissdes pagas,
bem como quaisquer majoragdes das aliquotas dos Tributos mencionados ja existentes.

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneracdo dos Participantes Especiais, bem
como a efetivagdo do seu pagamento (“Comissionamento dos Participantes Especiais™), nos termos do Termo de
Adesdo e da Carta Convite que vierem a ser celebradas pelos Participantes Especiais, observado que o montante
do Comissionamento dos Participantes Especiais ¢ do Coordenador Lider estard limitado ao montante da
Remuneragéo previsto acima.
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O Comissionamento dos Participantes Especiais sera integralmente descontado dos montantes devidos ao
Coordenador Lider a titulo de Remunerag@o, de modo que ndo havera nenhum incremento nos custos a serem
pagos pelo Fundo, em razdo da contratagdo dos Participantes Especiais.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicio, discriminando a) a porcentagem em relacio ao preco
unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenaciio; c) a comissdo de distribuicdo; d) a comissao de
garantia de subscricio, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as
comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as despesas
decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

Os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo, com recursos provenientes da Taxa de
Distribui¢do Primaria, com exce¢do do comissionamento devido aos Coordenadores, o qual sera arcado
pela Gestora.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emisséo, assumindo a colocagdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
altera¢des em eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribui¢do Parcial.

o " VG D Valor por % em rela.g:?,m‘ao

Custos Indicativos da Oferta Base R$® 3 Emissio Nova Cota preco unitario

(RS) da Nova Cota
Comissio de Coordenagio e Estruturagio ? 15.000.000,20 1,00% 1,29 1,00%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenagéo e Estruturagido 2.492.711,40 0,17% 0,21 0,17%
Comissdo de Distribuigdo @ 33.750.000,45 2,25% 2,90 2,25%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuigdo 3.604.731,65 0,24% 0,31 0,24%
TOTAL A SER PAGO PELA GESTORA 54.847.443,71 3,66% 4,71 3,66%
Assessores Legais 159.779,61 0,01% 0,01 0,01%
CVM - Taxa de Registro 563.023,78 0,04% 0,05 0,04%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 16.690,31 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo (Fixa) 50.070,98 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrido (Variavel) 525.488,87 0,04% 0,04 0,03%
Custos de Marketing e Outros Custos 10.000,00 0,00% 0,00 0,00%
TOTAL A SER PAGO PELO FUNDO © 1.325.760,94 0,09% 0,12 0,09%
TOTAL DE CUSTOS DA OFERTA ® 56.173.204,65 3,74% 4,83 3,74%

o Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta, equivalente a R$ 1.500.000.020,19 (um bilhdo, quinhentos milhées, vinte reais
e dezenove centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria.

@ Os custos listados serdo integralmente suportados pela Classe, com recursos provenientes da Taxa de Distribui¢do Primaria, com exce¢do do
comissionamento devido aos Coordenadores, o qual sera arcado pela Gestora.

A A ser pago pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de Distribui¢do Primaria.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nio possua
registro junto a CVM:

a) denominacio social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacées descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui ativos pré-
determinados ou especificos para a aquisi¢do com os recursos decorrentes da Oferta.

Nao obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos recursos
da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao
destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM,
conforme aplicavel: (a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

87



=
[~
-
<
ol

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

88




=
[~
-
<
ol

13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de coas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informacgdes exigidas pelo artigo 48, pardgrafo primeiro, incisos I a VIII, da Resolucdo CVM 175, ou
regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos capitulos:
I a IV do Regulamento.

As informagdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral Resolu¢do CVM 175, bem como artigo
11, incisos I a XIII, do Anexo III da Resolugdo CVM 175, ou regulamentagdo vigente que venha a ser aplicavel,
podem ser encontradas no Regulamento nos capitulos: I a XIV, do Anexo Descritivo da Classe ao Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre ¢ dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“Patria Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar as
“Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” ¢ “Informe Anual”).

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo II deste Prospecto.

13.2 Demonstracgoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com
os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao
as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais, com 0s respectivos
pareceres dos auditores independentes, e as informacdes financeiras s@o incorporadas por referéncia a este
Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderegos: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “Pdtria Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstra¢des Financeiras” e os
respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do Periodo de Distribui¢ao da Oferta, haja a divulgacao pelo Fundo de alguma informagao periodica
exigida pela regulamentacgio aplicavel, os Coordenadores realizardo a inser¢do neste Prospecto das informagdes
previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o Gltimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Resolu¢do CVM 175, consta do Anexo IV
deste Prospecto.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominac¢ao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do
administrador e do gestor

BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, n° 228, 9° andar, bairro Botafogo
CEP 22.250-906, Rio de Janeiro - RJ
Administradora At.: Rodrigo Godoy

Telefone: (11) 3206-8000

E-mail: juridicoadministradora@genial.com.vc/
rodrigo.godoy(@genial.com.ve/ middleadm@genial.com.vc

PATRIA INVESTIMENTOS LTDA.

Avenida Cidade Jardim, n° 803, 9° andar, sala B, Itaim Bibi
CEP 01.453-000, Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 3039-9000

Email: legal.re@patria.com / legal.funds@patria.com /
produtos.re@patria.com
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Gestora

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta
e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar, Itaim Bibi,
Coordenador Lider CEP 04.538-133, Sao Paulo - SP

E-mail: OL-Legal-Ofertas@btgpactual.com

Telefone: (11) 3383-2000

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar, Itaim Bibi
CEP 04.538-132, Sdo Paulo - SP

Coordenador
Telefone: (11) 98808-9163
E-mail: pedro.costa@itaubba.com com cdpia para
ibba-miboperacoes@itaubba.com
CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Assessor Juridico Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar, Pinheiros,
da Oferta CEP 05.426-100, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3089-6500

BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, n® 228, 9° andar, bairro Botafogo

CEP 22.250-906, Rio de Janeiro - RJ

At.: Rodrigo Godoy

Telefone: (11) 3206-8000

E-mail:
juridicoadministradora@genial.com.vc/rodrigo.godoy@genial.com.vc/
middleadm@genial.com.vc

Escriturador e Custodiante

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n® 105, 12° andar, Cidade Mongdes,
CEP 04.571-010, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 38865100

95




=
[~
-
<
ol

14.4 Declaracio de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicio em questio podem ser obtidos junto 4 coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMACOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA,
AOSCOORDENADORES E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no enderego indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico de
performance do Fundo, bem como informagdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracio de que o registro de emissor se encontra atualizado

Os registros de funcionamento do Fundo e da Classe foram concedidos em 14 de fevereiro de 2018, sob os
n°s 0318006, para fins do Fundo, ¢ 1708, para fins da Classe, ¢ encontram-se atualizados.

14.6 Declaracgido nos termos do artigo 24 da Resolucido CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que os
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sao suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do
registro do Fundo e da Classe na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E )
INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Item néo aplicavel a Oferta.

99



=
[~
-
<
ol

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

100




=
[~
-
<
ol

16. INFORMACOES ADICIONAIS
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Parte das informagées contidas nesta Seg¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo II. Recomenda-se ao potencial Investidor
a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagoes contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢oes contidas
no Codigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendagdo de investimento.

Base Legal

O Fundo ¢ regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela Resolucao
CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duraciao do Fundo

O Fundo tera prazo de duragio indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos
em assembleia geral de cotistas.

Politica de divulgacio de informacdes

As informacgdes periodicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site da Administradora, no enderego:
https://www.bancogenial.com.

Publico-alvo do Fundo
Investidores em geral.
Objetivo e Politica de Investimento

Os recursos do Fundo ser@o aplicados pelo Gestora e pela Administradora, segundo uma politica de
investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtengdo de renda e remuneragdo adequada para o
investimento realizado, através da aquisi¢do, uso, gozo ¢ disposi¢do pelo Fundo dos bens e direitos que
compdem o patrimonio do Fundo, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da
valorizagdo dos empreendimentos imobilidrios que compdem o patriménio do Fundo ou da negociacio de suas
cotas no mercado de valores mobiliarios.

A politica de investimentos a ser adotada pela Gestora e pela Administradora consistira na aplicacdo de recursos
do Fundo na aquisigdo para explora¢do comercial, preponderantemente, de empreendimentos imobiliarios prontos
e devidamente construidos, terrenos ou imoveis em construcdo, voltados para uso institucional ou comercial, seja
pela aquisi¢do da totalidade ou de fragdo ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior alienagdo, locagdo
por meio de contrato tipico ou atipico, na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do Art. 54-
A da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1.991, conforme alterada (“Lei 8.245/91”) ou arrendamento, inclusive de
bens e direitos a eles relacionados.

O Fundo podera aplicar seus recursos na aquisi¢do para exploragdo comercial, em outros empreendimentos
imobiliarios potencialmente geradores de renda, inclusive que estejam em construgdo.

A Gestora ou a Administradora, conforme o caso, observadas suas respectivas competéncias e responsabilidade,
conforme estabelecido nos termos do Acordo Operacional, poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos necessarios a consecucdo dos objetivos do Fundo:

1. Realizar melhorias e investimentos nos imoveis investidos;

il. Decidir pela rescisdo, ndo renovagio, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos contratos a
serem celebrados com os locatarios, prestadores de servigo, bem como outros responsaveis pelos
empreendimentos imobiliarios que venham a integrar o patrimonio do Fundo; e

iii.  Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobiliarios para o patrimoénio do
Fundo, incluindo todos e quaisquer ativos, titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da legislagao
e regulamentacdo, conforme previstos no Artigo 7° do Regulamento.

O Fundo podera realizar operagdes com derivativos, observados os termos e condigdes estabelecidos na
regulamentagao aplicavel.

A parcela do patriménio do Fundo que ndo estiver aplicada nos ativos descritos no Regulamento, podera ser

aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, a exclusivo critério da Gestora.
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O objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderao ser alterados por deliberacdo da Assembleia
Geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patrimonio
liquido, os limites de aplicagcdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excegdes previstas na regulamentagao
especifica aplicavel.

O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos empreendimentos imobilidrios com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializagéo.

A participa¢do do Fundo em empreendimentos imobilidrios, visando atender o objetivo acima e observada a
politica de investimentos constante do Regulamento, podera se dar por meio da aquisi¢@o dos seguintes ativos:

i Quaisquer direitos sobre imoveis;

ii. Outros imoveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, inclusive ativos
gravados com Onus reais;

iii.  Agdes ou cotas de sociedades cujo tnico proposito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo;

iv. Cotas de Fundos de Investimento em Participa¢des (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo;

V. Cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

Vi. Acdes, debentures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, ¢ quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao Fundo;

vii.  Cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
constru¢do civil ou no mercado imobiliario;

viii.  Certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na regulamenta¢do em vigor;
iX. Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”);

X. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditorios (“FIDC”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

xi. Letras Hipotecarias (“LH”);

xii. Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”);

xiii.  Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”);

xiv.  Outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da legislagao e regulamentacao aplicaveis.

O Fundo podera adquirir participagdo em empreendimentos imobiliarios que estejam localizados em todo o
territorio brasileiro.

Nao ha qualquer limite de concentragcdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos
subjacentes aos ativos imobiliarios detidos pelo Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para
prestar garantias de operagdes proprias.

O Fundo podera constituir 6nus reais sobre os imdveis que compdem seu patrimonio para garantir obrigagdes

assumidas pelo Fundo na consecugao da politica de investimentos, observados os termos e condigdes estabelecidos
na regulamentag@o aplicavel.
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Remunerac¢ao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracdo

Pela prestacdo dos servicos de administracdo e de gestdo, o Fundo pagara & Administradora e a Gestora a quantia
equivalente a (“Taxa de Administracdo”):

i 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotag@o de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragio, enquanto o fundo detiver valor de mercado inferior a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes
de reais); ou

il. 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotag@o de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo, enquanto o Fundo detiver valor de mercado superior a R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais) e inferior a R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais); ou

iil. 0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo, enquanto o Fundo detiver valor de mercado superior a R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais).

Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia util de cada més
subsequente ao da prestagdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia util do més
seguinte ao da concessao da autorizagdo da CVM para o funcionamento do Fundo.

A Administradora, mediante orientacdo da Gestora, podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados. Caso o somatdrio das parcelas exceda
o montante total da Taxa de Administragdo, correra as expensas da Administradora o pagamento das despesas que
ultrapassem esse limite.

O sumario da remunerag@o devida 2 Administradora e a Gestora esta disponivel para consulta na pagina eletronica
do Gestora https://realestate.patria.com/regulatorios/taxas/.

Taxa de Performance

O Fundo pagara ao Gestora, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) da rentabilidade apurada
por meio da distribuicdo de rendimento sobre o valor total integralizado de cotas do Fundo (“Taxa de
Performance™) do que exceder 5,5% (cinco inteiros e cinco décimos por cento) ao ano (“Benchmark™), atualizado
pela variagdo acumulada do IPCA (indice de Pre¢os ao Consumidor Amplo), divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (IBGE) sempre calculado pro-rata temporis. O valor devido a titulo de Taxa de
Performance sera calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de apuragéo encerrado no ultimo
dia util dos meses de junho ¢ dezembro, ¢ sera pago no semestre subsequente a apuragdo ou quando da amortizacdo
ou liquida¢do do Fundo, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito nos paragrafos abaixo.

O 1° (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance compreendera o periodo desde a 1* (primeira) data
de integralizacdo de cotas da 1* Emissdo do FUNDO até o ultimo dia util dos meses de junho ou dezembro, o que
primeiro ocorrer.

A Taxa de Performance (“TP”) sera calculada conforme a formula abaixo:
TP =CB x [0,2 x (DY - DYBenchmark)]

CB = cota base correspondente ao valor unitario de integralizacdo de cotas em cada emissdo, deduzidas as
eventuais amortizagdes realizadas, atualizada pela variagio acumulada do IPCA (indice de Pregos ao Consumidor
Amplo), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), até o ultimo dia do periodo de
apuracao anterior.

DY = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos anunciados no periodo, dividido
pela CB.

DYBenchmark = Dividend Yield Benchmark, 5,5% (cinco inteiros e cinco décimos por cento) ao ano.

Caso o DYBenchmark seja maior do que o DY apurado em cada periodo, ndo havera cobranca de Taxa de
Performance.

Em caso de amortiza¢ao do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 10° (décimo) dia util subsequente ao evento,
sera cobrada apenas sobre a parcela amortizada.
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Taxa de Distribuicdo

Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuigdo de cotas da classe
sdo descritas nos Documentos da Oferta de cada emissdo, conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

Nao serao cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Nao obstante, a cada nova emissdo de cotas, a classe
podera cobrar taxa de distribuigdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova
emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizagdo, se assim
for deliberado em assembleia geral ou no ato da Administradora que aprovar a respectiva oferta no ambito do
Capital Autorizado, conforme o caso.

A cobranga da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.
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Composicao da Carteira do Fundo

A composi¢ao da carteira do Fundo em 30 de abril de 2026, ¢ a seguinte:

= pd:zt.:;:?:ﬂr isi (m:m-.q
Educacional 100% 8.040 0,0% 28 4,56%
Educacional 100% 32.808 0,0% 26 4,12%
Varejo Alimenticio 100% 24 292 0.0% 8.4 4.01%
Varejo Alimenticio 100% 16776 0,0% 84 3,85%
Educacional 100% 23298 0.0% 6,1 3,75%
Varejo Alimenticio 100% 24 345 0,0% 84 3.43%
Educacional 100% 6.089 0,0% 55 3,39%
Outros 100% 21.482 227% 0,0 3,16%
Varejo Alimenticio 100% 12.880 0,0% 136 3,15%
Varejo Alimenticio 100% 29640 0.0% 8.4 3,10%
Varejo Alimenticio 100% 14.415 0,0% 15,3 2,82%
Varejo Alimenticio 100% 14196 0.0% 141 277%
Varejo Alimenticio 100% 10131 0,0% 84 270%
Varejo Alimenticio 100% 14.051 0,0% 84 258%
Varejo Alimenticio 100% 12 950 0,0% 136 2.44%
Varejo Alimenticio 100% 15.789 0,0% 136 2,35%
Varejo Alimenticio 100% 12.732 0.0% 136 2.28%
Varejo Alimenticio 100% 13.565 0,0% 84 2,19%
Varejo Alimenticio 100% 11.503 0.0% 136 2.03%
Varejo Alimenticio 100% 7.549 0,0% 84 2,02%
Educacional 100% 9738 0,0% 39 1,84%
% Fundo® peloN;t:::I:’:ﬂr i {anos)* (%ir::ueis]
Varejo Alimenticio 100% 24235 0.0% 8.4 1.81%
Varejo Alimenticio 100% 11.257 0,0% 14,1 1,67%
Varejo Alimenticio 100% 10.806 0.0% 136 1.59%
Varejo Alimenticio 100% 11.070 0,0% 136 1,58%
Educacional 100% 4.226 0,0% 48 1,46%
Educacional 100% 4.849 0.0% 1.7 1,44%
Varejo Alimenticio 100% 165.740 0,0% 12,9 1,20%
Varejo Vestuario 100% 4.608 0.0% 8,5 1,13%
Varejo Vestuario 100% 4.909 0,0% 10,5 1,03%
Varejo Alimenticio 100% 7.868 0.0% 15,6 1,00%
Varejo Vestuario 100% 6.305 0,0% 10,5 0,98%
Varejo Alimenticio 100% 8.613 0,0% 139 0,92%
Varejo Vestuario 100% 2611 0.0% 8,5 087%
Varejo Alimenticio 100% 6.983 0,0% 16,2 0,82%
Varejo Alimenticio 100% 8.336 0.0% 12,0 0.,80%
Varejo Alimenticio 100% 6.585 0,0% 337 0,69%
Varejo Alimenticio 100% 8.508 0.0% 139 0,67%
Varejo Alimenticio 100% 7.972 0,0% 13,8 0,66%
Varejo Alimenticio 100% 6.698 0,0% 138 0,66%
Varejo Vestuario 100% 1.057 0,0% 85 0,64%
Varejo Alimenticio 100% 7.692 0,0% 12,9 0,63%
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ABL detido VP

pelo Fundo {m?)* isi (% imdweis)
Varejo Alimenticio 100% 7710 0,0% 14,7 0,61%
Warejo Vestuario 100% 1.564 0.0% 10,5 0,59%
Warejo Vestuario 100% 2.000 0,0% 10,5 0,56%
Varejo Vestuario 100% 2.028 0,0% 10,5 0,55%
Educacional 100% 5.588 0,0% 4.1 0,50%
Warejo Vestuario 100% 1.517 0,0% 10,5 0,49%
WVarejo Vestuario 100% 3.802 0.,0% 145 0.45%
< Warejo Vestuario 100% 2750 0,0% 10,5 0,45%
WVarejo Vestuario 100% 2550 0.,0% 10,5 0,44%
— Varejo Vestudrio 100% 2331 0,0% 14,5 0,43%
N Varejo Vestuario 100% 3.021 0,0% 10,5 0,42%
Warejo Vestuario 100% 1.505 0.0% 10,5 0.41%
I_ Warejo Vestuario 100% 2410 0,0% 10,5 0,38%
WVarejo Vestuario 100% 1.462 0.,0% 10,5 0,37%
< Warejo Vestuario 100% 1.826 0,0% 10,5 0,36%
Warejo Vestuario 100% 1.959 0,0% 10,5 0,35%
Q Warejo Vestuario 100% 2422 0.0% 145 0,35%
Warejo Vestuario 100% 3525 0,0% 10,5 0,32%
Varejo Vestuario 100% 1.652 0,0% 10,5 0,32%
Warejo Vestuario 100% 1.365 0,0% 45 031%
Warejo Vestuario 100% 1.194 0,0% 10,5 0,30%
ABL detido dnc P
pelo Fundo {m?)* isil (% imdveis)
Varejo Vestuario 100% 1.210 0,0% 85 0,29%
Varejo Vestuario 100% 1.450 0,0% 10,5 0,29%
Varejo Vestuario 100% 1.197 0,0% 85 0.27%
Varejo Vestuario 100% 1.561 0,0% 12,5 0,26%
Varejo Vestuario 100% 985 0,0% 10,5 0,26%
Varejo Vestuario 100% 990 0,0% 85 0,24%
Varejo Vestuario 100% 830 0,0% 10,5 0,23%
Varejo Vestuario 100% 761 0,0% 10,5 0,23%
Varejo Vestuario 100% 1.445 0,0% 12,5 0,23%
Varejo Vestuario 100% 1.310 0,0% 85 0,23%
Varejo Vestuario 100% 1.216 0,0% 6,5 0,21%
Varejo Vestuario 100% 1.161 0,0% 65 0,21%
Varejo Vestuario 100% 1.09% 0,0% 6.5 0.21%
Varejo Vestuario 100% 1.161 0,0% 12,5 0,19%
Varejo Vestuario 100% 1.724 0,0% 6,5 0,17%
Varejo Vestuario 100% 1.824 0,0% 12,5 0,17%
Varejo Vestuario 100% 992 0,0% 65 0,16%
Varejo Vestuario 100% 791 0,0% 14,5 0,16%
Varejo Vestuario 100% 719 0,0% 105 0,15%
Varejo Vestuario 100% 1.335 0,0% 45 0,14%
Varejo Vestuario 100% 1.059 0,0% 65 0,14%
ABL detido nd: v
pelo Fundo {m?)* isi (% imdveis)
Warejo Vestuario 100% 1.837 0,0% 14,5 0,14%
Varejo Vestuario 100% 909 0.0% 45 0,14%
Varejo Vestuario 100% 657 0,0% 10,5 0,14%
Varejo Vestuario 100% 874 0,0% 6.5 0,14%
Varejo Vestuario 100% 771 0.0% 6,5 0,13%
Varejo Vestuario 100% 893 0,0% 45 0,13%
Varejo Vestuario 100% 806 0,0% 105 0,13%
Varejo Vestuario 100% 1.218 0.0% 14,5 0,13%
Varejo Vestuarie 100% 783 0,0% 45 0,13%
WVarejo Vestuario 100% 791 0,0% 45 0,12%
Varejo Vestuario 100% 641 0.0% 45 0.11%
Varejo Vestuarie 100% 1.068 0,0% 45 0,11%
WVarejo Vestuario 100% 872 0,0% 45 0,10%
Varejo Vestuario 100% 510 0,0% 45 0,09%
Varejo Vestuarie 100% 867 0.0% 10,5 0,09%
Varejo Vestuario 100% 1.414 0,0% 10,5 0,00%
Total 600.276 0,8% 9,3 100%

Politica de amortizacio e de distribuicdo de resultados

A Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio
social deliberara sobre as demonstragdes financeiras.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento.

Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo)

dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos.
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Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas que estiverem adimplentes
com suas obriga¢des de integralizacdo de cotas até o ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuigédo
de resultados.

Somente as cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao més em que forem emitidas.

O percentual minimo a que se refere o caput deste Artigo serd observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo

Informacdes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacdes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

i Demonstrac¢des financeiras apresentadas pela Administradora;

ii. Alteragdo do Regulamento;

ii. Destituig@o ou substitui¢do da Administradora ou da Gestora ¢ escolha de seu substituto;

iv. Emissdo de novas cotas, sem prejuizo da possibilidade de emissdao de novas cotas por deliberagao da

Gestora, no limite do Capital Autorizado, na forma estabelecida no Regulamento;
V. Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do Fundo;
vi. Dissolugao e liquidacdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;
vii.  Apreciag@o do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizag¢ao de cotas do FUNDO;

viii.  Eleicao e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do
valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

iX. Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos nos termos da
regulamentagdo em vigor;

X. Alterag@o de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo e Taxa de Gestéo;

xi. Contratagdo de formador de mercado para as cotas do Fundo, especificamente nos casos em que o formador
de mercado seja parte relacionada a Administradora, a Gestora ou consultor do Fundo;

xii. O plano de resolugdo de patrimdnio liquido negativo; e
xiii. O pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de cotas.

A Assembleia Geral que examinar ¢ deliberar sobre as matérias previstas no inciso I deste Artigo devera ser
realizada, anualmente, até 120 (cento ¢ vinte) dias apds o término do exercicio social, e podera incluir,
cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da ata da
Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes, ¢ do Regulamento consolidado do Fundo.

O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de consulta aos cotistas, nas hipoteses
previstas e autorizadas nos termos da regulamentacao aplicavel.

Considerando que o Fundo possui uma tnica classe, todas as assembleias serdo consideradas, para fins
regulatorios, como assembleias gerais.

Compete a Administradora, mediante recomenda¢do do Gestora, convocar a Assembleia Geral.

A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco
por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos
no Regulamento, sendo que, nesta hipotese, as despesas atinentes & convocacao e realizacdo da Assembleia Geral
serdo arcadas pelos cotistas solicitantes.

A convocagio ¢ instalagdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos demais aspectos, o disposto nas regras
gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢des especificas atinentes aos fundos de
investimento imobilidrio.

A primeira convocagao das Assembleias Gerais devera ocorrer:

108



=
[~
-
<
ol

1. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias; e
ii. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (tré€s por cento) das cotas emitidas ou
o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado & Administradora, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria ¢ Extraordinaria.

O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da Assembleia Geral Ordinaria.

O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do registro de cotistas na
data de convocacao da Assembleia Geral.

A Gestora sera responsavel pela nomeagio do presidente e do secretario de cada Assembleia Geral do FUNDO.

A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informacdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

i. Em sua pagina na rede mundial de computadores;
il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
iii. ~ Napagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas

a negociagdo, se for o caso.

Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informagdes de que trata este Artigo incluem, no minimo:

1. As demonstracdes financeiras;
il O parecer do auditor independente;
ii. O formulario eletronico cujo contetudo reflete as disposi¢des estabelecidas nos termos da regulamentagéo

aplicavel, conforme o caso; e
iv. O relatério dos representantes de cotistas.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagdes de que trata
este Artigo incluem:

i Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacdo em vigor; e
il. As informagdes exigidas nos termos da regulamentacio aplicavel.

Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no Paragrafo 4° do Artigo
19 do Regulamento, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 5° do Artigo 19 do Regulamento, o pedido de inclusdo de
matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o
disposto no Paragrafo 1° do Regulamento, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, I1I, V, VI, VII, X e XI do Artigo 20
do Regulamento dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

i 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cotistas;
ii. ou Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Os percentuais acima deverao ser determinados com base no niimero de cotistas do Fundo indicados no registro
de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral, cabendo a Administradora informar no edital de
convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por
quoérum qualificado.

As deliberagdes da Assembleia Geral poderao ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade
de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada cotista, sendo certo que seu respectivo prazo de
resposta sera estabelecido pela Administradora em cada processo de consulta formal, observadas as formalidades
previstas na regulamentagdo em vigor.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.
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O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou
anuncio publicado, conforme regulamentago vigente, devera satisfazer os seguintes requisitos:

i Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
ii. Facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e
iii. Ser dirigido a todos os cotistas.

E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas
emitidas solicitar & Administradora o envio de pedido de procuragido aos demais cotistas do FUNDO, desde que
sejam obedecidos os requisitos do inciso I acima.

A Administradora que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 1° deverd mandar, em nome do cotista
solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetdo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até
5 (cinco) dias uteis da solicitagdo.

Nas hipoteses previstas acima, a Administradora pode exigir:

i Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

il Copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

E vedado a Administradora:

i Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
il. Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e
iii. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagdo de

quaisquer documentos ndo previstos acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora, em nome de cotistas, serdo
arcados pelo Fundo.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagao da
Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

A cada cota corresponderda um voto nas Assembleias Gerais do fundo. O cotista deve exercer o direito a voto no
interesse do Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo os cotistas cuja legislagao ou regulamentacio aplicavel vede
o direito de voto.

Nao se aplica a vedacdo de que trata o paragrafo acima quando: (i) os tnicos cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas no paragrafo acima, (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que
concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme estabelecido nos termos da
regulamentagdo aplicavel.

Politica de Voto

A Gestora, em relagdo a esta classe de cotas, adota politica de exercicio de direito de voto, disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores.

Breve historico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil da Administradora

A area de Administracdo Fiduciaria do grupo Genial comegou suas atividades em 1997, como resultado da
necessidade de prestar servicos para os fundos geridos pela propria casa. Com mais de 20 anos de mercado, o

grupo Genial administra atualmente mais de 400 (quatrocentos) fundos de investimento, totalizando um patriménio
de aproximadamente R$110.000.000.000,00 (cento e dez bilhdes de reais) sob sua administragao.
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Perfil da Gestora

O Patria Investimentos, com sede em Sao Paulo, ¢ uma gestora com atuacdo global e mais de 30 anos no mercado
de investimentos alternativos, focado na América Latina, e, em especial, no Brasil. A empresa investe recursos de
terceiros nas areas de private equity, infraestrutura, imobiliaria, crédito, PIPE e agronegodcios. Desde a sua criagao,
o Gestor desenvolveu relacionamentos com diversas empresas e instituigdes financeiras.

Regras de Tributa¢io do Fundo

A presente seg¢do destina-se a tracar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos
o Fundo, a Classe e seus cotistas. As informagoes abaixo baseiam-se na legisla¢do patria vigente a época da
elaboragdo deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas da Classe podem estar sujeitos a tributa¢do especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagoes
contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento na Classe, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operagdo.

Para fins do disposto abaixo:
“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagoes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lein® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,

conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cdmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
“PIS” significa Programa de Integracdo Social.
“COFINS” significa Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas da Classe

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos ¢ calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou
repactuagdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento, ficando sujeita a aliquota de 0% (zero por cento) apds 30 (trinta) dias. As operagdes do mercado
de renda variavel ficam sujeitas a aliquota zero.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas da Classe ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagéo sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual ¢ aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cess@o das Cotas ¢é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas opera¢des com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou nao
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas da Classe e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos III e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o
capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
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O) IR

O IR devido pelos cotistas da Classe tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas da Classe, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas da Classe, e a distribui¢do de lucros pela Classe.

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pela Classe sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugdo
Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da
seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos
de capital auferidos na alienag@o de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for realizada fora da
bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda varidvel, quando
a alienago ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de
renda variavel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipagdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribui¢do ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n® 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
como regra, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa,
os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢cdes do PIS e
da COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retengdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagcdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nio organizado com intermediag@o.

Nos termos do artigo 3°, inciso III e § 1°, da Lei n° 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica gozara de
tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que
sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condi¢des: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem
menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99,
representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociagao de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e, (iv) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas. Conforme previsao do artigo 40, § 2°, da Instrucdo RFB
1.585, a verificagdo das condigdes para a referida isengdo do IR serd realizada no ultimo dia de cada semestre ou
na data da declaragdo de distribui¢ao dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

(i1) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os cotistas residentes no exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso I, da Instru¢do RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienag@o, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributag¢do favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do Conjunta CMN/CVM n° 13, de 3
de dezembro de 2024 (“RC CMN 13”). Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou aliena¢ao das Cotas
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em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
aum tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanga as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢cdes de tributacio favorecida
(“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢cdo Normativa da Receita Federal n° 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro ¢ cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando a Classe detiver operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas da Classe, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislagéo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos ¢ ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estario
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica da Classe ¢ no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢do de ativos
financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacao de
Recursos" acima, a Classe se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estido
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias;
(i1) CRI,; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario do IR retido na fonte,
quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcio organizado.

Excepcionalmente, caso a Classe venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR retido na
fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de
rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo
36, paragrafo 3°, da Instrugdo RFB 1.585.

O recolhimento do IR sobre as opera¢des acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolug@o ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos da Classe sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas da Classe, a Classe ficara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS € COFINS?).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido
ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

2 No contexto da reforma tributéria do consumo, o PIS e a COFINS estardo extintos a partir do més de janeiro de 2027. Essas contribui¢des sero substituidas pelo
IBS e pela CBS, de forma gradual, até o final da fase de transi¢do da reforma, no més de dezembro de 2032.
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O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condigdes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagao tributaria de isen¢do de do IR
retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO’ DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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EDITAL DE CONVOCAGAO A CONSULTA FORMAL DE VOTO PARA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DO PATRIA RENDA URBANA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA (HGRU11)

CNPJ n2 29.641.226/0001-53

(“Fundo”)

O BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobilidrios
(“CVYM”) através do Ato Declaratério n? 15.455, de 13 de janeiro de 2017, para exercer a atividade de
administracdo de carteira de valores mobilidrios, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 228, sala 907 — Parte, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n? 45.246.410/0001-55, na qualidade de
administrador fiducidrio do Fundo (“Administrador”), conforme orientacdo do PATRIA INVESTIMENTOS LTDA.,
com sede no municipio de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n2 803, 82 andar, sala A,
habilitado para a administra¢do de carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratério CVM n2 11.789,
de 06 de julho de 2011, inscrito no CNPJ sob o n212.461.756/0001-17, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”),
vem, por meio deste edital de convocacgdo (“Edital de Convocacdo”), nos termos do artigo 22, do Anexo Descritivo
do Regulamento do Fundo (“Regulamento”), consultar V.Sas. (“Cotistas”) para que manifestem eletronicamente
seu voto na Consulta Formal para a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas (“Assembleia”), a fim de deliberar
sobre:

l. A realizacdo da 62 (sexta) emissdo de cotas do Fundo (“62 Emissdo”), a qual sera objeto de oferta
publica de distribuicdo, destinada ao publico em geral, investidores qualificados ou investidores
profissionais, a ser definido pelo Gestor nos documentos da Oferta, sob o regime de melhores
esforcos de colocagao, nos termos da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 160”), da Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), do Regulamento e das demais disposi¢cdes legais,
regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”), a qual sera realizada sob coordenacdo e
distribuicdo de instituicdo financeira autorizada a atuar na qualidade de coordenador lider
(“Coordenador Lider”), a ser contratado pelo Gestor e indicado nos documentos da Oferta,
podendo inclusive ser o Administrador, acima qualificado, ou outras empresas integrantes de seu
grupo econdémico, e podendo contar com a adesdo de outras instituicdes intermedidrias
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, selecionadas e contratadas pelo
Coordenador Lider, para atuar como coordenadores e/ou distribuidores (“Coordenadores
Contratados” ou “Participantes Especiais”, respectivamente, e, quando em conjunto com o
Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”). O Administrador e o Gestor poderao
atuar, inclusive, como Coordenadores Contratados ou Participantes Especiais, conforme o caso,
de acordo com os termos a serem previstos nos documentos da Oferta. A contratacdo do
Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados e dos Participantes Especiais da Oferta
atenderd aos requisitos do Oficio-Circular/CVM/SIN/N2 05/2014, uma vez que custos relacionados
a Oferta, inclusive a remuneracgdo das InstituicGes Participantes da Oferta, serdo arcados pelos

investidores que subscreverem as cotas da 62 Emissdo, mediante o pagamento do Custo Unitario
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de Distribuicdo (conforme abaixo definido), observadas as principais caracteristicas indicadas
abaixo e demais termos e condi¢Ges constantes dos documentos da Oferta:

a.

Valor da Oferta e Quantidade de Cotas da 62 Emissao: O valor da Oferta ser3d, inicialmente,
de até RS 2.000.001.000 (dois bilhdes e mil reais), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicdo (conforme abaixo definido) (“Valor da Oferta”), podendo o Valor da Oferta ser
(i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo
definido), ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢ao Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o Valor Minimo (conforme abaixo definido). O montante exato do
Valor da Oferta e da quantidade correspondente de novas cotas (“Cotas da 62 Emissdo”)
serdo divulgados quando da definicdo do Valor de Emissdo por Cota (conforme abaixo
definido), sendo certo que o niumero de Cotas da 62 Emissdo emitidas correspondera ao
resultado da divisdo entre o Valor da Oferta pelo Valor de Emissdo por Cota (conforme
definido abaixo), arredondado para baixo;

Lote Adicional: O Fundo poder3, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas da 62 Emissao,
aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas da 62 Emissdo
originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional” e “Novas Cotas do Lote Adicional”). As Novas Cotas
do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condi¢bes, preco e
caracteristicas das Cotas da 62 Emissao inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdao dos termos da 62 Emissdo e da
Oferta, sendo que a colocacdo das Novas Cotas do Lote Adicional também serd conduzida
sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelo Coordenador Lider com a participagdo
dos Coordenadores Contratados e/ou Participantes Especiais, conforme o caso;
Distribuigcao Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, sera admitida
a distribuicdo parcial das Cotas da 62 Emissdo, sendo que a Oferta em nada serd afetada
caso ndo haja a subscri¢do e integralizagao da totalidade das Cotas da 62 Emissdao no ambito
da Oferta, desde que seja atingido o Valor Minimo (conforme abaixo definido)
(“Distribuicdo Parcial”). Atingido o Valor Minimo, as Cotas da 62 Emissdo excedentes que
nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do
(conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pelo Administrador;

Valor Minimo: A manutenc¢3do da Oferta estd condicionada a subscrigdo e integralizagao de,
no minimo, RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicdo (conforme abaixo definido), observado que o montante exato serd definido
oportunamente apds a apuragdo do Valor de Emissdo por Cota (“Valor Minimo”). Uma vez
atingido o Valor Minimo, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador
Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento. Caso ndo seja atingido o Valor
Minimo, a Oferta deverd ser cancelada, nos termos do pardgrafo 32, do artigo 73, da
Resolugdo CVM 160. Caso a Oferta seja cancelada em razdo do ndo atingimento do Valor
Minimo, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores (conforme abaixo
definido), acrescidos de Rendimentos (conforme abaixo definido), no prazo informado em
comunicado ao mercado a ser oportunamente divulgado pelo Administrador;
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e. Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral, investidores
qualificados ou investidores profissionais, a ser definido pelo Gestor nos documentos da
Oferta. Ndo obstante, os cotistas do Fundo na Data Base (conforme abaixo definido)
poderdo participar da Oferta para o exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de
Subscricdo das Sobras e do Direito de Subscricdo de Montante Adicional (conforme abaixo
definidos), nos termos abaixo previstos. No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo
de Cotas da 62 Emissdo por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 22 da
Resolugdo CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Investidores”);

f. Valor de Emissao por Cota: O valor de emissao das Cotas da 62 Emissao sera definido até o
dia util imediatamente anterior a data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta e
correspondera, nos termos da alinea “(a)”, do paragrafo 49, do artigo 10, do Anexo
Descritivo do Regulamento, ao valor patrimonial das cotas de emissdo do Fundo no ultimo
dia util imediatamente anterior a data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta
(“Cotas”), representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas, sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicdo (“Valor de Emissao por Cota”);

g. Custo Unitdrio de Distribuicdao: Cada Investidor que vier a subscrever Cotas da 62 Emissao
devera arcar com o custo unitdrio de distribuicdo por Cota da 62 Emissdo, que serd
equivalente até ao percentual maximo de 2,90% (dois inteiros e noventa centésimos por
cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota e sera correspondente ao quociente
entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 62 Emissdo e o Valor da Oferta
(“Custo Unitario de Distribuicdo”), e cujo valor definitivo sera previsto nos documentos da
Oferta, sendo certo que, caso, ap6s a liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total
arrecadado com o Custo Unitario de Distribuicdo é (i) insuficiente para cobrir os gastos da
distribuicdo primaria das Cotas da 62 Emissdo, o Fundo devera arcar com o valor

remanescente; ou (ii) superior ao montante necessario para cobrir os gastos da distribuicdo
primaria das Cotas da 62 Emissao, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o
Fundo. Os documentos da Oferta poderdo prever que o Custo Unitdrio de Distribuigdo ndo
serd devido por Investidores que subscrevam e integralizem Cotas da 62 Emissdo em valor
superior a montante a ser definido nos documentos da Oferta;

h. Preco de Aquisi¢ao: O preco de aquisicdo serd equivalente ao Valor de Emissdo por Cota,
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo (“Preco de Aquisicdo”);

i. Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscrita por cada
Investidor no contexto da Oferta serd de 10 (dez) Cotas da 62 Emissdo (“Investimento
Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Cotas da 62 Emissdo efetivamente
alocadas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipdteses de
Distribuicdo Parcial e excesso de demanda e ocorréncia de rateio, nos termos a serem
previstos nos documentos da Oferta. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel
aos cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de
Subscri¢do das Sobras e do Direito de Subscricdo de Montante Adicional (conforme abaixo
definidos);

j- Direito de Preferéncia: Nos termos do paragrafo 52, do artigo 10, do Anexo Descritivo do
Regulamento, sera outorgado direito de preferéncia aos cotistas do Fundo na Data-Base
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(conforme abaixo definido), na subscricdo das Cotas da 62 Emissdo, na propor¢do do
numero de Cotas de sua titularidade na Data Base (“Direito de Preferéncia”). A data base
para a definicdo dos cotistas titulares do exercicio do Direito de Preferéncia para a
subscricao e integralizacdo das Cotas da 62 Emissao serd a data indicada por meio de Fato
Relevante a ser divulgado ao mercado, sendo certo que, apds o fechamento do mercado
em referida data, serd verificada a relacdo de cotistas que poderdo exercer o Direito de
Preferéncia, bem como o nimero de Cotas da 62 Emissdo a que cada um terd direito de
subscrever (“Data Base”). O Direito de Preferéncia podera ser exercido pelos cotistas em
uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, durante o prazo a ser previsto no
cronograma da Oferta, conforme aplicagdo do fator de proporgdo a ser oportunamente
divulgado (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”). Caso a quantidade de Cotas
da 62 Emissdo cuja subscricdo o cotista fizer jus ndo perfaca um numero inteiro, havera
arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se
apenas o numero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricdo de Cotas da 62 Emissdo
fracionarias. Ndo sera permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou
parcialmente, seu Direito de Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros;

k. Direito de Subscricdo das Sobras: Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e ndo havendo a colocacdo da totalidade das Cotas da 62 Emissdo, sera
conferido aos cotistas do Fundo que tiverem exercido seu respectivo Direito de Preferéncia
e, assim, subscrito Cotas da 62 Emissao, a prioridade para a subscricdo de eventuais Cotas
da 62 Emissdo restantes (respectivamente, “Sobras” e “Direito de Subscricdo das Sobras”),
sendo que: (i) o periodo para exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras serd indicado no
cronograma da Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras”); (ii)
fardo jus ao exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras os cotistas que manifestarem sua
intencdo durante o exercicio do Direito de Preferéncia; e (iii) o percentual maximo de
Sobras a que cada cotista tera direito de subscricdo sera equivalente ao fator de proporcao
indicado por meio de comunicado ao mercado a ser divulgado, referente ao encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual correspondera ao resultado da
divisdo entre (a) o nimero de Cotas da 62 Emissdo restantes na Oferta apds o encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e (b) a quantidade de Cotas da 62 Emissdo
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por cotistas elegiveis
que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengao em participar do
Direito de Subscri¢cdo das Sobras, observado que, caso a quantidade de Cotas da 62 Emissdo
cuja subscricdo o cotista fizer jus ndo perfaca um ndmero inteiro, havera arredondamento
para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o numero
inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricdo de Cotas da 62 Emissdo fraciondrias. Os
cotistas ndo poderao negociar ou ceder seus respectivos Direitos de Subscri¢cao das Sobras;
Direito de Subscricdo de Montante Adicional: Cada cotista devera indicar,
concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscri¢cdo das Sobras,
se tem interesse na subscricdio das Sobras ndo colocadas (“Montante Adicional”),
especificando a quantidade de cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total
das Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional”). Findo o periodo de exercicio
do Direito de Subscrigao das Sobras e ndo havendo a coloca¢do da totalidade das Sobras, o

122



genial

saldo restante de Cotas da 62 Emissdao serd alocado para atendimento dos Montantes
Adicionais solicitados pelos cotistas que tenham exercido seu respectivo Direito de
Subscricdo das Sobras e que tenham declarado intencdo de exercer o Direito de Subscricdo
de Montante Adicional, sendo certo que, em caso de excesso de demanda, serd realizado o
procedimento de rateio das cotas entre os cotistas que exerceram o Direito de Subscri¢cdo
de Montante Adicional, a ser previsto nos documentos da Oferta. A integralizacdo das Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Montante Adicional
sera realizada na mesma data da integralizagdo das Cotas da 62 Emissdo subscritas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao das Sobras, a ser indicada no cronograma
da Oferta, e observara os procedimentos a serem indicados nos documentos da Oferta. Os
cotistas ndo poderdao negociar ou ceder seus respectivos Direitos de Subscricao de
Montante Adicional;

m. Forma de Subscricdo e Integralizagdao: Exceto (i) pelas Cotas da 62 Emissdo objeto do
exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo das Sobras e do Direito de
Subscricdo de Montante Adicional, e (ii) pelas Cotas da 62 Emissdo que venham a ser
integralizadas mediante compensacdo de créditos, liquidos e certos, detidos contra o
Fundo, e decorrente das Aquisicdes (conforme abaixo definido) realizadas pelo Fundo, as
quais serdo objeto de integralizacdo junto ao escriturador das Cotas do Fundo
(“Escriturador”), as Cotas da 62 Emissdo serdo subscritas utilizando-se os procedimentos
operacionais da B3, nas datas de liquidacao da Oferta, a serem informadas nos documentos
da Oferta. Os Investidores integralizardo as Cotas da 62 Emissdo a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de liquidacao
e procedimentos aplicaveis da B3, observada a possibilidade de integralizacao das Cotas da
62 Emissdao mediante compensacdo de créditos, liquidos e certos, detidos contra o Fundo e
decorrentes das Aquisi¢ées (conforme abaixo definido) realizadas pelo Fundo, os quais
poderdo ser utilizados para colocacdo de ordem de investimento e, neste caso, devera ser
realizada a vista;

n. Regime de distribuicao de Cotas da 62 Emissao: A Oferta consistird na distribuicao publica
primdria das Cotas da 62 Emissdo (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, caso
aplicavel), no Brasil, sob a coordenagdo do Coordenador Lider, observados os termos da
Resolugdo CVM 160 e da Resolugcdo CVM 175 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis,
sob o regime de melhores esforgos de colocagao;

Numero de Séries: Série Unica;

p. Periodo de Distribuicdo: A subscricdo das Cotas da 62 Emissdo objeto da Oferta devera ser
realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do anuncio de
inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”),
ou até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;

g. Registro para distribuicdao e negocia¢ao das Cotas da 62 Emissao: As Cotas da 62 Emissdo
serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema

de Distribuicdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secunddrio por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as
negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas da 62
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Emissdo custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador serd responsavel pela custddia
das Cotas da 62 Emissdo que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3;
Rendimentos: Os Investidores que adquirirem Cotas da 62 Emissdao fardo jus ao
recebimento de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de
condicbes aos demais cotistas, a partir da conversdo dos recibos das Cotas da 62 Emissao
em Cotas. Durante o periodo em que os recibos das Cotas da 62 Emissao ainda ndo estejam
convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus ao recebimento de rendimentos (ndo
incidentes sobre o valor pago a titulo de Custo Unitario de Distribuicdo) correspondentes
ao que for menor entre (i) 77,5% (setenta e sete inteiros e cinco décimos por cento) da
variacdo do CDI; e (ii) o valor a ser distribuido no respectivo més a titulo de rendimento das
Cotas, calculados pro rata temporis, desde a respectiva data de liquidagdo (“Rendimentos”);
Destinacdo de Recursos: Os recursos a serem obtidos com a 62 Emissdo serdao, quando
efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pelo Administrador, conforme orientagdo
do Gestor, para: (i) aquisicGes de ativos que obedecam a politica de investimentos do
Fundo, negociadas e celebradas pelo Administrador, conforme orientacdes do Gestor, e
que estejam alinhadas com as estratégias definidas pelo Gestor como mais vantajosas para
o Fundo, na medida em que o Gestor identifique e negocie ativos para integrar o patriménio
do Fundo (“Aquisices”); (ii) cumprimento de obriga¢des do Fundo; e (iii) reserva de caixa;
e

Demais Termos e Condig¢oes: Os demais termos e condicdes da 62 Emissdo e da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta.

Caso as matérias da Ordem do Dia sejam aprovadas, ficam o Administrador e o Gestor autorizados a praticar todos
e quaisquer atos necessarios a sua efetivacao.

Informagdes Gerais

Nos termos da regulamentagao em vigor e do Regulamento, o Administrador aproveita para comunicar que as
matérias objeto de deliberagdo serdo aprovadas pelo voto favordvel da maioria dos Cotistas que enviarem
resposta a presente consulta, excluidas as participacdes de pessoas conflitadas ou que ndo disponham de direito
de voto (“Votos Computaveis”).

Somente podem votar na Consulta Formal os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacdo da
Consulta Formal, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

Os Cotistas poderdo votar na Consulta Formal das seguintes formas:

o Via Area do Investidor da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”): os cotistas poderdo manifestar seu voto

O

diretamente por meio do sistema eletrdnico de voto a distancia disponibilizado pela B3, pelo portal Area
do Investidor, na se¢do “Servigos”, “Assembleias em Aberto”. Os votos via Area do Investidor da B3
poderdo ser recebidos a partir do dia 2 de dezembro de 2025;

Voto pela Central de Inteligéncia Corporativa da B3 (“CICORP”): os cotistas poderdo manifestar seu voto
por meio da CICORP, por intermédio de seu agente de custdédia, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3. Os agentes de custédia encaminhardo as informacdes sobre a Consulta Formal aos
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investidores sob sua responsabilidade e transmitirdo as respectivas manifestacdes de voto de seus
investidores a Central Depositaria da B3;

o Voto por “Envelope Digital”: os Cotistas poderdao declarar seu voto por meio de plataforma de voto
eletronico especifica (“Cuore”). A partir de 02 de dezembro de 2025 serd encaminhado um e-mail para
cada Cotista, conforme e-mail previamente cadastrado junto ao respectivo agente de custddia, com o link
de acesso a plataforma, por meio da qual serd possivel anexar documentos e votar as matérias da Ordem
do Dia. No Anexo | ao presente Edital de Convocagdo constam informagdes adicionais sobre o uso dessa
plataforma;

o Voto por “Manifestacdo de Voto”: Os Cotistas poderdao, também, enviar sua manifestacdo por meio
exclusivamente eletrénico, nos termos do modelo constante no Anexo Il ao presente Edital de
Convocagdo, ao enderego assembleia@genial.com.vc, devendo ser anexada cépia do documento de
identificacdo!, com validade em todo o territério nacional, constando no assunto do e-mail “AGE — PATRIA
RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA” .

O Administrador informa, ainda, que, caso os cotistas desejem ser representados por procurador no ambito da
Consulta Formal, poderao solicitar, via e-mail (RI.LRE@patria.com), o modelo de procurac¢do para representacao e
voto na assembleia. Apds preenchida e devidamente assinada, a procuracdo devera ser encaminhada, junto com
a comprovacgao dos poderes do(s) signatario(s), para o seguinte e-mail: RLRE@patria.com.

Os votos proferidos em quaisquer das formas acima serao considerados para fins de apuracao se recebidos até as
23h59 do dia 15 de dezembro de 2025. No caso de o Cotista submeter seu voto por mais de um meio ou mais de
uma vez, apenas o voto submetido por ultimo (desde que observada a data limite indicada acima) sera
considerado.

A divulgacdo do resultado desta Consulta Formal sera realizada até as 23h59, horario de Brasilia, do dia 16 de
dezembro de 2025. Em caso de suspensdo, postergacdo ou prorrogacao do prazo para manifestacdo no ambito
da Consulta Formal, os votos até entdo proferidos permanecerao plenamente validos.

Todos os documentos relativos ao Fundo, incluindo a Proposta do Administrador, encontram-se disponiveis para
consulta em https://realestate.patria.com/, mantido pelo Gestor, e no site do Administrador, em
www.bancogenial.com. Além disso, os referidos documentos estdo a disposi¢do dos Cotistas no site da CVM e do
Fundos.NET.

Sendo o que nos cumpria para o presente momento, colocamo-nos a disposi¢cdo para quaisquer esclarecimentos
nos telefones: Rio de Janeiro: (21) 3923-3000 / (21) 3500-3000; Sdo Paulo: (11) 3206-8000 / (11) 2920-8000.

Rio de Janeiro, 28 de novembro de 2025.

Atenciosamente,

BANCO GENIAL S.A.

! Considera-se “Documentagdo de Identificagdo” qualquer documento de identificagdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica
ou fundo de investimento, documento de identificacdo valido do(s) representante(s) acompanhado do estatuto/contrato social ou do regulamento e
procuracdo especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador ou representante legal, estes devem estar legalmente
constituidos e a procuragdo deve trazer poderes especificos para a pratica do voto.
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ANEXO |

EDITAL DE CONVOCAGAO A CONSULTA FORMAL DE VOTO PARA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DO PATRIA RENDA URBANA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ n2 29.641.226/0001-53

O link individual para votagao encontra-se no e-mail enviado pela plataforma chamada Cuore. Consulte sua caixa
de spam e a lixeira, caso ndo o encontre na caixa de entrada.

Os e-mails sao encaminhados levando-se em conta as informacdes atualizadas na base do escriturador e
disponibilizadas pela B3, sendo que se considera que estes enderecos eletrénicos de origem estejam atualizados.

Sera permitido apenas um voto por CPF ou CNPJ.

Na plataforma os Cotistas devem incluir cépia do documento de identificacdo, com validade em todo o territério
nacional.

Considera-se “Documentacdo de ldentificacdo”, no caso de cotista pessoa fisica, qualquer documento de
identificacdo valido ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificacdo valido
do(s) representante(s) acompanhado do estatuto/contrato social ou do regulamento e procuracdo especifica para
comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuracdo deve trazer poderes
especificos para prética do voto.

Para abrir a cédula de voto, basta usar um computador ou dispositivo mével que esteja conectado a Internet.
Utilizar versGes recentes dos navegadores para garantir melhor experiéncia. Preferencialmente, mas nao limitado
a, Chrome e Firefox. Caso a cédula de votagdo ndo abra no navegador, podera ser necessario ajustar o Firewall ou
mudar a rede de acesso para visualizar a cédula de votagao corretamente.

O processo de voto é rapido e leva alguns minutos, ndo sendo necessario imprimir o voto para assinatura.
Os Cotistas devem se atentar para determinados aspectos de funcionamento da plataforma, tais como:

(1) O Cotista podera selecionar apenas uma opc¢do entre aprovo/reprovo/abstenho/abstenho por conflito de
interesses para cada item da deliberagdo. Enquanto o cotista ndo apertar o botdo finalizar, o voto ndo é
considerado computado e ele podera alterar suas opgdes. No momento que este clicar “finalizar”, o voto sera
computado e ndo podera ser alterado pela plataforma. Ou seja, o voto sera apenas enviado ao Administrador do
fundo apds finalizado.

(2) O Administrador se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos suportes solicitados ndo sejam
encaminhados ou ndo confirmem que o Cotista ou seu representante possuem poder de voto, ocasido em que o
Cotista serd informado.

(3) A plataforma aceita anexos apenas de extensdo .pdf ou .zip. Caso o Cotista necessite anexar mais de um
documento, solicitamos que os compacte em um Unico arquivo .zip.
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ANEXO 11

EDITAL DE CONVOCAGAO A CONSULTA FORMAL DE VOTO PARA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DO PATRIA RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA

(Modelo de Manifestagéo de Voto)

, inscrito(a) no CPF/CNPJ sob o n°
, em relagdao a Consulta Formal de Voto para a Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas do PATRIA RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n? 29.641.226/0001-53 (“Fundo”), administrado pelo
BANCO GENIALS.A., inscrito no CNPJ sob o0 n2 45.246.410/0001-55 (“Administrador”), com Data Final da Consulta
Formal marcada para o dia 15 de dezembro de 2025, vem, por meio desta, formalizar a manifestacdo de voto na
seguinte matéria constante da ordem do dia:

l. A realizacdo da 62 (sexta) emissdo de cotas do Fundo (“62 Emissdo”), a qual sera objeto de oferta
publica de distribuicdo, destinada ao publico em geral, investidores qualificados ou investidores
profissionais, a ser definido pelo Gestor nos documentos da Oferta, sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo, nos termos da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 160”), da Resolucdo da CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), do Regulamento e das demais disposi¢cOes legais,
regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”), a qual sera realizada sob coordenacdo e
distribuicdo de instituicdo financeira autorizada a atuar na qualidade de coordenador lider
(“Coordenador _Lider”), a ser contratado pelo Gestor e indicado nos documentos da Oferta,
podendo inclusive ser o Administrador, acima qualificado, ou outras empresas integrantes de seu
grupo econdmico, e podendo contar com a adesdo de outras instituicdes intermedidrias
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, selecionadas e contratadas pelo
Coordenador Lider, para atuar como coordenadores e/ou distribuidores (“Coordenadores
Contratados” ou “Participantes Especiais”, respectivamente, e, quando em conjunto com o
Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”). O Administrador e o Gestor poderao
atuar, inclusive, como Coordenadores Contratados ou Participantes Especiais, conforme o caso,
de acordo com os termos a serem previstos nos documentos da Oferta. A contrata¢do do
Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados e dos Participantes Especiais da Oferta
atenderd aos requisitos do Oficio-Circular/CVM/SIN/N2 05/2014, uma vez que custos relacionados
a Oferta, inclusive a remuneracgdo das InstituicGes Participantes da Oferta, serdo arcados pelos
investidores que subscreverem as cotas da 62 Emissdo, mediante o pagamento do Custo Unitario
de Distribuicdo (conforme abaixo definido), observadas as principais caracteristicas indicadas no
Edital de Convocacao da presente Consulta Formal, e demais termos e condi¢des constantes dos
documentos da Oferta:
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() Aprovado
() Reprovado
() Abstencao

() Abstengdo por conflito

Assinatura do Cotista (ou representantes legais “RL”)
Nome:

CPF/CNPJ:
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TERMO DE APURAGAO E ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
PATRIA RENDA URBANA- FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
(HGRU11)

CNPJ n° 29.641.226/0001-53
(“Fundo”)

O BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVM") através do Ato Declaratério n° 15455, de 13 de janeiro de 2017, para exercer a atividade de
administracdo de carteira de valores mobilidrios, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 228, sala 907 — Parte, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n® 45.246.410/0001-55, na qualidade de
administrador fiduciario do Fundo (“Administrador”), neste instrumento, apura os votos proferidos pelos

titulares de cotas do Fundo (“Cotistas”), no ambito da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, realizada de

forma ndo presencial, por meio de consulta formal aos Cotistas, conforme edital de convocacao divulgado pelo
Administrador em 28 de novembro de 2025, com coleta de votos até as 23h59 do dia 15 de dezembro de 2025

(“Consulta Formal”).

QUORUM: Foram recebidos votos de Cotistas representando 9,03% das cotas emitidas do Fundo, conforme

apurado pelo Administrador do Fundo.

OBJETO DA CONSULTA FORMAL: A Consulta Formal teve como Ordem do Dia a seguinte matéria:

l. A realizacdo da 62 (sexta) emissdo de cotas do Fundo (“62 Emissdo”), a qual serd objeto de oferta publica
de distribuicdo, destinada ao publico em geral, investidores qualificados ou investidores profissionais, a ser
definido pelo Gestor nos documentos da Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, nos termos
da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 160"), da Resolugdo
da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175"), do Regulamento e das

demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis ("Oferta”), a qual serd realizada sob

coordenacdo e distribuicdo de instituicdo financeira autorizada a atuar na qualidade de coordenador lider

(“Coordenador Lider”), a ser contratado pelo Gestor e indicado nos documentos da Oferta, podendo inclusive

ser o Administrador, acima qualificado, ou outras empresas integrantes de seu grupo econémico, e podendo
contar com a adesdo de outras institui¢des intermedidrias integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, selecionadas e contratadas pelo Coordenador Lider, para atuar como coordenadores e/ou

distribuidores ("Coordenadores Contratados” ou “Participantes Especiais”, respectivamente, e, quando em

conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”). O Administrador e o Gestor

poderdo atuar, inclusive, como Coordenadores Contratados ou Participantes Especiais, conforme o caso, de

acordo com os termos a serem previstos nos documentos da Oferta. A contratagcdo do Coordenador Lider, dos
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Coordenadores Contratados e dos Participantes Especiais da Oferta atenderd aos requisitos do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N®° 05/2014, uma vez que custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneracdo das
InstituicOes Participantes da Oferta, serdo arcados pelos investidores que subscreverem as cotas da 62 Emissao,
mediante o pagamento do Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido), observadas as principais

caracteristicas indicadas abaixo e demais termos e condicbes constantes dos documentos da Oferta:

a. Valor da Oferta e Quantidade de Cotas da 6@ Emissao: O valor da Oferta serg, inicialmente,
de até R$ 2.000.001.000 (dois bilhdes e mil reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo
(conforme abaixo definido) (“Valor da Oferta”), podendo o Valor da Oferta ser (i) aumentado em virtude
da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii) diminuido em virtude
da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Valor Minimo (conforme

abaixo definido). O montante exato do Valor da Oferta e da quantidade correspondente de novas cotas

(“Cotas da 62 Emissdo”) serdo divulgados quando da definicdo do Valor de Emissdo por Cota (conforme
abaixo definido), sendo certo que o nimero de Cotas da 62 Emissdo emitidas correspondera ao resultado
da divisédo entre o Valor da Oferta pelo Valor de Emissdao por Cota (conforme definido abaixo),
arredondado para baixo;

b. Lote Adicional: O Fundo poderd, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas da 62 Emissdo, aumentando em
até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas da 62 Emissdo originalmente ofertadas, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional” e

“Novas Cotas do Lote Adicional”). As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas

mesmas condi¢des, preco e caracteristicas das Cotas da 62 Emissdo inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da 62 Emisséo
e da Oferta, sendo que a colocacdo das Novas Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o
regime de melhores esforcos de colocacdo pelo Coordenador Lider com a participacdo dos
Coordenadores Contratados e/ou Participantes Especiais, conforme o caso;

c.Distribuicao Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, serd admitida a
distribuicdo parcial das Cotas da 62 Emissdo, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas da 62 Emissdo no ambito da Oferta, desde que seja

atingido o Valor Minimo (conforme abaixo definido) (“Distribuicdo Parcial”). Atingido o Valor Minimo, as

Cotas da 6% Emissdo excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverao ser canceladas pelo Administrador;

d. Valor Minimo: A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no
minimo, R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo
(conforme abaixo definido), observado que o montante exato serd definido oportunamente apos a
apuracdo do Valor de Emissdo por Cota (“Valor Minimo"). Uma vez atingido o Valor Minimo, o

Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a
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qualquer momento. Caso ndo seja atingido o Valor Minimo, a Oferta devera ser cancelada, nos termos
do paragrafo 3°, do artigo 73, da Resolucdo CVM 160. Caso a Oferta seja cancelada em razdo do ndo
atingimento do Valor Minimo, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores (conforme
abaixo definido), acrescidos de Rendimentos (conforme abaixo definido), no prazo informado em
comunicado ao mercado a ser oportunamente divulgado pelo Administrador;

e. Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral, investidores qualificados
ou investidores profissionais, a ser definido pelo Gestor nos documentos da Oferta. Ndo obstante, os
cotistas do Fundo na Data Base (conforme abaixo definido) poderdo participar da Oferta para o exercicio
do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo das Sobras e do Direito de Subscricdo de Montante
Adicional (conforme abaixo definidos), nos termos abaixo previstos. No ambito da Oferta, ndo seréa
admitida a aquisicdo de Cotas da 62 Emissao por clubes de investimento constituidos nos termos do
artigo 2° da Resolucdo CVM n® 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada ("Investidores”);
f.Valor de Emissao por Cota: O valor de emissdo das Cotas da 62 Emissao sera definido até o dia util
imediatamente anterior a data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta e correspondera, nos termos
da alinea "(a)", do paragrafo 4°, do artigo 10, do Anexo Descritivo do Regulamento, ao valor patrimonial
das cotas de emissdo do Fundo no ultimo dia Util imediatamente anterior a data de divulgacdo do
anuncio de inicio da Oferta ("Cotas”), representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido
contabil atualizado do Fundo e o niumero de cotas ja emitidas, sem considerar o Custo Unitario de

Distribuicao (“Valor de Emissdo por Cota");

g. Custo Unitario de Distribuicao: Cada Investidor que vier a subscrever Cotas da 62 Emissdo
devera arcar com o custo unitario de distribuicdo por Cota da 62 Emissdo, que sera equivalente até ao
percentual maximo de 2,90% (dois inteiros e noventa centésimos por cento) incidente sobre o Valor de
Emissdo por Cota e serd correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribui¢cdo primaria

das Cotas da 62 Emissdo e o Valor da Oferta ("Custo Unitario de Distribuicdo”), e cujo valor definitivo sera

previsto nos documentos da Oferta, sendo certo que, caso, apds a liquidacdo da Oferta, seja verificado
que o valor total arrecadado com o Custo Unitario de Distribuicdo é (i) insuficiente para cobrir os gastos
da distribuicdo primaria das Cotas da 62 Emissdo, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou
(i) superior ao montante necessario para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 62
Emissdo, o saldo remanescente arrecadado serad destinado para o Fundo. Os documentos da Oferta
poderdo prever que o Custo Unitario de Distribuicdo nado sera devido por Investidores que subscrevam e
integralizem Cotas da 62 Emissdo em valor superior a montante a ser definido nos documentos da Oferta;
h. Preco de Aquisicao: O preco de aquisicdo sera equivalente ao Valor de Emissao por Cota,

acrescido do Custo Unitario de Distribuicao (“Preco de Aquisicao”);

i Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no

contexto da Oferta serd de 10 (dez) Cotas da 6@ Emissdo (“Investimento Minimo por Investidor”),

observado que a quantidade de Cotas da 62 Emissdo efetivamente alocadas ao Investidor podera ser

inferior ao minimo acima referido nas hipoteses de Distribuicdo Parcial e excesso de demanda e
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ocorréncia de rateio, nos termos a serem previstos nos documentos da Oferta. O Investimento Minimo
por Investidor ndo é aplicavel aos cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia, do
Direito de Subscricdo das Sobras e do Direito de Subscricdo de Montante Adicional (conforme abaixo
definidos);

j. Direito de Preferéncia: Nos termos do paragrafo 5°, do artigo 10, do Anexo Descritivo do
Regulamento, serad outorgado direito de preferéncia aos cotistas do Fundo na Data-Base (conforme
abaixo definido), na subscricdo das Cotas da 62 Emissdo, na proporcdo do nimero de Cotas de sua

titularidade na Data Base (“Direito de Preferéncia”). A data base para a definicdo dos cotistas titulares do

exercicio do Direito de Preferéncia para a subscri¢do e integralizagdo das Cotas da 62 Emissdo sera a data
indicada por meio de Fato Relevante a ser divulgado ao mercado, sendo certo que, apds o fechamento
do mercado em referida data, sera verificada a relacdo de cotistas que poderdo exercer o Direito de
Preferéncia, bem como o nimero de Cotas da 62 Emissdo a que cada um tera direito de subscrever (“Data
Base”). O Direito de Preferéncia podera ser exercido pelos cotistas em uma Unica oportunidade, total ou
parcialmente, durante o prazo a ser previsto no cronograma da Oferta, conforme aplicacdo do fator de

proporcdo a ser oportunamente divulgado (“"Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”). Caso a

quantidade de Cotas da 62 Emissdo cuja subscricdo o cotista fizer jus ndo perfaga um nimero inteiro,
havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o
numero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscrigdo de Cotas da 62 Emissdo fracionarias. Nao sera
permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de
Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros;

k. Direito de Subscricao das Sobras: Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
e nao havendo a colocacdo da totalidade das Cotas da 62 Emissao, sera conferido aos cotistas do Fundo
que tiverem exercido seu respectivo Direito de Preferéncia e, assim, subscrito Cotas da 62 Emissdo, a
prioridade para a subscricdo de eventuais Cotas da 62 Emissdo restantes (respectivamente, “Sobras” e

“Direito de Subscricdo das Sobras”), sendo que: (i) o periodo para exercicio do Direito de Subscri¢do das

Sobras serd indicado no cronograma da Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das

Sobras"); (i) fardo jus ao exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras os cotistas que manifestarem sua
intencdo durante o exercicio do Direito de Preferéncia; e (iii) o percentual maximo de Sobras a que cada
cotista terd direito de subscricdo serd equivalente ao fator de proporcdo indicado por meio de
comunicado ao mercado a ser divulgado, referente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, o qual correspondera ao resultado da divisdo entre (a) o nUmero de Cotas da 62 Emissao
restantes na Oferta apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e (b) a
quantidade de Cotas da 6 Emissdo subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
por cotistas elegiveis que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em
participar do Direito de Subscri¢do das Sobras, observado que, caso a quantidade de Cotas da 62 Emissao
cuja subscricdo o cotista fizer jus ndo perfaca um nimero inteiro, haverd arredondamento para baixo

(ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o nimero inteiro), ndo havendo
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possibilidade de subscricdo de Cotas da 62 Emissdo fracionarias. Os cotistas ndo poderdo negociar ou
ceder seus respectivos Direitos de Subscricdo das Sobras;

L. Direito de Subscricao de Montante Adicional: Cada cotista devera indicar, concomitantemente a
manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo das Sobras, se tem interesse na subscricdo das

Sobras ndo colocadas (“Montante Adicional”), especificando a quantidade de cotas adicionais que

gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras ("Direito de Subscricdo de Montante Adicional”).

Findo o periodo de exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e ndo havendo a colocacdo da
totalidade das Sobras, o saldo restante de Cotas da 62 Emissdo sera alocado para atendimento dos
Montantes Adicionais solicitados pelos cotistas que tenham exercido seu respectivo Direito de Subscricao
das Sobras e que tenham declarado intencdo de exercer o Direito de Subscricdo de Montante Adicional,
sendo certo que, em caso de excesso de demanda, sera realizado o procedimento de rateio das cotas
entre os cotistas que exerceram o Direito de Subscricdo de Montante Adicional, a ser previsto nos
documentos da Oferta. A integralizacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Subscricdo de Montante Adicional sera realizada na mesma data da integralizagdo das Cotas da 62
Emissao subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, a ser indicada no
cronograma da Oferta, e observara os procedimentos a serem indicados nos documentos da Oferta. Os
cotistas ndo poderdo negociar ou ceder seus respectivos Direitos de Subscricdo de Montante Adicional,

m. Forma de Subscricao e Integralizacao: Exceto (i) pelas Cotas da 62 Emissdo objeto do
exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo das Sobras e do Direito de Subscricdo de
Montante Adicional, e (ii) pelas Cotas da 62 Emissdo que venham a ser integralizadas mediante
compensacdo de créditos, liquidos e certos, detidos contra o Fundo, e decorrente das Aquisi¢bes
(conforme abaixo definido) realizadas pelo Fundo, as quais serdo objeto de integralizacdo junto ao
escriturador das Cotas do Fundo (“Escriturador”), as Cotas da 62 Emissdo serdo subscritas utilizando-se
os procedimentos operacionais da B3, nas datas de liquidacdo da Oferta, a serem informadas nos
documentos da Oferta. Os Investidores integralizardo as Cotas da 62 Emissdo a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3, observada a possibilidade de integralizacdo das Cotas da 6% Emissao
mediante compensacdo de créditos, liquidos e certos, detidos contra o Fundo e decorrentes das
Aquisicoes (conforme abaixo definido) realizadas pelo Fundo, os quais poderdo ser utilizados para
colocacdo de ordem de investimento e, neste caso, devera ser realizada a vista;

n. Regime de distribuicdo de Cotas da 6 Emissao: A Oferta consistird na distribuicdo publica
primaria das Cotas da 62 Emissdo (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, caso aplicavel), no Brasil,
sob a coordenacao do Coordenador Lider, observados os termos da Resolucdo CVM 160 e da Resolucado
CVM 175 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacéo;

0. Numero de Séries: Série Unica;

p. Periodo de Distribuicao: A subscricdo das Cotas da 62 Emissdo objeto da Oferta devera ser

realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da
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Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”), ou até a data de

divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;

qg. Registro para distribuicao e negociacdo das Cotas da 6 Emissao: As Cotas da 62 Emissao
serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos ("“DDA"); e (it) negociagdo e liquidagdo no mercado secundéario por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociacdes e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas da 62 Emissdo custodiadas eletronicamente na B3.
O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas da 62 Emissdo que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3;

r.Rendimentos: Os Investidores que adquirirem Cotas da 62 Emissdo fardo jus ao recebimento de
rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de condi¢bes aos demais cotistas,
a partir da conversdo dos recibos das Cotas da 62 Emissdo em Cotas. Durante o periodo em que os recibos
das Cotas da 62 Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus ao recebimento
de rendimentos (ndo incidentes sobre o valor pago a titulo de Custo Unitario de Distribuicdo)
correspondentes ao que for menor entre (i) 77,5% (setenta e sete inteiros e cinco décimos por cento) da
variacdo do CDI; e (it) o valor a ser distribuido no respectivo més a titulo de rendimento das Cotas,
calculados pro rata temporis, desde a respectiva data de liquidagdo (“Rendimentos”);

s.Destinacao de Recursos: Os recursos a serem obtidos com a 62 Emissdo serdo, quando efetivamente
revertidos para o Fundo, utilizados pelo Administrador, conforme orientagdo do Gestor, para: (i)
aquisicOes de ativos que obedecam a politica de investimentos do Fundo, negociadas e celebradas pelo
Administrador, conforme orientagdes do Gestor, e que estejam alinhadas com as estratégias definidas
pelo Gestor como mais vantajosas para o Fundo, na medida em que o Gestor identifique e negocie ativos
para integrar o patriménio do Fundo (“Aquisi¢des”); (il) cumprimento de obrigacdes do Fundo; e (iii)
reserva de caixa; e

t. Demais Termos e Condi¢oes: Os demais termos e condi¢cdes da 62 Emissao e da Oferta serdo descritos

nos documentos da Oferta.

RESULTADO DA CONSULTA FORMAL: A matéria da Ordem do Dia foi APROVADA por 8,13% dos votos

computaveis, excluidas as abstencdes, conforme a apuracédo dos votos dos Cotistas a seguir:

APROVAR REPROVAR ABSTER-SE/CONFLITO
Votos 8,10% 0,57% 0,36%

Sendo o que nos cumpria para o presente momento, colocamo-nos a disposicdo para quaisquer
esclarecimentos nos telefones: Rio de Janeiro: (21) 3923-3000 / (21) 3500-3000; Sao Paulo: (11) 3206-8000
/ (11) 2920-8000.
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ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo
realizada por meio da Consulta Formal, mediante a lavratura do presente Termo de Apuracdo e Ata da

Assembleia Geral Extraordinaria, que é assinado eletronicamente pelo Administrador.

ielRidaagiro, 16 de dezembro ge2025.
@Z‘W&ﬂ D€ cODBY | (inkia Sant'ana de Blisciva

D7EA1FCE§7AAﬁCO GENIAL s. - 96B043B6B4B9437 ...
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DO PATRIA RENDA
URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), o BANCO GENIAL S.A.,
sociedade anénima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar,
bairro Botafogo, CEP 22.250-906, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
45.246.410/0001 -55, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade
profissional de administracao de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario, nos termos

do Ato Declaratorio CVM n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Administradora”), e 0 PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade e estado
de Sdo Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n°® 803, 9° andar, sala B, Itaim Bibi, CEP 01.453-000, inscrita no CNPJ
sob o n® 12.461.756/0001-17, habilitada para exercer a atividade de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios na categoria gestor de recursos conforme Ato Declaratério CVM n° 11.789, de 06 de julho de 2011
(“Gestora™), neste ato representados nos termos de seus respectivos documentos constitutivos,
CONJUNTAMENTE, na qualidade de prestadores de servigos essenciais, nos termos da Resolugdo da CVM n°
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”) do PATRIA RENDA URBANA —
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de

investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob 0 n°® 29.641.226/0001-53 (“Fundo”), por meio deste Instrumento de

Deliberagao Conjunta e, considerando a aprovag@o da 6 (sexta) emissdo de cotas do Fundo, qual sera objeto de
oferta publica de distribuigdo, destinada ao publico em geral, a ser definido pela Gestora nos documentos da Oferta,
sob o regime de melhores esfor¢os de colocagio, nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme

alterada (“Resolucio CVM 175”), do Regulamento e das demais disposi¢des legais, regulamentares e

autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”), aprovada por meio de assembleia geral extraordindria realizada via

consulta formal enviada aos cotistas em 28 de novembro de 2025, e cujo termo de apuragdo dos votos foi divulgado
em 16 de dezembro de 2025 (“Consulta Formal”), RESOLVEM

@ Definir o Valor de Emissdo Por Cota (conforme definido na Consulta Formal), bem como os demais

valores e quantidades de Novas Cotas correspondentes da Oferta ndo definidos na Consulta Formal;

an Retificar determinados termos definidos na Consulta Formal sendo certo que o contetido aprovado
anteriormente ndo sera alterado; e

(IIT) Ratificar os demais termos e condi¢des aprovados na Consulta Formal ndo modificados por meio

deste Instrumento de Deliberagdo Conjunta.

DESTA FORMA, as principais caracteristicas da Oferta serdo as seguintes indicadas abaixo:

a. Montante Inicial da Oferta: O montante da Oferta sera de inicialmente R$ 1.500.000.020,19 (um bilhzo,
quinhentos milhdes e vinte reais e dezenove centavos) (“Montante Inicial da Oferta”) equivalente a

11.639.637 (onze milhdes, seiscentas e trinta € nove mil, seiscentas ¢ trinta e sete), sem considerar a Taxa de
Distribui¢do Primaria (conforme abaixo definido), (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do
Lote Adicional (conforme adiante definido); ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigao
Parcial (conforme adiante definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme adiante
definido);
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b. Numero de Séries: Série Unica;

c. Lote Adicional: o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou
seja, em até R$ 374.999.972,83 (trezentos e setenta e quatro milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e setenta e dois reais e oitenta e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a 2.909.909,00 (duas milhdes, novecentas e nove mil, novecentas s e nove reais) Novas Cotas

(“Novas Cotas do Lote Adicional”), de forma que o montante total da Oferta podera ser de até R$

1.874.999.993,02 (um bilhdo, oitocentos e setenta ¢ quatro milhdes, novecentos ¢ noventa e nove mil,
novecentos ¢ noventa e trés reais e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria,
equivalente a 14.549.546 (quatorze milhdes, quinhentas ¢ quarenta e nove mil, quinhentas ¢ quarenta e seis)
Novas Cotas. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condigdes, preco
e caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio ou
ndo da opgdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do procedimento de alocagéo
da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Oferta;

d. Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugdo CVM 160, a distribuigao parcial das Novas Cotas, desde que seja atingido o montante equivalente
a R$ 50.000.013,56 (cinquenta milh3es e treze reais e cinquenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de
Distribui¢do Primaria (conforme abaixo definido) (“Montante Minimo da Oferta”) e equivalente a 387.988

(trezentas e oitenta e sete mil, novecentas e oitenta ¢ oito) Novas Cotas , sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta

(“Distribuicdo Parcial”). Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior

ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior a0 Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada,
pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com os Coordenadores, e a Administradora realizara
o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor. Caso ndo seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de
Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores
(inclusive aos Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras e de
Montante Adicional) nas contas correntes de suas respectivas titularidades, de acordo com os procedimentos

dispostos nos documentos da Oferta;

e. Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral que se enquadrem no ptblico-alvo da
Classe, conforme previsto no Anexo Descritivo do Regulamento. E vedada a subscri¢do de Novas Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de
2020;

f. Preco de Emissao: O preco de cada Nova Cota do Fundo foi definido de acordo com o valor patrimonial das
Cotas da Classe em 30 de abril de 2026, nos termos da alinea “(a)” do paragrafo 4°, do artigo 10, do Anexo
Descritivo do Regulamento, equivalente a R$ 128,87 (cento e vinte e oito reais e oitenta e sete centavos) sem
considerar a Taxa de Distribui¢ao Primaria (conforme abaixo definido), e sera fixo até a data de encerramento

da Oferta (“Preco de Emissdo”);

g. Taxa de Distribuicido Primaria: A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribui¢do primaria, no valor
de R$ 0,12 (doze centavos) por Nova Cota, equivalente a 0,09% (nove centésimos por cento) do Preco de
Emissdo, a qual sera fixa e inalteravel, a ser paga pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional) adicionalmente ao Prego de

Emissao (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo certo que os recursos provenientes da Taxa de Distribuig¢ao
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Primaria serdo utilizados para pagamento da totalidade dos custos e despesas da Oferta, com excecdo do
comissionamento devido aos Coordenadores, no valor total de R$ 4,71 (quatro reais e setenta € um centavos)
por Nova Cota, o qual sera arcado pela Gestora, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuigdo Primaria sera incorporado ao patrimonio da Classe; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta

ndo arcados pela Taxa de Distribuigdo Primaria serdo de responsabilidade da Classe;

h. Preco de Subscri¢iao: Assim, o prego de subscrigdo sera equivalente ao Pre¢o de Emissdo de cada Nova
Cota, acrescido da Taxa de Distribuig¢do Primaria, totalizando o valor de R$ 128,99 (cento e vinte e oito reais

e noventa ¢ nove centavos) por Nova Cota (“Prego de Subscricao™);

i. Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor (conforme
abaixo definido) no contexto da Oferta sera de 1 (uma) Nova Cota, correspondente a R$ 128,87 (cento e vinte
e oito reais e oitenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, e R$ 128,99 (cento e
vinte e oito reais e noventa ¢ nove centavos), considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria. O Investimento
Minimo por Investidor ndo ¢ aplicavel aos Cotistas da Classe quando do exercicio do Direito de Preferéncia

do Direito de Subscri¢do de Sobras e do Montante Adicional.

j. Direito de Preferéncia: E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente subscritas e integralizadas, e que estejam em dia com
suas obrigacdes para com o Fundo e a Classe, o direito de preferéncia na subscri¢do das Novas Cotas

inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicag@o do fator de proporcéao a ser informado

nos documentos da Oferta para subscri¢do de Novas Cotas.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um niimero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fragdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o ntimero
inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscri¢do de Novas
Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. Os Cotistas do Direito de Preferéncia poderdo
manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia, observado que (i) até o 9° (nono) Dia Util a partir da data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custodia, e
ndo perante os Coordenadores, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10°
(décimo) Dia Util a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
junto ao Escriturador e ndo perante os Coordenadores, observados os seguintes procedimentos operacionais
do Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser
enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)”” acima,
em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador indicadas nos documentos da Oferta (“Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia’).

Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros

Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscri¢ao e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado na data de
liquidag@o do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia nos meios de divulgagdo constantes nos documentos da Oferta, informando o montante de Novas

Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de
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Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituigdes Participantes da Oferta para os
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) da Oferta.

k. Direito de Subscri¢iao de Sobras e de Montante Adicional: Caso existam Novas Cotas remanescentes ndo
subscritas e integralizadas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”), sera conferido aos
Cotistas ou aos terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que manifestaram o seu interesse no exercicio

das Sobras, sendo este o direito de subscricdo de Sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras™), o qual sera

equivalente ao fator de propor¢do a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisao entre: (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes
apos o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas
dos Cotistas ou terceiros cessionarios que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, indicaram sua
intengdo em participar do Direito de Subscri¢do de Sobras. Cada Cotista devera indicar, concomitantemente
a manifestagdo de interesse no exercicio de seu Direito de Subscri¢ao de Sobras, se possui interesse na
subscrigdo de um montante adicional de Novas Cotas correspondente ao saldo remanescente de Novas Cotas

apos o exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional” e, em

conjunto com o Direito de Subscri¢do de Sobras, “Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”),

especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total de Sobras
(“Montante Adicional”). E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscri¢io de Sobras

e seu Direito de Subscri¢do de Montante Adicional.

Caso haja excesso de demanda por Novas Cotas no &mbito do Montante Adicional, sera realizado um rateio
de forma proporcional entre os Cotistas que indicaram seu interesse na subscricdo de Novas Cotas no ambito
do Montante Adicional, levando-se em consideracdo a quantidade de Novas Cotas indicadas por tais Cotistas
para subscri¢do no ambito do Montante Adicional, sendo certo que eventuais arredondamentos de Novas

Cotas serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo exercer o Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional (a) até o 4° (quarto) Dia
Util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Subscrigio de Montante Adicional
(inclusive) junto a B3, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Subscrigio de Montante Adicional
(inclusive) junto Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador
(“Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional”).

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional sera realizada na data de liquidagdo das Sobras e Montante Adicional na B3 e
no Escriturador (“Data de Liquidacdo do Direito de Sobras e Montante Adicional”), e observarad os

procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional junto a B3 e ao
Escriturador e, ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas, ou caso, atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta ndo seja encerrada, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo com a
Gestora e a Administradora, serd divulgado, na Data de Liquidacdo do Direito de Sobras e Montante
Adicional (inclusive), o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de
Sobras e Montante Adicional (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de

Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”) nos Meios de Divulgacdo, informando o montante de Novas
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Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional e
a quantidade de Novas Cotas ndo colocadas, se houver, que poderdo ser colocadas no ambito da Oferta junto

aos Investidores.

I. Forma de Subscricdo e Integralizacido: Exceto (i) pelas Novas Cotas objeto do exercicio do Direito de
Preferéncia, do Direito de Subscri¢do das Sobras ¢ do Direito de Subscrigdo de Montante Adicional, e (ii)
pelas Novas Cotas que venham a ser integralizadas mediante compensag@o de créditos, liquidos e certos,
detidos contra o Fundo, e decorrente das aquisi¢des de ativos que obedegam a politica de investimentos do
Fundo, negociadas e celebradas pela Administradora, conforme orientacdes da Gestora, ¢ que estejam
alinhadas com as estratégias definidas pelo Gestor como mais vantajosas para o Fundo, na medida em que a
Gestora identifique e negocie ativos para integrar o patriménio do Fundo realizadas pelo Fundo, os quais
poderdo ser utilizados para colocagdo de ordem de investimento e, neste caso, devera ser realizada a vista
(“Aquisi¢cdes”) realizadas pelo Fundo, as quais serdo objeto de integralizag@o junto ao escriturador das Cotas
do Fundo (“Escriturador”), as Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos operacionais da
B3, nas datas de liquida¢do da Oferta, a serem informadas nos documentos da Oferta. Os Investidores
integralizardo as Novas Cotas a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3, observada a possibilidade de
integralizacdo das Novas Cotas mediante compensagao de créditos, liquidos e certos, detidos contra o Fundo
e decorrentes das Aquisicdes.

m. Regime de distribuicdo das Novas Cotas da Emissido: A Oferta consistira na distribui¢do publica primaria
das Novas Cotas da Emissdo (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, caso aplicavel), no Brasil, sob a
coordenacdo dos Coordenadores, observados os termos da Resolugdo CVM 160 e da Resolugdo CVM 175 ¢

demais leis e regulamentacdes aplicaveis, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo;

n. Periodo de Distribuicdo: A subscri¢do das Novas Cotas da Emissdo objeto da Oferta devera ser realizada
no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagio do antincio de inicio da Oferta, nos termos
do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo’);

0. Registro para distribuicio e negociacido das Novas Cotas da Emissdo: As Novas Cotas serdo admitidas
para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”) e do Escriturador (conforme abaixo definido), conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. As
negociagdes, os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas serdo custodiadas
eletronicamente na B3.

p- Rendimentos: os Investidores que adquirirem Novas Cotas fardo jus ao recebimento de rendimentos que
vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de condi¢des aos demais cotistas, a partir da conversdo
dos recibos das Novas Cotas em Cotas. Durante o periodo em que os recibos das Novas Cotas ainda nao
estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus ao recebimento de rendimentos (ndo incidentes
sobre o valor pago a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria) correspondentes ao que for menor entre (i)
77,5% (setenta e sete inteiros e cinco décimos por cento) da variacdo do CDI; e (ii) o valor a ser distribuido
no respectivo més a titulo de rendimento das Cotas, calculados pro rata temporis, desde a respectiva data de

liquidagdo (“Rendimentos’)
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q. Institui¢oes Participantes da Oferta: A Oferta serd realizada sob a lideranca do BTG PACTUAL
INVESTMENT BANKING LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 46.482.072/0001-13, e sob a coordenagao
do ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 04.845.753/0001-59
(“Coordenador” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores™), de forma que o
Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condigdes constantes
nos documentos da Oferta, convidar outras institui¢des financeiras integrantes do sistema de distribui¢ao de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para
participarem do processo de distribui¢ao das Novas Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de

custos para a Gestora ¢ a Classe (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com os Coordenadores, as

“Instituicdes Participantes da Oferta”).

r. Destinaciio de Recursos: Os recursos liquidos a serem obtidos com a Oferta serdo aplicados pelo Fundo, de
acordo com a politica de investimentos estabelecida no anexo descritivo do Regulamento, e nos termos
descritos nos documentos da Oferta, incluindo, a Consulta Formal; e

s. Demais Termos e Condicdes: Os demais termos e condi¢cdes da Emissdo e da Oferta serdo descritos nos
documentos da Oferta.

Sao Paulo, 22 de maio de 2026

BANCO GENIAL S.A.
Administradora
Assinado por: DocuSigned by:
[ (oma Do s De coDY

PATRIA INVESTIMENTOS LTDA.

Gestora

Signed by:

JOSE MVAUSTS EBNCANES DE M) TEIXERI

S84BACCFECOA4FF—
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Sao Paulo, 26 de fevereiro de 2025.
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REGULAMENTO DO
PATRIA RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL

CAPITULO | - PRESTADORES DE SERVIGCOS ESSENCIAIS

Art. 1° - A administracido do PATRIA RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n® 29.641.226/0001-53, designado neste Regulamento
como FUNDO, serd exercida pelo BANCO GENIAL S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, CEP 22250-906, inscrito no CNPJ/MF sob
0 n° 45.246.410/0001-55, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("“CVM") a exercer a
atividade profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador
fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017, doravante designado
ADMINISTRADORA.

Art. 2° - A gestdo da carteira do FUNDO sera exercida pelo PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., com sede no
municipio de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n° 803, 8° andar, sala A, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 12.461.756/0001-17, habilitado para a administragdo de carteiras de fundos de investimento
conforme ato declaratério CVM n° 11.789, de 06 de julho de 2011, doravante designado GESTOR.

Art. 3° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, inclusive para realizar, conforme recomendacdo do GESTOR, todas as operagdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, incluindo adquirir, alienar, locar, arrendar,
permutar e, de forma ampla, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos imdveis integrantes do
patriménio do FUNDO, observadas as disposi¢des e limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, as

disposicSes deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 1° - Constituem obriga¢des e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO, conforme

regulamentacao em vigor:

Selecionar, conforme recomendacdo do GESTOR, os bens e direitos que compordo o patrimonio do
FUNDO, de acordo com a politica de investimentos prevista neste Regulamento e providenciar a
averbacao, no cartério de registro de imdveis, conforme Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, conforme
alterada (“Lei n° 8.668");

Il. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) 0s registros de cotistas e de transferéncia de cotas;
b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;
C) a documentacgao relativa aos iméveis e as operacdes do FUNDO;
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

Xil.

XIV.

XV.

XVI.

d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatorios do auditor independente, e quando for o caso, dos representantes de
cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

Conforme recomendacdo do GESTOR, celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes

necessarias a execucao da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que

sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

Conforme recomendacdo do GESTOR, constituir 6nus reais sobre os bens imoéveis do FUNDO para

garantir obrigaces assumidas pelo FUNDO, de acordo com as condi¢des estabelecidas nos termos da

regulamentacdo aplicavel;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela

CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

No caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos nos termos da regulamentacéo aplicavel e neste

Regulamento;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

Observar as disposicdes constantes neste Regulamento e nos demais documentos do FUNDO, bem

como as deliberacdes da Assembleia Geral e as recomendagdes do GESTOR;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servigos

prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua

responsabilidade;

Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a

diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial

ou extrajudicialmente;

Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos

desnecessarios ou acima do razoavel;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer deliberacdo

da Assembleia Geral, do GESTOR ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que possa influir

de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas ou de valores mobilidrios a cotista elas referenciados; (ii)

na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decisdo dos investidores

de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de cotas ou de valores mobiliarios a elas

referenciados; e

Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de subordinados ou

terceiros de sua confianca.
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Paragrafo 2° - O instrumento de alienagdo constituira documento habil para cancelamento, perante o cartério
de registro de imdveis competente, das averbacbes pertinentes as restricdes e destaque de que tratam os
Paragrafos 1° e 2° do Artigo 7° da Lei n° 8.668, sendo que os recursos resultantes da alienacdo constituirdo

patrimonio do FUNDO nos termos do Art. 9° da mesma lei.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas func¢des, o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios,
devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e manter

reserva sobre seus negocios.

Paragrafo 4° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668, a proprietaria
fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais administrara e dispora na forma

e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislacdo e regulamentacéo aplicaveis.

Art. 4° - Constituem obrigacdes e responsabilidades do GESTOR, além das atribuicdes que lhe sdo conferidas
por forca de lei, da regulamentacdo em vigor e das demais disposi¢cdes deste Regulamento e do acordo

operacional a ser celebrado entre a ADMINISTRADORA e o GESTOR (“Acordo Operacional”):

Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, os ativos que poderao vir a fazer parte do
patriménio do FUNDO (exceto imodveis, cuja aquisicdo e alienacdo é de responsabilidade da
ADMINISTRADORA, cabendo Unica e exclusivamente ao GESTOR a instrucdo quanto aos respectivos
atos, nos termos desse Regulamento e do Acordo Operacional), de acordo com a politica de
investimentos definida neste Regulamento, inclusive com a elaboragdo de andlises economico-
financeiras (e observado que a assembleia geral de cotistas ndo tem competéncia para deliberar sobre
a venda ou a aquisicdo de ativos pelo FUNDO, exceto nas hipdteses em que se configure situacdo de
conflito de interesses, nas quais a realizagdo da transagéo devera ser aprovada no ambito de Assembleia
Geral Extraordinéria);

Il. Orientar e instruir a ADMINISTRADORA a celebrar os contratos, negocios juridicos e realizar todas as
operacdes necessarias a execucdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO,
diretamente ou por meio de procuracdo outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim, conforme
0 caso;

M. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO,
responsabilizando-se e fiscalizando os servicos prestados por terceiros por ele contratados, incluindo
quaisquer servigos relativos aos ativos de titularidade do FUNDO que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

V. Monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizacdo das cotas e a evolugdo do valor do

patrimonio liquido do FUNDO;
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V. Sugerir a ADMINISTRADORA modificacdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de
gestdo dos investimentos do FUNDO;

VI Monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO;

VII. Conduzir e executar estratégia de desinvestimento em ativos do FUNDO, observada a politica de
investimentos do FUNDO, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou aumento da participagdo
do FUNDO nos ativos que ja fizerem parte do patrimdénio do FUNDO;

VIII. Elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;

IX. Implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando a manutencdo, conservacao
e reparos dos imoveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do FUNDO; e

X. Celebrar eventuais contratos e/ou realizar negécios juridicos, bem como todas as opera¢des necessarias
a execucdo da politica de investimento do FUNDO, com relacdo aos ativos, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades inerentes a

carteira do FUNDO, exclusivamente em relacdo aos ativos.

Paragrafo 1° - Sem prejuizo do quanto disposto no Artigo 4°, acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobilidrios eventualmente detidos pelo FUNDO compete exclusivamente a ADMINISTRADORA, nos termos

da Lei n® 8.668, que detera a propriedade fiduciaria de quaisquer bens do FUNDO.

Paragrafo 2° - Independentemente de assembleia geral de cotistas, a ADMINISTRADORA, em nome do
FUNDO e por recomendacdo do GESTOR, podera, preservado o interesse dos cotistas, contratar, destituir e

substituir os demais prestadores de servicos do FUNDO.

Paragrafo 3° - A critério do GESTOR, as cotas poderdo ser amortizadas, proporcionalmente ao montante que o
valor que cada cota representa relativamente ao patrimonio liquido do FUNDO, observados a disponibilidade
de caixa do FUNDO e os procedimentos aplicaveis da entidade administradora do mercado organizado em que
as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, ndo sendo da competéncia da Assembleia Geral
Extraordinaria a deliberacdo sobre tais matérias. As amortizacGes de cotas serdo precedidas de comunicagdo

pela ADMINISTRADORA aos cotistas.

Art. 5° - Aplicam-se a ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas fun¢des e utilizando os recursos

do FUNDO, as vedacdes e restricdes constantes da legislacdo e regulamentagao aplicaveis.

Art. 6° - O GESTOR e a ADMINISTRADORA sio os prestadores de servicos essenciais do FUNDO, responsaveis,
conjuntamente, pela constituicdto do FUNDO. Os prestadores de servi¢os essenciais, observadas as limita¢des
legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, possuem poderes para praticar os atos necessarios a
administracdo (no caso da ADMINISTRADORA) e a gestdo (no caso do GESTOR) do FUNDO, podendo, cada
prestador de servico essencial, na sua respectiva esfera de atuagdo, individualmente, contratar, em nome do
FUNDO, com prestadores de servicos terceiros (devidamente habilitados e autorizados a prestacao do servigo

contratado).
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Paragrafo 1° - O FUNDO responde diretamente pelas suas obriga¢des legais e contratuais assumidas pelos
prestadores de servicos do FUNDO. Os prestadores de servico essenciais do FUNDO e os demais prestadores
de servico do FUNDO néao respondem por tais obrigagdes, mas respondem pelos prejuizos que causarem

quando procederem com comprovado dolo ou ma-fé.

Paragrafo 2° - Os prestadores de servicos essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servico do FUNDO
(que sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o servico prestado dentro da esfera
de atuacdo da CVM) respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, por seus proprios atos
e omissOes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacdo vigente, sem prejuizo do dever de fiscalizar,

nas hipoteses expressamente previstas na regulamentagao aplicavel e neste Regulamento.

Paragrafo 3° - A responsabilidade de cada prestador de servico essencial e demais prestadores de servi¢os
perante o FUNDO e demais prestadores de servicos é individual e limitada exclusivamente aos servicos por ele
prestados, conforme aferida a partir de suas respectivas obriga¢des previstas na regulamentacdo em vigor,
neste Regulamento e, ainda, no respectivo contrato de prestacao de servicos celebrado junto ao FUNDO. A
avaliacdo de responsabilidade dos prestadores de servico também devera levar sempre em consideragdo os
riscos inerentes as aplicacdes nos mercados de atuacdo do FUNDO e a natureza de obrigagdo de meio de seus

Servicos.

Paragrafo 4° - Os prestadores de servicos do FUNDO n&do possuem responsabilidade solidaria entre si.

CAPITULO Il - DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Art. 7° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, conforme aplicavel e sem
prejuizo do quanto estabelecido nos termos da regulamentacdo pertinente, seja prestando-os diretamente,
hipotese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente mediante contratacdo de terceiros

(mediante prévia orientagdo do GESTOR):

Manutenc¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de anélise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

I. Escrituracao de cotas;

V. Custddia de ativos financeiros; e

V. Auditoria independente.
Art. 8° - Para o exercicio de suas atribuicdes, a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome do FUNDO e

as expensas deste, os seguintes servigos facultativos (mediante prévia orientacdo do GESTOR, conforme

aplicavel e sem prejuizo do quanto estabelecido nos termos da regulamentacdo pertinente:
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l. Distribuicdo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o caso,
o GESTOR, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

M. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializacdo dos respectivos imodveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados
das companbhias investidas para fins de monitoramento; e

V. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° - Os servicos listados nos incisos |, Il e Il acima podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, (nesta hipétese, mediante recomendacdo do GESTOR), desde que, em
qualquer dos casos, devidamente habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servico listado no inciso IV
acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras

dos mercados organizados, observada a regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 2° - E vedado 8 ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado o exercicio da funcdo

de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 3° - A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor
especializado do FUNDO para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo

prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da regulamentacdo em vigor.

CAPITULO IIl - DA RENUNCIA OU SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 9° - A ADMINISTRADORA ou o GESTOR, conforme o caso, devem ser substituidos nas hipoteses de

renlncia ou destituicdo pela Assembleia Geral.

Paradgrafo 1° - Na hipotese de renuncia da ADMINISTRADORA, esta ficard obrigada a (i) convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do FUNDO, a qual
devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia, e (ii) permanecer no exercicio de
suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e
direitos integrantes do patrimdénio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de

Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - Nos casos de substituicito da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, conforme o caso, serdo

observadas as disposi¢des constantes da regulamentacao aplicavel.
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CAPITULO IV - CLASSE E COTAS

Art. 10 - O FUNDO é composto por uma Unica classe de cotas.

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fra¢des ideais de seu patrimdnio, ndo sdo resgataveis e tém a

forma escritural e nominativa.
Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CVM para a prestacao
de servicos de escrituracdo das cotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a
propriedade das cotas e a qualidade de cotista.
Paragrafo 2° - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista no livro
"Registro dos cotistas" ou do extrato expedido pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3") em nome dos cotistas
para as cotas custodiadas eletronicamente na B3, conforme aplicavel.
Art. 12 - O titular de cotas do FUNDO:
l. Ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes do
patrimonio do FUNDO; e
Il Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imoveis e
empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de
pagamento das cotas que subscrever.
CAPITULO V - PRAZO
Art. 13 - O prazo de duracdo do FUNDO é indeterminado.

CAPITULO VI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 14 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as

demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contébeis especificas expedidas

pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.
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Paragrafo 3° - As demonstracdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a natureza dos

empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

Paragrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituracdo contabil destacada da de sua ADMINISTRADORA.

CAPITULO VII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

Art. 15 - Considera-se o correio eletronico, ou quaisquer outras formas de comunicacdo admitidas nos termos
da legislacao ou regulamentacao aplicaveis, como forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA
e os cotistas para todos os fins, inclusive para convocacao de assembleias gerais de cotistas e procedimento de

consulta formal.

Paragrafo 1° - Compete ao cotista manter suas informagdes cadastrais atualizadas, incluindo o seu endereco
eletronico, perante os prestadores de servicos do FUNDO aplicaveis, isentando a ADMINISTRADORA de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

CAPITULO VIII - FORO

Art. 16 - Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renlncia a outro, por

mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 26 de fevereiro de 2025.
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REGULAMENTO DO
PATRIA RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO DESCRITIVO

CAPITULO I - PUBLICO-ALVO

Art. 1° - O FUNDO é destinado aos investidores em geral.

CAPITULO Il - RESPONSABILIDADE

Art. 2° - O FUNDO possui responsabilidade limitada dos cotistas, observadas as regras e procedimentos

previstos neste Regulamento.

CAPITULO IIl - REGIME

Art. 3° - O FUNDO ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e
pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo que o cotista ndo podera requerer o

resgate de suas cotas.

CAPITULO IV - CATEGORIA

Art. 4° - O FUNDO é constituido sob a forma de um fundo de investimento imobiliario, regido nos termos da

Lei n° 8.668, deste regulamento (“Regulamento”) e da regulamentacao aplicavel.

CAPITULO V - DO OBJETO

Art. 5° - O FUNDO tem por objeto a exploragdo de empreendimentos imobiliarios urbanos de uso institucional
e comercial, que potencialmente gerem renda por meio de alienacao, locacdo ou arrendamento, desde que
atenda a politica de investimentos do FUNDO, sendo certo que o FUNDO ird priorizar a aquisicdo de
empreendimentos imobilidrios institucionais ou comerciais que ndo sejam lajes corporativas, shopping centers

ou da area de logistica.

Paragrafo Unico - O FUNDO poder4 participar de operacdes de securitizacdo, gerando recebiveis que possam
ser utilizados como lastro em opera¢des desta natureza, ou mesmo através da alienacdo ou cessdo a terceiros
dos direitos e créditos decorrentes da venda, locacdo ou arrendamento dos empreendimentos imobiliarios que
comporao seu patriménio, podendo ainda realizar todas e quaisquer operagdes admitidas nos termos da

regulamentacdo aplicavel.
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CAPITULO VI - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pelo GESTOR e pela ADMINISTRADORA, segundo uma
politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda e remuneracdo
adequada para o investimento realizado, através da aquisi¢ado, uso, gozo e disposicdo pelo FUNDO dos bens e
direitos que compdem o patriménio do FUNDO, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas,
advindo da valorizagdo dos empreendimentos imobilidrios que compdem o patriménio do FUNDO ou da

negociacao de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pelo GESTOR e pela ADMINISTRADORA consistira na
aplicagdo de recursos do FUNDO na aquisicdo para exploracdo comercial, preponderantemente, de
empreendimentos imobiliarios prontos e devidamente construidos, terrenos ou imdveis em construgao,
voltados para uso institucional ou comercial, seja pela aquisicdo da totalidade ou de fracdo ideal de cada ativo,
preferencialmente, para posterior alienacdo, locacdo por meio de contrato tipico ou atipico, na modalidade
"built to suit' ou "sale and leaseback’ na forma do Art. 54-A da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1.991, conforme

alterada (“Lei 8.245/91") ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera aplicar seus recursos na aquisicdo para exploracdo comercial, em outros

empreendimentos imobilidrios potencialmente geradores de renda, inclusive que estejam em construcéo

Paragrafo 3° - O GESTOR ou a ADMINISTRADORA, conforme o caso, observadas suas respectivas
competéncias e responsabilidade, conforme estabelecido nos termos do Acordo Operacional, podera, sem

prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecuc¢do dos objetivos do FUNDO:

l. Realizar melhorias e investimentos nos imoveis investidos;

Il. Decidir pela rescisao, ndo renovacao, cessado ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos contratos
a serem celebrados com os locatarios, prestadores de servico, bem como outros responsaveis pelos
empreendimentos imobilidrios que venham a integrar o patriménio do FUNDO; e

M. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobiliarios para o patrimoénio
do FUNDO, incluindo todos e quaisquer ativos, titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da

legislacdo e regulamentagdo, conforme previstos no Artigo 7° abaixo.

Paragrafo 4° - O FUNDO podera realizar operacdes com derivativos, observados os termos e condigdes

estabelecidos na regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 5° - A parcela do patriménio do FUNDO que ndo estiver aplicada nos ativos descritos neste
Regulamento, podera ser aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou

privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, a exclusivo critério do GESTOR.

10
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Paragrafo 6° - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por

deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Paragrafo 7° - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento)
de seu patrimonio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as

excec¢des previstas na regulamentacgao especifica aplicavel.

Paragrafo 8° - O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos empreendimentos imobiliarios com o

objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual comercializacdo.

Art. 7° - A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios, visando atender o objetivo acima e
observada a politica de investimentos constante deste Regulamento, podera se dar por meio da aquisi¢do dos

seguintes ativos:

l. Quaisquer direitos sobre imoveis;

Il. Outros imoveis com potencial geragdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, inclusive ativos
gravados com Onus reais;

[ Acbes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao
FUNDO;

V. Cotas de Fundos de Investimento em Participacbes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO;

V. Cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

VI. Acbes, debentures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricado e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao FUNDO;

VII. Cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em

construcdo civil ou no mercado imobiliario;

VIII. Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na regulamentacdo em vigor;
IX. Certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI");
X. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditorios ("FIDC") que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO e desde que tenham sido objeto de

oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo

em vigor;
XI. Letras Hipotecarias (“"LH");
XIl. Letras de Crédito Imobiliario (“LCI");
X, Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG");

11
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XIV. Outros ativos, titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da legislagdo e regulamentagédo

aplicaveis.

Paragrafo 1° - O FUNDO podera adquirir participacdo em empreendimentos imobilidrios que estejam

localizados em todo o territério brasileiro.

Paragrafo 2° - Ndo ha qualquer limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a

natureza dos créditos subjacentes aos ativos imobiliarios detidos pelo FUNDO

Paragrafo 3° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais opera¢des de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela

CVM ou usa-los para prestar garantias de opera¢des proprias.

Art. 8° - O FUNDO podera constituir 6nus reais sobre os imoveis que compdem seu patrimdnio para garantir
obrigagdes assumidas pelo FUNDO na consecucdo da politica de investimentos, observados os termos e

condicdes estabelecidos na regulamentacéo aplicavel.

CAPITULO VII - DA EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS DO FUNDO

Art. 9° - As cotas, apds subscritas e integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, somente poderao ser negociadas nos ambientes da B3, cabendo ao GESTOR a defini¢cdo quanto

ao ambiente de negociagdo das cotas emitidas pelo FUNDO.

Art. 10 - Caso (i) entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimentos do
FUNDO e (ii) no minimo, 70% (setenta por cento) do patrimonio do FUNDO esteja alocado em direitos sobre
imoveis e/ou cotas de FIl e/ou CRI, o GESTOR podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas do
FUNDO, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de cotistas, desde que limitadas ao montante

méaximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral Extraordinaria também podera deliberar sobre novas emissdes das cotas em

montante superior ao Capital Autorizado.
Paragrafo 2° - Caberd ao GESTOR ou a Assembleia Geral de cotistas, mediante proposta do GESTOR, conforme
o caso, definir os termos e condi¢bes da respectiva emissdo de cotas, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade

de subscri¢do parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigdo, observadas as

disposicdes da regulamentacao aplicavel.
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Paragrafo 3° - O volume das cotas emitidas a cada emissdo serd determinado com base em sugestdo
apresentada pelo GESTOR, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta da emissdo de

quantidade adicional das cotas, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 4° - Na hipotese de emissao de novas cotas na forma do caput deste Artigo, o preco de emissdo das
cotas objeto da respectiva oferta terd como referéncia preferencialmente (observada a possibilidade de
aplicagdo de desconto ou de acréscimo, a critério do GESTOR, conforme o caso): (a) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o
numero de cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (c) o valor de mercado

das cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos da respectiva oferta.

Paragrafo 5° - Na emissdo de novas cotas, aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas na data
a ser definida nos documentos da oferta, sera assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas,
na proporcdao da quantidade de cotas que possuirem, observados os procedimentos operacionais do
escriturador das cotas e da B3. A critério do GESTOR, podera ou ndo haver a possibilidade de cessdo do direito
de preferéncia pelos cotistas entre os préprios cotistas ou a terceiros, de acordo com os termos estabelecidos

na regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 6° - A critério do GESTOR, observados os termos e condi¢des da regulamentacéo aplicavel, podera
ser admitida a integralizagdo de cotas em imdveis, bem como em direitos reais sobre bens imoveis, observado
o quanto disposto na regulamentacédo aplicavel, bem como a politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo 7° - A integralizacdo de cotas em imoveis, bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com os termos estabelecidos na regulamentagéo

aplicavel, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 8° - O prazo méaximo para a subscricdo da totalidade das cotas previstas para cada emissdo do

FUNDO é aquele definido nos termos da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 9° - Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se

prevista a subscrigdo parcial, ou cancelada a distribui¢do anterior.

Art. 11 — A oferta publica de cotas do FUNDO sera realizada por instituicdes integrantes do sistema de

distribuicdo do mercado de valores mobilidrios em conformidade com a regulamentacdo aplicavel.

Art. 12 — N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO.

Art. 13 — Nao ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico cotista, salvo o

disposto nos paragrafos que seguem.
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Paragrafo 1° - Para que o FUNDO seja isento de tributacdo sobre a sua receita operacional, conforme determina
a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sdcio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo
FUNDO.

Paragrafo 2° - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos e contribuigdes

aplicaveis as pessoas juridicas.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA e o GESTOR nédo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas ou, ainda, para garantir o tratamento tributario

mais benéfico a estes.

CAPITULO VIl - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 14 - A Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos o término

do exercicio social deliberara sobre as demonstracdes financeiras.

Art. 15 - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em

30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 1° - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Paragrafo 2° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas até o ultimo dia do més imediatamente

anterior ao da distribuicao de resultados.

Paragrafo 3° - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao més em que

forem emitidas.

Paragrafo 4° - O percentual minimo a que se refere o caput deste Artigo sera observado apenas semestralmente,

sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao ndo atingir o referido minimo.
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Paragrafo 5° -Sem prejuizo do disposto acima, poderdo ser retidos, total ou parcialmente, os rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas em determinado semestre, caso aprovado pelos cotistas em Assembleia Geral

Extraordinaria ou de acordo com os termos estabelecidos na legislacdo e regulamentacgdo pertinentes.

Art. 16 - Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobilidrios integrantes do

patrimonio do FUNDO, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”)

pela ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo do GESTOR, a qualquer momento, mediante comunicagado
prévia aos cotistas do FUNDO, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos
cotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros
de manutencdo dos imdveis, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do

Inquilinato (Lei n° 8.245/91), especialmente:

l. Obras de reformas, demoli¢des ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

Il. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;
[ Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

V. Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior

ao inicio da locacao;

V. Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacédo, de esporte
e de lazer,;

VI. Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

VII. Constituicdo de fundo de reserva.

Paragrafo Unico - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em ativos de renda fixa e/ou titulos
de renda fixa e/ou certificados de recebiveis imobiliarios, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo

capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

Art. 17 - As informacbes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela ADMINISTRADORA

aos cotistas na forma e periodicidade descritas na regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 1° - A divulgacdo de informagdes deve ser feita na pagina do FUNDO e/ou da ADMINISTRADORA
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida

disponivel aos cotistas em sua sede.
Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA dever3, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar as
informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas

a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na

rede mundial de computadores.
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CAPITULO IX - DA REMUNERACAO

Art. 18 — Pela prestagdo dos servicos de administracdo e de gestdo, o FUNDO pagara a ADMINISTRADORA e

ao GESTOR a quantia equivalente a (“Taxa de Administracéo”):

l. 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo, enquanto o FUNDO detiver valor de mercado inferior a R$ 500.000.000,00

(quinhentos milhdes de reais); ou

I. 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base
na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento
da remuneracdo, enquanto o FUNDO detiver valor de mercado superior a R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais) e inferior a R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais); ou

Il 0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base
na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento
da remuneracdo, enquanto o FUNDO detiver valor de mercado superior a R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de

reais).

Paragrafo 1° - Tais honorérios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia util de
cada més subsequente ao da prestagdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia

util do més seguinte ao da concessdo da autorizagdo da CVM para o funcionamento do FUNDO.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA, mediante orientacdo do GESTOR, podera estabelecer que parcelas da
Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados. Caso o
somatorio das parcelas exceda o montante total da Taxa de Administracdo, correra as expensas da

ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

Paragrafo 3° - O sumario da remuneracdo devida a ADMINISTRADORA e ao GESTOR esta disponivel para

consulta na pagina eletrénica do GESTOR https://realestate.patria.com/regulatorios/taxas/.

Art.19 - O FUNDO pagara ao GESTOR, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) da
rentabilidade apurada por meio da distribuicdo de rendimento sobre o valor total integralizado de cotas do

FUNDO (“Taxa de Performance”) do que exceder 5,5% (cinco inteiros e cinco décimos por cento) ao ano

("Benchmark”), atualizado pela variagdo acumulada do IPCA (indice de Pregos ao Consumidor Amplo), divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) sempre calculado pro-rata temporis. O valor devido a
titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de apuracdo

encerrado no ultimo dia Util dos meses de junho e dezembro, e sera pago no semestre subsequente a apuragdo

16

162


https://realestate.patria.com/regulatorios/taxas/

Docusign Envelope ID: D8805BBF-587C-4CDF-A9BA-12079D3F4A9D

ou quando da amortizacao ou liquidacdo do FUNDO, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito

nos paragrafos abaixo.

Paragrafo 1° - O 1° (primeiro) periodo de apuracao da Taxa de Performance compreendera o periodo desde a
12 (primeira) data de integralizacdo de cotas da 12 Emissdo do FUNDO até o ultimo dia util dos meses de junho

ou dezembro, o que primeiro ocorrer.

Paragrafo 2° - A Taxa de Performance (“TP") sera calculada conforme a formula abaixo:

TP = CB x [0,2 x (DY — DYBenchmark)]

CB = cota base correspondente ao valor unitario de integralizacdo de cotas em cada emissdo, deduzidas as
eventuais amortizacdes realizadas, atualizada pela variacdo acumulada do IPCA (indice de Precos ao
Consumidor Amplo), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), até o ultimo dia do

periodo de apuracao anterior.

DY = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos anunciados no periodo,

dividido pela CB.

DYBenchmark = Dividend Yield Benchmark, 5,5% (cinco inteiros e cinco décimos por cento) ao ano.

Paragrafo 3° - Caso o DYBenchmark seja maior do que o DY apurado em cada periodo, ndo havera cobranca

de Taxa de Performance.

Paragrafo 4° - Em caso de amortizacdo do FUNDO, a Taxa de Performance, paga até o 10° (décimo) dia util

subsequente ao evento, serd cobrada apenas sobre a parcela amortizada.

CAPITULO X - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 20 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

l. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

Il. Alteracao do Regulamento;

M. Destituicéo ou substituicico da ADMINISTRADORA ou do GESTOR e escolha de seu substituto;

V. Emissdo de novas cotas, sem prejuizo da possibilidade de emissdo de novas cotas por deliberagdo do

GESTOR, no limite do Capital Autorizado, na forma estabelecida neste Regulamento;

V. Fusao, incorporagao, cisdo e transformacao do FUNDO;
VI. Dissolucao e liquidacao do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;
VII. Apreciagado do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do FUNDO;

17

163



Docusign Envelope ID: D8805BBF-587C-4CDF-A9BA-12079D3F4A9D

VIII. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracgao, se houver, e aprovagao
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

IX. Alteracao do prazo de duragdo do FUNDO;

X. Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentagéo
em vigor;

XI. Altera¢des que impliqguem aumento da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Performance;

XIl. Contratacao de formador de mercado para as cotas do FUNDO, especificamente nos casos em que o
formador de mercado seja parte relacionada a ADMINISTRADORA, ao GESTOR ou consultor do
FUNDO;

Xl O plano de resolucdo de patrimdnio liquido negativo; e

XIV. O pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de cotas.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste Artigo
devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, e poderd incluir,

cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.
Paragrafo 2° - A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da
cOpia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das delibera¢des, e do Regulamento consolidado do

FUNDO.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de consulta aos

cotistas, nas hipdteses previstas e autorizadas nos termos da regulamentagao aplicavel.

Paragrafo 4° - Considerando que o FUNDO possui uma Unica classe, todas as assembleias serdo consideradas,

para fins regulatoérios, como assembleias gerais.

Art. 21 - Compete a ADMINISTRADORA, mediante recomendagdo do GESTOR, convocar a Assembleia Geral.
Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observados
os requisitos estabelecidos neste Regulamento, sendo que, nesta hipotese, as despesas atinentes a convocagao
e realizagdo da Assembleia Geral serdo arcadas pelos cotistas solicitantes.

Paragrafo 2° - A convocacdo e instalacdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos demais aspectos, o
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢cdes especificas

atinentes aos fundos de investimento imobiliario.

Paragrafo 3° - A primeira convocagdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:
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l. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria

e Extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacgdo da Assembleia

Geral Ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participacdes constantes do

registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 7° - O GESTOR seréa responsavel pela nomeacdo do presidente e do secretario de cada Assembleia

Geral do FUNDO.

Art. 22 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacgdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

l. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

M. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam

admitidas a negociacao, se for o caso.
Paragrafo 1° - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata este Artigo incluem, no minimo:
l. As demonstracdes financeiras;
Il. O parecer do auditor independente;
M. O formulario eletronico cujo conteludo reflete as disposicbes estabelecidas nos termos da
regulamentacdo aplicavel, conforme o caso; e

V. O relatério dos representantes de cotistas.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as

informacdes de que trata este Artigo incluem:

Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacdo em vigor; e
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I. As informagdes exigidas nos termos da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 3° - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no
Paragrafo 4° do Artigo 19 acima, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 5° do Artigo 19, o pedido de inclusdo

de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 23 - As deliberacdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,

ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, Ill, V, VI, VII, X e XI

do Artigo 20 acima dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do FUNDO
indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral, cabendo a ADMINISTRADORA
informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias

sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Paragrafo 3° - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de consulta
formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, sendo
certo que seu respectivo prazo de resposta sera estabelecido pela ADMINISTRADORA em cada processo de

consulta formal, observadas as formalidades previstas na regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 4° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito

de voto.

Art. 24 - O pedido de procuragédo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante correspondéncia, fisica ou

eletronica, ou antncio publicado, conforme regulamentacao vigente, devera satisfazer os seguintes requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
I. Facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e

M. Ser dirigido a todos os cotistas.
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Paragrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de pedido de procuragdo aos demais cotistas

do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 1° devera mandar, em
nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo

cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

Paragrafo 3° - Nas hipoteses previstas no Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA pode exigir:

L Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. Cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado 8 ADMINISTRADORA:

l. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

Il. Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

[ Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagédo

de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em nome

de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 25 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocagao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

Paragrafo 1° - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

Paragrafo 2° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Paragrafo 3° - N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO os cotistas cuja legislacdo ou

regulamentacdo aplicavel vede o direito de voto.

Paragrafo 4° - Ndo se aplica a vedacao de que trata o paragrafo acima quando: (i) os Unicos cotistas do FUNDO
forem as pessoas mencionadas no paragrafo acima, (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas

forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo,
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sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme

estabelecido nos termos da regulamentacdo aplicavel.

CAPITULO XI - DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGCAO DO FUNDO

Art. 25 - No caso de dissolucdo ou liquidagéo, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos cotistas, apds sua
alienacdo, na proporcdo de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas, obriga¢cdes e despesas do
FUNDO.

Paragrafo 1° - Nas hipdteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas

demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo 2° - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO analise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.

Paragrafo 3° - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacéo:
No prazo de 15 (quinze) dias:
a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral
aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO,
guando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patrimonio do FUNDO,

acompanhada do relatério do auditor independente.
Paragrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo do FUNDO obedecerdo as regras
especificas aos fundos de investimento imobilidrio e, conforme aplicavel, as regras gerais de fundos de

investimento.

CAPITULO XII - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS
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Art. 26 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger até 1 (um) representante para exercer as
funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses

dos cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes e

que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado de 1 (um) ano, a
se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacdo das demonstracdes financeiras do

FUNDO, permitida a reeleigdo.

Paragrafo 3° - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente pode exercer as funcdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos:

l. Ser cotista do FUNDO;

Il. Nao exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

I. N&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que

constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. N&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita

ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 5° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres do representante dos cotistas sdo aquelas definidas nos termos da

regulamentacdo aplicavel.

CAPITULO XIII - DA TRIBUTAGCAO
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Art. 27 — O FUNDO e seus cotistas estdo sujeitos a tributacdo estabelecida nos termos da legislacdo pertinente.
CAPITULO XIV - DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 28 - Os encargos do FUNDO sdo aqueles descritos nos termos da regulamentacgdo aplicavel.

Paragrafo 1° - Uma vez que o FUNDO é constituido com classe Unica, todos os encargos e contingéncias do
FUNDO serdo debitados do seu patrimonio, observado que, caso sejam emitidas novas classes ou subclasses,
determinadas despesas poderao ser alocadas especificamente em relagdo a cada uma das classes ou subclasses,

nos termos admitidos na regulamentagao aplicavel.

Art. 29 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, e nao obstante a
diligéncia da ADMINISTRADORA e do GESTOR em colocar em pratica a politica de investimentos prevista
neste Regulamento, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus
investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto do FUNDO, se aplicavel, e no Informe Anual do
FUNDO, nos termos regulamentacdo vigente, sendo que ndo had quaisquer garantias de que o capital

efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Art. 30 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos detentores de ativos
investidos pelo FUNDO sera exercido pelo GESTOR ou por representante legalmente constituido, de acordo

com a politica de voto disponivel para consulta no site do GESTOR.
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Este Estudo de Viabilidade (“Estudo”) foi elaborado em Maio de 2026 pelo PATRIA
INVESTIMENTOS LTDA. (“Patria”; ou “Gestor”), gestora do PATRIA RENDA URBANA —
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FII”
ou Fundo” ou “HGRU”).

O HGRU11 (Patria Renda Urbana FIl) € um fundo imobiliario de gestao ativa
classificado como “tijolo renda”, focado em ativos imobiliarios da economia real,
principalmente nos segmentos de varejo alimentar e educacional. O fundo possui um
portfélio robusto e amplamente diversificado locados para diferentes inquilinos,
incluindo grandes varejistas e operadores educacionais e com predominancia de
contratos atipicos de longo prazo, o que contribui para maior previsibilidade de receitas.

O objetivo do Fundo é auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier adquirir,
e/ou ganho de capital, nas eventuais negociagcoes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar.

A estratégia do HGRU11 combina aquisi¢ao, gestao ativa e reciclagem de ativos,
buscando gerar tanto renda recorrente quanto ganhos de capital. Nesse contexto, a 62
emissao de cotas tem como objetivo expandir o portfolio, aumentar a diversificagéo e
sustentar o crescimento das receitas nos proximos anos.

MATERIAL PUBLICITARIO

Oferta Publica de Distribuigdo da 62 (sexta)
Emissédo de Cotas da Classe Unica de Responsabilidade Limitada do

HGRU11

PATRIA RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Tipo ANBIMA: Tijolo Renda | Gestao Ativa

Segmento ANBIMA: Multicategoria

No montante total de, inicialmente, até

R$ 1.500.000.020,19

(um bilhao, quinhentos milhdes e vinte reais e dezenove centavos)

Coordenador Lider Coordenador Administrador Gestora

@BBA genial PATRIA

Aamiisiacio Fiui [,

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
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MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMER

Este material (Material ) é uma de gerais sobre a oferta publica de
distribuigdo, em regime de melhores esforgos, da 6° (sexta) emisséo de cotas da classe tnica do PATRIA RENDA
URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito o Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica (‘CNPJ') sob 0 n° 29.641.226/0001-53 (*Fundo e Classe’), administrada pelo o BANCO GENIAL S.A.,
inscritano CNPJ sob o n° 45.246,410/0001-55 (*Administradora’) e gerida pelo PATRIA INVESTIMENTOSLTDA., inscrita
no CNPJ sob o n° 12.461.756/0001-17 (‘Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, “Ofertantes’) e
realizada sob rito de registro automético de distribuigdo na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM
160 (‘Resolugéo CVM 160", Oferta” e ‘Novas Cotas’, respectivamente), e foi preparado pelo BTG PACTUAL
INVESTMENT BANKING LTDA., inscrito no CNPJ sob o n® 46.482.072/0001-13 (‘Coordenador Lider’) e ITAU BBA
ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 04.845.753/0001-59 (“Coordenador” e, em conjurto com o
Coordenador Lider, “Coordenadores’) em conjurito com o Fundo, com finalidade exclusivamente informativa para fins de
suporte para as apresentagdes realizadas no ambito da Oferta, e néo implica, por parte do Coordenador Lider, em
qualquer declaragdo ou garantia com relagéo as expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor investido nas Novas
Cotas e/ou das informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou
das Novas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteragdes, nao tendo
intengao de ser completo, constituir um prospecto, um anincio, uma oferta, um compromisso, um convite ou
solicitagio de oferta de subscriggo, bem como ndo deve ser tratado como uma recomendagao de investimento nas
Novas Cotas. Neste sentido, este material () ¢ fornecido apenas em cardter individual, para fins de
informagaoldiscussaos e (i) ndo tem o propésito de abranger todos os termos e as condigdes que possam ser exigidos
pelo Coordenador Lider e seus afiliados, caso se decida formalizar a operagao aqui descrita.

Este Material Publicitario nao deve ser como de , legal, tributéria ou de outro tipo
a0s seus receptores, ndo é e ndo deve ser interpretado como base para uma deciséo embasada de investimento e

O Coordenador Lider, a Gestora, bem como seus nao se por quaisquer
perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisao de investimento tomada pelos potenciais
investidores (‘Investidor”) com base nas informagdes contidas neste Material Publicitario, bem como néo assumem
qualquer responsabilidade por sua eventual decisao de investimento, tampouco pelas opinies e servigos prestados
por terceiros contratados por V.Sa. Os Investidores deverao tomar a decis@o a respeito da subscrigéo e integralizagao
das Novas Cotas considerando sua situagao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagao e perfil
de risco. Para tanto, deverdo, por conta propria, ter acesso a todas as informagdes que julguem necessérias 4 tomada
da deciséo de investimento nas Novas Cotas. Recomenda-se que os potenciais Investidores contratem seus proprios
assessores em matérias legais, regulatorias, tributdrias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extenséo que
julgarem necessaria para formarem seu julgamento sobre o investimento nas Novas Cotas. Ainda, ¢ recomendada a
leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores deve ser feita exclusivamente com base nas informagdes
constantes do Prospecto e dos demais documentos da Oferta (em conjunto, os “Documentos da Oferta’), e ndo com
base no contetdo deste Material Publicitario. Este Material Publicitario ndo substitui a leitura integral dos Documentos
da Oferta. Este material ndo ¢ e ndo deve ser interpretado como um Documento da Oferta.

0 investimento em Novas Cotas ndo ¢ adequado aos que: (i) de liquidez com
relagao aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de Novas Cotas no mercado secundario brasileiro & restrita;
(ii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta efou nas Novas Cotas ou que n&o tenham
acesso & consultoria especializada, em especial regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos e financeiras;
elou (i) néo estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de atuagéo do Fundo.

0 investimento nas Novas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentago especifica, entre outros, que se

néo leva em consideragao os objetivos de investimento especificos, situagao financeira e de
qualquer pessoa especifica que possa ter recebido este Material Publicitério. Este Material Publicitério ndo tem por
finalidade e nao pode ser utilizado por ninguém com o propdsito de violar regulamentos, normas contabeis e/ou
quaisquer leis aplicaveis.

Este Material Publictério fcl preparado pelo Coordenador Lider e a andlise nele conida ¢ baseada, em parte, em
tidas do Fundo e da Gestora. Certas informagdes constantes deste
o que diz respeito a tendéncias economicas e performance do sefor, sao baseadas em ou

por pela Gestora e outras fontes do setor. Nem o

Material Publicitari
derivam
Fundo ou a Gestora e nem o C; Lider uaisquer das contidas neste Material
Publicitario, sendo certo que as informagdes aqui contidas estdo sujeitas a alteragdes, sem aviso prévio aos
destinatarios deste Material Publicitario, s quais seréo avisados posteriormente sobre eventuais alterages.

tanto a0 Fundo, bem como as proprias Novas Cotas objeto da Oferta. Para completa compreenséo dos
riscos envolvidos no investimento nas Novas Cotas, os potenciais Investidores devem ler o “Prospecto Definitivo da
Oferta Piblica de Distribuigéo da 6° (Sexta) Emissdo de Cotas da Classe Unica de Cotas do Pétria Renda Urbana -
Fundo de Imobiliario - ilidade Limitada” (*Prospecto Definitivo” ou *Prospecto’), especialmente
a segdo de fatores de risco, antes de decidir investir nas Novas Cotas. O Prospecto podera ser obtido junto (a) &
administradora do Fundo; (b) a0 Coordenador Lider e demais instituigdes participantes da Oferta; (c)  B3; (d) a CVM;
e (e) a0 Fundos.net, administrado pela B3. Qualquer deciso de investimento por tais investidores devera basear-se
tnica e nas des contidas nos D da Oferta.

Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra disponivel
para consulta no site da CVM: hitp://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM", clicar em "Ofertas Publicas’, em seguida em “Ofertas Piblicas de Distribuigao”, em
“Ofertas rito automatico Resolugio CVM 160" clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “Pétria Renda Urbana -
Fundo de Imobilirio - Limitada" e, entdo, localizar a opgao desejada).

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMER

A decisao de investimento ¢ de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagao
da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores
avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extenséo que julgarem necessario, os riscos de
liquidez & outros associados a esse tipo de ativo.

Os termos em letras que ndo se
adotados nos Documentos da Oferta.

definidos neste material serdo aqueles

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA
RECOMENDAGAO DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS. OS POTENCIAIS
INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMAGOES
CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE
INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES FUTURAS OU
EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS
NOVAS COTAS. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O
PROSPECTO.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS
DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO
RELATIVA AOS FATORES DE RISCO, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA
ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU
GARANTIA DE RENTABILIDADE

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS NOVAS COTAS
DISTRIBUIDAS.

A INFORMAGAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA
DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGAGAO DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS
LIMITES E RESTRICOES ESTABELECIDOS NA RESOLUGAO CVM 160.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA

SUMARIO EXECUTIVO: A 62 EMISSAO
PORTFOLIO ATUAL A EMISSAO

Incremento do guidance

Patriménio Atual do Fundo

Portfélio Robusto

R$ 3,0 bi ‘ 100 Ativos ‘ 14,5% 182% R$1,5bi | ~27AtIVOS | ' dorendimentos pars

Retorno acumulado anualizado Retorno acumulado total 6° Emisséo de Cotas Pipeline Estratégico R$ 0,97/cota
y

FOCO NA DIVERSIFICAGAO E AMPLIAGAO DO PORTFOLIO

B ) ) ) Cronograma da Emisséo
Participe da expansao do maior fundo de renda urbana do Brasil. Uma oferta de R$1,5 bilhdo que, na visdo da
gestora, fortalece o seu portfolio e busca gerar renda mensal sustentavel 22105

. Antncio de inicio da oferta
Com mais de 8 anos de track record, o fundo entregou um retorno acumulado de 182%,

que resulta em 14,5% ao ano, uma média de mais de 7% a.a. de ganho real acima da 29’95‘12’95 .
inflagdo. Periodo do direito de preferéncia

15/06 — 25/06
Gestao ativa com foco na geragdo de valor através da reciclagem de ativos: TIR média de Periodo do direito de preferéncia
mais de 100% nas vendas do portfolio. 18/11

Projetamos que a 6° emissdo sustentara um crescimento sustentavel da receita Data maxima do aniincio de enceramento
recorrente nos proximos anos.

Dados da Emissao

I_’ “ 2y, “ Preco da emisséo *
Il’, R$ 128,99/cota com base na cota patrimonial de 30/04/2026

Portfélio Diversificado: Portfélio conta Oferta com baixo custo de distribuigéo para os novos cotistas
Renda recorrente crescente +100 iméveis, em 16 estados e contratos Apenas R$0,12/cota, dado que toda taxa de distribuigao e estruturagéo estao sendo
desde o IPO com multiplos locatarios atipicos de longo prazo arcados pela Gestora

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”
MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA

01 Patria Real Estate

Agenda
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MATERIAL PUBLICITARIO
PATRIA | HISTORIA & PLATAFORMA DE INVESTIMENTO

Aquisigdo da Plataforma de Real Estate do Credit Suisse
Conclusdo da Aquisicéo da VBI Real Estate

2024

1988

Parceria com o Bancolombia
Aquisigao da Private Equity Solutions da Abrdn

Acordo para aquisigao da plataforma CSHG Real Estate

IPO: PAX @Nasdaq
Combinagao com Moneda e Kamaroopin

Langamento de estratégias no Brasil

Parceria com a Blackstone

Langamento de produtos de Infraestrutura

Primeiro fundo de Private Equity levantado

Fundagao e parceria com Salomon Brothers
(50% | 50%)

LQUER MOMENTO
AODE RENTABILIDADE. R

ORA NAO REPRES
QUALQUER HIPC

ALQU

TABII

ER HIF
DA

4309 4

Ativos sob Gestdo?

1A 0U SU
ADE REN

GESTAO DE DESEMPE]
TABILIDADE FUTURA. L
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MATERIAL PUBLICITARIO

PATRIA REAL ESTATE BRASIL'

Patria adquire 50% de participagdo da
VBI Real Estate

VBI adquire outras 3 gestoras: Blue
Macaw?, Bari e More Asset® e faz 1°
processo de consolidagdo de Fundos no
RVBI e Patria adquire plataforma CSHG
Real Estate

Fundos HG s&o transferidos para a
Gestao Patria e aquisigdo dos 50%
remanescentes da VBI € concluida

Aquisicdo da plataforma de fundos
imobiliarios listados da Genial e Vectis®

2° processo de consolidagédo dos
Fundos de Papel (PCIP e PSEC)

Aquisicdo Fundos RBR

R$ 38 bi"? sob
gestdo, em mais de
30 Flls e mandatos

exclusivos

Logistica

R$ 10,2 BI*
AUM

Incluindo o maior
fundo do setor (HGLG)

(04 (-Yo [} (o)

R$ 9,6 BI*
AUM

Principais fundos com
performance acima do
benchmark
(HGCR e PCIP)

0.AS EXPECTA

Maior gestora

independente

de Flls

CIR11 e

CRR11. HIS
PRESENTAM E NEM DE

Office

R$ 8,0 BI*
AUM

Incluindo o maior
fundo do setor (PVBI &
RE)

Securities

R$ 2,9 BI*
AUM

Principal fundo com
performance acima do
benchmark
(RBRX & PSEC)

EM SER C

VAS APRESENTADAS PELA GESTORAN

+1 MM de
investidores
individuais

PATRIA

#ﬂ Plataforma de Investimentos Alternativos na América Latina

I cPms

I Infraestrutura
Real Estate

I Private Equity

I Crédito

Public Equities

O REPRESENTAM E NEM DEVEM SER

O DEFINITIVO

PATRIA

Time com mais de
20 anos de
experiéncia

Renda
Urbana

R$ 3,0 BI*
AUM

Maior fundo do setor
(HGRU)

Shoppings

R$ 1,6 BI*
AUM

Outros

R$ 0,5 BI*
AUM
Residencial e Agro Logistico

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
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MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA
Patria Real Estate Brasil | Time de Renda Urbana

Rodrigo Abbud
Partner, CEO Real Estate Brazil e Head de Tijolo

Laurival Neto Caio Bertoni +4 pessoas
VP |l & Portfélio Manager — Logistica e Renda Urbana d VP - Investimentos no time

Laurival é VP Il de investimentos do Patria Real Estate atuando na gestdo Caio ¢ responsavel pelo time de modelagens e

dos ativos dos segmentos de logistica e renda urbana. Possui 9 anos de investimentos, que presta suporte para os asset

experiéncia profissional, totalmente dedicados a fundos de investimento managers e Portfolio Managers dos Fundo de

imobiliario. Atuou anteriormente no Credit Suisse Hedging-Griffo (CSHG), Real Estate do Patria. Formado em

onde trabalhou diretamente na gestdo de fundos imobiliarios, com foco Administragdo pela Universidade Presbiteriana

principalmente na prospecgdo, originagao, analise, estruturagdo, aquisicéo e Mackenzie, e pos-graduado pela FIA em

desinvestimento de ativos imobilirios. Laurival é graduado em Engenharia Administragao Estratégica.

pelo Instituto Tecnolégico de Aerondutica (ITA).

Eduardo Pereira MDSAquisicoesie no time

g P o e
Luis Franciozi
+ 2 pessoas
VP Il - Asset Management . \___ desinvestimentos § )
Luis tem mais de 15 anos de Patria, atualmente é
Conta com mais de 15 de anos de experiéncia profissional, incluindo brMalls,
responsavel pelas aquisicoes e desinvestimentos
Guarde Aqui Self Storage e VBI Real Estate. Trabalhou com diferentes tipos P P qusie
o p n (o 0 0 dos ativos dos Fundos de Real Estate. Formado
de ativos, incluindo shoppings, empreendimentos logisticos e residenciais,
em Direito pela USP, pés-graduado pela pela FGV
contribuindo para a gestéo e evolugao de portflios. Eduardo € graduado em 2 A A
em Direito e com MBA focado em Real Estate pela

Politecnica da USP.

Engenharia Civil e Engenharia de Produgdo, além de possuir MBA em
Gestdo Empresarial pela Fundagio Getdlio Vargas (FGV), com

complementag&o internacional pela Ohio University.
Fonte: Patria RE Brasi
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MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA
TIME DE SUPORTE E ATENDIMENTO AOS CLIENTES

COMERCIAL (SALES) RELACOES COM INVESTIDORES | REAL ESTATE

ﬁ
3
" o
Marina Tennenbaum Juliana Freitas
Partner Head Relagdes com
Sales & COO Brasil Investidores Real Estate
R ﬂ & Marcella Lie Luka Galvio Izabel Gandini Lucca Argentin
Carolina Dorta Rachel Melki luri Rocha Relagdes com Relagdes com Relagdes com Relagdes com
Bancos & Family Clientes Institucionais Plataformas e Iny idor
Offices Gestoras Real Estate Real Estate Real Estate Real Estate

. X 5 Report mensal dos Fundos através de relatdrios mensais e
Time focado no relacionamento com o cliente
planilhas de fundamentos

.
Site préprio com principais informag&es dos Fundos @‘ Canal direto através do e-mail falecomri.re@patria.com
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MATERIAL PUBLICITARIO

PATRIA
02 Mercado
LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” °
MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA

MERCADO | OVERVIEW DO MERCADO DE FIIS

MKT CAP DO MERCADO DE Flis (RS bilhd .
s (RS bilhoes) Apesar do forte crescimento, o mercado de Flls no

Brasil esta apenas comegando — ha um espago
significativo para expansao, na visao da gestora

Mkt Cap de Mercado

200
183
167
s e Mkt Cap de Mercad

ap de Mercado FlI
103 = dos REITs @ dos Flls
— RS 200 bi
FEE = US$ 1,4 tri U2$ggz'_
27 (5% do PIB) ( i)
m E N . (1% do PIB)

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Mar-26
MEDIA DIARIA DE VOLUME NEGOCIADO DO MERCADO DE Flls (R$ milhdes) NUMERO DE INVESTIDORES DO MERCADO DE Flls (milhares)
537 313
2,79 29
348 245
316 1,98
269 261
237 1,55
217 w7
130 0,65

29 38 45 009 009 012 021 I

- - | |
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Mar-26 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Mar-26

Fonte: Patria Real Estate, Funds Newsletter 83 ¢ Banco Mundial @ FISE NaREITs. Data base: J vdlises aqui contidas s baseadas na visdo do Gestor em relasdo a desempenhos do mercado Imobildrio, além de diversos modelos, estimat
sempent f no ser gual a0 estimado. Nio hd garantia de que as andlises do Gestor se materializem, bem como ndo h

clindo estimativas e premissas sobre potendiais eventos futuros.0
perado. O desempenho passado no é garantia de desempenho futuro, Fonte: FTSE NaRET
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MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA

MERCADO | VIES POSITIVO PARA ATIVOS IMOBILIARIOS E Flls

IFIX x SELIC
) —IFIX ——SELIC & oo
Correlagao inversa histoérica: a 450 16,00%
queda da Selic é o principal motor 400 14.00°
de valorizagao para o IFIX".
350
12,00%
O patamar atual de juros gerou 300
assimetria e descontos nos pregos 10.00%
dos Flls, mas a expectativa de
8,00%
cortes na Selic nos préximos 200
semestres altera essa dinamica’. 6,00%
A gestora entende que estamos as 100 4.00%
vésperas de um ciclo N
50 2,00%
macroeconémico altamente
favoravel para a valorizagdo do 0 0,00%
- - N N O O < =T
setor imobiliario. DL I L L L S
§ 32§38 325 32
: LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO »
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA

MERCADO | MOMENTO DO VAREJO

Volume de vendas no varejo (PMC)

Consumo aquecido.

Desemprego na minima de 10 anos (5,6%), com reflexo

direto na renda e confianga das familias, na viséo da gestora.

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2023 2025 Crescimento consistente no volume de vendas do varejo
Menor indice de desemprego dos ultimos 10 anos (PMC em 107,55).

Perspectiva de cortes na Selic estimulando a concesséo de

crédito e o consumo, na visdo da gestora.

Cenario macro favoravel para ativos de renda urbana,
suportando a ocupacéo e a geracgao de receita do Fundo, na

visao da gestora.
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2022 2023 2024 2025

iria RE Brasi.
perho real po
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MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA

Crescimento do consumo nos lares* (s comparasao mesmo més do ano anterior)
ABRAS

MERCADO | VAREJO
ALIMENTICIO

+ Alta de 3,68% no Consumo das Familias em 2025

(ABRAS)’ sustentando o forte patamar de 2024 fev-26 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 Projecédo

(3,72%). 2026
Faturamento do setor (st 202 2025

Desempenho impulsiol o por fundamentos

sélidos: menor desemprego, ganho real de renda e 11451
inflagdo relativamente controlada.’ m ’

A resiliéncia nas vendas reforga a capacidade de 0% 2024 2025

adaptagdo e expansdo do setor em diferentes Maiores varejistas = TOP 5 (rawramento em Rs 1) ABRAS

Locatarios do HGRU11

Nossa Tese:

120,6
80,6
+ O Fundo captura esse cenario consolidando sua . - 36,4 21,3 20
estratégia, tendo as maiores redes varejistas do - J— —
Carrefour Assai Grupo Supermercados GPA
Brasil como inquilinas. Mateus BH

ESEN FUTURO.
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MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA

MERCADO | EDUCAC|ONAL Operador Educacional

+ Clientela ligada aregido
* Investimentos especificos no imovel

Nossa Tese: Evolugdo Imobiliaria
: « Aolongo do tempo, o ponto comercial torna-se

Foco no imdvel tio importante quanto a operacio
« Dependéncia do ponto + Com a evolugio da regido, a localizacdo torna-se

5 g o
25% da receita do Fundo em educagéo, com foco « Localizagdo estratégica cada vez mais central

em players consolidados.

Ativos de nicho com alta barreira de entrada (ex:

medicina) e infraestrutura especifica.

Contrato de locagdo
« Vinculaggo forte com contratos atipicos
« Condigdes benéficas para o Fundo

Previsibilidade da receita com contratos atipicos
(Art. 54-A da Lei 8.245/91).

Resiliéncia do ponto comercial: histérico de troca de

operadoras sem perda de valor para o Fundo.

(0 prazo, poden
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MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA

03 HGRU11

Agenda

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO w
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MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA

HGRU11 | INVESTINDO NA ECONOMIA REAL

Continuidade no Processo de Aquisicdo, Gestdo e Venda de Ativos: Foco no Aumento de Renda Recorrente e Geragdo de Renda Nao
Recorrente

Alocacéo de capital em portfélios e ativos imobiliarios, buscando otimizar
o custo de aquisicdo para destravar margens de lucro e maximizar o
dividend yield.

Gestdo Ativa:

Gestéo dos ativos buscando ocupagéo e diversificagdo, com inquilinos de
grande porte e lideres em seus mercados. Sendo os principais setores;
Varejo Alimentar (55%): Supermercados (Carrefour, Assai). Educacional
(25%): Faculdades e escolas (YDUQS, Cogna). Varejo de Rua: Lojas e
servigos essenciais (Pernambucanas)

Reciclagem Reciclagem de Portfélio:

Nossa estratégia foca na reciclagem de ativos acima dos laudos de
avaliagdo, o que permite destravar valor e gerar renda n&o recorrente.

1

este side tratam-s > Gestor c e em
hto, alcangar s ha garanta de que as inf

E s politicas intemas. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento
2das, implementar sua estaiéga de investimer : i
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MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA

HGRU11 | PORTFOLIO EM NUMEROS'

1° e maior

Fll de renda urbana do pais Efrtrggﬂgiz)geograflca *é 55%

wi de varejo alimenticio
AT

@ R$ 3,0 bilhdes ‘ ‘

Valor patrimonial (R$ 128,87 por cota) M

@ R$ 3,8 milhGes ' - y 25%
Volume médio diario ‘ ‘m’i 1(,](')9/;) ! de educacional

8,8%

Dividend yield patrimonial 10,3% n

600 mil m? - ‘ % 17%
o
e

- 1%

74% de varejo vestuario
de area bruta locavel o
46,4% 10,9%
182 % L%
de retorno acumulado * -- 0,1%
230 mil

em numero de cotistas

3%

de outros

Fonte: Patria; O HISTORICO DO FUNDO, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS
AOS COTISTAS.
* Abril 2026

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
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MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA

HGRU11 | PORTFOLIO EM NUMEROS

Portfélio ancorado pelas maiores varejistas do pais, combinando baixa vacancia e alta previsibilidade de receita com mais de 80% dos
aluguéis em contratos atipicos."

Concentragdo por locatario ¢ receia contrataca Vencimento de contratos  rceita contratada)

Outros,
Carrefour, 24% | Assai, 22% 18% DMA, 5% 2026 2027 2028 2029 2030+
Historico de Vacancia o ss) Tipicidade dos contratos . eceia conataca
Vacancia Fisica Vacancia Financeira

Atipico, 81%

set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26

JNDO NAO REPRESENTA E NEM DEVE

fev-26 mar-26 abr-26

ER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE
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MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA

HGRU11| HISTORICO PERFORMANCE ACIMA DOS BENCHMARKS E NEGOCIANDO COM
PREMIO

Historico de geragdo de valor no longo prazo, aliado a dividend yield em linha aos Flls de tijolo e negociagao recorrente acima do multiplo
médio de price to book do mercado

. : . )
Re?t:;:::de TS P20 A R R P T lv‘ﬁf Acumulado Performance acima do bechmarket: + 182,4% acumulado desde
2019 — +9.930 bps acima do IFIX e +8.590 bps acima do CDI e
HGRU11 46,8% 6,6% 1,3% 156% 30,1% -7,8% 18,1% 87% 1824% K .
superou o TEVA Tijolo em + 15.810 bps no periodo — 7x o retorno
IFIX 350% -11,0% -22% 28% 157% -60% 21,1% 4,1% 83,1%
do setor

Resiliéncia da cota: P/VP médio de 1,00x, enquanto o setor

negocia com desconto de ~10% desde 2022

TEVA -Tijolo : 0,0% -2,9% -20,3% 22,5% 51% 1,0% 1,1% 13,0% 24,3%

HGRU11 IFIX CDI
250

TEVA - Tijolo P/VP médio
200 e P[P HGRU (média) P/VP TEVA - TIUOLO (média)
150 ,__,—-—w\___/'—\"/_—ﬁ 1,01 = 1,02 1,02 1,00
100 £ T 0,96
50
0 (<] (2] o o et - N N [se] [se] oA
é :2 C% % E % T%_‘ % % 22 (\é 2021 2022 2023 2024 2025 2026 YTD
LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO .
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MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA

HGRU11 | ADQUIRIMOS PORTFOLIOS NO ATACADO E VENDEMOS NO VAREJO

. . ) laGE vETEES Valor Total TIR a.a. Lucro por cota
Nossa tese de investimento é clara:

(R$ milhes) (média ponc a)

o
Adquirimos portfélios no atacado, com objetivo de 129,05 28.8%
garantir escala e poder de negociagdo para gerar 174,55 1.761,7%
renda recorrente. Em seguida, executamos a

. . . 14,10 20,4%
reciclagem desses ativos com vendas no varejo,

ativo por ativo, buscando destravar valor e gerando 227,64 29,4%

lucro nao recorrente para o cotista.

9,90 27,4%

103,4%
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MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA

HGRU11 | HISTORICO DE DISTRIBUICOES E DESINVESTIMENTOS

Ao longo de todo o periodo do fundo foram 33 vendas, mais de R$ 550 milhdes em desinvestimentos e uma TIR média de mais de 100%.

Rendimentos Distribuidos aos cotistas

mai-24 jun-24  jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26

RICO DE RENTABILIDADE, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMES RANTIA OU SUS

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIV "
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA

HGRU11 | CRESCIMENTO RESILIENTE DO PATRIMONIAL E EMISSOES COM RETORNO
ACIMA DOS BENCHMARKS

Cota pelo valor de mercado, patrimonial e de emissao (rs por cota)

2® Emissao 3% Emissdo | 4° Emissdo

TIR*: TIR®: TIR*: TIR*:
HGRU11 HGRU11: HGRU11: HGRU11:
13,2% 13,6% 11,6% 16,7%
CDL: cDI: cDI: CDI:
10,0% 10,9% 14,0%
IFIX: IFIX: IFIX:
7,8% 6,6% . 14,6%

~— Cota Mercado ® Cota emissdo —— Cota Patrimonial
jul-18 jan-19 jul-19 jan-20 jul-20 jan-21 jul-21 jan-22 jul-22 jan-23 jul-23 jan-24 jul-24 jan-25 jul-25 jan-26

Fonte: Patria e Economética; O HISTORICO DE RENTABILIDADE, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE
ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. * Valores aproximados
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MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA

Agenda

04 Emissao
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MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA

HGRU11 | PILARES DA 62 EMISSAO

Pilares da emissao pautados em na busca por: (i) crescimento do valor patrimonial por meio de alocagéo eficiente de capital; (ii) expanséo da
renda recorrente; (iii) reciclagem estratégica do portfélio e; (iv) geracdo de ganhos para reinvestimento e distribuicdo aos cotistas.

Busca pela geragdo de Busca pelo crescimento Busca por maior Potencial de
resultado nao da renda recorrente diversificagdo do portfélio crescimento do Fundo e
recorrente aumento de liquidez

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
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MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA

HGRU11 | PIPELINE INDICATIVO

Nome I Tota! P! n“““

:Leugi:ig;o I R$ 1,5 bilhdo I R$ 600,0 milhdes  R$ 249,6 milhdes R$ 103,0 milhdes  R$ 78,5 milhdes R$ 61,5 milhdes R$ 50,0 milhdes RS 40,0 milhdes RS 32 milhdes RS 287,4 milhoes
YoG' (1° ano) I gmman | oo%aa 99%aa. 92%aa. 10,4% a.a. 10,0% a.a. 10,0% a.a. 1,3% aa. 9,8% a.a. -
(parcelamento)
‘@ b e L . . . " " s4%aa "
YoC' (2° ano) 9,6% a.a. 9,5% a.a. 10,4% a.a. 9,7% a.a. 10,9% a.a. 10,5% a.a. 10,5% a.a. 10,3% a.a. -
I I (parcelamento)
Cap Rate' | 9,1% a.a. I 9,0% a.a. 9.9% a.a. 92% a.a. 10,4% a.a. 10,0% a.a. 10,0% a.a. 9,0% a.a. 9,8% a.a. -
ABL I 220 mil m? I 117 mil m2 62 mil m? 4 mil m? 32 mil m* 14 mil m? 11 milm? 3 milm? 17 mil m2 -
Participagéo I 100% I 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% -
Ne° Iméveis I 27 I 12 5 5 1 1 1 1 1 -
Vacancia | 0% | 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% -
Contratos | - I Atipico Atipico Tipico / Atipico Atipico Atipico Atipico Tipico Tipico -
Tipo I - I Monousudrios Monousudrios Multiusuarios Monousuario Monousuario Monousuario Monousudrio Monousuario -
_—
Rating'do | - | AsApra) AAA-(bra) Confidencial AA(bra) AAA-(bra) AA(bra) Confidencial AA(bra) B
principal locatario
Setor | o I Varejo Varejo Varejo E i E i E i E i Educacional -

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA

HGRU11 | ANTES E DEPOIS DA 62 EMISSAO

Dando continuidade a estratégia de gestéo ativa, a expansao do portfélio visa a reciclagem de ativos para gerar ganhos de capital (ndo
recorrentes), além de promover o crescimento sustentavel da receita recorrente.

HGRU11 _____ ____ 62Emissdo ___ — Apods .
RS 3,0 bilhdes RS 1,5 bilhdo RS 4,5 bilhdes
600 mil m? 220 mil m? 820 mil m?
% Varejo e Educacional 72% e 22% 68% e 23% 71% e 24%

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

186



Docusign Envelope ID: 9F9C3528-495F-802A-805F-48D84BC8034B

MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA

Agenda

05 Estudo de Viabilidade
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MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA

FLUXO DE CAIXA - PROJETADO RESULTADO E DY - PROJETADO

1° Ano 2°Ano 3°Ano

Receita de Locagédo (complementar com a Oferta)

115,2 120,0 124,8

em R$ MM
Receita de Locagao (atual) em R$ MM 272,6 283,5 294,2
Outras receitas do Fundo em R$ MM 69,0 68,8 69,6 0,98
Receitas Extraérdinarias 29,4 32,9 0,0
Total de Receitas em R$ MM 486,2 505,1 488,6
Despesas Financeiras em R$ MM -18,1
Despesas Imol ias em R$ MM -1,6
Despesas Operacionais em R$ MM -60,7 -65,0 0,98
Total de Despesas em R$ MM -80,3 -84,6
0 Ano 1° Ano 2° Ano 3° Ano
Resultado em R$ MM 405,8 420,6
Resultado médio mensal por cota em R$ 0,97 1,01 Ml Result. recorrente a.m. (R$/cota)

DY' médio ao ano 9,0% 9,4% O vist projtaca

R$/cota

Fonte: Palria. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETAL NTA E NEM DE R CONSIDERAD) JENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARAN % > DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES
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MATERIAL PUBLICITARIO

Agenda

06 Caracteristicas da Oferta
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MATERIAL PUBLICITARIO

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Gestor

Coordenadores

Administrador

Publico-Alvo

Volume Base da Oferta

Volume Minimo

Preco da Cota

Investimento Minimo por
Investidor

Prazo do Fundo
Ambiente de Negociagédo

Regime de Colocagdo

PATRIA RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
HGRU11

PATRIA
@pactua\ @mm

genial
62 (Sexta) Emissdo De Cotas Da Classe Unica De Cotas Do Patria Renda Urbana - FlI
Investidos Geral
R$ 1.500.000.020,19 (um bilhdo, quinhentos milhdes, vinte reais e dezenove centavos)
R$ R$ 50.000.013,56 (cinquenta milhdes, treze reais e cinquenta e seis centavos)
R$ 128,99 (cento e vinte e oito reais e noventa e nove centavos)
1 cota
Indeterminado
B3

Melhores Esforgos
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Docusign Envelope ID: 9F9C3528-495F-802A-805F-48D84BC8034B

MATERIAL PUBLICITARIO

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Data de Identificagao dos Cotistas com Direito de Preferéncia

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3

Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional

Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

Data da liquidagao da Oferta— Novas Cotas a serem integralizadas via DDA
Inicio da liquidagdo das Novas Cotas via Escriturador
Data maxima de liquidagao das Novas Cotas via Escriturador

Data méaxima para divulgagéo do Anuncio de Encerramento

rento na Ofe

sujeitas a 2
ediatamente divul

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador / Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador / Data de Liquidag&o do Direito de Preferéncia
Divulgagéo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional na B3 e no Escriturador
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional na B3

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional no Escriturador

Data de Liquidagéo das Sobras e do Montante Adicional / Divulgagéo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Dreito de

Data de realizagao do Procedimento de Alocagao — Novas Cotas a serem integralizadas via DDA

r Lider. C
stradora, da Ges

22/05/2026
27/05/2026
29/05/2026
11/06/2026
12/06/2026
12/06/2026
15/06/2026
18/06/2026
19/06/2026

25/06/2026

25/06/2026
26/06/2026
30/06/2026
01/07/2026
17/11/2026
18/11/2026

s0, modific

1 los tam! inifvo e da Lamins

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco de mercado das Cotas do Fundo

Considerando que a aquisigao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagao do valor de
mercado das Cotas para negociagio no mercado secundério no curto prazo, havendo a possibiidade, inclusive, de
acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagio no mercado, ou pela mekhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emisséo Classe poderé sofrer oscilagdes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo da
Classe poderé nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de
ativos integrantes da carteira da Classe e distribuiéo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista néo corresponda
a0 valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira da Classe estéo sujeitos, direta ou indiretamente, s variagdes e condigoes dos
mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo
afetados principalmente pelas condiges politicas e econdmicas nacionais e internacionais. N&o é possivel prever o
comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exégenos e que
os influenciam. N&o ha garantia de que as condigdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles
exégenos permanecerdo favoréveis & Classe e aos Cotistas. Eventuais condigdes desfavoraveis poderdo prejudicar
de forma negativa as atividades da Classe, o valor dos Ativos que compGem a sua carleira, a rentabilidade dos
Cotistas e o prego de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira da Classe e os emissores ou
devedores de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem n&o cumprir suas obrigagdes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, os quais serdo pagos conforme definido e & Classe.
Os titulos publicos efou privados e os créditos que compor a carteira da Classe estéo sujeitos a capacidade dos seus
emissores ou devedores de lastros que compdem os afivos integrantes da carteira da Classe de honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigagdes. Eventos que afetem as condigdes financeiras
dos emissores e devedures dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que
possam ua de odem trazer impactos significativos em termos de pregos e
liquidez desses ativos. Nestas condigdes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo prego elou momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patrimonio da Classe,

a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepgao da qualidade dos créditos
dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que néo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental

O Fundo e a Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de titulos e
valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condigoes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. O Fundo e a Classe desenvolveréo suas atividades no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeitos
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Govemo Federal. Ocasionalmente, o govemo brasileiro intervém na
economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do govemo brasileiro para controlar a
inflagao e implementar as politicas econdmica e monetéria, por exemplo, tém envolvido no passado recentes
alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdes da moeda doméstica para evitar oscilagdes relevantes no valor do
ddlar, nas tarifas pablicas, entre outras medidas. Essas polticas, combinadas com outras condigdes
macroecondmicas podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogéo de
medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagao da economia, instabilidade de pregos, elevagdo de
taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condigdes financeiras, os
resultados operacionais do Fundo e da Classe e a consequente distribuigdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo e
da Classe. Impactos negativos na economia, tais como recesséo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de polticas internas ou fatores externos pode influenciar nos resuitados do
Fundo e da Classe. Como exemplo, algumas e dos riscos szo: (i) 0 aumento das
taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades
investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concesséo de crédito tanto para incorporadora, quando

o Fundo e a Classe uti deste 0 para compradores de iméveis; (i) aumento da inflagao que
podena levar a um aumento nos custos de execu(;éo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a
capacidade de tomar crédito dos compradores de iméveis; e (i) alterages da polfica habitacional que poderia reduzir
a disponibilidade de crédito para s obras dos érios ou mesmo do
financiamento disponivel para os compradores de iméveis ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos
atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

189

PATRIA

I S S

Obtengao do Registro da Oferta na CVM / Divulgagao deste Antincio de Inicio / Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Lamina

PATRIA



Docusign Envelope ID: 9F9C3528-495F-802A-805F-48D84BC8034B

MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Riscos tributérios

As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributéria, alteraéo pontual da legisiagio tributéria bem como em virtude de novo entendimento

Ainda, o paragrafo tnico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela
apuragéo dos lucros recai sob os prestadores de servigo essenciais do Fundo que, caso n&o observem o disposto no
poderdo causar prejuizos ao tratamento tributério do Fundo.

acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos nao previstos

Adicionalmente, existe a possibiidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagéo diferente da
Administradora quanto a0 ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto &
incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a
sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (‘CSLL’), PIS, COFINS nas
mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugéo do rendlmenh a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os Wibutos. meidontes em operagdes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor
das Cotas. A Lei n° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario néo tém sua tributagéo equiparada
4 das pessoas juridicas desde que nao apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo com a Lei n° 8.668/93, os rendimentos
distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte a aliquota de
20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Ill, da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do IR na
fonte e na dediaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam
admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado. O referido
beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo tnico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que
o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) néo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito a0 recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) néo sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso
1° do artigo 2° da Lei n° 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, nao ha limite maximo de subscrigéo por Investidor, néo
faréo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagéo de novos tributos, interpretagéo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos no previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de
alteragéo na legislagao tributria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislagio tributéria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderao eventualmente reduzir a rentabilidade
do Fundo em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, reduzir a

dos Coistas.

A parte da legislagao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuigao de rendimentos e de resgate das Cotas

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de atrasos efou ndo conclusio das obras de empreendimentos imobiliérios e de aumento de custos de
construgao

A Classe podera adiantar quantias para projems de conslru(ao desde que tais recursos se destinem exclusivaments
a execugdo das obras dos com os seus ssim,
a Classe poderd assumir a de um eventual aumento dos custos de construgao dos

representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito a0 de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (i) o Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a’ do inciso 1° o artigo 2° da Lei
n° 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito a0
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo elou (i) o
Fundo, na hipstese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagoes de renda fixa  varivel, com
excegdo aos em letras hip . certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio,
quotas de fundos de investimento imobiligrio e de fundos de investimento nas cadeias produtivas

referidos obiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na concluso ou a ndo conclusao das
obras dos referidos empreendimentos imobiliérios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locagdo e consequente rentabilidade da Classe, bem como a Classe poderd ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam ccncluidos e, consequentemente,
os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de do: imobiliari

Adlc\onalmeme o construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios podera anfrontar problemas financeiros,

realizadas pelo Fundo estardo sujeitas & incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis s
pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagao, nos termos da Lei n° 8.668/93, 0 que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas.

que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcio
dos referidos empreendimsntos imobiliarios. Tais hipSteses poderdo provocar prejuizos 4 Classe e,

consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco de concentragao da carteira da Classe

A Classe podera investir em um Unico Imével ou em poucos Iméveis de forma a concentrar o risco da carteira em

iméveis da Classe. Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da Classe,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagGes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para
precificago de ativos.

poucos locatarios. Adicionalmente, caso a Classe invista em valores , deverao ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por de ativos nas regras Aquisigdes podem expor o a passivos e 6 a0 imével. Podem existir também
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de e 14 i sobre a ti do terreno em que os imoveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a

estabelecidas. O risco da aplicagdo na Classe tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragéo, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragio da
carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobilidrio ou do locatario do Imével em
questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo aquisigdo da totalidade dos Iméveis-Alvo do pipeline indicativo

Néo obstante a determinagéo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo e da Classe,
os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo e a Classe ndo tém Ativos-Alvo pré-
definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico’ que alocara seus recursos em Ativos-Alvo compativeis com a
politica de investimentos do Fundo e da Classe. Desta forma, o Fundo e a Classe poderdo, a critério da Gestora,
adquirir, integrar ou a depender da de recursos obtidos com a Oferta, um ou mais
Iméveis-Alvo mencionados no pipeline mdlca(wo constante o Prospecto, ou ainda ngo adquirir nenhum dos Imoveis-
Alvo, utilizando os recursos desta Oferta, que, po 20 seu ingresso no patriménio
da Classe, podera a Gestora, em nome da Classe do de onus reais sobre
imoveis integrantes do patrimonio da Classe para garantir obngacoes por ela aasumidas. Ainga que sejam assinadas
propostas vinculantes para a aquisigéo dos Iméveis-Alvo, néo 6 possivel assegurar que as tratativas negociais com os
vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagéo dos negocios em questdo dependera da
implementagdo de diversas condiges estabelecidas, inclindo, mas ndo se limitando, (i) a concluso satisfatsria das

dos | e

titularidade dos im6veis em si, problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due
diligence) realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele contratados nos imoveis adquiridos, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizages que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem nao ser suficientes
para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que suriam apés a efetiva aquisigio do
respectivo imovel. Por esta razao, considerando esta limitagao do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do imvel que podem recair sobre o proprio imovel, ou ainda pendéncias de
regularidade do imovel que n&o tenham sido identificados ou sanados durante o processo de auditoria (due diligence),
0 que poderia (i) acarrelar onus & Classe, na qualidade de proprietaria do imovel; (i) implicar em eventuais restrigoes
ou vedagdes de utilizagéo e exploragao do imovel pela Classe; (iii) quanto & da
aquisigéo do imovel pela Classe, incluindo a possibiiidade de caracterizagéo de fraude contra credores e/ou fraude a
execug&o; ou (iv) perda da propriedade da Classe sobre os imveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido,
sendo que estas quatro hipéteses poderiam afetar os resultados auferidos pela Classe e, consequentemente, 0s
rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias n&o identificados quando da aquisigéo do respectivo
imovel que sejam identificados e/ou se materializem apés a aquisigéo do imovel pela Classe, reduzindo os resultados
do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam contingéncias, é possivel que a Classe
seja incapaz de realizar as des nos termos  ini deixando de operar com sucesso as
propriedades adquiridas.

Os Ativos-Alvo a serem investidos pela Classe sendo de enquanto nao
for

negociagdes definitivas dos respectivos termos e condigdes com o0s
celebragao dos documentos definitivos, (ii) a conclusio satisfatdria da auditoria dos Imoveis-Alvo; e (ii) a reallzat;ao da
presente Oferta, ou, ainda por fatores exégenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os
Investidores devem considerar que os potenciais negocios nao podem ser considerados como ativos pre
determinados para aquisig&o com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo e a Classe poderdo
investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo
de Viabilidade. Nesse cenério, o Cotista estara sujeito & discricionariedade da Gestora na selegdo dos ativos que
seréo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo pela Gestora, fato que
poderd trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos & aquisigdo de iméveis pela Classe

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificultar a compra e a venda dos

o negécio juridico, 0 que s6 ocorrera com o efelivo registro das respectivas escrituras perante os
Cartorios de Registro de Imoveis competentes. Nesse interim, existe a possibiidade de os Ativos-Alvo serem
onerados para satisfagdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios, em eventual execugdo proposta por seus
credores, caso estes ndo possuam outros bens para garani o pagamenio de tais dividas, o que poderia dificultar ou
até inviabilizar a da tivos-Alvo para o patriménio da Classe.

Caso a Administradora nao seja capaz de finalizar e celebrar a aquisigéo dos Imoveis-Alvo ou caso os Iméveis-Alvo
ndo sejam adquiridos dentro do prazo e condigdes esperados, a rentabilidade do Fundo podera ser adversamente
impactada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagao

Os bens integrantes do patriménio da Classe estdo sujeitos ao dos e diretos
ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira da Classe, ou das contrapartes das operagdes do Fundo, assim como
& insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugéo de
ganhos ou mesmo perdas fi até o valor das operagd

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sao:

como deixar de auferir a receita de locagao durante o periodo que permanecer vago, com potencial reflexo negativo
na remuneragéo dos Cotistas do Fundo;

(v) os contratos de locagao tipicos e os contratos de locagéo regulados pelo artigo 54-A da Lei 8.245/91 estéo sujeitos
& resciséo pelo respectivo locatrio em raz&o de descumprimento de obrigagdes pelo Fundo, na qualidade de locador.
Em tais hipdteses, nao obstante os locatarios néo estarem obrigados ao pagamento de mutta indenizatoria, o Fundo
podera sujeitar-se a0 pagamento de multa aos locatarios em razao de seu descumprimento.

O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros adicionais para arcar com compromissos do Fundo,

(i) quanto as receitas de locag@o: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis devido a faléncia, ouo
aumento de vacandia de inquilinos nos imoveis poderdo implicar em n&o recebimento de receitas, uma vez que os
aluguéis representam uma fonte substancial de receitas para o Fundo. Eventual inadimpléncia no pagamento dos
aluguéis ou vacancia de parte dos empreendimentos podera acarretar tempordria redugdo da receita do Fundo até
que os respectivos locatarios sejam despejados e novas locagoes sejam contratadas. Além disso, na ocorréncia de
tais hipéteses, o Fundo podera néo ter condigdes de pagar todos os compromissos assumidos perante terceiros nas
datas acordadas, o que poderé implicar na necessidade de os Cotistas serem convocados pela Administradora para
aportarem mais recursos ao Fundo com o propdsito de arcar com esses encargos, observado o disposto no
Regulamento;

(ii) quanto &s alteragdes nos valores dos aluguéis praticados em contratos de locagdo tipicos: caso o Fundo venha a
celebrar contratos de locagéo tipicos, ha a possibiidade de as receitas de aluguéis néo se concretizarem na integra,
visto que a cada vencimento anual as bases dos contratos podem ser corrigidas monetariamente, podendo provocar
alteragdes nos valores originalmente acordados. Ainda em fungéo dos contratos de locagao, a depender do caso, a
cada trés anos, os valores dos aluguéis podem ser revistos pelas partes (amigavelmente ou por meio de agéo
revisional), a fim de ajusta-los a0 preco do mercado. Com isso, os valores de locagéo poderéo variar conforme as
condigdes de mercado vigentes a época da agdo revisional, 0 que podera afetar adversamente o Fundo, com reflexo
negativo na remuneragéo dos Cotistas do Fundo. No caso dos contratos de locagéo regulados pelo artigo 54-A da Lei
8.245/91, a renuncia expressa, pelo locatario, a0 seu direito de pleitear a revisao judicial do valor do aluguel podera
ser questionada pelos respectivos locatarios. Caso tal reniincia contratual venha a ser desconsiderada, os locatarios
poderao pedi a reviso judicial do valor do aluguel, o que podera alterar o fluxo de receita obtido pelo Fundo, com
potencial reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas do Fundo;

(iii) quanto ao nao pagamento de tributos e despesas atribuidos aos locatarios: o Fundo esta sujeito ao nao
pagamento, pelos locatarios, de tributos, despesas condominiais, contas de agua ou de luz, entre outras que, ainda
que sejam atribuidas aos locatarios mediante disposicéo contratual neste sentido, na hipétese de os mesmos nao
adimplirem tais débitos, nem houver garantia suficiente prevista no contrato de locagéo para esta cobertura, o Fundo
podera arcar com esses cuslos e isso podera afetd-lo de forma adversa, com reflexo negativo na remuneragéo dos
Cotistas do Fundo;

(iv) em caso de resciséo unilateral de contratos de locagao pelo respectivo locatario, os iméveis permanecerao vagos
até que o Fundo consiga locar tais iméveis para novos locatarios, sendo que durante tal periodo o Fundo teré que
arcar com as despesas e tributos relativos a tais im6veis que seriam de responsabilidade do respectivo locatario, bem

caso a dos em realizar seja frustrada e acarrete o inadimplemento, observado o
disposto no Regulamento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos ao da no mercado imobiliario

0 acirramento da competigio no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisigéo
dos iméveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisigdes. A competicdo no mercado de locagdes imobiliarias, em
especial, pode, ainda, afetar a margem das operagdes, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos
iméveis, reducdo nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos iméveis e aumento dos custos de manutengéo
relacionados aos iméveis. Neste cendrio, as operagdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser
consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além
disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, néo existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam
o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de vacancia, resciséo de contratos de locagéo e revisao do valor do aluguel

Os iméveis investidos pela Classe poderdo nao ter sucesso na coniratagdo de locatérios efou arrendatérios ou

dos nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
de locagdo, ar e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os cusios a serem
com o de taxas de tributos, dentre outras despesas relacionadas aos
empreendimentos (os quais séo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do
Fundo.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos
dos contratos de locag@o, dentre outros, com relagéo ao montante da indenizagéo a ser paga no caso rescis@o do
contrato pelos locatarios previamente & expiragéo do prazo coniratual, e & reviso do valor do aluguel, poderd afetar
da Classe, a 0 valor de das Cotas.

o pat
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de exposigio associada a locagao e venda de imoveis

A atuagdo da Classe em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imoveis em
certas regices, a demanda por locagGes dos imoveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos
ativos alvo da Classe, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse
caso, eventuais retomos esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor
dos aluguéis uma redugéo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode,
também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienagao dos ativos alvo que integram o seu patrimonio.

Além disso, 0s bens iméveis podem ser afetados pelas condigoes do mercado imobiliario local ou regional e suas
margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas publicas; e (i) da interrupgao ou prestagéo
imegular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condigao financeira e as Cotas poderéo ter
sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteragéo da legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e/ou & locagéo dos imoveis

A legislagao aplicdvel a0 Fundo, aos Cofistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis
tributérias, leis cambiais e leis que em cotas de fundos de investimento no
Brasi, esta sujeita a alteragdes, que podem ser decorentes de alteragdes legislativas, de uma eventual reforma
tibutéria, ou de novos entendimentos acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Coistas a novos
recolhimentos n&o previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de

aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por
exemplo e sem limitag&o, com relagéo a alternativas para renovagéo de contratos de locagéo e definigao de valores de
aluguel) o Fundo poderd ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas do Fundo;

(i) Risco de alterages na Ieglsla(;ao além das receitas advindas da locagdo, as receitas do Fundo decomeréo

de pagas em virtude da exploragio comercial dos ativos imobilidrios.
Dessa forma, caso a \eg\s\a@u seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagéo, alteragdes no Codigo Civil e no
Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo poderé ser afetado adversamente, com reflexo
negativo na remuneragéo dos Cotistas do Fundo; e

(iii) Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislagéo tributaria: existe o risco de modificagdo na legislagao
tributéria aplicavel aos fundos de investimentos imobilidrios, ou de interpretagéo diversa da atual, que poder&o, por
exemplo, acarretar a majoragdo de aliquotas aplicaveis a investimentos em Fll, perda de isengao tributéria do
investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar adversamente nos negécios do Fundo, com reflexo
negativo na remuneragéo dos Cotistas do Fundo.

Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria

Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretagéo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de
alteragéo na legislagdo tributéria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislagao tributéria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
poliica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteragdes poderao eventualmente reduzir a rentabilidade
do Fundo em relagéo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, reduzir a

dos Cotistas.

A parte da legislagao tributria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas n&o se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de

6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteraoes das politicas monetarias e cambiai Tais
eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuigéo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicagéo de leis existentes e a interpretagio de novas leis poderdo impactar
negativamente os resultados do Fundo.

Dentre as alteragdes na legislagio aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragdes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo

0 Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuigéo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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FATORES DE RISCO

Risco de alteragdes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietérios e ocupantes de iméveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e
municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos na realizaéo de eventuais reformas e
ampliagdes dos iméveis, fazer com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir
ou restringir severamente tais atividades, bem como as atividades que venham a ser desenvolvidas pelos ocupantes
dos iméveis.

O eventual de leis e por parte do Fundo efou por parte dos ocupantes dos

imoveis também pode acarretar a imposigio de sangdes administrativas, tais como muttas, interdigéo de atividades,

cancelamento de licengas e revogagdo de autorizagbes, além de sangoes de outras naturezas ao Fundo e &

Administradora. As agéncias govemamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais

rigorosas ou buscar interpretagoes mais restitivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as

empresas a gastar recursos adicionais na adequagéo ambiental, inclusive obtengo de licenas ambientais para
que néo dessas licengas

As agéncias govemamentais ou outras aulondades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo das
licengas e dos negécios dos ocupantes dos iméveis, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Ainda, em fungéo de exigéncias dos érgaos competentes,
pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes nos iméveis cujo custo podera ser imputado ao
Fundo, na qualidade de locador dos iméveis.

Adicionalmente, existe a possibiidade de as leis de protegdo ambiental serem alteradas aps a aquisigao de um
imével pela Classe e antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliério a ele atrelado, o que podera trazer
atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial para o qual o imével foi desenvolvido, acarretando um efeito adverso
para os negdcios, para os resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco operacional

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupagdo e exploragio onerosa das dreas disponiveis.
Condigdes adversas regionais ou nacionais podem reduzir 0s niveis de ocupagao e restringir a capacidade do Fundo
em explorar onerosamente de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condigdes de
exploragéio onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploragdes onerosas e afetar os resultados
operacionais de imdveis, e por consequéncia o resultado do Fundo.

Alguns dos principais fatores que podem afetar o do Fundo séo os seguintes:
(i) quedas nos niveis de ocupagéo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos ocupantes dos imoveis;
(i) pressao para queda do valor médio da érea locada por conta da redugao dos niveis de locagao; (ii) tendéncia de

de de aluguéis pactuados em caso de condiges adversas do mercado

imobilidrio regional ou nacional; (iv) depreciagdo substancial de alguns dos iméveis do Fundo: (v) percepgdes
negativas relativas & seguranga, conveniéncia e atratividade da regiao onde o imével se localiza; (vi) mudancas
regulatérias afetando a indistria de alguns locatdrios onde se encontrem alguns dos iméveis; (vii) alteragdes nas
regras da legislagio urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas
aquelas em que os iméveis estao localizados

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento nas Cotas

o que pressupde que a
serem pagos pelos Afivos. No caso em
questdo, os aos Cotistos dos resultados obtidos pela
Classe. com roceita elo 2 negoc\aqao dos Ativos em que a Classe venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibiidade da Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial de
seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribigdes aos Cotistas, o que
poderé afetar adversamente o valor de mercado das Cotas

O investimento nas Cotas é uma aplicagéo em valcres mobiliarios de renda variavel,
do Cotista

Nao obstante, os Ativos objeto de investimento da Classe apresentam seus proprios riscos, que podem ndo ter sido
analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes do originador ou de terceiros, em
decorréncia de pedidos de recuperagéo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagao extrajudicial, processos
judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos-Alvo

O valor dos Ativos-Alvo que venham a integrar a carteira da Classe pode aumentar ou diminuir de acordo com as

flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor dos Ativos-Alvo, os ganhos do Fundo

decorrentes de eventual alienagdo destes imoéveis em caso de excussdo das garantias ou a razdo de garantia

a0s Ativos-Alvo poderdo ser afetados, bem como o prego de negociagio das Cotas no

mercado secundério poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar

queda no valor de sua locagéo ou a reposicéo de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele
3 o retomo, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte & aplicagao em Ativos-Alvo atrelados a iméveis, e
que o prevé o i direto em At Vo imévels, um fator que deve ser
levado em G0 com relagao a do Fundo é o potencial

0 govemo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e nomas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situagéo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificages nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricies a remessas para o exterior,
flutuagdes cambiais, inflagéo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade
social e politica, alteragdes regulatorias, e outros acontecimentos politicos, sociais e economicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afe m cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos
podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estéo localizados os imoveis objeto de pelo Fundo, ou

politica pode afetar adversamente os negbcios realizados nos iméveis e seus

que geraro os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A andlise do potencial economico da regido deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econdmico da regio no futuro, tendo em vista a de eventual da regido,
com impacto direto sobre o valor dos imdveis investidos pelo Fundo e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de néo materializagéo das perspectivas contidas no Prospecto

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que poderdo ser objeto de
investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do
Prospecto

Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto em relagéo ao Brasil e a economia brasileira séo baseadas em
dados publicados pelo BACEN, pelos rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o
mercado imobilidrio apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

Néo hé garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e
os Cotistas

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

reultados. O ambrente politico brasileiro tem historicamente, e continua °
desempenho da economia do pafs. A crise politica afetou e poder4 continuar afetando a confianga dos investidores e
da populagao em geral e j4 resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos
por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisao ou rescisdo ou renovagéo dos contratos de locagao ou arrendamento

Os contratos de locagao para dos At Ivo poderéo ser ou revisados, o que
podera comprometer total ou parcialmente o retomo do Fundo e seus Cotistas. Igualmente, os contratos de locagéo
associados aos CRI poderao ser rescindidos ou revisados, com similar impacto

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventuaimente
restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagéo ou potencial de revenda, (ii) mudancas

As préticas contabeis adotadas para a das e para a das

financeiras dos fundos de investimento imobiliério advém das disposicdes previstas na Instruggo CVM n° 516, de 29
de dezembro de 2011, conforme alterada. Com a edigéo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a
Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (‘Lei das Sociedades por Agdes’) e a constittigéo do

que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que
resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis

Comité de Pronunciamentos Contabeis (‘CPC’), diversos orientagdes e técnicas
foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas & adequagao da legislaio brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516
comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de do de todos os atos
contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados até entdo. Referida instrugdo contém,
portanto, a versio mais atualizada das préticas contabeis emitidas pelo CPC, que séo as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos,
orientagBes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigos-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes
dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das
Ges e para a das dos fundos de i imobilirio, a adogéo de
tais regras podera ter um impacto nos resultados pelas do
Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatérios

Alegislago aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo, leis
tributarias, leis cambiais, arcabougo legal e regulatério referente & geragao distribuida, e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, est4 sujeita a alteragdes. As agéncias

govemamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagbes necessarias para o
Gesenvavmento dos negocios relativos aos Afivos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda,
poderéo ocorrer i 8 de is e orgaos nos mercados, bem como
moratérias e alteragdes das politicas monetéria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor
das Cotas, bem como as condigdes para distribuigao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a
interpretagéo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo e, afetar negati os
Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario

Os investidos pela Classe poderdo sofrer eventual desvalorizagéo, ocasionada por,
ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudanga de
zoneamento ou regulatorios que impactem o local dos seja a maior

do transito que limitem, dificitem ou impecam o acesso aos empreendimentos, (v) restrigoes de
igos publicos no_futuro, como capacidade elemca telecomunicagdes, transporte publlco entre
outros, (vi) a reflta o

P ) dos m que

4gio elou a apreciacdo histérica; (vn) Siraso slou nBo conclusio das obras dos empreendimentos .mabmanos (viii)
aumento dos custos de (ix) de novos roximos ao
imovel investido; (x) flutuagao no valor dos iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco
relacionados aos contratos de locagao dos imoveis dos fundos investidos pelo Fundo e de nao pagamento; (xi) risco
de ndo contratagao de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xii) riscos
relacionados & possibilidade de aquisico de ativos onerados; (iv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o nao
aperfeigoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteragao do zoneamento

Existe a possibiidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apés a aquisigdo de determinado imovel
objeto de um empreendimento imobilirio em u antes do

imobilidrio a ele atrelado. Tais alteragdes estao essencialmente sujeitas ao ambiente sociopolitico do respectivo
municipio no qual o imével & localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e do
Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretagdo das leis de zoneamento pela Prefeitura dos
municipios nos quais estéo localizados os imoveis podera ser alterada durante o prazo de duragéo do Fundo. Tais
fatores poderdo acarretar atrasos elou modificagdes, restrigdes ou, no limite, impedimento ao objetivo comercial
inicialmente projetado para um determinado imével/empreendimento. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do
Fundo poderéo ser i e, por inte, a ilidade dos Cotistas

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco de desapropriagéo e de outras restrigdes de utilizagao dos bens iméveis pelo Poder Piblico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis atrelados a titulos de investimento detidos pela Classe ou
integrantes da sua carteira poderéo ser desapropriados ou onerados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagéo ou qualquer outra forma de oneragéo, nao ha como
garantir de antemdo que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso qualquer
um dos iméveis seja desapropriado ou onerado, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados. Outras restrigdes aos imoveis também podem ser aplicadas
pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagéo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento deste ou de
area de seu entomo, incidéncia de preempgéo, direito minerario e/ou criagao de zonas especiais de preservagao
cultural, dentre outros, o que podera implicar a perda da propriedade de tais iméveis pelo Fundo, hipétese que podera
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos juridicos

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos iméveis e no ambito de suas atividades, a Classe podera ser ré
em processos administrativos e/ou judiciais, inclusive nas esferas civel, tributéria e trabalhista. N&o h garantia de que
a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo/Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas
suficientes para defesa de seus interesses. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo
arcar com eventuais perdas, observado o disposto no Regulamento. Este fator de risco pode ser agravado pelo fato
de que alguns dos imoveis possuem um grande fluxo de pessoas, as quais estéo sujeitas a uma série de incidentes
que estdo fora do controle do Fundo ou do controle do respectivo ocupante do imével, como acidentes, furtos e
roubos, de modo que & possivel que o Fundo seja exposto & responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses
sinistros. A despeito das diligéncias realizadas, ¢ possivel que existam contingéncias nao identificadas ou néo
identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas e, afetar

Cotistas

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justiga brasileira

O Fundo/Classe poderé ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicirio brasileiro, a resolugzo de tais demandas podera nao ser
alcangada em lempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo/Classe obtera resultados favoraveis nas

judici aos Ativos e, podera impactar negativamente no patriménio da
Classe, na Tentabiidade dos Caistas & no valor de negociagio das Cotas

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco

a0 ap das garantias dos Ativos-Al

Em uma eventual execugo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patrimonio da Classe, esta podera
ter que suportar, direta ou indiretamente, dentre outros custos, custos com a contratagao de advogado para patrocinio
das causas. Adicionalmente, caso a execugao das garantias relacionadas ao Afivos-Alvo nao seja suficiente para com
as atreladas s des, uma série de eventos relacionados a execugéo e reforgo das
garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira da Classe

Os Afivos componentes da carteira da C\asse poderao ter uquudez baixa em comparagéo a outras modalidades de

s Fil no mercado brasileiro e por essa
razdo encontram pouca liquidez em tal mercado Adlclona\menle os Fll, por forca regulamentar, séo constituidos
sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibiidade de resgate de suas Cotas
sob nenhuma hipdtese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundério da B3. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipéteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagao do Fundo e outras hipéteses
em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos
Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao do Fundo,
nos termos do Regulamento,

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Docusign Envelope ID: 9F9C3528-495F-802A-805F-48D84BC8034B

MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco relacionado & aquisigéo de iméveis onerados

Nos termos do Regulamento e do seu respectivo Anexo Descritivo, a Classe poderé investir em iméveis sobre os
quals existam onus, restrigdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode
dificultar a transmiss&o da propriedade dos iméveis para a Classe, bem como a obtengdo dos rendimentos relativos
a0s iméveis onerados, o que, por pode impactar © patriménio da Classe, a rentabilidade e
o valor de negociagdo das Novas Cotas no periodo entre o processo de negociagio
da aquisigo do imével e a efetiva transferéncia de titularidade para a Classe, mediante a inscrigéo do titulo aquisitivo
na matricula do imével, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagao de dividas dos antigos proprietarios, o
que poder dificultar a transmissdo da propriedade do imovel & Classe ou acarretar a ineficacia da aquisigéo pela
Classe. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem
sobre os iméveis, a Classe perdera a propriedade do ativo, 0 que pode impactar negativamente o patrimonio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias efou endemias de doengas

0O surto, epidemia, pandemia efou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno elou global, conforme o caso, e resultar em presso negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia elou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado
de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagéo aos Ativos. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o
Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas
operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagéo aos Ativos.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter
um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indistrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobiliario.

Surtos, epidemias, pandemias elou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da
populagao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, a

de receitas e do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imoveis que
vierem a compor seu portfdlio, bem como afetaria a valorizagao das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto elou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em
que a a Gestora e 0s C tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo & indicativo de possiveis resultados futuros, e no ha
qualquer garantia de que resultados similares seréo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estéo sujeitos
a diversos riscos, incluindo, sem limitagéo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagéo e variagdo cambial, os
quais, caso ocorram de forma negativa, afetardo os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos da néo colocagao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibiidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Novas
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior a0 Montante Inicial da Oferta. O Investidor
deve estar ciente de que, nesta hiptese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da Distribuigéo Parcial das Novas Cotas

Ainda, em caso de Distribuigdo Parcial, a de Novas Cotas serd inferior a0 Montante Inicial da
Oferta, ou seja, existirao menos Novas Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundério, o que poderé reduzir
a liquidez das Novas Cotas do Fundo e, afetar negati os Cotistas

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da néo colocagio do Montante Minimo da Oferta e consequente néo concretizagao da Oferta

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta ser4 cancelada, de forma que os termos de aceitagdo
da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores (inclusive os Cotistas que tiverem exercido o
Direito de Preferéncia, Direito de Subscrigao de Sobras e Montante Adicional) serdo cancelados. Neste caso, caso os
Investidores j tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva Instituicao Participante da Oferta, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese, os valores sero restituidos
liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no psrlodc se existentes, sendo devida,
nessas hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas apli

(conforme abaixo definido), nos termos do Anexo Normativo Ill, artigo 8° da Resolu(;ao CVM 175 realizadas no
periodo, de forma que a rentabilidade sera menor do que a esperada pelo Cotista, afetando-o negativamente

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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FATORES DE RISCO

Risco de Investidores que nao sejam Cotistas nao terem seus Boletins de Subscrigao atendidos

Caso a totalidade dos Cotistas exerga sua preferéncia para a subscrigdo das Novas Cotas da Oferta, a totalidade das
Novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente & oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta Institucional
e a Oferta No Institucional poderéo vir a ndo ser realizadas.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado sua subscrigdo na forma prevista no
artigo 74 da Resolugdo CVM 160 e no item ‘Distribuigdo Parcial’ na pagina 57 do Prospecto, e as Pessoas
Vinculadas

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos iméveis

A propriedade dos iméveis somente possui eficacia juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo definitivo dos
iméveis junto & circunscrigdo imobiliéria competente. Portanto, situagdes como a morosidade ou pendéncia para
registro da aquisiéo dos Ativos imoveis na matricula competente podera dificultar ou até inviabilizar a transmisséo da
propriedade dos iméveis para o Fundo e, consequentemente, poderd atrapalhar o processo de prospecgdo de
locatarios, superficidrios efou alienagio dos iméveis, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
mercado das Cotas do Fundo

Adicionalmente, em caso de eventual relativa & dos iméveis (incluindo
mas néo se limitando & 4rea construida, certficado de concluséo da obra (Habite-se), Corpo de Bombeiros e Licenga
de Funcionamento), os respectivos ocupantes (locatarios efou arrendatérios, por exemplo) poderdo ser impedidos de
exercer suas atividades nos Imoveis, hiptese em que podero deixar de pagar os valores atinentes & ocupagdes
exercidas e, até mesmo, rescindir o respectivo instrumento celebrado (contrato de locagao elou de arrendamento,
entre outros), o que poderia afetar a rentabilidade dos Cotistas,

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco do incorporador/construtor

A ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas
financeiros, societérios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfdlio comercial e de obras. Essas mﬁcu\dades podem causar a interrupgao
efou atraso das obras dos projetos relativos aos ) razos e
dos custos dos projetos. No ha garantias de pleno cumprimento de prazos o que pode ocasionar uma
0 nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior
Os do Fundo da 30 de iméveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderéo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

0 Fundo poderé investir, nos termos previstos no Regulamento, em CRI, LCI e LH. O govemo federal com frequéncia
altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, ,possoas fisicas sdo isentas do
pagamento de imposto de renda sobre de i m CRI, LCI e LH, bem como
ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrugéo Nomatiia 1 585, de 31 de agosto de
2015. Alteragdes futuras na legislagao tributéria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das
LH para os seus detentores. Por forga da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos
advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliério que atendam a determinados
requisitos igualmente s@o isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislacéo tributéria, eliminando a
isengao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI
e as LH, ou ainda a criagao de novos tributos aplicaveis aos CRI, &s LCI e as LH poderdo afetar negativamente a
do Fundo e, o Cotista

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

O Fundo podera investir, nos termos previstos no Regulamento, em CRI. O investimento em CRI inclui uma série de
fiscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas & respectiva
operagéo e os riscos inerentes & eventual existéncia de bens iméveis na composigio da carteira Fundo, podendo,
nesta hipstese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugio das garantias dos CRI,
podera haver a de de dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor
suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados
a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco de execugao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o fisco de inadimplemento e consequente execugio
das garantias outorgadas 4 respectiva operagao e s riscos inerentes & excepcional existéncia de bens iméveis na
composicdo da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de
consuliores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Ainda, alguns dos iméveis de propriedade do Fundo foram dados em garantia no ambito de operagdes de
securitizagdo imobilidria, de forma que estdo sujeitos ao fisco de execugdo por parte dos credores em caso de
inadimplemento.

Desta forma, uma série de ventos relacionados 4 execugdo de garantias dos CRI poderd afetar negaivamente o
valor das Cotas e a no Fundo e, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da n@o obrigatoriedade de revisdes elou atualizagdes de projegoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituigdes Participantes da Oferta o no possuem qualquer obrigagéo de
revisar elou atualizar quaisquer projegdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagéo do Fundo
elou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagao, quaisquer revisdes que refltam alteragoes
nas condigoes a data do Prospecto efou do referido material de
divuigagao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restrigao na negociagao dos Ativos

Alguns dos Ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigdes de
negociagio pela bolsa de mercadorias e fufuros ou P érgéos reguladores. Essas restrigoes podem estar
relacionadas o volume de e nas flutuagdes maximas de prego, dentre
outros. Em situagdes em que tais restrigoes estao Sendo ap\lcadas‘ as condigdes para negociagdo dos ativos da
carteira, bem como a precificagéo dos ativos podem ser adversamente afetadas

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo & inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo

0O Fundo poderé ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério da Gestora, que
atendam, no momento da aquisigao, 4 politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicio de Ativos. A auséncia de Ativos para
aquisigao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de manutengzo da qualidade dos servigos prestados pela Gestora e pela Administradora
Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo seréo admmislrados pela Administradora e geridos pela Gestora

Portanto, os resultados do Fundo de equada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

A Gestora e a Administradora podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis de
qualidade de prestagéo de servigos. Falhas na manutengéo de processos visando & maior profissionalizagéo e
estruturagdo de seus negécios, espscla\menie em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, poderéo vir a afetar a de atuagdo da
Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servigos prestados depende
em grande parte de seus ncluindo a alta administraéo, gestores e
profissionais técnicos. Nao ha garantia de sucesso em atrair e manter pessaal qualificado para integrar o quadro da
Gestora e da Administradora, assim como nao ha garantia de manutengéo dos atuais integrantes em seus quadros. A
perda dos servigos de qualquer dos membros da alta administracéo, gestores e profissionais técnicos, ou a
incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de
prestagéo de servigos pela Gestora e pela Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco relativo & concentragao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo hé restrigao quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Gnico
Cotista. Assim, podera ocorrer situago em que um (nico Colista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicao assim, a posigdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritério em
funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja
muito matérias de objeto de geral de Coistas que somente

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestagdo dos servigos de gestéo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituigao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagéo
na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, & possivel que a Gestora acabe por decidir alocar

podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderéo ficar pela auséncia
de quérum de instalaggo (quando aplicavel) e de em tais ias. A de
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagéo antecipada do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo ao investimento nos Ativos de Liquidez

A Classe podera investir em Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de urlo prazo o possuirem baixo risco de
crédito, podem afetar do Fundo originados a partir do
investimento em Ativos de quuldez seréo tributados de forma analoga & \nbulacao dos rendimentos auferidos por
pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por

ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho mekhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na
aquisigao de tais ativos, 0 que pode afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo & ndo icdo da . da Gestora ou do C
Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagéo de recuperagao judicial ou

elou a poderé sofrer elou liquidagao ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem i i as suas fungdes, hipSteses em que a sua
substituiggo deverd ocorrer de acordo com os pra revistos no Caso tal

cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar na do Fundo

Ainda, existe o risco de variagéo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagées de mercado e dos critérios para
precificagéo de ativos. Além disso, podera haver oscilagéo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir
titulos que, além da remuneragdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira da Classe, o patriménio liquido
da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os Ativos de
Liquidez a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a eventual substituigéo da Gestora

A substituigdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagéo dos servigos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originagao, estruturagao, distribuigdo e gesto, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadologico dos Ativos. Assim, a evenlual substituigéo da Gestora poderé afetar a capacidade do
Fundo de geragdo de resultado e, afetal os Cotistas.

néo acontega, o Fundo serd liquidado anleclpadamen!e 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco relativo & impossibilidade de negociagéo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia, Direito de Subscriggo de Sobras e Montante Adicional tera suas Novas Cotas
pela e pelos Ci © somente passardo a ser liviemente
negociadas na B3 apés a divuigagdo do Anincio de Encerramento da Oferta e apés obtida autorizagao da B3.
Durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que subscrever Novas Cotas recebera, quando
realizada a respectiva liquidagao, recibo das Novas Cotas, que, até a data definida no formulrio de liberagéo, que
sera divulgado posteriormente & divulgagéo do Ammclu de do anuncio de de
pro rata a0s I desde a data de sua integralizacéo até a data de
conversdo do recibo de Nova Cota, e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo.

lad

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, Direito de Subscrigao de Sobras
& Montante Adicional devem estar cientes dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a
necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderao negociar as Novas Cotas subscritas até o seu

aplicavel) e de votag@o de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serzo afetados negativamente
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da participagéo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do respectivo Procedimento de Alocagéo (conforme:
adiante definido), sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), os termos de aceitagdo da Oferta e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas seréo cancelados

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o piblico em
geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagéo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a

Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa de das Novas Cotas
no mercado secundério como fator que podera afetar suas decisdes e investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de govemanga
Algumas matérias Fundo e a de sua estratégia de investimento estdo

o .
sujeitas & deliberagéo por quorum qualificado. Ainda, néo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) a
Administradora e/ou Gestora (ii) 03 s6cios, diretores e funciondrios da Administradora e/ou da Gestora; (ii) empresas

do Fundo. A a Gestora e os Coordenadores no tém como garantir que o investimento
nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optaréo por manter
suas Novas Cotas fora de circulagio, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundério e,
consequentemente, afetar os Cotistas

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidag&o pelos Investidores

Caso, na respectiva Data de Liquidagao (conforme abaixo definido), os Investidores ou Cotistas, conforme o caso, néo
Iniegrahzem a totalidade das Novas Cotas indicadas no respectivo termo de aceitagdo da Oferta ou ordem de

ligadas & Administradora elou & Gestora, seus sécios, diretores e (iv) os pi e servigos do
Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;  (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os tnicos Cotistas ou quando houver aqmesoénu‘a expressa da maioria dos Coistas mamfeslada na
prépria assembleia geral de Cotistas, ou em 50 que se refira

geral de Cotistas em que se dard a permisséo de voto ou quando Iodos 06 subscrorea.do Cotas forem condominos
de bem com quem concomeram para a integralizagio de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Agdes, conforme art. 9° da
Resolugao CVM 175. Tal restrico de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens “(i)" a “(v)" acima, caso
estas decidam adquirir Colas Adicionalmente, determinadas matérias que s&o objeto de assembleia geral de Cotistas
somente serdo uando das por maioria dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo
objeto de assembleia geral do Colistas soments serds delibbradas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas: ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas

Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, ¢ possivel que
determinadas matérias fiquem impossibiltadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalaggo (quando

, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em
ndo concretizagio da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores ou Cotistas incorrerao nos mesmos riscos apontados em
caso de nao concretizagao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes relacionadas & Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituigdes responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas, com o
consequente cancelamento de todos os termos de aceitagéo da Oferta feitos perante tais Participantes Especiais

Na hipétese de haver descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas nos termos de adeséo ao Contrato de
Distribuigéo, no Contrato de Distribuigéo, ou, ainda, na legislagao e regulamentagéo aplicavel ao Participante Especial
no ambito da Oferta, incluindo, sem limitagéo, aquelas previstas na regulamentagao aplicavel & Oferta, a critério
exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos Coordenadores, o
Participante Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituigdes responsaveis pela colocagéo das
Novas Cotas, devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos
respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, além de resitui-los integralmente quanto aos valores
eventualmente depositados para das Novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de

do ipante Especial; (i) arcard com quaisquer custos relativos & sua exclusao
como Participante Especial, mcmmdo custos com publi e de eventuais demand:
potenciais Investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses
contados da data da comunicagdo da violagdo, de atuar como. inslituigio intermedidria em ofertas piblicas de

de valores sob a dos C: Nesse sentido, caso o Participante
Especial deixe de integrar o grupo das instituigdes responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas e as ordens de
investimento que tenha recebido sejam canceladas, o Investidor que formalizou ordem de investimento em tal
Participante Especial nao tera sua ordem de investimento acatada para investimento no Fundo, o que podera frustrar
sua de no Fundo. Os C ndo serdo, em hipdtese alguma, responsaveis por
quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas por forca do
descredenciamento do Participante Especial.

a
&

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidago antecipada do Fundo

Na hipétese de a assembleia geral de Cotistas deliberar pela liquidagao antecipada do Fundo, o patrimonio do Fundo
serd partilhado aos cotistas na proporgdo de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas e despesas do
Fundo. Neste caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungéo do condominio
civil estabelecido com os demais Cotistas:; (i) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros poderé ser
dificultada em fungao da iliquidez de tais direitos.

Ainda, caso tal liquidagéo antecipada ocorra, os Cotistas poderdo nao ter o retomo esperado do Fundo efou poderdo
nao encontrar outra oportunidade de investimento nas mesmas condigées do Fundo, de forma que poderéo vir a ser
afetados negativamente nesse cenario

Escala Qualitativa de Risco: Menor

dos ativos

Riscos relativos ao pi ou
Os Ativos-Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagéo
extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos limites de
aplicagdo por emissor e por de ativos na 30 CVM 175, conforme
aplicavel. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagéo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo
com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patiménio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer mutta ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativos & dispensa de andlise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM e pela
ANBIMA no ambito do acordo de cooperag&o técnica para rsglstro de ofertas, no caso das ofertas de cotas de classes
de fundos de fechados a0 registro

A Oferta foi registrada por meio do rito de previsto na CVM 160, de modo que os
termos e condides da Emissao e da Oferta constantes dos documentos nao foram objeto de anlise prévia por parte
da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os
fiscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagao e
investigagio independentes sobre a situagdo financeira e as atividades da Classe

Tendo isso em vista, a CVM elou a ANBIMA poderdo analisar a Oferta a posteriori, podendo fazer eventuais
exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, o que poderé afetar os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo & desvalorizagao ou perda dos iméveis que venham a integrar o patriménio da Classe

Iméveis que integrem direta ou indiretamente o patriménio da Classe, poderdo sofrer perda de potencial economico e
rentabilidade, bem como depreciago em relagéo ao valor de aquisigdo pela Classe, o que podera afetar diretamente

a rentabilidade das Cotas, bom como sua negociagéo no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Riscos do uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibiidade de o Fundo realizar de . e existe a de
ocorrerem alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i)
aumentar a volatiidade do Fundo, (ii) limitar as possibiidades de retomos adicionais, (i) néo produzir os efeftos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A o, pelo Fundo, de i

podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos nao fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de operagéo néo deve ser entendida como uma garantia
do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor

de Crédito (‘FGC'). A 4o de op: com poderé resultar em perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de nao renovagao de licengas ao dos iméveis e i a de Auto

de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de 4rea construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para os titulos do Fundo a
ele vinculados, caso referida 4rea ndo seja passivel de regularizagio e venha a sofrer fi 40 pelos drgaos

de seguranga, e a vizinhos. Caso a Reserva de Contingéncia,
constituida nos termos do Regulamento para arcar com as despesas extraordinrias dos Ativos, se houver, nao seja
suficiente para arcar com tais despesas, o pagamento de tais despesas podera ensejar uma redugdo na rentabilidade
€ o valor de mercado das Cotas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais
necessarias para a cobranga, (i) no caso de iméveis, de aluguéis inadimplidos, ajuizamento ou defesa em agdes
judiciais, inclusive em processo de reintegrago de posse, bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatarios ou outros ocupantes dos iméveis, tais como tributos, despesas condominiais, custos para reforma ou
recuperacéio de imoveis inaptos para locagéo apds despejo ou saida amigavel do locatario; (i) no caso de Outros
Ativos, de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Outros Afivos, caso, dentre outras hipdteses, os
recursos mantidos nos dos de de a regime fiducidrio ndo
sejam suficientes para fazer frente a tais despesas

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo néo tenha recursos disponivels para honrar suas obrigagdes, a Administradora, conforme
recomendagao da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissoes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de
aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado previsto no
ou, conforme o caso, poderd convocar os Cotistas para que em assembleia geral de Cotistas estes

responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: () a aplicagdo de muktas pela administragao piblica; (i) a

ilidade da averbagao da (iil) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa
da contrataggo ou renovagao de seguro patrimonial; e (v) a interdido dos iméveis, podendo ainda, culminar na
obrigagao do Fundo de demolir as 4reas nao regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os
resulladas operacionais dos iméveis e, atrimor il do Fundo e o valor de
das Cotas e,

a
afetar de forma negativa o Cotista.

Ademais, a néo obtengao ou ndo renovagio de tais licengas pode resultar na aplicagéo de penalidades que variam, a
dos

deliberem pela aprovagéo da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao
Fundo. Os Coistas que n&o aportarem recursos serao diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quamo es(abelec\do no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o

depender do tipo de imegularidade e tempo para sua regularizagao, e mutas até o
respectivos iméveis.

Nessas hipéteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses imoveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagéo de suas Cotas, bem como afetar negativamente o
Coista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos iméveis, a Classe estara eventualmente sujeita a0 pagamento de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagao, instalagio de

la carteira do Fundo, a CVM poderd determinar & Administradora, sem
prejuizo das cahlvels, a de geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administragao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporagao a outro fundo de investimento, ou (ii) liquidagao do Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos
itens *i" e “i" acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii® acima, néo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos do Fundo
sera favoravel aos Cotistas, bem como no ha como assegurar que os Cotistas conseguiréo reinvestir 0s recursos em
outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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FATORES DE RISCO

Risco relativo a forma de constituigao do Fundo

Considerando que o Fundo & constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado,
ndo & pemitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagio do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar baixa liquidez na negociagio das Cotas no mercado secundério ou obter pregos reduzidos na venda das
Cotas, 0 que podera afetar negativamente a rentabilidade esperada com a negociagao das Cotas pelo Colista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizaéo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia, direito de
subscrigao de sobras e montante adicional pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende
da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigao de sua participagao e, assim, ver sua
influéncia nas decisoes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas
incorrerao no risco de terem a sua participagéo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de diluigao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuigéo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se
encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estao
sujeitos de sofrer diluigao imediata no valor de seus investimentos, caso o Prego de Emissao seja superior ao valor
patrimonial das Cotas no momento da realizago da integralizagao das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas
patrimoniais aos Cofistas. O Fundo podera realizar novas emissoes de Cotas com vistas ao aumento de seu
patriménio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cofistas nao exergam o seu direito de
preferéncia na subscrigo de novas Cotas, podera existir uma diluigdo na sua participagéo, enfraquecendo o poder
decisorio destes Cotistas sobre determinadas matérias suieitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM elou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por

determinago da CVM elou da B3 ou por deliberagao da assembleia geral de Cotistas.

Referidas alteragdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por

consequéncia, afetar a govemanga do Fundo elou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de nao contratagéo pelos locatarios de seguros para os iméveis, de prejuizos ndo cobertos no seguro
contratado pelo Fundo e de ltigios com seguradoras no caso de sinistros

Os locatarios dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo tém a obrigagdo de contratar seguros para os imoéveis.
No entanto, em alguns casos ndo é possivel assegurar que a contratagdo dos seguros tenha ocorrido na forma
prevista nos contratos de locagao atipica celebrados. Adicionalmente, néo & possivel garantir que o valor segurado
sera suficiente para proteger os imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes)

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes ou tempestades, pode causar danos
aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patiménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis
objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de

da nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizades a serem
pagas pelas seguradoras podero ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigoes gerais
das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis néo segurados, a Administradora podera
nao recuperar a perda do imével.

Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdiices, tais como atos de terrorismo,
guerras elou revolugdes civis. Se os valores de indenizagao pagos pela seguradora no forem suficientes para reparar
os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho operacional

O Fundo podera, ainda, ser pelo de a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, poderd ocasionar efeitos adversos na condigao
financeira do Fundo e, aos Cotistas

Adicionalmente, caso 0s ocupantes nao renovem os seguros dos iméveis ou 0s seguros ndo possam ser renovados
nos mesmos termos dos . ha a n de algum sinistro, que estes n&o
sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso
sobre o Fundo.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a

respectiva seguradora. Nesta hipétese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera

favoravel ao detentor do interesse seguravel elou que a respectiva decisio judicial estabelega valor suficiente para a

cobertura de todos os danos causados ao respectivo imvel objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderdo, ainda,

ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valcres referentes ao SEgum Neste sentido, a

dlscussao judicial do seguro entre locatario e poderé afetar a do Fundo e das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais,
causar danos aos imoveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pe\o Fundo ou que

descarte de residuos solidos; (i) passivos ambientais decorrentes de contaminagao de solo e 4guas subterraneas que
podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do
causador do dano elou dos locatdrios solidariamente, com possiveis riscos  imagem do Fundo e dos imoveis que
compdem o portfolio da Classe; (iii) outros problemas anteriores ou aquisigéo dos
iméveis, que podem acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposigio de penauaaaes admmlstmnvas civis e
penais a0 Fundo; e (iv) indiretas da ou de de negécios, incluindo a
submisséo a restriges legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes,
restrigdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos
pode afetar op: Fundo, a & 0 valor de das Cotas.

Na hipétese de violagéo da legislagio ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais,
bem como na hipdtese de nao das das licengas, outorgas e autorizagoes, as
empresas e, eventualmente, o Fundo elou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como muttas,
interdigdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogagdo de autorizagoes, sem

o

extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no afetando
patriménio do Fundo, a € o valor de das Cotas e, os Cotistas. Nao se
pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras efou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos n&o cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, o Fundo poderd, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
os quais poderao afetar o do Fundo e a esperada pelo Cotista

Ainda, nos casos em que o Fundo for proprietario ou titular de dieitos sobre tais iméveis o Fundo podera ser

pel de eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera

ocasionar efeitos_adversos na condlcau financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem

a0s Cotistas. no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os

recursos obtidos em razéo de seguro poderdo ser insuficientes para reparagao dos danos soffidos e poderao impactar
o patriménio do Fundo, a do Fundo e o prego de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

prejuizo da civil do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das sangdes
criminais (inclusive em face de seus , afetando o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagéo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar
atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluigdo - inclusive mediante
contaminagdo do solo e da 4gua -, sdo infragdes e crimes sujeitos as
cabive\s da obrigagéo de reparagéo de eventuais danos ambientais (a exemplo da

da Nos exemplos. as sangdes. previstas na

legislagao ledem\ incluem a suspenséo imediata de afividades e multas que podem chegar a RS 50.000.000,00.
Ademais, o passivo (ie. & propter rem, de modo que o proprietério ou
futuro adaquirente assume a responsabilidade civil pela reparagao dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias govemamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretages mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios
elou proprietérios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtengdo de licengas

para que ndo As agéncias ou
outras autoridades podem, alnda atrasar de maneira significativa a emisso ou renovagao das licengas e autorizagoes

para o dos negocios dos e dos locatarios, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatérios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungao de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode

Os iméveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliérios que integram, direta ou indi .a
carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragao de Iméveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i)
descumprimento da legislagao, regulamentagdo e demais questoes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagéo ambiental para operagao de suas atividades e outras atividades correlatas
(como, por exemplo, estagéo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragao de energia, entre
outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagao de agua por meio de
pogos artesianos e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatdrias para o manuseio
de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagéo para
supressdo de vegetagdo e intervengdo em drea de preservagdo permanente; falta de autorizagdo especial para o

haver a de se reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo poderd ser imputado ao
Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco relativo a elaboragao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto de auditoria, revisao,
compilagao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliagao. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opiniao da Gestora e sao baseadas em dados
que ndo foram submetidos  verficagéo independente, bem como de informagdes e relatdrios de mercado produzidos
por empresas O Estudo de esta sujeito a premissas e excegdes nele contidas
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nao contém uma concluséo, opiniao ou recomendagao relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razoes, no deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao sobre tal
assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido ao

CVM 175

Desta forma, por meio da AGC de Conflito de Interesses, os Cotistas aprovaram a aquisigdo dos Ativos Conflitados
nos termos dispostos na seg&o 3.2 do Prospecto.

Na data do Prospecto, o Fundo possui, aproximadamente, 5% (cinco por cento) do seu Patriménio Liquido aplicado
em ativos que se enquadrem em situagdes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima

Escala Qualitativa de Risco: Menor

de

fato de que as estimativas e projees séo baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e
significativas, nao existe garantia de que as do Estudo de serao Ainda, em razao
de ndo haver verfiicagéo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposigoes
enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER
RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas delemores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo
e o0s de Cotistas Zo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Nomativg i da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que eventuais contratagdes nao caracterizaréo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre
o Fundo e a Gestora que dependem de aprovagio prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, &
conforme disposto no artigo 31 do Anexo Normativo Iil da Resolugao CVM 175: (i) a aquisigéo, locagao, arrendamento
ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (i) a alienagdo, locagao ou arrendamento ou exploragéo do direito de
superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (ii) a aquisiéo, pelo Fundo, de \move\ de propriedade de devedores da
Administradora, gestor ou consultor uma vez do devedor; (iv) a
contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou & Gestora, para prestagao dos servigos referidos no
artigo 27 do Anexo Normativo Il da Resolugio CVM 175, exceto o de primeira distribuigao de cotas do fundo;  (v) a
aquisigéo, pelo Fundo, de valores érios de emissao da ia Gestora ou de pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Gnico do artigo 41 do Anexo Normativo Iil da Resolugdo

Risco de
investimento

pela Gestora e pela Administradora na tomada de decisdes de

A aquisigio de ativos 6 um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes
juridicas, técnicas, entre outros. o papel ativo e

atribuido & Gestora e & Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do

Regulamento, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificagéo, manutengao elou da alienagéo

dos ativos, ou ainda de nao se encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fatos que

poderéo gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisigao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos

atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza

superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se

materializar, inclusive de forma mais severa do quE a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
tado e, a do Fundo também.

Os Ativos objeto de |nvesl|menlo pelo Fundo serso administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Ful adequada, a qual estara sujeita a
aventuats iscos diretamente relacionaos & capacidade da Gestora e da Administradora na prestagdo dos servigos ao
Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos, na manutengéo dos Ativos em carteira e/ou na
identificagiio de oportunidades para alienagao de Ativos, bem como nos processos de aquisigao e alienagéo, podem
afetar o Fundo e, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco relativo a elaboragao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto de auditoria, revisao,
compilagao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliagao. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opiniao da Gestora e sao baseadas em dados
que ndo foram submetidos  verficagéo independente, bem como de informagdes e relatdrios de mercado produzidos
por empresas O Estudo de esta sujeito a premissas e excegdes nele contidas
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nao contém uma concluséo, opiniao ou recomendagao relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razoes, no deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao sobre tal
assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido ao
fato de que as estimativas e projeces séo baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e

CVM 175

Desta forma, por meio da AGC de Conflito de Interesses, os Cotistas aprovaram a aquisigdo dos Ativos Conflitados
nos termos dispostos na seg&o 3.2 do Prospecto.

Na data do Prospecto, o Fundo possui, aproximadamente, 5% (cinco por cento) do seu Patiménio Liquido aplicado
em ativos que se enquadrem em situagdes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima

Escala Qualitativa de Risco: Menor

significativas, nao existe garantia de que as do Estudo de serao Ainda, em razao
de ndo haver verfiicagéo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposigoes
enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER
RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas delemores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo
e o0s de Cotistas Zo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Nomativg i da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que eventuais contratagdes nao caracterizaréo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre
o Fundo e a Gestora que dependem de aprovagio prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, &
conforme disposto no artigo 31 do Anexo Normativo Iil da Resolugao CVM 175: (i) a aquisigéo, locagao, arrendamento
ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (i) a alienagdo, locagao ou arrendamento ou exploragéo do direito de
superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (ii) a aquisido, pelo Fundo, de \move\ de propriedade de devedores da
Administradora, gestor ou consultor uma vez do devedor; (iv) a
contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou & Gestora, para prestagao dos servigos referidos no
artigo 27 do Anexo Normativo Il da Resolugio CVM 175, exceto o de primeira distribuiggo de cotas do fundo;  (v) a
aquisigéo, pelo Fundo, de valores érios de emissao da ia Gestora ou de pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo tnico do artigo 41 do Anexo Normativo Iil da Resolugdo

Risco de de

investimento

pela Gestora e pela Administradora na tomada de decisdes de

A aquisigio de ativos 6 um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes
juridicas, técnicas, entre outros. o papel ativo e

atribuido & Gestora e & Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do

Regulamento, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificagéo, manutengao elou da alienagao

dos ativos, ou ainda de nao se encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fatos que

poderéo gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisigao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos

atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza

superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se

materializar, inclusive de forma mais severa do quE a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
tado e, a do Fundo também.

Os Afivos objeto de investimento pelo Fundo seréo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos diretamente relacionados & capacidade da Gestora e da Administradora na prestagao dos servigos a0
Fundo. Falhas ou incapacidade na identificaco de novos Ativos, na manutengéo dos Ativos em carteira e/ou na
identificagéio de oportunidades para alienagao de Ativos, bem como nos processos de aquisigao e alienagéo, podem
afetar o Fundo e, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Nzo obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da poltica de investimentos do Fundo, os recursos
deverao ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos. Desta forma, &
possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo
constante no Prospecto Definitivo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta.

Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, néo é possivel assegurar que as tratativas negociais com
os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negdcios em questdo dependera da
implementagzo de diversas condigdes estabelecidas, incluindo (i) realizagdo e conclusao de auditoria juridica de forma
satisfatéria & Gestora; (i) a necessidade de obtencdo de renincias a direitos de terceiros e a rendncia, pelos atuais
locatarios, do seu direito de preferéncia 4 aquisigéo de novos Ativos-Alvos (ii) perda da exclusividade na aquisicéo de
tais ativos; ou, ainda, (iv) outros fatores exégenos e nao factiveis de previséo neste momento.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negocios ainda néo podem ser considerados
como ativos pré-determinados para aquisicéo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo
poderd investir em ativos que nao estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no
Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na seleg@o dos ativos
que seréo objeto de investimento

O Cotista devera estar atento as informagGes a serem divuigadas aos Cotistas sobre as aquisigdes do Fundo, uma
vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pela Gestora e pela Administradora, fato que poderd
trazer eventuais prejuizos aos Cotistas

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia concomitante com o Periodo de Coleta de
Intengéo de Investimentos

Considerando que o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimentos estara em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Boleim de Subscrigio enviado pelos Investidores somente sera
acatado até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado, ainda, o Critério de Rateio da Oferta e a possibilidade de Distribuigéo Parcial, de modo que os Investidores
poderéo no ter seu Boletim de Subscrig&o integralmente aceito. Neste caso, os Investidores que ja tenham realizado
o pagamento das Novas Cotas para os Coordenadores terdo seus referidos valores devolvidos com base no disposto
no Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU

EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS-ALVO E AOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS-ALVO E AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA
CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Docusign Envelope ID: 9F9C3528-495F-802A-805F-48D84BC8034B

MATERIAL PUBLICITARIO PATRIA

INFORMACOES ADICIONAIS

O Prospecto Definitivo, a Lamina da Oferta, o Antincio de Inicio, o Antincio de Encerramento e quaisquer outros comunicados ao mercado relativos aos eventos relacionados
a Oferta, poderao ser obtidos junto ao Coordenador Lider ou nos websites do Coordenador Lider, da Gestora, da Administradora, da CVM e Fundos.Net, conforme descritos
abaixo.

i.  Administradora: https://www.bancogenial.com (neste website clicar em “Administragédo Fiduciaria”, clicar em “Fundos Administrados”, clicar em “Patria Renda Urbana -
Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada”; em seguida no item “Documentos” e entao localizar o documento desejado);

ii. Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-banking (neste website clicar em “2026”, em seguida “6 # emissdo Patria Renda Urbana - Fundo de
Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada”, e entdo localizar a opgéo desejada);

iii. Coordenador: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website, acessar “Patria”, posteriormente, na segao “2026", buscar por “Patria Renda
Urbana - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada (HGRU11)” e acessar o documento desejado);

iv. Gestor: https://realestate.patria.com/ (neste website acessar “Central de Downloads”, “Emissdes”, selecionar o fundo “HGRU” e procurar por “6% Emiss&o”);

v. CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Publicas de Distribui¢do”, em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160" clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “Patria Renda Urbana - Fundo de
Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a opgéo desejada);

vi. B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas de Rendas Variaveis”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Patria Renda Urbana - Fundo de Investimento
Imobiliario - Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a opgéo desejada);

vii. Fundos.NET: http://www.cvm.gov.br (na pagina principal, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, buscar por “Patria Renda Urbana - Fundo
de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”, acessar “Patria Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada” , clicar em
“Fundos.NET” e, entéo, localizar o documento requerido);

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

Conclusao

A Oferta publica de cotas da 6% Emissdo esta diretamente ligada ao andamento de
negociacdes que o Gestor, junto com ao Administrador, vem avaliando e realizando em
nome do Fundo, de modo que tais negociagbes respeitem os termos e premissas do
presente Estudo. Assim sendo, as projecdoes realizadas, baseadas nas premissas
apresentadas anteriormente, nos permitem assumir ser viavel a expectativa de manter
um patamar sustentavel de rendimentos distribuidos pelo Fundo, bem como incrementa-
los no médio prazo tdo logo os recursos sejam alocados nos empreendimentos
imobiliarios atualmente em negociacao.

Os valores constantes do presente Estudo representam tdo somente uma expectativa,
nao devendo servir como base para a tomada de decisao quanto a subscricdo das cotas
objeto da 6@ Emissdo. O presente Estudo ndo considera eventuais ganhos ou perdas
provenientes da oscilagao do valor das cotas na B3, tampouco se traduz em promessa
de desempenho ou rendimento do Fundo.

Assinado por:

Koivigo Latombre. Aboud

DBC383A313A1499...
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Informe Anual

PATRIA RENDA URBANA - FUNDO

Nome do Fundo/Classe: | DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO | CNPJ do Fundo/Classe: 29.641.226/0001-53

- RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de 27/04/2018 Publico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRHGRUCTF002 Quantidade de cotas emitidas: | 23.238.024,00
Fundo/Classe ~ Cotl‘s?as possuem vin culo ~

. Nao familiar ou societario Nao
Exclusivo? -
familiar?
Classificacao: Tijolo
i 5 Subclassifica¢do: Rend:

Class1ﬁcag:ao~ ubclassificagao: fenda Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio: Gestio: Ativa

Segmento de Atuaciio: Outros
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= . 31/12

Duracao: social:
Mercado de negociagdo Bolsa Entidade admn.ustradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do BANCO GENIAL S A. CNPJ do Administrador: 45.246.410/0001-55
Administrador:

PRAIA DE BOTAFOGO, 228, SALA
Endereco: 907- BOTAFOGO- RIO DE JANEIRO- | Telefones: (21) 3923-3000

RJ- 22.250-040
Site: www.bancogenial.com E-mail: atendimentocvm.banco@genial.com.vc
Competéncia: 05/2026

1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1

Gestor: PATRIA INVESTIMENTOS LTDA.

12..46.1.7/56/0-
00

AVENIDA CIDADE JARDIM, 803

(11) 3039-9078

1.2

Custodiante: BANCO GENIAL S.A.

45..24.6.4/10/0-
00

PRAIA DE BOTAFOGO, 228, SALA 907,
BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO /RJ

(21) 3923-3000

1.3

Auditor Independente: GRANT THORNTON
AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

10..83.0.1/08/0-
00

04571-010

AV. ENGENHEIRO LUIS CARLOS BERRINI, 105
- 12° ANDAR - ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP,

(11) 3886-5100

1.4

Formador de Mercado: -

-../-

1.5

Distribuidor de cotas: BANCO GENIAL S.A.

45..24.6.4/10/0-
00

PRAIA DE BOTAFOGO, 228, SALA 907,
BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO /RJ

(21) 3923-3000

1.6

Consultor Especializado: -

-/

1.7

Empresa Especializada para administrar as
locagdes: -

-./-

1.8

Outros prestadores de servicos':

Nao possui informagdo apresentada.

1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

2. |Investimentos FII

2.1 |Descricao dos negocios realizados no periodo
Rel?qﬁo dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta'ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
COTAS DE FII - FCFL11 Aplicag@o em ativos-alvo do fundo 22.554.822,30 Caixa do Fundo
COTAS DE FII - TVRI11 Aplicag@o em ativos-alvo do fundo 638.153,28 Caixa do Fundo
COTAS DE FII - GARE11 Aplicag@o em ativos-alvo do fundo 80.000.000,00 Caixa do Fundo
CRI - 2010047200 Aplicag@o em ativos-alvo do fundo 9.814.992,83 Caixa do Fundo
CRI - 22A0699149 Aplicag@o em ativos-alvo do fundo 8.133.424,77 Caixa do Fundo
CRI - 22E1284935 Aplicagdo em ativos-alvo do fundo 36.793.590,74 Caixa do Fundo
CRI - 2201668408 Aplicagdo em ativos-alvo do fundo 34.086.856,97 Caixa do Fundo

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e buscara possibilidades de ampliagdo de seu patrimonio.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1201290
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Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

Durante o exercicio de 2025, o Fundo anunciou distribui¢do de rendimentos que somaram R$ 284.665.856,86. No mesmo periodo, o Fundo
gerou um resultado base caixa de R$ 286.947.539,87.

4.2

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

Em comparagéo ao ano de 2024, o ano de 2025 foi marcado por uma politica monetaria significativamente mais restritiva ao longo de todo o
primeiro semestre, refletindo o aumento das incertezas fiscais, a deterioragdo das expectativas de inflagdo ¢ um ambiente externo mais
desafiador. Apos encerrar 2024 com a Selic em 12,25% a.a., o Copom retomou o ciclo de aperto monetério nas primeiras reunides do ano. Em
janeiro de 2025, a taxa basica foi elevada para 13,25% a.a., seguida por novos aumentos nas reunides subsequentes, atingindo 15,00% a.a. em
maio, patamar mantido até o encerramento do ano. A decisdo de manter a Selic em nivel altamente contracionista ao longo do segundo semestre
refletiu a avaliagcdo do Banco Central de que seria necessario um periodo prolongado de juros elevados para assegurar a convergéncia da inflagdo
a meta, diante do enfraquecimento no avango de reformas estruturais, do aumento das preocupagdes com a trajetéria da divida publica e da
persisténcia das expectativas inflaciondrias acima do centro da meta. Esse cendrio impacta diretamente a perfomance dos ativos financeiros
listados em bolsa, como ¢ o caso dos fundos imobiliarios, porém mesmo com esse cenario mais desafiador, o IFIX principal indice do setor de
FlIs apresentou alta de 21,1%, o HGRU seguiu essa alta tendo valorizado 18,8% no periodo (Considerando valorizagao da cota +
reinvestimento). Em relagéo a valor da cota, o fundo fechou o ano sendo negociado a 129,41, com uma cota patrimonial de 129,41, levando a um
desconto de aproximadamente 3%.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

No HGRU, a estratégia para 2025 permanece alinhada a que vém orientando a gestdo do Fundo nos tltimos anos. Pelo lado dos
desinvestimentos, seguiremos priorizando a realizacdo de vendas de forma pontual, seletiva e estratégica. O foco permanecera na captura de
ganhos de capital mais relevantes e na reciclagem de ativos que ndo estejam alinhados a estratégia de longo prazo do portfolio, seja por perfil
operacional, localizagdo ou perspectiva de geracdo de valor. No campo dos investimentos, manteremos o direcionamento para a aquisi¢do de
portfolios imobiliarios com inquilinos bem-posicionados em seus respectivos setores, com boa qualidade de crédito e modelos de negocio
resilientes. A seletividade seguira sendo um pilar central da estratégia, especialmente em um ambiente ainda marcado por juros elevados ¢ maior
custo de capital. Buscaremos oportunidades que permitam adequada combinagéo entre retorno ajustado ao risco, previsibilidade de fluxo de
caixa, preservacdo de valor patrimonial e principalmente, retorno atraente aos cotistas. A estratégia do Fundo continuara baseada na dindmica
ativa de compra e venda de ativos, de modo que o retorno ao cotista seja composto tanto pela receita recorrente de aluguéis quanto por ganhos de
capital oriundos das alienag¢des, mantendo equilibrio entre geracdo de renda e valorizagdo do portfolio ao longo do tempo. Por fim, o projeto de

reposicionamento do ativo Dutra 107, iniciado em 2024, foi finalizado em 2025. O objetivo central desse projeto era potencializar o valor
intrinseco do imével, que apresenta excelente qualidade técnica e localizagdo estratégica, com frente para uma rodovia de elevado fluxo. As
iniciativas envolveram o aprimoramento da experiéncia do publico, a elevagéo do volume de vendas dos lojistas e a otimiza¢do do mix de
locatarios, com foco na redugdo da vacancia fisica e na melhoria da performance operacional do ativo, com as melhorias realizadas a gestao
prevé uma melhoras nos indices de vacincia e ganho nos pregos de aluguel.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM _Percentualde
’ < Valoriza¢io/Desvalorizacio
Relagéo de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
IBMEC RIO DE JANEIRO 127.900.000,00 SIM -4,52%
LOJA SAM'S CLUB MORUMBI 112.350.000,00 SIM -8,02%
LOJA SAM'S CLUB CAMPINAS 108.000.000,00 SIM -6,86%
ESTACIO SALVADOR 115.550.000,00 SIM 1,67%
IMOVEL VILA LEOPOLDINA 105.250.000,00 SIM 6,47%
LOJA MAXXI JOAQUINA
RAMALHO Q 86.850.000,00 SIM -3,50%
LOJA BIG INDIANOPOLIS 96.200.000,00 SIM 7,31%
LOJA SAM'S CLUB ATUBA 75.800.000,00 SIM -3,13%
DUTRA 107 88.235.437,00 SIM 15,04%
LOJA SAM'S CLUB RADIAL
LESTE 72.300.000,00 SIM -2,49%
LOJA SAM'S CLUB BARIGUI 61.300.000,00 SIM -7,54%
LOJA SAM'S CLUB SJC 56.550.000,00 SIM -6,37%
LOJA BIG GRANJA VIANA 50.650.000,00 SIM 12,18%
ANGELICA SAO JUDAS 40.350.000,00 SIM 3,73%
MINEIRAO CONTAGEM 33.600.000,00 SIM 5,66%
CASAS PERNAMBUCANAS BH
CENTRO 28.750.000,00 SIM -4,17%
CASAS PERNAMBUCANAS
RIBEIRAO PRETO 27.400.000,00 SIM -4,36%
MINEIRAO NATAL 25.800.000,00 SIM 7,50%
MINEIRAO FOZ DO IGUACU 23.100.000,00 SIM 3,82%
ATACADAO SAO CARLOS 22.350.000,00 SIM 2,52%
ATACADAO CAMBE 19.400.000,00 SIM 2,11%
CASAS PERNAMBUCANAS
TATUT 15.300.000,00 SIM -13,31%
MINEIRAO JOAO PESSOA 18.750.000,00 SIM 7,45%
MINEIRAO UBERLANDIA 18.550.000,00 SIM 6,61%
MINEIRAO UBERABA 18.550.000,00 SIM 6,61%
CASAS PERNAMBUCANAS
CARAPICUIBA 16.450.000,00 SIM -4,64%
MINEIRAO JUIZ DE FORA 17.550.000,00 SIM 4,15%
CASAS PERNAMBUCANAS
PINDAMONHANGABA 15.600.000,00 SIM -5,74%

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1201290
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CASAS PERNAMBUCANAS
BARRETOS 13.650.000,00 SIM -5,54%
CASAS PERNAMBUCANAS

PARANAGUA 10.700.000,00 SIM -9,32%
CASAS PERNAMBUCANAS R
TUNDIAT 11.400.000,00 SIM -4,60%
CASAS PERNAMBUCANAS

ITANHAEM 10.300.000,00 SIM -10,43%
CASAS PERNAMBUCANAS

TELEMACO BORBA 8.500.000,00 SIM 22,73%
CASAS PERNAMBUCANAS

ITAPETININGA 10.200.000,00 SIM -6,85%
CASAS PERNAMBUCANAS

TAPEVA 9.900.000,00 SIM -7,04%
CASAS PERNAMBUCANAS ITU 8.900.000,00 SIM -4.30%
CASAS PERNAMBUCANAS

MAUA 8.750.000,00 SIM 3,31%
CASAS PERNAMBUCANAS

OLIMPIA 8.100.000,00 SIM -5,81%
CASAS PERNAMBUCANAS

ITAPECERICA DA SERRA 8.000.000,00 SIM -4,19%
CASAS PERNAMBUCANAS LINS 7.600.000,00 SIM -5,59%
CASAS PERNAMBUCANAS

PASSOS 7.200.000,00 SIM -7,10%
CASAS PERNAMBUCANAS

BARRA BONITA 6.600.000,00 SIM -5,71%
CASAS PERNAMBUCANAS

AMPARO 6.350.000,00 SIM -5,93%
CASAS PERNAMBUCANAS

MARILIA 6.350.000,00 SIM 4.51%
CASAS PERNAMBUCANAS

DRACENA 5.950.000,00 SIM 2,46%
CASAS PERNAMBUCANAS

ITUVERAVA 5.750.000,00 SIM -1,71%
CASAS PERNAMBUCANAS R
ITARARE 5.750.000,00 SIM -0,86%
CASAS PERNAMBUCANAS

CRUZEIRO 4.900.000,00 SIM 3,92%
CASAS PERNAMBUCANAS

GUAIRA 4.000.000,00 SIM -1,23%
CASAS PERNAMBUCANAS

ITAPIRA 4.400.000,00 SIM -3,30%
CASAS PERNAMBUCANAS

CARLOS DE CAMPOS 4.050.000,00 SIM -4.71%
CASAS PERNAMBUCANAS SETE R
QUEDAS 4.050.000,00 SIM 3,57%
CASAS PERNAMBUCANAS

MARECHAL CANDIDO 3.800.000,00 SIM -8,43%
CASAS PERNAMBUCANAS

CAPAO BONITO 4.200.000,00 SIM 6,67%
CASAS PERNAMBUCANAS R
PALMAS 3.650.000,00 SIM 6,41%
CASAS PERNAMBUCANAS

ADAMANTINA 3.700.000,00 SIM -2,63%
CASAS PERNAMBUCANAS

PEREIRA BARRETO 3.550.000,00 SIM -4,05%
CASAS PERNAMBUCANAS 3.450.000,00 SIM 43
APIAI

CASAS PERNAMBUCANAS

GOIOERE 3.150.000,00 SIM -5,97%
CASAS PERNAMBUCANAS

BANDEIRANTES 3.050.000,00 SIM -4,69%
CASAS PERNAMBUCANAS

PRESIDENTE EPITACIO 2.850.000,00 SIM -1,72%
CASAS PERNAMBUCANAS

TAQUARITUBA 2.600.000,00 SIM -3,70%
ASSAI ARAPIRACA 56.950.000,00 SIM 9,90%
ASSAI CAMACARI 63.850.000,00 SIM 2,40%
ASSAI CASTANHAL 44.400.000,00 SIM 8,81%
ASSAI CURITIBA 88.350.000,00 SIM 4,39%
ASSAT GUANAMBI 44.500.000,00 SIM 5,64%
ASSAI PALMAS 65.800.000,00 SIM 5,38%
ASSAI TAUBATE 68.500.000,00 SIM 3,36%
ASSAT IGUATU 46.900.000,00 SIM 10,11%
ASSAI PETROPOLIS 77.750.000,00 SIM 10,94%
ATACADAO RONDO 79.050.000,00 SIM 8,68%

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1201290
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ASSAf SA0O LUIS 28.000.000,00 SIM 6,70%

PAULISTA 2000 94.950.000,00 SIM 27,19%
UNA AIMORES (BH) 51.700.000,00 SIM 5,44%

COLEGIO POP (SP) 13.950.000,00 SIM 19,60%
ESCOLA PARQUE (RJ) 40.900.000,00 SIM 14,68%
MINEIRAO RIO BRANCO 17.050.000,00 SIM -15,18%
SAO PAULO - BROOKLIN 18.050.000,00 SIM 11,17%
SAO PAULO - RUA DIREITA 24.350.000,00 SIM 14,29%
SAO PAULO - TEODORO

SAMPAIO 31.700.000,00 SIM 14,21%
SAO PAULO - TUCURUVI 12.700.000,00 SIM 10,28%
REGISTRO 11.850.000,00 SIM 6,54%

CARAGUATATUBA 12.450.000,00 SIM 8,64%

RIBEIRAO PRETO - CAMPOS

ELISEOS 12.100.000,00 SIM 12,18%
BOTUCATU 9.850.000,00 SIM 6,61%

GUARAPUAVA 12.700.000,00 SIM 8,44%

MUZAMBINHO 4.350.000,00 SIM 8,12%

ITUIUTABA 3.650.000,00 SIM 6,16%

JABOTICABAL 7.400.000,00 SIM 5,66%

PIRASSUNUNGA 6.350.000,00 SIM 6,10%

JALES 6.300.000,00 SIM 8,45%

PARANAIBA 4.650.000,00 SIM 8,45%

TAQUARITINGA 5.250.000,00 SIM 3,84%

AQUIDAUANA 4.050.000,00 SIM 7,94%

JARDIM 2.500.000,00 SIM 9,52%

CONCORDIA 3.850.000,00 SIM 7.15%

FOZ DO IGUACU 9.050.000,00 SIM 8,55%

JACAREZINHO 3.650.000,00 SIM 8,26%

6.1

Critérios utilizados na referida avaliaciao

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de
avaliacao elaborados por entidades profissionais qualificados independentes, formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagao
no valor justo das propriedades para investimento ¢ reconhecida na demonstra¢do do resultado do exercicio em que referida valorizagdo ou
desvalorizagdo tenha ocorrido. Mais informac¢des podem ser consultadas nas notas explicativas das demonstragdes financeiras.

Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Chance de
perda
N° do Processo Juizo Instincia Data da ~ Valor da Partes no processo (provavel,
Instauragdo |causa (R$) .
possivel ou
remota)
Autor: Impetrado por CSHG
Renda Urbana FII,
A . . dministrado por Credit
3* Camara Civel do Tribunal adr . .
0004318- - AT A Suisse Hedging-Griffo .
952020.8.16.0004 ngJ;f;qa do Estado do 2* Instancia 30/09/2020 |719.410,00 Corretora de Valores S.A. possivel

Réu: Secretario Municipal de
Finangas do Municipio de
Curitiba - PR

Principais fatos

Trata-se de mandado de seguranga objetivando o reconhecimento do direito liquido e certo da Impetrante recolher o ITBI sobre o valor venal do
IPTU ou, alternativamente, sobre o valor da transa¢do constante do instrumento societario. Foi requerida concessdo de medida liminar para que
fosse autorizada a lavratura da escritura publica para transferéncia dos imdveis objetos da agdo.

Analise do impacto em caso de perda do processo

n/a
Chance de
perda
N° do Processo Juizo Instancia Data da ~ Valor da Partes no processo (provavel,
Instauracdo |causa (R$) .
possivel ou
remota)
Parte: CREDIT SUISSE
HEDGING-GRIFFO
CORRETORA DE
VALORES S.A (Patria
5050395- 1* Vara da Fazenda Publica 1* Instancia 01/12/2023 [93.979.26 Renda Urbana - Fundo de possivel

21.2023.8.13.0145 de Juiz de Fora - MG

Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Ltda.)
Parte Adversa: CHEFE DA
SECRETARIA DE
FAZENDA

Principais fatos

Trata-se de Mandado de Seguranga impetrado pela empresa em face de ato coator praticado por autoridade vinculada ao Municipio de Juiz de
Fora/MG. O ato coator combatido materializa-se através da cobranga de multa, relacionada ao ITBI, fundamentada pelo municipio no suposto
descumprimento, pelo contribuinte, do prazo para apresenta¢do do pedido administrativo de cancelamento da guia para pagamento do imposto

municipal.

Analise do impacto em caso de perda do processo

n/a
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61.2023.8.08.0048

Serra

Corretora de Valores S.A.
Réu: Secretario Municipal de
Finangas e Planejamento do
Municipio de Serra - ES

Chance de
perda
N° do Processo Juizo Instancia Data da = Valor da Partes no processo (provavel,
Instauraciio |causa (RS) ;
possivel ou
remota)
Autor: Impetrado por CSHG
Renda Urbana FII,
5015255- Vara da Fazenda Piblica | Susse Hedging.Crif.
Municipal da Comarcade  |1* Instdncia | 22/06/2023 [657.125,33 possivel

Principais fatos

Trata-se de mandado de seguranga objetivando o reconhecimento do direito liquido e certo da Impetrante recolher o ITBI sobre o valor da
transag@o, de modo a afastar o valor venal apurado unilateralmente pelo Municipio de Serra.

Analise do impacto em caso de perda do processo

n/a
Chance de
perda
N° do Processo Juizo Instincia Data da = Valor da Partes no processo (provavel,
Instauracdo |causa (RS) .
possivel ou
remota)
Requerente: CSHG Renda
4 . Urbana — Fundo de
1029609- 2" Vara da Fazenda Piblica 10y ancia | 03/052024 [2.089.117,24 [Investimento Imobilidrio - |possivel
12.2024.8.26.0053 Séo Paulo S 5
FII Requerido: Municipio de
Séo Paulo

Principais fatos

Cuida-se de agdo anulatoria dos IPTUs de 2018 a 2024 do imével de propriedade do fundo atualmente locado pela Universidade Sdo Judas
Tadeu e localizado a Av. Angélica, n.° 2563, Consolag¢do, na cidade de Sao Paulo.

Analise do impacto em caso de perda do processo

14.2024.8.13.0701

Paulo

Renda Urbana - Fundo de
Investimento Imobiliario -

Responsabilidade Ltda.

n/a
Chance de
perda
N° do Processo Juizo Instancia Data da = Valor da Partes no processo (provavel,
Instauraciio |causa (RS) ;
possivel ou
remota)
Requerente: Eco050 -
Concessionaria De Rodovias
5009445- 2* Vara de Uberaba - Sdo 1" Instancia | 28/03/2024 |10.000,00 S.A. Requerido: Patria remota

Principais fatos

Trata-se de agéo de obrigagdo de fazer, ajuizada pela Eco 050 Concessionaria de Rodovias S.A contra o Credit Suisse, a fim de obriga-lo a
promover medidas de regularizagdo de um acesso precario localizado na Rodovia BR-050, KM 1724640, pista norte, sob a alegacdo de que o
Credit Suisse seria o proprietario de imovel adjacente e, por conta disto, estaria obrigado a regularizar o acesso.

Analise do impacto em caso de perda do processo

94.2022.8.19.0021

Rio de Janeiro

Finangas, Planejamento e
Adm do Municipio de Duque

de Caxias - RJ.

n/a
Chance de
perda

N° do Processo Juizo Instancia Data da = Valor da Partes no processo (provavel,

Instauracdo |causa (R$) .

possivel ou
remota)

1023480- 5* Camara Civel do TJ de a a .

16.2024.8.13.0000 Belo Horizonte 2* Instancia 09/02/2024 193.979,26 - remota

Principais fatos

Trata-se de Agravo de Instrumento decorrido do processo 5050395-21.2023.8.13.0145

Analise do impacto em caso de perda do processo

n/a
Chance de
perda

N° do Processo Juizo Instincia Data da = Valor da Partes no processo (provavel,

Instauracdo |causa (R$) .
possivel ou
remota)
Polo Ativo: Patria Renda
Urbana Polo Passivo -
0013662- 7* Camara Civel do TJ do 2 Instancia 02/05/2022 |1.858.790.26 Secretario Municiapal de possivel

Principais fatos

Em 31.07.2024, o Municipio apresentou as Contrarrazdes ao Recurso Especial. Em 05.02.2025, apresentamos manifesta¢ao infromando sobre o
deposito judicial e requerendo a expedicdo de oficio judicial ao cartorio. Em 25.03.2025, proferido despacho determinando que o pedido deve

ser formulado na vara de origem. Autos sobrestados por vinculagdo ao Tema 1.113/STJ. Em 11.07.2025, foi proferido um despacho remetendo os
autos ao arquivo provisoria, até o final do julgamento do Tema 1.113/STJ

Analise do impacto em caso de perda do processo

n/a
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Chance de
perda
N° do Processo Juizo Instancia Data da = Valor da Partes no processo (provavel,
Instauraciio |causa (RS) ;
possivel ou
remota)
Polo Ativo: Patria Renda
. Urbana Polo Passivo -
0803879- 1* Vara Civel e Empresarial |y, .. . e Py .
962025 8.14.0015 do T7 do Castanhal - PA 2% Instancia 08/04/2025 (430.147,52 Secretério Mumqapa_l de possivel
Finangas do Municipio de
Castanhal - PA.

Principais fatos

Em 06.06.2025, foi proferida decisdo concedendo a medida liminar. Em 02.07.2025, o Municipio apresentou as suas informagdes.em
23/07/2025, foi interposto Agravo de Instrumento pelo Municipio de Castanhal. Em 18/09/2025, foi indeferido o pedido de efeito suspensivo.
Em 02/10/2025, o Municipio de Castanhal interpos Agravo Interno. Em 27/10/2025, apresentamos contrarrazdes ao Agravo Interno. Em
22/10/2025, os autos foram remetidos para conclusdo. Em 27/01/2026, foi proferido despacho determinando a manifestagdo do Ministério
Publico para posterior julgamento em conjunto do Agravo de Instrumento e do Agravo interno.

Analise do impacto em caso de perda do processo

n/a

Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nio possui informagao apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicio dos cotistas para analise:

Praia de Botafogo, n°® 228, sala 907 — Parte, Botafogo, CEP 22.250-906, Rio de Janeiro/RJ
https://www.bancogenial.com/pt-BR/AdministracaoFiduciaria/FundsSelect

10.2|Indicagiio dos meios de comunicagio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuragio.

(i) email: assembleia@genial.com.vc; telefones: (11) 2137-8888, (21) 2169-9999 para esclarecimentos julgados necessarios. (ii)A manifestagdo
de voto e, conforme o caso, a via original ou copia reprografica do instrumento de mandato, devidamente autenticada, ou pedidos de
esclarecimentos devera(do) ser encaminhado(s) por escrito 8 Administradora no seguinte endereco aos cuidados do Sr. Rodrigo Godoy, com
enderego na PR DO BOTAFOGO. 228, SALA 907 - RIO DE JANEIRO -RJ; CEP: 22.250-040, ou por meio do e-mail:
assembleia@genial.com.vc.

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacéio
escrita ou eletronica de voto.

i) A identificag@o dos cotistas ¢ realizada mediante a apresentagdo de documentos comprobatorios, nos casos de voto presencial ou a distancia.
ii) Conforme o Regulamento do Fundo e Anexo(s) descritivo(s), as deliberacdes da Assembleia Geral ou Especial de Cotistas poderdo ser
tomadas mediante processo de consulta, formalizada por escrito, dirigida pelo Administrador a cada Cotista, devendo constar da consulta todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto, cuja resposta devera ser enviada pelos Cotistas a0 Administrador no prazo
maximo de 30 (trinta) ou 15 (quinze) dias, conforme se trate de Assembleia Geral ordinaria ou extraordinaria ou Assembleia Especial ordinaria
ou extraordinaria, observadas as formalidades previstas nos arts. 13, 14 e 37 da Resolugdo CVM 175. Em caso de deliberagdo mediante consulta
formal, para fins de calculo de quérum de deliberagéo, serdo considerados presentes todos os Cotistas, sendo que a aprovagdo da matéria objeto
da consulta formal obedecera aos mesmos quéruns de aprovagao previstos no Regulamento e Anexo(s) descritivo(s). O comunicado de consulta
formal enviado pelo Administrador informara o prazo em que sera divulgada a apurag@o dos votos, nos termos do art. 37 da Resolugdo CVM
175. iii) Para a participagdo a distancia, os cotistas enviardao o voto, juntamente com os documentos comprobatdrios, no enderego eletrénico
indicado na Convocagéo, dentro do prazo limite estabelecido. Poderdo, também, conforme o caso, proferir o voto em sistema eletrénico de
assembleia virtual disponibilizado pelo Administrador. Todos os procedimentos, regras e prazos estardo dispostos no Edital de Convocagao.

10.3[Praticas para a realiza¢iio de assembleia por meio eletrénico.

As deliberagdes da Assembleia Geral ou Especial de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de
reunido de cotistas, formalizado em carta ou correio eletronico (e-mail) dirigido pelo Administrador a cada cotista, para resposta nos prazos
previstos para convocagdo das Assembleias Gerais ou Especiais de Cotistas previstos no item acima, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 13, 14 e 37 da Resolugdo CVM 175.

11.

Remunera¢ao do Administrador

11.1}Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pela prestag@o dos servigos de administracao e de gestdo, o FUNDO pagara a ADMINISTRADORA e ao GESTOR a quantia equivalente a
(“Taxa de Administra¢@o”): 1. 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragao, enquanto o FUNDO
detiver valor de mercado inferior a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais); ou II. 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o
valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior
ao do pagamento da remuneragéo, enquanto o FUNDO detiver valor de mercado superior a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) e
inferior a R$ 1.000.000.000,00 (um bilhao de reais); ou III. 0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média diaria da cota¢ao de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo, enquanto o FUNDO detiver valor de mercado superior a R$ 1.000.000.000,00 (um bilhao de reais).

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
19.555.132,75 0,65% 0,67%
12.|Governanga

12.1|Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Rodrigo De Godoy Idade: 52

Profissao: Diretor CPF: 665141777
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E-mail: atendimentocvm(@genial.com.vc Formacio académica: Administrador

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

Quantidade de cotas

detidas do FII: 0,00

0,00

Quantidade de cotas do

FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcéo: 23/01/2019

Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
BANCO GENIAL S.A. 2016/Atual Diretor Institui¢do Financeira

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos

Evento Descriciao

Qualquer condenagio criminal N/A

Qualquer condenag¢io em processo administrativo da CVM e as

penas aplicadas N/A

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  |relagdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 227.416,00 23.238.024,00 100,00% 89,31% 10,69%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%

14.|Transacgodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagao apresentada.

15.|Politica de divulgacao de informagodes

15.1|Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
A Politica de Divulgagdo de Fato Relevante do Administrador estabelece diretrizes e procedimentos a serem por ele observados quando da
divulgacdo de fato relevante. Vale destacar que a divulgacao de fato relevante deve ocorrer imediatamente apos a ciéncia, pelo Administrador,
do fato que o motivou. No mesmo sentido, a divulgagdo dos fatos relevantes devera ocorrer de modo a garantir aos cotistas e aos demais
investidores o acesso as informagdes completas e tempestivas, assegurando a igualdade e a transparéncia da transmissdo dessa informagao a
todos os interessados, sem privilegiar alguns em detrimento de outros. A divulgagio dos fatos relevantes se dara por meio do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina CVM, da pagina do Administrador na rede mundial de computadores, e, da entidade administradora de
mercado organizado onde as cotas do Fundo estejam admitidas a negociag@o, quando for o caso, sem prejuizo de outro meio que o
Administrador entenda necessario.

15.2|Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pigina do administrador na
rede mundial de computadores.
A politica esta descrita no regulamento do Fundo, disponivel no link abaixo: https://www.bancogenial.com/pt-
BR/AdministracaoFiduciaria/Fund/553

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.
A politica esta descrita no regulamento do Fundo, disponivel no link abaixo: https://www.bancogenial.com/pt-
BR/AdministracaoFiduciaria/Fund/553

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantagio, manutencio, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de
informacées, se for o caso.
O Administrador possui equipes direcionadas para assegurar o cumprimento da politica de divulgagio de informag¢des do Fundo.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo seguirdo o disposto no regulamento do Fundo (https://www.bancogenial.com/pt-
BR/AdministracaoFiduciaria/Fund/553) e na regulamentagio vigente.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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PAIRIA

PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 6* (SEXTA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DE COTAS DO

PATRIA RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA

BANCO GENIAL S.A.

GESTORA

PATRIA INVESTIMENTOS LTDA.
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