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S3o Paulo, 29 de junho de 2026

EDITAL DE CONVOCAGAO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ROOFTOP | RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ SOB O N° 38.456.598/0001-09

(“Fundo”)

REALIZADA VIA CONSULTA FORMAL

Prezado Cotista,

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade e Estado
de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob n2 22.610.500/0001-88 (“Administradora”),
na qualidade de Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ROOFTOP |
RESPONSABILIDADE LIMITADA e de sua Classe Unica, ambos inscritos no CNPJ sob o n°
38.456.598/0001-09, vem, pelo presente, convocar os cotistas do Fundo (“Cotistas”) para a
Assembleia Geral Extraordindria do Fundo, cujas delibera¢cdes serdo tomadas de forma ndo
presencial por meio do processo de consulta formal (“Consulta Formal”), nos termos do §52 do artigo
76 da Resolugdo CVM n2 175 e do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

CONSIDERANDO QUE:
(i) em 06 de maio de 2026, a Administradora divulgou o Termo de Apuracdo da Consulta Formal,

por meio do qual foi deliberada e aprovada a prorrogacado do prazo de duracdo do Fundo e de sua
Classe Unica até 25 de junho de 2026 (“Prazo de Duracdo Anteriormente Aprovado”);

(ii) em razdo de eventos relacionados as caracteristicas dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, ndo foi possivel concluir o processo de desinvestimento deste dentro do Prazo de Duracgdo
Anteriormente Aprovado;

(iii) desde o término do Prazo de Durac¢do Anteriormente Aprovado, a Administradora, a Gestora
e os Cotistas vém mantendo tratativas e alinhamentos com o objetivo de definir os préximos passos
para a condugdo do Fundo, incluindo a eventual prorrogacao de seu prazo de duracgao; e

(iv) mostra-se necessdria a deliberacdo acerca de uma nova prorrogacao do prazo de duragdo do
Fundo e de sua Classe, bem como a regularizacdo do periodo compreendido entre o término do
Prazo de Duracdo anteriormente aprovado e a eventual aprovacdo de novo prazo de duracgdo,
refletindo os alinhamentos mantidos entre Administradora, Gestora e Cotistas.

A Administradora convoca os Cotistas para deliberar sobre as seguintes matérias da Ordem do Dia:
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(a) deliberar sobre a continuidade das atividades do Fundo, com o objetivo de viabilizar a
execucao do plano de desinvestimento dos ativos integrantes da carteira da Classe, elaborado pela
Gestora, mediante a prorrogacao do prazo de duracdo da Classe e, consequentemente, do Fundo,
até 31 de dezembro de 2026 ("Novo Prazo de Duragdo"), com a correspondente alteracdo do

Regulamento para refletir o Novo Prazo de Duragao;

(b) deliberar que, caso ao término do Novo Prazo de Duragdo ainda existam agdes judiciais em
curso nas quais a Classe e/ou o Fundo figure como parte, os Cotistas assumirdo os polos ativo e/ou
passivo das referidas demandas, bem como arcardo com todos os custos e despesas judiciais
correspondentes, incluindo, mas ndo se limitando a honordrios advocaticios, custas judiciais e
eventuais condenacdes, autorizando, desde ja Administradora e a Gestora a adotarem todas as
medidas necessarias para tal substituicdo, ficando os Cotistas obrigados a contribuir para efetivar a
substituicdo.

Os documentos relativos a Consulta Formal, o regulamento com as alteracdes propostas, bem como
a carta resposta estardo disponiveis para aprecia¢do dos Cotistas (i) na sede da Administradora, na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros; (ii)
na pagina do site da Administradora; (iii) no sistema de envio de documentos disponivel na pagina
da CVM; e (iv) anexo a esta Consulta Formal.

PROCEDIMENTOS PARA VOTACAO VIA CONSULTA FORMAL

Quérum: esclarece-se que a deliberagdo prevista no item (a) depende da aprovacdo da metade, no
minimo, das cotas emitidas e que a deliberacdo prevista no item (b) depende de aprovacdo da
maioria simples dos votos dos presentes.

Direito de Voto: nos termos do Regulamento do Fundo e da regulamentacdo aplicavel, (i) cada Cota

subscrita corresponderd a 1 (um) voto; (ii) terdo qualidade para deliberar sobre as matérias objeto
da presente Consulta Formal os Cotistas do Fundo, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano; (iii) ndo podem votar e nem fazer parte do
coOmputo para fins de apuracdo do quérum de aprovacgdo: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os
socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (c) empresas consideradas partes
relacionadas a Administradora e a Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo; e (f) o cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo
de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo; e (iv) os
Cotistas deverdao informar a Administradora qualquer situacdo que os coloque em conflito de
interesses em relacdo a qualquer matéria objeto de deliberacdo por meio da presente Consulta
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Formal, ficando tais Cotistas impedidos de votar nas matérias relacionadas ao objeto do conflito de
interesses, enquanto permanecer o conflito. Ndo se aplica a vedagdo prevista no inciso (iii) quando:
(a) os unicos cotistas do Fundo forem tais pessoas; ou (b) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais cotistas, manifestada na prdpria assembleia, ou em instrumento de procuracao que se
refira especificamente a assembleia em que se dard a permissao de voto.

Manifestacdao: a Carta Resposta, constante do Anexo Il abaixo, contendo voto proferido pelo
proprio Cotista, por seu procurador ou representante legal, deverd ser acompanhado de
documentacdo oficial completa de identificagdo e/ou comprovando poderes de representacdo. Os
custodiantes dos respectivos cotistas poderdo receber as orientacdes de voto de seus clientes
cotistas de forma eletrdnica (inclusive via pdf), observadas as instru¢es dispostas no passo 3 do
Anexo | abaixo.

Prazo e Apuracdo: a presente Consulta Formal devera ser respondida até as 23:59 horas do dia 14
de julho de 2026, podendo a resposta ser apresentada anteriormente a esse prazo. O resultado da
Consulta Formal serd apurado no dia util subsequente e comunicado aos cotistas por meio de termo

de apuracdo da consulta formal a ser divulgado pela Administradora. Caso todos os Cotistas
apresentem sua manifestacdo antes do prazo previsto para encerramento da Consulta Formal, esta
podera ser encerrada antecipadamente com o envio do termo de apuracao pela Administradora.

DISPOSICOES FINAIS

As delibera¢gdes tomadas no ambito da presente Consulta Formal, realizada nos termos do
Regulamento do Fundo e do §5¢ do artigo 76 da Resolucdo CVM n2 175, observados os quéruns,
prazos e demais requisitos legais aplicaveis, constituirdo deliberacoes validas, eficazes e vinculantes
da Assembleia de Cotistas, para todos os fins de direito, produzindo os mesmos efeitos juridicos das
deliberacdes tomadas em assembleia presencial ou eletrénica.

Sendo o que nos cumpria para o momento, ficamos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos
adicionais que se fizerem necessarios nos enderecos eletrénicos abaixo mencionado. Caso V.Sa.
necessite de quaisquer esclarecimentos ou informacdes adicionais, poderao entrar em contato com
a Administradora, pelos meios indicados a seguir:

Atenciosamente,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora
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ANEXO | AO EDITAL DE CONVOCAGAO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ROOFTOP | RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ SOB O N° 38.456.598/0001-09

EXERCICIO DE VOTO EM CONSULTA FORMAL
INSTRUGOES PARA VOTO POR ESCRITO:

Passol: Preencher todos os campos da CARTA RESPOSTA

1.1. Em cada campo de voto deve constar apenas uma escolha: “A Favor”, “Contra” ou “Abstenc¢ao”
Passo2: Imprimir o voto e assinar.

Passo3: Digitalizar e enviar o voto para a Administradora por e-mail para
assembleiasfundos@vortx.com.br junto com cépia de documentacao oficial do Cotista ou imputar
o voto na plataforma eletronica disponibilizada pela Administradora conforme convocacao recebida
por e-mail, até as 23:59 horas do dia 14 de julho de 2026.

INSTRUC()ES GERAIS:

Os cotistas do Fundo poderdo participar da Consulta Formal ora realizada, por si, seus
representantes legais ou procuradores, apresentando juntamente com a Carta Resposta os
seguintes documentos:

(a) se Pessoas Fisicas: documento de identificacao oficial com foto;

(b) se Pessoas Juridicas: copia autenticada do uUltimo estatuto ou contrato social consolidado e da
documentacdo societdria outorgando poderes de representacdo, bem como documento de
identificacdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is);

(c) se Fundos de Investimento: cépia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e do
estatuto ou contrato social do seu administrador, além da documentagao societaria outorgando
poderes de representacdo, bem como documento de identificagdo oficial com foto do(s)
representante(s) legal(is).

Caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o instrumento particular
de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido hd menos de 1 (um)

ano.
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ANEXO Il AO EDITAL DE CONVOCAGAO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ROOFTOP | RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ SOB O N° 38.456.598/0001-09

MODELO DE CARTA RESPOSTA
Data: / /2026

~

A
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Ref.: ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ROOFTOP | RESPONSABILIDADE LIMITADA - CNPJ SOB O N° 38.456.598/0001-09

Nome Completo/ Razdo Social do Cotista:
CPF/CNPJ:
E-mail:

Venho por meio do presente e com base na Consulta Formal encaminhada em 29 de junho de 2026
(“Consulta Formal”), apresentar voto por escrito referente as deliberagdes da ordem do dia da Consulta

Formal, no sentido de aprovar, ndo aprovar ou abster-me quanto a:

(a) deliberar sobre a continuidade das atividades do Fundo, com o objetivo de viabilizar a
execucdo do plano de desinvestimento dos ativos integrantes da carteira da Classe, elaborado pela
Gestora, mediante a prorrogacao do prazo de duracao da Classe e, consequentemente, do Fundo,
até 31 de dezembro de 2026 ("Novo Prazo de Duragdo"), com a correspondente alteracdo do

Regulamento para refletir o Novo Prazo de Duracgao;

A Favor Contra Abstencao

- - C

(b) deliberar que, caso ao término do Novo Prazo de Duracdo ainda existam acdes judiciais em
curso nas quais a Classe e/ou o Fundo figure como parte, os Cotistas assumirdo os polos ativo e/ou
passivo das referidas demandas, bem como arcardo com todos os custos e despesas judiciais
correspondentes, incluindo, mas nao se limitando a honordrios advocaticios, custas judiciais e
eventuais condenacgdes, autorizando, desde ja Administradora e a Gestora a adotarem todas as
medidas necessarias para tal substituicdo, ficando os Cotistas obrigados a contribuir para efetivar a

substituicdo.
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A Favor Contra Abstencao

C .| C

DECLARACAO DE PARTE RELACIONADA E/OU CONFLITO DE INTERESSES

Em conformidade com o disposto nos incisos Il, lll e IV do caput e no § 2° do artigo 78 da parte geral
da Resolugcdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, o Cotista abaixo assinado
declara, para os devidos fins, que:

1 SIM, é sécio, diretor ou empregado de qualquer prestador de servicos do Fundo, essencial ou néo,
ou parte relacionada a qualquer prestador de servicos do Fundo, seu sécio, diretor ou empregado,
e/ou possui impedimento de voto e/ou interesse conflitante com o do Fundo no que se refere a
matéria constante da Ordem do Dia.

O NAO, n3o é sécio, diretor ou empregado de qualquer prestador de servicos do Fundo, essencial
ou nao, nem parte relacionada a qualquer prestador de servicos do Fundo, seu sécio, diretor ou
empregado, bem como ndo possui qualquer impedimento de voto ou interesse conflitante com o do
Fundo no que se refere as matérias constantes na Ordem do Dia.

0 NAO APLICAVEL.

Assinatura:

Nome do Cotista:
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ANEXO 11l AO EDITAL DE CONVOCAGAO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ROOFTOP | RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ SOB O N° 38.456.598/0001-09

REGULAMENTO CONSOLIDADO
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ROOFTOP | RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ/MF N2 38.456.598/0001-09

(“Fundo”)

CONDIGOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Durag3o: Classes: Término | Exercicio Social:
31 de dezembro de 2026 Classe Unica Duracéo de 12 meses, com inicio
em 12 de janeiro e término em
31 de dezembro de cada ano
PRESTADORES DE SERVICOS

Prestadores de Servigos Essenciais
Custddia Administrador

i i VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

MOBILIARIOS LTDA.
Ato Declaratério CVM n.2 14.820, expedido em
Ato Declaratério CVM n.2 15.208, expedido em 30 08/01/2016

de agosto de 2018.

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88
CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

GIIN: WOWKQW.00000.5P.076

Outros

O Fundo, na presente data, ndo conta com um gestor na qualidade de Prestador de Servicos Essenciais,
cabendo ao Administrador as atribuicGes e as funcdes de gestdo do Fundo e de suas Classes, conforme
aplicavel.

Orientagoes Gerais e Defini¢oes. As referéncias a “Regulamento”, exceto quando expressamente disposto
de forma contraria, alcancam os anexos descritivos das classes de investimento do Fundo, conforme
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aplicavel (“Anexo” ou “Anexo Descritivo” e “Classes” ou “Classes de Cotas”, respectivamente) e, ainda, os
apéndices das subclasses (“Apéndice” e “Subclasse”, respectivamente).

Exceto se disposto de forma contrdria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o significado
atribuido na regulamentagao em vigor.

Da Responsabilidade dos Prestadores de Servigos. Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Custodiante e
os demais prestadores de servigos contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas classes de
investimento (“Prestadores de Servicos”), conforme o caso, respondem perante a Comissdao de Valores
Mobilidrios (“CVM”), os cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias,
individualmente e sem solidariedade entre si e/ou com o Fundo e qualquer de suas Classes, conforme o
caso, por seus préprios atos e omissdes contrdrios a lei, ao presente regulamento (“Regulamento”), ao
respectivo contrato de prestacdo de servicos firmado com o Fundo e/ou as Classes contratantes, conforme
0 caso, e as disposicdes regulamentares aplicaveis.

Cada Prestador de Servicos serd responsavel, de maneira individual, apenas pelas perdas ou danos que
resultem de dolo ou ma-fé comprovados, dentro de suas respectivas areas de atuacdo, ndo havendo,
portanto, qualquer responsabilidade solidaria entre os Prestadores de Servicos.

Os Prestadores de Servicos possuem atribuicdes e responsabilidades especificas relacionadas aos servicos
para os quais foram contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas Classes, conforme aplicavel,
sendo que esses servicos sdo prestados em regime de melhores esforcos e caracterizam-se como uma
obrigacdo de meio.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo e/ou pela Classe, conforme aplicavel, nos termos deste
Regulamento, responderdo pelos prejuizos causados aos cotistas quando procederem com culpa ou dolo,
com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Do FunDO

1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ROOFTOP | RESPONSABILIDADE LIMITADA é uma
comunhdo de recursos, constituida sob a forma de condominio de natureza especial e regido por este
Regulamento, formado por uma Unica Classe de Cotas, a qual conta com um patriménio préprio segregado
destinado a aplicacdo em ativos aderentes a sua respectiva politica de investimento, indicada no Anexo
respectivo da Classe, com o objetivo de proporcionar aos seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas respectivas cotas.

III

2. Para fins deste Regulamento, serd considerado “Dia Util” qualquer dia que n3o seja sabado,
domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente
bancario nacionalmente ou ndo funcionar o mercado financeiro na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, ou do Estado de S3o Paulo. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste
Regulamento e/ou de seus Anexos, conforme aplicavel, ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item,
considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.
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3. Os documentos do Fundo e/ou de suas Classes, conforme o caso, poderdo ser assinados pelos
Prestadores de Servigos Essenciais, por meio de assinaturas eletronicas, desde que seja possivel a
seguranca da assinatura por meio de sistemas de certificagao, os quais sejam capazes de validar a autoria
e a integridade das assinaturas dos signatdrios.

4, O servico de Ouvidoria (conforme inciso V, do Artigo 104, da Resolucio CVM n? 175/2022) esta
disponivel de segunda-feira a sexta-feira, das 9h00 as 18h00, por meio do hiimero 0800 887 0456, além
da possibilidade de comunicacao via e-mail: ouvidoria@vortx.com.br.

5. Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, com expressa renuncia a outro, por
mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

6. Em caso de morte ou incapacidade de cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercerd os
direitos e cumprird as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescricdes legais.

Dos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO

7. Os atos do Fundo se materializam por meio da atuacdo de seus Prestadores de Servigos Essenciais,
bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes.

7.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como os terceiros por eles contratados, estao
obrigados a observar, em suas respectivas esferas de atuagdo, as normas de conduta previstas no
Artigo 1062 da Resolu¢do CVM n2 175/2022.

8. O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a
administracdo do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigacdes especificos de terceiros contratados para
a prestacdo de servicos ao Fundo e/ou as suas Classes, conforme o caso, observadas as limitagGes
estabelecidas neste Regulamento e/ou nos Anexos Descritivos das Classes de Cotas, conforme o caso, bem
como pelas disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

8.1. Além das obrigac¢des previstas no Artigo 1042 da Resolugdo CVM n2 175/2022 e no Artigo
292 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175/2022, o Administrador obriga-se a:

(a) quando ndo prestar essas atividades para o Fundo e suas Classes, conforme o caso (seja por
op¢ao, ou por impossibilidade), contratar, em nome do Fundo e/ou de suas Classes, conforme
0 caso, com terceiros devidamente habilitados e autorizados para tanto, os servicos de: (i)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; e (ii) escrituracdo das cotas;

(b) contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, auditor independente;

(c) divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, de suas
Classes, conforme o caso, ou aos ativos integrantes de suas respectivas carteiras, conforme
aplicavel, assim que dele tiver conhecimento;

(d) preservar toda correspondéncia, fisica ou eletronica, enviada a qualquer cotista e que tenha
sido devolvida em razdo de incorrecdo no endereco declarado enquanto o cotista ndo realizar
o resgate de suas cotas;
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(e) armazenar toda manifestagao dos cotistas;
(f) manter este Regulamento disponivel aos cotistas; e

(g) disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes, por meio
eletrénico, os seguintes documentos: (i) nota de investimento que ateste a efetiva realizacao
do investimento a cada nova aplicacao realizada por clientes do distribuidor, em até 5 dias da
data de sua realizagdo; e (ii) mensalmente, extratos individualizados dos clientes do
distribuidor, em até 10 dias apds o final do més anterior, nos termos da regulamentagao
aplicavel.

8.2. Os servicos listados no item 8.1., (a), acima serdo prestados pelo Administrador, o qual
encontra-se devidamente habilitado para o exercicio de tais fungdes.

8.3. Caso o cotista ndo comunique o Administrador a respeito da atualizacdo de seu endereco
fisico ou eletrénico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informacdes e
comunicag8es previstas na Resolucdo CVM n2 175/2022, bem como neste Regulamento, a partir da
primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecao do endereco declarado.

8.4. Qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia constitui uma obrigacdo de o
Administrador divulgar fato relevante e constitui um evento de avaliacdo obrigatério do patrimonio
liguido da respectiva Classe de Cotas pelo Administrador.

8.5. O Administrador ou a instituicdo contratada para realizar a escrituracdo de cotas, se houver,
sdo responsaveis, nas suas respectivas esferas de atuacdo, pela inscricdo do nome do titular ou, no
caso de distribuicdo por conta e ordem, o nome do distribuidor por conta e ordem, acrescido do
cddigo de investidor.

8.5.1. Para fins do disposto no item acima, o Administrador e o Escriturador devem
compartilhar as informacGes do registro de cotistas, bem como informacdes referentes a
eventuais direitos, gravames ou outros registros existentes sobre as cotas.

8.6. Os custos com a contratac¢do de terceiros para os servigos a seguir relacionados deverao ser
arcados pelo Administrador: (i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios; (ii) atividades de tesouraria, de controle e
processamento de ativos; (iii) escrituracdo de cotas; e (iv) gestdo dos valores mobilidrios integrantes
da carteira de ativos da Classe, caso o Administrador seja o Unico Prestador de Servigos Essenciais.

8.7. Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas da Classe, avaliagbes
econdmico-financeiras dos Ativos Imobilidrios da Classe para atualizacdao de seus valores.

8.8. Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, cotas da Classe.

9. Conforme disposto acima, o Fundo, na presente data, ndo conta com um gestor na qualidade de
Prestador de Servicos Essenciais, cabendo ao Administrador as atribuicdes e as funcdes de gestdo do
Fundo e de suas Classes, conforme aplicavel. Inobstante, caso venha a ser contratado gestor para o Fundo,
e caso tais atribuicdes ndo sejam desempenhadas pelo Administrador, o gestor contratado (“Gestor”) terd
as atribuicBes a ele designadas no presente Regulamento e/ou nos Anexos das Classes, se houver e
conforme aplicavel. Atualmente, as atribuicbes e obrigacGes do Gestor ou sdo de responsabilidade do
Administrador ou ndo sdo aplicaveis ao Fundo e suas Classes, conforme aplicavel.
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9.1. O Gestor tem poderes para praticar os atos necessdarios a gestao da carteira das Classes de
Cotas, conforme o caso, por meio da negociagao de seus respectivos ativos, observado o disposto
nas respectivas politicas de investimento das Classes, se houver, e observado que a responsabilidade
pela gestdo dos ativos imobilidrios da carteira das Classes de Cotas, conforme o caso, compete
exclusivamente ao Administrador, que detém sua propriedade fiduciaria.

9.2. O Gestor poderd, quando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou documento relativo
a negociac¢do de ativos, no ambito de suas respectivas competéncias, nos termos da parte geral e do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175/2022, representando a respectiva Classe, observadas
as limitagOes estabelecidas neste Regulamento, no Anexo e nas disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis.

9.3. O Gestor ndo esta autorizado a prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer
forma, assim como ndo poderd constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da
Classe, para garantir obrigacdes assumidas pelos cotistas.

9.4. Além das obrigagOes previstas no Artigo 1052 da Resolugdo CVM n2 175/2022, o Gestor
obriga-se a:

(a) fornecer aos distribuidores todo o material de divulgacao exigido pela regulamentacdo em vigor
para distribuicdo de cotas, respondendo pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informacdes contidas no referido material;

(b) informar aos distribuidores qualquer alteracdo que ocorra durante a distribuicdo das cotas,
especialmente se decorrente da mudanca deste Regulamento, hipdtese em que o Gestor deve
enviar, imediatamente, o material de divulgacdo atualizado aos distribuidores para que o
substituam;

(c) contratar, em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes de Cotas, conforme o
caso, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos: (i)
intermediacdo de operacdes para as carteiras de ativos, conforme o caso; (ii) distribuicao de
cotas; (iii) consultoria de investimentos; (iv) classificacdo de risco por agéncia de classificacao
de risco de crédito, observadas as disposicdes regulamentares aplicaveis; (v) formador de
mercado; e (vi) cogestdo da carteira de ativos;

(d) informar, imediatamente, ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venha a ter
conhecimento;

(e) encaminhar ao Administrador, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes a sua assinatura, uma
copia de cada documento que firmar em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes;

(f) expedir as ordens de compra ou venda de ativos financeiros e valores mobiliarios da respectiva
Classe, contendo a identificacao precisa da Classe de Cotas em questdo, conforme o caso;

(g) observar os limites de composicdo e concentracdo da carteira e de concentracdo em fatores de
risco, conforme estabelecido pelas disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, bem como
por este Regulamento e por cada respectivo Anexo;

(h) exercer o direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios detidos pelas
Classes, conforme o caso, realizando todas as a¢des necessdrias para tal exercicio; e
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(i) submeter a carteira de ativos a testes de estresse periédicos, com cenarios que levem em
consideragao, no minimo, as movimentagdes do passivo, a liquidez dos ativos e as obrigacdes
e a cotizagdo da Classe de Cotas.

9.5. Tendo em vista a estrutura e os investimentos da Classe, cabera ao Administrador exercer
o direito do voto decorrente dos ativos detidos pela Classe, devendo nortear-se pela lealdade em
relacdo aos interesses da Classe, do Fundo e seus cotistas, empregando, na defesa dos direitos dos
cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias. Nesse sentido, ao votar em
assembleias representando a Classe, o Administrador buscara votar favoravelmente as deliberagées
que, a seu ver, propiciem a valorizacdo dos ativos que integrem a carteira da Classe.

9.6. A periodicidade dos testes de estresse a que se refere o item 9.4., (i), acima, deve ser
adequada as caracteristicas da Classe, as variacdes histdricas dos cenarios eleitos para o teste e as
condigdes de mercado vigentes.

9.7. Os servicos de consultoria de investimentos, classificacdo de risco por agéncia de
classificacdo de risco de crédito, formador de mercado e cogestao da carteira de ativos somente sdo
de contratacdo obrigatéria pelo Gestor caso assim previsto no Anexo Descritivo da Classe ou caso
assim seja deliberado pela assembleia de cotistas.

9.8. A contratacdo do Administrador, Gestor, consultor especializado, se houver, ou partes
relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao
prévia da assembleia de cotistas.

9.9. Nos casos de contratacdo de cogestor, o contrato deve definir claramente as atribuicdes de
cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuacao de cada gestor, contendo,
ainda, dispositivo que limite as ordens, perante o custodiante, ao mercado especifico de atuacdo de
cada gestor.

9.9.1. Asinformacgdes do cogestor, caso contratado, estarao descritas no Anexo Descritivo
da Classe em questao, incluindo o mercado especifico de atuagdo do cogestor contratado.

10. Sem prejuizo das obrigacdes previstas acima, bem como de outras obrigacdes legais,
regulamentares e autorregulatdrias a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servigcos Essenciais estao
obrigados, ainda, a:

(a) observar as disposicGes constantes neste Regulamento, nos Anexos e Apéndices, se houver; e
(b) cumprir as delibera¢des das assembleias de cotistas.

11. Os Prestadores de Servicos Essenciais podem contratar outros servicos em beneficio do Fundo e/ou
de suas Classes de Cotas, conforme o caso, que nado estejam previstos neste Regulamento, observado que,
nesses casos, deverdo ser observados, respectivamente, os §§ 32 e 42, dos Artigos 832 e 852 da Resolucao
CVM n2175/2022.

12. Os Prestadores de Servigos Essenciais podem vir a prestar os servicos de intermediacdo de
operacdes para a carteira de ativos das Classes e distribuicdo de cotas, observadas a legislacdo e a
regulamentacao aplicaveis as referidas atividades.
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13. A contratagdo de terceiros pelos Prestadores de Servigos Essenciais deve contar com prévia e
criteriosa analise e sele¢ao do contratado, devendo o Prestador de Servigo Essencial contratante figurar
no respectivo contrato como interveniente anuente.

14. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem transferir ao Fundo e/ou a respectiva Classe, conforme
o caso, qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condi¢ao.

15. Cabe aos Prestadores de Servigos informarem imediatamente ao Administrador sobre os fatos
relevantes de que venham a ter conhecimento.

16. Aafericdo de responsabilidades dos Prestadores de Servigcos, conforme previsto neste Regulamento,
tem como parametros as obrigacdes previstas na Resolugdo CVM n? 175/2022 e em regulamentagdes
especificas em vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento, nos Anexo e Apéndices
respectivos, se houver, e nos respectivos contratos de prestagdo de servigos.

17. Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipdteses previstas no Artigo 1072
da Resolugdo CVM n? 175/2022.

17.1. O Administrador podera renunciar a administracao da Classe mediante aviso prévio de, no
minimo, 30 (trinta) dias, enderecado a cada cotista da Classe e a CVM.

17.2. Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento, ficard o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a assembleia de cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, para
eleger seu substituto ou deliberar pela liquidacdo da Classe e do Fundo, sendo também facultado
ao(s) cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das cotas subscritas e integralizadas,
em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdo da assembleia de
cotistas para tal fim.

17.3. No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes até
sua efetiva substituicdo por deliberacdo da assembleia de cotistas e até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio
da Classe, a ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.

17.4. Caso: (i) a assembleia de cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo
Administrador na data de sua realizacdo; ou (ii) o novo Administrador ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apds a deliberacdo da assembleia de cotistas
gue o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60 (sessenta)
dias até que o novo administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador
podera providenciar a liquida¢do da Classe e do Fundo.

17.5. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes, nos termos do item 17.3.
acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a liquidacdao da Classe e do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacao extrajudicial do Administrador, cabendo
a assembleia de cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao da
Classe e do Fundo.
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18. Adicionalmente ao disposto no item 8.1., (a), acima, o Administrador deve prover o Fundo e suas
Classes, conforme o caso, com os seguintes servigos, 0s quais prestard diretamente, ou por meio da
contratacao de prestadores de servigos, caso ndo esteja habilitado para tanto (i) departamento técnico
habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento de projetos imobiliarios; e (ii) custédia de
ativos financeiros.

18.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsdvel, o
Administrador poderd, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme o caso, contratar junto a
terceiros devidamente habilitados a presta¢ao dos servigos indicados acima, mediante deliberagao
da assembleia de cotistas ou desde que previsto neste Regulamento e/ou no Anexo respectivo,
conforme o caso.

18.2. O Administrador, ainda, poderd contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme
0 caso, os seguintes servicos facultativos: (i) distribuicdo primaria de cotas; (ii) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selecao,
acompanhamento e avaliagdao de ativos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir
a integrar a carteira de ativos da Classe de Cotas; (iii) empresa especializada para administrar as
locacdes ou arrendamentos de ativos integrantes do patriménio da Classe de Cotas, a exploracao do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis
e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e (iv) formador de mercado para as cotas.

19. Caso o Administrador seja o Unico Prestador de Servico Essencial do Fundo, a contratacdo de
servicos deve ocorrer conforme disposto nos Artigos 832 e 852 da parte geral da Resolugdo CVM n¢?
175/2022.

20. Eventuais despesas incorridas pelos Prestadores de Servicos Essenciais, anteriormente ao inicio de
funcionamento do Fundo, serdo passiveis de reembolso pelo Fundo e/ou pelas suas Classes, conforme o
caso e conforme aplicavel, ao Prestador de Servigcos que arcou com tais custos.

DA DIVULGACAO DE INFORMAGOES

21. A divulgacado de informac¢des sobre o Fundo e suas Classes de Cotas, conforme o caso, deve ser
abrangente, equitativa e simultanea para todos os cotistas das respectivas Classes, inclusive, mas nao
limitadamente, por meio da disponibilizagdao dos documentos previstos no Artigo 472 da Resolugao CVM
n2 175/2022 nos canais eletrénicos e nas paginas na rede mundial de computadores dos Prestadores de
Servicos Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuicdo estiver em curso, e da entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacdo, conforme
aplicavel.

21.1. Asinformac0es referidas acima ndo podem assegurar ou sugerir a existéncia de garantia de
resultados futuros ou isencdo de risco para o investidor.

22. Informacdes factuais devem vir acompanhadas da indicacdo de suas fontes e ser diferenciadas de
interpretacdes, opinides, projecdes e estimativas.
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23. Todas as informagdes exigidas pela regulamentacgao aplicavel, incluido as informacgdes periddicas e
eventuais do Fundo e de suas Classes, serao divulgadas no site do Administrador na rede mundial de
computadores, para acesso gratuito do publico em geral, bem como dos cotistas.

23.1. Asinformagdes acima mencionadas podem ser acessadas na pagina do Administrador, por
meio do seguinte endereco eletrénico: https://www.vortx.com.br/.

24. Caso sejam divulgadas a terceiros informagdes referentes a composicdo da carteira, a mesma
informacao deve ser colocada a disposi¢ao dos respectivos cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas
as hipdteses de divulgacdo de informagdes aos Prestadores de Servigos, necessdrias para a execuc¢ado de
suas atividades, bem como aos 6rgaos reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de classe,
guanto aos seus associados, no atendimento a solicitacGes legais, regulamentares e estatutarias por eles
formuladas.

25. O Administrador deve enviar aos cotistas, a entidade administradora de mercado organizado onde
as cotas estejam admitidas a negociacdo, se for o caso, e a CVM, por meio de sistema disponivel na rede
mundial de computadores, as informacdes exigidas pelos Artigos 362 e 372 do Anexo Normativo Il da
Resolu¢do CVM n2 175/2022.

26. Os fatos relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo, das Classes ou aos ativos
de suas respectivas carteiras serdo:

(a) comunicados a todos os cotistas das Classes afetadas, conforme o caso;

(b) informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as cotas estejam
admitidas a negociacao, se for o caso;

(c) divulgados por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(d) mantidos nas paginas dos Prestadores de Servicos Essenciais €, ao menos enquanto a
distribuicdo estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de computadores.

26.1. Excepcionalmente, nas hipdteses em que os Prestadores de Servigos Essenciais, em
conjunto, entenderem que a divulga¢cdo de determinado fato relevante pora em risco interesse
legitimo do Fundo, da Classe de Cotas e/ou dos cotistas, a divulgacdo referida acima podera ser
dispensada.

26.2. O Administrador fica obrigado a divulgar imediatamente fato relevante se a informacao
escapar ao controle ou se ocorrer oscilagdo atipica na cotagao, pre¢o ou quantidade negociada de
cotas.

27. Auutilizacdo de informacado que se caracterize como fato relevante e ainda ndo tenha sido divulgada
para o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a finalidade de auferir vantagem,
para si ou para outrem, mediante negociacdo de cotas em mercados organizados é vedada pela legislacao
e pela regulamentacdo do mercado de capitais.

28. Asinformagdes ou documentos para os quais a Resolugdo CVM n2 175/2022 ou este Regulamento
e seu(s) Anexo(s) exijam “encaminhamento”, “comunicacdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou
“disponibilizacdo”, poderdo ser enviadas ou disponibilizadas por meio eletrénico aos cotistas e demais
destinatarios que sejam necessarios.
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28.1. A obrigacdo prevista acima sera considerada cumprida na data em que a informagdo ou
documento é tornada acessivel para o cotista.

” o« ” u

28.2. Nas hipoteses em que se exija “atestado”, “ciéncia”, “manifesta¢cdo” ou “concordancia” dos
cotistas, admite-se que estas se materializem por meio eletronico.

Dos ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

29. Asdespesas descritas nesta secdao podem ser suportadas tanto pelo Fundo como por cada Classe de
Cotas individualmente. Qualquer Classe poderd, portanto, e conforme o caso, arcar isoladamente com tais
despesas, sendo elas descontadas diretamente do patrimonio da Classe correspondente. Quando as
despesas abaixo forem atribuidas ao Fundo de forma geral, todavia, serdo distribuidas proporcionalmente
entre as Classes de Cotas, conforme o caso e conforme o valor de seu respectivo patrimonio liquido, e
debitadas diretamente delas.

29.1. Nos termos do item 29 acima, sdo despesas e encargos do Fundo e/ou das Classes,
conforme o caso:

(a) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo e/ou da Classe, inclusive
decorrentes de registros e de comunicac¢des a 6rgaos reguladores;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios e
informacgdes periddicas previstas na Resolugdo CVM n2 175/2022;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos cotistas;
(d) honordrios e despesas do auditor independente;
(e) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(f) despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia ou
de acordo com devedor;

(g) honorérios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenac¢ado imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como
a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores dos Servicos no exercicio de suas respectivas
funcoes;

(i)  despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

(j) despesas com a realizacdo de assembleia de cotistas, incluindo pagamento de taxa ao
Administrador, conforme tabela de precos do Administrador vigente por realizacdo da
assembleia de cotistas;

(k) despesas inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do
Fundo e/ou da Classe;
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(I)  despesas com liquidagao, registro e custédia de operagdes com ativos da carteira;
(m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

(n) despesas inerentes a: (i) distribuicao primdria de cotas; e (ii) admissdo das cotas a negociagao
em mercado organizado;

(o) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo
com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicdao que detém os direitos sobre
o indice;

(p) taxas de administracao e gestao;

(q) montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragao com base na
taxa de administracdo, performance ou gestdo, observado o disposto no Artigo 992 da
Resolucdo CVM n2 175/2022;

(r) taxa maxima de distribuicao;
(s) despesas relacionadas ao servi¢o de formacao de mercado;

(t) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo e/ou da Classe, desde que
de acordo com as hipdteses regulamentares aplicaveis;

(u) contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito, observadas as formalidades
regulamentares aplicaveis;

(v)  taxa de performance;

(w) comissGes e emolumentos pagos sobre as operacgoes, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham o patrimonio da Classe;

(x)  honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do Artigo 272 do
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n2 175/2022;

(y) taxa maxima de custddia de ativos financeiros;
(z) gastos decorrentes de avaliacGes que sejam obrigatérias;

(aa) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do
patriménio da Classe; e

(bb) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 202 do Anexo Normativo
IIl da Resolugdo CVM n2 175/2022.

29.2.  Eventuais contingéncias suportadas pelo Fundo seguirdo os mesmos critérios mencionados
no item 29 acima para rateio entre as Classes ou atribuicdo especifica a uma delas.

30. Sem prejuizo do previsto por este Regulamento e pelos respectivos Anexos Descritivos das Classes,
conforme o caso, quaisquer despesas ndo previstas nesta se¢do correm por conta do Prestador de Servigo
Essencial que as tiver contratado.

30.1. Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa na Classe, o Administrador convocara os
cotistas em assembleia de cotistas para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos
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na Classe, mediante a aprovagao da emissao de novas cotas, observado o limite do capital subscrito
por cada cotista.

31. Mensalmente, a partir da data da primeira integralizacdo de cotas e até a liquidagao do Fundo e da
Classe, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades da Classe para atender as exigibilidades da
Classe e do Fundo, conforme o caso, obrigatoriamente na seguinte ordem de prioridade: (i) pagamento
dos encargos do Fundo e da Classe descritos acima; (ii) pagamento de rendimentos aos cotistas; (iii)
pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para carteira da Classe; e (iv) formacdo de reserva para
pagamento das despesas relacionadas a liquidacao do Fundo e da Classe, ainda que exigiveis em data
posterior ao encerramento de suas atividades.

32. Caso qualquer cotista solicite aos Prestadores de Servicos Essenciais correspondéncia por meio
fisico, os custos serdo suportados pelo cotista solicitante.

DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

33. Assuntos de interesse dos cotistas de todas as Classes e Subclasses do Fundo exigirdo a convocacao
de uma assembleia geral de cotistas, na qual participardo todos os cotistas do Fundo (“Assembleia Geral
de Cotistas”).

34. Assuntos de interesse exclusivo de uma Classe e/ou Subclasse especifica do Fundo exigirdo a
convocagao de uma assembleia especial para os cotistas da Classe e/ou Subclasse em questdo, permitindo
a participagdo apenas dos cotistas de tal Classe e/ou Subclasse, conforme o caso (“Assembleia Especial de
Cotistas”).

35. Exceto se disposto de forma diferente no Anexo e/ou no Apéndice, sera atribuido a cada cota o
direito a 1 (um) voto nas assembleias de cotistas.

36. O cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse do Fundo, Classe e/ou Subclasse,
conforme o caso.

37. Oscotistas que tenham sido chamados a integralizar as cotas subscritas e que estejam inadimplentes
na data da convocacdao da assembleia de cotistas ndo tém direito a voto sobre a respectiva parcela
subscrita e ndo integralizada.

38. As cotas de titularidade do cotista inadimplente ndo serdo contabilizadas pelo Administrador para
fins do coOmputo de votos em assembleias de cotistas.

39. Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre as seguintes matérias:

(a) Tomar, anualmente, no prazo maximo de 4 (quatro) meses apds o encerramento do exercicio
social, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracées financeiras do Fundo
e da Classe;

(b) A substituicdo de Prestador de Servicos Essenciais;
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(c) A emissdo de novas cotas, no ambito de proposta apresentada pelo Administrador e/ou pelo
Gestor, hipotese na qual deve definir se os cotistas possuirdo direito de preferéncia na
subscri¢cdo das novas cotas, sem prejuizo do disposto no Artigo 482, § 29, inciso VII, da parte
geral da Resolugdo CVM n2 175/2022, caso assim disposto no Anexo;

(d) Afusao, aincorporagao, a cisdo, total ou parcial, a transformacgdo ou a liquidagdo do Fundo ou
da Classe de Cotas, quando nao previstas e disciplinadas neste Regulamento e no Anexo;

(e) A alteragdao do Regulamento, ressalvado o Artigo 522 da parte geral da Resolugdo CVM n?
175/2022;

(f) O aumento das taxas devidas aos Prestadores de Servigos do Fundo e/ou da Classe, conforme
0 Caso;

(g) A alteragdo do prazo de duragao do Fundo e da Classe;

(h) O plano de resolucao do patriménio liquido negativo, nos termos do Artigo 1229 da parte geral
da Resolugdo CVM n2 175/2022;

(i) O pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;

(j) A alteragdao do mercado em que as cotas sdao admitidas a negociagdao, salvo quando
diversamente previsto neste Regulamento e/ou no Anexo;

(k) Apreciagdo do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao de cotas;

() Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Artigo 202 do Anexo
Normativo Il da Resolucdo CVM n® 175/2022, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

(m) Aprovagado dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12 do
Artigo 279, do Artigo 312 e do inciso IV do Artigo 329, todos do Anexo Normativo Ill da
Resolu¢do CVM n? 175/2022;

(n) Alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracao e, caso aplicavel, a taxa de
gestao;

(o) deliberar sobre as eventuais reavaliagcdes dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos integrantes
da carteira da Classe, que nao as avaliagdes periddicas previstas na regulamentacdo aplicavel;
e

(p) deliberar sobre a alteracdo da politica de investimento da Classe.

40. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstragdes contabeis da
Classe de Cotas, assim como a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracoes
contdbeis do Fundo, no prazo previsto na regulamentacao aplicavel.

41. A assembleia de cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de cotistas e possui como
guérum de votacdo, em regra, o da maioria simples de votos dos presentes.
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41.1. Sem prejuizo do disposto acima, as deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas
“b”, “d”, “e“, “k”, “m” “n”, “c”, “g” e “p”, dependerdo da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver até 100 (cem) cotistas.

41.2. Nao se realizando a assembleia de cotistas, serd divulgado novo anuncio de segunda
convocagao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos cotistas
gue assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

41.3. Para efeito do disposto no item acima, admite-se que a segunda convocacdo da assembleia
de cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de primeira convocacdo ou carta,
conforme o caso, sendo que, nesse caso, deverd ser observado o prazo previsto na regulamentacao
em vigor.

41.4. Salvo motivo de forca maior, a assembleia de cotistas realizar-se-d no local onde o
Administrador tiver a sede. Quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os anuncios,
cartas ou correios eletrénicos (e-mail) enderecados aos cotistas indicardo, com clareza, o lugar da
reuniao.

42. Compete ao Administrador convocar as assembleias de cotistas.

42.1. As assembleias de cotistas também poderdo ser convocadas, a qualquer tempo, pelo Gestor,
pelo Custodiante, pelo cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de
interesse do Fundo, da Classe, da Subclasse, conforme o caso, ou da comunh3do de cotistas, observados
0s requisitos estabelecidos neste Regulamento e/ou no Anexo, conforme o caso.

42.2. O pedido de convocagao de assembleia de cotistas pelo Gestor, pelo Custodiante ou por
cotistas deve ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do
recebimento, convocar a assembleia de cotistas.

42.3. A convocagdo e a realizacdo da assembleia de cotistas devem ser custeadas pelos
requerentes, salvo se a assembleia de cotistas convocada deliberar em contrario.

42.4. A primeira convocac¢do das assembleias de cotistas deve ocorrer: (i) com, no minimo, 30
(trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e (ii) com, no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

43. A convocagdo da assembleia de cotistas pelo Administrador far-se-a mediante a divulgagdo de edital
de convocacdao em pdgina da rede mundial de computadores, de acordo com a legislagdo aplicavel,
devendo também ser encaminhada a cada cotista e disponibilizada nas paginas dos Prestadores de
Servicos Essenciais e, caso a distribuicdo de cotas esteja em andamento, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.

43.1. A convocacado da assembleia de cotistas deve observar o Artigo 729, caput e paragrafos, da
parte geral da Resolugdo CVM n2 175/2022.
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43.2. 0O aviso de convocagdo deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o
cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao da
assembleia de cotistas.

43.3. Caso seja admitida a participa¢do do cotista por meio de sistema eletronico, a convocagao
deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participacdo e
votagdo a distancia, incluindo as informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdao do
sistema, assim como se a assembleia de cotistas serd realizada parcial ou exclusivamente de modo
eletronico.

43.4. As informagdes requeridas no item acima podem ser divulgadas de forma resumida, com
indicacdo dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informacdo completa deve estar
disponivel a todos os investidores.

43.5. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

43.6. Emlinha com o previsto acima neste Regulamento, o cotista que tiver interesse em receber
correspondéncias por meio fisico deve solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que
0s custos com o seu envio serdo suportados pelos cotistas que optarem por tal recebimento.

44. A assembleia de cotistas pode ser realizada de modo:

(a) exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicacado escrita ou sistema eletronico; ou

(b) parcialmente eletronico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente
guanto a distancia por meio de comunicacao escrita ou sistema eletronico.

44.1. No caso de utilizagao de modo eletrénico, o Administrador deve adotar meios para garantir
a autenticidade e a seguranca na transmissao de informacoes, particularmente os votos, que devem
ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios eficazes para assegurar a
identificacdao do cotista.

44.2. Os cotistas podem votar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica, desde que recebida
pelo Administrador antes do inicio da assembleia de cotistas, observado o disposto neste
Regulamento.

45. Somente podem votar na assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagao
da assembleia de cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos, nos termos
do Artigo 772 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/2022.

46. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, a Classe e o Administrador, Gestor ou
consultor especializado, se houver, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da assembleia de
cotistas.

47. Previamente a realizacao das assembleias de cotistas, o distribuidor que estiver atuando por conta e
ordem de clientes deve observar as exigéncias previstas no Artigo 382 da Resolugdo CVM n2 175/2022.

48. O resumo das decisdes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos cotistas no prazo de até
30 dias ap6s a data de realizacdo da assembleia de cotistas.
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49. Os cotistas poderdo deliberar por meio de consulta formal, formalizada através de carta, telex,
telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile, todos com confirmagdo de recebimento, sem que haja
necessidade da reuniao dos cotistas.

49.1. Na hipdtese prevista neste item, deve ser concedido aos cotistas o prazo minimo de 10 (dez)
dias para manifesta¢do, contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 (quinze) dias, contado da
consulta por meio fisico, observado, no entanto, o prazo mdaximo de 30 (trinta) dias corridos para
resposta, observadas as formalidades previstas na legislagdo vigente.

50. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da aprovagdao em assembleia de cotistas,
sempre que tal alteragdo esteja prevista no rol taxativo do Artigo 5292 da parte geral da Resolugao CVM n?
175/2022.

51. A assembleia de cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as func¢des de
fiscalizacdo dos ativos imobilidrios ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas.

51.1. Serdo eleitos até 3 (trés) representantes de cotistas pela assembleia de cotistas.

51.2. Aeleicdo dos representantes dos cotistas serd aprovada pela maioria dos cotistas presentes
em assembleia de cotistas e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

51.3. Osrepresentantes de cotistas serdo eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar
na proxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstra¢des contabeis da classe. O
prazo de mandato dos representantes de cotistas sera de 1 (um) ano para cada representante de
cotistas eleito.

51.4. Serd permitida a reelei¢ao dos representantes de cotistas.
51.5. Afuncdo de representante dos cotistas é indelegavel.

52. Somente pode exercer a funcao de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos requisitos contidos no Artigo 212 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175/2022.

52.1. Cabe ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

52.2. Pela representacdo dos cotistas da Classe, nela compreendidas as atividades acima
descritas, a Classe podera pagar mensal e diretamente ao(s) representante(s) dos cotistas, pela
prestacdo de servicos nos termos deste Anexo e em conformidade com a regulamentacgao vigente,
uma remuneracao que serd definida na assembleia de cotistas que o(s) eleger(em).

53. Compete ao representante dos cotistas desempenhar, exclusivamente, as atividades e atribui¢des
contidas no Artigo 222 do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM n2 175/2022.

53.1. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo, a Classe e aos cotistas.
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53.2. Osrepresentantes de cotistas devem exercer suas fung¢des no exclusivo interesse da Classe.

53.3. Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacgdes, desde que relativas a sua funcgao fiscalizadora.

53.4. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas devem ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstracdes
contabeis de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo 222 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do
CVMn2175/2022, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador
proceda a divulga¢do nos termos da regulamentacgao aplicavel.

54. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias de cotistas e responder aos
pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.

54.1. Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia de cotistas, independentemente de publicacdo e
ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

54.2. A destituicdo dos representantes dos cotistas serd feita pela assembleia de cotistas, nos
termos dispostos no Regulamento e no presente Anexo.

Dos FATORES DE Risco bo FUNDO

55. Antes de adquirir cotas, o investidor deve analisar atentamente os fatores de risco descritos a seguir,
assumindo integral responsabilidade por seu investimento. Cabe destacar que, apesar da diligéncia e das
boas praticas empregadas pelo Administrador e pelo Gestor na administracdo e gestdao do Fundo, da
rigorosa observancia da politica de investimento da Classe estabelecida neste Regulamento e no Anexo e
do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, o Fundo estd sujeito a diversos riscos
inerentes as suas operagles e Classes, além dos fatores de risco indicados abaixo. Os fatores de risco
mencionados a seguir sdao aplicaveis a todas as Classes de Cotas do Fundo de forma geral,
independentemente de suas categorias ou caracteristicas individuais.

Risco de Mercado — Consiste no risco de flutuagdes nos prec¢os e na rentabilidade dos ativos da Classe, os
guais sao afetados por diversos fatores de mercado, como taxa de juros, liquidez, crédito, alteragdes
politicas, econdmicas e fiscais. A queda nos precos dos ativos integrantes da carteira da Classe de Cotas
pode ser tempordria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estenda por periodos longos e/ou
indeterminados. Esta constante oscilagdo de precos pode fazer com que determinados ativos sejam
avaliados por valores diferentes ao de emissdo e/ou contabilizacdo, podendo acarretar volatilidade das
cotas e perdas aos cotistas;

Risco de Liquidez dos Ativos da Classe — As aplicacdes da Classe nos valores mobilidrios apresentam
peculiaridades em relacdo as aplicagdes usuais da maioria dos fundos de investimento brasileiros, ja que
ndo existe, no Brasil, mercado secundario com liquidez garantida. Caso a Classe precise vender os valores
mobilidrios de sua carteira, podera ndo haver comprador ou o preco de negociacdo obtido podera ser
bastante reduzido, causando perda de patriménio da Classe de Cotas, e, consequentemente, do capital,
parcial ou total, investido pelos cotistas;
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Risco de Liquidez Reduzida das Cotas — O volume inicial de aplicagdes na Classe e a inexisténcia de tradi¢ao
no mercado de capitais brasileiro de negociagdes envolvendo cotas de classes fechadas fazem prever que
as cotas da Classe nao apresentarao liquidez satisfatoria. Tendo em vista a natureza de classe fechada, ndo
serd permitido ao cotista solicitar o resgate de suas cotas a qualquer momento, mas tdo somente nas
hipdteses previstas neste Regulamento e no Anexo;

Risco de Concentracdo da Carteira da Classe — A carteira da Classe podera estar concentrada em um
numero limitado de empreendimentos imobilidrios. Quanto maior a concentragao das aplicagdes da Classe
de Cotas nos empreendimentos imobilidrios, maior serd a vulnerabilidade da Classe em relagdo ao risco
de tais empreendimentos;

Risco de Aprecamento dos Ativos — O aprecamento dos ativos integrantes da carteira da Classe devera
ser realizado de acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliacdo estabelecidos na
regulamentacdo aplicavel em vigor. Tais critérios de avaliacdo, como os de marcacdo a mercado, poderdo
ocasionar variacbes nos valores dos ativos e valores mobilidrios integrantes da carteira da Classe,
resultando em aumento ou reducdo do valor das cotas; e

Risco Juridico — A adocdo de interpretaces por érgdos administrativos e/ou pelo poder judicidrio que
contrastem com as disposi¢cdes deste Regulamento, Anexos e/ou Apéndices, se houver, poderdo afetar
negativamente o Fundo, a Classe, as Subclasses, se houver, e os cotistas, independentemente das
protecdes e salvaguardas estabelecidas em tais documentos. Este Regulamento, os Anexos e os Apéndices,
guando houver, foram elaborados em conformidade com a legislacao vigente, contudo, a jurisprudéncia a
respeito das inovacdes trazidas pelas novas normas no que tange a industria de fundos de investimento
estd em construcdo e sujeita a alteracdes que podem impactar as disposicoes de tais documentos.

Sao Paulo, 15 de julho 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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ANEXoO |

DA UNicA CLAsSE DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ROOFTOP | RESPONSABILIDADE LIMITADA

Publico-alvo: Regime da Classe: Prazo:
Investidores qualificados Fechado 31 de dezembro de 2026
Responsabilidade dos cotistas: Classificacio ANBIMA: Término | Exercicio Social:
i . Duracdo de 12 meses, com inicio
Limitada ao valor por eles Tijolo — Desenvolvimento Gestdo ¢ - P
. . . em 12 de janeiro e término em
subscrito Ativa —Multicategoria

31 de dezembro de cada ano

DA CLasse UNICA

Divulgagao do valor da cota:

Célculo do valor da cota: . 1
As cotas serdo divulgadas mensalmente e seu

O valor da cota serd calculado pelo resultado da valor serd apurado no encerramento do dia, que
divisdo do valor do patriménio liquido da Classe deve ser entendido como o horario de
pelo niumero de cotas. funcionamento dos mercados em que a Classe
atue.

1. A Classe nao conta com Subclasses.
1.1. As atividades de administracao e gestao da Classe serdo prestadas pelo Administrador.

2.  As cotas, bem como seus respectivos direitos de subscricdao, conforme aplicavel, poderdao ser
transferidas mediante: (i) termo de cessao e transferéncia, assinado pelo cedente e pelo cessiondrio; (ii)
por meio de negociacao, conforme aplicavel, em mercado organizado ou bolsa de valores em que as cotas
da Classe sejam admitidas a negociacdo; (iii) por decisdo judicial ou arbitral, operacbes de cessdo
fiduciaria, execucdo de garantia ou sucessao universal, dissolu¢ao de sociedade conjugal ou unido estavel
por via judicial ou escritura publica que disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia de
administracdo ou portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais hipdteses previstas na
Resolucdo CVM n2 175/2022.

2.1. A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificacdo, pelo
Administrador, do atendimento das formalidades exigidas no Regulamento e neste Anexo, bem
como nas disposicdes legais e regulamentares aplicveis.

2.2. Na hipdtese de transferéncia por meio de negociacdo em mercado organizado, cabe ao
intermediario verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no Regulamento, neste
Anexo, bem como nas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.
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3. O Administrador deverd comunicar e orientar os cotistas acerca de alteragdes no tratamento
tributario da Classe, mas ndo podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido a Classe e/ou aos seus cotistas.

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

4. A Assembleia Especial de Cotistas possui competéncia exclusiva para decidir sobre os assuntos
especificados na regulamentacdo vigente, concernentes Unica e exclusivamente a Classe.

5. As Assembleias Especiais de Cotistas, considerando o atual status regulatério das regras de vigéncia
e transi¢cdo da Resolugdo CVM n2 175/2022, acontecerdo, tdo somente, por intermédio das Assembleia
Gerais de Cotistas, nos termos do Regulamento.

DA EmISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, DISTRIBUICAO E RESGATE DAS COTAS

6. Desde que previamente aprovado pela assembleia de cotistas, nos termos previstos no
Regulamento, a Classe podera realizar novas emissdes de cotas.

6.1. O patrimonio inicial da Classe sera formado pelas cotas representativas de sua primeira
emissao.

6.2. Na emissao de cotas da Classe, deve ser utilizado o valor da cota em vigor no mesmo dia
ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta da
Classe.

6.3. N3o havera valor minimo para a subscri¢cdo por cotista, e tampouco valor individual maximo

de subscricdao por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o incorporador,
construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe, que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas da Classe, a Classe passard a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

7.  Asofertas de cotas da Classe serdo realizadas e lideradas diretamente pelo Administrador, mediante
prévia aprovagao pela assembleia de cotistas, podendo o Administrador contratar terceiros devidamente
habilitados para prestar tais servicos, sempre em conformidade com o disposto no Regulamento, neste
Anexo e nos demais documentos a serem celebrados no ambito da respectiva oferta.

7.1. Apds o encerramento da primeira distribuicdo de cotas da Classe, esta podera emitir novas
cotas mediante deliberacdo da assembleia de cotistas tomada pela maioria simples de votos dos
cotistas presentes, nos termos deste Anexo, incluindo, mas ndo se limitando a situacGes que possam
requerer: (i) a realizacdo de novos investimentos da Classe nos Ativos Imobilidrios de forma a manter
seu valor econdmico; (ii) a cobertura de eventuais contingéncias do Fundo e/ou da Classe; (iii) a
recomposicdo do caixa da Classe em montante suficiente para pagamento das despesas do Fundo e
da Classe; ou (iv) para aquisicdo de novos Ativos Imobilidrios para a Classe.

7.2. O valor das cotas objeto de novas distribuicdes de emissao da Classe devera ser aprovado
em assembleia de cotistas e fixado tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contdbil atualizado da Classe e o nimero de
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cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagao dos ativos integrantes
da carteira da Classe, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado das cotas
ja emitidas; ou (iv) outra metodologia definida na assembleia de cotistas que vier a deliberar sobre
referida emissao.

7.3. Os cotistas da Classe ndo terdo direito de preferéncia para subscrever as novas cotas.

7.4. As informacgdes relativas a assembleia de cotistas que aprovou a nova emissao estarao
disponiveis a partir da data da assembleia de cotistas na sede do Administrador. Adicionalmente, o
Administrador enviara tais documentos aos cotistas no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da
realizacdo da assembleia de cotistas mencionada.

7.5. A assembleia de cotistas que deliberar sobre novas emissdes de cotas definira as respectivas
condicOes para subscricdo e integralizacdo de tais cotas, observado o disposto na legislacdo
aplicavel, respeitando-se o quanto disposto nestes itens.

7.6. As novas cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais cotas
da Classe, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termos previstos neste
Anexo.

8.  Apds a subscricdo de cotas por qualquer cotista, os valores relativos a nova distribuicdo de cotas
devem ser escriturados separadamente das demais aplicacGes, até o encerramento da distribuicdo. Assim
gue subscrito o valor minimo previsto para a distribuicdo de cotas, os recursos podem ser investidos pela
Classe.

8.1. N3o é admitida nova distribuicdo de cotas antes de encerrada a distribuicdo anterior.

8.2. A distribuicdo de cotas deve ser realizada por instituicdes habilitadas a atuar como
integrantes do sistema de distribuicdo, ressalvadas as dispensas previstas na regulacao aplicavel.

8.3. A distribuicdo de cotas pode ser realizada exclusivamente por meios eletrénicos.

8.4. Quando do ingresso do cotista na Classe, o agente que tiver realizado a distribuicao de cotas
deve disponibilizar a versao vigente do Regulamento e deste Anexo.

9. A subscricdo de cotas serd realizada mediante a assinatura de boletim de subscricdo e o
compromisso de investimento respectivo.

9.1. Os subscritores de cotas, via de regra, estarao isentos do pagamento de taxa de ingresso,
saida ou qualquer comissao nesse sentido.

9.2. Inobstante o acima, podera ser estabelecida taxa de ingresso quando da emissdo de cotas,
podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para remunerar os prestadores de servicos que venham
a ser contratados para a realizacdo das ofertas de cotas da Classe, incluindo o coordenador lider.

9.3. A subscricdo pode ser feita por meio de carta dirigida ao Administrador, observadas as
disposicdes deste Anexo.

9.4. Ao ingressar na Classe, o cotista deve assinar termo de ades3o e ciéncia de risco.
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10. Aintegralizacdo de cotas serd realizada em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade
da Classe, e/ou em Ativos Imobilidrios, bem como em direitos reais sobre estes, conforme previsto em
cada boletim de subscrigdo e compromisso de investimento (quando aplicavel).

10.1. A integralizacdo em bens e direitos e/ou Ativos Imobiliarios sera feita com base em laudo
de avaliagdo, elaborado por empresa especializada, nos termos da regulamentacao aplicavel, e
aprovado pela assembleia de cotistas, exceto quando tais bens e direitos constituam a destinagao
de recursos da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas da Classe.

10.2. Inobstante o acima, a Classe de Cotas podera dispensar a elaboragdo do laudo de avaliagdo
mencionado acima, sem prejuizo da aprovac¢ao da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido
ao bem ou direito.

10.3. Aintegralizagao de cotas pelos cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer em até
5 (cinco) dias uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo
Administrador mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com
comunicacdo de entrega, fax ou correio eletrénico dirigido para os cotistas, conforme as
informacdes constantes no boletim de subscricdo e no compromisso de investimento, observado o
descrito no compromisso de investimento respectivo.

11. As cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente disponiveis e
transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em
nome da Classe, nos termos de cada boletim de subscricao.

11.1. Aintegralizagao de cotas da Classe em moeda corrente nacional poderd ser efetuada por
meio de transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil.

12. Em até 10 (dez) Dias Uteis contados da integralizacdo das cotas, o cotista deve receber comprovante
de pagamento referente a respectiva integralizacdo, que serd emitido pelo Administrador ou pela
instituicdo responsavel pela escrituragao das cotas, conforme o caso.

13. As cotas poderdo ser registradas para negocia¢do, isolada ou conjuntamente, no Mddulo de
Distribuicdo de Ativos - MDA e no FUNDOS21 — Mddulo de Fundos, administrados e operacionalizados
pela B3.

14. O Gestor podera, desde que previamente aprovado em assembleia de cotistas, contrair
empréstimos em nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento de cotistas, observado que o valor
do empréstimo estd limitado ao valor necessario para assegurar o cumprimento de compromissos de
investimento previamente assumido pela Classe ou para garantir a continuidade de suas operagdes.

15. O Gestor pode contratar distribuidor para realizar a distribuicdo e subscricdo de cotas por conta e
ordem dos investidores, observadas as disposi¢cdes regulamentares aplicaveis.

15.1.  Os distribuidores que estejam atuando por conta e ordem de clientes assumem todos os
onus e responsabilidades relacionadas aos respectivos clientes, inclusive quanto a seu
cadastramento, identificacdo e demais procedimentos que caberiam originalmente ao
Administrador, nos termos da Resolu¢do CVM n2 175/2022.
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15.2.  Odistribuidor por conta e ordem deve manter registro complementar de cotistas, de forma
gue a titularidade das cotas seja inscrita no registro em nome dos investidores, atribuido a cada
cotista um cddigo de investidor e sendo informado tal cédigo ao Administrador.

16. A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as cotas somente serao
resgatadas ao término de seu respectivo prazo de duragao ou em caso de liquidagdo da Classe.

16.1. Em até 15 (quinze) dias apds o encerramento do prazo de duragdao da Classe, devera o
Administrador publicar ato formalizando as condig¢des relativas a liquidagao da Classe e entrega do
patrimonio devido a cada um dos cotistas, bem como a data de encerramento da Classe. Sendo
certo que, na hipdtese de liquidagao da Classe, a data para cotizagao do resgate total da Classe serd
a cota divulgada na data de encerramento da Classe.

16.2. A conversdo das cotas serd realizada pelo valor da cota no dia da data de vencimento de
sua respectiva emissao.

16.3.  Apos a conversdo, o pagamento do resgate sera realizado, por meio do SPB, em até 5 Dias
Uteis, ressalvadas as hipoteses previstas nas disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

17. O resgate final das cotas sera realizado em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito e crédito em conta corrente, Transferéncia Eletronica Disponivel — TED e/ou qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil, observada a
possibilidade de entrega de ativos, na medida em que a Classe ndo tenha recursos em moeda corrente
nacional, sendo certo que tal procedimento ocorrerd fora do ambiente da B3 em caso do vencimento ou
de resgate, conforme aplicavel, observadas as demais regras aplicaveis dispostas no Regulamento e neste
Anexo.

18. O cotista que ndo fizer o pagamento nas condi¢Oes previstas neste Anexo, no Regulamento, no
Compromisso de Investimento ou no respectivo boletim de subscricdo, conforme o caso, ficard de pleno
direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata
temporis, e de uma multa mensal de 1% (um por cento) sobre o débito corrigido, cujo montante serd
revertido em favor da Classe.

19. A Classe distribuird aos cotistas, semestralmente, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados conforme as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis. Os rendimentos
auferidos pela Classe dependerao do resultado obtido em razao de suas atividades.

19.1. A Classe poder3, a critério do Administrador, levantar balan¢o ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdao dos
resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como
antecipacdo sera pago com base nos balancos semestrais acima referidos. A primeira distribuicdo
de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver
ocorrido a integralizacao das ultimas cotas da primeira emissdo da Classe.

19.2. Havendo resultado a ser distribuido aos cotistas, conforme acima disposto, o Administrador
informara a data base de tal apuracao para fins de determinacdo dos cotistas que fardo jus ao
recebimento, a data de pagamento, que devera ser até o 102 (décimo) Dia Util subsequente ao
término do referido periodo de apuracdo, e o valor a ser pago por cota.
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19.3.  Fardo jus aos rendimentos de que tratam os itens acima os titulares de cotas da Classe no
fechamento do uUltimo dia do més anterior ao da apuragao do rendimento, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pelo Custodiante.

19.4. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa, o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobilidrios, bem como
os eventuais rendimentos oriundos de aplicagbes em Outros Ativos, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordindrias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizacdao dos Ativos Imobilidrios e as demais despesas previstas no Regulamento e neste Anexo
para a manutencdo da Classe, em conformidade com a regulamentagao em vigor.

20. Os valores a serem pagos aos cotistas nos eventos descritos acima considerardo os rendimentos
acruados no periodo/operagdo, observando a proporcionalidade entre principal e rendimentos auferidos
por cautela de investimento de cada investidor.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

21. O objetivo da Classe é proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a politica de investimento definida nesta secdo, preponderantemente por meio de
investimentos nos Ativos Imobiliarios, podendo se utilizar de alavancagem por meio de cessao de créditos
imobiliarios oriundos destes. Tais investimentos deverao ser rentabilizados mediante: (a) pagamento de
remunera¢do advinda da exploracdo dos Ativos Imobilidrios da Classe, e/ou (b) aumento do valor
patrimonial das cotas, advindo (b.1) da valorizacdo dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos; (b.2) da
alienacdo, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos; e/ou (b.3) da amortizagdo de passivo
decorrente de cessdo de créditos oriundos dos Ativos Imobiliarios, com recursos advindos de sua
exploragdo, conforme permitido por este Anexo, pela lei e pela regulamentacao expedida pela CVM.

21.1. Poderdo constar do patrimonio da Classe: (i) Ativos Imobiliarios; e (ii) Outros Ativos.

21.2.  Para fins do disposto nos itens acima, entende-se por “Ativos Imobilidrios” a aplicacdo em
empreendimentos imobilidrios, a critério do Administrador, e independentemente de deliberagao
em assembleia de cotistas, mediante aquisicdo: (i) diretamente, por meio da aquisicdo de (a) imdveis
localizados em territério nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos e/ou em fase de
construcao, para posterior alienacao, locacdo ou arrendamento com possibilidade de alienacao, e
(b) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; e (ii) indiretamente, por meio da aquisicao de (a)
acoes ou cotas de sociedades cujo propodsito seja investimentos em direitos reais sobre bens
imoveis; (b) aquisicao de cotas de classes de fundos de investimento em participacdes (FIP), ou cotas
de outras classes de fundos de investimento imobilidrios (FIl) que tenham como politica de
investimento aplicacGes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em direitos reais
sobre bens imdveis, e (c) aquisicdo de demais valores mobilidrios, desde que esses instrumentos
permitam a Classe investir em quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, desde que a emissdo ou
negociacdo tenha sido objeto de registro ou de autorizacdo pela CVM e desde que se trate de
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI.

21.3. Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de laudo de
avaliacdo, observados os requisitos constantes da regulamentacao aplicavel vigente.
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21.4. Arentabilidade que a Classe buscara atingir ndo representa e nem deve ser considerada, a
gualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade
futura aos cotistas.

22. A CClasse deverd investir os recursos obtidos com a emissao das cotas prioritariamente na aquisi¢cao
de Ativos Imobiliarios. Os recursos restantes a aquisicao de Ativos Imobilidrios serdo investidos em Outros
Ativos e utilizados para o pagamento de despesas da Classe previstas neste Anexo.

22.1. Para fins do disposto nos itens acima, entende-se por “Outros Ativos” titulos de renda fixa
de emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco Central do Brasil, cotas de classes de fundos de
investimento referenciadas em DI ou de renda fixa, reguladas pelo Anexo Normativo | da Resolugao
CVM n?175/22 e com liquidez diaria e/ou operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos
de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez diaria.

22.2. AClasse podera investir em imdveis gravados com 6nus reais.

22.3. A Classe poderd ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em
decorréncia dos contratos de locacdo dos imdveis, assim como poderd ceder quaisquer outros
recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios.

23. Os Ativos Imobilidrios representados por imdveis e que integrardo o patrimonio da Classe poderao
ser vendidos ou permutados pelo Administrador.

23.1. Caso a Classe venha a investir em projetos de construcdo, cabera ao Administrador,
independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto.

23.2. O Administrador, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de construcao,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno, execucdo da obra ou
lancamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro.

23.3. O Administrador poderd, observada a distribuicdo de rendimentos da Classe, reinvestir os
recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Imobiliarios e/ou em Outros Ativos.

23.4.  Os imbveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de
prévia avaliacao, observados os requisitos constantes do laudo de avaliacao e da regulamentacao
aplicavel.

23.5. A Classe podera aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas em circulagao, podendo a Classe estar
sujeita, a depender do caso, a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da
regulamentacao tributaria aplicavel e vigente.

24. Em adi¢do as demais obrigacdes e responsabilidades do Administrador previstas na regulamentacgao
e autorregulacdo aplicavel, no Regulamento e neste Anexo, sdo seus deveres, na qualidade de proprietdrio
fiduciario dos ativos imobiliarios constantes da carteira de ativos da Classe:
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(a) exercertodos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio da
Classe;

(b) providenciar a averbagdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo
Artigo 72 da Lei n2 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes
da carteira da classe que tais ativos imobilidrios: (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdao do Administrador; (iii) ndo compdem
a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquida¢do judicial ou extrajudicial; (iv)
nao podem ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador; (v) ndo sdo passiveis
de execucgdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e
(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus reais; e

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe de Cotas.

24.1. O Administrador, no ambito das atividades de gestdo da Classe, serd o responsavel pelas
decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pela Classe em Ativos
Imobilidrios, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome da Classe,
os Ativos Imobilidrios que compordo o patrimbénio da Classe, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Anexo.

24.2.  Caberd, ainda, ao Administrador: (i) realizar a gestdo profissional dos Outros Ativos
integrantes da carteira da Classe, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar,
em nome da Classe, os referidos Outros Ativos, observando as limitacdes impostas pelo presente
Anexo e pela regulamentacdo em vigor; e (ii) a decisdo sobre a aplicacdo de recursos da Classe
(engquanto nao investido em Ativos Imobiliarios ou distribuido aos cotistas) em Outros Ativos.

24.3.  Cabera também ao Administrador a realizacdo das seguintes atividades:

(a) originacdo, andlise, estruturacdo e diligéncia de investimentos em Ativos Imobiliarios e Outros
Ativos para a Classe;

(b) assinatura de todos e quaisquer documentos necessdrios para a formalizacdo da aquisicdo e
alienacdo dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos, em nome da Classe;

(c) gerenciamento de processos relacionados a securitizacdo de créditos imobilidrios oriundos de
Ativos Imobilidrios da Classe, a ser executada por meio de terceiros contratados pela Classe;

(d) monitoramento de investimentos da Classe em Ativos Imobilidrios e em Outros Ativos;

(e) execucdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobilidrios e Outros Ativos
detidos pela Classe;

(f)  elaboragdo de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a
Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos para discussdo interna, entre os membros de sua equipe;

(g) elaboracdo e envio aos cotistas de relatdrios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos
relativos a ativos e passivos integrantes da carteira da Classe;

(h) realizacdo de propostas de emissdo de novas cotas, sujeitas a aprovacao da assembleia de cotistas;
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(i)  votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos detidos pela
Classe, sempre no melhor interesse dos cotistas e envidando maximos esfor¢os para na forma que
entenda ser benéfico ou que agreguem valor a Classe.

25. O Gestor ndao estd sujeito as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites de
concentracdo e diversificagao de carteira e concentragao de risco definidos nesta politica de investimento
guando o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos alheios a sua
vontade, que causem alteragBes imprevisiveis e significativas no patriménio liquido ou nas condig¢des
gerais do mercado de valores mobiliarios.

25.1. Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) Dias Uteis consecutivos,
ao final desse prazo o Gestor deve encaminhar a CVM suas explicacdes para o desenquadramento.

25.2. O Gestor deve informar a CVM o reenquadramento da carteira, tdo logo ocorrido.

26. Nas hipdteses de fusdo, incorporacdo ou cisdo da Classe, os imdveis integrantes da carteira da Classe
de Cotas devem ser avaliados previamente a operacdo, caso tenham decorrido mais de 3 (trés) meses
entre a data da Ultima avaliacdo e aquela de producdo de efeitos da operacao.

27. Evedada a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo,
equivalente ao valor do patrimoénio liquido da Classe.

DoOs FATORES DE RISCO DA CLASSE

28. Apesar do Administrador e do Gestor empregarem diligéncia plena e boas praticas na administracao
e gestdao da Classe, respectivamente, seguindo estritamente a politica de investimento descrita neste
Anexo e cumprindo com as normas legais e regulamentares pertinentes, a Classe ainda estara exposta aos
riscos tipicos de investimentos em fundos e classes de investimento. Nesse sentido, e tendo em vista a
natureza dos ativos elencados na politica de investimentos estabelecida neste Anexo, os cotistas devem
estar cientes de que a Classe estara sujeita aos seguintes fatores de risco, em adi¢ao aos fatores de risco
aplicaveis ao Fundo, descritos no Regulamento:

Riscos relacionados a fatores macroeconomicos, politica governamental e globalizagdo: A Classe
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeita, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a
inflacdo e implementar as politicas econémica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado
recente, alteracdes nas taxas de juros, interven¢gdes no mercado de cambio para evitar oscilacoes
relevantes no valor do ddlar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem
como outras condicGes macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado
de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da
economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negocios, as condi¢cdes financeiras, os resultados operacionais da Classe e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos cotistas da Classe. Impactos negativos na economia, tais
como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes
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de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados da Classe. Como exemplo,
algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos sao: (i) aumento das taxas de juros que poderiam
reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou
ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadora, quando
a Classe utilizasse deste expediente, como para compradores de imdveis; (ii) aumento da inflagdo que
poderia levar a um aumento nos custos de execu¢dao dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo
impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imdveis; e (iii) alteracdes da politica
habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou o custo de
obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobilidrio.

Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e internacionais,
afetando precos, taxas de juros, agios, desdgios e volatilidades dos ativos da Classe, entre outros fatores,
com consequentes oscilacdes do valor das cotas da Classe, podendo resultar em ganhos ou perdas para
0s cotistas.

Riscos de ndo realizagdo do investimento: N3o ha garantias de que os investimentos pretendidos pela
Classe estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua
politica de investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo a ndo realizacado
destes investimentos a nao realizacao de investimentos em Ativos Imobilidrios ou a realizagdao desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pela Classe, considerando os custos da Classe, dentre os
guais a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira
da Classe e o valor da cota.

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: As classes de fundos de
investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidas, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndao sendo
admitido resgate das cotas, antecipado ou n3do, em hipdtese alguma. Os cotistas poderao enfrentar
dificuldades na negociacdao das cotas no mercado secunddrio. Adicionalmente, determinados ativos da
Classe podem passar por periodos de dificuldade de execu¢ao de ordens de compra e venda, ocasionados
por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao negativa
dos ativos financeiros podera impactar o patriménio liquido da Classe. Além disso, existem algumas
hipdteses em que a assembleia de cotistas podera optar pela liquidacdao da Classe e outras hipdteses em
gue o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da
Classe. Na hipdtese de os cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem
fracdo ideal de Ativos Imobilidrios, que serd entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos.
Nestas situacdes, os cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da
liguidacdo da Classe.

Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforcos na selecao,
controle e acompanhamento dos ativos da Classe. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser
possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestao dos ativos investidos.

Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira da Classe podem estar sujeitos a capacidade
de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Outros
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Ativos. Alteragdes nas condigdes financeiras dos emissores dos Outros Ativos ou na percepg¢ao que 0s
investidores tém sobre tais condi¢des, bem como altera¢gbes nas condigdes econOmicas e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e
na liquidez dos ativos de liquidez. A Classe podera incorrer em risco de crédito na liquida¢ao das operagdes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a
intermediar as opera¢bes de compra e venda de ativos em nome da Classe. Na hipdtese de falta de
capacidade ou falta de disposicao de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes
nas operagdes integrantes da carteira da Classe, a Classe podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer
em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de Liquidez: As classes de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente,
as classes de fundos de investimento imobilidrio sdo constituidas sempre na forma de condominios
fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os cotistas
poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo
admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste
em investimento de longo prazo. Adicionalmente, a cessdo de tais cotas somente poderd se dar para
investidores qualificados, assim definidos nos termos da regulamentacao aplicavel.

Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobilidrios: Apesar de a carteira da Classe ser
composta também por participacdes em ac¢des ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos
em direitos reais sobre bens imdveis, a propriedade de referidas cotas e/ou a¢des ndo confere aos cotistas
a propriedade direta sobre os imdveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situacdo, o cotista
nao podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente
do patriménio da Classe.

Risco de concentragao da carteira da Classe: A Classe destinara os recursos captados nesta oferta para a
aquisicao dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patriménio da Classe, de acordo com a sua politica de
investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam
necessarias, visando a permitir que a Classe possa adquirir outros Ativos Imobiliarios. Independentemente
da possibilidade de aquisi¢ao de diversos Ativos Imobilidrios pela Classe, inicialmente, a Classe ira adquirir
Ativos Imobiliarios derivados de um numero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que podera
gerar uma concentracdo da carteira da Classe. Essa concentracdo podera, eventualmente, acarretar
perdas patrimoniais a Classe e aos cotistas da Classe, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os
resultados da Classe dependerdo dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobilidrios.

Risco relativo a concentracdo e pulverizagdao: Podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a
integralizar parcela substancial da emissdao ou mesmo a totalidade das cotas da Classe, passando tal cotista
a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdao dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo cotista majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos cotistas minoritarios.

Risco de diluicao da participagdo do cotista: A Classe podera captar recursos adicionais no futuro através
de novas emissGes de cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Caso ocorram
novas emissdes, os cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas.
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Risco de inexisténcia de quérum nas delibera¢6es a serem tomadas pela assembleia geral: Determinadas
matérias que sdo objeto de assembleia geral de cotistas somente serdao deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que as classes de fundos de investimento imobilidrios
tendem a possuir um numero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacdao pela auséncia de quérum na instalacdao (quando
aplicavel) e na votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdao de determinadas matérias
podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada da Classe.

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que a Classe ndo possua caixa para
a realizacao da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os citados de
forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de
construcdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobilidrios; e (iii) ndo distribuicido de
dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobilidrios objeto de
investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construcdo ou a ndo obtencdo do
financiamento imobiliario pelos compradores.

Risco de alteragdes tributdrias e mudangas na legislagdo: A Lei n? 8.668/93, conforme alterada pela Lei
9.779/99, estabelece que a receita operacional das classes de fundos de investimento imobilidrio é isenta
de tributacdo, desde que a Classe ndo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

Nos termos da Lei n2 9.779/99, as classes de fundos de investimento imobiliario sdo obrigadas a distribuir
a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de
caixa.

Os rendimentos distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
N3o obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declara¢do de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por classes de fundos de investimento imobiliario,
desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado;

(ii) (a) o cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante
total de cotas emitidas pela Classe ou (b) cujas cotas derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e

(iii) a Classe conte com, no minimo, 100 (cem) cotistas.

Como as cotas sao negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que a Classe terd
no minimo 100 (cem) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a edi¢cdo do
mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas ou redu¢ao dos ganhos decorrentes da criagdo de novos
tributos ou de interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
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revogacao ou o desenquadramento da Classe as regras de iseng¢des vigentes, sujeitando a Classe ou seus
cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco regulatoério: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Classe considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta
de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao
financeira, em situagdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manutengao do arcabougo contratual estabelecido.

Riscos de despesas extraordindrias: A Classe, na qualidade de proprietdria dos imdveis, estard
eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como conservacao, instalacao de
equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das cotas da Classe.

Riscos relacionados aos Ativos Imobilidrios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobilidrios
de emissdao das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos imobilidrios,
como dividendos, juros e outras formas de remunerac¢ao e bonificacdo podem vir a se frustrar em razao
da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobilidrio, ou, ainda, em
decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, a Classe e os seus cotistas poderdo experimentar
perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos.
Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da
personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos poderd ser
atribuida a Classe, impactando o valor das cotas, o que podera resultar em patriménio liquido negativo
na Classe. Os investimentos nos Ativos Imobilidrios envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Ndo ha
garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um
dos Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho médio desse setor. Em funcdo de diversos fatores
relacionados ao funcionamento de érgdos publicos de que pode vir a depender a Classe no desempenho
de suas operacgdes, ndo ha qualquer garantia de que a Classe conseguira exercer todos os seus direitos de
socio ou investidor dos Ativos Imobilidrios, ou como adquirente ou alienante de a¢des ou outros valores
mobilidrios de emissdo de tais sociedades, nem de que, caso a Classe consiga exercer tais direitos, os
efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais
fatores poderao impactar negativamente a carteira da Classe.

Risco relativo ao desenvolvimento imobilidrio devido a extensa legislagdo: Em que pese ndo ser o
objetivo preponderante da Classe, o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao
cumprimento de uma extensa legislacao que define todas as condicdes para dar inicio a venda dos imdveis
bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdao de aprovagdes ou
mudancas na legislacdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobiliarios
e consequentemente o resultado da Classe.

Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com a Classe: A qualidade de recebimento dos
recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se houver inadimpléncia a
Classe sera prejudicada.
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Risco de reclamagdes de terceiros: Na qualidade de proprietdria de imdveis e no ambito de suas
atividades, a Classe e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos administrativos ou
judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e
consequentemente da Classe.

Risco de despesas extraordindrias: A Classe, como proprietaria dos Ativos Imobilidrios, estd sujeita a
necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusao dos empreendimentos imobiliarios. A
alocacdo de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento
imobilidrio e consequentemente da Classe.

Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobilidrios que venham a
ser objeto de investimento direto ou indireto pela Classe, como exemplo, contamina¢ao de terrenos,
podas indevidas de vegetacdao, vendavais, inunda¢des ou os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario, acarretando assim na perda de substancia econdmica de tais ativos imobilidrios situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s)
imoével(is) de propriedade da Classe por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compordo o
patrimbénio da Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacOes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano
sofrido, observadas as condicOes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos imdveis ndo segurados, o Administrador poderd nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um
sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso
nos resultados operacionais e na condicdo financeira da Classe.

Riscos de desvalorizagdao dos Ativos Imobilidrios e condig6es externas: O valor dos Ativos Imobilidrios
estd sujeito a condicGes sobre as quais o Administrador da Classe ndo tem controle nem tampouco pode
influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢cdes da economia em geral poderdo
afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patrimonio da
Classe e, consequentemente, a expectativa de remuneracao futura dos investidores. Desta forma, podera
haver desvalorizacdo da cota da Classe, o que afetard de forma negativa o seu retorno.

Risco de Derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, a Classe podera utilizar técnicas de
hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de
juros, precos de valores mobilidrios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas
operacdes por si sé podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora a Classe possa se beneficiar do uso
desses mecanismos de protecdo, mudancas ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores
mobilidrios ou taxas de cdmbio podem resultar em um pior desempenho em geral para a Classe em
comparac¢ao ao cendrio em que tais operacoes de hedge nao tivessem sido contratadas.

Risco de Descontinuidade: A assembleia de cotistas poderd optar pela liquidagdao antecipada da Classe.
Nessa situacdo, os cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdao nao conseguir
reinvestir os recursos que esperavam investir na Classe ou receber a mesma remuneragao que esperavam
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ser proporcionada pela Classe. A Classe ou o Administrador ndo serdao obrigados a pagar qualquer multa
ou penalidade a qualquer cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidagao da Classe.

Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em imdveis e/ou Ativos
Imobiliarios: Considerando que a Classe podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos para a
antecipacdo de recursos, existe o risco de: (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a
renda obtida com a realizacao da aquisicao de Imdveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele
objeto de cessdao, gerando a Classe diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela
realizagdao de amortizagdao extraordindria das cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo
no preco de negociagdao das cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo investidor, que tera seu
horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre a
Classe e o Administrador dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia de
cotistas, nos termos do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n? 175/22. Adicionalmente, a Classe
podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdémico. Essa relacdo societaria
poderd eventualmente acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem
desempenhadas a Classe.

Risco de Patrimonio Negativo e da Responsabilidade Limitada: Caso seja identificado patrimonio liquido
negativo da Classe e ndo seja possivel regularizar a situacdo por meio das medidas previstas na
regulamentacdo vigente, podera ser requerida a declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. O regime de
responsabilidade limitada dos cotistas, aplicdvel no contexto de insolvéncia das classes de investimento,
é uma inovacao legal recente que ainda nao passou por revisao judicial. Dessa forma, ha a possibilidade
de que tal regime seja contestado, desconsiderado e/ou envolva disputas judiciais.

29. Outros riscos: A Classe também podera estar sujeita a outros riscos além dos mencionados acima
advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador, do Gestor e dos demais
Prestadores de Servicos da Classe, os quais, se materializados, podem acarretar perdas a Classe e/ou aos
cotistas.

29.1. As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
da instituicao responsavel pela distribuicdo publica das cotas, do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

DA DissoLUGAO E DA LiQuIDAGAO

30. A Classe serd liquidada por deliberacdo da assembleia de cotistas especialmente convocada para
esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos neste Anexo.
30.1. Na hipotese prevista no item 30 acima, o Administrador deve promover a divisdo do
patriménio da Classe entre seus cotistas, na propor¢cao de suas cotas, no prazo definido pela
assembleia de cotistas que aprovar a liquidacdo da Classe, sendo vedado qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os titulares de cotas.
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30.2. Aassembleia de cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo, sobre as
matérias previstas no Artigo 126 e seguintes da Resolugdo CVM n2 175/2022.

30.3. Oplanode liquidagao da Classe deve prever uma estimativa acerca da forma de pagamento
dos valores devidos aos cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.

30.4. O Administrador deve enviar copia da ata da assembleia de cotistas e do plano de liquidagao
acima mencionado & CVM, no prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis contado da realizacdo da
assembleia de cotistas que aprovou o plano.

30.5. O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do
patrimonio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes
contdbeis auditadas e a data da efetiva liquidacdo, manifestando-se sobre as movimentacoes
ocorridas no periodo.

30.6. Deve constar das notas explicativas as demonstracdes contdbeis analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢Ges equitativas e de acordo com a
regulamentacdo aplicavel, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

31. No ambito da liquidacdo da Classe, o Administrador deve observar o Artigo 127 da Resolugdao CVM
n2 175/2022.

31.1. No ambito da liquidagao da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de liquidagao,
aplicam-se as dispensas previstas na Resolugdo CVM n2 175/2022, especialmente as contidas em
seu Artigo 128.

32. S3o eventos de liguidacdo antecipada da Classe, mediante a deliberacdo em assembleia de cotistas:
(a) caso seja deliberado em assembleia de cotistas, respeitado o disposto neste Anexo;
(b) desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios;

(c) descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia de cotistas ndo nomeie instituicdo
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a assembleia de
cotistas convocada para esse fim n3o seja instalada nos termos deste Anexo e do Regulamento;

(d) ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio
da Classe, bem como apds a alienacdo dos demais ativos da carteira da Classe; e

(e) demais hipdteses previstas na legislacdo e regulamentacdo em vigor.
33. Os seguintes eventos obrigam o Administrador a verificar se o patrimonio liquido da Classe esta

negativo:

(a) pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe.
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34. Tendo em vista que esta Classe limita a responsabilidade dos cotistas ao valor por eles subscrito,
caso o Administrador verifique que o patriménio liquido da Classe estd negativo, deve cumprir com as
exigéncias do Artigo 1222 da Resolu¢do CVM n2 175/2022.

35. Na hipdtese de liquidacdo da Classe, seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos
Imobilidrios a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela assembleia de cotistas especialmente
convocada e instalada para tal fim.

35.1. O produto da liquidagdo devera ser distribuido aos cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias
apos a conclusao da totalidade das vendas.

35.2. Encerrados os procedimentos referidos acima, a assembleia de cotistas devera deliberar
sobre os procedimentos para a entrega dos bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para
fins de pagamento de resgate das cotas da Classe ainda em circulacdo.

35.3.  Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Anexo e no Regulamento, por ocasidao do
término do prazo de duracdo da Classe ou ainda na hipdtese de a assembleia de cotistas referida
acima ndo chegar a uma decisdo referente aos procedimentos para entrega dos bens imdveis,
direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das cotas, o pagamento do
resgate podera se dar por meio da entrega de ativos da Classe aos cotistas.

35.4. Na hipotese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira da Classe, serdao dados em pagamento aos
cotistas bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira da Classe mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada conddmino sera calculada de acordo com
a proporgdo de cotas detidas por cada titular sobre o valor total das cotas em circulacao a época.
Apds a constituicao do condominio ora referido, o Administrador estara desobrigado em relagdo as
responsabilidades estabelecidas no Regulamento e neste Anexo, ficando autorizado a liquidar a
Classe perante as autoridades competentes.

35.5. No caso de constituicao do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporc¢ao dos titulos
e valores mobilidrios a que cada cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade do Administrador perante os cotistas até a constituicdo do referido condominio,
gue, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos
cotistas na forma do disposto no presente item, de maneira que tal condominio ndo estara mais
sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as
regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.
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35.6. Caso os titulares das cotas ndao procedam a elei¢do do administrador do condominio
referido nos itens acima, esta fungdo sera exercida pelo titular de cotas que detenha o maior nimero
de cotas em circulagao.

35.7. Asregras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdao unanime
de assembleia de cotistas que conte com a presenca da totalidade dos cotistas.

35.8. Aregrade constituicdo de condominio prevista acima é aplicavel também nas amortizacbes
de cotas previstas neste Anexo.

35.9. O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da
carteira da Classe pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida
no item 35.5. acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos cotistas indicar3,
ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos
cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacao dos titulos e valores
mobilidrios da carteira da Classe na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

36. Inobstante o acima, e apds pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de
amortizagao ou resgate final, o Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da
Classe por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da assembleia de cotistas
gue tenha deliberado a liquidacdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador,
decorrente do resgate final ou amortizacao total de cotas.
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DAs TAXAS

Taxa de Administragao:

0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano
calculada sobre: (i) o valor do patriménio liquido da
Classe; ou (ii) caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdao que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissao do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragao,
respeitado, em ambos os casos, o minimo mensal de
RS 15.000,00 (quinze mil reais).

Taxa de Gestao:

Nao aplicavel.

Taxa de Performance:

Conforme abaixo definida.

Taxa Maxima de Custaddia:

0,01% (um centésimo por cento) ao ano sobre o
patriménio liquido da Classe e calculada
considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de
cada més, tendo como base um ano de 252 Dias
Uteis, sendo certo que estard inclusa na taxa de
administracgao.

Taxa Maxima de Distribuigdo:

Tendo em vista que ndo ha distribuidores das cotas
gue prestem servicos de forma continua a Classe, o
presente Anexo ndo prevé uma taxa maxima de
distribuicao, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto
n? 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracdo dos
distribuidores que venham a ser contratados e
remunerados pontualmente, a cada nova emissdo
de cotas, sera prevista nos documentos da
respectiva oferta, nos termos da regulamentacao
aplicavel.

Taxas de Ingresso | Saida

A Classe ndo possui taxa de saida, podendo, no
entanto, ser estabelecida taxa de ingresso quando
da emissao de cotas, podendo essa taxa de ingresso
ser utilizada para remunerar os prestadores de
servicos que venham a ser contratados para a
realizacdo das ofertas de cotas da Classe, incluindo
o coordenador lider.
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37. Ataxade administracao sera devida ao Administrador pela prestacao dos servicos de administragao
fiducidria, tesouraria e controladoria das cotas. O calculo da taxa de administracao levarda em conta a
quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e terd como base um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis e serd paga mensalmente até o 52 (quinto) Dia Util do més imediatamente subsequente.

38. Osvalores mencionados no presente item e subitens serdo corrigidos pela variagao positiva do IPCA,
ou por outro indice que vier a substitui-lo, a partir da primeira integraliza¢do de cotas do Fundo.

39. Adicionalmente, sera devido ainda ao Administrador o montante minimo mensal de RS 2.000,00 (dois
mil reais), acrescido do custo por cotista conforme tabela abaixo, a ser destinado ao Administrador pela
escrituragdo das cotas da Classe:

De Até Valor (R$)
0 2.000 1,40
2.001 10.000 0,95
10.001 >10.001 0,95

Os valores acima serdo acrescidos de: (a) envio de TED para pagamento de rendimentos e amortiza¢des
(custo unitario de RS 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem
de ser negociadas na bolsa); (b) cadastro de cotistas no sistema de escrituracdo do Administrador (custo
unitario de RS 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que as cotas forem escriturais); (c) envio dos
extratos e informes periddicos previstos na legislacdo vigente (custo individual de RS 0,50 (cinquenta
centavos), acrescido de custos de postagens).

40. Caso seja necessaria a contratacdo de banco liquidante para a Classe, a ela sera devida a
remunerac¢do de R$1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo que esta Ultima remuneragdo
sO serd paga caso as Cotas sejam listadas na B3.

41. Para participacdao e implementacdao das decisdes tomadas em reunido formal ou assembleia de
cotistas, as quais seja exigida a presenca fisica, sera devida uma remuneracgao adicional ao Administrador,
equivalente a RS 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho por profissional do Administrador
dedicado a tais atividades.
41.1.A taxa maxima de custddia sera calculada considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de
cada més, tendo como base um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A taxa maxima
de custddia supracitada estara incluida na remuneracao devida ao Administrador.

42, Pelos servicos de consultoria imobilidria prestados ao Fundo, o Consultor Imobiliario fard jus a uma
taxa de consultoria equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao ano do valor do
Patrimonio Liquido do Fundo, respeitado o minimo mensal de RS 30.000,00 (trinta mil reais) (“Taxa de
Consultoria”). A Taxa de Consultoria serd provisionada diariamente, na base de 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis, e paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util de cada més.
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43, Além da Taxa de Consultoria, o Consultor Imobiliario fara jus a uma taxa de performance calculada
sobre o valor das Distribuicdes de Rendimentos feitas aos Cotistas do Fundo, conforme descrito no
Paragrafo 22 abaixo (“Taxa de Performance”), observado que: (i) ndo serd devida Taxa de Performance ao
Consultor Imobiliario caso as Distribuicdes de Rendimentos ndo representem montante equivalente ao
Capital Integralizado acrescido do Retorno Preferencial; e (ii) as regras de Distribuicdo de Rendimentos
previstas no Capitulo XVII abaixo e na regulamentac¢ado aplicavel

44, Do total a ser distribuido aos Cotistas em cada Distribuicao de Rendimentos, o Consultor, a titulo
de Taxa de Performance, e os Cotistas dividirdo o montante a ser distribuido de acordo com as seguintes
etapas cumulativas e subsequentes:

I.  na primeira etapa, os recursos da Distribuicdo de Rendimentos serdo pagos aos Cotistas, sem
deducdo de Taxa de Performance, até que seja atingido o montante equivalente a soma (a) do
valor do Capital Integralizado do Fundo, e (b) do Retorno Preferencial no mesmo periodo aplicado
sobre o Capital Integralizado;

II.  nasegunda etapa, que se inicia apds o cumprimento integral da primeira etapa acima, desde que
haja recursos remanescentes para Distribuicio de Rendimentos, tais recursos serdo pagos aos
Cotistas, com a deducdo de Taxa de Performance a ser paga ao Consultor em percentual
equivalente a 20% (vinte por cento) do valor das Distribuicdes de Rendimentos, até que as
Distribuicdes de Rendimentos (sem a deducdo da Taxa de Performance) atinjam o montante
equivalente a soma (a) do valor do Capital Integralizado do Fundo, e (b) do Retorno Nominal Alvo
no mesmo periodo aplicado sobre o Capital Integralizado;

lll.  naterceira etapa, que se inicia apds o cumprimento integral da segunda etapa acima, desde que
haja recursos remanescentes para Distribuicdo de Rendimentos, tais recursos serdao pagos aos
Cotistas, com a deducdo de Taxa de Performance a ser paga ao Consultor em percentual
equivalente a 32% (trinta e dois por cento) do valor das Distribuicdes de Rendimentos, até que o
Fundo seja liquidado.

45, Nas hipoteses de renuncia ou destituicdo por Justa Causa, o Consultor Imobilidrio deixara de fazer
jus ao recebimento das parcelas da Taxa de Performance e da Taxa de Consultoria atreladas a trabalhos
futuros. Para fins de clareza, com relagdo ao periodo em que tiver ocorrido prestacao de servicos do
Consultor Imobiliario, sempre sera devida a Remunerac¢do do Consultor.

46. Nas hipoteses de renuncia ou destituicdo por Justa Causa, o Consultor Imobilidrio deixara de fazer
jus ao recebimento das parcelas da Taxa de Performance e da Taxa de Consultoria atreladas a trabalhos
futuros. Para fins de clareza, com relagdo ao periodo em que tiver ocorrido prestacdao de servicos do
Consultor Imobilidrio, sempre serd devida a Remunerac¢ao do Consultor.




o E 4
( VORTX A base do mercado.

Dos CONSELHOS E COMITES

47. A Classe terd um comité de investimentos que terd as fun¢des e atribui¢Ges previstas nesta se¢do
com o intuito de auxiliar a gestdo da carteira da Classe.

48, O Administrador convocara, na data de constituicdo do Fundo e da Classe, a primeira assembleia
de cotistas, para a indicacdo e respectiva nomeacdo dos membros do comité de investimentos, a serem
indicados nos termos desta se¢do, devendo essa assembleia de cotistas, inclusive, nomear o presidente
do comité de investimentos.

49, Na ocorréncia de empate nas deliberagdes do comité de investimentos, cabera ao presidente do
comité de investimentos o voto de desempate.

50. Os membros do comité de investimentos serdo nomeados em reunido do comité de investimentos
a ser especialmente convocada pelo Administrador para esse fim. Apés cada nomeacgdo, o Administrador
disponibilizard a respectiva atualizagao, bem como a nova composi¢cdao do comité de investimentos.

51. Os membros do comité de investimentos ndo receberdo qualquer remuneracao da Classe pelo
exercicio de suas funcgdes.

52, Caberd ao presidente do comité de investimentos: (i) conduzir as reunides do comité de
investimentos; e (ii) nomear o secretario das reunides do comité de investimentos, dentre outras
atribui¢des designadas neste Anexo.

53. O comité de investimentos se reunird sempre que assim exigirem os interesses sociais da Classe,
mediante convocagdo de qualquer membro do comité de investimentos, com antecedéncia minima de 5
(cinco) dias corridos para a primeira convocacao e de 2 (dois) dias corridos para a segunda convocacao.

47.1. A convocacdo sera realizada por qualquer meio de comunicacdo cuja comprovacdo de
recebimento pelos membros do comité de investimentos seja possivel, e desde que o fim pretendido
seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio
eletrénico (e- mail), sendo a convocacdo dispensada quando estiverem presentes a reunido todos
os membros do comité de investimentos. Ainda, admite-se que a segunda convocacdo da reunido
do comité de investimentos seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocagao.

47.2. Asreunibes do comité de investimentos serdo validamente instaladas com o quérum de, no
minimo, maioria simples de seus membros votantes.

47.3. Cada membro do comité de investimentos terd direito a 1 (um) voto nas deliberacbes do
comité de investimentos.

47.4. Todos os membros do comité de investimentos deverdo informar por escrito aos demais

integrantes do comité e ao Administrador sobre qualquer situacao ou potencial situacao de conflito
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de interesses com a Classe e/ou com o Fundo, imediatamente apds tomar conhecimento dela,
abstendo-se de participar de quaisquer discussdes que envolvam a matéria na qual tenham conflito.

47.5. Para o bom desempenho do comité de investimentos, o Administrador enviard aos
membros titulares do comité de investimentos, com, no minimo, 5 (cinco) dias corridos de
antecedéncia, o material necessdrio a avaliacdo da ordem do dia de cada reunido do comité de
investimentos, desde que as pessoas que tiverem solicitado a convocacdo da reunido tenham
disponibilizado tal matéria em tempo habil.

47.6. O secretdrio de cada reunido do comité de investimentos: (i) lavrard a ata da respectiva
reunido, a qual devera ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a reuniao; e
(ii) disponibilizara cépia da ata ao Administrador, em até 3 (trés) Dias Uteis da data da realizagdo da
respectiva reunido. O Administrador devera arquivar as atas de cada reunido do comité de
investimentos durante todo o prazo de vigéncia da Classe.

54, Os membros do comité de investimentos deverdo manter as informacdes constantes de materiais
para andlise de investimentos (potenciais ou realizados) da Classe, que venham a ser a eles
disponibilizadas sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta
ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas
informacdes, salvo: (i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador, ou (ii) se obrigado por
ordem expressas do Poder Judicidrio, da CVM, ou qualquer outra autoridade administrativa constituida
com poderes legais de fiscalizacdo, sendo que, nestas hipoteses, o Administrador devera ser informado
por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informacao. Esta obrigacdo vigorara
pelo prazo de 5 (cinco) anos apds a liquidacao da Classe, salvo se prazos maiores forem determinados por
lei ou acordados com as contrapartes dos investimentos feitos pela Classe, desde que tais prazos sejam
comunicados por escrito aos membros do comité de investimentos.

48.1. Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de qualguer membro do
comité de investimentos, ou de grave descumprimento das disposicdes do Regulamento e/ou deste
Anexo |, o referido membro podera ser destituido de suas funcdes por decisdo da maioria dos demais
membros do comité de investimentos, devendo tal destituicao ser imediatamente comunicada pelo
presidente do comité de investimentos, devendo ser convocada nova reunido nos termos do item
45 acima para a eleicdo de membro substituto.

55. O Administrador deverd enviar, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, a cada membro do
comité de investimentos, para sua analise, relatérios contendo estudos e avaliagbes com relagdo as
Propostas de Investimento e as Propostas de Desinvestimento, os quais devera conter, sempre que
possivel, além dos comentarios do Administrador acerca de cada proposta, os seguintes aspectos:

(a) sumario executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento, conforme
o caso, e seu detalhamento;
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(b) principais aspectos imobiliarios, societarios e juridicos referentes ao Ativo Imobiliario;

(c) principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-los, bem
como considerag¢des acerca da necessidade ou nao de prestacdo de garantias adicionais, de
qualquer natureza;

(d) cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisi¢dao, no caso de desembolsos parcelados;
e

(e) relatério indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os critérios previstos na
politica de investimento adotada pela Classe de que trata este Anexo.

49.1. Uma vez aprovada a Proposta de Investimento ou de Desinvestimento pelo comité de

investimento, o Administrador devera atuar, com a maior brevidade possivel, o respectivo

investimento ou desinvestimento objeto da referida proposta.

49.2. Os membros do comité de investimentos poderdo solicitar informacdes adicionais ao
Administrador sobre o Fundo, a Classe ou sobre as Propostas de Investimento e/ou de
Desinvestimento, hipétese em que o Administrador estard obrigado a fornecé-las, desde que,
cumulativamente: (i) tal membro do comité de investimentos demonstre a necessidade de recebé-
las; e (ii) o fornecimento de tais informagdes ndo onere excessivamente o Administrador, devendo
a oneracdo excessiva, se houver, ser demonstrada pelo Administrador, em até 10 (dez) dias corridos
contados da respectiva solicitacao.

49.3. Uma cépia de toda e qualquer manifestacdo escrita dos membros do comité de
investimentos deverd ser arquivada pelo Administrador juntamente com todas as atas das reunides
do comité de investimentos.

56. Os Ativos Imobilidrios e os Outros Ativos serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou resgatados,
bem como reinvestidos, conforme aplicavel, pela Classe, observada a manifestacdo do comité de
investimentos, mediante andlise das Propostas de Investimento e/ou Desinvestimento. Desta forma, os
recursos captados com a emissao de cotas, conforme forem sendo integralizados, poderao ficar, em um
primeiro momento, aplicados nos Outros Ativos, até o momento em que a Classe adquira os Ativos

Imobiliarios.

50.1. O Administrador poderd, observada a distribuicdo de rendimentos prevista neste Anexo,
reinvestir os recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Imobilidrios e/ou em Outros Ativos.
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Composicao do Comité Quérum Forma de realizacao das reunides do

Até 3 (trés) membros, cujo mandato | As  decises  serdao Comite

sera de 02 (dois) anos, admitida a | tomadas por maioria | Presencial, via de regra, podendo as
reeleicdo simples dos membros | decisdes serem tomadas por meio de
com direito a voto manifestagao por escrito
encaminhada aos demais membros e
para o Administrador,
correspondendo cada manifestacao
por escrito que seja assinada por um
membro a um voto afirmativo do
respectivo membro com relagao a
deliberacdo estabelecida na referida
manifestacao por escrito

Atribuigées do Comité

(i) Discutir metas e diretrizes de investimento da Classe;

(ii) Deliberar sobre qualquer proposta de investimento para aquisi¢cdo de Ativos Imobilidrios (“Proposta de
Investimento”) e/ou sobre qualquer proposta de desinvestimento para a alienacdo de Ativos
Imobilidrios e/ou para a securitizacdo do fluxo de recebiveis imobiliarios oriundos de Ativos Imobiliarios
da Classe (“Proposta de Desinvestimento”), aprovando ou nado as referidas propostas; e

(iii)  Dirimir questdes relativas a conflitos de interesse relacionados as deliberacdes das Propostas de
Investimento e de Desinvestimento, hipéteses em que o(s) membro(s) do comité de investimentos que
representa(m) a parte que possa estar envolvida no potencial conflito deve(m) se abster de votar.

Sao Paulo, 15 de julho 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador



