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Relatério Mensal | Mogno Hotéis

CAPITAL

Esta carta é publicada somente com o propésito de divulgagdo de informagées e ndo deve ser considerada como uma oferta de venda , nem tampouco
como uma recomendagado de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui citados. As informagdes contidas nesta carta ndo podem ser conside-
radas como tinica fonte de informagoes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, deverd realizar uma avaliacdo minuci-
osa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e estimativas aqui conti-
dos sdo apenas exposicdes de opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a qualquer momento. Performance passada ndo é necessa-
riamente garantia de performance futura. Os investidores em fundos imobilidrios ndo sao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de
seguro ou ainda, pelo fundo garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formuldrio de Informacées Complementares e regula-
mento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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Nome
Fundo de Investimento Imobilidrio
Mogno Hotéis

Cddigo de Negociacao
MGHT11

Inicio do Fundo
14/11/2019

Prazo de Duracao:
Indeterminado

Gestor
Mogno Capital Investimentos

Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S/A

Taxa de Administracao
1,20% a.a. sobre o valor patrimonial
do fundo

Taxa de Performance
20% sobre o que exceder o IPCA +
Yield IMA-B 5
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INFORMACOES

DO FUNDO

Patrimonio Liquido
R$ 82.886.396,29

Valor da Cota Patrimonial
R$ 99,480070

Cotas Emitidas
833.196

Numero de Cotistas
214

Dividendo no més
R$ 0,60
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NOTA DA

OPERACAO

Resultado dos hotéis

Hotel Cidade Setembro Acumulado
(USD) 2020 (USD)
Selina Rio de Janeiro -66.236 -366.010
Lapa R])
Madalena  Sao Paulo (SP) -33.918  -228.782
Floripa Florianépolis -37.468  -108.428
(8C)
Paraty Paraty (R]) 4.019 -155.295
Aurora Sao Paulo (SP) -73.642 -601.574
Total -207.245 -1.460.089

Fonte: Selina

Analise: Mogno Capital;

As informacgdes expostas nao representam uma garantia de
rentabilidade

Comentario operacional

O resultado geral dos hotéis apresentou piora no
més de setembro. Apesar do crescimento na ocu-
pacao, este foi um periodo de retorno aos valores
de aluguel em quase todas as localizacoes. O time
Selina segue em negociacao com 0s proprietarios
em busca de novos descontos.

A operacdo de Paraty conseguiu se antecipar a
essa cobranca. A reducdo no aluguel, combinado
a uma ocupacao média de 61%, possibilitou o pri-
meiro EBITDA positivo entre os hotéis desde o
inicio da pandemia. Assim como a ocupacao, a
tarifa didria vem se recuperando més a més. A
expectativa é os resultados continuarem positivos
dado as caracteristicas turisticas do destino, bem

como a proximidade as grandes capitais.

Em linhas gerais, Lapa seguiu com ocupacao esta-
vel, enquanto Aurora, Vila Madalena e Paraty rea-
giram. Florian6polis foi o tinico destino a apre-

sentar queda de ocupacao.
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O Fundo avangou na diligéncia de aquisi¢ao do hotel
da Vila Madalena, porém, a emissao de parte dos do-
cumentos foi prejudicada pela morosidades dos or-
gaos em decorréncia da pandemia. Ainda assim, sera
possivel emitir um relatério prévio da auditoria no
més de setembro.

Adicionalmente, as reformas em Copacabana seguem
em ritmo acelerado, com previsao de ter o hotel em
operacao ja para a primeira semana de dezembro. As
reservas para esse periodo encontram-se abertas,
tendo até a data de hoje (20/10/2020), aproximada-
mente 6% de ocupagao.

Como perspectiva, acreditamos que destinos turisti-
cos como Paraty e Florianépolis tendem a uma recu-
peracao muito mais radpida dos seus indicadores, en-
quanto as outras localizacoes ainda carecam de maior
flexibilizacdo e agenda de eventos que incentivem

novas reservas.
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RESULTADOS

Caixa
8%

DO FUNDO
Resultado do FII
Agosto Setembro Acumulado 2020
Ganho de Capital 100.277,96 129.582,74 499.143,10
Despesas (+/-) (127.471,99) (195.423,39) (1.023.723,67)
Resultado 546.772,30 435.576,44 3.497.590,06
Resultado/Cota 0,66 0,52 4,20
Rendimento Distribuido 0,60 0,60 3,75
7,94%
6,93%
6,23% 6,33%
4.54%
0,05% 0.14% I
BTLG12 IRDM11 SADI11 TRXB11 TRXF11 XPIN11 VILG11

Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura.
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MOGNO

CAPITAL

Setembro | 2020

comercial@mogno.capital
+55 (11) 2348-2000

Rua Iguatemi, 192 - 21° andar
Itaim Bibi — Sao Paulo/SP
01451-010




