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CARACTERISTICAS
DO FUNDO Resultado do Meés

Tellus Multiestratégia FlI O Tellus Multiestrategia FIl tem por objetivo auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como

TELM11 proporcionar aos cotistas a valorizacao de suas cotas por meio de investimento e desinvestimento em
ativos imobiliarios, tais como Bens imoveis, CRI, LCI, LIG, LH, CEPAC, Participacdes em SPE Imobiliarias,
Cotas de FIP, Cotas de FIDC, cotas de Fll, outros titulos imobiliarios e outros ativos financeiros,
conforme descrito na politica de investimentos detalhada no Regulamento.

Ticker: Maio/2026

TELMII

Volume

Gestor: Cota Patrimonial Valor Patrimonial® Cota de Mercado Valor de Mercado N° de Cotistas’

Tellus Investimentos e Consultoria Ltda.

Negociado?®

RS 10,04 RS 31.142.221 RS 9,79 RS 30.353.895 299 0.01]
CNPJ:
eSO R(e;gcrgf;‘)tfs Dividend Vield DY Anualizado® Otd.cotas  Ativos Totais
Inicio do Fundo:
09/08/2024

0,97 RS 0,30 3,06% 43,65% 3.100.500 3

Administrador:
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
Taxa de Gestao:
0,90% a.a.
Taxa de Performance:
20% s/ IPCA + Yield do IMA-B5 (1) Numero cotistas: ate a data de divulgacao deste documento a informacao disponivel tem como base mai/26.

(2) Volume negociado de cotas no més de mai/26.

Classificacao Anbima:
FIl Multiestrategia, gestao ativa

(3) Rendimento divulgado.
(4) Dividend Yield equivalente ao periodo de 12 meses.
Tributagao: (5) Considera a soma de CRIs, Imoveis e os demais titulos
. & . 7 [ |
Conforme Regulamento e legislacdo aplicavel. _==PR|
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Palavra do Gestor

TELLUS T

Momento do Fundo

Prezado(a) cotista,

No dia 18 de junho, o TELM11 distribuiu RS 0,30 por cota, referentes ao resultado do més
de maio. Essa distribuicao representa um dividend yield de 3,06% ao més (equivalente a
45,65% a.a.), considerando a cotagao de mercado de RS 9,79 por cota em 29/05/2026.

O resultado do més foi de RS 0,44/cota e a Gestao optou por distribuir RS 0,30/cota,
preservando RS 0,16/cota de resultado acumulado para garantir a distribuigcdo até o final
do trimestre compativel com os meses anteriores, continuando proxima do minimo de

95% do resultado apurado no primeiro semestre do ano.

A Gestao realizou no més de maio, a venda a vista da unidade 1201 do empreendimento
Pinna. Em linha com o Fato Relevante publicado no dia 11 de maio, a Gestao ja vinha
ativamente tratando a venda do ativo, que se concretizou no dia 29 de maio, conforme

Fato Relevante divulgado no dia 2 de junho.

CRI: 34,4%
Imovel: 10,7%

Originagao’
37% Propria

FII: ©,1% :
03% Terceiros

Liquidez: 48,8%

'Considerando carteira de CRIs

Taxa Média
IPCA +10,94% a.a.
CDI + 3,70% a.a

Para nao perder a capacidade de distribuicao recorrente de resultados, a Gestao fez a
Opcao por acelerar a venda e assegurar o ganho de capital para os investidores do

Fundo.

O desinvestimento do Pinna, detalhado no slide 5 deste relatorio, reforca a capacidade
da Gestao em implementar a tese de renda com ganho de capital do TELMT11, com ativos

imobiliarios. Foi a segunda operagao realizada, no intervalo de seis meses.

Como consequéncia, a posicao de caixa do Fundo esta momentaneamente elevada e a
gestao ja avalia novas oportunidades para aquisicoes com vies oportunista em ativos

reais.
Nao houve alteragdes nos demais ativos do portfdlio, incluindo os CRIs.

A leitura deste relatorio pode ser obtida no link: TELMT11 - YouTube

4

Indexador!
92% IPCA
8% CDI

Duration

2,56 anos

4
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https://www.youtube.com/playlist?list=PLeA5MThOmBpk2wyNN8GWy9mChZTwiMpPJ
https://www.youtube.com/playlist?list=PLeA5MThOmBpk2wyNN8GWy9mChZTwiMpPJ
https://www.youtube.com/playlist?list=PLeA5MThOmBpk2wyNN8GWy9mChZTwiMpPJ
https://www.youtube.com/playlist?list=PLeA5MThOmBpk2wyNN8GWy9mChZTwiMpPJ
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Resultado do Investimento TELLUS /—>

Pinna

A operacao consistiu na aquisicao, pelo Fundo, de uma unidade

Resultados do investimento

residencial em fase de lancamento, realizada de forma parcelada e

ﬁ% com desconto relevante em relacao ao valor de tabela. Durante o TIR T4 030/0 3.3
/ periodo de investimento, o Fundo recebeu remuneracao mensal ! o
gg— equivalente a 17% a.a., estruturada por meio de uma opcao de Ganho por Cota RS 0,33
5::’ recompra pelo vendedor. No sétimo més da operagao, o ativo foi !

%% » vendido a vista, resultando em uma rentabilidade superior a Prazo 06 meses
Em/ projetada, com TIR superior a 70% a.a. para o Fundo.

= Fluxo de Caixa da Operagdo (R$ MM) Resultado da Operagao (RS MM)

371

10.500
8.500
6.500
4,500
2500

500
~1.500 ! — -
~3.500

-5.500 T~

-7.500
-9.500

dez-26  jan-27 fev-es mar-e7 - abr-e7  mai-2/ Custode  Precode Venda Renda Resutado Total
mmAquisicao mPremio Recompra mmVenda —Resultado Aquisicdo
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Distribuigcao de Rendimentos TELLUS ‘-->

Dividendo de Dividend Yieldde Distribuigao equivalente a

Por cota no més em relagao a cota de fechamento do Do CDI liquido
meés

Histdrico e Guidance de distribuicao

mm Distribuicao Guidance de Distribuicao == DY VYield
3,50%

3,06%

. 1,23%
1,04% 1,06% RS$ 0,13
R$O0,10 R$O0,10
——— - RS 0,09
ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26
A projecao de distribuicao divulgada nao constitui promessa ou garantia de rentabilidade. Trata-se de uma estimativa baseada nas premissas atuais da Gestao, que podera ser revista a qualquer momento em funcao de novos fatos, eventos ou
alteracoes nas condicoes de mercado. c
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Portfélio TELLUS T

Alocacgao por Classe de Ativo (% Investido) Alocacao (% Investido)

Crédito

Segmento Risco Principal

<

Credito Tijolo Flls Liguidez
m Comprometido m Alocado m Escritdrios m Residencial = Salde m Corporativo m Financ. Obra = Estoque m Carteira Pulv.

Tijolo
O Fundo apresenta 51,2% do capital investido em operacoes e 48,8% alocado : . s
em ativos de alta liquidez. ; Segmento Risco Principal
Destaca-se que o Fundo possui aproximadamente RS 1,7 milhdes ja
comprometidos, decorrentes de aquisicoes de imoveis com pagamentos
parcelados a serem realizados ao longo dos proximos seis meses. O Fundo
encerrou o periodo com uma posicao relevante de liquidez, reflexo da
recente alienacao de um de seus ativos imobiliarios, portanto possui
recursos suficientes para arcar com os desembolsos futuros.

A Gestao informa que 0s recursos provenientes dessa transacao serao

/. . o)
gradualmente alocados ao longo dos proximos meses, em linha com a 100% 100%
estratégia de investimento do Fundo e com as oportunidades atualmente em , A,
analise = Corporativo m Vacancia 7

orregulacao

Principles for IX\ :l:\l BIMA
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Carteira de Ativos

Crédito

Taxa de Taxa Investimento | , ., >
A

TELLUS

PN
V/

River South Escritorios Financ. Obra IPCA+ 9,00% 9,08% 2,27 16/02/2029 Tellus AF, CF, Aval 26,91% 2.147.283 6,9%
2 Spot Residencial Financ. Obra IPCA+ 12,00% 13,356% 1,21 23/09/2027 REFI AF, CF, Cotas, Aval 40,81% 1.606.996 5,2%
3 MRV Flex Il - Senior Residencial Carteira Pulv. |IPCA+ 9,24% 10,84% 2,83 15/03/2033 Terceiros CF, AF, FR, Cota Sub. 29,78% 1.234.835 4,0%
4  Sancta Maggiore Saude Corporativo IPCA+ 10,65%  10,67% 3,43 22/12/2033 Tellus AF) gle:,gl;lié),:\val, 44,97% 2.559.538 7,6%
5 AG7 Residencial Estoque CDI+ 3,70% 3,70% 1,31 14/02/2028 Terceiros AF, CF, FR, Aval 40,93% 1.340.726 4,3%
g elbor-Rep.do  pogigencial  Corporativo  IPCA+  10,80%  11,36% 3,59 2412/2031  Terceiros '\ 16r€N0, COtasSPE o100 5043503 6 5%
Libano e CF Recebiveis
) IPCA+ 10,36% 10,94%
Carteira Ponderada 2,56 43,85% 10.732.971 34,4%
CDI+ 3,70% 3,70%

Imoveis

Segmento Indice de Correcdo Remuneragio | TIR Alvo | Originacao Localizacao Area Privativa AValor de % PL?
quisicao Alocado

FL 1555 Corporativo IPCA 45% a.a. Tellus Itaim Bibi/SP 669 m? 9.147.528 3.395.670  10,7%
Total 9.147.528 3.395.670 10,7%
Outros
NIy Valorde 0 2
Custo de Aquisicao Mercado’ Vol. Alocado % PL
FIl - ZAGHTI 10,40/cota 9,39/cota 1.917.822 0,1%
Liquidez 15.3600.634 48,8%
Total 17.366.634 54,9%

Tellus Multiestratégia Fll | TELM11

'Data base: Maio 2026.

2 Se refere a % em relagcao ao volume alocado de capital

Principles for
Responsible
Investment

=PRI

8

K\

egulacao
BIMA




RELATORIO GERENCIAL | MAIO 2026

Resultado Gerencial TELLUS /—>

Resultado do Fundo

Resultado do Fundo (em R$) 2025 2026

Receitas CRI 2.075.148 144.326 668.062
Receita de Imoveis 2.182.061 1.227.416 1.811.463
Receita de FllIs 140.668 12.908 44,081

Receita Financeira 168.600 40.656 386.560
Taxas de Administracao -472.670 -43.6013 -218.186
Despesas Operacionais -96.939 -3. 122 -51.728
Outros 32.534 -647

Total de Despesas -537.075 —46 752 -270.561
Resultado 4.029.857 1.378.555 2.639.604

Resultado Distribuido 3.757.087 930.150 2.170.350
Resultado Acumulado Nao Distribuido - 448.405 505.968
Resultado por Cota 1,64 0,44 0,86
Rendimento Distribuido por Cota 1,64 0,30 0,70
Resultado Acumulado Nao Distribuido por Cota 0,00 0,14 0,16

O resultado do Fundo € apurado com base nas receitas reconhecidas pelo regime contabil de competéncia, ajustado pelo caixa recebido no més, deduzidas as

despesas gerais do Fundo.

Aos cotistas do TELMT]1, foi distribuido no més de maio um dividendo de RS 0,30 por cota, com pagamento realizado no 13° dia util do més seguinte, conforme previsto
em regulamento.

A politica de distribuicao de rendimentos prevé a distribuicao de no minimo 95% dos lucros auferidos semestralmente, apurados segundo o regime de caixa, ate o

limite do lucro apurado conforme a regulamentacgao aplicavel do resultado do fundo.
9

'Considera data de IPO do fundo em ago/2024

Responsible
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oo PN
Rentabilidade TELLUS ~—~

Rentabilidade desde o Inicio do Fundo'

35,00%
30,00%
25,00%
20,00% e === T T T

15,00% -
10.00% o cemm e T T T 30,31%

5,00% P it

0,00%

~5,00% —TELMTT 15,75%
-10,00% ---CDlI Lig
-15,00% -=e|F|X

-20,00%
ago-24 dez-24 abr-25 ago-25 dez-25 abr-26

- /~--~\ -

Rentabilidade Mai/2026 2026 Acum. 2025 Acum.(’)
1. Cota
Valor Inicio (RS) 10,08 10,17 10,25
VValor da Cota Final do Periodo (RS) 10,04 10,04 10,17
e (1) Considera o valor patrimonial da cota, além do rendimento distribuido por cota.
2. Rentabilidade Bruta (M) "
V3 riac;éo Cota -0,34% -1,19% -0,78% (2) Soma dos rendimentos declarados no periodo.
Rendimentos (2) 2,99 6,97% 16,36% (3) Indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios divulgado pela B3.
Rentabilidade Bruta do Fundo 2,63% 5,70% 15,58% (4) Taxa Média Certificado de Depdsito Interbancario publicado pela B3, liquido da aliquota de IR
de 15% a.a.
4. Benchmarks (5) Indice Geral de Precos do Mercado, medido mensalmente pela FGV (Fundacdo Getulio
[FIX (3) -1,33% 2,71% 21,15% Vargas).
CDI Liquido (4) 0,87% 4,75% 12,43% (6) Desempenho de uma carteira tedrica de titulos publicos atrelados a inflagdo (NTN-B), com
IMABS (6) 0,97% 0,25% 11,65% vencimento de até 5 anos.
' Fonte: Broadcast 10
, EPR)|Fus MR i
Tellus Multiestratéegia Fll | TELMT1 L Investment
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Carteirade CRIs

— CRI River South

Tellus Multiestratégia Fll | TELM11

SOBRE O ATIVO

O River South € um empreendimento de uso
misto com classificacao AAA.

Composto por torre Unica, dois subsolos,
térreo do corporativo com lojas, dois
sobressolos, 12 pavimentos de lajes
corporativas e 112 apartamentos residenciais
dispostos em 17 andares.

O edificio fica localizado no Butanta/SP e sua
obra teve inicio em dezembro de 2022 e
término em marco de 2026.

SOBRE O CRI

CRI destinado a financiamento de obra

« Valorinvestido: RS 2.147.283

« Remuneracao: IPCA +9,00%

« Vencimento/Duration: mar/29 | 2,27
anos

e LTV:27%

« Codigo Cetip: 24B0014064

Garantias:

(i) Alienacao Fiduciaria do Imovel (fracao
corporativa e 1ojas); (ii) Cessao Fiduciaria do
fluxo de aluguéis ou venda; (iii) Aval da Holding;
(iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de Despesas.
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SOBRE O ATIVO

O Spot € um empreendimento residencial, em
Diadema/SP, composto por torre Unica com 114
unidades entre 53 a 61 m® e uma loja.

No momento da aquisicao apresentava 33,78%
de obras executadas e uma carteira com 55% de
vendas realizadas, que a VP representa 80% do
saldo devedor.

O projeto € o quarto empreendimento do
incorporador na regiao 0s quais todos tiveram
forte curva de vendas.

SOBRE O CRI

CRI destinado a financiamento de obra

« Valorinvestido: RS1.606.996

« Remuneracao: IPCA +12,00%

« Vencimento/Duration: Set/27 | 1,21 anos
e LTV:43%

« Codigo Cetip: 24L2169244

Garantias:

(i) Alienacao Fiduciaria do Imovel (fracao
corporativa e lojas); (ii) Cessao Fiduciaria do fluxo
de aluguéis ou venda; (iii) Aval da Holding; (iv)
Fundo de Reserva; (v) Fundo de Despesas.

11
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Carteirade CRIs

— CRI MRV Flex Il - Sénior

M MRV

Tellus Multiestratégia Fll | TELM11

SOBRE O ATIVO

CRI pulverizado com lastro em 831 contratos
de unidades residenciais em
empreendimentos desenvolvidos pela MRV
distribuidos por todo o Brasil.

SOBRE O CRI

CRI de cessao de carteira pulverizada

« Valorinvestido: RS 1.234.835

« Remuneracao: IPCA + 9,24 % a.a.

« Vencimento/Duration: Set/2034 | 2,83 anos
« LTV:30%

« Codigo Cetip: 2411419236

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de unidades
(LTV 63,27%); (ii) Cessao fiduciaria de recebiveis
(Aproximadamente RS 250MM a VP); (iii)) Fundo
de reserva de 6,75% do Saldo Devedor da Cota
Senior; (iv) Subordinacao da Cota Junior de
18,25% do saldo devedor do CRI; (v) Recompra
pela MRV durante periodo de obras em caso de
inadimpléncia; (vi) Recompra pela MRV apos
conclusao de obras em contratos sem
apresentacao da AF;

— CRI Sancta Maggiore

TELLUS T

SOBRE O ATIVO

CRI destinado a aquisicao de imovel onde sera
construido um novo hospital localizado na Av.
23 de Maio/SP em regiao de referéncia no setor
de saude.

O projeto possui valor total de investimentos de
BRL 263 MM com entrega prevista para
fevereiro/2027.

A operacao conta com covenants de LIC
maximo de 70% durante periodo de obras e LTV
maximo de 55% apos a conclusao.

SOBRE O CRI

CRI de aquisicao de terreno + obras

« Valorinvestido: RS 2.359.538

« Remuneracao: IPCA + 10,65 % a.a.

« Vencimento/Duration: Dez/2033 | 3,43 anos
e« LTV:45%

« Codigo Cetip: 24L2169244

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria do imovel objeto
do CRI; (ii) Cessao Fiduciaria dos recebiveis
oriundos de contrato de BTS atipico (17 anos) com
risco Prevent Senior; (iii)) Fundo de Reserva com
valor equivalente a provisao de 2 PMTs; (iv) Seguro
Fianca (1 ano de cobertura) e endosso de apdlice
de Seguro Patrimonial,;

12
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Carteirade CRIs
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SOBRE O ATIVO

CRI de estoque pronto em edificio
residencial premiado de alto padrao
localizado na cidade de Curitiba/PR, AGE360.

A torre conta com 33 unidades das quais 29
foram vendidas.

Alem da AF das quatro unidades, que
conferem uma confortavel cobertura sobre o
volume da divida, uma das unidades esta
vendida e possui fluxo que transita pela
conta do CRI, remunerando a operacao.

SOBRE O CRI

CRI destinado a financiamento de obra

« Valorinvestido: RS 1.340.726

« Remuneracao: CDI + 3,70% a.a.

« Vencimento/Duration: mar/2028 | 1,31 anos
e LTV:42%

« Codigo Cetip: 24H2096846

Garantias:

(i) Alienacao Fiduciaria de 4 unidades
residenciais (1.377 m?); (ii) Cessao Fiduciaria
oriunda da venda das unidades; (iii) Aval dos
socios (PF e PJ); (iv) Fundo de Reserva com
valor equivalente a provisao de 4 parcelas de
Juros;

— CRI Helbor

TELLUS T

DHelbor

SOBRE O ATIVO

CRI com garantia de terreno alvo para futuro
desenvolvimento de projeto de altissimo
padrao localizado na Avenida Republica do
Libano, regidao nobre de Sao Paulo, proximo ao
Parque do Ibirapuera.

SOBRE O CRI

CRI destinado a aquisi¢cao de terreno

« Valorinvestido: RS 2.043.593

« Remuneracao: IPCA +10,80% a.a.

« Vencimento/Duration: Dez/2031 | 3,59 anos
e LTV:74%

« Codigo Cetip: 24L2170982

Garantias:

(i) Alienacao Fiduciaria de terreno localizado na
Avenida Republica do Libano (5.658 m?); (ii)
Alienacao fiduciaria de Cotas da SPE; (iii) Cessao
Fiduciaria de recebiveis futuros oriundos da
comercializacao das unidades;
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Carteira de Imoveis TELLUS ‘-—:\'>

—FL 1355

SOBRE O ATIVO

O Edificio Brigadeiro Faria Lima € um edificio corporativo Classe B, localizado na regiao da
Faria Lima. Desenvolvido em 1986, o empreendimento possui 23 pavimentos, com lajes-
tipo de aproximadamente 951 m? de ABL. O edificio conta com ar-condicionado central,
piso elevado, pé-direito de 2,65 m e gerador com atendimento a 100% da edificacao.

Atualmente, encontra-se em processo de obtencao da certificacao LEED. A poucos
metros dos shoppings Eldorado e Iguatemi, o prédio esta situado a 350 metros da
Estacao Faria Lima do metrQ, alem de apresentar facil acesso a Avenida Reboucas e a
Marginal Pinheiros.

ESTRUTURA

- - W Aquisicao de laje corporativa

§ o . EEES | ‘_ - Valor total da aquisicdo: RS 9.147.528
\ « Valor do aluguel: RS 124,7 m?
" . « TIR Alvo: >45,00%

y ) g Aquisi¢cao de imovel locado a institui¢ao financeira (rating AAA), com prazo de contrato até
il e ﬁ 2028.
' 4 [ J" : V4 . . . . . ~
s | B | B O imovel foi adquirido de forma parcelada e recebimento integral do valor de locagao desde o
' A B primeiro més.
= 44 ; ﬁgﬁ %_ \ Nesta estrutura, estima-se yield de 40,39% em 12 meses e 30,55% em 24 meses.

14
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Evolucao da Carteira TELLUS \->

Alocacgao x Distribuicao do Fundo

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
e S
e SS
7’ N,

Historico de Alocagao do Fundo (% PL) RSO 35
| /\ RS0,26

RSO,10 RSO, 10 RSO,10 RSO,10 RSO,10 RSO0  RSO,10 RSO0  RSOM R$0 12 \ RSO,10 R$S0,10 RS$0,10 RSO,]O/
RS0,06 RSO.IOB RSO'O7 RSO’O7 O O O O O O O O —— O O o

set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26

o o B
- ~
-

m CRlI mTijolo mFll mliquidez

\\ ’/
~ 04
\N -
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Obrigagoes com Imoveis

Parcela Va.lot
CEMLEED)
set-26 AqQuisicao 1,7 FL1355
mar-27 Aquisicao 0,9 FL1355
set-27 Aquisicao 2,7 FL1855
'Considera a previsdo de desembolso do fundo para os imodveis na carteira. -
Principles for ANBIMA
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TELLUS | Gestora

Fundada em dezembro de 2007, a TELLUS € uma gestora de investimentos independente, com foco 100% em investimentos imobiliarios.

Contamos com uma equipe multidisciplinar, com experiéncia em originacao, estruturagcao, aquisicao, desenvolvimento e gestao de
investimentos imobiliarios.

O proposito da TELLUS € melhorar com solugoes inteligentes a vida de todos os envolvidos em nossos investimentos imobiliarios.

Ativos sob Gestio (RS/ bi)’ Investimentos por segmento

7.062

4%

m Industrial
m Mixed-use
m Office

m Residential

2.124

6.512
5.322
4.877
3.247
2.812
m Healthcare
1.404 1.442 1.48] 1.217

— eSS [

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

m Multiestratégia

L

Fundos de Private Equity (TREI Il a TREI VII) Fundos Listados (Flis)

RS 640,99 MM  TRBLII: Ativos Logisticos e Industriais em SP,
(67%) BA e MG.

RS 474,01 MM TEPP11: Ativos Corporativos em Sao

R$ 6,076 Desenvolvimento de projetos corporativos, de Paulo.
bilhoes healthcare, residenciais, logisticos e de uso misto, com - .
foco preferencial no mercado de S3o Paulo. RS 31,52 MM TELMTI: Fundo Multiestrategia.
RS 49,75 MM EDFO11: Fundo Ed. Ourinvest.

'Fonte TELLUS: Dados de AUM com base nos laudos de avaliagdo de 2025, AUM 2025 base Dez-25

Tellus Multiestratégia Fll | TELM11

TELLUS T2

Foto: JK Square Itaim.

Ativo mixed-use desenvolvido e entregue em
2024 no veiculo de Private Equity TREI 11
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TELLUS | Gestora TELLUS T

Compromisso Sustentavel @

A Tellus se tornou signataria do PRI (Principles for Responsible Investiments) em 2021, refletindo o comprometimento da gestora em engajar e compreender as implicagoes
do investimento sobre temas ambientais, sociais e de governanca (ASG). Os ativos da Tellus incorporam um conjunto de principios, valores, propositos e diretrizes que
norteiam a gestao de seus investimentos. A Tellus entende que na atividade de gestao de recursos de terceiros, a consideracao de aspectos ASG (Ambiental, Social e de
Governanga) nas decisoes de investimento contribui para melhor gerenciar riscos e explorar novas geragoes de valores para os clientes e a sociedade em geral. O PRI € uma
iniciativa de investidores em parceria com a Iniciativa Financeira do Programa da ONU para o Meio-Ambiente (UNEP Fl) e o Pacto Global da ONU, que trabalha em conjunto
com sua rede internacional de signatarios para colocar em pratica os seis Principios para o Investimento Responsavel. O objetivo dos Principios € compreender as
implicacdes do investimento sobre temas ambientais, sociais e de governanca, alem de oferecer suporte para os signatarios na integracao desses temas com suas decisdes
de investimento e propriedade de ativos. Alem disso, a gestora tambéem incorpora aspectos relevantes do investimento responsavel como parte de seu dever fiduciario.

A Tellus realiza avaliacdes ASG nos ativos que investe, permitindo uma visao mais ampla dos riscos e oportunidades que apresentam. A avaliagcao ASG da Tellus, € um
processo que leva em consideragcao a abordagem analise de integracao e best-in-class.

: As analises de integracao, compode a inclusao sistematica de questdes ASG nas analises e decisdes de investimentos. A Tellus realiza essa analise através de Due
Diligence, durante esse processo caso seja identificado algum passivo como, por exemplo, contaminacao do solo, a Tellus se compromete em realizar a mitigacao desses
Passivos.

. As analises best-in-class, sao realizadas a partir do Score ESG TELLUS, onde sao considerados criterios ESG e financeiros, no qual sao avaliados o desempenho em
relacao a filtros ambientais, sociais e de governanca de cada ativo. A Tellus possui abordagens especificas para novas construcoes, grandes reformas e ativos consolidados,
apos esses ativos passarem por esses filtros, recebem uma nota final que possui uma categorizacao de aderéncia.

Aviso Legal

Leia 0 Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segcao fatores de risco. Termos e definigcdes no Glossario.
Este material foi preparado com base em informacgdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas.
A TELLUS nao garante a veracidade e integridade das informacoes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de

erros ou omissoes. Este material apresenta projecoes de retorno, analises e cenarios feitos com base em determinadas Informagoes Adicionais
premissas. Ainda que a TELLUS Investimentos acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, nao pode assegurar o
que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido Contato e Midias

considerados na determinacao dessas projecoes, analises e cenarios.

Projecoes nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, 0s cenarios e as premissas se baseiam nas
condicoes de mercado e em cenarios econOmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As
analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informacdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao
limitada do mercado. A TELLUS nao se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissOes ou alteracoes nos fatores de o
mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. E vedada a cdpia, distribuicao >~ {ilh @Qgﬂ
ou reproducao total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da TELLUS.

Email: ri(@tellus.com.br

Clique aqui ou escolha os icones abaixo:
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https://linktr.ee/tellusinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/tellus-investimentos/
https://www.instagram.com/tellusinvestimentos/
https://www.youtube.com/channel/UCnea2U2lJNFp3rXOuFlxuzA
mailto:ri@tellus.com.br
http://www.tellus.com.br/
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Glossario TELLUS <_->

Siglas e Abreviagoes

= AF: Alienacao Fiduciaria = SPE: Sociedade de Proposito Especifico
= CF: Cessao Fiduciaria = \V/P:Valor Presente
= Covenants: clausula contratual que estabelece certas = TIR: Taxa Interna de Retorno

condicoes/restricoes que o devedor deve cumprir.

= Dividend Yield: Relacao dos dividendos pagos no més pelo valor
de mercado da cota.

» Duration: Prazo (em anos) remanescente de um determinado
fluxo financeiro (divida), representada por um Unico pagamento
de montante equivalente ao VP da mesma.

= FC: Fluxo de Caixa

= FR: Fundo de Reserva

= LTV(Loan to Value): relacao da exposicao financeira no ativo
sobre o valor das garantias.

= MTM(Mark to Market): Marcacao a Mercado

= PF: Pessoa Fisica

= PJ: Pessoa Juridica

= PL: Patrimbnio Liquido
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Obrigado!

(11) 4280-43814 | ri@@tellus.com.br

Av. Brigadeiro de Faria Lima, 2179
100 andar | Sao Paulo-SP 01452-00]1

ELLUS.COM.BR
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