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*concedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) por meio do Rito de Registro Automatico de distribuigdo,
nos termos da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”).

A CLASSE UNICA DO SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IS RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668/93”), da Resolugéo
CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”), e Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, e demais disposi¢Ges legais
e regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n243.741.171/0001-84 (“Classe” e
“Fundo”, respectivamente), representado por sua administradora, QI CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira, com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Rebougas, n? 2.942, 72 ao 122 andar, Parte |, Pinheiros, CEP 05402-500, inscrita no CNPJ sob o
n2 62.285.390/0001-40, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo fiducidria de carteiras de valores mobilidrios, conforme
Ato Declaratério CVM n2 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Administradora” e “Coordenador Lider” ou “Ql”). A carteira da Classe é gerida pela SUNO GESTORA
DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n2 11.304.223/0001-69, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 2.041, Torre D, 232 andar, CEP 04543-011, credenciada como administradora de carteiras de valores mobilidrios pela
CVM, conforme Ato Declaratério n2 12.124, de 9 de janeiro de 2012 (“Gestora”).

A Classe esta realizando uma distribui¢do publica de, inicialmente, até 221.320.140 (duzentos e vinte e um milh3es, trezentas e vinte mil, cento e quarenta)
novas cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas ja emitidas pela Classe, as “Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme definido abaixo), nos
termos da Resolugdo CVM 160, pelo rito de registro automatico, da 52 (quinta) emissdo de cotas da Classe (“Oferta” ou “Oferta Publica” e “Emissdo”,
respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com preco unitario de emissdo de RS 8,32 (oito reais e trinta e dois centavos) por Nova Cota
(“Preco por Nova Cota”), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo definido), perfazendo o montante total de até
RS 1.841.383.564,80 (um bilhdo, oitocentos e quarenta e um milhes, trezentos e oitenta e trés mil, quinhentos e sessenta e quatro reais e oitenta centavos)
(“Montante da Oferta”), podendo ser aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido ou diminuido em virtude
de distribuigdo parcial das Novas Cotas, desde que atingido o minimo de 1.000.000 (um milhdo) de Novas Cotas, equivalente a RS 8.320.000,00 (oito milhdes,
trezentos e vinte mil reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do (“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160.

0O Montante da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Lote Adicional”), ou seja, em até RS 460.345.891,20 (quatrocentos e sessenta
milhGes, trezentos e quarenta e cinco mil, oitocentos e noventa e um reais e vinte centavos), correspondente a 55.330.035 (cinquenta e cinco milhGes, trezentas
e trinta mil e trinta e cinco) Novas Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), sendo certo que a definigdo acerca do exercicio ou ndo da opgdo de emissdo das Cotas do
Lote Adicional ocorrera na data do Procedimento de Alocagdo (conforme adiante definido), a serem emitidas nas mesmas condigdes e mesmas caracteristicas
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo e da
Oferta, que, somado a quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizard até 276.650.175 (duzentas e setenta e seis milhGes, seiscentas e cinquenta mil,
cento e setenta e cinco) Novas Cotas, equivalente a até R$ 2.301.729.456,00 (dois bilh3es, trezentos e um milhes, setecentos e vinte e nove mil, quatrocentos
e cinquenta e seis reais).

A Oferta serd realizada no Brasil, com a intermediagdo da Administradora, na qualidade de institui¢do intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”) sob o
regime de melhores esforgos de colocagdo, e foi objeto de registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160.

A Oferta contara com a cobranca de taxa de distribui¢do primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscrigdo primaria
das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas dever3o pagar a taxa de distribuicdo primaria correspondente ao valor de RS 0,33 (trinta e trés centavos) por
Nova Cota (“Taxa de Distribui¢do”).

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos — DDA, (ii) negociagdo e liquidagdo
no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamentos
liquidados financeiramente por meio da B3; e (iii) custodia eletrénica na B3.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NA PAGINA 9 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS NOVAS COTAS DA CLASSE POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO
FUNDO E DA RESOLUGCAO CVM 175.

AS NOVAS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO DEFINITIVO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.
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A data deste Prospecto Definitivo é 16 de junho de 2026.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA




2.1. Breve Descri¢do da Oferta

A Oferta consistird na distribui¢cdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Resolugdo CVM 160,
da Resolugdo CVM 175, Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175 e das demais disposi¢cdes legais e
regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos deste Prospecto Definitivo
e do Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo definido), e sera realizada sob a coordenagdo do Coordenador
Lider, observado o Plano de Distribui¢do (conforme abaixo definido) e sujeita ao rito de registro automatico de
distribuicdo na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolugao CVM 160.

2.2. Cotas

As Novas Cotas da Classe (i) sdo emitidas em classe Unica e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econémicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas da Classe, (ii) correspondem a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido, (iii) ndo sdo resgatdveis,
(iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver, (vi) ndo
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fracdo ideal
desses ativos, e (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito de
preferéncia, nos termos do Regulamento.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas da Classe:
(a) o prestador de servigo essencial ou ndo, do Fundo; (ii) os sécios, diretores e empregados do prestador de
servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e empregados; (iv) o Cotista
que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a Classe; e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a
laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.

Ndo se aplica o disposto no paragrafo acima quando estas pessoas forem os Unicos Cotistas, ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode
ser manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas ou constar de permissdo previamente concedida pelo
Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93, o Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas Cotas.
2.3. Regime de Distribui¢ao das Novas Cotas

A Oferta serd realizada no Brasil, sob a coordenagdo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos
de colocagdo para a totalidade das Novas Cotas.

Adicionalmente, a Oferta podera contar, ainda, com a contratagdo de outras instituicdes financeiras autorizadas
a operar no mercado de capitais brasileiro na distribui¢do de valores mobilidrios, mediante a celebragdo de termo
de adesdo ao Contrato de Distribuicdo e/ou carta convite, conforme o caso (conforme abaixo definido)
(“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituigdes Participantes da Oferta” e
“Termo de Adesdo”, respectivamente), nos termos da Resolugdo CVM 160 e demais leis e regulamentagdes
aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta.

Sera admitida a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado a Captagdo Minima, nos termos do
item 8.1.1. deste Prospecto.

2.4. Publico-Alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral que sejam (i) investidores qualificados, conforme definidos no artigo
12 da Resolugdo da CVM 30, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”),
condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso,
com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem pedidos de subscri¢ao
(“Pedido de Subscrigao”), ordens de investimento e aceitagdo da Oferta, junto ao Coordenador Lider, em valor
igual ou superior a RS 1.000.005,76 (um milhdo, cinco reais e setenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de
distribuigdo, que equivale a quantidade de, no minimo, 120.193 (cento e vinte mil, cento e noventa e trés) Novas
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas e juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e que formalizem Pedidos de
Subscricdo, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, junto ao Coordenador Lider, em valor igual ou inferior
a RS 999.997,44 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e sete reais e quarenta e quatro



centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo, que equivale a quantidade maxima de 120.192 (cento e vinte
mil, cento e noventa e duas) Novas Cotas (“Investidores Ndo Institucionais” e, em conjunto com os Investidores
Institucionais, os “Investidores”), desde que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no
Regulamento (“Publico-Alvo da Oferta”).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM n?2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolugdo CVM n° 11/20”).

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo
o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisigdo das Novas Cotas ndo lhes
seja vedada por restrigdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificagdo da
adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O publico-alvo da Oferta sdo os Investidores que se enquadrem no publico-alvo da Classe, nos termos de seu
Regulamento, qual seja, pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, carteiras administradas ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedag¢des
previstas na regulamentagdo em vigor. Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da
regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto Definitivo, em especial a se¢do “4. Fatores
de Risco”, nas paginas 9 a 26 deste Prospecto Definitivo, para avaliagdo dos riscos a que a Classe esta exposto,
bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento da Classe.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 22 da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolugdo da CVM n2 35, de 26 de maio de
2021, conforme em vigor (“Resolugao CVM 35”): (a) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores da
Administradora, da Gestora, do Custodiante e do Escriturador ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como
seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau;
(b) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores das InstituicGes Participantes da Oferta;
(c) funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, da Administradora e da
Gestora, diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (d) assessores de investimento que prestem servigos
as InstituicGes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas InstituicGes Participantes da Oferta, pela Gestora, pela Administradora, ou por pessoas a
elas vinculadas, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (g) cnjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (h) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos
termos do artigo 22 da Resolugdo CVM n2 35/21.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na Ordem
de Investimento ou no Termo de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo serd permitida a colocagdo de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdao CVM 160, sendo os respectivos Pedidos
de Subscricdo, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, automaticamente cancelados, observado o
previsto no paragrafo 12 do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitagdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

2.5. Negociacao das Cotas

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo no mercado primario, por meio do Sistema de Distribuicdo de
Ativos - DDA (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso, e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 e do Escriturador, conforme o caso. As
negociacbes, os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas serdo custodiadas
eletronicamente na B3 e no Escriturador, conforme o caso.



As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas na data definida no formulario de liberacdo a ser divulgado,
posteriormente a divulgacdo do anuncio de encerramento, divulgacdo da distribuicdo de rendimentos pro rata
relacionado aos Investimentos Tempordrios, e da obtencdo de autoriza¢do enviada pela B3.

Depois de as Novas Cotas estarem integralizadas, os seus titulares poderdao negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condigGes previstos na regulamentagdo em vigor, em mercado de bolsa administrado
pela B3, devendo a Administradora tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociagdo das Novas
Cotas da Classe neste mercado, sendo aplicaveis os procedimentos definidos pela B3, bem como os respectivos
dispositivos do Regulamento da Classe atinentes a admissdo e negociacdo das Novas Cotas da Classe na B3.

A Classe é identificada para negociacdo das Cotas na B3 sob o cédigo SNEL11.
O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem depositadas na B3.
2.6. Valor Nominal Unitario e Taxa de Distribuigdo

O Prego por Nova Cota sera de RS 8,32 (oito reais e trinta e dois centavos), definido com base nas perspectivas
de rentabilidade da Classe, nos termos do item (a) da Cldusula 5.2. do Regulamento, o qual serd fixo até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuigao.

A Taxa de Distribuicdo sera devida pelos Investidores da Oferta quando da subscrigao e integralizagdo das Novas
Cotas, inclusive por aqueles Cotistas que subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia, conforme previsto na Clausula 5.1. do Regulamento, e no exercicio do Direito de
Subscri¢do das Sobras e/ou no exercicio do Direito de Subscri¢do de Montante Adicional, em um percentual fixo
de 3,97% sobre o Preco por Nova Cota, equivalente ao valor de RS 0,33 (trinta e trés centavos) por Nova Cota,
correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo, que inclui, entre outros: (a) as
comissGes a serem pagas ao Coordenador Lider pelos servigos de estruturagdo e coordenacdo, (b) honorarios de
advogados externos contratados para atuagdo no ambito da Oferta, (c) taxa de registro da Oferta na CVM, (d)
taxa de registro e distribuigdo das Novas Cotas na B3, (e) custos com a publicagdo de anuncios e avisos no dmbito
da Oferta, (f) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, e (g) outros
custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante da Oferta.

Caso, apds a data de liquida¢do da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo
seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, os recursos obtidos com o pagamento, pelos
Investidores da Oferta que vierem a adquirir Novas Cotas, da Taxa de Distribuicdo, serdo direcionados
prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, quais sejam, aquelas indicadas nos
itens “(b)” a “(g)” acima, sendo que os recursos remanescentes serdo destinados ao pagamento dos demais
prestadores de servigo contratados para a consecugdo da Oferta; ou (2) superior ao montante necessdrio para
cobrir os custos previstos no item “(i)” acima, o saldo remanescente arrecadado serd destinado para a Classe.
Caso a Oferta ndo venha a lograr éxito ou o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo seja insuficiente
para cobrir os custos previstos no item “i” acima, tanto as despesas fixas vinculadas a Oferta quanto as despesas
dos prestadores de servico contratados para a consecuc¢do da Oferta serdo arcadas pela Classe.

Considerando o Preco por Nova Cota e a Taxa de Distribuicdo, o preco a ser pago pelo Investidor quando da
subscricdo e integralizacdo de cada Nova Cota serd correspondente ao Preco por Nova Cota acrescido da Taxa de
Distribuic3o, totalizando RS 8,65 (oito reais e sessenta e cinco centavos) por Nova Cota (“Prego de Subscri¢do”).

2.7. Valor Total da Oferta e Valor Minimo da Oferta

O Montante da Oferta serd no valor de RS 1.841.383.564,80 (um bilhdo, oitocentos e quarenta e um milhdes,
trezentos e oitenta e trés mil, quinhentos e sessenta e quatro reais e oitenta centavos), correspondente a
221.320.140 (duzentos e vinte e um milhGes, trezentas e vinte mil, cento e quarenta) Novas Cotas, podendo o
Montante da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido
em virtude da Distribui¢do Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

O Montante Minimo da Oferta serd no valor de RS 8.320.000 (oito milhdes, trezentos e vinte mil reais),
correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribuicdo.

2.8. Quantidade de Cotas

Serdo distribuidas, inicialmente, 221.320.140 (duzentos e vinte e um milhdes, trezentas e vinte mil, cento e quarenta)
Novas Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, podendo o Montante da Oferta ser diminuido em
virtude da Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.



3. DESTINACAO DE RECURSOS




3.1. Destinag¢ao de Recursos

Observada a Politica de Investimentos da Classe, considerando a captagdo do Montante da Oferta, os recursos
liquidos captados pela Classe por meio da Oferta (apds a dedugdo dos custos da Oferta, descritos da tabela
“Demonstrativo dos Custos da Oferta” na se¢do 11.2 deste Prospecto) serdo aplicados, preponderantemente,
nos ativos alvo indicados abaixo (“Ativos Alvo”):

I diretamente em imdveis, direitos reais sobre imoéveis relacionados e/ou destinados ao segmento de
geracdo de energia elétrica (“Imoveis Alvo”);

Il. letras de crédito imobiliario (“LCH”);
Il letras hipotecarias (“LH");
V. letras imobiliarias garantidas (“LIG”);

V. cotas de fundos de investimento em participa¢gdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl (“FIP”);

VI. cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor (“FIDC”);

VIl.  acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll;

VIIl. agdes, bbnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

IX. imdveis que ndo sejam Imoveis Alvo; e

X. demais ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacdo ou regulamentacdo aplicavel.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo da Classe para a oferta é composto conforme
a tabela abaixo:

Identificacio Fase Estado MWp Identificacio Fase Estado MWwWp
UFV 1 Operacio PE 03 UFV 36 Greenfield PE 13
UFV 2 Operacéo PE 0.1 UFV 37 Operagio PB 17
UFV3 Operacéo PE 0.1 UFV 38 Operagio 5P 50
UFV4 Operacio PE 0.1 UFV 39 Operagio MG 36
UFVS Operagio PE 0.4 UFV 40 Operagio MG 3.0
UFVE Operacio PE 0.4 UFV 41 Operacio MG 31
UFV7 Operacio PE 04 UFV 42 Operacio MG 31
UFVE Operacio PE 04 UFV 43 Operacio MG 31
UFV 9 Operagio PE 13 UFV 44 Operagio MG 33
UFV 10 Operagio PE 11 UFV 45 Operagio MG 31
UFV 11 Operacio PE 0.1 UFV 26 Operacio MG 31
UFV 12 Operacio PE 04 UFV 47 Operagio MG 37
UFV 13 Operacéo PE 04 UFV 48 Operagio MG 35
UFV 14 Operacéo PE 04 UFV 49 Operagio MG 33
UFV 15 Operacéo BA 66 UFV 50 Operagio MG 33
UFV 16 Operacdo BA 13 UFV 51 Greenfield MG 31
UFV 17 Operacio BA 70 UFV 52 Greenfield MG 31
UFV 18 Greenfield PA 33 UFV 53 Operacio MG 36
UFV 19 Greenfield PA 33 UFV 54 Operacio MG 36
UFV 20 Greenfield MA 33 UFV 55 Operagdo MG 3.6
UFv 21 Greenfield MA 33 UFV 56 Operagio MG 36
UFV 22 Operacéo MA 33 UFV 57 Operagio MG 35
UFV 23 Operacio MA 33 UFV 58 Operacio MG 35
UFV 24 Operacio MA 33 UFV 58 Operagio MG 35
UFV 25 Operacio MA 33 UFV 60 Operagio MG 35
UFV 26 Operacéo PA 33 UFV 61 Operagio MG 35
UFV 27 Operagio PA 33 UFV 62 Operagio MG 36
UFV 28 Greenfield PA 33 UFV 63 Operagdo CE 6.5
UFV 29 Operacio RI 34 UFV 64 Operagio MG 35
UFV 30 Operacio MT 34 UFV 65 Operacio RI 15
UFV 31 Operagio MG 35 UFV 66 Operagio R 15
UFV 32 Operagio MG 21 UFV 67 Operagio MA 58
UFV 33 Greenfield PE 19 UFV 68 Operagio MA 15
UFV 34 Greenfield Pl 19 UFV 69 Operacio BA 74
UFV 35 Greenfield CE 13 UFV 70 Operacio Pl 74

Total 193.1

Fonte: Gestora

Caso determinado investidor seja credor do Fundo e este subscrever as Novas Cotas, o Fundo podera realizar
compensacdo de créditos, de forma que a integralizacdo ocorrerd mediante o abatimento dos créditos que o
Fundo tenha perante tal investidor.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO, A CLASSE NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE
QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA NA FORMA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE.




QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELA CLASSE DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA
POR QUALQUER RAZAO, A CLASSE UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A
AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO
DE FORMA DISCRICIONARIA.

NA DATA DESTE PROSPECTO, A CLASSE NAO HAVIA CELEBRADO QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE
LHE GARANTISSE O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO
DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DA CLASSE OU DA GESTORA EM RELAGCAO A
EFETIVA APLICAGCAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA,
DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELA CLASSE.

PARA OUTRAS INFORMAGOES RELEVANTES SOBRE A ESTRATEGIA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, VIDE O
ANEXO V - OUTRAS INFORMAGOES DO FUNDO, DA OFERTA E DA GESTORA CONSTANTE NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.

3.2. Conflito de Interesses

Caso a Classe pretenda adquirir ativos em situagGes que caracterizem conflito de interesses, sera realizada
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento.

Caso a assembleia geral de Cotistas mencionada acima venha a ser realizada, os critérios de elegibilidade para
investimento nos ativos que estejam em situagdo de potencial conflito de interesses deverdo respeitar a
regulamentagdo em vigor.

Para mais informacgdes acerca de potenciais conflitos de interesse envolvendo o Coordenador Lider, a Classe, o
Administradora e/ou o Gestor, veja “Risco de Potencial Conflito de Interesses” na pagina 12 deste Prospecto.

3.3. Objetivos Prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, a Gestora
podera definir a ordem de prioridade de destinagdo de forma discriciondria, sem o compromisso de respeitar a
ordem indicada na segdo 3.1 acima.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribui¢do Parcial.



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




4. FATORES DE RISCO




4.1. ConsideragGes Gerais Sobre Fatores de Riscos

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO,
TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, CONFORME
APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS. O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS ENVOLVE UM
ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM
CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR AS NOVAS COTAS. EM DECORRENCIA
DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DA CLASSE, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA
RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS
APLICACOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

As aplicagbes realizadas na Classe e pela Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do
Coordenador Lider, da Classe Garantidor de Créditos - FGC ou de qualquer mecanismo de seguro, podendo
ocorrer, inclusive, perda total do patriménio da Classe e, consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

Ndo obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em prdtica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo
que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Oferta e a Classe, pela ordem decrescente de
relevdncia, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral.
Os negdcios, situagdo financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer dos riscos apresentados, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento
da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevdancia neste momento.

4.2. Principais Fatores de Risco Associados a Oferta
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, reviséo,
compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em
dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informacgdes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e
excecOes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacdo relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por essas razées, ndo deve ser interpretado como
uma garantia ou recomendacéo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e projecées, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢des sdao baseadas em diversas
suposicGes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo
de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdao de ndo haver verificagdo independente do Estudo de
Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢cdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor.
A CLASSE NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER
RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca da Classe, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto
de investimento pela Classe, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro da
Classe seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. A Classe ndo conta com garantia da Administradora,
do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou da Classe Garantidor de Crédito
(“FGC”). Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigées econémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagGes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o patrimonio
da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizagdo de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados da Classe; ou (b) liquidagdo da Classe, o que poderd
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢gdes econGmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Rissia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial: (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; e (iv) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagGes de precos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo,
entre outras, que podem afetar negativamente a Classe.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissado da Classe podera sofrer
oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo da Classe podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em
caso de venda de ativos integrantes da carteira da Classe e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao
Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Ndo sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas da Classe
e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados da Classe; (b) a liquidacdo
da Classe; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos da Classe

Os Ativos integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos
mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo
afetados principalmente pelas condi¢Ges politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever
o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos
e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condi¢ées dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores
a eles exdgenos permanecerdo favoraveis a Classe e aos Cotistas. Eventuais condi¢des desfavoraveis poderao
prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a
rentabilidade dos Cotistas e o pre¢o de negociagao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos Alvo

N3o obstante a diligéncia da Administradora em colocar em pratica a politica de investimento delineada, os
investimentos nos Ativos Alvo e nos Outros Ativos integrantes da carteira da Classe, por sua propria natureza,
estdo sujeitos, conforme o caso, a flutuagdes de mercado e/ou riscos de crédito e/ou operacionais das
contrapartes, incluindo a eventual incapacidade de os respectivos devedores honrarem suas obrigagOes,
podendo, assim, gerar perdas para a Classe até o montante das operag¢des contratadas e ndo liquidadas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco da Marcagdo a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pela Classe podem ser aplicagGes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade da Classe é realizada via marcagdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da
marcac¢do a mercado dos Ativos da carteira da Classe visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar
oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo cdlculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido da
Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas da Classe poderao sofrer oscilagdes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas pelo Investidor no mercado
secundario.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissio por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressio negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, a Classe e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagao
aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doen¢a que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operagdes, a capacidade de
financiamento, receitas e desempenho da Classe ou a capacidade da Classe investir nos imdveis que vierem a
compor seu portfdlio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas da Classe e de seus rendimentos.

Escala qualitativa de risco: Maior

Informacgdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca da Classe, bem como perspectivas de desempenho da Classe que
envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgédos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram
obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publica¢des do setor. Nao
ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a
Classe e os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e
a Gestora, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe e entre a
Classe e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do inciso IV do artigo 12 e do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo
CVM 175.
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Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe
e os prestadores de servigo ou entre a Classe e a Gestora dependem de aprovacgdo prévia da Assembleia Geral
de Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisi¢dao de Ativos Conflitados é considerada uma situagao de potencial conflito de
interesses, nos termos do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, a sua concretizagdo dependera de
aprovagdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e no Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos da ndo colocagéo do Montante da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Cotas ofertadas, fazendo com que a Classe tenha um patrimonio inferior ao Montante da Oferta. O Investidor
deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade da Classe estara condicionada aos Ativos que a Classe
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas. Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a
quantidade de Cotas distribuidas serd inferior ao Montante da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas da Classe
em negocia¢do no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas da Classe.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de ndo concretizag¢do da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus
Pedidos de Subscrigdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas
para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta
hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos
no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os Investimentos Temporarios.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de restrigdo na negociagéo

Alguns dos Ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restri¢cGes
de negociacgdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgéos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operagGes, na participagao nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre
outros. Em situagdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢Ges para negociagado dos ativos da
carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N3o obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos da Classe, os
recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, a Classe ndo tem ativos alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes. Desta
forma, é possivel que a Classe se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline
indicativo constante na pagina 6 deste Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda
que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores
dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagao dos negdcios em questdo dependera da implementacgdo
de diversas condi¢Ges estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da
exclusividade na aquisi¢do de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste
momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem ser
considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma
que a Classe poderd investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o
resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estard sujeito a discricionariedade da Gestora
na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvos
ou Outros Ativos pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

A Classe podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢Oes aceitaveis, a critério da Gestora,
que atendam, no momento da aquisi¢cdo, a Politica de Investimento, de modo que a Classe podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos. A auséncia de Ativos para
aquisicdo pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Participagdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade
de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b)
prejudicar a rentabilidade da Classe. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentracgdo e Pulverizagdo”
descrito abaixo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento
nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas
Cotas fora de circulagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seus respectivos Pedidos de
Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta poderda ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em nado
concretizacao da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de
nao concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de pagamento de indenizagdo relacionados ao Contrato de Distribui¢cdo

A Classe, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforgcos de
colocacdo das Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizagdo em favor do
Coordenador Lider para que a Classe o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais
incorrecdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacdo da Classe em um
processo de indenizagdo com relagdo a eventuais incorregdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta,
poderd afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

4.3. Riscos da Classe
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de
renda fixa que eventualmente integrem a carteira da Classe ndo cumprirem suas obriga¢cdes de pagar tanto o
principal, como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida
que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos
lastros que compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condig¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como altera¢Ges nas
condicGes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, a Administradora
poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos
ativos da Classe poderd impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas. Adicionalmente, a variagcdo negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o
patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Além disso, mudancas na percepg¢do da
qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que nao
fundamentadas, poderado trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de crédito dos investimentos da carteira da Classe

As obrigac¢Bes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do BACEN e/ou dividas privadas que podem integrar a
carteira da Classe estdo sujeitas ao cumprimento das obrigacGes pelo respectivo emitente. Eventos que podem
afetar as condigdes financeiras dos emitentes, bem como as mudangas nas condi¢Ges econdmicas, politicas e
legais, politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em pagar, o que pode trazer impactos
significativos no preco e na liquidez dos Ativos de tais emitentes. Mudangas na percepgao da qualidade do crédito
dos emitentes, mesmo que ndo substanciais, poderia também impactar nos pregos de seus titulos e valores
mobilidrios, afetando sua liquidez. A CLASSE ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU
PATRIMONIO LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS
INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA, INCLUSIVE POR FORGA DE INTERVENGAO, LIQUIDAGCAO, REGIME DE
ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERAGCAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES
RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DA CLASSE.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos do uso de derivativos

A contratagdo de instrumentos derivativos pela Classe, mesmo que exclusivamente com a finalidade de proteger
a carteira da Classe, poderd aumentar a volatilidade da Classe, limitar as possibilidades de retorno nas suas
operagoes, ndo produzir os resultados desejados bem como podera provocar significativas perdas do patrimonio
da Classe e dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de alteragdo legal ou regulatdria que afete a atividade de geragdo distribuida

A Classe investira em Ativos Alvo relacionados a Projetos de minigeragdo distribuida a partir da fonte solar
fotovoltaica. A atividade de geragdo distribuida esta legalmente prevista na Lei n? 14.300/2022 (“Marco Legal
da GD”) e encontra-se regulamentada pela Resolu¢gdo Normativa n? 482/2012, Resolugdo Normativa n@
1.000/2021 e pelo Mddulo 3 dos Procedimentos de Distribuicdo de Energia Elétrica, emitidos pela ANEEL.
Referida agéncia reguladora ainda ndo revisou a sua regulamentagdo para adequar ao Marco Legal da GD. Dessa
forma, mudancas regulatdrias sdo esperadas pelos agentes do setor elétrico, e suas eventuais repercussées nos
Ativos Alvo sdo ainda incertas, porém ndo se pode descartar que venham a alterar premissas nas quais os
Projetos estdo sendo desenvolvidos. Ndo ha como prever tais alteragdes sejam benéficas a Classe e aos Projetos,
e, consequentemente, poderdo afetar negativamente os investidores da Classe.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de interpretagdo das normas de geragéo distribuida

O arcabouco legal e regulatdrio referente a geragdo distribuida é aplicada pelas distribuidoras de energia elétrica.
Caso os agentes discordem de uma interpretacdo dada pelas distribuidoras, podem recorrer a ANEEL ou ao Poder
Judiciario. Ndo ha como garantir a interpretacdo que sera dada pela respectiva Concessionaria sobre a legislacdo
e a regulamentacdo aplicavel a geragdo distribuida, nem prever como essas interpretagdes poderdo afetar os
Ativos e, consequentemente, afetar os investidores da Classe.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos do modelo de negdcio de geragdo distribuida

O modelo de negdcio de geragdo distribuida esta sujeito a determinados riscos especificos dessa atividade, os
quais devem ser avaliados como inerentes aos Projetos. Os contratos com os consumidores finais de energia
elétrica serdo elaborados e celebrados no futuro, de modo que ndo se pode garantir que ndo havera eventuais
riscos relativos a esses contratos, bem como eventuais riscos a Classe e a seus investidores.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de eventual perda do regime tarifdrio mais benéfico de geragdo distribuida

O Marco Legal da GD, publicado em 7 de janeiro de 2022, introduziu uma série de mudancas nas regras aplicaveis
ao mercado de geracdo distribuida. Dentre as principais previsdes legais, foi instituido o direito a manutencao
do regime tarifario mais benéfico até 31 de dezembro de 2045 em caso de (i) projetos existentes quando da data
de publicagdo da Lei n? 14.300/2022; e (ii) projetos com solicitacdo do Parecer de Acesso em até 1 (um) ano apds
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a referida data. Nao se pode garantir que os Projetos cumprirdo com os requisitos legais para a obtencdo e
manutencdo desse beneficio e, caso a referida obten¢do/manutencdo ndo ocorra, os investidores da Classe serdo
afetados negativamente.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos decorrentes da transferéncia de titularidade de determinados pontos de conexdo

A Classe pode vir a investir em Ativos Alvo cuja titularidade da unidade consumidora e dos documentos de acesso
e conexdo a rede de distribuicdo encontra-se em nome de sociedades de propdsito especifico as quais deverdo
ser transferidas para consdrcio, cooperativa ou associagdo em que os consumidores finais de energia elétrica
sejam integrantes. De acordo com o Marco Legal da GD, a transferéncia de titularidade somente poderd ocorrer
apos a solicitagdo de vistoria do ponto de medigdao a respectiva Concessiondria. Caso os atuais titulares
apresentem obstdaculo para a futura transferéncia da titularidade dessas unidades consumidoras, nao se pode
garantir que esses Ativos atinjam a rentabilidade esperada, o que poderd afetar negativamente os investidores
da Classe.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos decorrentes da execugdo das obras dos Projetos

As unidades consumidoras dos Projetos que constituem os Ativos Alvo serdo conectadas a rede de distribuicdo
da distribuidora local, para fins de entrada em operacgao, inje¢do de energia na rede e posterior compensag¢do de
energia elétrica. De acordo com a Resolu¢do Normativa ANEEL n2 1.000/2021, as obras de conexdo das usinas
fotovoltaicas a rede da distribuidora podem ser realizadas tanto pela distribuidora, quanto pelo particular
mediante contrata¢do de terceiro legalmente habilitado. Eventual atraso das obras por responsabilidade da
respectiva Concessiondria e o consequente atraso do inicio da injecdo de energia na rede podem afetar a
capacidade de recebimento de receitas e escapam do controle da Classe, devendo ser avaliados como um risco
inerente aos Projetos e a rentabilidade esperada pelos investidores da Classe.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de descumprimento de obrigagées regulatorias e contratuais

Eventual descumprimento de obrigagdes regulatérias e/ou contratuais — sendo estas aquelas previstas nos
contratos celebrados com a respectiva Concessionaria, como CUSDs e CCERs — por parte das unidades
consumidoras dos Projetos podera levar a aplicacdo de penalidades regulatérias e/ou contratuais pelos érgdos
reguladores e pela Concessionaria, o que podera afetar negativamente a Classe e seus investidores.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos da Nova Tributagdo incidente sobre Fundo de Investimento

Em 19 de janeiro de 2026, entrard em vigor a Medida Proviséria n? 1303, datada de 11 de junho, que dentre
outras matérias, modificara o Imposto de Renda incidente sobre os rendimentos auferidos por investidores de
fundos de investimento, o que impactara principalmente os investidores pessoa fisica, que sdo isentos do
Imposto de Renda na fonte e na declaragcdo de ajuste anual, uma vez que a Medida encerrard o modelo de
isencdo tributdria atualmente aplicavel aos investidores pessoa fisica, dentre outras altera¢des conforme
descritas na Sec¢do 15.2. Tributa¢do Aplicavel a Classe, disposta na pagina 74 deste Prospecto Definitivo.

Tais modificacdes a serem trazidas pela Medida poderdo desincentivar, bem como poderdo afetar
negativamente os Investidores, principalmente aqueles que sdo pessoa fisica e buscam tal modalidade de
investimento justamente pelo beneficio fiscal concedido.

Em 16 de janeiro de 2025, foi promulgada a Lei Complementar n2 214, de 16 de janeiro de 2025, que institui o
Imposto sobre Bens e Servigos (IBS), a Contribui¢cdo Social sobre Bens e Servigos (CBS) e o Imposto Seletivo (IS),
bem como alteragdes significativas na legislacdo tributaria. A implementac¢&o dessas alteracdes tributarias ainda
dependem de regulamentacdo e a finalizacdo do periodo de transicdo, que encerrard em 2033, data em que o
IBS e a CBS serdo definitivamente implementados. No ambito da "nova regulamentacdo" da reforma tributaria,
o presidente Luiz Inacio Lula da Silva vetou a isenc¢do para fundos de investimento, fundos patrimoniais e fundos
que realizam operag¢des com bens iméveis, afetando, portanto, os Fundos de Investimento Imobiliario — Fll e os
Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO, de forma que o CBS e o IBS poderado
vir a incidir sobre a receita decorrente da carteira de fundos que invistam em imdveis. Com o veto presidencial,
o Imposto sobre Valor Agregado (IVA) — composto pelo CBS e IBS — passara a incidir sobre o aluguel, ponto que
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alcanca os fundos imobilidrios — que, em boa parte, tem na locacdo de imdveis o resultado das suas operagdes.
Nesse sentido, caso a regulamentacdo seja implementada sem que o veto do presidente seja derrubado, os
valores recebidos pela Classe a titulo de aluguel serdo tributados, o que poderd afetar negativamente sua
rentabilidade e seus cotistas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagdo poderd afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condices para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companbhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que
tange a nao realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo
esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remunerac¢do do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo
das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que
compreendem atualizacdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da
Classe e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagao,
depende do recebimento das quantias devidas em fungao dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econOGmico-
financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigacGes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco imobilidrio

Os empreendimentos investidos indiretamente pela Classe poderdo sofrer eventual desvalorizagdo, ocasionada
por e ndo se limitando, a fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii) mudancga
de zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando
a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valoriza¢cdo ou potencial de
revenda; (iii) mudancas socioeconGmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(Ges) onde ofs)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area
de influéncia para uso comercial; (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o
acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restri¢cdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicagGes, transporte publico, entre outros; (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo historica;
(vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de
construcdo; (ix) langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos ao imével investido;
(x) flutuagdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe; (xi) risco relacionados
aos contratos de locagdo dos imdveis dos fundos investidos pela Classe e de ndo pagamento; (xii) risco de nao
contratagdo de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe; (xiii) riscos
relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos
e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de atrasos e/ou néo concluséo das obras de empreendimentos imobilidrios

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execuc¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, a Classe podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na
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conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliadrios, seja por fatores climaticos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo, parcela do preco ou repasses de
financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que a Classe investiu, bem como os Cotistas poderao
ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos
sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidarios pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construgao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos a
Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos da Classe podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em
geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem
causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos,
0 que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados da Classe.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de sujei¢cdo dos imoveis a condigcbes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n? 8.245/91 (“Lei de Locagdo”), a qual garante, em
algumas situagGes, determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatdria, sendo que para
a proposicdo desta agdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual
ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em
conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja explorando seu comércio,
no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o
valor de mercado; e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor. Nesse sentido, as agGes renovatérias apresentam
dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado
imobilidrio: (i) caso o proprietdrio decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando
renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo renovatdria, conseguir permanecer no imével; e
(ii) na agdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdao do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do
Poder Judicidrio a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos
vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretagao e decisdo do Poder Judicidrio, sujeitando-se
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de vacdncia

Os veiculos investidos pela Classe e/ou a Classe poderdo nio ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou
arrendatdrios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais a Classe vier a investir indiretamente, o que
podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locagao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a
serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas
ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatdrios dos imdveis), poderdo comprometer a
rentabilidade da Classe.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de flutuagoes no valor dos Ativos-Alvo

O valor dos imédveis que eventualmente venham a integrar a carteira da Classe ou servir de lastro ou garantia em
operag0es de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCl e LH
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutua¢Ges de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda
do valor de tais imdveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis em caso de
excussdo das garantias ou a razao de garantia relacionada aos Ativos-Alvo poderdo ser adversamente afetados,
bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio poderdo ser adversamente afetados. Além
disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposi¢cdo de créditos
decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro
ou as garantias dos valores investidos pela Classe.

18



Adicionalmente, como os recursos da Classe destinam-se em parte a aplicagdo em CRI, e considerando que o
Regulamento prevé o investimento direto em Imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracdo com relacdo a rentabilidade da Classe é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da
regido onde estdo localizados os imdveis objeto de investimento pela Classe, ou que gerardo os recebiveis dos
CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econ6mico da regido deve se circunscrever ndo somente
ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor dos imdveis investidos pela Classe e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Liquidagdo Antecipada da Classe

Caso ocorra qualquer dos eventos de liquidagdo antecipada previstos no Regulamento, a Classe entrard em
processo de liquidagdo antecipada, nos termos do Regulamento. Nesta hipdtese, o horizonte de investimento
dos Cotistas podera ser significativamente reduzido. Adicionalmente, nesta hipdtese, considerando que os
Valores Mobiliarios integrantes da Carteira possuem liquidez reduzida, a Classe podera ndo ter recursos
suficientes para o pagamento imediato do resgate das Cotas em circulagdo em moeda corrente nacional, sendo
que a alienagao dos Valores Mobilidrios poderd levar um longo prazo para se concretizar.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco operacional

A Classe poderad sofrer perdas decorrentes de falhas nos processos operacionais, tanto internos quanto de outros
participantes do mercado com o qual a Classe transacione, os quais podem afetar a aplicagdo, a amortizagdo
e/ou o resgate de Cotas, bem como a liquidagcdo das operagdes realizadas pela Classe, podendo acarretar perdas
no valor das Cotas.

Os Ativos objeto de investimento pela Classe poderdo ser administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, de forma que os resultados da Classe dependerdo de uma administracdo e uma gestdo adequada, a
qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
dos Cotistas. A Gestora e a Administradora podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os
mesmos niveis de qualidade de prestagdo de servigos. Falhas na manutengdo de processos visando a maior
profissionalizagdo e estruturagdo de seus negdcios, especialmente em controles internos, produtividade e em
recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldégicos, poderdo vir a adversamente afetar
a capacidade de atuacdo da Gestora e da Administradora. Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da
Administradora de manter a qualidade nos servicos prestados depende em grande parte da capacidade
profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administracdo, gestores e profissionais técnicos. Ndo ha
garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro da Gestora e da
Administradora, assim como ndo ha garantia de manutengdo dos atuais integrantes em seus quadros. A perda
dos servigos de qualquer dos membros da alta administragao, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade
de atrair e manter pessoal adicional, poderd causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestagdo de
servigos pela Gestora e pela Administradora. Ainda, o valor dos ativos negociados em mercados internacionais
podera ser disponibilizado em periodicidade distinta da utilizada em mercados nacionais e, em virtude disso, o
aprecamento dos ativos que dependam dessa divulgacdo pode restar comprometido, seja por imprecisdo na
precificacdo, seja devido a falhas sistémicas, fuso horario dos mercados internacionais etc.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relativos a regularizagdo e georreferenciamento do imovel a ser adquirido pela Classe

Podem existir questionamentos sobre a titularidade dos imdveis a serem adquiridos pela Classe, incluindo
discussdes acerca dos limites territoriais dos imoveis, devido a falta de georreferenciamento em algumas das
matriculas. O processo de analise (due diligence) a ser realizado pela Classe nos imdveis, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indeniza¢des que a Classe possa vir a receber dos alienantes dos imdveis, podem nao
ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva
aquisicdo do respectivo ativo. Por esta razdo, podem haver passivos ocultos tais como 6nus ou gravames reais
que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (i) acarretar 6nus a Classe, na qualidade de
proprietaria dos imdveis ou de direitos relativos aos imadveis; (ii) implicar eventuais restricdes ou vedagdes de
utilizacdo e exploracdo dos iméveis pela Classe; (iii) acarretar em discussOes judiciais cujo objeto seja utilizar
algum(ns) dos Iméveis para o pagamento de eventuais débitos, cujo montante seja de valor elevado (i.e. proximo
ao valor do Imdvel) de natureza propter rem ou de natureza pessoal dos antigos proprietérios; ou (iv)
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desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicao dos Imdveis pela Classe, incluindo a possibilidade de
caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam
afetar os resultados auferidos pela Classe e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de execugdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a excepcional existéncia de bens
imdveis na composi¢do da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade da Classe ser afetada. Em um eventual processo de execuc¢do das garantias dos CRI, podera haver
a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pela Classe, na
qualidade de investidor dos CRI.

Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI
poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de regularidade dos imoveis

Os veiculos investidos pela Classe poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pela Classe e, consequentemente, aa Classe e aos seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados da Classe estao sujeitos a situagdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas aa Classe e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira da Classe

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades
de investimento. Os Fundos de Investimento Imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razdo encontra pouca liquidez em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio, por forga regulamentar, sdo constituidos sempre na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas sob
nenhuma hipdtese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcido
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o
investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipdteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo da Classe e outras hipdteses em
que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe
aos Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagcao
da Classe.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de restri¢éio na negociagdo dos Ativos-Alvo

Alguns dos Ativos-Alvo que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas restricdes podem
estar relacionadas ao volume de operagbes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco,
dentre outros. Em situagdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociacdo dos
ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala qualitativa de risco: Médio
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Riscos relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em
CRI, LCI, LH e LIG, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrugao
RFB 1.585. Alteragdes futuras na legislagdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI,
das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCI, das LH e das LIG auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que
atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteragGes na legislacdo tributaria,
eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente
sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG
poderdo afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de ndo renovagdo de licengcas necessdrias ao funcionamento dos Bens Imdveis e relacionados a
regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para os titulos da Classe
a ele vinculados, caso referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgédos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica;
(ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de expedigdo da licenga de funcionamento;
(iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdigdo dos imdveis, podendo ainda,
culminar na obrigacdo da Classe de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da
Classe e o valor de negociacdo das Cotas. Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacgdo de tais licencas pode
resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis. Nessas hipoteses, o impacto
negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses Bens Imdveis pode afetar adversamente a Classe,
a sua rentabilidade e o valor de negociac¢do de suas cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de aumento dos custos de construgéo

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a
Classe podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, a Classe terd que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que estes sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que
suportar o aumento no custo de constru¢do dos empreendimentos imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de concentragdo da carteira da Classe

O objetivo da Classe é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdo ser
observados os limites de aplicagcdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando se as regras de desenquadramento e reenquadramento |3
estabelecidas. O risco da aplicagdo na Classe tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia concomitante com os Periodos de Coleta
de Intengdes de Investimento

Considerando que os Periodos de Coleta de Intengdes de Investimento estardo em curso concomitantemente
com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Pedido de Subscrigao enviado pelos Investidores somente
sera acatado até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes apds o término do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, observado, ainda, o Rateio, o Critério de Colocacdo da Oferta Institucional e a possibilidade de
Distribuicdo Parcial. Neste caso, os Investidores que ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o
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Coordenador Lider terao referidos valores devolvidos com base no Preco de Subscri¢gdo, sem juros ou corregao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor com dedugdo dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissGes de Cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
da Classe em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas da
Classe reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdao no risco de terem a sua
participagdo no capital da Classe diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisi¢do de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informacgdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pela Classe, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto
prazo, fato que podera gerar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de
aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também. Os Ativos objeto de
investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados
da Classe dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servicos aa Classe.
Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdao, podem afetar
negativamente a Classe e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer fato que
leve a Classe a incorrer em patrimdnio liquido negativo culminara na necessidade de os cotistas serem chamados
a deliberar aportes adicionais de capital na Classe, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma
prevista na regulamentac¢do, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigacGes financeiras. Ndo ha como garantir que tais aportes serdo realizados, ou ainda, que apds a realizagdo
de tal aporte, a Classe passara a gerar alguma rentabilidade aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizag¢éo extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagdo ao limite de
concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de Ativos que estejam de
acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio da Classe e a rentabilidade das Cotas da Classe, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora
ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente da néo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizagdes de projecées

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projeces constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo da Classe
e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam
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alteracdes nas condi¢cdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do
referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pela Classe, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagado do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais
das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora nao serem suficientes para reparar o dano sofrido,
deverd ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado. H4, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, a Classe poderd sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, a Classe podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de desapropriagdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis atrelados a titulos de investimento detidos pela Classe ou
excepcionalmente integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que
o pregco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua
situagdo financeira e resultados. Outras restricbes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area
de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criagao de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacGes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pela Classe ou que
extraordinariamente integrem a carteira da Classe, nos casos previstos no Regulamento, afetando
negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Nao se pode garantir
que o valor dos seguros contratados para os iméveis serd suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, a Classe poder3, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
os quais poderdo afetar o desempenho operacional da Classe. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for
proprietario ou titular de direitos sobre tais imdveis a Classe podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na
condi¢do financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos da Classe, os recursos obtidos em razao
de seguro poderdo ser insuficientes para reparagdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o
patriménio da Classe, a rentabilidade da Classe e o prego de negociagdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos ambientais

Os iméveis, conforme previsto no Regulamento e os valores mobilidrios que vierem a integrar a carteira da Classe
podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos aos riscos decorrentes de: (i) legislagdo,
regulamentac¢do e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagcdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
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estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagbes, geragdo de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos;
(ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e 4guas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem da Classe e dos
imdveis que podem compor, excepcionalmente, o portfdlio da Classe, conforme previsto no Regulamento;
(iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode
acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a Classe;
e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo as
restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes,
restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos imdveis e/ou dos titulos detidos pela
Classe pode afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagOes,
eventualmente poderdo ser aplicadas san¢des administrativas, tais como multas, indenizagBes, interdicdo e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagGes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sangGes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores
mobilidrios detidos pela Classe e, consequentemente, o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas. A operacgdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infragao
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagdo de
eventuais danos ambientais. As sangGes administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensao imediata
de atividades e multa, que varia de RS 500,00 (quinhentos reais) a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem editar novas regras mais rigorosas
ou buscar interpretagGes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou
proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengdo de licengas
ambientais para instalagbes e equipamentos de que n3do necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdao ou renovagao
das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietdrios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacGes dos imdveis.
Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas
ou alteragOes em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real sobre os Bens Imdveis

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, a Classe podera adquirir Bens Imdveis sobre os
quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe. Tais 6nus ou
gravames podem impactar negativamente o patrimonio da Classe e os seus resultados, bem como podem
acarretar restrigdes ao exercicio pleno da propriedade destes Bens Iméveis pela Classe, bem como restrigdes a
obtencdo, pela Classe, dos rendimentos relativos aos Bens Imdveis. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento
de tais 6nus ou gravames apos a aquisi¢cdo dos respectivos Bens Imdveis pela Classe, a Classe podera estar sujeito
ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em
obrigacao de aporte adicional pelos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de investimento nos Ativos de Liquidez

A Classe podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco
de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, pode ndo ser possivel para
a Administradora identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos pela Classe, que poderao
gerar perdas para a Classe, sendo que, nestas hipdteses, a Administradora e/ou a Gestora ndo responderdo pelas
eventuais consequéncias. Além disso, determinados ativos da Classe podem passar por periodos de dificuldade
de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
Nestas condi¢Bes, a Administradora e/ou a Gestora poderdo enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, a Classe
podera enfrentar problemas de liquidez. Por fim, a variagdo negativa dos ativos podera impactar o patrimonio
liquido da Classe e, consequentemente, o valor das Cotas da Classe.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Riscos relativos ao setor de securitizagéo imobilidaria e as companhias securitizadoras

A Classe deverda adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisdrio concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo
dos CRI, ela podera nado ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida
Provisdria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegcam
a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em
relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Caso prevalecga o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a
securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que
servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo
vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacGes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimdnio da Classe.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienagao fiduciaria sobre imdveis.
A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente a Classe.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a possibilidade de determinados investidores minoritdrios, em relagdo as quantidades de cotas
em circulagdo, serem obrigados a acatar determinadas decisées deliberadas em assembleia geral de titulares
de cotas, ainda que manifestem votos contrdrio

Ainda que cotistas minoritdrios manifestem votos em contrdrio a ordem do dia objeto da Assembleia Geral de
Cotistas, as matérias objeto da deliberagdo podem vir a ser aprovadas desde que o quérum minimo seja

atendido. Nessa hipdtese, a ordem do dia sera aprovada e os cotistas minoritarios serdo afetados negativamente.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de governanga

Em consequéncia de normas legais ou regulamentares ou de determinag¢do da CVM, o Regulamento pode ser
alterado independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas. Além disso, as condi¢Ges previstas
no Regulamento podem ser revistas por decisdao dos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes
poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e/ou da Classe, conforme aplicavel, de forma contraria ao
interesse de parte dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos juridicos relevantes, tais como de decisées judiciais, extrajudiciais ou arbitrais desfavordveis e risco de
eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo identificdaveis

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdao do dispéndio de tempo e recursos para manutengao do arcabougo
contratual estabelecido. Ainda, o Fundo podera ser réu em diversas agbes, nas esferas civel, tributdria e
trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional
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de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar
com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo
identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco em fun¢do da auséncia de andlise prévia da documentagédo da Oferta pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que os seus
documentos ndo foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados
em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de
capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investigacao independentes sobre a situagdo
financeira e as atividades do Fundo e da Classe.

Escala qualitativa de risco: Menor
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5. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA
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5.1. Cronograma Indicativo da Oferta
Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

a) As datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogagdo,
conforme o caso, ou, ainda, na hipdtese de nao serem conhecidas, a forma como serdao anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgag¢ao a quaisquer informagdes relacionadas a oferta.

3 Registro da Oferta CVM

. Divulgag¢do do Anuncio de Inicio, disponibilizagdo deste Prospecto e da Ldmina 16/06/2026
. Inicio das apresentagdes a potenciais investidores

. Data de identificagdo dos cotistas com Direito de Preferéncia (Data-base) 19/06/2026
3 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do Periodo de Negociagdo do Direito

de Preferéncia na B3

3 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do Periodo de Negociagdo do Direito
de Preferéncia no Escriturador 23/06/2026
. Inicio do Primeiro Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento para Investidores Ndo
Institucionais e Investidores Institucionais na B3
3 Inicio do Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento para Investidores Institucionais no Escriturador
. Encerramento do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 02/07/2026
. Encerramento do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 06/07/2026
3 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 06/07/2026
3 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 07/07/2026
. Data da Liquidagdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 08/07/2026
. Divulga¢do do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 09/07/2026
3 Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras e de
||” t X |‘| irei u ic 10/07/2026
Montante Adicional na B3 e no Escriturador
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo das Sobras e de
. 0 ¢ i xercici irei u ic 15/07/2026
Montante Adicional na B3
3 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras e de
» . ¢ 16/07/2026
Montante Adicional no Escriturador
Data de Liquidagdo do Direito de Subscrigdo de Sob de Montante Adicional na B3
. ata g iquidagdo do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional na B3 e 22/07/2026
no Escriturador
3 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de
. 23/07/2026
Sobras e Montante Adicional
. Data de encerramento do Primeiro Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento para
. ~ - . . - . 24/07/2026
Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais na B3
3 Data da realizagdo do Primeiro Procedimento de Alocagdo do Primeiro Periodo de Coleta de 27/07/2026
IntengBes de Investimento para Investidores Ndo Institucionais e Investidores Institucionais na B3
. Data Estimada para a Primeira Liquidagdo da Oferta na B3 30/07/2026
. Inicio do Segundo Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento para Investidores Ndo 31/07/2026
Institucionais e Investidores Institucionais na B3
. Datas para as Liquidagdes da Oferta Institucional no Escriturador 05/08/2026 a 31/08/2026
3 Data de encerramento do Segundo Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento para
. . o ) o 21/08/2026
Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais na B3
. Data da realizagdo do Segundo Procedimento de Alocagdo do Periodo de Coleta de IntengGes de
. - ~ o ) o 24/08/2026
Investimento para Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais na B3
3 Data Estimada para a Segunda Liquidagdo da Oferta na B3 28/08/2026
. Data de encerramento do Periodo de Coleta de IntengGes de Investidores Institucionais no Escriturador
. Data de encerramento das liquidagdes do Periodo de Coleta de Inteng&es de Investidores 31/08/2026
Institucionais no Escriturador
. Data Limite para a Divulgagdo do Antncio de Encerramento 14/12/2026
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&) As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alterag@es, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider.
Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o
disposto da Se¢do X, do capitulo V, da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou
cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade do Investidor revogar a sua aceitagdo
3 Oferta até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicagio de suspensdo ou modificagdo, conforme o caso; e (i) os prazos
e condigBes para devolugdo e reembolso aos investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicagdo de suspensdo ou modificagdo,
conforme o caso.

@ Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela instituigdo participante
da Oferta que tiver recebido sua ordem de investimento ou seu Termo de Aceitagdo, conforme o caso, por correio eletronico, correspondéncia fisica
ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem a referida instituicdo
participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacéo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestagdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta
serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores dos Coordenadores, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio
dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto e do Anuncio de Inicio.

(&) Atingido o Montante Minimo da Oferta, os Periodos de Coleta de Intengdes de Investimento poderdo ser encerrados a qualquer momento, pelo
Coordenador Lider e pela Gestora.

@ Considerando que os Periodos de Coleta de Intengdes de Investimento estardo em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, o Investidor deve estar ciente de que o Pedido de Subscri¢do, por ele enviado somente sera acatado até o limite maximo de Novas
Cotas que remanescerem apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme serd divulgado por meio de comunicado, nos
termos deste Prospecto Definitivo, observado ainda, o Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional, o Critério de Rateio da Oferta Institucional e a
possibilidade de Distribuigdo Parcial. Para mais informagdes, favor verificar o fator de risco “Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia concomitante com os Periodos de Coleta de Intengbes de Investimento”.

O Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos para Investidores Institucionais no Escriturador serd realizado
via Escriturador, de forma que as adesdes a Oferta durante referido periodo somente serdo acatadas por meio
do Escriturador, sendo que as respectivas liquidacdes somente ocorrerdao no ambiente escritural.

Durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimentos para Investidores Institucionais no Escriturador,
haverad liguidacGes didrias, conforme o recebimento dos pedidos de subscricdo pelo Escriturador em cada dia.

CASO OS INVESTIDORES QUE REALIZAREM A SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS NO AMBIENTE
ESCRITURAL DESEJEM QUE SUAS COTAS SEJAM DEPOSITADAS NO AMBIENTE DA B3 DEVERAO VERIFICAR COM
O ESCRITURADOR OS PROCEDIMENTOS E PRAZOS NECESSARIOS.

NOS TERMOS DO ITEM 8.4.6. ABAIXO, O COORDENADOR LIDER, EM COMUM ACORDO COM OFERTANTES,
PODERA DECIDIR PELA ABERTURA DE NOVO PERIODO DE COLETA DE INTENGOES DE INVESTIMENTOS E,
CONSEQUENTEMENTE, NOVA DATA DE PROCEDIMENTO DE ALOCAGAO E NOVA DATA DE LIQUIDAGAO, SENDO
CERTO QUE, NESTE CASO, SERA DIVULGADO COMUNICADO AO MERCADO E NOVA VERSAO DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO COM A VERSAO ATUALIZADA DO CRONOGRAMA INDICATIVO ACIMA, SEM A NECESSIDADE DE
ABERTURA DE PRAZO DE DESISTENCIA.

CONSIDERANDO QUE OS PERIODOS DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO ESTARAO EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DED
SUBSCRICAO DA OFERTA E/OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE
O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, CONFORME
SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E
A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL. NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO
OU REVOGACAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO.

Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como
uma modificacdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das
circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. A ocorréncia de revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas
paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por
meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo e da Ldmina.

b) Os prazos, condigdes e forma para: (i) manifestacoes de aceitagao dos investidores interessados e de
revogacao da aceitacao, (ii) subscri¢do, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso,
(iii) distribuicao junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelo Coordenador Lider em decorréncia da prestagdao de garantia, (v) devolugdo e reembolso aos
investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.
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No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio
do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposicdes do
Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos
do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta
condi¢do quando da celebragdo dos documentos de aceitagdo da Oferta.

c) Reembolso dos Investidores em caso de cancelamento da Oferta ou desisténcia.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolugdo CVM 160, ou (iii) o Contrato de Distribuigdo seja resilido, nos termos
avencados em tal instrumento, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e cada uma das Institui¢Ges
Participantes da Oferta comunicard ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesse caso, os valores depositados
serdo devolvidos e rateados entre os respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia, o Direito de Subscrigdo de Sobras e/ou o Direito de Subscricdo de Montante Adicional), de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme
0 caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da
Gestora, do Coordenador Lider, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, indicados abaixo: (i) este Prospecto Definitivo;
(ii) os anuncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta seg¢do 5.1;
(iii) informacGes sobre a manifestacdo de aceitacdo a Oferta e manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta;
(iv) informacgGes sobre a modificagdo, suspensdo e cancelamento ou revogacdo da Oferta; (v) informacgGes sobre
prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas; e
(vi) quaisquer outras informagdes referentes a Oferta:

Coordenador Lider: https://qgitech.com.br/dtvm/ (Para acessar os documentos da Oferta neste site, clique em
“Administracdo de Fundos”, depois selecione a opg¢do “Veja os fundos administrados pela QI DTVM”. Em seguida,
digite o nome do fundo “Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobilidrio IS Responsabilidade Limitada”,
cligue em “Buscar” e localize a opgao desejada);

Administradora: https://qitech.com.br/dtvm/ (Para acessar os documentos da Oferta neste website, clique em
“Administracdo de Fundos”, depois selecione a opg¢do “Veja os fundos administrados pela QI DTVM”. Em seguida,
digite o nome do fundo “Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobilidrio IS Responsabilidade Limitada”,
cligue em “Buscar” e localize a op¢do desejada);

Gestora: https://www.suno.com.br/asset/fundos/ (Para acessar os documentos da Oferta neste website, clicar
em “SNEL11”, e entdo localizar a opgdo desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br_(Para acessar os documentos da Oferta neste website, acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas rito
automatico Resolugdao CVM 160”, selecionar “Consulta de Informagdes”, clicar em “Valor Mobiliario” e selecionar
“Cotas de Fll”, clicar em “Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario IS Responsabilidade Limitada”,
e, entdo, localizar o “Prospecto”);

Fundos.NET: administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida
em “fundos registrados”, buscar por “Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario IS
Responsabilidade Limitada” e acessar “Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario IS
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar a opgao
desejada); e

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”,
em “Ofertas publicas de renda variavel”, clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario IS Responsabilidade Limitada” e, entdo,
localizar a opgdo desejada).
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1. Cotacao

As Cotas da 12 emissdo da Classe comegaram a ser negociadas na B3 em 13 de dezembro de 2023, sob o cédigo

“SNEL11".

A tabela abaixo indica a quantidade de Cotas da Classe negociadas para os periodos indicados:

Ultimos Cinco Anos

Volume de Negocia¢do (em quantidade de Cotas)

Data Minimo mensal Maximo mensal Médio mensal
2026' 5.217.079 10.819.329 8.416.916
2025 30.523.730 30.523.730 30.523.730
2024 17.176.330 17.176.330 17.176.330
2023 1.487.370 1.487.370 1.487.370
2022 N/A N/A N/A
2021 N/A N/A N/A

1 Até 29 de maio de 2026.

Ultimos Dois Anos'

Volume de Negociacdo (em quantidade de Cotas)

Data Minimo Maximo Médio
1T2026' 126.426 2.082.454 362.125
472025 66.457 366.244 173.725
3T2025 66.457 557.169 179.053
272025 32.066 244.515 108.779
172025 17.868 136.827 49.725
472024 33.537 287.087 95.894
372024 18.675 180.547 63.304
272024 17.670 179.010 64.543

T Até 29 de maio de 2026.

Ultimos Seis Meses

Volume de Negociacdo (em quantidade de Cotas)

Data Minimo Maximo Médio
maio/26 287.861 2.308.388 540.966
abril/26 150.680 1.284.436 458.781
mar/26 217.688 1.289.219 400.048

fev/26 170.285 2.082.454 448.417
jan/26 126.426 598.397 248.432
dez/25 117.854 274.475 174.090

6.2. Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 32 (terceiro) Dia Util contado da data de divulgacdo do Antncio
de Inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacGes para com a Classe,
o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas conforme aplicagdo do Fator de
Proporgdo para Subscricdo de Novas Cotas, equivalente, nesta Oferta, a 2,00000000000.



A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas
Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado:

(i) até o dia 06/07/2026 (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou

(ii) até o dia 07/07/2026 (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita,
observado o Fator de Proporgdo para Subscrigdo de Novas Cotas; (ii) deverdo indicar seu interesse em exercer o
Direito de Subscricdo das Sobras; e (iii) terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de ordens de exercicio do
Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste
Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e observard os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no Dia Util seguinte
a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (i) da Administradora; (ii) do
Coordenador Lider; (iii) da B3; (iv) da CVM; e (v) da Gestora, informando o montante de Novas Cotas subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas
Cotas a ser destinada para exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e do Direito de Subscricdo do Montante
Adicional e, posteriormente, conforme aplicavel, a ser colocada pelo Coordenador Lider para os Investidores da
Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e
subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a
obtencdo de autoriza¢do da B3, ndo serd negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes da Classe. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em Novas Cotas
somente depois de, cumulativamente, divulgado o Anuncio de Encerramento e o anuncio de distribuicdo de
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizagdo
até a data de conversdo do recibo de Nova Cota e o envio do formulario de liberagdo de negociagao das Novas
Cotas na B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3 e passardo a fazer jus a direitos
iguais as demais Cotas da Classe, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes,
conforme aplicavel. O previsto neste paragrafo também se aplica as Novas Cotas subscritas em decorréncia do
exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras, conforme adiante detalhado.

Em conformidade com o Regulamento da Classe, os Cotistas poderdo ceder seu Direito de Preferéncia para
Cotistas ou terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3, do dia 23/06/2026 (inclusive)
até 02/07/2026 (inclusive), na B3, e 02/07/2026 (inclusive), no Escriturador.

Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocacdo
da totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e que tiverem
manifestado o seu interesse no exercicio da subscricdo das Sobras no ambito do Direito de Preferéncia, o Direito
de Subscrigdo das Sobras (“Direito de Subscrigdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Novas
Cotas inicialmente objeto da Emissdo e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera direito a titulo de Direito de
Subscricdo das Sobras sera equivalente ao fator de proporgao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o niumero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o
Direito de Preferéncia, sendo certo que serdao consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do
exercicio do Direito de Preferéncia, tenham incluido sua intengdo em participar do Direito de Subscrigdo das Sobras.
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O Cotista também deverd indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscri¢ao
das Sobras, se tem interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além daquele a que o
Cotista teria direito segundo o fator de proporgdo do Direito de Subscri¢do das Sobras) (“Montante Adicional”),
especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Sobras
(“Direito de Subscricao de Montante Adicional”, doravante denominado em conjunto com o Direito de
Subscri¢cdo das Sobras como “Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional”).0s Cotistas que ndo
exercerem o Direito de Preferéncia ndo possuirdo o Direito de Subscricdo das Sobras. Adicionalmente, os Cotistas
que ndo exercerem o Direito de Subscricdo das Sobras ndo poderdo exercer também o Direito de Subscrigdo de
Montante Adicional.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a um ndmero inteiro,
ndo sendo admitida a subscri¢do de fragdo de Novas Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Novas Cotas
a ser subscrito por cada Cotista, em fungdo da aplicagdo do percentual acima, serd realizado pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Caso haja excesso de demanda por Novas Cotas no ambito do Direito de Subscrigdo de Montante Adicional, serd
realizado um rateio de forma proporcional entre os Cotistas que indicaram seu interesse na subscricdo de Novas
Cotas no ambito do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, levando-se em consideragdo a quantidade de
Novas Cotas indicadas por tais Cotistas para subscricdo no ambito do Montante Adicional, sendo certo que
eventuais arredondamentos de Novas Cotas serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscrigdo das Sobras e Montante Adicional, total
ou parcialmente, (i) até o 16/07/2026 (inclusive) junto a B3; e (ii) até 17/07/2026 (inclusive) junto ao Escriturador,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia junto ao Escriturador somente poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscri¢do das Sobras e
Montante Adicional junto ao Escriturador.

Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, sera feita a alocagdo do montante subscrito
das Sobras e a identificagdo dos Cotistas que manifestaram seu desejo no exercicio do Direito de Subscrigao de
Montante Adicional, bem como se houve excesso de demanda em relagao ao exercicio do Direito de Subscri¢cdo
de Montante Adicional.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Prazo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo das Sobras e
Montante Adicional serd realizada no 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras na B3 e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional junto a B3 e ao
Escriturador, sera divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo
das Sobras e Montante Adicional por meio da péagina da rede mundial de computadores: (i) da Administradora;
(ii) do Coordenador Lider; (iii) da B3; (iv) da CVM; e (v) da Gestora, informando o montante de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, bem como a quantidade de Novas
Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider, no ambito da Oferta, nos termos do Plano
de Distribuicdo previsto neste Prospecto.

Apds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, a quantidade de Novas Cotas
remanescentes sera colocada pelo Coordenador Lider para os Investidores da Oferta.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricdo das Sobras.

E RECOMENDADO, A TODOS 0S COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE
CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, DO EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DO
EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRIGAO DO MONTANTE ADICIONAL.

6.3. Diluigdo

Os Cotistas que ndo subscreverem as Novas Cotas no exercicio de seu Direito de Preferéncia estardo sujeitos a
diluicdo de sua participacao atual na Classe. Considerando o Montante da Oferta, referida diluicdo correspondera
ao coeficiente de até 66,67% (sessenta e seis inteiros e sessenta e sete centésimos por cento).
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6.4. Justificativa do Pre¢o de Emissdo das Novas Cotas

No contexto da Oferta, o preco de emissdo por Nova Cota sera de RS 8,32 (oito reais e trinta e dois centavos),
definido com base nas perspectivas de rentabilidade da Classe, nos termos do item (a) da Clausula 5.2. do
Regulamento, o qual sera fixo até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, observado que tal valor ndo inclui
a Taxa de Distribuigdo.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, pelo Prego de Subscrigdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo), observada a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas mediante a
compensacao de créditos que determinados investidores tenham contra o Fundo. Cada um dos Investidores
deverd efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever ao
Coordenador Lider.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. Restricdes a Transferéncia de Cotas

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor ou o Cotista que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta
e/ou do exercicio do Direito de Preferéncia, do exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e do exercicio do
Direito de Subscricdo de Montante Adicional, conforme o caso, recebera, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Anlncio de Encerramento e da obtenc¢do de
autorizacdo da B3 e da divulgagdo do formulario de liberagdo de negociagdo, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes da Classe, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicdvel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento, o anuncio da divulgacdo de rendimentos pro rata, da divulgacdo do
formuldrio de liberagao para negociacao, e da obtengdo de autorizagao da B3, quando as Novas Cotas passardo
a ser livremente negociadas na B3.

7.2. Inadequagao do Investimento

O investimento nas Novas Cotas da Classe representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilagdo das cotagBes das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso a Classe venha a ter Patriménio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ndo é adequado a Investidores
que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Ainda, é vedada a subscricdo de Novas
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Segdo “4. Fatores de Risco”, deste
Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE (1) NAO TENHAM PROFUNDO CONHECIMENTO DOS
RISCOS ENVOLVIDOS NA EMISSAO, NA OFERTA E/OU NAS NOVAS COTAS; E QUE (I1) NECESSITEM DE LIQUIDEZ
IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO POSSUEM POUCA
LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE ESSES TEREM SUAS COTAS
NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 9 A 26 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A
MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS
NOVAS COTAS.

NENHUMA DAS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO AOS
INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARAGOES,
VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE
SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3. Alteragao das Circunstancias, Revogac¢ao, Modificagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider deverd se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceita¢Ges da Oferta, de que o

Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo de oferta ndo depende de aprovagao
prévia da CVM.
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Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunica¢do passivel de
comprovacgao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceita¢do. O aqui disposto
nao se aplica a hipdtese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVM
pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER O SEU
PEDIDO DE SUBSCRICAO. O COORDENADOR LiDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO
DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver
efetuado a integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com as
Condigdes de Devolugdo, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicaggo.

A documentagdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

O Coordenador Lider, os Ofertantes e/ou a CVM, nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160: (i) poderdo
suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condig¢des diversas das constantes da
Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que
esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagdo que dispde sobre coordenadores de
ofertas publicas de distribui¢do de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contréria a regulamentagao
da CVM ou fraudulenta, ainda que apés obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender
a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis, sendo certo que o prazo de suspensio
da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e os Ofertantes deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade
de revogar a aceita¢do até as 16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em nao revogar sua aceitagdo.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatdrias ou de nao verificagdo da implementacdo das
CondicGes Precedentes, importa no cancelamento do registro da Oferta.

As hipoteses de resilicdo involuntdria previstas no Contrato de Distribuigao, as quais implicam em revogagao da
Oferta, nos termos da Resolu¢do CVM 160 e do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, estdo relacionadas a uma
alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do requerimento de
registro de oferta publica de distribuicdo na CVM.

Nos termos do paragrafo 52 do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a resiligdo voluntaria do Contrato de
Distribuicdo, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica necessariamente em revogac¢do da
Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribui¢do seja firmado.

Nos termos do Oficio- Circular n2 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogac¢do, bem como seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1. Condigdes da Oferta

A Oferta esta submetida as Condi¢des Precedentes do Contrato de Distribuicdo, conforme descritas na Secdo
11.1.1., na pagina 62 deste Prospecto Definitivo, cujo atendimento foi verificado anteriormente a obtengdo do
registro da Oferta na CVM e deverdo ser mantidas até as Datas de Liquidagdo da Oferta (exclusive).

8.1.1. Distribuigao Parcial e Subscrigdo Condicionada

Serd admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugao CVM 160, a distribui¢do parcial das Novas Cotas, sendo que
a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade de tais cotas no ambito
da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta (“Distribui¢do Parcial”).

A manutencgdo da Oferta esta condicionada a subscri¢do e integralizagdo de, no minimo, 1.000.000 (um milh3o)
de Novas Cotas, totalizando a importancia de RS 8.320.000,00 (oito milhdes, trezentos e vinte mil reais), sem
considerar a Taxa de Distribuigdo (“Captagdao Minima”). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Colocagdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo
da Oferta, a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Montante da
Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante
da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipdtese, o Investidor da Oferta ou Cotista tera a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos
de Subscrigdo, ordens de investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos
do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja distribuigdo: (i) do Montante da Oferta; ou (ii) de uma quantidade
ou montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante da Oferta. Se
tal condigdo ndo se implementar e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizagdo das
Novas Cotas, referido preco de integralizacdo sera devolvido, observadas as Condi¢Ges de Devolugdo, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, observado
que, com relagdo as Novas Cotas nao custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora
do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

No caso do item (ii) acima, o Cotista ou o Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporc¢do entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor ou
Cotista em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do Pedido de Subscrigao,
exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo das Sobras, Direito de Subscricio de Montante
Adicional ou aceitacdo da Oferta, conforme o caso. Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo
a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo (abaixo definido)
(“Critérios de Aceitagdo da Oferta”).

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia,
nem para modificacdo dos Pedidos de Subscri¢do e das intengdes de investimento dos Investidores da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizagdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores, observadas as Condigdes de Devolugdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolugdo dos Pedidos de Subscrigdao das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

8.1.2. Lote Adicional

O Montante da Oferta poderad ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Lote Adicional”), ou seja, em
até RS 460.345.891,20 (quatrocentos e sessenta milhdes, trezentos e quarenta e cinco mil, oitocentos e noventa
e um reais e vinte centavos), correspondente a 55.330.035 (cinquenta e cinco milhdes, trezentas e trinta mil e
trinta e cinco) Novas Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), sendo certo que a definigdo acerca do exercicio ou ndo
da opgdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrerd na data do Procedimento de Alocagdo (conforme
adiante definido), a serem emitidas nas mesmas condicbes e mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacao
dos termos da Emissdo e da Oferta, que, somado a quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizara até
276.650.175 (duzentas e setenta e seis milhGes, seiscentas e cinquenta mil, cento e setenta e cinco) Novas Cotas,
equivalente a até RS 2.301.729.456,00 (dois bilhdes, trezentos e um milhdes, setecentos e vinte e nove mil,
quatrocentos e cinquenta e seis reais).
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Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢Ges e preco das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a colocacdo das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocacao pelo Coordenador Lider.

8.1.3. Lote Suplementar

N3o serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizagcdo do prego das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

8.1.4. Taxa de Ingresso e Taxa de Saida
N&o serdo cobradas taxas de ingresso e de saida dos Investidores.
8.1.5. Limites de aplicagdo em Cotas de Emissdo da Classe

N3do ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas de Emissao da Classe, respeitado o Montante da Oferta, ficando
desde ja ressalvado que, se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Novas Cotas emitidas, a Classe passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel, nos termos da Lei n2 9.779/99.

Adicionalmente, fica ressalvado que (i) a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pela Classe, bem como a titularidade de Novas Cotas que garantam o direito ao
recebimento, por determinado cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pela Classe, poderdo resultar em impactos tributdrios para referido cotista
pessoa fisica; e (ii) a propriedade de montante igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pela Classe, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao recebimento, por determinado
conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do
art. 22 da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, de rendimentos iguais ou superiores a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pela Classe, poderdo resultar em impactos tributdrios para referido conjunto
de cotistas pessoas fisicas ligadas.

A Administradora, tampouco a Gestora, ndo sera responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar, os
impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel a Classe, a seus
cotistas e/ou aos investimentos na Classe.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO A CLASSE OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

8.2. Destinag¢ao da Oferta Publica

A presente Oferta é destinada ao publico investidor em geral, sendo dividida para fins de critério de colocac¢do
das Novas Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais.

8.3. Autorizagles

Os termos e condigGes da Emissdo e da Oferta foram aprovados nos termos do “Ato da Gestora do Suno Energias
Limpas Fundo de Investimento Imobilidrio IS Responsabilidade Limitada”, datado de 16 de junho de 2026.

O Fundo foi registrado na ANBIMA — Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor, da Associacdo Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“Codigo
ANBIMA de Administragdo e Gestao” e “ANBIMA”, respectivamente), das “Regras e Procedimentos de
Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos AGRT”).

A Oferta deverd ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das “Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos de Ofertas” e, quando em conjunto com as
Regras e Procedimentos AGRT, as “Regras e Procedimentos ANBIMA”) e do “Cddigo de Ofertas Publicas”,
conforme em vigor (“Cédigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o Cédigo de Administracdo e Gestdo
de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Cdédigos ANBIMA” e, em conjunto com as Regras e Procedimentos
ANBIMA, os “Normativos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do Anlncio de
Encerramento da Oferta.

43



8.4. Regime de Distribuigdo

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo pelo
Coordenador Lider, inclusive eventuais cotas oriundas do Lote Adicional que venham a ser emitidas. Sera
admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos
termos da Segdo 2 deste Prospecto.

8.4.1. Plano de Distribuicdo

Observadas as disposi¢es da regulamentagado aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta sob o regime de
melhores esforgos de colocacdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e com as
demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo
49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideracgdo as relagdes com clientes e outras consideragGes
de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Ndo Institucional, na qual
tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacdo, devendo assegurar (i) que as informagdes
divulgadas e a alocacdo da oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas;
(ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagGes constantes do Prospecto e
demais documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagdo
do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugao CVM 160 e devem
diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricées que impecam
tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuigdao”).

A Oferta contara com Prospecto e Lamina, elaborados nos termos da Resolugdao CVM 160, a serem divulgados,
com destaque e sem restrigdes de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da
Gestora, da Classe, das InstituicOes Participantes da Oferta, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela
B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgagao”).

Observadas as disposi¢cBes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider deverd realizar a distribuicao
publica das Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) as Novas Cotas serdo objeto da Oferta;

(ii) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais, que se
enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento, sendo certo que sera
permitida a colocagdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos das Disposicdes Comuns a Oferta
N3o Institucional e a Oferta Institucional;

(iii)  apds a obtengdo do registro da Oferta na CVM, a disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo e a
divulgagdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas apresentagGes para potenciais Investidores,
conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iv)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagdo, nos
termos do artigo 12, §62 da Resolugao CVM 160;

(v) os Cotistas que tiverem interesse em exercer o Direito de Preferéncia deverdo se manifestar no Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia e formalizar o seu Pedido de Subscricido e/ou ordem de
investimento, conforme o caso, observado que ndo havera exigéncia de aplicagdo minima para a
subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia;

(vi)  apds os prazos para o exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado, no Dia Util seguinte a Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas da
Classe no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas a serem destinadas
para as Sobras e Montante Adicional;

(vii)  em caso de excesso de demanda em relagdo ao exercicio do Direito de Subscricdo de Montante Adicional,
serd realizado um rateio do Montante Adicional, observando-se a propor¢ao do nimero total de Novas
Cotas disponiveis para subscricdo durante o periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, em relagdo a totalidade demandada pelos Investidores nesse mesmo periodo, a ser
informado por meio da divulgagdo comunicado ao mercado;
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(viii)

(ix)

(x)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, sera
divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cao das Sobras e
Montante Adicional, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante referido
periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao colocadas pelo Coordenador
Lider para os Investidores da Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitarao Pedidos de Subscri¢ao de Novas Cotas cujo montante
de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas
divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢gao das Sobras
e Montante Adicional;

durante os Periodos de Coleta de Intengdes de Investimento da Oferta para Investidores Nao
Institucionais, previstos no cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto, as Instituicdes
Participantes da Oferta receberdo as ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, conforme o caso, dos
Investidores Nao Institucionais;

no dia util seguinte ao encerramento dos respectivos Periodos de Coleta de Intenc¢des de Investimento da
Oferta para Investidores Nao Institucionais previsto no cronograma indicativo da Oferta, constantes deste
Prospecto (“Periodos de Coleta de Intengdes de Investimento para Investidores Nao Institucionais”),
serd realizado o respectivo Procedimento de Alocagdo para Investidores Ndo Institucionais previsto no
cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto (“Procedimentos de Alocagdo para
Investidores Ndo Institucionais”). As liquidagGes da Oferta Nao Institucional ocorrerdo nas datas previstas
no cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto (“Datas de Liquidagdo da Oferta Nao
Institucional”);

a Oferta contara o Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento para Investidores Institucionais
previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto (“Periodo de Coleta de Intengées
de Investimento para Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Periodos de Coleta de IntengGes
de Investimento para Investidores N&o Institucionais, “Periodos de Coletas de Intengbes de
Investimento”);

a Oferta Institucional contard com mais de uma data de liquidagdo conforme previsto no cronograma
indicativo da Oferta, constante deste Prospecto (“Data de Liquidagdo da Oferta Institucional” e, em
conjunto com a Data de Liquidagdo da Oferta Nao Institucional, “Datas de Liquidagao”);

as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo receber as ordens de investimento e aceitagdo da Oferta,
conforme o caso, dos Investidores Ndo Institucionais durante os respectivos Periodos de Coleta de IntengGes
de Investimento para Investidores Nao Institucionais, e, no caso dos Investidores Institucionais, até a data de
encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento para Investidores Institucionais previsto no
cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto. Nesse sentido, durante os respectivos
Procedimentos de Alocagdo para Investidores N3o Institucionais, o Coordenador Lider verificara as ordens de
investimento e/ou aceita¢do da Oferta, conforme o caso, recebidos durante os respectivos Periodos de Coleta
de Intengdes de Investimento para Investidores Ndo Institucionais de modo que eventual excesso de
demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider durante os respectivos Procedimentos
de Alocagdo para Investidores N3o Institucionais, tendo em vista o percentual prioritariamente destinado a
Oferta N3o Institucional;

o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas deverd formalizar seu
respectivo Pedido de Subscrigdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir nas Novas Cotas devera celebrar Pedido de Subscricdo ou enviar sua ordem de investimento,
conforme o caso, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, durante os respectivos Periodos
de Coleta de Intengbes de Investimento para Investidores Nao Institucionais;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir nas Novas Cotas deverd formalizar Pedido de Subscricdo ou enviar sua ordem de investimento,
conforme o caso, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de
Intengdes de Investimento para Investidores Institucionais;

os Investidores interessados na subscricdo das Novas Cotas deverdo enviar Pedido de Subscri¢do ou sua
ordem de investimento, conforme o caso, a uma Unica Institui¢do Participante da Oferta, podendo indicar,
em ambos os casos, a quantidade de Novas Cotas que desejam adquirir, observado o Investimento
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(xix)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo do Montante
Minimo da Oferta. Ainda, o Pedido de Subscri¢cdo ou a ordem de investimento, conforme o caso, deverao:
(a) conter as condig¢des de integralizagdo e subscricdo das Novas Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da
condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragdo assinada pelo subscritor de haver
obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificagdo de
Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaragdo assinada pelo
subscritor de que tem conhecimento das novas condi¢gdes da Oferta;

o Coordenador Lider devera manter controle de data e horario do recebimento de cada um dos Pedidos
de Subscri¢cdo ou enviar sua ordem de investimento, conforme o caso, sendo certo que, caso necessario,
para fins da possibilidade de rateio prevista abaixo, na hipdtese de alteragdo e reenvio do Pedido de
Subscrigdo ou da ordem de investimento, conforme o caso, durante os respectivos Periodos de Coleta de
Intengdes de Investimento, serdo considerados apenas o valor total das Cotas constantes do ultimo
Pedido de Subscricao ou ordem de investimento, conforme o caso, enviado por cada Investidor, sendo
desconsiderado qualquer outro envio;

apos o término de cada Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, a B3 consolidara (a) os Pedidos
de Subscricdo da Oferta enviados pelos Investidores Ndo Institucionais, inclusive daqueles que sejam
Pessoas Vinculadas, e (b) as ordens de investimento e Pedido de Subscri¢cdo da Oferta, conforme aplicavel,
dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, conforme consolidagdo enviada pelo
Coordenador Lider;

no minimo, 12.019.231 (doze milhdes, dezenove mil, duzentas e trinta e uma) Novas Cotas, ou seja, 5,43%
do Montante da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e com a Gestora, podera diminuir ou
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional até o limite
maximo do Montante da Oferta;

os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscri¢cdo ou as suas ordens de investimento, conforme o
caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Subscri¢cdo ou ordens de investimento, conforme o caso;

observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160 e sem prejuizo dos Periodos de Coleta de Intengdes de
Investimento, a Oferta somente tera inicio apds (a) a obtencdo do registro da Oferta na CVM; (b) a
disponibiliza¢cdo deste Prospecto Definitivo; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que as
providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser
tomadas em até 90 (noventa) dias contados da obten¢do do registro da Oferta na CVM, sob pena de
decadéncia do referido registro;

uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Montante da Oferta até um montante equivalente a
qgualguer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, hipdtese na qual a
Oferta podera ser encerrada a qualquer momento;

a liquidagdo financeira das Novas Cotas se dard nas Datas de Liquidagdo indicadas no Prospecto, sendo
certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de
liguidacdo e que o Coordenador Lider liquidara as Novas Cotas de acordo com os procedimentos
operacionais da B3;

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante divulgacdo
do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160; e

nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em
adquirir as Novas Cotas.

8.4.2. Oferta Nao Institucional

A partir do dia 23 de junho de 2026, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas deverdo preencher um ou mais Pedidos de Subscricdo,
indicando, dentre outras informacgGes a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, e apresenta-lo(s)
ao Coordenador Lider ou a uma unica Instituicdo Participante. Os Investidores Nado Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscri¢do, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu Pedido de Subscrigdo ser cancelado pelo Coordenador Lider (“Oferta Ndo Institucional”).
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O Coordenador Lider podera destinar prioritariamente a Oferta N3o Institucional até 66.396.042 (sessenta e seis
milhGes, trezentas e noventa e seis mil e quarenta e duas) Novas Cotas, ou seja, 30% (trinta por cento) do
Montante da Oferta, sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, poderd aumentar a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta N3do Institucional até o limite maximo do Montante
da Oferta, ou diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta N&do Institucional.

Os Pedidos de Subscri¢do da Oferta serdo efetuados pelos Investidores Ndo Institucionais de maneira irrevogavel
e irretratavel, ressalvado o disposto neste Prospecto, devendo observar as seguintes condigGes, dentre outras
previstas no préprio Pedido de Subscricdao da Oferta. A Oferta N3o Institucional observara os procedimentos e
normas de liquidagdo da B3, bem como os seguintes procedimentos:

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vii)

(viii)

cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados em participar da Oferta que seja Pessoa
Vinculada deverd indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo da Oferta, a sua condigdo ou
ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos de Aceitagdo da Oferta, firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolugdao CVM 160, observadas as excegbes previstas nos paragrafos do referido artigo;

durante os respectivos Periodos de Coleta de IntengBes de Investimento para Investidores Nao
Institucionais, cada um dos Investidores N3o Institucionais interessados em participar da Oferta, incluindo
os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera realizar a subscricdo de Novas
Cotas, mediante o preenchimento do Pedido de Subscricio da Oferta, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, ndo sendo estipulados valores maximos de investimento;

cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas,
podera, no respectivo Pedido de Subscricdo, condicionar sua adesdo a Oferta a distribuigdo (a) do
Montante da Oferta; ou (b) de uma proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o
Montante da Oferta. Para o Investidor que deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a
0 seu interesse em optar pela hipotese prevista no item “a” acima e, no caso do item “b” acima, o
Investidor deverd, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigao prevista,
pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcdo entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas
originalmente ofertadas;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscrigdao da Oferta;

no ambito do Procedimento de Alocagdo da Oferta Nao Institucional, serdo alocadas as Novas Cotas
objeto dos Pedidos de Subscri¢cdo da Oferta em observancia a possibilidade de rateio prevista abaixo;

a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N3o Institucionais serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até as 10:00h do Dia Util
imediatamente anterior a cada Data de Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Subscri¢do ou, na sua auséncia, por telefone, fac-
simile ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o subitem (iv) abaixo limitado
ao valor do Pedido de Subscrigdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da
Oferta N3do Institucional;

os Investidores N3do Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (vi) acima
junto a Instituicdo Participante da Oferta, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00h de cada
Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual a Institui¢do Participante da Oferta o Pedido de
Subscri¢do sera automaticamente cancelado;

até as 16:00h de cada Data de Liquidagdo, a B3, em nome do Coordenador Lider, entregara a cada
Investidor Ndo Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do
investimento pretendido constante do Pedido de Subscricdo e o Pre¢co por Nova Cota, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas abaixo, e a possibilidade de rateio prevista abaixo.
Caso tal relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor
correspondente ao maior numero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracdo
(arredondamento para baixo);
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(ix)  osInvestidores N3o Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidacdo das Novas Cotas mediante
0 pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo
com o procedimento descrito acima, bem como observada a possibilidade de integralizacdo das Novas
Cotas mediante a compensagdo de créditos que determinados investidores tenham contra o Fundo. A
Instituicdo Participante da Oferta somente atendera aos Pedidos de Subscrigdo feitos por Investidores
Ndo Institucionais titulares de contas nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor Nao
Institucional; e

(x) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo,
necessariamente, indicar no seu respectivo Pedido de Subscrigdo a sua condi¢do de Pessoa Vinculada, sob
pena de cancelamento do Pedido de Subscricdo. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscri¢dao
firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as exceg¢des previstas nos
paragrafos do referido artigo. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACGES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
”PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretratdveis, exceto pelo disposto nos subitens (i), (ii) e (iv) acima,
e na secdo 7.3 (“Alteragdao das Circunstancias, Revogacdao, Modificacdo, Suspensio ou Cancelamento da
Oferta”), na pagina 38 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS DA CLASSE QUE (I)
LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDOS DE SUBSCRICAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS
INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS
9 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE A CLASSE ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (ll) VERIFIQUEM COM O
COORDENADOR LIiDER, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) TERMO(S) DE ACEITAGAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO
DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S)
DE SUBSCRICAO; (l1l) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIiDER, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) TERMO(S)
DE ACEITACAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO PEDIDO POR PARTE DO COORDENADOR LIDER;
E (IV) ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR LIDER PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS
SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LIDER PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NO COORDENADOR LiDER, TENDO EM
VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LiDER.

8.4.3. Critério de Colocagdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢cdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante destinado
preferencialmente a Oferta Nao Institucional, conforme definido pelo Coordenador Lider, todos os Pedidos de
Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas
aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricio exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, e considerando que o Coordenador Lider, em comum
acordo com a Administradora e a Gestora, poderdao aumentar este percentual até o limite maximo do Montante
Total da Oferta, as Novas Cotas destinadas a Oferta N3o Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo
Institucionais proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscri¢ao,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedidos de
Subscricdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as
fragcdes de Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional
devera representar sempre um nimero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas
por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedidos de
Subscri¢cdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional e ao
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Investimento Minimo, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores N3do Institucionais venham a
adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada no Pedidos de Subscri¢do (“Critério de Rateio
da Oferta Nao Institucional”).

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscrigdo, os Pedidos de Subscrigao
serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocagdo na forma prevista acima. Os
Pedidos de Subscrigdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Em hipétese alguma o relacionamento prévio das Institui¢des Participantes da Oferta, da Administradora e/ou
da Gestora com determinado Investidor Nao Institucional, ou consideragdes de natureza comercial ou
estratégica, seja das Instituicdes Participantes da Oferta, da Administradora e/ou da Gestora, poderio ser
consideradas na alocagdo dos Investidores N3ao Institucionais.

8.4.4. Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores N&do Institucionais e o
encerramento dos respectivos Periodos de Coleta de IntengBes de Investimento para Investidores Ndo
Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas,
para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento ao Coordenador Lider, durante
o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento para Investidores Institucionais, indicando a quantidade
de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar na ordem de investimento ou Pedido de Subscrigdo, conforme o caso, a sua condi¢do de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento ou Pedido de Subscri¢do, conforme o caso,
enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56
da Resolucdo CVM 160, observadas as exceg¢des previstas nos paragrafos do referido artigo. A PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”;

(iii)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficicia de suas ordens de
investimento da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, a que haja distribuicdo (a) do Montante da
Oferta; ou (b) de uma propor¢do entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o
Montante da Oferta. Para o Investidor que deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a

“n

0 seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item “a” acima;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar suas ordens de investimento ou seu Pedido de Subscri¢do;

(v) os Investidores Institucionais que subscreverem Novas Cotas na B3 anteriormente a data definida no
cronograma constante na sec¢do 5.1. deste Prospecto para a liquidagdo da Oferta Institucional na B3
deverao integralizar suas Novas Cotas subscritas na Data de Liquida¢do da Oferta;

(vi)  os Investidores Institucionais que subscreverem Novas Cotas no escriturador deverdo realizar as
liguidagBes durante o periodo de liquidagdo no escriturador previsto no cronograma constante na se¢do
5.1. deste Prospecto, no qual havera liquidacGes diarias, observado que tal subscricdo e integralizacdo
somente poderdo ocorrer no ambiente escritural;

(vii) o Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimentos para Investidores Institucionais no Escriturador sera
realizado via Escriturador, de forma que as adesGes a Oferta durante referido periodo somente
serdo acatadas por meio do Escriturador, sendo que as respectivas liquidagdes somente ocorrerao no
ambiente escritural;
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(viii) Durante o Periodo de Coleta de Intencbes de Investimentos para Investidores institucionais no
Escriturador, havera liquidagGes didrias, conforme o recebimento dos pedidos de subscricdo pelo
Escriturador em cada dia;

(ix)  CASO OS INVESTIDORES QUE REALIZAREM A SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS NO AMBIENTE
ESCRITURAL DESEJAM QUE SUAS COTAS SEJAM DEPOSITADAS NO AMBIENTE DA B3 DEVERAO
VERIFICAR COM O ESCRITURADOR OS PROCEDIMENTOS E PRAZOS NECESSARIOS;

(x) até o final do Dia Util imediatamente anterior a cada Data de Liquidacdo da Oferta Institucional, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu enderego eletronico, ou, na
sua auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um deverd
subscrever e o valor a ser integralizado; e

(xi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00h de cada Data de Liquidagao, de acordo com as normas
de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3, bem como observada a possibilidade de integralizagdo
das Novas Cotas mediante a compensagdo de créditos que determinados investidores tenham contra o
Fundo. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou o Pedido de Subscri¢gdo, conforme
0 caso, serdo automaticamente desconsiderados.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii) e (iii), acima, e
nas hipdteses de alteragdo das circunstancias, revogacdao ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta.

8.4.5. Critério de Colocagao da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou os Pedidos de Subscri¢cdo, conforme o caso, apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Ndo Institucional,
o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no seu entender, em comum acordo
com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagao das perspectivas
da Classe e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condi¢Ges para o desenvolvimento do
mercado local de fundo de investimento imobiliario.

8.4.6. Disposi¢oes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio
de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a data
de sua integralizagdo até a data de conversao do recibo de Nova Cota, e a obtenc¢do de autorizagao da B3 para o
inicio da negociacdo das Novas Cotas, bem como o envio do formulario de liberagdo para negociacdo, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes da Classe.

Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas adquiridas, e se converterd em tal Nova Cota depois
de, cumulativamente, divulgado o Antincio de Encerramento, o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Tempordrios, calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de
conversdo do recibo de Nova Cota, bem como o envio do formulario de liberacdo e negociagdo, e obtida a
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscri¢cdo. O Coordenador Lider somente atenderd aos Pedidos de Subscricdo
feitos por Investidores titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Subscrigdo
enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, observadas as excec¢des previstas na
Resolugdo CVM 160.

Ademais, a colocagdo para Pessoas Vinculadas serd permitida caso, na auséncia de colocagdo para as pessoas
vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobilidrios inicialmente ofertada,
sendo tal colocac¢do limitada ao necessario para perfazer a quantidade de valores mobilidrios inicialmente
ofertada, desde que preservada a colocagdo integral junto a pessoas nao vinculadas dos valores mobiliarios por
elas demandados, nos termos do artigo 56, Ill, §32 da Resolugdao CVM 160.
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Caso o Investidor subscreva e integraliza Novas Cotas no ambiente escritural, tais Novas Cotas ficarao
depositadas no Escriturador e somente serdo admitidas na B3 mediante o envio de documento de ordem de
transferéncia, conforme procedimentos do Escriturador e da B3. Nesse caso, o Investidor devera entrar em
contato com o Escriturador para verificar os procedimentos necessarios a serem adotados para a referida
transferéncia das cotas do ambiente escritural para a B3.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGCAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”.

Caso sejam enviados Pedidos de Subscri¢do formalizados por Investidores ao Coordenador Lider da Oferta que
correspondam a colocagao integral do Montante da Oferta, antes da data prevista para o encerramento dos
Periodos de Coleta de Intengdes de Investimentos (conforme prevista no Cronograma da Oferta), o Coordenador
Lider, de comum acordo com os Ofertantes, podera encerrar antecipadamente os Periodos de Coleta de
Intengdes de Investimentos antes de tal data. Nesse caso, quando do encerramento dos respectivos Periodos de
Coleta de Intengdes de Investimentos e uma vez concedido o registro da Oferta pela CVM e divulgado o Anuncio
de Inicio e o Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider podera antecipar as datas previstas no Cronograma da
Oferta para realizacdo do respectivo Procedimento de Alocagdo, da liquidagdo da Oferta e da divulgacdo do
Anuncio de Encerramento da Oferta, e os Ofertantes divulgardo comunicado ao mercado informando sobre (i) o
encerramento antecipado dos Periodos de Coleta de IntengGes de Investimentos, e (ii) as novas datas do
Procedimento de Alocagdo, da liquidagdao da Oferta e da divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta. O
eventual encerramento antecipado dos Periodos de Coleta de IntengGes de Investimentos e as novas datas do
Procedimento de Alocacédo, da liquidacdo da Oferta e da divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, nos
termos deste item, ndo serd considerado como uma modificacdo da Oferta, razdo pela qual ndo sera aberto
periodo de desisténcia aos Investidores que tiverem aderido a Oferta em tal hipdtese.

Possibilidade de Abertura de Novo Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento e Novas Datas de
Procedimento de Alocacao e Liquidacdao da Oferta

Caso até a data do 22 Procedimento de Alocagdo ndo sejam recebidos Pedidos de Subscricdo que totalizem
montante igual ou superior a RS 8.320.000,00 (oito milhdes, trezentos e vinte mil reais), sem considerar os
Pedidos de Subscricdo das Pessoas Vinculadas e dos Investidores que tiverem condicionado sua adesao a Oferta,
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, o Coordenador Lider, de comum acordo com os
Ofertantes, poderd decidir pela abertura de novo Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento e,
consequentemente, nova data de Procedimento de Alocagdo e nova Data de Liquidagdo, respeitado o prazo
maximo para data de encerramento da Oferta constante do cronograma indicativo.

Na hipdtese de abertura de novo Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, todos os Pedidos de
Subscri¢do de (i) Pessoas Vinculadas; e (ii) de Investidores que tiverem condicionado sua adesdo a Oferta, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdao CVM 160, ainda que enviados pelos respectivos Investidores durante o
primeiro Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, serdo alocados e liquidados, obrigatoriamente, na
Ultima data de alocacdo e liquidagdo, observado que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, ndo sera permitida a
colocagdo de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, observadas as
excecOes previstas no § 12 do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Sem prejuizo do disposto acima, Coordenador Lider poderd, a seu exclusivo critério, alocar os Investidores
descritos no item “ii” acima, no todo ou em parte, desde que tenham sido atendidas as condicionantes
estipuladas pelo Investidor no respectivo Pedido de Subscricdo, durante a realizagdo de Procedimento de
Alocagdo anterior ao ultimo, de modo que as ordens constantes no Pedido de Subscricdo sejam liquidadas em

Data de Liquidagdo anterior a ultima.

Ainda, as regras de rateio descritas neste Prospecto Definitivo serao aplicadas somente com relagdo aos Pedidos
de Subscricdo enviados durante os respectivos Periodos de Coleta de Intengdes de Investimento e alocados no
Procedimento de Alocagao, de modo que, caso seja identificado em novo Procedimento de Alocagdo excesso de
demanda com relagdo ao valor total da Oferta efetivamente colocado, o Pedido de Subscrigao alocado no ambito
do(s) Procedimento(s) de Alocagdo realizado(s) anteriormente e as respectivas ordens constante do referido
Pedido de Subscricdo liquidadas em Data de Liquidagdo anterior, deverao ser preservados.

Os Pedidos de Subscri¢cdo enviados durante cada Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento serdo alocados
e liqguidados na Data de Liquidagdo, a ser prevista no cronograma indicativo da Oferta.
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Na hipdtese de o Coordenador Lider e os Ofertantes decidirem pela abertura do novo Periodo de Coleta de
Intengdes de Investimento, sera divulgado comunicado ao mercado e nova versao deste Prospecto Definitivo e
da Lamina com a versdo atualizada do cronograma indicativo, informando sobre a adicdo do novo Periodo de
Coleta de Intengdes de Investimentos, da nova data do Procedimento de Alocagdo e da nova Data de Liquidagao
da Oferta. Tal fato, nos termos deste item, ndo sera considerado como uma modificacdo da Oferta, razdo pela
qual ndo sera aberto periodo de desisténcia aos Investidores que tiverem aderido a Oferta em tal hipdtese.

N3o serd concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em adquirir
as Novas Cotas.

8.4.7. Procedimento de Alocagao

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em conjunto
com a B3, nos termos do Contrato de Distribuicdo e da Resolugdo CVM 160, posteriormente a obtenc¢do do
registro da Oferta, a divulgacdo deste Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio e ao término de cada Periodo
de Coleta de Inteng8es de Investimento, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, incluindo Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, para verificar se o Montante Minimo da Oferta sera atingido e para defini¢do, a critério do
Coordenador Lider em comum acordo com a Administradora e a Gestora, a quantidade de Novas Cotas a serem
efetivamente emitidas no ambito da Emissdo, observado o Critério de Colocagdo da Oferta N&o Institucional
previsto na pagina 48 deste Prospecto Definitivo, o Critério de Colocacdo da Oferta Institucional previsto na
pagina 50 deste Prospecto Definitivo (“Procedimento de Alocagdo”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas no ambito da Oferta,
os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 56, da Resolugao CVM 160.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”.

8.4.8. Alocacao e Liquidagdo da Oferta

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizagao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. O Pedido de Subscri¢cdo a ser assinado é completo
e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as informacgoes
previstas no artigo 22 da Resolu¢do CVM 27.

As ordens recebidas por meio do Coordenador Lider serdo alocadas, posteriormente a obtengdo do registro da
Oferta pela CVM e a divulgacdo deste Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 72 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que os recursos recebidos na
integralizacdo serao recebidos e aplicados nos termos do artigo 27, da Resolugdao CVM 175.

Com base nas informagdes enviadas pelo Coordenador Lider, durante cada Procedimento de Alocagdo, o
Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda; diante
disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidagdo da Oferta.

ApOs a verificagcdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidagdo via B3,
conforme abaixo descrito. A liquidagdao da Oferta ocorrerd em cada Data de Liquidagdo, observado o abaixo
descrito, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidagdo e que o Coordenador Lider liquidard de acordo com os procedimentos operacionais
da B3.

Caso, em cada Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, (i) a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a B3 ou ao
Escriturador até o 32 (terceiro) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo, (ii) o Coordenador
Lider podera alocar a referida ordem para outro Investidor que tenha solicitado ordem e tenha ficado de fora
pelos critérios de rateio, ou (iii) o Coordenador Lider poderd, a seu exclusivo critério, alocar a referida ordem
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para carteiras préoprias. Na hipdtese de falhas, as Novas Cotas serdo integralizadas pelo Preco de Subscri¢do.

A faculdade prevista no item “iii” acima ndo significa garantia firme de aquisicdo e/ou liquidacdo pelo
Coordenador Lider.

Caso ap0s a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas na forma acima prevista ocorram novas falhas por
Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador
Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, observadas as Condigdes de
Devolugdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta.
Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos.

8.5. Coleta de Intengdes de Investimento e Determinagdo do Prego

O Prego por Nova Cota ja estd definido na data deste Prospecto. Ademais, nao foi e nem sera adotado qualquer
procedimento de coleta de intengGes para precificacdo das Novas Cotas ou para determinag¢do do volume da
Emissdo (bookbuilding).

8.6. Admissao a Negociagao em Mercado Organizado

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocagdo no mercado primario no DDA e negociadas no
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. O Escriturador sera responsavel pela
custddia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtengao
de autorizacdo da B3 para o inicio da negociagdo das Novas Cotas, bem como com o envio do formulario de
liberagdo para negociagdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

8.7. Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou a Classe, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratacdo de instituicdo
financeira para exclusivamente as expensas da Classe, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes
de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢cGes
da Resolugdo CVM n? 133, de 10 de junho de 2022 e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacio de
formador de mercado é opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por finalidade fomentar a
liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

N3o foi contratado o servico de formador de mercado para a presente Oferta.
8.8. Contrato de Estabilizagao

N3o sera (i) constituida Classe de sustenta¢do de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizagdo de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9. Investimento Minimo

O investimento minimo a ser observado pelos Investidores para subscricdo das Novas Cotas é de 1 (uma) Nova
Cota, correspondente ao Prego de Subscrigao (“Investimento Minimo”).
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1. Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade Econémico-Financeiro elaborado pela Gestora para fins do item 9.1 do Anexo C da
Resolugdo CVM 160, conforme constante do Anexo | deste Prospecto.

Para a elaborag¢do do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
nos relatdrios gerenciais da Classe, na Lei n2 14.300, de 6 de janeiro de 2022 e estudos econdmico-financeiros
fornecidos pelo Centro Brasileiro de Infraestrutura.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias regulatérias da CVM e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de 6rgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informacgGes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nado se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A rentabilidade esperada das Cotas é equivalente a IPCA acrescido de 7% (sete por cento) ao ano, conforme
disposto no Estudo de Viabilidade.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS
NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1. Descrigao individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a Gestora
ou administrador da Classe, nos termos da regulamentagao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Para fins do disposto no Item 10.1 do Anexo C da Resolugdo CVM 160, sdo descritos abaixo o relacionamento
da Administradora/Coordenador Lider com a Gestora e as sociedades de seus respectivos grupos econdmicos,
além do relacionamento referente a presente Oferta, conforme a seguir descrito.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, o Administrador/Coordenador Lider e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado, além de
terem atuado em operagdes que envolvem a carteira do Fundo e nas ultimas emissdes de cotas do Fundo.
O Administrador/Coordenador Lider e a Gestora n3o identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuag¢Ges de cada parte com relagdo a Classe.

Relacionamento entre a Administradora, o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, a QI CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme acima
qualificada, sera responsavel pela custédia e escrituragao das Novas Cotas, concentrando as tarefas na mesma
pessoa juridica. O Custodiante/Escrituracdo ndo identificou conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacGes de cada parte com relagdo a Classe.

Relacionamento entre a Gestora, o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Custodiante/Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, além de terem atuado
em operagdes que envolvem a carteira do Fundo e nas ultimas emissdes de cotas do Fundo. O
Custodiante/Escriturador e a Gestora n3o identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo a Classe.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si e, além
do relacionamento decorrente da Oferta, o relacionamento se restringe a eventual relacionamento comercial no
curso normal dos negdcios e distribuicdo realizada pelo Coordenador Lider de fundos geridos pela Gestora.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, da eventual administragdo de fundos
de investimento geridos pela Gestora e do eventual relacionamento comercial no curso normal dos negécios, o
relacionamento relevante entre o Coordenador Lider e a Gestora e sociedades do seu conglomerado econémico
encontra-se descrito abaixo.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider da oferta publica de
distribuicdo do SUNO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS (SNAG11)
fundo de investimento inscrito no CNPJ sob o n2 28.152.777/0001-90, gerido pela SUNO GESTORA DE RECURSOS
LTDA. (CNPJ n? 11.304.223/0001-69), no valor total de RS 301.737.660,00. A referida oferta teve inicio em
26/02/2026, conforme anuncio de inicio divulgado na referida data, e encerrou em 13/05/2026, conforme
anuncio de encerramento divulgado na mesma data.

A Ql poderd atuar como instituicdo intermediaria (lider ou ndo) em ofertas de cotas de outros fundos de
investimento geridos pela Gestora.

N3o obstante, a QI podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora e/ou com o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer
outras operagGes de banco de investimento, incluindo a coordenagao de outras ofertas de cotas do Fundo e de
outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com a Ql ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessérias a condugdo das
atividades da Gestora e/ou do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicadveis no que
concerne a realizagdo de negdcios entre as partes e a contratagdo pelo Fundo, conforme aplicavel.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora poderdo vir a contratar,
no futuro, a Ql e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e para a realizagido de
operacdes financeiras, em condi¢des a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras,
investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem, prestacdo de servigos de banco de
investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagGes financeiras
necessarias a condugao de suas atividades, sempre observando a regulamenta¢do em vigor.
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A Gestora e a Ql ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo. A Ql e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico
poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
a Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o
Fundo e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel.

Para mais informag8es sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢ao “Fatores de Risco” em especial o
Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 12 deste Prospecto Definitivo.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1. Condig¢bes do Contrato de Distribui¢ao

Por meio do “Contrato de Estruturagdo, Coordena¢do e Colocagdo, sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocagdo, de Cotas da 59 Emissdo do Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiligrio IS
Responsabilidade Limitada”, celebrado em 16 de junho de 2026 entre a Administradora, na qualidade de
representante da Classe, e a Gestora (“Contratode Distribuigdo”), a Classe, representado por sua
Administradora, contratou a Gestora para atuar como instituicdo intermedidria lider da Oferta, responsavel pelos
servigos de distribuicdo das Novas Cotas. Copias do Contrato de Distribuigcdo estardo disponiveis para consulta e
reproducdo na sede da Administradora.

11.1.1. CondigGes Precedentes da Oferta

O cumprimento dos deveres e obrigagdes relacionados a prestacdo de servigos previstos no Contrato de
Distribuicdo pelo Coordenador Lider estd condicionado ao atendimento das seguintes condi¢des precedentes
(consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil), observado o artigo 67 da
Resolugdo CVM 160, a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data da concessdo do registro da Oferta
pela CVM, bem como sua manutengdo até a Data de Liquidagdo (“Condig6es Precedentes”):

(i) negociagdo, preparagao e formalizagcdao de toda documentagdo necessaria a efetivacdo da Oferta, em
forma e substancia satisfatéria ao Coordenador Lider, elaborada pelo assessor legal, incluindo o
Prospecto, a “Ldmina da Distribui¢do Publica da 52 (quinta) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Suno
Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario IS Responsabilidade Limitada” (“Lamina”), os
Anuncios de Inicio e Encerramento e o material de marketing a ser utilizado durante o processo de
apresentacdo da Oferta aos potenciais Investidores, se houver, entre outros, os quais conterdo todas as
condigdes da Oferta estabelecidas no Contrato de Distribuicdo (“Documentos da Oferta”);

(ii) obten¢do da admissdao das Novas Cotas para distribuicdo no mercado primario e negociagao no mercado
secundario nos ambientes de bolsa administrados e operacionalizados pela B3, ainda que sujeita ao
registro da Oferta perante a CVM;

(iii)  obtengdo do registro automatico para distribui¢do publica das Novas Cotas expedido pela CVM;

(iv)  fornecimento pela Administradora e pela Gestora, em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos assessores
legais, de todos os documentos necessarios para a comprovagao de que (a) a Classe esta apta a realizar a
Oferta, e (b) os representantes da Administradora possuem poderes para celebrar os contratos e demais
documentos que integram os Documentos da Oferta;

(v) fornecimento pela Classe, pela Administradora e pela Gestora, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de
todos os documentos e informagdes necessarios ao pleno atendimento das normas aplicaveis a Oferta de
forma satisfatéria ao Coordenador Lider, sendo certo que tais documentos e informagdes deverdo ser
verdadeiros, precisos, consistentes e atuais, respondendo a Administradora pela falsidade, imprecisao,
inconsisténcia e desatualizacdo dos respectivos documentos e informagGes fornecidos e por quaisquer
prejuizos causados ao Coordenador Lider em decorréncia de tais documentos e informagdes, nos termos
do Contrato de Distribuicdo;

(vi)  obtencdo pela Classe, pela Administradora e pela Gestora, de todas e quaisquer aprovacdes, averbagdes,
protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessarias a realizagdo, efetivagdo, formalizagao,
precificagdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto e quando
aplicaveis: (a) aos érgaos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro,
juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) a quaisquer terceiros, inclusive
credores e instituicdes financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de aprovagdo competentes da
Administradora;

(vii)  manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo a Classe,
a Administradora e a Gestora, condi¢do fundamental de funcionamento;

(viii)  inexisténcia de violag¢do ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢do ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo,
sem limitac3o, a Lei n2 9.613/98, a Lei n2 12.529/11, a Lei n? 12.846/13, o Decreto n? 11.129/22, a U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act of 2010, conforme aplicaveis (“Leis
Anticorrupgdo”) pela Classe, pela Administradora, suas sociedades controladoras, qualquer de suas
controladas, coligadas ou sociedades sob controle comum (diretas ou indiretas) e pela Gestora;
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(ix) ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervencdo, regime de
administracdo especial temporéria e situacdes andlogas da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer
de suas respectivas controladoras (ou grupo de controle), e controladas ou coligadas (diretas ou indiretas)
ou sociedades sob controle comum (“Grupo Econémico”); (b) pedido de autofaléncia da Administradora,
da Gestora e/ou de qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos Econémicos; (c) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer sociedade dos seus
Grupos Econémicos e ndo devidamente elidido no prazo legal ou antes da data da realizagdo da Oferta, o
que ocorrer primeiro; (d) propositura, pela Gestora, pela Administradora e/ou por qualquer sociedade
dos seus respectivos Grupos Econdmicos, de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido
plano; ou (e) ingresso da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer sociedade dos seus respectivos
Grupos EconOmicos em juizo com requerimento de recuperagdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(x) ndo ocorréncia de alteragGes na legislagdo e regulamentagdo relativa a fundos de investimento
imobilidrios (inclusive em sua tributagdo) ou mesmo indicagGes de possiveis alteragdes por parte das
autoridades governamentais que afetem ou que possam vir a afetar negativamente o preco de mercado
das Cotas, conforme o caso, e que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das Partes o
cumprimento das obrigagGes assumidas (sendo certo que a entrada em vigor da Medida Proviséria n2
1.303, datada de 11 de junho, ndo sera considerada para fins desta hipétese);

(xi)  cumprimento, pela Classe, pela Administradora e pela Gestora, de todas as obrigagdes aplicaveis previstas
na Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitagdo, as obrigagdes de ndo se manifestar na midia sobre a
Oferta, nos termos dos artigos 11 e seguintes da referida norma;

(xii) cumprimento, pela Classe, pela Administradora e pela Gestora, de todas as suas obrigagées previstas no
Contrato de Distribuicdo e nos demais Documentos da Oferta de que sejam parte;

(xiii) a Oferta devera atender aos requisitos dos Codigos ANBIMA, quando aplicavel;

(xiv) cumprimento, naquilo que for aplicavel, pela Classe, da legislagdo ambiental, trabalhista e das normas de
salde, seguranca e medicina do trabalho em vigor, incluindo, mas nao se limitando, as regras pertinentes
a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolugdo do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente,
com a adogdo das medidas e agBes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social.
A Classe e a Administradora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas
atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé, estejam discutindo a sua aplicabilidade;

(xv)  gue os documentos apresentados pela Classe e pela Gestora ndo contenham impropriedades que possam
prejudicar a emissdo das Novas Cotas e/ou a regularidade da Oferta e/ou o que estd estabelecido nos
Documentos da Oferta; e

(xvi) caso aplicavel, acordo entre a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora, nos limites da legislacdo
em vigor, para divulgar os termos e condi¢des da Oferta, por qualquer meio, para potenciais investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas, com o uso, a critério do Coordenador Lider, da logomarca da
Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigco, conforme necessario, nos termos do
artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para fins de publicidade, atendendo a legislagdo e regulamentagdo
aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado.

A verificagcdo do atendimento das Condigdes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider, segundo seu
julgamento exclusivo, que sempre dever3 ser justificado e razoavel, até o Dia Util imediatamente antecedente &
data de liquidagdo. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obriga¢gdes assumidas no Contrato de
Distribuicdo é condicionado a satisfacdo, até cada Data da Liquidacdo da Oferta, das CondicGes Precedentes. Na
hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais CondicGes Precedentes, o Coordenador Lider podera decidir, a
seu exclusivo critério, pela dispensa da Condi¢do Precedente ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta,
observado o disposto abaixo.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo de prazo adicional que o Coordenador Lider entender
adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condi¢cGes Precedentes descritas acima ndo
podera: (i) ser interpretada como uma renudncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora,
pela Classe e pela Administradora, de suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir,
restringir e/ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou
privilégio pactuado no Contrato de Distribuicado.
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Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes, a Oferta ndo sera efetivada e nao
produzird efeito com relacdo a qualquer das partes, exceto pela obrigacdo da Gestora e da Administradora,
conforme o caso, de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas, conforme previsto no
Contrato de Distribuigado.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da nao verificagdo das Condigdes
Precedentes, o Contrato de Distribuicao sera rescindido e, nos termos do artigo 70, pardgrafo 42, da Resolugdo
CVM 160, tal rescisdo importard no cancelamento do registro da Oferta.

11.1.2. Comissionamento do Coordenador Lider

A titulo de remuneracgdo pelos servigos de coordenacgdo, estruturagdo e colocagdo da Oferta, o Coordenador
Lider fara jus ao comissionamento no valor fixo de RS 50.159,60 (cinquenta mil, cento e cinquenta e nove reais
e sessenta centavos) (“Comissdo de Coordenacao e Estruturagdao do Coordenador Lider”).

A titulo de remuneragdo pelos servicos de colocagdo da Oferta, os Participantes Especiais fardo jus ao
comissionamento previsto em cada Termo de Adesdo, sendo certo que a remuneragdo maxima a ser prevista em
cada Termo de Adesdo devera corresponder a 2,00% (dois por cento) sobre o montante subscrito e integralizado
na Oferta (“Comissdo de Colocagdo do Participante Especial”).

11.2. Demonstrativo dos Custos da Oferta
Custos da Oferta:

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocagdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteragdes em caso de eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribui¢do Parcial.

% em relagdo ao

% em relagdo a Valor por Cota N
prego unitdrio

Custos Indicativos da Oferta’ Base RS

Emissdo (RS) da Cota
Comissdo de Coordenagdo e Estruturacdo R$ 50.159,60 0,00% RS 0,0002 0,07%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo RS 4.840,40 0,00% RS 0,0000 0,01%
Comissdo de Distribui¢do RS 64.339.714,61 3,49% RS 0,2907 88,09%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuigdo RS 6.208.782,46 0,34% RS 0,0281 8,50%
Assessores Legais RS 170.000,00 0,01% RS 0,0008 0,23%
Tributos sobre o pagamento aos Assessores Legais RS 28.900,00 0,00% RS 0,0001 0,04%
CVM - Taxa de Registro R$ 717.907,21 0,04% RS 0,0032 0,98%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas RS 16.690,31 0,00% RS 0,0001 0,02%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo (fixa) RS 50.070,98 0,00% RS 0,0002 0,07%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrio (varidvel) RS 644.484,25 0,04% R$ 0,0029 0,88%
Custos de Marketing e Eventos Corporativos RS 793.241,93 0,04% R$ 0,0036 1,09%
Outros RS 8.854,45 0,00% RS 0,0000 0,01%
TOTAL R$ 73.035.646,20 3,97% R$ 0,33 100,00%

1Valores estimados com base na colocagdo do Montante da Oferta.

Os valores da tabela consideram o Montante da Oferta de RS 1.841.383.564,80 (um bilh30, oitocentos e quarenta
e um milhdes, trezentos e oitenta e trés mil, quinhentos e sessenta e quatro reais e oitenta centavos). Em caso
de exercicio da opg¢do do Lote Adicional, os valores das comissdes serao resultado da aplicagdo dos mesmos
percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE DA OFERTA
DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE
EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO
DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE
ADICIONAL.
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1. Informagoes Relativas ao Destinatario dos Recursos

Considerando que os recursos decorrentes da Oferta ndo serdo preponderantemente destinados ao
investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, referido item n&o é aplicavel a Oferta e a Emissao.

Por essa razdo, ndo foram apresentados os dados solicitados neste item.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DESTINACAO DE RECURSOS, VIDE SECAO “DESTINAGAO DE RECURSOS”
NAS PAGINAS 5 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
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13.1. Regulamento da Classe

Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:
Anexo | - Estudo de Viabilidade

Anexo Il - Ato de Aprovagdo da Oferta

Anexo lll - Regulamento

Anexo IV - Informe Anual da Classe

Anexo V - Outras Informacgdes do Fundo, da Oferta e da Gestora

O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto.
Para acesso ao Regulamento, consulte:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCVM?paginaCertificados=f
alse&tipoFundo=1.

Nesta pagina: (i) clicar em “exibir filtros”; (ii) em seguida, em “Tipo de Fundo” e selecionar “Fundo Imobiliario”;
(iii) em “Nome do Fundo”, digitar “Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario IS Responsabilidade
Limitada”; (iv) em “Categoria”, selecionar “Regulamento”; e, por fim, (v) clicar em “Filtrar”.

13.2. Demonstragdes Financeiras

Considerando que o Fundo foi constituido em 2 de agosto de 2021, as demonstrag¢des financeiras relativas ao
ultimo exercicio encerrado, com o respectivo parecer do auditor independente e eventos subsequentes integram
o presente Prospecto por referéncia.

Para acessar, consulte:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCVM?paginaCertificados=f
alse&tipoFundo=1.

Nesta pagina: (i) clicar em “exibir filtros”; (ii) em seguida, em “Tipo de Fundo” e selecionar “Fundo Imobiliario”;
(iii) em “Nome do Fundo”, digitar “Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobilidrio IS Responsabilidade
Limitada”; (iv) em “Categoria”, entdo, localizar as “DemonstragGes Financeiras” e os respectivos “Informe
Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. Administradora, Gestora e Coordenador Lider
Administradora e Coordenador Lider:
QI CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Rebougas, n2 2.942, 72 ao 122 andar, Parte |, Pinheiros, Sdo Paulo/SP
At.: Ingrid Anny Campos Sepulveda

Tel.: (11) 2827-3619

E-mail: escrituracao@qitech.com.br

Website: https://qitech.com.br/dtvm/

Gestora:
SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 2.041, Torre D, 232 andar, Vila Olimpia,
CEP 04543-011, S3o Paulo, SP

At.: Vitor Duarte

Tel.: (11) 5196-9594

E-mail: vitor.duarte@suno.com.br

Website: https://www.suno.com.br/asset/

Assessor Juridico:
STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 4.100, 102 andar, Sdo Paulo — SP

Tel.: (11) 3755-5400

At.: Marcos Ribeiro / Bernardo Kruel

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br / blima@stoccheforbes.com.br

Escriturador e Custodiante:
QI CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Reboucas, n? 2.942, 72 ao 122 andar, Parte |, Pinheiros, S0 Paulo/SP
At.: Ingrid Anny Campos Sepulveda

Tel.: (11) 2827-3619

E-mail: escrituracao@qitech.com.br

Website: https://qitech.com.br/dtvm/

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto ao
Coordenador Lider e demais instituicdes consorciadas, na CVM e na B3, pelos meios de contato indicados abaixo:

Comissdo de Valores Mobiliarios

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n2 111 Rua Cincinato Braga, n2 340
29,32 52 62 (parte), 232, 262 ao 342 andares 292, 32 e 42 andares

CEP 20050-901, Rio de Janeiro/RJ CEP 01333-010, S30 Paulo/SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.gov.br/cvm/pt-br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.gov.br/cvm/pt-br; neste website acessar “Centrais de Conteldo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas rito automatico
Resolugdo CVM 160", selecionar “Consulta de Informacgdes”, clicar em “Valor Mobilidrio” e selecionar “Cotas de
FlI”, clicar em “Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario IS Responsabilidade Limitada”, e, entdo,
localizar o “Prospecto”).
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B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro
CEP 01010-901, S3o Paulo/SP

Tel.: (11) 3233-2000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”,
depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Suno Energias Limpas Fundo de
Investimento Imobiliario IS Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o “Prospecto”).

14.2. Declaragao de Registro
O Fundo declara que o seu registro junto a CVM se encontra devidamente atualizado.
14.3. Declaragao de Veracidade

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160 que (i) este
Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas da Classe, a Classe, suas atividades, sua situagdo econdmico-
financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; (ii) este Prospecto
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informag&es prestadas neste Prospecto e nos demais
documentos da Oferta fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacGes impostas ao ofertante pela Resolugdo CVM 160.

O Coordenador Lider declara e garante, nos termos do artigo 24, §19, da Resolugdao CVM 160, que tomou todas
as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia e omissdo, para
assegurar que as informagGes prestadas pela Classe e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do estudo de viabilidade
econdmico-financeira sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) este
Prospecto contém as informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta,
as Novas Cotas da Classe, a Classe, suas atividades, situacdo econémico-financeira, os riscos inerentes ao
investimento na Classe e quaisquer outras informagdes relevantes, e (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo
com as normas pertinentes, incluindo a Resolugdo CVM 160 e a Resolugdao CVM 175.
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15. TRIBUTACAO
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15.1. Consideragées Gerais

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de tributagao
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio e aos titulares de suas cotas e ndo tem o propdsito de ser uma
analise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos investimentos nas Cotas.
Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou
localizagdo. Os Investidores ndao devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Prospecto para
fins de avaliar o investimento na Classe, devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributagdo
especifica que sofrerdo enquanto Cotistas da Classe.

15.2. Tributagdo Aplicavel a Classe
O tratamento tributdrio aplicavel a Classe pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislagdo em vigor:
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira da Classe em aplicagdes financeiras de renda fixa ou
varidvel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de tributagao
aplicaveis as aplicagOes financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos por
Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha
regra de isencdo do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Na Solugdo de Consulta Cosit n2 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e
publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de
capital auferidos na alienac¢do de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento
imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relagdo aos
ganhos de capital auferidos na alienagdo de LH, CRI e LCl, os respectivos ganhos estardo isentos do Imposto de
Renda na forma do disposto na Lei n2 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira da Classe podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte,
pela Classe, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas, observados certos requisitos.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A Classe que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou
sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da
legislacdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe,
sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel
(Imposto de Renda sobre a Pessoa Juridica - IRPJ, Contribuigcdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, contribuicdo
ao Programa de Integragdo Social - PIS e Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

I0F/Titulos

As aplicacBes realizadas pela Classe estdo sujeitas atualmente a incidéncia do I0F/Titulos a aliquota de
0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transages ocorridas
apos este eventual aumento.

N3o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando a Classe detiver operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicacGes feitas por
investidores estrangeiros em cotas da Classe, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

15.3. Tributagdo Aplicavel aos Cotistas da Classe
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser a Classe um condominio fechado, o imposto incidird sobre
o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na alienacdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das
Cotas, em decorréncia do término do prazo de durag¢do ou da liquidagdo antecipada da Classe.
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Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociacado
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista seja titular de
menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pela Classe ou cujas Cotas lhe atribua direito
ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pela Classe e a Classe receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Por fim, a referida isen¢do
nao serd concedida ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do
paragrafo Unico do art. 22 da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe, ou ainda cujas cotas lhes derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe.
Caso tais condig¢des ndo sejam atendidas, os rendimentos dos cotistas pessoas fisicas serdo tributados e o cotista
sera afetado negativamente.

Conforme previsdo do art. 40, § 22, da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil (“RFB”) n2 1.585, de 31 de
agosto de 2015, a verificagdo das condigOes para a referida isengdo do Imposto de Renda sera realizada no ultimo
dia de cada semestre ou na data da declaracdo de distribuicdo dos rendimentos pela Classe, o que ocorrer primeiro.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagdo
sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos da legislagdo que vier a estabelecer a
incidéncia tributaria.

O Imposto de Renda pago serd considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e
(ii) antecipac¢do do IRPJ para os Investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado).
No caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde, em regra, a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 12 de julho de 2015, os ganhos e rendimentos distribuidos pela Classe e auferidos por pessoas
juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.
Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicGes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pela Classe, em regra, ndo integram a base de calculo das
contribuigdes PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermedia¢do, havera reten¢do do IR a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento).

Em 19 de janeiro de 2026, entrard em vigor a Medida Proviséria n? 1303, datada de 11 de junho, que dentre
outras matérias, modificard o Imposto de Renda incidente sobre os rendimentos auferidos por fundos de
investimento, estabelecendo que;

(i) a carteira de fundos de investimento imobilidrio (Fll) e de fundos de investimentos em cadeias produtivas
do agronegdcio (FIAGRO) sera totalmente isenta de impostos;

(ii) os rendimentos de investidores pessoa fisica permanecerdo isentos para cotas emitidas até 31 de
dezembro de 2025 e, para as cotas emitidas apds o referido prazo, a aliquota serd de 5% (cinco por cento)
sobre os rendimentos auferidos, desde que as cotas da classe investida sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, bem como a referida classe
tenha mais de 100 (cem) cotistas. Caso a classe ndo atenda os requisitos anteriormente mencionados, a
aliquota sera de 17,5% aos investidores pessoa fisica;

(iii)  no caso de investidores pessoa juridica, a aliquota passara a ser de 17,5% sobre os rendimentos auferidos; e
(iv)  sobre os ganhos de capital, a aliquota sera Unica de 17,5% a todos os investidores.

Convém destacar que as alteragdes descritas nos itens (ii), (iii) e (iv) acima sdo aplicavel somente aos fundos
admitidos em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, uma vez que os fundos que nao sejam
admitidos em bolsa ou mercado de balcao, incidird a aliquota de 17,5% sobre os rendimentos, bem como os
ganhos de capital auferidos.
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Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos nos
termos da Resolugdo CMN n2 4.373/14 e que n3o residam em pais ou jurisdigdo com tributagdo favorecida nos
termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, com alteragdes trazidas pela Lei n2 14.596, de 14 de
junho de 2023, estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por
tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por
cento), nos termos da Instrugdo Normativa RFB n2 1.585/15.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no art. 85, § 49,
da IN n2 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pela
Classe ao cotista pessoa fisica ndo residente no pais (inclusive se residente em pais com tributagdo favorecida)
que se qualifique como investidor ndo residente, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento)
do montante total de Cotas emitidas pela Classe ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe e a Classe
receba investimento de no minimo, 50 cotistas.

Considera-se jurisdigdo com tributagdo favorecida para fins da legislagdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdigdes que ndo tributem a renda
ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como aquele cuja
legislacdo ndo permita o acesso a informacgdes relativas a composicdo societdria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A lista de
paises e jurisdi¢cdes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrucdo Normativa da Receita
Federal do Brasil n2 1.037/10.

A Lei n2 11.727/08 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicagdo das regras de
precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo
tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento); (ii) conceda vantagem de
natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizagdo de atividade econdmica
substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no
pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) os
rendimentos auferidos fora de seu territdrio; e (iv) ndo permita o acesso a informacGes relativas a composicdo
societdria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econGmicas realizadas. A despeito de o conceito de
“regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras de precos de transferéncia e
subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do conceito para outras
questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios assessores legais acerca dos
impactos fiscais relativos a Lei n2 11.727/08.

Tributac¢do do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou
repactuagao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em fungdo do prazo, conforme a
tabela regressiva anexa ao Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n2 6.306/07”), sendo este
limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributagdo do IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas da Classe, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente,
nao obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por
cento), a liquidagdo das operag¢des de cdmbio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos
no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma
aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento), relativamente a transagGes ocorridas apds este eventual aumento.

Conforme o art. 29 e o art. 30 do Decreto n2 6.306 de 14 de dezembro de 2007, aplica-se a aliquota de 1,5% (um
virgula cinco por cento) nas operagGes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de
investimento imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso a Classe esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso a
Classe ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
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Outras Consideragoes

Em 16 de janeiro de 2025, foi promulgada a Lei Complementar n2 214, de 16 de janeiro de 2025, que institui o
Imposto sobre Bens e Servigos (IBS), a Contribuigcdo Social sobre Bens e Servigcos (CBS) e o Imposto Seletivo (IS),
bem como alteragdes significativas na legislagdo tributaria. A implementagao dessas alteragGes tributarias ainda
dependem de regulamentacdo e a finaliza¢do do periodo de transi¢cdo, que encerrara em 2033, data em que o
IBS e a CBS serdo definitivamente implementados. No ambito da "nova regulamentag¢do" da reforma tributaria,
o presidente Luiz Inacio Lula da Silva vetou a iseng¢do para fundos de investimento, fundos patrimoniais e fundos
que realizam operagdes com bens iméveis, afetando, portanto, os Fundos de Investimento Imobiliario — Fll e os
Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO, de forma que o CBS e o IBS poderao
vir a incidir sobre a receita decorrente da carteira de fundos que invistam em imoveis. Com o veto presidencial,
o Imposto sobre Valor Agregado (IVA) — composto pelo CBS e IBS — passara a incidir sobre o aluguel, ponto que
alcanca os fundos imobilidrios — que, em boa parte, tem na locagdo de imdveis o resultado das suas operagées.
Nesse sentido, caso a regulamentacdo seja implementada sem que o veto do presidente seja derrubado, os
valores recebidos pela Classe a titulo de aluguel serdo tributados, o que podera afetar negativamente sua
rentabilidade e seus cotistas.
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16. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES
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16.1. Outros Documentos e Informagdes que a CVM Julgar Necessarios

Item ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico, ndo sujeito a analise
prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, VII, da Resolugdo CVM 160.

16.2. Informagdes Adicionais

Parte das informagGes contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo lll. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento na Classe.

Algumas das informagdes contidas nesta se¢ao destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas no
Codigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo ndo implica recomendagdo de investimento.

16.3. Informagoes sobre a Classe

Caracteristicas da Classe

A Classe apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Base legal

A Classe é regida pela Lei n? 8.668/93, pela Resolu¢do CVM 175, o Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175
ou pela regulamentagdo que venha a ser aplicavel, pelo Regulamento e pelas demais disposi¢Oes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duragao da Classe
A Classe tera prazo de duragdo indeterminado.
Objetivo e Politica de Investimentos

O objetivo da Classe é a obtencdo de renda e ganho de capital, bem como o fomento da transi¢do energética
brasileira para fontes mais sustentdveis, a serem obtidos mediante investimento (i) diretamente em imdveis,
direitos reais sobre imoveis relacionados e/ou destinados ao segmento de geracdo de energia elétrica de matriz
limpa, tal como solar, edlica, hidrelétrica, entre outras (“Iméveis Alvo”), por meio da aquisigdo de bens imdveis
ou direitos reais sobre imdveis destinados a geracdo de energia elétrica por fontes limpas (como solar, edlica,
hidrelétrica), para posterior alienacgdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, incluindo
bens e direitos a eles relacionados; (ii) investimento indiretos em Imdveis Alvo, mediante a aquisicdo de: (a)
acdes ou cotas de Sociedades de Propdsito Especifico (SPE), cujo objeto social seja compativel com as atividades
permitidas aos Fundos de Investimento Imobilidrio (FIl) e que invistam em Imdveis Alvo; (b) cotas de FIl que
invistam em Imdveis Alvo, direta ou indiretamente; (c) cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (FIP),
cuja politica de investimento esteja limitada as atividades permitidas aos Fll e que invistam em SPE cujo objeto
seja investir em Imodveis Alvo; (iii) certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) desde que ndo tenham lastro a
geracdo de energia proveniente de matriz fossil, de forma a ndo comprometer o objetivo sustentavel da Classe;
e (iv) debéntures, desde que (a) emitidas por companhias registradas na Comissdo de Valores Mobiliarios
(CVM);(b) cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; e (c) ndo estejam relacionadas a geracdo de
energia por matriz de combustivel féssil (“Debéntures”); (sendo que, os Imdveis Alvo, os ativos referidos nas

“un

alineas “a” a “c”, os CRI e as Debéntures sdo doravante referidos conjuntamente como “Ativos Alvo”).

As aquisi¢cdes dos Ativos Alvo pela Classe deverdo obedecer a politica de investimento da Classe e as demais
condicdes estabelecidas no Regulamento.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar as
seguintes restricdes: (i) ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderdo por qualquer
obrigacdo de sua responsabilidade; (ii) ndo compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de
liguidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados
gue sejam; e (iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora.

(i) ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderdo por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade; (ii) ndo compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidagado judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e (iii) ndo
poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora.
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A Classe é classificada como uma classe de investimento sustentavel nos termos definidos pela Associagdo
Brasileira das Entidades do Mercado Financeiro e de Capitais - ANBIMA. Desta forma, a Gestora se compromete
a adotar estratégias de investimento que assegurem a aderéncia da Classe as praticas e parametros estabelecidos
para fundos desta natureza. A metodologia e o Relatério ASG anual do fundo, elaborado pela Gestora conforme
modelos disponibilizados pela ANBIMA, estdo disponibilizados para cotistas e para o publico geral através do
link: https://www.suno.com.br/asset/fundos/snel11/.

A Gestora possui politica propria para cumprir o mandato IS, disponivel em seu website, que analisa o impacto
que os ativos alvos causam ou poderdo causar ao meio ambiente. Nessa linha, sdo utilizadas as seguintes
metodologias para avaliagdo dos ativos que serdo objeto de investimento pela Classe: (i) filtro positivo, que
assegura que os projetos selecionados sdo de matrizes limpas; (ii) filtro negativo, que exclui projetos de matriz
fossil; (iii) andlise de reputagdo e risco de imagem, que contempla a verificagdo de midias negativas relacionadas
as partes envolvidas nos ativos a serem investidos, incluindo tema ambiental; (iv) conferéncia de fontes publicas
para verificagdo de existéncia de critérios ambientais negativos; (v) condugdo de due diligence dos imdveis e
demais partes envolvidas na transagdo de compra e venda, que inclui a verificacdo de certidées ambientais; e
(vi) realizagdo de visita in loco quando da suspeita de presenga de mata nativa, virgem ou recuperada, reserva
legal ou area de preservagao permanente no imével. Os resultados apurados nas analises sdo compilados na
apresentacgdo realizada ao Comité de Investimento para deliberar a aquisicao de ativos, sendo a aprovagao do
investimento sujeita ao resultado satisfatdrio da due diligence.

A administracdo da Classe se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do item acima,

observando como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,

fundamentalmente:

(i) auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos iméveis
integrantes do seu patriménio imobilidrio, inclusive bens e direitos a eles relacionados, podendo,
inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a compra e venda dos Imdveis Alvo;

(ii) auferir rendimentos advindos do investimento e eventual alienagdo dos Ativos Alvo, conforme aplicavel; e

(iii)  auferir rendimentos advindos do investimento nos demais ativos que constam no artigo 9.1 do Anexo
Descritivo ao Regulamento.

A Classe investird, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patriménio liquido da Classe em Ativos Alvo, e podera, ainda,
adquirir os ativos abaixo listados (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados
simplesmente os “Ativos”):

(i) letras de crédito imobiliario;

(ii) letras hipotecarias;

(iii)  letras imobilidrias garantidas;

(iv) cotas de fundos de investimento em participacbes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll;

(v) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

(vi) acgGes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll;

(vii) agbes, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricio e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

(viii) imodveis que ndo sejam Imdveis Alvo; e

(ix) demais ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacdo ou regulamentacdo aplicavel.
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A Classe poderd adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimonio da Classe.

Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pela Classe deverdo estar localizados em qualquer regido dentro
do territdrio nacional.

A Classe podera participar de opera¢des de securitizagdo por meio de cessdo de direitos e/ou créditos oriundos
dos Ativos ou de compra e venda a prazo de qualquer um dos Ativos.

A Classe podera investir em derivativos, desde que exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe serdo objeto de prévia avaliagdo nos termos
da Resolugdo CVM 175. O laudo de avaliagdo dos imdveis devera ser elaborado conforme a Resolugdo CVM 175.
Adicionalmente, no caso de integralizagdo de Cotas da Classe em bens ou direitos, inclusive iméveis, essa devera
ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada e aprovada pela Assembleia Geral
de Cotistas, sendo certo que ndo serda necessdria a aprovacgdo pelos Cotistas da empresa especializada
responsavel por elaborar o referido laudo caso a empresa em questdo seja uma das seguintes: CB Richard Ellis,
Jones Lang LaSalle, Cushman & Wakefield, Colliers International do Brasil, ou Binswanger Brazil — Consultoria
Imobilidria, exceto nos casos em que, a época da elaboragao do laudo, a contratacdo de tais empresas venha a
se configurar um conflito de interesses. Na hipdtese de integralizagdo de Cotas da Classe em bens ou direitos, tal
integralizagdo sera realizada diretamente no Escriturador, fora do ambiente da B3.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos termos
deste Regulamento, serdo aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe (em conjunto, “Ativos Financeiros”), de acordo
com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugdao CVM 175.

Os resgates de recursos mantidos em Ativos Financeiros sé serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de Taxa de Administra¢do, da Taxa de Gestdo e/ou da Taxa de Performance da
Classe; b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pela Classe, inclusive de despesas
com aquisicdo, venda, locagdo, arrendamento, manutencdo, administracdo e/ou avaliagdo de Ativos que
componham o patrimoénio da Classe; c) investimentos em novos Ativos; e d) pagamento da distribuicdo de
rendimentos.

O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderdo ser alterados por deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento e nas disposi¢des estabelecidas
pela CVM.

Caso a Classe venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores mobilidrios, deverdao ser
respeitados os limites de aplicagdao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, conforme aplicavel, previstos na Resolucdo CVM 175, cabendo a
Administradora e a Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no
referido normativo.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo Fundo, em conformidade com o
disposto na regulacao e autorregulagao vigente

A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, na qualidade
de representante deste, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando,
na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua
politica de voto.

Publico-alvo da Classe

A Classe destina-se a investidores em geral, pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem
como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao, regimes
proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores nao residentes que invistam
no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas
eventuais vedacgdes previstas na regulamentagao em vigor.

Identificagdo dos prestadores de servigos essenciais

Os prestadores de servico essenciais da Classe sdo a Gestora e a Administradora.
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Breve histdrico dos terceiros contratados em nome da Classe
Perfil da Administradora e do Coordenador Lider

A QI CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., é uma instituicdo financeira, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Rebougas, n2 2.942, 72 ao 129 andar, Parte |, Pinheiros, inscrita
no CNPJ sob o n? 62.285.390/0001-40, sendo uma sociedade anénima pertencente ao mesmo conglomerado
econdmico da Gestora. Com profissionais com mais de 30 anos de experiéncia no mercado financeiro, a Ql busca
entender as necessidades Unicas de cada cliente, oferecendo solugGes personalizadas dentro da industria de
Fundos de Investimentos.

Perfil da Gestora
Grupo Suno

O Grupo Suno surgiu em 2017 com a casa de andlise independente Suno Research, criada com a filosofia de
trazer uma nova forma de investir para o mercado brasileiro. Para garantir a independéncia, transparéncia e
atender as melhores praticas do mercado de capitais, em consonancia com as exigéncias dos érgdos reguladores,
as operacGes das empresas do Grupo Suno (Asset, Research e Noticias) sdo totalmente segregadas. Isso é
garantido pela fiscalizagdo dos reguladores e pela ‘estrutura de compliance do grupo.

A Suno Asset é uma gestora independente criada com o propdsito de ajudar o investidor a conquistar a sua
independéncia financeira, preservando e rentabilizando seu patrimoénio por meio de fundos que superem os seus
respectivos benchmarks.

Sob a filosofia do investimento de longo prazo e do value investing, temos o dever fiduciario de fazer as melhores
escolhas para os nossos cotistas, de forma transparente e com eficiéncia de custos.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida
Ndo serdo cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa de ingresso ou taxa de saida.
Politica de amortizagdo e de distribuicao de resultados

A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/13. Caso sejam auferidos lucros
pela Classe, os lucros auferidos poderdo, a critério da Administradora, em comum acordo com a Gestora, ser
distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no dia 25 (vinte e cinco), ou no pregdo imediatamente anterior
caso ndo haja pregdo no dia 25, do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipagdo devera ser pago no dia 25 (vinte e cinco), ou no pregdo imediatamente anterior
caso ndo haja pregdo no dia 25, dos meses de fevereiro e agosto ou tera a destinagdo que lhe der a Assembleia
Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela Administradora, com base em
recomendagdo da Gestora. O montante que (i) exceder a distribuigdo minima de 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n.2 8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a
Reserva de Contingéncia podera ser, a critério da Administradora, conforme recomendacgao da Gestora, investido
em Ativos Financeiros para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicao de Ativos.

Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizacdo do caixa da Classe, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), para arcar com as despesas
extraordindrias do Fundo.

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos decorrentes
desta aplicagdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos da Classe. Para
sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, podera ser
procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até
gue se atinja o limite acima previsto.

No caso de ofertas primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a referida distribuicdo, bem como
com o registro das Cotas para negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios poderao ser arcados
pela Administradora e/ou pela Gestora, bem como pelos subscritores através da taxa de distribuicdo primaria,
nos termos do ato que aprovar referida emissao.
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A Classe manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas
as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Fardo jus aos rendimentos acima os titulares de Cotas da Classe no fechamento do dia 15 (quinze) de cada més,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, ou no pregdo imediatamente anterior caso ndo
haja pregdo no dia 15.

Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou decorrente de deliberagdo em
Assembleia Geral de Cotistas ndo for um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo serd
prorrogada para o préximo Dia Util ou, conforme o caso, antecipada para o pregdo imediatamente anterior, sem
qualquer corregdo ou encargo. Para os fins deste Regulamento, sera considerado “Dia Util” qualquer dia, exceto
(i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Remuneragao dos Prestadores de Servico
Taxa Global

A Classe esta sujeita a taxa global de 1,25% a.a. (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento ao ano) sobre
valor contabil do patriménio liquido (“Taxa Global”), para pagamento da remuneragdo devida pela Classe e/ou
Fundo a Administradora (“Taxa de Administragdo”), da remuneracdo devida pela Classe e/ou Fundo a Gestora

(“Taxa de Gestdo”) e para pagamento aos servicos de custddia (“Taxa de Custodia”).

A Taxa Global e a Taxa Global maxima da Classe serao iguais. A Taxa Global maxima representa o somatoério da
Taxa Global e da Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo e/ou da Taxa de Custddia, desconsiderando-se as taxas
cobradas: (i) pelas classes/subclasses investidas cujas cotas sejam admitidas a negociacdo em mercado
organizado; ou, ainda, (ii) pelas classes/subclasses de fundos investidos, quando geridos por partes ndo
relacionadas a Gestora.

Independentemente do percentual indicado no item acima, a Administradora fard jus a uma remuneragdo
minima mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo positiva do
IPCA, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento da Classe.

Em linha com o Oficio-Circular n® 6/2024/CVM/SIN, a Gestora mantém o Sumario da Remuneracdo da Classe
disponivel em seu website: https://www.suno.com.br/asset/ (“Sumario de Remuneragdo”).

A Administradora e a Gestora poderao estabelecer que parcelas da Taxa Global sejam pagas diretamente pela
Classe aos demais prestadores de servigos, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o valor total da
Taxa Global.

Nos termos do Oficio-Circular n2 2/2024/CVM/SIN, a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa de
Custddia poderdo ser reajustadas durante o prazo de duracdo do da Classe entre a Administradora e a Gestora
(“Prestadores de Servigos Essenciais”), desde que sem aumento para os Cotistas, por meio de ato unilateral
celebrado entre os Prestadores de Servico Essenciais. As informacdes atualizadas sobre a divisdo da Taxa de
Administracdo, da Taxa de Gestdo e da Taxa de Custddia entre os Prestadores de Servico Essenciais constara no
Sumadrio de Remuneracéo.

A parcela da Taxa Global relativa a Taxa de Administragdo e a Taxa de Custddia, conforme o caso, refletem a
remuneracdo integral dos prestadores de servico da Classe responsdaveis pelos servicos de administracdo,
tesouraria e de controle e processamento dos ativos financeiros e escritura¢do de Cotas. A parcela da Taxa Global
relativa a Taxa de Gestdo reflete a remuneracdo da Gestora responsavel pelos servicos de gestdo da carteira da
Classe, observada ainda a Taxa de Performance prevista abaixo.

Para fins de clareza, a Taxa de Administracdo, Taxa de Custddia e a Taxa de Gestdo serdo calculadas mensalmente
por periodo vencido, unicamente mediante a multiplicacdo do percentual previsto na tabela acima, a razdo de
1/12 (um doze avos), pelo volume do patrimonio liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser quitada
até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

No caso de destituicdo e/ou rentncia da Administradora: (a) os valores devidos relativos a sua respectiva
remunerac¢do, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e nao
Ihe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicavel, a Classe arcara
isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da
propriedade fiduciaria referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio da Classe.
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Tendo em vista que ndo hd distribuidores das Cotas que prestem servigos de forma continua a Classe, este Anexo
ndo prevé uma taxa maxima de distribui¢do, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n2 1/2023/CVM/SIN/SSE. A
remuneracdo dos distribuidores que venham a ser contratados e remunerados pontualmente, a cada nova
emissdo de Cotas, sera prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugdo da CVM n2 160 de
13 de julho de 2022, conforme alterada.

Taxa de Performance

A Classe pagara a Gestora uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a ser apropriada mensalmente e
paga semestralmente até o 52 (quinto) Dia Util do 12 (primeiro) més do semestre subsequente, a partir do més
em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas da Classe, observado que o pagamento da Taxa de
Performance apurada ao final de determinado semestre podera ser feito de forma parcelada ao longo do
semestre seguinte se assim for solicitado pela Gestora.

A Taxa de Performance serd calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,20 x { [Resultado] - [PL Base * (1+indice de Correcdo)] }
Onde:
VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de performance;

indice de Corregdo = Variagdo do IPCA, acrescido de um spread de 7% (sete por cento) ao ano. O indice de
Correcdo serd calculado, entre a ultima data de apuracdo da Taxa de Performance (inclusive) e a data de
apropriacdo da Taxa de Performance (exclusive), conforme descrito abaixo:

(a) Tendo em vista a data de apuragdo da Taxa de Performance, serd utilizada a variagdo mensal do IPCA
divulgada no més anterior.

(b) Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor inicial do patrimonio liquido contabil da Classe utilizado na primeira integralizagdo de cotas, no
caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou patrimdnio liquido contabil utilizado na ultima
cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracdo subsequentes;

Resultado = conforme féormula abaixo:
Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicdes Atualizadas)]

PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do Gltimo dia util da data de apuragdo da Taxa
de Performance;

DistribuicOes atualizadas: = Somatédrio de i (i indo de M a N) de:
[Rendimento més i*(1+indice de Corre¢do més n) / (1 + indice de Correcdo do més i)]
Rendimento més i = més de referéncia

M = més referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragao da Taxa de Performance,
ou o més da ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

A Taxa de Performance somente sera provisionada e paga no que exceder a taxa de performance acumulada e
paga até a Ultima data de pagamento da taxa de performance.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.
Publicidade da Oferta

Este Prospecto Definitivo, a Lamina da Oferta, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento e quaisquer
comunicados relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgacao, serao disponibilizados nas paginas
na rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, nos
seguintes websites:
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(i) Coordenador Lider: https://qgitech.com.br/dtvm/ (Para acessar os documentos da Oferta neste site, clique
em “Administracdo de Fundos”, depois selecione a op¢do “Veja os fundos administrados pela QI DTVM”.
Em seguida, digite o nome do fundo “Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobilidrio IS
Responsabilidade Limitada”, clique em “Buscar” e localize a opgdo desejada);

(ii) Administradora: https://qitech.com.br/dtvm/ (Para acessar os documentos da Oferta neste site, clique
em “Administracao de Fundos”, depois selecione a opgdo “Veja os fundos administrados pela QI DTVM”.
Em seguida, digite o nome do fundo “Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobilidrio IS
Responsabilidade Limitada”, clique em “Buscar” e localize a opgdo desejada);

(iii)  Gestora: https://www.suno.com.br/asset/fundos/ (Para acessar os documentos da Oferta neste website,
clicar em “SNEL11”, e entdo localizar a op¢do desejada);

(iv)  CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicdo”, clicar em
“Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160", preencher o campo “Emissor” com “Suno Energias Limpas
Fundo de Investimento Imobilidrio IS Responsabilidade Limitada”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo
abaixo da coluna “A¢des”, e, entdo, clicar no documento desejado);

(v) B3: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”, em “Confira a relagdo completa
dos servigos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, localizar “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, clicar em
“Ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Suno Energias Limpas Fundo de Investimento
Imobilidrio IS Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Ldmina da Oferta”
ou a opgdo desejada); e

(vi)  Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta,
apds a sua divulgacdo, pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em
“Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar “Suno
Energias Limpas Fundo de Investimento Imobilidrio IS Responsabilidade Limitada”, digitar o nimero que
aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “Suno Energias Limpas Fundo de Investimento
Imobilidrio IS Responsabilidade Limitada”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”,
em seguida selecionar o documento desejado).

Adicionalmente, o histérico de performance da Classe e eventuais informacg&es adicionais sobre a Classe poderao
ser obtidas no seguinte website: https://www.suno.com.br/asset/fundos/snel11/.

Classificagdo ANBIMA da Classe

Nos termos do Regulamento, para fins do Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo anterior e das “Regras e
Procedimentos ANBIMA para Classificagdo do FIl N2 10”, de 23 de maio de 2019, o Fundo é classificado como
“Tipo ANBIMA: FIl Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa” e “Segmento ANBIMA: Titulos e Valores
Mobilidrios”.

Com a vigéncia do novo Cdédigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo e das “Regras e Procedimentos de
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, o Fundo é classificado, na presente data,
como “Tijolo Hibrido Gestdo Ativa”, segmento “Multicategoria”.

Assembleia Geral dos Cotistas

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento e na regulamentacdo aplicivel, E da
competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as seguintes matérias, comuns ao Fundo
e a sua Classe (“Assembleia Geral de Cotistas”):

I. as demonstragdes contabeis na forma da Clausula 0 do Regulamento;
Il. a substituicdo de quaisquer dos Prestadores de Servigo Essenciais;

I1l. fusdo, incorporacdo, cisdo (total ou parcial), transformacdo ou a liquida¢do do Fundo e/ou da Classe, na forma
do Capitulo 13 do Anexo Descritivo ao Regulamento;

IV. a alteragdo do Regulamento, ressalvado o disposto na Clausula 11.3 do Regulamento e no art. 52 da Parte
Geral da Resolugdo CVM 175;
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V. o plano de resolucdo de Patrimdnio Liquido Negativo (conforme definido no Regulamento) e/ou o respectivo
pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, em caso de Classe com limitacao de responsabilidade dos
Cotistas, nos termos da Clausula 12 do Anexo Descritivo ao Regulamento;

VI. a prorrogag¢do do prazo de duragao do Fundo ou da Classe;
VII. a alteragdo do mercado em que as cotas sdao admitidas a negociagao;
VIII. apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas;

IX. elei¢do e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o art. 20 do Anexo Normativo Ill da Res CVM
175, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

X. aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12 do art. 27, do art. 31
e doinciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175; e

XI. alteragdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo e taxa de gestdo.

Anualmente, a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contdbeis do Fundo e/ou da
Classe no prazo de até 120 (cento e vinte dias) contados do encerramento do exercicio social.

A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis
aos Cotistas as demonstracdes contdbeis relativas ao exercicio encerrado, contendo parecer do auditor
independente.

A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas pode dispensar o prazo estabelecido na
Clausula 0 do Regulamento.

As demonstragdes contdbeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo seja instalada em virtude de nao
comparecimento dos Cotistas.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser encaminhada a cada Cotista e disponibilizada nas paginas
da Administradora, da Gestora e, se alguma distribuicdo de Cotas estiver em andamento, nas paginas dos
respectivos distribuidores na rede mundial de computadores.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas enumerara, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberagao da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

No caso de participagdo do Cotista por meio de sistema eletronico, a Administradora enviara todas as
informacgdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participagdo e votagdo a distancia,
incluindo as informagdes necessdrias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema, assim como se a
Assembleia Geral de Cotistas sera realizada parcial ou exclusivamente de modo eletronico.

As informacgOes requeridas na convocacdo, conforme descritas na Clausula 0 do Regulamento, podem ser
divulgadas de forma resumida, com indicacdo dos enderecos na rede mundial de computadores em que a
informagdo completa deve estar disponivel a todos os investidores.

A convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com, no minimo, 30 (trinta) dias corridos, em
caso de assembleia geral ordindria; e (ii) 15 (quinze) dias corridos, em caso de assembleia geral extraordinaria,
observado o prazo especifico em caso de consulta formal.

Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral
de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia Geral de Cotistas ser realizada parcial ou

exclusivamente eletronica.

O aviso de convocacdo deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o Cotista pode acessar
os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacgdo, todas as informacdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:
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(a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(b) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel na rede
ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento
congénere com a CVM para esse fim; e

(c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a
negociagao.

Nas Assembleias Gerais de Cotistas, as informacGes de que trata o item acima incluem, no minimo, aquelas
referidas no art. 36, inciso Ill, do Anexo Normativo lll, sendo que as informacgdes referidas no art. 36, inciso IV,
devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagdo da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas
ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da referida Assembleia Geral de Cotistas, que passa a
ser ordindria e extraordinaria.

O pedido de que trata o Regulamento deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 22 do art. 14 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175,
e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocac¢do da Assembleia Geral de Cotistas
de matéria ordindria.

O percentual de que trata a Clausula 0 do Regulamento deve ser calculado com base nas participagdes constantes
do registro de cotistas na data de convocac¢do da Assembleia Geral de Cotistas.

A presenca da totalidade dos respectivos Cotistas supre a falta de convocagao.

Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Cotista ou grupo de Cotistas que detenha, no minimo, 5% (cinco por
cento) do total de Cotas emitidas podem convocar, a qualquer tempo, Assembleia Geral de Cotistas para
deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo, da Classe ou da comunhdo de Cotistas.

O pedido de convocacgdo pela Gestora ou por Cotistas deve ser dirigida a Administradora, que deve, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar a respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

A convocacgdo e a realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas devem ser custeadas pelos requerentes, salvo se a
Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

A Assembleia Geral de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
A Assembleia Geral de Cotistas pode ser realizada:

(a) de modo exclusivamente eletrénico, caso os Cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicagao escrita ou sistema eletronico; ou

(b) de modo parcialmente eletronico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente
quanto a distancia por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletrdonico.

A Assembleia Geral de Cotistas realizada exclusivamente de modo eletrénico é considerada como ocorrida na
sede da Administradora.

Os Cotistas podem votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrdnica, desde que recebida pela Administradora
pelo menos 2 (duas) horas antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto no
Regulamento.

Serd admitida que as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas sejam adotadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas, formalizado em carta telegrama, correio eletrénico
(e-mail) ou fac-simile dirigido pela Administradora a cada Cotista, conforme informado em documento posterior
firmado pelo Cotista e encaminhado a Administradora, devendo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, plataforma eletronica ou via
mecanismo digital “click through”, nos termos do que for disciplinado na convocagdo, observando-se sempre
que a referida comunicagdo somente sera considerada recebida pela Administradora até o inicio da respectiva
Assembleia Geral de Cotistas.
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Na hipdtese de consulta formal, deve ser concedido aos Cotistas o prazo minimo de 10 (dez) dias para
manifestacdo, contado da consulta por meio eletronico, ou de 15 (quinze) dias, contado da consulta por meio
fisico. Sendo certo que os prazos para resposta e data de apurag¢do dos votos no ambito da consulta formal
poderdo ser prorrogados pela Administradora, conforme orientagdo da Gestora, mediante envio de comunicagdo
a todos os Cotistas neste sentido, nos mesmos meios em que a consulta formal foi enviada.

Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem
a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos
em branco, excetuadas as hipoteses de qudrum qualificado previstas neste Regulamento e a limitagdo do
disposta na Clausula 11.24.2 do Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de
Cotistas (“Maioria Simples”).

Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe, caso este tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; (b) no minimo metade das Cotas emitidas pela Classe, caso este tenha até 100 (cem)
Cotistas, as deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos “b”, “d”, “h” e “j” da Clausula 11.5 do
Regulamento; ou (c) independentemente do nimero de cotistas, no minimo metade das Cotas emitidas pela
Classe para deliberagbes relativas as matérias previstas nos incisos “c”, “f” e “k” da Clausula 11.5 do
Regulamento, bem como para as deliberagdes relativas a matéria prevista no inciso “d” da Clausula 11.5 do
Regulamento se a alteragdo do Regulamento alterar a Cldusula 11 e seguintes do Regulamento (“Quérum
Qualificado”).

Os percentuais referidos nos incisos do caput devem ser determinados com base no nimero de cotistas indicados
no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo a Administradora
informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no registro de cotistas ou na conta
de depdsito na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos.

O Cotista que se utilizar de procurador deve outorgar mandato com poderes especificos para a sua representa¢do
em Assembleia Geral de Cotistas, devendo o procurador entregar um exemplar do instrumento do mandato, o
qual devera ter sido constituido ha menos de um ano, a mesa para sua conferéncia, utilizacdo e arquivamento
pela Administradora.

Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrdnica, observado o disposto no
Regulamento.

N3do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

(a) A Administradora, a Gestora ou os demais prestadores de servigos do Fundo e/ou da Classe;

(b) partes relacionadas ao prestador de servico, seus sdcios, diretores e empregados;

(c) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou Classe no que se refere a matéria em votacao; e

(d) Quando aplicavel, o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade.

N3o se aplicam as vedagGes previstas acima quando:

(i) os Unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso na Classe, as pessoas mencionadas nas alineas
“(a)” a “(d)” acima; ou

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme o caso,
gue pode ser manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas ou constar de permissdo previamente
concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

Previamente ao inicio das deliberagdes, cabe ao Cotista de que trata a alinea “(d)” acima declarar a mesa seu
impedimento para o exercicio do direito de voto.
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Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacdo da respectiva Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos.

O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse da classe de cotas.

Além das hipdteses previstas acima, quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de ativo com que
concorreram para a integralizagdo de Cotas, estes podem votar na Assembleia Geral de Cotistas que apreciar o
laudo utilizado na avaliagdo do ativo para fins de integralizagdo de Cotas, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 62 do art. 82 da Lei n2 6.404, de 1976.
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ESTUDO DE VIABILIDADE DA CLASSE UNICA DO SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO IS RESPONSABILIDADE LIMITADA

Data Base
A data base desse Estudo de Viabilidade é 15 de junho de 2026.
Objetivo

O presente estudo de viabilidade foi realizado pela Suno gestora de recursos ltda. (“Gestora”)
com o objetivo de analisar a viabilidade da oferta publica, sob rito de registro automatico, da 52
(quinta) emiss3o de cotas da Classe Unica do Suno Energias Limpas Fundo de Investimento
Imobiliario IS Responsabilidade Limitada (“Estudo”, “Oferta”, “Classe” e “Fundo”,
respectivamente).

Os termos aqui iniciados em letra mailscula terdo os significados a eles atribuidos no
regulamento do Fundo (“Regulamento”), no “Prospecto Definitivo de DistribuigGo Publica
Primdria da 52 Emissdo de Cotas da Classe Unica do Suno Energias Limpas Fundo de Investimento
Imobilidgrio IS Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”).

Este Estudo foi elaborado visando informar aos cotistas da Classe a respeito da estratégia de
alocacdo de capital adotada pela Gestora, os resultados e desempenho histérico da Classe. O
Estudo e suas conclusdes dependem de diversas varidveis, tais como as relacionadas a taxas de
juros e inflacdo futuras, entre outras. As premissas foram estimadas com base em um racional
econOmico-financeiro.

Assim sendo, o Estudo ndo deve ser considerado como uma garantia ou promessa de
rentabilidade futura, mas, sim, uma tentativa de mostrar aos investidores a estratégia a ser
adotada, os fundamentos que a sustentam e as projecées econdmico-financeiras.

O presente estudo ndo representa e nao caracteriza promessa ou garantia de rendimento
predeterminado ou rentabilidade por parte da administradora, da gestora, do coordenador
lider ou de qualquer outro participante da oferta, tendo sido elaborado com base em dados
do passado ou estimativas de terceiros. entretanto, mesmo que tais premissas e condicoes se
materializem, ndo ha garantia que a rentabilidade estimada sera obtida.

A CLASSE ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS
SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DA CLASSE PODERAO DIFERIR
SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR
PERDAS PARA O COTISTA.

A gestora foi responsavel pela elaboracdo deste estudo de viabilidade, o qual é embasado em
dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e projegoes realizadas
pela prépria gestora. estes dados podem ndo retratar fielmente a realidade do mercado no
qual a classe atua, podendo a gestora, ainda, optar pela aquisicao de cotas emitidas por fundos
de investimento cuja carteira é gerida pela gestora, caso aprovado em assembleia geral de
cotistas, em detrimento da aquisi¢do de cotas emitidas por demais fundos de investimento
cuja carteira nao é gerida pela gestora e cuja rentabilidade pode ser mais vantajosa para a
classe.

Aos investidores é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto, da lamina e do regulamento
do fundo, especialmente a se¢do “fatores de risco”. os investidores interessados em subscrever
cotas da classe estdo sujeitos aos riscos descritos no prospecto, os quais podem afetar a
rentabilidade da classe. a rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de
rentabilidade futura.
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Disclaimer: Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situa¢Oes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢Ges nas taxas de juros, eventos
de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente
os precos dos ativos integrantes da carteira da Classe, bem como resultar (a) em alongamento
do periodo de amortizacdo de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; ou (b)
liguidacdo da Classe, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de
principal de suas aplica¢oes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econ6micas adversas em outros paises resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estad sujeito a acontecimentos que incluem, por
exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a
Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao da Russia em determinadas dreas da Ucrania, (iii)
a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises,
gue afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutua¢des de
precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da
economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar
negativamente a Classe. Para mais informacdes, veja a secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Resumo de Tese

A Classe tem como objetivo o desenvolvimento de usinas fotovoltaicas ou compra de projetos ja
finalizados, caso atinja as métricas de retorno esperadas, visando o ganho de capital. Apds as
obras serem finalizadas, as usinas passam por um processo de conexdo junto a infraestrutura da
distribuidora local, para depois serem locadas a consumidores que buscam usufruir dos
beneficios da geracdo distribuida.

A Gestora vislumbra como vantagens da Classe, primeiramente, os projetos de geragdo
distribuida, que sdo focados em clientes de baixa tensdo, tendo possibilidade de obter retornos
reais acima de dois digitos. Ademais, o Fundo conta com a estrutura de Fundo de Investimento
Imobiliario, trazendo consigo a possibilidade de isencdo de Imposto de Renda na receita dos
projetos. Além disso, o Fundo contribui para a transicdo energética do pais, reduzindo emissées
de gases de efeito estufa e aumentando a seguranga energética.

A evolucdo do mercado de geragdo distribuida tem evidenciado a crescente importancia da
escala e da gestdo especializada. Se, em um primeiro momento, muitos investidores enxergavam
a aquisicdo de uma usina como uma fonte de renda relativamente passiva, a realidade
operacional do setor mostrou-se significativamente mais complexa. A locacdo dos ativos, a
gestdo regulatéria, o aumento da carga tributdria e a dinamica competitiva do mercado exigem
conhecimento técnico, capacidade operacional e monitoramento continuo.

Nesse contexto, observa-se um movimento crescente de consolida¢do, no qual proprietarios de
ativos individuais optam por migrar para estruturas coletivas e profissionalmente geridas. Ao
investir em um fundo de investimento, o investidor reduz sua exposi¢do aos riscos especificos de
um Unico ativo e passa a participar de um portfdlio diversificado, composto por dezenas de
empreendimentos, administrado por uma equipe especializada e com liquidez proporcionada
pela negociacao em bolsa.

Além disso, esse modelo preserva a participacdo econGmica do vendedor no potencial de
valorizacdo do setor.
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Para o Fundo, esse cenario cria uma oportunidade relevante de crescimento. A maior disposicdo
de potenciais investidores que originalmente investiriam diretamente em ativos, mas que optam
por investir através de um fundo, permitem a expansdo do portfélio em condi¢des atrativas, ao
mesmo tempo em que fortalece a estratégia de consolidacdo de um setor cada vez mais
orientado por escala, eficiéncia operacional e gestao ativa.

Visao Atual

A primeira distribuicdo publica de cotas da Classe ocorreu em dezembro de 2022, sendo que,
por meio da Oferta a Classe realizard a quarta distribuicdo publica de cotas. Atualmente o Fundo
possui 110.660.070 (cento e dez milhdes, seiscentas e sessenta mil e setenta) cotas, cujo valor
patrimonial é de RS 8,04 (oito reais e quatro centavos), e 94.207 (noventa e quatro mil, duzentos
e sete) cotistas (abril/26). A Classe esta sujeita a taxa global de 1,25% a.a. (um inteiro e vinte e
cinco décimos por cento ao ano) sobre o valor contabil do patrimonio liquido (“Taxa Global”)
para pagamento da taxa de administracao, da taxa de gestdo e para pagamento aos servigos de
custddia, observado que, independentemente do percentual indicado acima, a QI CORRETORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato
Declaratério n2 1.498, de 28 de agosto de 1990, inscrita no CNPJ sob 0 n? 62.285.390/0001-40,
na qualidade de administrador da Classe (“Administradora”) fard jus a uma remunera¢do minima
mensal de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a varia¢do
positiva do IPCA. Em linha com o Oficio-Circular n2 6/2024/CVM/SIN, a Gestora mantém o
Sumario da Remunerac¢do da Classe disponivel em seu site: https://www.suno.com.br/asset/.

Performance Historica

Apds a primeira emissdo de cotas, a Classe ficou em periodo de lock-up por 12 (doze) meses,
sendo que em dezembro de 2023 as cotas foram liberadas para negociacdo na B3. Desde a
primeira emissdao de cotas, em dezembro de 2022, até maio de 2026 a Classe apresentou
performance equivalente a 86%, enquanto os benchamarks apresentaram valores abaixo, sendo
53% para o CDI, 50% para o IPCA + 7,00% (sendo este o benchmark definido no regulamento do
Fundo), e 36% para o IFIX.

Objetivo da Classe e Politica de Investimentos

O objetivo da Classe é a obtengao de renda e ganho de capital, bem como o fomento da transi¢ao
energética brasileira para fontes mais sustentaveis, a serem obtidos mediante investimento (i)
diretamente em imdveis, direitos reais sobre imdveis relacionados e/ou destinados ao segmento
de geragdo de energia elétrica de matriz limpa, tal como solar, edlica, hidrelétrica, entre outras
(“Iméveis Alvo”), por meio da aquisicdio de bens imdveis ou direitos reais sobre imodveis
destinados a geragdo de energia elétrica por fontes limpas (como solar, edlica, hidrelétrica), para
posterior alienagdo, loca¢do, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, incluindo
bens e direitos a eles relacionados; (ii) investimento indiretos em Imdveis Alvo, mediante a
aquisicdo de: (a) agdes ou cotas de Sociedades de Propdsito Especifico (SPE), cujo objeto social
seja compativel com as atividades permitidas aos Fundos de Investimento Imobilidrio (FIl) e que
invistam em Imoveis Alvo; (b) cotas de Fll que invistam em Imdveis Alvo, direta ou indiretamente;
(c) cotas de Fundos de Investimento em ParticipacGes (FIP), cuja politica de investimento esteja
limitada as atividades permitidas aos Fll e que invistam em SPE cujo objeto seja investir em
Imoveis Alvo; (iii) certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) desde que ndo tenham lastro a
geracdo de energia proveniente de matriz fdssil, de forma a ndo comprometer o objetivo
sustentavel da Classe; e (iv) debéntures, desde que (a) emitidas por companhias registradas na
Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM);(b) cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos Fll; e (c) ndo estejam relacionadas a geracdo de energia por matriz de combustivel féssil
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(“Debéntures”); (sendo que, os Iméveis Alvo, os ativos referidos nas alineas “a” a “c”, os CRl e as
Debéntures sdo doravante referidos conjuntamente como “Ativos Alvo”).

As aquisi¢Oes dos Ativos Alvo pela Classe deverdao obedecer a politica de investimento da Classe
e as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e rendimentos, deverao
observar as seguintes restricdes: (i) ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem
responderdo por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade; (ii) ndo compordo a lista de bens
e direitos da Administradora para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serao
passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e (iii) ndo poderdo
ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora.

A Classe é classificada como uma classe de investimento sustentavel nos termos definidos pela
Associacdo Brasileira das Entidades do Mercado Financeiro e de Capitais - ANBIMA. Desta forma,
a Gestora se compromete a adotar estratégias de investimento que assegurem a aderéncia da
Classe as praticas e parametros estabelecidos para fundos desta natureza. A metodologia e o
Relatdrio ASG anual da Classe, elaborado pela Gestora conforme modelos disponibilizados pela
ANBIMA, estdo disponibilizados para cotistas e para o publico geral através do link:
https://www.suno.com.br/asset/fundos/snell11/.

A Gestora possui politica prépria para cumprir o mandato IS, disponivel em seu website, que
analisa o impacto que os ativos alvos causam ou poderdo causar ao meio ambiente. Nessa linha,
sdo utilizadas as seguintes metodologias para avaliacdo dos ativos que serdo objeto de
investimento pela Classe: (i) filtro positivo, que assegura que os projetos selecionados sdo de
matrizes limpas; (ii) filtro negativo, que exclui projetos de matriz fdssil; (iii) analise de reputacdo
e risco de imagem, que contempla a verificacdo de midias negativas relacionadas as partes
envolvidas nos ativos a serem investidos, incluindo tema ambiental; (iv) conferéncia de fontes
publicas para verificacdo de existéncia de critérios ambientais negativos; (v) condugdo de due
diligence dos imdveis e demais partes envolvidas na transacdo de compra e venda, que inclui a
verificacdo de certidées ambientais; e (vi) realizagcdo de visita in loco quando da suspeita de
presenca de mata nativa, virgem ou recuperada, reserva legal ou area de preservacdo
permanente no imovel. Os resultados apurados nas andlises sdo compilados na apresentacdo
realizada ao Comité de Investimento para deliberar a aquisicdo de ativos, sendo a aprovacao do
investimento sujeita ao resultado satisfatorio da due diligence.

A administracdo da Classe se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do item
acima, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento
ou exploracdo do direito de superficie dos imdveis integrantes do seu patrimonio imobilidrio,
inclusive bens e direitos a eles relacionados, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos e
obter ganho de capital com a compra e venda dos Imdveis Alvo; (ii) auferir rendimentos advindos
do investimento e eventual alienacdo dos Ativos Alvo, conforme aplicavel; e (iii) auferir
rendimentos advindos do investimento nos demais ativos que constam no artigo 9.1 do Anexo
Descritivo da Classe ao Regulamento.

Classe investird, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patriménio liquido da Classe em Ativos Alvo, e
poderd, ainda, adquirir os ativos abaixo listados (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos
Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”): (i) letras de crédito imobiliario; (ii)
letras hipotecarias; (iii) letras imobiliarias garantidas; (iv) cotas de fundos de investimento em
participacGes que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll; (v) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
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da regulamentagao em vigor; (vi) agGes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos Fll; agdes, (vii) bonus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; (viii) imdveis que ndo sejam Imdveis Alvo;
e (ix) demais ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacao aplicavel.

A Classe podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio da Classe.

Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pela Classe deverdao estar localizados em
gualquer regiao dentro do territdrio nacional.

A Classe podera participar de operacdes de securitizacdo por meio de cessio de direitos e/ou
créditos oriundos dos Ativos ou de compra e venda a prazo de qualquer um dos Ativos.

A Classe poderd investir em derivativos, desde que exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe serdo objeto de prévia
avaliacdo nos termos da Resolucdo da CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 175”). O laudo de avaliagdo dos imdveis deverd ser elaborado
conforme a Resolugdo CVM 175. Adicionalmente, no caso de integralizacdo de cotas da Classe
em bens ou direitos, inclusive iméveis, essa devera ser feita com base em laudo de avaliacdo
elaborado por empresa especializada e aprovada pela assembleia geral de cotistas, sendo certo
gue ndo serd necessdria a aprovacao pelos cotistas da empresa especializada responsavel por
elaborar o referido laudo caso a empresa em questdo seja uma das seguintes: CB Richard Ellis,
Jones Lang LaSalle, Cushman & Wakefield, Colliers International do Brasil, ou Binswanger Brazil
— Consultoria Imobilidria, exceto nos casos em que, a época da elaboragdo do laudo, a
contratagdo de tais empresas venha a se configurar um conflito de interesses. Na hipdtese de
integralizagdo de cotas da Classe em bens ou direitos, tal integralizagdo serd realizada
diretamente no Escriturador, fora do ambiente da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”). As
disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos,
nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe (em
conjunto, “Ativos Financeiros”), de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Resolucdo CVM 175.

Os resgates de recursos mantidos em Ativos Financeiros sé serdo permitidos para os eventos
abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo e/ou da Taxa
de Performance da Classe; b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos
devidos pela Classe, inclusive de despesas com aquisicdo, venda, locagdo, arrendamento,
manutencdo, administra¢do e/ou avaliacdo de Ativos que componham o patrimdnio da Classe;
c) investimentos em novos Ativos; e d) pagamento da distribuicdo de rendimentos.

O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderao ser alterados por deliberagao
da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento e
nas disposicGes estabelecidas pela CVM.

Caso a Classe venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores mobilidrios,
deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, conforme aplicavel,
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previstos na Resolu¢do CVM 175, cabendo a Administradora e a Gestora respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

Objetivo da Gestora com a Oferta
O objetivo da Gestora da Classe com a Oferta é o aumento:

a. do montante capitado, possibilitando a maior distribuicdo geografica, a ampliacdo da
capacidade instalada e o nimero de projetos;

b. dos rendimentos distribuidos aos cotistas apds a Oferta; e
c. do portfdlio apds a emissao.

Qualquer rentabilidade esperada prevista nao representa e nem deve ser considerada, a
qualguer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestio de
rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores.

As informagdes presentes neste estudo sdo baseadas em simulagées e os resultados reais
poderao ser significativamente diferentes.

Para mais informacoes sobre a discricionariedade da Administradora e da Gestora, ver fator de
risco “Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora” do
Prospecto Definitivo.

Suno Gestora de Recursos Itda.

Responsavel pelo Estudo de Viabilidade:

Vitor Lopes Duarte

099.650.473-01
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ATO DA GESTORA DA CLASSE UNICA DO
SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IS RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 43.741.171/0001-84

Por este instrumento particular (“Instrumento”), a SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2
11.304.223/0001-69, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2.041, Torre D, 232 andar, CEP 04543-011, credenciada como administradora de carteiras de valores
mobilidrios pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM”), conforme Ato Declaratérion?212.124, de 9 de janeiro
de 2012 (“Gestora”), neste ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de gestora da CLASSE
UNICA DO SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IS RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ
sob 0 n2 43.741.171/0001-84 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), regulado nos termos da Lei n2 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n? 8.668/93"), da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175 e demais
disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, administrado pela QI CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, no estado de S3o Paulo, na Avenida
Rebougas, 2.942, 72 ao 122 andar, Parte |, Pinheiros, CEP 05.402-500, inscrita no CNPJ sob o n2 62.285.390/0001-
40, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e

valores mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio n? 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Administradora”), diante
da faculdade para emissdo de novas cotas por meio de ato da Gestora, nos termos da Cldusula 5.1 do anexo
descritivo da classe constante no regulamento do Fundo (“Anexo” e “Regulamento”, respectivamente), que

permite a Gestora realizar novas emissdes de cotas no montante total de até RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de
reais), para o fim de cumprimento dos objetivos e da politica de investimento da Classe, independentemente de
prévia aprovacdo da assembleia geral de cotistas, RESOLVE APROVAR a realizacdo da 52 (quinta) emissdo de cotas
da Classe (“Emissdo”), bem como a realizagdo da oferta publica de distribuicdo primaria das cotas da Emissao,
a ser realizada no Brasil, sob a coordenacdo da Administradora (“Coordenador Lider”), nos termos da Resolugdo

CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e demais leis e regulamentagbes

aplicaveis (“Oferta”), conforme abaixo:

A. Numero da Emissdo: a presente emissdo representa a 52 (quinta) emissdo de novas cotas da Classe;
B. Numero de Séries das Cotas da Emissdo: a Emissdo sera realizada em série Unica;
C. Quantidade de Cotas da Emissao: 221.320.140 (duzentas e vinte e uma milhdes, trezentas e vinte mil, cento

e quarenta) novas cotas (“Novas Cotas”), podendo tal quantidade ser (i) aumentado em virtude da emissdo
total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido);

D. Preco de Emissdo das Cotas da Emissdo: RS 8,32 (oito reais e trinta e dois centavos) por Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribui¢do, definido com base nas perspectivas de rentabilidade, nos termos do item
(ii), inciso (a) da Clausula 5.2 do Anexo, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta (“Preco por Nova
Cota”), que se darad com a divulga¢do do anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da
Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”);

E. Taxa de Distribuicdo: a taxa de distribuicdo serad devida pelos investidores da Oferta quando da subscricdo
e integralizacdo das Novas Cotas, inclusive por aqueles Cotistas que subscreverem e integralizarem Novas
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Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, no exercicio do Direito de Subscricao das Sobras e
no exercicio do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, em um percentual fixo de 3,97% (trés inteiros
e noventa e sete décimos por cento) sobre o Preco por Nova Cota, equivalente ao valor de RS 0,33 (trinta e
trés centavos por cento) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da
distribuigdo, que inclui, entre outros: (a) as comissdes a serem pagas ao Coordenador Lider pelos servigos
de estruturagdo, coordenacgdo e distribuicdo, (b) honorarios de advogados externos contratados para
atuacdo no ambito da Oferta, (c) taxa de registro da Oferta na CVM, (d) taxa de registro e distribui¢do das
Novas Cotas na B3, (e) custos com a publicagdo de anuncios e avisos no ambito da Oferta e custos de
marketing em geral, e (f) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante da Oferta (“Taxa de
Distribuicdo”);

F. Taxa de Ingresso: ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Novas Cotas;
G. Prego de Subscrigdo: considerando a Taxa de Distribuicdo e o Prego por Nova Cota, os subscritores das

Novas Cotas deverdo pagar, no ato de subscri¢do e integralizacdo, o valor correspondente a RS 8,65
(oito reais e sessenta e cinco centavos por cento) por Nova Cota (“Preco de Subscricdo”);

H. Taxa de saida: ndo serd cobrada taxa de saida dos Investidores (conforme definido abaixo);

I Montante da Oferta: até RS 1.841.383.564,80 (um bilhdo, oitocentos e quarenta e um milhdes, trezentos e
oitenta e trés mil, quinhentos e sessenta e quatro reais e oitenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo, considerando a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas pelo Preco por Nova
Cota (“Montante da Oferta”), podendo tal montante ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou

parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, observado o
Montante Minimo da Oferta;

J. Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM
160, serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
ndo haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo) (“Distribuicdo Parcial”). A

manutengdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, 1.000.000 (um
milhdo) de Novas Cotas, totalizando RS 8.320.000,00 (oito milhdes, trezentos e vinte mil reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo (“Montante Minimo da Oferta”). Uma vez atingido o Montante Minimo

da Oferta, a Gestora, poderd decidir por reduzir o Montante da Oferta até um montante equivalente a
gualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, hipdtese na qual a
Oferta poderd ser encerrada a qualquer momento. Em caso de Distribuigdo Parcial, o Investidor da
Oferta ou Cotista terd a faculdade, como condicdo de eficacia de seus pedidos de subscri¢do, ordens de
investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da
Resolugcdo CVM 160, a que haja distribui¢do: (i) do Montante da Oferta; ou (ii) de uma quantidade ou
montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante da Oferta.
Se tal condicdo ndo se implementar e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do prego de
integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de integralizacdo serd devolvido, observados os
Investimentos Temporarios (conforme definidos abaixo), no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condigdo, observado que, com relagdo as Novas
Cotas ndo custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de
acordo com os procedimentos do escriturador. No caso do item (ii) acima, o Cotista ou o Investidor
devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condi¢cdo prevista,
pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
propor¢do entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
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originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor ou Cotista
em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do pedido de subscrigdo,
exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional ou aceitagdo
da Oferta, conforme o caso. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo
havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos pedidos de subscriciao e das
intengbes de investimento dos Investidores da Oferta. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja
cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, observadas os
Investimentos Temporarios (conforme definidos abaixo), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos pedidos de subscricio das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos. Para os fins da Emissdo, “Investimentos Tempordrios” significa os

investimentos tempordrios realizados com os recursos recebidos na integralizacdo das Novas Cotas, durante
o processo de distribui¢do, incluindo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e/ou do exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez diaria;

K. Investimento Minimo por Investidor: o investimento minimo a ser observado pelos Investidores para
subscricdo das Novas Cotas é de 1 (uma) Nova Cota, correspondente ao Prego de Subscrigdo

L. Destinacdo dos Recursos da Emissdo: os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta (apods a
dedugdo das comissGes de distribuicdo e das despesas da Oferta) serdo aplicados pela Classe, de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida na Clausula 9 e seguintes do Anexo;

M. Forma de Distribuicdo das Cotas da Emissdo: oferta publica de distribuicdo primaria, sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, sujeita ao rito de registro automatico de distribuigdo na CVM, conforme

“, n
C

previsto no artigo 26, inciso VII, alinea , da Resolugdo CVM 160, e nas demais disposi¢des legais,

regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis e em vigor;
N. Tipo de Distribuigdo: Primaria;
o. Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam (i) investidores

qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugao da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme
em vigor (“Resolucdo CVM 30”), inclusive pessoas fisicas e juridicas que formalizem pedidos de subscricéo,

ordens de investimento e aceitacdo da Oferta em valor igual ou superior a RS 1.000.005,76 (um milh3o,
cinco reais e setenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo, que equivale a quantidade
minima de 120.193 (cento e vinte mil, cento e noventa e trés) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no
Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item (i) acima e que formalizem pedidos de
subscri¢do, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta em valor igual ou inferior a RS 999.997,44
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e sete reais e quarenta e quatro centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primdria, que equivale a quantidade maxima de 120.192 (cento e vinte
mil, cento e noventa e duas) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor (“Investidores
Ndo Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso,

gue se enquadrem no publico alvo da Classe, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentacao
em vigor (“Publico Alvo da Oferta”);
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P. Cotas do Lote Adicional: O Montante da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento),
nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolu¢do CVM 160, ou seja, em até RS
460.345.891,20 (quatrocentos e sessenta milhdes, trezentos e quarenta e cinco mil, oitocentos e noventa e
um reais e vinte centavos), correspondente a até 55.330.035 (cinquenta e cinco milhdes, trezentas e trinta
mil e trinta e cinco) Novas Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Fundo, por meio da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o
Coordenador Lider (“Cotas do Lote Adicional”), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de

IM

encerramento da Oferta (“Lote Adicional”) sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificacao

dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM, conforme facultado pelo artigo 50 da Resolugao CVM 160;

Q. Lote Suplementar: ndo sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgdo de distribuigdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo
CVM 160;

R. Forma de Colocacao e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: a Oferta consistird na distribuicdo publica

primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenac¢do do Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo, observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos
documentos da Oferta;

S. Procedimento para Subscricdo e Integralizagdo das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos operacionais da B3 e do escriturador de cotas da Classe, conforme o caso.
As Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscrigéo,
observado o disposto nos documentos da Oferta, bem como observada a possibilidade de integralizagao
das Novas Cotas mediante a compensac¢do de créditos que determinados investidores tenham contra o
Fundo. As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribui¢do e liquidagdo no mercado primario por meio do
Sistema de Distribuicdo de Ativos — DDA, e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de
pagamentos liquidados financeiramente por meio da B3; e (iii) custddia eletrénica na B3;

T. Direito de Preferéncia: sera assegurado aos Cotistas, cujas cotas estejam integralizadas no 32 (terceiro) Dia
Util contado da data de divulgagdo do Antncio de Inicio da Oferta e aos procedimentos referentes ao
exercicio do direito de preferéncia (“Data-Base”), o direito de preferéncia na subscrigcdo e integralizacdo das
Novas Cotas objeto da Oferta, na proporgcdo de suas respectivas participacdes, respeitando-se os prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia conforme cronograma da Oferta (“Direito
de Preferéncia”), nos termos do item (b) da Clausula 5.2 do Anexo. Em conformidade com o item (c) da
Clausula 5.2 do Anexo do Fundo, os Cotistas poderdo ceder seu Direito de Preferéncia para Cotistas ou
terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3;

u. Fator de Proporgao: o fator de proporgdo para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para exercicio
do Direito de Preferéncia, equivalente a 2,00000000000 a ser aplicado sobre o nimero de cotas detidas por
cada Cotista na Data-Base, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da
fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo);

V. Direito de Subscrigao das Sobras: encerrado o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e
ao escriturador, e ndo havendo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia e que tiverem manifestado o seu interesse no exercicio da subscri¢do
das Sobras (conforme definido abaixo) no ambito do Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo de
sobras, equivalentes a diferenga entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Emissdo e a
totalidade de Novas Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (“Direito de
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Subscricdo das Sobras” e “Sobras”), respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal

Direito de Subscricdo das Sobras corresponde ao prazo indicado no cronograma da Oferta. O percentual
maximo de Sobras a que cada Cotista terd direito no ambito do exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras
serd equivalente ao fator de proporgdo a ser indicado no comunicado de encerramento do periodo de
exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serd o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas
durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas
qgue, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, tenham incluido sua intengdo em participar do Direito
de Subscrigdo das Sobras;

W. Montante Adicional: Cada Cotista deverd indicar, concomitantemente a manifestacao do exercicio de seu
Direito de Subscri¢cdo das Sobras, se possui interesse na subscricio de um montante adicional de Novas
Cotas (além daquele a que o Cotista teria direito segundo o fator de proporgdo do Direito de Subscri¢do das
Sobras) (“Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja

subscrever (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional”, doravante denominado em conjunto com o

Direito de Subscri¢cdo das Sobras como “Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional”).

X. Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no Regulamento;

Y. Periodo de Colocagao: as Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolugdao CVM 160, observado o
disposto no paragrafo 42 do artigo 59 da Resolugdo CVM 160 (“Prazo de Colocacdo”);

Z. Coordenador Lider: a distribuicdo das Novas Cotas da Emissdo terd como coordenador lider a
Administradora. Adicionalmente, a Oferta poderd contar, ainda, com a contratagcdo de outras instituicdes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro na distribuicdo de valores mobiliarios,
por meio de carta convite a ser disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3 e/ou por meio de
termo de adesdo ao contrato de distribuicdo a ser disponibilizado pelo Coordenador Lider (“Participantes
Especiais”), nos termos da Resolugdo CVM 160 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, observado o
plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

AA. Demais Termos e Condigbes: os demais termos e condi¢Ges da Emissdo e da Oferta serdo descritos nos
documentos da Oferta.

Os termos que ndo se encontram aqui definidos possuem a definicdo dada a eles no Regulamento. Sendo assim,
assina o presente instrumento de forma eletronica.

Sdo Paulo, 16 de junho de 2026

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Gestora

Ql CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora
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SUNO (AS S ET)

REGULAMENTO DO SUNO ENERGIAS LIMPAS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ISRESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no
CNPJ sob o n° 43.741.171/0001-84 -
consolidado em 30 de junho de 2025.

GLOSSARIO DOS PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NO REGULAMENTO

Definicdes. Os termos e expressoes utilizados neste Regulamento, quando iniciados por letra maiuscula, tém

o significado a eles atribuidos no Glossario abaixo. Além disso, (i) sempre que exigido pelo contexto, as

definicoes contidas neste Regulamento aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino

incluira o feminino e vice-versa; (ii) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas

as suas alteracdes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente

disposto de forma diferente; (iii) referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as

respectivas disposicoes conforme alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (iv) salvo se de outra

forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a clausulas ou anexos aplicam-se a

clausulas e anexos deste Regulamento; (v) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores,

representantes e cessionarios autorizados; e (vi) considerando que o Fundo possui classe Unica de cotas, todas

as referéncias ao Fundo alcancaréo sua classe de cotas e todas as referéncias a classe alcancarao o Fundo.

“Administradora”

“Agéncia de Classificacdo de

Risco”

“Anexo da Classe”

“Anexos”

“Assembleia Geral de Cotistas”

A SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira autorizada pela CVM para o exercicio profissional
de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n° 1.498, de 28 de agosto de 1990, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1355 -
5° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 62.285.390/0001-40, ou sua

sucessora a qualquer titulo.
Agéncia de classificacdo de risco que pode ser contratada pela Gestora,
em nome do Fundo, para realizar a avaliacao de risco das Cotas, nos

termos dispostos neste Regulamento.

Os Anexos da respectiva Classe deste Regulamento, dos quais constam

as regras especificas aplicaveis a cada Classe e respectivas Subclasses.

Todos os anexos, conjuntamente.

Assembleia Geral de Cotistas para a qual sao convocados todos os

Cotistas do Fundo e da Classe. Considerando que o Fundo possui classe
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“Ativos”

“Ativos Alvo”

“Ativos Financeiros”

“Auditor Independente”

REGULAMENTO DO SUNO ENERGIAS LIMPAS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ISRESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no
CNPJ sob o n° 43.741.171/0001-84 -
consolidado em 30 de junho de 2025.

Unica, a assembleia geral do Fundo e a assembleia geral da Classe se

confundem.

Ativos Alvo e Outros Ativos, quando referidos em conjunto.

Significa (i) Imoveis Alvo, por meio da aquisicdo de bens imoveis ou
direitos reais sobre imoveis destinados a geracao de energia elétrica por
fontes limpas (como solar, eolica, hidrelétrica), para posterior
alienacao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de
superficie, incluindo bens e direitos a eles relacionados; (ii)
Investimentos indiretos em Imoveis Alvo, mediante a aquisicao de: (a)
acoes ou cotas de Sociedades de Propdsito Especifico (SPE), cujo objeto
social seja compativel com as atividades permitidas aos Fundos de
Investimento Imobiliario (Fll) e que invistam em Imoveis Alvo; (b) cotas
de FIl que invistam em Imdveis Alvo, direta ou indiretamente; (c) cotas
de Fundos de Investimento em Participacdes (FIP), cuja politica de
investimento esteja limitada as atividades permitidas aos Fll e que
invistam em SPE cujo objeto seja investir em Imoveis Alvo; (iii)
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), desde que nao tenham
como lastro a geracao de energia proveniente de matriz féssil, de forma
a nao comprometer o objetivo sustentavel do Fundo; (iv) debéntures,
desde que:(a) emitidas por companhias registradas na Comissao de
Valores Mobiliarios (CVM);(b) cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fll; e (c) ndo estejam relacionadas a geracdo de energia

por matriz de combustivel féssil.

Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pUblicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe.
Instituicao que devera ser contratada pela Administradora, em nome do

Fundo, para prestar servicos de auditoria independente dos documentos

contabeis do Fundo e da Classe, conforme aplicavel.
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“BACEN”

“Classe”

“CMN”
“CNPJ”

“Consultor Especializado”

“Conta da Classe”

’

“Contrato de Consultoria’

“Cotas”

“Cotista”

“m”

“CVM”

“Data de Subscricao Inicial”

“Debéntures”

REGULAMENTO DO SUNO ENERGIAS LIMPAS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ISRESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no
CNPJ sob o n° 43.741.171/0001-84
consolidado em 30 de junho de 2025.

O Banco Central do Brasil.

Classe Unica de Cotas, constituida sob a forma de condominio fechado,

conforme regras especificas dispostas no respectivo Anexo da Classe.
0 Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

A 021 SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA., sociedade limitada, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua
Nascimento Silva, 21, conjunto 101, CEP 22421-025, Ipanema, inscrita
no CNPJ sob o n°® 24.217.110/0001-78.

Conta corrente de titularidade da Classe mantida junto a
Administradora, utilizada para movimentacao dos recursos da Classe,

inclusive para pagamento dos encargos da Classe.

Contrato celebrado entre a Classe, representada pela Administradora,

com interveniéncia da Gestora, e o Consultor Especializado.

Cotas de emissao da Classe, sem distincao.

O titular de Cotas, sem distincao.

Certificados de recebiveis imobiliarios.

A Comissao de Valores Mobiliarios.

A data da primeira subscricao e integralizacao de Cotas.

Debéntures, desde que (a) se trate de emissores registrados na CVM; (b)

cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, e (c) nao
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“Dia Util”

“Documento de Subscricao”

“Eventos

de

Liguidacao

Antecipada”

“Fundo”

“ﬂ"

“Gestora”

“IGP-M”

REGULAMENTO DO SUNO ENERGIAS LIMPAS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ISRESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no
CNPJ sob o n° 43.741.171/0001-84
consolidado em 30 de junho de 2025.

relacionados a geracao de energia de matriz de combustivel fdssil de

forma a nao causar dano ao objetivo sustentavel da Classe.

Qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais e (ii)

aqueles sem expediente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Documento que formaliza a subscricdo referente a distribuicdo das
Cotas objeto de Oferta Publica, elaborado nos termos da

regulamentacao aplicavel.

Eventos definidos na Clausula 12 do Regulamento e detalhado no Anexo
da Classe, cuja ocorréncia enseja a observancia dos procedimentos de

liquidacao da Classe e do Fundo, conforme dispostos no Regulamento.

O SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IS
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
43.741.171/0001-84, incluindo a sua Classe para todos os fins.

Fundos de investimento imobiliario constituidos na forma prevista na
Resolucao CVM 175.

A SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 12.124, de 09 de janeiro de
2012, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 2041, Torre D, 15° andar, CEP 04543-
011, inscrita no CNPJ sob o n° 11.304.223/0001-69, ou sua sucessora a

qualquer titulo.

indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela Fundacdo Getllio

Vargas, ou outro indice que venha a substitui-lo.
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Imoveis, direitos reais sobre imoveis relacionados e/ou destinados ao
segmento de geracdo de energia elétrica de matriz limpa, tal como

solar, eodlica, hidrelétrica, entre outras.

Qualquer oferta publica da Cotas, nos termos da Resolucao da CVM n°
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

Patrimonio Liquido negativo, que ocorrera sempre que os valores das
obrigacoes da Classe e/ou do Fundo (passivos) superarem a soma de

todos os seus ativos.
Politica de investimento prevista no Capitulo 6 do Regulamento e

detalhada no Anexo da Classe a ser observada pela Gestora na gestao

profissional dos Ativos.

A Administradora e a Gestora, quando referidas em conjunto.

A primeira emissao de Cotas da Classe.

Regulamento do Fundo, compreendendo os Anexos e os Suplementos

para todos os fins.

Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, que dispée sobre a constituicdo, o funcionamento e a
divulgacao de informacoes dos fundos de investimento, bem como sobre
a prestacao de servicos para os fundos, incluindo todos os seus anexos,

apéndices e similares para todos os fins.

Reserva para pagamento de despesas extraordinarias da Classe e/ou do

Fundo, detalhada no Anexo da Classe.

Sociedades de proposito especifico.
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“SRC” Sistema de Informacgdes de Créditos do BACEN

“Taxa de Administracao” Remuneracao devida pela Classe e/ou Fundo a Administradora prevista

no Capitulo 3 do Regulamento e detalhada no Anexo da Classe.

“Taxa de Gestao” Remuneracao devida pelo Fundo a Gestora prevista no Capitulo 3 do

Regulamento e detalhada no Anexo da Classe.

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

O SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IS RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo”), é uma comunhao de recursos, constituido sob a forma de condominio fechado de natureza
especial, disciplinado pela Resolucao CVYM n° 175 e Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175, e regido por
este Regulamento, seus Anexos, seus respectivos Suplementos, se houver, e pelas demais disposicoes legais

e regulamentares que lhe forem aplicaveis, conforme o disposto abaixo.
Os termos definidos e expressdes adotadas com iniciais em letras mailsculas no presente Regulamento, em
seus Anexos e respectivos Suplementos, se houver, terdo o significado a eles atribuido no Glossario a este

Regulamento, aplicavel tanto no singular quanto no plural.

O Fundo é constituido por deliberacdo conjunta dos Prestadores de Servicos Essenciais, os quais foram os

responsaveis pela aprovacao, no mesmo ato, do Regulamento.

O Fundo possui Classificacao Anbima: “Multiestratégia - Gestao Ativa - Outros”

1. DOS PRESTADORES DE SERVICOS, OBRIGACOES E RESPOSABILIDADES

1.1. DA ADMINISTRADORA

1.1.1. A Administradora, observadas as limitacdes estabelecidas neste Regulamento e nas disposicoes legais
e regulamentares pertinentes, tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a
administracao fiduciaria do Fundo, a custddia dos valores mobiliarios e dos ativos financeiros integrantes da

carteira do Fundo, a controladoria e a escrituracdo das Cotas, sem prejuizo dos direitos e obrigacées da

Gestora e de terceiros contratados para prestacao de servicos ao Fundo.
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1.1.2. Incluem-se entre as obrigacdes da Administradora, além das demais previstas em nos artigos 25 e

seguintes do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175:

@

(b)

(c)

(d)

(e

()

(®)

(h)

(@)

§)

(k)

realizar a alienacdo ou a aquisicao dos Ativos que sejam imoveis ou SPE, em nome da Classe, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento e conforme orientacao da Gestora,
sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipoteses de conflito de
interesses;

controladoria do ativo e do passivo do Fundo e/ou da Classe;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i) o registro
de Cotistas; (ii) o livro de Atas das Assembleias Gerais de Cotistas; (iii) o livro ou lista de presenca de
Cotistas; (iv) os pareceres do auditor independente; e (v) os registros contabeis referentes as
operacoes e ao patrimonio do Fundo e/ou da Classe;

solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao das Cotas no mercado organizado;

pagar a multa cominatoria as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por cada dia de atraso

no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel;

elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais do Fundo e/ou da Classe;

manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados pelo Fundo
e/ou pela Classe, sejam os definidos como essenciais ou nao, inclusive os contratados pela Gestora,

bem como as demais informac¢des cadastrais do Fundo e da Classe;

manter servico de atendimento aos Cotistas, sendo responsavel pelo esclarecimento de ddvidas e

pelo recebimento de reclamacodes, conforme definido neste Regulamento;

monitorar os Eventos de Liquidacao Antecipada;

cumprir as deliberacdes das Assembleia Geral de Cotistas;

contratar o Auditor Independente, nos termos das disposicoes regulatdrias aplicaveis.
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) receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos a Classe de

cotas;

(m) manter os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos custodiados em entidade de

custodia autorizada ao exercicio da atividade pela CVM;

1.1.3. A Administradora pode contratar, em nome do Fundo e/ou da Classe, os seguintes servicos

facultativos:

(a) distribuicao primaria de cotas;

(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecao,
acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira de ativos;

(c) empresa especializada para administrar as locacées ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimonio da classe de cotas, a exploracao do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagao dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(d) formador de mercado para as Cotas.

1.1.4. A contratacao da Administradora, da Gestora, do Consultor Especializado ou partes relacionadas para

o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacao da Assembleia Geral

de Cotistas.

1.1.5. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos abaixo relacionados devem ser arcados pelo

administrador:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos

imobiliarios; e

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;

(c) escrituracao de Cotas.
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1.1.6. Compete ainda a Administradora, observado o disposto no regulamento:

@

(b)

(c)

(d)

(e)

()

(®

realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da classe de

cotas;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio da

Classe de cotas;

abrir e movimentar contas bancarias;

representar a classe de cotas em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de cotas em mercado organizado; e

providenciar a averbacao, no cartorio de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo art.
7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos
integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(i) nao integram o ativo da Administradora;

(ii) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da Administradora;

(iii) nao compoem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacao judicial ou

extrajudicial;

(iv) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao da Administradora;

(v) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados

que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais, exceto para garantir obrigacoes

assumidas pelo Fundo ou por seus cotistas;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
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(i) adocumentacao relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo ou da Classe; e

(ii) os relatorios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos

termos do artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175, quando for o caso;
(iii) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(iv) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo

de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e
(v) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da classe.

1.1.7. Como custodiante somente receber ordens emitidas pela Gestora ou por seus representantes
legais ou mandatarios, devidamente autorizados e que estejam diretamente vinculadas as operacdes da

Classe.

1.1.8. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe de Cotas e a Administradora, a
Gestora ou Consultor Especializado dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia

Geral de Cotistas.
1.1.9. As seguintes hipoteses sao exemplos de situacdo de conflito de interesses:

(a) A aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela classe de
cotas, de imovel de propriedade da Administradora, da Gestora, Consultor Especializado ou de

pessoas a eles ligadas;
(b) a alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imovel
integrante do patrimonio da Classe de Cotas tendo como contraparte a Administradora, a Gestora,

consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

(c) a aquisicao, pela Classe de Cotas, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora,

Gestora ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
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(d) a contratacdo, pela Classe de Cotas, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora para
prestacao dos servicos referidos no art. 27 do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175, exceto a

distribuicdo de Cotas constitutivas do patrimonio inicial da Classe de Cotas; e

(e) a aquisicao, pela Classe de Cotas, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora,
Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas

no paragrafo Unico do art. 41 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175.

1.1.10. Consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, do Consultor

Especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora,
da Gestora ou do Consultor Especializado, com excecao dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora, da Gestora ou do Consultor
Especializado, desde que seus titulares nao exercam funcoes executivas, ouvida previamente a CVM;

e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas “a” e “b”.

1.1.11.N&o configura situacao de conflito a aquisicao, pela Classe de Cotas, de imovel de propriedade do

empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a Administradora, a Gestora ou ao consultor especializado.
1.2. DA GESTORA

1.2.1. A Gestora, observadas as limitacoes estabelecidas neste Regulamento e nas disposicoes legais e
regulamentares pertinentes, tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a gestao
profissional dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, respeitadas as atribuicoes especificas da
Administradora e os limites legais e regulatoérios, inclusive no que se refere aos Imoéveis e as SPEs.

1.2.2. Incluem-se entre as obrigacdes da Gestora, além das demais previstas na Resolucao CYM 175:

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar, negociar e alienar dos Ativos que sejam

considerados ativos financeiros, integrantes da politica de investimento prevista nesse Regulamento
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existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, inclusive com a elaboracao de
analises econdmico-financeiras, se for o caso, bem como celebrar todo e qualquer contrato ou
documento relativo a negociacao e contratacao dos ativos financeiros e dos referidos intermediarios,

representando o Fundo, para todos os fins de direito, para essa finalidade;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdao das Cotas e a evolucao do valor do

patriménio da Classe;

monitorar os investimentos nos Ativos realizados pela Classe;

identificar, avaliar e acompanhar os Ativos, que nao sejam considerados ativos financeiros, incluindo
os imoveis e SPEs que integram ou que poderao vir a fazer parte do patriménio da Classe, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a elaboracao de analises
econdmico-financeiras, bem como recomendar a alienacédo, aquisicao e arrendamento e/ou locacéo

de tais Ativos a Administradora;

negociar os contratos e negocios juridicos relativos a administracdo e ao monitoramento dos imdveis
e SPEs integrantes do patrimonio da Classe e realizar todas as operages necessarias a execucao da
politica de investimento da Classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os

direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades da Classe;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracao das locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe, bem como de exploracdo do direito de
superficie dos respectivos imoveis e SPEs, realizando diretamente tais servicos na forma prevista na

regulamentacao aplicavel, ou fiscalizando os servicos prestados por terceiros

sugerir a Administradora modificacdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo

dos investimentos da Classe;

acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacao e desenvolver relacionamento com

os locatarios dos imodveis que compdem, ou que venham a compor, o patrimonio da Classe;
discutir propostas de locacao dos imodveis integrantes do patrimonio da Classe com as empresas

eventualmente contratadas para prestarem os servicos de administracao das locacées ou

arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe;
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recomendar a Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento em imdveis;

elaborar relatorios de investimento realizados pela Classe na area imobiliaria;

representar o Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel, inclusive votando em nome deste, em

todas as reunides e assembleias de condominos dos imoveis integrantes do patrimonio da Classe; e

recomendar a Administradora a implementacao de benfeitorias visando a manutencéo do valor dos

imoveis integrantes do patrimoénio da Classe ou sua valorizacao.

representar o Fundo, inclusive votando em seu nome, em todas as assembleias de acionistas, reunioes
de socios e/ou assembleias de condominos, relacionadas aos Imoveis Alvo e/ou as SPE, bem como
perante as respectivas Prefeituras, Oficios de Registro de Titulos e Documentos, Oficios de Registro
de Iméveis ou qualquer outro ente pUblico no tocante a administracao dos Iméveis Alvo e/ou das SPE;

e

contratar prestadores de servicos necessarios para o desenvolvimento e gerenciamento dos
empreendimentos imobiliarios e/ou SPEs que estiverem sob responsabilidade do Fundo, incluindo,
mas nao se limitando a, corretagem imobiliaria, servicos de seguranca, seguro patrimonial, limpeza,
manutencdo predial, construcdo, reparos, reformas e benfeitorias em relacdo aos imoveis e

empreendimentos imobiliarios do Fundo e/ou SPEs sob a responsabilidade do Fundo.

Sempre que forem requeridas informacdes na forma da Alinea “a” acima, os prestadores de servicos

essenciais podem submeter a questao a prévia apreciacdao da Assembleia Geral de Cotistas, tendo em conta

os interesses da Classe de Cotas e dos demais cotistas, assim como eventuais conflitos de interesses em

relacdo a conhecimentos técnicos e as empresas nas quais a classe tenha investido, ficando, nesta hipotese,

impedidos de votar os cotistas que requereram a informacao.

1.2.4.

Caso a Gestora contrate parte relacionada a prestador de servico essencial para o exercicio da funcao

de formador de mercado, a contratacdo deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de

Cotistas.

1.2.5.

A Gestora devera recomendar a Administradora a aquisicao e/ou a alienacdo de Imdveis Alvo ou de

quotas ou acdes de SPE que invistam em Imdveis Alvo, atendendo, sempre, a politica de investimento prevista
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neste Regulamento, no Anexo e a legislacdo aplicavel. Nesse sentido, nas situacdes em que a Gestora venha
a encontrar algum imovel ou uma SPE que atenda aos critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento,
ou que a Gestora entenda que um determinado imovel ou SPE deva ser alienado, ou ainda encontrar potenciais
locatarios para alugar ou arrendar os imdveis objeto de investimento pela Classe, recomendara a
Administradora a celebracao dos instrumentos juridicos necessarios, nos termos previstos no fluxo

operacional acordado entre a Administradora e a Gestora.

1.2.6. A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, na
qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas e do Fundo,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias

conforme sua politica de voto.

1.2.7. A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas

assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

1.2.8. A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM,
sendo que a Gestora tomara as decisdes de voto com base em suas proprias convicgdes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos

Cotistas.

1.2.9. A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede

mundial de computadores: https://www.suno.com.br/asset/politicas/

1.2.10.A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.
1.3. DA SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

1.3.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipoteses de:

(a) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao Fundo, por
decisao da CVM;
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(b) renuncia; ou

(c) destituicao, por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

1.3.2. O pedido de declaracao judicial de insolvéncia do Fundo e/ou da Classe impede a Administradora de
renunciar a administracdo fiduciaria do Fundo e/ou da Classe, mas nao sua destituicdo por forca de

deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

1.3.3. Nas hipoteses de descredenciamento ou rendncia, fica o administrador obrigado a convocar
imediatamente assembleia geral de cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15
(quinze) dias, sendo facultada a convocacao da assembleia a cotistas que detenham cotas representativas de

ao menos 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da Classe.

1.3.4. No caso de rendncia, o prestador de servico essencial deve permanecer no exercicio de suas funcoes
até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a

partir da renlncia.

1.3.5. Caso o Prestador de Servico Essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazo referido no
item 1.3.4 acima, o Fundo deve ser liquidado, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcoes

até a conclusao da liquidacédo e a Administradora até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

1.3.6. No caso de descredenciamento de Prestador de Servico Essencial, a superintendéncia da CVM
competente pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a

convocacao de Assembleia Geral de Cotistas de que trata o item 1.3.3 acima.

1.3.7. Caso o Prestador de Servico Essencial que foi descredenciado nao seja substituido pela assembleia
geral de cotistas, o Fundo deve ser liquidado, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcoes

até a conclusao da liquidacao e a Administradora até o cancelamento do registro do fundo na CVM.
1.3.8. No caso de alteracdo de Prestador de Servico Essencial, a Administradora ou a Gestora substituida

deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentacao referida no art. 130 da Resolugcao CVM 175, em

até 15 (quinze) dias contados da efetivacao da alteracéo.
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1.3.9. Em caso de destituicdo da Gestora sem justa causa, além do pagamento da sua parcela da Taxa de
Gestao, conforme devida, a Gestora também fara jus ao recebimento de uma multa indenizatoria equivalente
a 60 (sessenta) meses da remuneracao a que a Gestora faz jus, sendo certo que tal valor ndo podera ser
inferior a média dos montantes pagos a Gestora a titulo de Taxa de Gestao nos 12 (doze) meses anteriores
ao més em que ocorrer a destituicdo, e sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més de apuracao, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o

5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més da destituicao (“Multa por Destituicdo”).

1.3.10. A Multa por Destituicao devida a Gestora sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Gestao que venha a

ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicao a Gestora (“Nova Taxa de Gestdo”);

e/ou: (ii) caso a Nova Taxa de Gestao nao seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a Multa
por Destituicao, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, da parcela da Taxa de Gestao que seria
destinada a Gestora, caso esta nao houvesse sido destituida sendo certo que, desse modo, a Multa por
Destituicdo nao implicara: (a) em reducao da remuneracao da Administradora e demais prestadores de servico
do Fundo, exceto pela remuneracao do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo

considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo previstos nesse Regulamento.

1.3.11.Para fins desse Regulamento considerar-se-a “Justa Causa”: conforme determinado por sentenca
arbitral final ou sentenca judicial contra a qual ndao caiba recurso com efeitos suspensivos, a pratica ou
constatacao dos seguintes atos ou situacdes: (i) comprovada fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcao no
desempenho das respectivas funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste
Regulamento e/ou no acordo operacional firmado entre a Administradora e a Gestora legislacao ou
regulamentacao aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores

mobiliarios.

1.3.12.Ndo sera devida nenhuma Indenizacdo da Gestora no caso de destituicdo por Justa Causa,

independentemente do quérum de aprovacao na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela destituicao.

2, RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

2.1.  Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servicos do Fundo e/ou da Classe
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacdo, por seus proprios atos e omissoes
contrarios a lei, ao Regulamento do Fundo ou a regulamentacao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever
de fiscalizar, nas hipdteses expressamente previstas na Resolucdo CVM 175, bem como naquelas

eventualmente previstas neste Regulamento.
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2.2. A afericao de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como parametros as obrigacoes
previstas na Resolucao CVM 175 e em regulamentacoes especificas, assim como aquelas previstas neste

Regulamento e no respectivo contrato de prestacao de servicos.

2.3. Sem prejuizo as obrigacoes dispostas na regulamentacao e na autorregulacao compete ao responsavel
pela distribuicido de Cotas verificar com a maxima diligéncia na sua selecdo; (i) o perfil adequado do
investidor; (ii) atendimento as determinacdes quanto a prevencao e combate ao crime de lavagem de
dinheiro; (iii) adequado esclarecimento quanto a Classe especifica que o investidor aportara, detalhando

entre outros, riscos, taxas e responsabilidade pelo patriménio negativo.

2.4. Arelacao contendo a identificacao dos demais prestadores de servicos do Fundo encontra-se descrita
no respectivo Anexo da Classe, no website dos Prestadores de Servicos Essenciais e no website da Comissao

de Valores Mobiliarios.

3. DA REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS ESSENCIAIS (TAXA DE ADMINISTRAGAO, TAXA
DE GESTAO E TAXA DE PERFORMANCE)

3.1. O Fundo pagara a Administradora e a Gestora, pela prestacdo dos servicos descritos neste
Regulamento, respectivamente, a Taxa de Administracao, a Taxa de Gestao e a Taxa de Performance, as
quais serao calculadas na forma descrita no Anexo da Classe ou nos respectivos Suplementos, conforme o

Caso.

3.2. Os valores devidos aos demais prestadores de servico do Fundo e/ou da Classe, a titulo de
remuneracao, correrdo: (i) por conta do Fundo, caso estejam previstos no rol de encargos constante da
Clausula 10.1 do presente Regulamento; ou (ii) por conta do Prestador de Servico Essencial que for
responsavel pela contratacdo, caso ndo estejam previstos no rol de encargos constante da Clausula 10.1 do

presente Regulamento.

3.3, A Taxa de Administracao, a Taxa de Gestdao e a Taxa de Performance incluem os valores
correspondentes as taxas, remuneracao dos prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os
fundos investidos, salvo aqueles que (i) tenham suas cotas admitidas a negociacao em mercado organizado e
(ii) sejam geridos por partes nao relacionadas a Gestora, os quais também podem cobrar taxa de ingresso,

saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos.
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3.4. A Administradora e a Gestora podem estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao e/ou da
Taxa de Gestao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos respectivos prestadores de servico contratados,
desde que o somatorio dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa

de Gestao, conforme o caso.

3.5. Na hipdtese de existir acordo de remuneracdo com base na taxa de administracdo, performance ou
gestao, que deve ser paga diretamente pela classe investida a classes investidoras, nos termos do inciso XVII
do art. 117 da Resolucao CVM 175, o valor das correspondentes parcelas das taxas de administracao ou gestao
deve ser subtraido e limitado aos valores destinados pela classe investida ao provisionamento ou pagamento
das despesas com as referidas taxas.

3.6. Evedado que o acordo de remuneracio direta ou indiretamente resulte em desconto, abatimento ou
reducao de taxa de administracao, performance, gestao ou qualquer outra taxa devida pela classe investidora
a investida.

4, DA FORMA DE CONSTITUICAO DO FUNDO E SUA CLASSE

4.1, O Fundo é constituido na categoria “Fundo de Investimento Imobiliario (FIl)”, sob a forma de
condominio de natureza especial fechado, em classe Unica (a Classe), cujas caracteristicas, tais como, mas
nao limitadamente publico-alvo, responsabilidades dos Cotistas e regime da Classe, estao definidas neste
Regulamento e nos Anexos.

4.2.  As Cotas correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio e terao a forma nominativa e escritural.
5. DO PRAZO DE DURACAO

5.1. O Fundo tera prazo de duracédo indeterminado.

5.2. 0 prazo de duracao da Classe deve ser compativel com o prazo de duracdo do Fundo.

6. DA POLITICA DE INVESTIMENTO

6.1. A politica de investimentos da Classe encontra-se descrita no respectivo Anexo da Classe.
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7. DAS VEDACOES

7.1. Em complemento as vedacdes descritas na Resolucdo CVM 175, é vedado a Administradora e a

Gestora:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;
(c) contrair ou efetuar empréstimo;

(d) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(e) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

(f) vender a prestacdo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizagao via

chamada de capital;
(g) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
(h) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do art. 31 do Anexo
Normativo Ill da Resolucao CVM 175, realizar operacoes da Classe de Cotas quando caracterizada situacao de
conflito de interesses entre:

(i) a Classe de Cotas e a Administradora, Gestora ou Consultor Especializado;

(ii) a Classe de Cotas e Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10%

(dez por cento) do patriménio da Classe de Cotas;

(iii) a classe de Cotas e o representante de Cotistas; e

(iv) a Classe de cotas e o empreendedor;

(i) constituir onus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio da Classe de Cotas, exceto para

garantir obrigacdes assumidas pela Classe;
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3) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas neste

Regulamento e no Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175;

(k) realizar operagdes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizacao;

) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio

Liquido; e

(m) praticar qualquer ato de liberalidade.

7.2.  Avedacdo prevista na alinea (i) da clausula anterior nao impede a aquisicao de imoveis sobre os quais

tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio.

7.3. A Classe de Cotas pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou

pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagbes proprias.

7.4. A Gestora podera constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe, para

garantir obrigacoes assumidas pela Classe.

7.5. E vedado a Administradora e & Gestora, em suas respectivas esferas de atuacdo, aceitar que as
garantias prestadas em favor da Classe sejam formalizadas em nome de terceiros, ressalvada a possibilidade
de formalizacdo de garantias em favor da Administradora, da Gestora ou de agentes de garantias que
representem o Fundo e/ou a Classe como titular da garantia, os quais devem diligenciar para segrega-las
adequadamente dos seus proprios patrimonios, respondendo, inclusive, caso ndo o facam pelos danos que

causarem ao Fundo e/ou a Classe.

8. TRIBUTAGAO APLICAVEL
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8.1.  Atributacao aplicavel aos Cotistas, ao Fundo e a Classe sera aquela definida pela legislacao tributaria
brasileira. Podera haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos

a regras de tributacao especificas, na forma da legislacao em vigor.

8.2. Nao ha limitacdo de subscricdao ou aquisicdo de Cotas por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou nao residente. Caso a Classe aplique recursos em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulacao, a Classe sera tributada como

pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

8.3. Adicionalmente, para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora
envidara melhores esforcos para que (i) a Classe receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e
(ii) as Cotas, quando admitidas a negociacdao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em

bolsas de valores ou mercado de balcao organizado

8.4. Osrendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica serao isentos de imposto de renda na
fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicoes:
(i) a Classe possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe;
(iif) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas nao seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimentos
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e (iv) as Cotas sejam

admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&do organizado.

8.4.1. Caso as condicdes acima mencionadas nao sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara

sujeito as regras gerais de tributacao aplicaveis aos investimentos em fundos imobiliarios ndo isentos.

8.5. Sem prejuizo da tributacao acima, havera a retencao do imposto de renda, nos termos da legislacdo
em vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociacées em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado

ou mercado de balcao nao organizado com intermediacao.
8.6. A Administradora e as Gestoras nao dispoem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento

tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a

estes.
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9. METODOLOGIA DE AVALIAGAO DO PATRIMONIO LiQUIDO, DAS COTAS E DOS ATIVOS

9.1. 0O Patrimonio Liquido da Classe equivale ao valor dos recursos em caixa acrescido do valor dos Ativos

integrantes da carteira da Classe do Fundo, deduzidas as exigibilidades.

9.2.  As Cotas terdo seu valor calculado todo Dia Util, nos termos descritos neste Regulamento.

9.3. A apuracdo do valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo é de responsabilidade da
Administradora, nas hipoteses em que o Fundo, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus
critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com a regulamentacdo vigente, devendo a
Administradora manter sempre contratada instituicao custodiante, caso assim exigido nos termos da

regulamentacao em vigor.

9.4. Os Outros Ativos integrantes da carteira da Classe que sejam negociados em bolsa de valores ou
mercado de balcao organizado serao marcados a mercado, nos termos da legislacao em vigor e segundo os

critérios de precificacdo da Administradora.

9.5. No caso de Imdveis Alvo, constituidos por iméveis, o reconhecimento contabil sera feito inicialmente
pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pela Administradora, pela Gestora, conforme o caso, ou

por empresa especializada.

9.6.  Apos o reconhecimento inicial, os Imodveis para investimento devem ser continuamente mensurados
pelo seu valor justo, na forma da Instrucao CYM 516, apurado no minimo anualmente por laudo de avaliacao
elaborado por avaliador independente com qualificacao profissional e experiéncia na area de localizacdo e

categoria do imdvel avaliado, a ser definido de comum acordo entre a Administradora e /ou a Gestora.

9.7. Cabera a Gestora, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de avaliacdo especificado na clausula

9.3 acima, quando aplicavel, e informar a Administradora.

10. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

10.1. Constituem despesas e encargos do Fundo, além da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestédo e da

Taxa de Performance:
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taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo e/ou da Classe;

despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatoérios e

informacdes periodicas previstas neste Regulamento e na Resolucao CVM 175;
despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicacbes aos Cotistas,
ressalvadas as correspondéncias por meio fisico quando permitidas por este Regulamento e solicitadas

pelo proprio Cotista;

honorarios e despesas relativas a contratacao do Auditor Independente e da Agéncia de Classificacdo

de Risco;

emolumentos e comissdes pagas sobre as operacoes da carteira de Ativos, incluindo despesas relativas

a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

despesas com a manutencao de Ativos cuja propriedade decorra de execucao de garantia ou de acordo

com Devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de defesa dos
interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao imputada,
se for o caso;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira, assim como a
parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente
de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira;

despesas com a realizacao de Assembleias Gerais de Cotistas;

despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao da classe;

despesas com liquidacao, registro e custodia de operacdes com Ativos da carteira;
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(m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de Ativos;

(n) distribuicdo primaria das Cotas;
(o) admissdo das Cotas a negociacao em mercado organizado;
(p) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com

contrato estabelecido entre a Administradora e a instituicdo que detém os direitos sobre o respectivo

indice;

(@) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneracdo com base na Taxa
de Administracdo, Taxa de Gestao ou taxa de performance, observado o disposto no art. 99 da
Resolucao CVM 175;

(n taxa maxima de distribuicao das Cotas, se houver;
(s) despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado das Cotas;
® despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que acordo com as

disposicoes regulatorias aplicaveis;

() taxa de performance;

(v) taxa maxima de custodia; e

(w) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do Anexo
Normativo Ill da Res CVM 175.

10.2. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correm por conta do Prestador de Servico

Essencial que as tiver contratado, sem prejuizo do disposto na Clausula 3.4 deste Regulamento.

11. ALTERAGAO DE REGULAMENTO, ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, CONVOCAGAO, INSTALAGAO E
DELIBERAGOES
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11.1. As alteracdes do Regulamento dependem da prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, salvo

nas hipoteses previstas na Clausula 11.3 deste Regulamento.

11.1.1.Salvo se aprovadas pela unanimidade dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, as
alteracoes do Regulamento sao eficazes, com relacao a incorporacao, cisao, fusao ou transformacao do
Fundo, apenas a partir do decurso do prazo para pagamento do reembolso aos Cotistas, nos termos do §2° do
art. 119 da Res. 175 da CVM.

11.2. A Administradora deve encaminhar exemplar do novo Regulamento, consolidando as alteracdes
efetuadas, por meio de sistema eletronico disponibilizado pela CVM na rede mundial de computadores, na

data do inicio da vigéncia das alteracdes deliberadas em Assembleia Geral de Cotistas.

11.3. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da realizacao de Assembleia Geral de Cotistas,

sempre que tal alteracao:

€)) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CYM, de entidade administradora de mercados organizados em que as Cotas
sejam admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e

de convénio com a CVM;

(b) for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais de prestadores de servicos do Fundo
e/ou da Classe, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; ou

(c) envolver reducao de taxa devida a prestador de servicos.

11.3.1. As alteracoes referidas nas alineas “(a)” e “(b)” da Clausula 11.3 acima devem ser comunicadas aos

Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

11.3.2. A alteracao referida na alinea “(c)” da Clausula 11.3 acima deve ser imediatamente comunicada aos

Cotistas.

11.3.3. A Administradora tem o prazo de até 30 (trinta) dias, salvo determinacao da CVM em contrario, para

proceder as alteracdes determinadas pela CVM, contado do recebimento das referidas exigéncias.
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Em acréscimo aos documentos previstos na Clausula 11.2 acima, na data do inicio da vigéncia das

alteracoes deliberadas em Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora deve encaminhar a lamina

atualizada, se aplicavel, por meio de sistema eletronico na rede mundial de computadores.

11.5.

E da competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as seguintes matérias,

comuns ao Fundo e a sua Classe:

@)

(b)

(c)

(d)

(e

(f)

()

(h)

(@)

§)

(k)

as demonstragdes contabeis na forma da Clausula 11.6 deste Regulamento;

a substituicao de quaisquer dos Prestadores de Servico Essenciais;

fusao, incorporacao, cisao (total ou parcial), transformacao ou a liquidacao do Fundo e/ou da Classe,

na forma do Capitulo 13 do Anexo da Classe;

a alteracao do Regulamento, ressalvado o disposto na Clausula 11.3 acima e no art. 52 da Parte Geral
da Resolucao CVM 175

o plano de resolucao de Patrimonio Liquido Negativo e/ou o respectivo pedido de declaragao judicial
de insolvéncia da Classe, em caso de Classe com limitacdo de responsabilidade dos Cotistas, nos
termos da Clausula 12 do Anexo da Classe; e

a prorrogacao do prazo de duracao do Fundo ou da Classe.

a alteracdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas;

eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o art. 20 do Anexo Normativo Il da
Res CVM 175, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que

poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do

art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175;

alteracao de qualquer matéria relacionada a taxa de administracao e taxa de gestao.
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11.6. Anualmente, a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis do

Fundo e/ou da Classe no prazo de até 120 (cento e vinte dias) contados do encerramento do exercicio social.

11.6.1.A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem
disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo parecer do

auditor independente.

11.6.2.A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas pode dispensar o prazo

estabelecido na Clausula 11.6.1 acima.

11.6.3.As demonstracdes contabeis cujo relatdrio de auditoria nao contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral de Cotistas nao seja instalada em virtude

de nao comparecimento dos Cotistas.

11.6.4. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser encaminhada a cada Cotista e disponibilizada
nas paginas da Administradora, da Gestora e, se alguma distribuicdo de Cotas estiver em andamento, nas

paginas dos respectivos distribuidores na rede mundial de computadores.

11.7. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas enumerara, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que

dependam de deliberacao da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

11.8. No caso de participacao do Cotista por meio de sistema eletronico, a Administradora enviara todas
as informacdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participacao e votacao a distancia,
incluindo as informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema, assim como se a

Assembleia Geral de Cotistas sera realizada parcial ou exclusivamente de modo eletronico.

11.9. As informacdes requeridas na convocacao, conforme descritas na Clausula 11.7 acima, podem ser
divulgadas de forma resumida, com indicacao dos enderecos na rede mundial de computadores em que a

informacao completa deve estar disponivel a todos os investidores.
11.10. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com, no minimo, 30 (trinta) dias

corridos, em caso de assembleia geral ordinaria; e (ii) 15 (quinze) dias corridos, em caso de assembleia geral

extraordinaria, observado o prazo especifico em caso de consulta formal.
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11.11. Da convocacao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serad realizada a
Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia Geral de Cotistas ser realizada

parcial ou exclusivamente eletronica.

11.12. O aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o Cotista pode

acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia Geral de Cotistas.

11.12.1. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacodes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(@) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(b) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico disponivel na
rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou

instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a

negociacao.

11.12.2. Nas Assembleias Gerais de Cotistas, as informagdes de que trata a clausula o caput incluem,
no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso Ill, do Anexo Normativo lll, sendo que as informacoes referidas
no art. 36, inciso IV, devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocacao da referida Assembleia

Geral de Cotistas.

11.13. Por ocasiao da Assembleia Geral de Cotistas, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da referida Assembleia Geral de Cotistas, que passa

a ser ordinaria e extraordinaria.

11.13.1. O pedido de que trata a clausula 11.13 deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo
Il da Resolucdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da

Assembleia Geral de Cotistas de matéria ordinaria.
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11.13.2. 0 percentual de que trata a clausula 11.13 deve ser calculado com base nas participacoes

constantes do registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

11.14. A presenca da totalidade dos respectivos Cotistas supre a falta de convocacao.

11.15. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Cotista ou grupo de Cotistas que detenha, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total de Cotas emitidas podem convocar, a qualquer tempo, Assembleia Geral de Cotistas
para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo, da Classe ou da comunhao de Cotistas.

11.16. O pedido de convocacao pela Gestora ou por Cotistas deve ser dirigida a Administradora, que deve,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar a respectiva Assembleia Geral de

Cotistas.

11.17. A convocacao e a realizacao da Assembleia Geral de Cotistas devem ser custeadas pelos requerentes,

salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

11.18. A Assembleia Geral de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

11.19. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser realizada:

(a) de modo exclusivamente eletronico, caso os Cotistas somente possam participar e votar por meio de

comunicacao escrita ou sistema eletronico; ou

(b) de modo parcialmente eletronico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente

quanto a distancia por meio de comunicacéo escrita ou sistema eletronico.

11.20. A Assembleia Geral de Cotistas realizada exclusivamente de modo eletronico é considerada como

ocorrida na sede da Administradora.
11.21. Os Cotistas podem votar por meio de comunicacéo escrita ou eletronica, desde que recebida pela
Administradora pelo menos 2 (duas) horas antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas, observado o

disposto neste Regulamento.

11.22. Sera admitida que as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas sejam adotadas mediante processo

de consulta formal, sem necessidade de reuniao dos Cotistas, formalizado em carta telegrama, correio
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eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela Administradora a cada Cotista, conforme informado em
documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado a Administradora, devendo constar todos os

elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

11.22.1. Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, plataforma
eletronica ou via mecanismo digital “click through”, nos termos do que for disciplinado na convocacao,
observando-se sempre que a referida comunicacdo somente sera considerada recebida pela Administradora

até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

11.23. Na hipdtese de consulta formal, deve ser concedido aos Cotistas o prazo minimo de 10 (dez) dias para
manifestacdo, contado da consulta por meio eletronico, ou de 15 (quinze) dias, contado da consulta por meio
fisico. Sendo certo que os prazos para resposta e data de apuracdo dos votos no ambito da consulta formal
poderao ser prorrogados pela Administradora, conforme orientacao da Gestora, mediante envio de

comunicacao a todos os Cotistas neste sentido, nos mesmos meios em que a consulta formal foi enviada.

11.24. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, nao se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quorum qualificado previstas neste Regulamento
e a limitacao do disposta na Clausula 11.24.2 abaixo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que

representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de

Cotistas (“Maioria Simples”).

11.24.1. Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe,
caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; (b) no minimo metade das Cotas emitidas pela Classe, caso este
tenha até 100 (cem) Cotistas, as deliberacoes relativas as matérias previstas nos incisos “b”, “d”, “h” e “j”
da Clausula 11.5 acima; ou (c) independentemente do nimero de cotistas, no minimo metade das Cotas
emitidas pela Classe para deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos “c”, “f” e “k” da Clausula
11.5 acima, bem como para as deliberacoes relativas a matéria prevista no inciso “d” da Clausula 11.5 acima

se a alteracao do Regulamento alterar a Clausula 11 e seguintes (“Quérum Qualificado”).

11.24.2. Os percentuais referidos nos incisos do caput devem ser determinados com base no nUmero
de cotistas indicados no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo
a Administradora informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que

tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

146



REGULAMENTO DO SUNO ENERGIAS LIMPAS

QI T&CH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ISRESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no
S O { ASSET ) CNPJ sob o n° 43.741.171/0001-84 -

consolidado em 30 de junho de 2025.

11.25. Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no registro de cotistas ou
na conta de depdsito na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos.
11.26. O Cotista que se utilizar de procurador deve outorgar mandato com poderes especificos para a sua
representacao em Assembleia Geral de Cotistas, devendo o procurador entregar um exemplar do instrumento

do mandato, a mesa para sua conferéncia, utilizacao e arquivamento pela Administradora.

11.27. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, observado o

disposto neste Regulamento.

11.28. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

€) A Administradora, a Gestora ou os demais prestadores de servicos do Fundo e/ou da Classe;

(b) partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados;

(©) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou Classe no que se refere a matéria em
votacao; e

(d) Quando aplicavel, o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade.

11.28.1. Nao se aplicam as vedacdes previstas na Clausula 11.28 acima quando:
(i) os Unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso na Classe, as pessoas mencionadas nas

alineas “(a)” a “(d)” da Clausula 11.28 acima; ou

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da Classe,
conforme o caso, que pode ser manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas ou
constar de permissao previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e

arquivada pela Administradora.
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11.28.2. Previamente ao inicio das deliberacdes, cabe ao Cotista de que trata a alinea “(d)” da

Clausula 11.28 acima declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

11.29. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocacao da respectiva Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos.

11.29.1. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse da classe de cotas.

11.29.2. Além das hipdteses previstas na clausula 11.28, quando todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de ativo com que concorreram para a integralizacao de Cotas, estes podem votar na Assembleia
Geral de Cotistas que apreciar o laudo utilizado na avaliacao do ativo para fins de integralizacao de Cotas,

sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n° 6.404, de 1976.

12. LIQUIDAGAO DA CLASSE E PATRIMONIO NEGATIVO

12.1. A Administradora verificara se o Patrimonio Liquido esta negativo nos seguintes eventos: (i) qualquer
pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe; (ii) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de
devedor e/ou emissor de Ativos detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
patrimonio liquido, naquela data de referéncia; (iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacao
judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pela Classe; e (iv) condenacdo da Classe
de natureza judicial, arbitral, administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por

cento) de seu patrimonio liquido.

12.2. Apos 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso a Classe mantenha, a qualquer tempo, Patrimonio
Liquido diario inferior a RS 1.000.000,00 (um milhao de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos,

ela devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outra classe de cotas pela Administradora.

12.3. Na hipdtese de liquidacdo desta Classe por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, a
Administradora deve promover a divisao de seu patrimonio entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas no
prazo eventualmente definido na Assembleia Geral de Cotistas, a qual deliberara, no minimo, sobre (a) o
plano de liquidacao elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais no qual deve constar uma estimativa

acerca da forma e cronograma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas; e (b) o tratamento a ser

148



REGULAMENTO DO SUNO ENERGIAS LIMPAS

QI T&CH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ISRESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no
S O { ASSET ) CNPJ sob o n° 43.741.171/0001-84 -

consolidado em 30 de junho de 2025.

conferido aos direitos e obrigacées dos Cotistas que nao puderam ser contatados quando da convocacao da

Assembleia Geral de Cotistas.

12.4. Apos pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacdo ou resgate, a
Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe, por meio do
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, contados (a) da ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidacdo, se for o caso, e (b) do termo de encerramento firmado pela

Administradora, decorrente do resgate ou amortizacao total de Cotas.

13. DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS E DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

13.1. O Fundo e a Classe devem ter escrituracdo contabil Unica, mas que deverao ser segregadas das

demonstragdes contabeis da Administradora e da Gestora.

13.2. O exercicio social do Fundo e da Classe deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando devem

ser levantadas as demonstracdes contabeis do Fundo e de sua Classe, relativas ao mesmo periodo findo.

13.3. A elaboracao e a divulgacao das demonstragdes contabeis do Fundo e da Classe serao elaboradas na

forma da Instrucao CVM 516 e demais regras especificas que vierem a ser editadas pela CVM.

13.4. As demonstracoes contabeis do Fundo e de sua Classe serao conduzidas anualmente por Auditor

Independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

13.5. A auditoria das demonstracdes contabeis ndo € obrigatéria para Fundos e a Classe em atividade ha

menos de 90 (noventa) dias.

13.6. O exercicio social do Fundo e da Classe tem duracao de 1 (um) ano e encerra-se em dezembro de

cada ano.
14.  DAS INFORMAGOES OBRIGATORIAS E PERIODICAS
14.1. A Administradora e a Gestora deverao prestar, na forma e dentro dos prazos estabelecidos, todas as

informacdes obrigatdrias e periddicas constantes da Resolucdo CVM n° 175, sem prejuizo do disposto nas

demais disposicoes legais e regulatorias aplicaveis e neste Regulamento, notadamente na presente Clausula.
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14.1.1. A Administradora deve divulgar em até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negécio, a avaliagao
relativa aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe de cotas, nos termos do § 3° do art. 40 do
Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175, com excecao das informacées mencionadas no item 1.7 do
Suplemento H quando estiverem.

15. DOS FATOS RELEVANTES

15.1. A Administradora é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo ou da Classe ou aos Ativos integrantes da carteira, assim que dele tiver
conhecimento, observado que é responsabilidade dos demais prestadores de servicos, em especial a Gestora,
informar imediatamente a Administradora sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento,

respondendo pelos prejuizos que causar na hipotese de omissao.

15.2. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das Cotas ou na

decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas.

15.3. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da Classe ou dos Ativos

da carteira deve ser:

(@) comunicado a todos os Cotistas;

(b) informado as entidades administradoras de mercados organizados em que as Cotas estejam admitidas

a negociacao, se for o caso;

(c) divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(d) mantido nas paginas da Administradora e da Gestora e, ao menos enquanto uma distribuicdo de Cotas

estiver em curso, se for em caso, do distribuidor de Cotas na rede mundial de computadores.

15.4. Considera-se exemplos de fatos potencialmente relevantes:

(a) alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe ou aos Cotistas;

(b) contratacao de formador de mercado e o término da prestacao desse servico;
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(c) contratacao de Agéncia de Classificacao de Risco, caso nao estabelecida no Regulamento;
(d) mudanca na classificacao de risco atribuida a Classe;

(e) alteracao da Administradora ou da Gestora do Fundo;

(f) fusdo, incorporacao, cisao ou transformacao da Classe;

(g) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas;

(h) cancelamento da admissao das Cotas a negociacado em mercado organizado;

(i) emissao de Cotas.

§)) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo

dentre as receitas da Classe;

(k) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis que sejam destinados a

arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe;

) 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe;

(m) propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-financeira da Classe; e

(n) a venda ou locacao dos imdveis destinados a arrendamento ou locacado, e que possam gerar impacto

significativo na rentabilidade da Classe.

15.5. O administrador fica obrigado a divulgar imediatamente fato relevante na hipdtese de a informacao

escapar ao controle ou se ocorrer oscilacdo atipica na cotacao, preco ou quantidade negociada de cotas.
15.6. Ressalvado a Clausula 15.5. acima, os fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar de ser

divulgados se o Gestor e 0 Administrador, em conjunto, entenderem que sua revelacao pora em risco interesse

legitimo do Fundo, da Classe ou dos Cotistas.
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16. DAS COMUNICAGOES

16.1. As informacdes ou os documentos para os quais esse Regulamento exija “encaminhamento”,
“comunicacao”, “acesso”, “envio”, “divulgacao” ou “disponibilizacao” pela Administradora serao
disponibilizados aos Cotistas e demais destinatarios especificados neste Regulamento por meio eletronico,

nos termos da Resolucao CVM 175.

16.2. A obrigacao prevista na Clausula 16.1 acima sera considerada cumprida pela Administradora na data

em que a informacao ou documento se tornar acessivel para os Cotistas.

16.3. O envio de correspondéncias por meio fisico aos Cotistas que fizerem tal solicitacdo a Administradora

estarao sujeitos a cobranca para pagamento de custos relacionados ao envio.

16.4. Nas hipdteses em que este Regulamento exija “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou
“concordancia” dos Cotistas, admite-se que a manifestacdo em questdo seja realizada por meio eletronico,

observada as disposicdes do art. 12 da Resolucdo CVM 175.

16.5. Caso nao seja comunicada a Administradora a atualizacdo do endereco fisico ou eletronico do Cotista,
a Administradora fica exonerada do dever de envio das informacdes e comunicacées previstas neste
Regulamento e na Resolucao CVM 175 a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por

incorrecdo do seu endereco declarado.

16.6. A Administradora preservara a correspondéncia devolvida ou seu registro eletronico enquanto o
Cotista nao efetuar o resgate ou amortizacdo total das Cotas de sua titularidade, sem prejuizo do disposto
no art. 130 da Resolucao CVM 175.

16.7. A divulgacédo de informacdes da Classe podera ser realizada por qualquer midia eletronica adotada

pela Gestora e pela Administradora, bem como por meio do site da Administradora.

17. DOS FATORES DE RISCO DO FUNDO

17.1. O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e nao obstante a diligéncia da

Administradora, da Gestora ou do Consultor Especializado em colocar em pratica a politica de investimento
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prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicacoes, conforme descritos no prospecto da Oferta Plblica, quando divulgado, e no
informe anual do Fundo, nos termos da Resolucao CVM 175, sendo que nao ha quaisquer garantias de que o
capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Portanto, nao
poderao a Administradora, a Gestora e o Consultor Especializado e quaisquer outros prestadores de servicos
do Fundo, em qualquer hipétese, serem responsabilizadas por qualquer depreciacao dos ativos da carteira do
Fundo ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omissdes contrarios
a lei, a este Regulamento ou as disposicoes regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e
atribuicoes aplicaveis a cada prestador de servico essencial do Fundo. Ainda que a Adminsitradora, a Gestora
e o Consultor Especializado mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia
de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista, observada a limitacao da

responsabilidade.

17.1.1.A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estao sujeitos encontra-se
descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com a Resolucao CVM 175, devendo os cotistas e os
potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

17.1.2. A rentabilidade das Cotas nao coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira da
Classe em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma
de apuracao do valor dos imdveis que compdem a carteira do Fundo.

18. DAS DISPOSICOES GERAIS E DO FORO

18.1. Sao partes integrantes e indissociaveis ao presente Regulamento os Anexos e respectivos

Suplementos, se houver.

18.1.1.Em caso de conflito entre o Regulamento e os Anexos ou Suplementos, prevalecera o Regulamento.
18.1.2.Em caso de conflito entre qualquer Suplemento e os Anexos, prevalecerao os Anexos.

O investimento nas Cotas & um investimento de risco. Antes de adquirir qualquer Cota, o Cotista devera
ler cuidadosamente o Regulamento, os Anexos e respectivos Suplementos, se houver, bem como tirar

todas as duvidas com a Gestora e com Administradora e analisar todos os fatores de risco da Classe

dispostos nos Anexos, uma vez que o Cotista é integralmente responsavel pelo investimento realizado.
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18.2. Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer questoes

oriundas do presente Regulamento.
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ANEXO |
DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IS
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este anexo é parte integrante do Regulamento do

SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 1S RESPONSABILIDADE LIMITADA, dele

fazendo parte e nao podendo ser interpretado de forma dissociada

1. DO REGIME DA CLASSE

1.1. A Classe é constituida sob o regime fechado, de modo que as Cotas somente serao resgatadas em

virtude de liquidacao da Classe, em conformidade com o disposto no Regulamento.

2. DO PUBLICO-ALVO

2.1.  AClasse destina-se a investidores em geral, pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no
Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de
pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nado
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal

investimento, respeitadas eventuais vedacoes previstas na regulamentacao em vigor.

3. DO PRAZO DE DURAGAO DA CLASSE

3.1.  AClasse tera prazo de duracao indeterminado, podendo ser liquidada por deliberagao da Assembleia

Geral de Cotistas em conformidade com o disposto no Regulamento e neste Anexo I.

3.2. 0 prazo de duracao da Classe deve ser compativel com o prazo de duracdo do Fundo.

4. DAS COTAS

4.1.  No momento da subscricdo das Cotas, o Cotista atestara, por meio de assinatura de termo de adesao,
que: (i) possui pleno conhecimento dos riscos envolvidos no investimento no Fundo e na Classe, inclusive da
possibilidade de perda total do capital investido e, se for o caso, da auséncia de classificacdo de risco das

Cotas subscritas; e (ii) teve acesso ao inteiro teor do Regulamento, dos Anexos e dos respectivos Suplementos,

se houver.
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4.2. A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificacdo, pela Administradora, do
atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolucao CVM 175 e nas demais

disposicoes legais e regulatorias aplicaveis.

4.3.  Na hipdtese de transferéncia por meio de negociacdao em mercado organizado, cabe ao intermediario
verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no Regulamento, na Resolucao CVM 175 e nas demais

disposicoes legais e regulatorias aplicaveis.

4.4, A distribuicdo de Cotas deve observar a regulamentacao especifica sobre ofertas publicas de

distribuicdo de valores mobiliarios.

4.5. Nao é admitida nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicdo anterior de Cotas.

4.6. As importancias recebidas na integralizacao de Cotas durante o processo de distribuicao devem ser
depositadas em instituicao integrante do Sistema de Pagamentos Brasileiro (SPB) ou aplicadas em valores

mobiliarios ou outros Ativos Financeiros compativeis com as caracteristicas da Classe.

4.7. Caso a Classe ja esteja em funcionamento, os valores relativos a nova distribuicdo de Cotas devem
ser escriturados separadamente das demais aplicacdes até o encerramento da distribuicdo, devendo ser

aplicados em Ativos Financeiros.

4.8.  Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicdo das Cotas, os recursos poderédo ser

investidos na forma prevista no Regulamento.

4.9.  As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do patriménio da Classe.
4.10. A propriedade das Cotas presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas
mantido pela Administradora ou na conta de deposito das Cotas mantida junto ao Escriturador. Com relacdo
as Cotas que estiverem custodiadas eletronicamente na B3, sera expedido extrato em nome do Cotista, que
servira como comprovante de titularidade das Cotas.

4.11. A Classe mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

4.12. Cada Cota correspondera a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

4.13. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei 8.668, o Cotista nao podera requerer o resgate de suas

Cotas.

156



4.14. As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de
Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e (ii) para negociacao, negociacao e liquidacao no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociacoes e 0s

eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

Depois de as Cotas estarem integralizadas e apos a Classe estar devidamente constituida e em funcionamento,
os titulares das Cotas poderao negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condigcoes
previstos neste Regulamento, em mercado de bolsa, administrados pela B3, devendo a Administradora tomar
as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacao das Cotas neste mercado.

4.15. A cada emissao de Cotas, a Classe podera, a exclusivo critério da Administradora e de acordo com
recomendacdo da Gestora, cobrar taxa de distribuicao primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas

no ato da subscricao primaria das Cotas.

4.16. Todas as Cotas assegurarao iguais direitos e obrigacdes aos Cotistas, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizacdes, compreendendo todas as Cotas de forma igualitaria e sem
distincao entre os Cotistas, observado o disposto neste Regulamento e de acordo com os prazos e

procedimentos operacionais da B3

4.17. Conforme orientacado e recomendacéo da Gestora, ap6s verificado pela Administradora a viabilidade
operacional dos prazos e procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo,
nao superior ao prazo de distribuicao das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas
objeto da nova emissdao ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os
direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de

Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes.

4.18. Nao ha limite maximo para aplicacdo em Cotas, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto

para os Cotistas, observada a disposicao do inciso Il do item 5.3.4 deste Anexo

4.19. O titular de Cotas da Classe:

(a) nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio
da Classe;
(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais

ativos integrantes do patrimonio da Classe ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de

pagamento das Cotas que subscrever; e

(c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe.
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4.20. A Administradora, com vistas a constituicao da Classe, emitiu para a primeira emissdao de Cotas da
Classe, o total de até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada, perfazendo
o montante total de até R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sem prejuizo da emissao de cotas

adicionais em virtude do exercicio de lote adicional, em séries e classe Unicas (“Primeira Emissao”).

4.21. No ambito da primeira emissao de Cotas do FUNDO, nao serao cobradas taxa de ingresso e saida dos

subscritores das Cotas nos mercados primario ou secundario

5. DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS E DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DA CLASSE

5.1. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento da
Classe, a Gestora podera realizar novas emissdes de Cotas da Classe, sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia, conforme aplicavel, desde
que: (a) limitadas ao montante total maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), sem considerar

o valor que venha a ser captado com a 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe (“Capital Autorizado”); e (b)

nao prevejam a integralizacao das Cotas da nova emissao em bens e direitos.

5.1.1. Em caso de emissoes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera a Gestora a escolha
do critério de fixacdo do valor de emissao das novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso (a)

do item 5.2 abaixo.

5.2.  Sem prejuizo do disposto no item 5.1 acima, por proposta da Administradora, a Classe podera realizar
novas emissdoes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. A deliberacdo da emissao de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas
da emissao, as condicdes de subscricao das Cotas e a destinac@o dos recursos provenientes da integralizacao,

observado que:

(@) 0 preco de emissdo das novas cotas devera ser fixado tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado da Classe e o niUmero de
Cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das
Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao.
Em caso de emissoes de novas cotas dentro do limite do Capital Autorizado, cabera a Gestora, a escolha do
critério de fixacdo do valor de emissao das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais casos,
o preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado pela Assembleia Geral de Cotistas, conforme

recomendacao da Gestora;

(b) No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricao de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participacdes, na data de corte estabelecida
quando da aprovacdo da Oferta PUblica, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais do

Escriturador e da B3, conforme o caso, necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia e sendo certo
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que o prazo minimo para tal exercicio devera observar os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,

conforme o caso.

(c) Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, desde
que tal cessao seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel, respeitando-
se os prazos e procedimentos operacionais do Escriturador e da B3, conforme o caso, necessarios a cessao de

tal direito de preferéncia.

(d) As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja

existentes;

(e) De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas da nova emissao
poderao ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional, o objeto e a politica de
investimentos do Fundo, sendo admitida a integralizacao por meio de chamadas de capital, de acordo com
as regras e prazos a serem fixados no respectivo compromisso de investimento, bem como a conferéncia de
Ativos, nos termos do Documento de Subscricao das Cotas, observado o quanto previsto no item 5.2.1 abaixo.
Sendo que, no caso de integralizacdo por meio de chamadas de capital, a Administradora divulgara
comunicado ao mercado para dar publicidade acerca de tal procedimento, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3, e contendo, no minimo, as seguintes informacdes: (a) quantidade de Cotas que deverao
ser integralizadas; (b) montante total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidacao da

chamada de capital;

(f) Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicdes de integralizacao constantes do Documento de
Subscricao, conforme o caso, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso, acrescidos de correcdo monetaria pelo indice Geral de Precos do Mercado
- IGP-M/FGV:

a. juros de 1% (um por cento) ao més; e

b. multa de 10% (dez por cento), bem como deixara de fazer jus aos rendimentos da Classe na

proporcao das Cotas por ele subscritas e nao integralizadas, autorizada a compensacao;

(g) E admitido que nas novas emissdes a deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas ou o ato da
Administradora, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso
nao seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo estabelecidos na documentacao da Oferta
Publica, bem como na legislacdo em vigor a época da oferta. Dessa forma, devera ser especificada na ata a
qguantidade minima de Cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-
se, no que couber, as disposicoes contidas na Resolucdo da CVM n° 160 de 13 de julho de 2022, conforme

alterada;
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(h) Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicdo anterior, bem

como desde que tenha havido a integralizacao da totalidade das Cotas emitidas até a nova distribuicao;

(i) O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base em sugestdao apresentada
pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume total da emissao por conta da emissao de quantidade

adicional das Cotas, nos termos da regulamentacao aplicavel;

§)) Nao havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham a
ser estabelecidos no ambito de cada Oferta PUblica, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida

por um Unico investidor, ficando desde ja ressalvado o disposto no item 5.1.1 acima;

(k) As Cotas serao objeto de Oferta PUblica, observado que no ambito da respectiva Oferta Plblica, a
Administradora e a Gestora, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizacao da
distribuicdo das Cotas, poderao estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissdao e Oferta Publica,
observado o quanto disposto na legislacdo e regulamentacao vigentes a época da realizacao da respectiva

Oferta Publica, em relacao a definicdo do publico-alvo;

) Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando aplicavel, quando
da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta Publica, o Documento de
Subscricdo e o Termo de Ciéncia e Adesao ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) do teor do prospecto da Oferta Plblica, se aplicavel; (iii) dos riscos associados ao
investimento no Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em consonancia com a Resolucdo CVM 175; (iv)
da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patrimonio

liquido negativo; e

(m) Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.

5.2.1. Aintegralizacao das Cotas em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacao elaborado
por empresa especializada, de acordo com o disposto na Resolucao CVM 175, e aprovado pela Assembleia

Geral de Cotistas.

5.3.  As Ofertas Publicas de Cotas serao realizadas por meio de instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicoes especificadas em ata de Assembleia Geral de
Cotistas ou no ato da Administradora em conjunto com a Gestora, conforme o caso, no prospecto, se houver,

e no Documento de Subscricao, respeitadas, ainda, as disposicoes deste Regulamento.

5.3.1. No ato de subscricdo das Cotas o subscritor assinara o Documento de Subscricdo, que sera autenticado

pela Administradora ou pela instituicao autorizada a processar a subscricao e integralizacao das Cotas.
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5.3.2. O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissao devera respeitar a regulamentacao

aplicavel a oferta que esteja em andamento.

5.3.3. Durante a fase de Oferta Publica das Cotas, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando as despesas que tenha

que arcar com a subscricao e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar ciente:

(a) das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica

de investimento da Classe; e

(b) dos riscos inerentes ao investimento na Classe, conforme descritos em documento aplicavel.

5.3.3.1. A Classe podera realizar Oferta PlUblica de emissdao de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda,

da dispensa automatica do registro.

5.3.3.2. As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua

integralizacao.

5.3.4. Nao ha limitacao a subscricdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira
ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja

ressalvado que:

(@) se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e

cinco por cento) das Cotas, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas; e

(b) a titularidade (i) pelo Cotista pessoa fisica seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; ou (ii) pelo conjunto de Cotistas pessoas
fisicas ligadas seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pela Classe, resultara na perda, por referido Cotista, da isencao no pagamento de
imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicao realizada pela Classe,

conforme disposto na legislacao tributaria em vigor.
5.3.4.1. Nao ha garantia por parte da Administradora e/ou da Gestora, no sentido de se

manter o Fundo e/ou a Classe com as caracteristicas previstas nos incisos (i) a (iii) do item 8.4 da

parte geral do regulamento do Fundo, ja quanto ao inciso (iv) do referido item 8.4, a Administradora
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mantera as Cotas registradas para negociacao secundaria na forma prevista neste Regulamento.
Adicionalmente, a Administradora devera distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar a Classe na isencao de
tributacao constante na Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999. Além das medidas descritas neste
item e no item 8.4 acima, a Administradora e a Gestora nao dispoem de mecanismos adicionais para
evitar alteracdes no tratamento tributario conferido a Classe ou aos seus Cotistas ou para garantir
o tratamento tributario mais benéfico a estes. Nao obstante, caso ocorram alteracdes que impactem
a tributacdo da Classe, a Gestora e a Administradora envidarao seus melhores esforcos para
minimizar os impactos tributarios e manterao os cotistas informados a respeito de tais medidas por

meio da publicacao de fato relevante.

5.4. A cada nova emissdo de Cotas, a distribuicao das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente
habilitadas a realizar a distribuicao de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre a Administradora
e a Gestora, sendo admitida a subcontratacao de terceiros habilitados para prestar tais servicos de
distribuicdo das Cotas. Para que o servico de distribuicdo de Cotas seja prestado pela propria Administradora
ou pela Gestora, ou por pessoas a eles ligadas, a contratacdo de tal servico devera ser objeto de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, exceto se os custos de tal contratacao forem
arcados por meio de taxa de distribuicao primaria a ser paga pelos investidores no ambito da nova emissao

de Cotas da Classe.

6. DISTRIBUICAO DE RESULTADO

6.1. A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13. Caso sejam
auferidos lucros pela Classe, os lucros auferidos poderao, a critério da Administradora, em comum acordo
com a Gestora, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no dia 25 (vinte e cinco), ou no pregio
imediatamente anterior caso nao haja pregao no dia 25, do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pela Classe, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado nao distribuido como antecipacao devera ser pago no dia 25 (vinte e cinco), ou no pregdo
imediatamente anterior caso nao haja pregédo no dia 25, dos meses de fevereiro e agosto ou tera a destinacao
que lhe der a Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
Administradora, com base em recomendacado da Gestora. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima
de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n.° 8.668/93,
conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério da
Administradora, conforme recomendacao da Gestora, investido em Ativos Financeiros para posterior

distribuicao aos cotistas, ou reinvestido na aquisicao de Ativos.
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6.2. Paraarcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizacdo do caixa da Classe,

podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), para arcar com as despesas

extraordinarias do Fundo.

6.3.  Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos

decorrentes desta aplicacao poderao capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

6.4. O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos do
FUNDO. Para sua constituicao ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, podera ser procedida a retencédo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo

critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

6.5. No caso de ofertas primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a referida distribuicao,
bem como com o registro das Cotas para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios poderao
ser arcados pela Administradora e/ou pela Gestora, bem como pelos subscritores através da taxa de

distribuicdo primaria, nos termos do ato que aprovar referida emissao.

6.6. A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar

aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

6.7. Farao jus aos rendimentos acima os titulares de Cotas da Classe no fechamento do dia 15 (quinze) de
cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, ou no pregdo imediatamente

anterior caso nao haja pregao no dia 15.

6.8. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas ndo for um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da
obrigacdo sera prorrogada para o proximo Dia Util ou, conforme o caso, antecipada para o pregio
imediatamente anterior, sem qualquer correcdo ou encargo. Para os fins deste Regulamento, sera
considerado “Dia Util” qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem

expediente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

7. DO CONSULTOR ESPECIALIZADO

7.1. A Administradora contratou, em nome da Classe, o Consultor Especializado para prestar os servicos

de consultoria especializada ao Fundo.

7.2. 0 Consultor Especializado realizara os servicos de consultoria especializada para os empreendimentos
imobiliarios e demais Ativos Alvo integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, cabendo-lhe,
sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacao e regulamentacédo aplicavel, no Regulamento e

no Contrato de Consultoria Especializada:
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(a) auxiliar a Administradora e/ou a Gestora, conforme o caso, na analise, selecdo, avaliacao, aquisicao,
acompanhamento e alienacdao dos Ativos Alvo, existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de

analises econdmico - financeiras, se for o caso;

(b) auxiliar a Administradora na celebracao dos negédcios juridicos e realizar todas as operacoes
necessarias a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, por meio de

procuracao outorgada pela Administradora para esse fim, conforme o caso;

(c) auxiliar a Administradora no controle e na supervisao das atividades inerentes a gestdo dos Ativos

Alvo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

(d) auxiliar a Administradora na conducao e execucao da estratégia de desinvestimento em Ativos Alvo;

e

(e) elaborar relatorios de investimento realizados pela Classe em Ativos Alvo, conforme previstos no

Contrato de Consultoria Especializada.

7.3. O Consultor Especializado recebera pelos seus servicos uma remuneracdo mensal, nos termos do

Contrato de Consultoria Especializada e nos termos desse Regulamento, a ser paga como encargo do Fundo.

7.4. 0 Consultor Especializado somente podera ser substituido ou destituido pela Administradora mediante
concordancia prévia por escrito da Gestora, que podera, se entender necessario, apresentar suas
consideracées em relacdo a substituicdo ou destituicdo, que serdo consideradas e avaliadas pela
Administradora para fins de tomada de decisdao, bem como em observancia ao disposto no Contrato de

Consultoria Especializada.
8. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO
8.1. A Classe esta sujeita a taxa global de 1,25% a.a. (um inteiro e vinte e cinco centésimospor cento ao

ano) sobre valor contabil do patriménio liquido (“Taxa Global”), para pagamento da Taxa de Administracao,

da Taxa de Gestao e para pagamento aos servicos de custddia (“Taxa de Custddia”).

8.2. A Taxa Global e a Taxa Global maxima da Classe serdo iguais. A Taxa Global maxima representa o
somatorio da Taxa Global e das taxas de administracdo, gestao e/ou da Taxa de Custddia, desconsiderando-
se as taxas cobradas: (i) pelas classes/subclasses investidas cujas cotas sejam admitidas a negociacdo em
mercado organizado; ou, ainda, (ii) pelas classes/subclasses de fundos investidos, quando geridos por partes

nao relacionadas a Gestora.
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8.3. Independentemente do percentual indicado no item acima, a Administradora fara jus a uma
remuneracao minima mensal de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a

variacao positiva do IPCA, a partir do més subsequente a data de autorizacao para funcionamento da Classe.

8.4. Em linha com o Oficio-Circular n° 6/2024/CVM/SIN, a Gestora mantém o Sumario da Remuneracao da

Classe disponivel em seu site: https://www.suno.com.br/asset/ (“Sumario de Remuneracao”).

8.5. A Administradora e a Gestora poderao estabelecer que parcelas da Taxa Global sejam pagas
diretamente pela Classe aos demais prestadores de servicos, desde que o somatdrio dessas parcelas nao

exceda o valor total da Taxa Global.

8.6. Nos termos do Oficio-Circular n° 2/2024/CVM/SIN, a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a
Taxa de Custddia poderao ser reajustadas durante o prazo de duracao do da Classe entre os Prestadores de
Servico Essenciais, desde que sem aumento para os Cotistas, por meio de ato unilateral celebrado entre os
Prestadores de Servico Essenciais. As informacdes atualizadas sobre a divisao da Taxa de Administracao, da
Taxa de Gestdo e da Taxa de Custodia entre os Prestadores de Servico Essenciais constara no Sumario de

Remuneracao.

8.7. A parcela da Taxa Global relativa a Taxa de Administracdo e a Taxa de Custddia, conforme o caso,
refletem a remuneracao integral dos prestadores de servico da Classe responsaveis pelos servicos de
administracao, tesouraria e de controle e processamento dos ativos financeiros e escrituracao de Cotas. A
parcela da Taxa Global relativa a Taxa de Gestao reflete a remuneracdo da Gestora responsavel pelos servicos

de gestao da carteira da Classe, observada ainda a Taxa de Performance prevista abaixo.

8.7.1. Para fins de clareza, a Taxa de Administracdo, Taxa de Custddia e a Taxa de Gestao serao calculadas
mensalmente por periodo vencido, unicamente mediante a multiplicacdo do percentual previsto na tabela
acima, a razao de 1/12 (um doze avos), pelo volume do patrimonio liquido/valor de mercado correspondente,

devendo ser quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

8.7.2. No caso de destituicao e/ou renlncia da Administradora: (a) os valores devidos relativos a sua
respectiva remuneracdo, conforme aplicavel, serdao pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento e nao lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apos tal data; e (b) conforme aplicavel, a
Classe arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do

patriménio da Classe.
8.8. Tendo em vista que nao ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de forma continua a Classe,

este Anexo ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n°

1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracao dos distribuidores que venham a ser contratados e remunerados
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pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, sera prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme
a Resolucao da CVM n° 160 de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

8.9. A Classe pagara a Gestora uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a ser apropriada

mensalmente e paga semestralmente até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacao de Cotas da Classe, observado que o pagamento da
Taxa de Performance apurada ao final de determinado semestre podera ser feito de forma parcelada ao longo
do semestre seguinte se assim for solicitado pela Gestora.
8.10. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,20 x { [Resultado] - [PL Base * (1+indice de Correcdo)] }

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracao de performance;

indice de Correcao = Variaco do IPCA, acrescido de um spread de 7% (sete por cento) ao ano. O indice

de Correcao sera calculado, entre a Ultima data de apuracao da Taxa de Performance (inclusive) e a

data de apropriacao da Taxa de Performance (exclusive), conforme descrito abaixo:

(@) Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variacdo mensal do

IPCA divulgada no més anterior.

(b) Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os
cotistas.

PL Base = Valor inicial do patrimonio liquido contabil da Classe utilizado na primeira integralizacao de
cotas, no caso do primeiro periodo de apuracao da Taxa de Performance, ou patrimonio liquido contabil
utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracao
subsequentes;

Resultado = conforme formula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicoes Atualizadas)]

PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do Ultimo dia Gtil da data de

apuracao da Taxa de Performance;
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Distribuicbes atualizadas: = Somatério de i (i indo de M a N) de:

[Rendimento més i*(1+indice de Correcdo més n) / (1 + indice de Correcéo do més i)]

Rendimento més i = més de referéncia

M = més referente a primeira integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de
Performance, ou o més da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de

apuracao subsequentes;
N = més de apuracao e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

8.11. A Taxa de Performance somente sera provisionada e paga no que exceder a taxa de performance

acumulada e paga até a Ultima data de pagamento da taxa de performance.

8.12. As datas de apuracdo da Taxa de Performance correspondem ao Ultimo dia dos meses de junho e

dezembro.

8.13. Nao serao cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa de ingresso ou taxa de saida.

9. OBJETIVO POLITICA DE INVESTIMENTO, ENQUADRAMENTO E CONCENTRAGAO

9.1. O objetivo da Classe é a obtencdo de renda e ganho de capital, bem como o fomento da transicao
energética brasileira para fontes mais sustentaveis, a serem obtidos mediante investimento (i) diretamente
em imdveis, direitos reais sobre imoveis relacionados e/ou destinados ao segmento de geracao de energia
elétrica de matriz limpa, tal como solar, edlica, hidrelétrica, entre outras (“Iméveis Alvo”), por meio da
aquisicao de bens imdveis ou direitos reais sobre imoveis destinados a geracao de energia elétrica por fontes
limpas (como solar, edlica, hidrelétrica), para posterior alienacao, locacao, arrendamento ou exploracdo do
direito de superficie, incluindo bens e direitos a eles relacionados; (ii) investimento indiretos em Imdveis
Alvo, mediante a aquisicao de: (a) acoes ou cotas de Sociedades de Propdsito Especifico (SPE), cujo objeto
social seja compativel com as atividades permitidas aos Fundos de Investimento Imobiliario (Fll) e que
invistam em Imoveis Alvo; (b) cotas de Fll que invistam em Iméveis Alvo, direta ou indiretamente; (c) cotas
de Fundos de Investimento em Participacdes (FIP), cuja politica de investimento esteja limitada as atividades
permitidas aos Fll e que invistam em SPE cujo objeto seja investir em Imoveis Alvo; (iii) certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”) desde que ndo tenham lastro a geracao de energia proveniente de matriz
fossil, de forma a ndao comprometer o objetivo sustentavel da Classe; e (iv) debéntures, desde que (a)
emitidas por companhias registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM);(b) cujas atividades

preponderantes sejam permitidas aos Fll; e (c) nao estejam relacionadas a geracao de energia por matriz de
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combustivel fossil (“Debéntures”); (sendo que, os Imodveis Alvo, os ativos referidos nas alineas “a” a “c”, os

CRI e as Debéntures sdo doravante referidos conjuntamente como “Ativos Alvo”).

9.1.1. As aquisicoes dos Ativos Alvo pela Classe deverao obedecer a politica de investimento da Classe e as

demais condicdes estabelecidas neste Regulamento.

9.1.2. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos, deverao
observar as seguintes restricoes: (i) nao poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por
qualquer obrigacao de sua responsabilidade; (ii) nao comporao a lista de bens e direitos da Administradora
para efeito de liquidacédo judicial ou extrajudicial, nem serao passiveis de execucado por seus credores, por
mais privilegiados que sejam; e (iii) ndo poderdao ser dados em garantia de débito de operacdo da

Administradora.

9.1.3. A Classe é classificada como uma classe de investimento sustentavel nos termos definidos pela
Associacao Brasileira das Entidades do Mercado Financeiro e de Capitais - ANBIMA. Desta forma, a Gestora se
compromete a adotar estratégias de investimento que assegurem a aderéncia da Classe as praticas e
parametros estabelecidos para fundos desta natureza. A metodologia e o Relatorio ASG anual do fundo,
elaborado pela Gestora conforme modelos disponibilizados pela ANBIMA, estao disponibilizados para cotistas

e para o publico geral através do link: https://www.suno.com.br/asset/fundos/snel11/.

9.1.4. A Gestora possui politica propria para cumprir o mandato IS, disponivel em seu website, que analisa
0 impacto que os ativos alvos causam ou poderao causar ao meio ambiente. Nessa linha, sao utilizadas as
seguintes metodologias para avaliacao dos ativos que serdao objeto de investimento pelo Fundo: (i) filtro
positivo, que assegura que os projetos selecionados sao de matrizes limpas; (ii) filtro negativo, que exclui
projetos de matriz fossil; (iii) analise de reputacao e risco de imagem, que contempla a verificacdo de midias
negativas relacionadas as partes envolvidas nos ativos a serem investidos, incluindo tema ambiental; (iv)
conferéncia de fontes publicas para verificacao de existéncia de critérios ambientais negativos; (v) conducao
de due diligence dos imdveis e demais partes envolvidas na transacdo de compra e venda, que inclui a
verificacao de certidoes ambientais; e (vi) realizacao de visita in loco quando da suspeita de presenca de
mata nativa, virgem ou recuperada, reserva legal ou area de preservacdao permanente no imovel. Os
resultados apurados nas analises sdo compilados na apresentacao realizada ao Comité de Investimento para
deliberar a aquisicao de ativos, sendo a aprovacao do investimento sujeita ao resultado satisfatorio da due

diligence.
9.2. A administracdo da Classe se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do item

acima, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,

objetivando, fundamentalmente:
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(i) auferir receitas por meio de locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie dos imoveis
integrantes do seu patriménio imobiliario, inclusive bens e direitos a eles relacionados, podendo, inclusive,

ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a compra e venda dos Iméveis Alvo;

(ii) auferir rendimentos advindos do investimento e eventual alienacao dos Ativos Alvo, conforme

aplicavel; e

(iii) auferir rendimentos advindos do investimento nos demais ativos que constam no artigo 9.1 deste

Anexo.

9.3. A Classe investira, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patriménio liquido da Classe em Ativos Alvo, e
podera, ainda, adquirir os ativos abaixo listados (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

(i) letras de crédito imobiliario;

(i) letras hipotecarias;

(iii) letras imobiliarias garantidas;

(iv) cotas de fundos de investimento em participacées que tenham como politica de investimento,

exclusivamente, atividades permitidas aos Fll;

(v) cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;

(vi) acoes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll;
(vii)  acdes, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

(viii) imoveis que nao sejam Imoveis Alvo; e

(ix) demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela

legislacdo ou regulamentacao aplicavel.
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9.3.1. A Classe podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao

seu ingresso no patrimoénio da Classe.

9.3.2. Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pela Classe deverao estar localizados em qualquer

regido dentro do territorio nacional.

9.3.3. AClasse podera participar de operacoes de securitizacdo por meio de cessao de direitos e/ou créditos

oriundos dos Ativos ou de compra e venda a prazo de qualquer um dos Ativos.

9.3.4. AClasse podera investir em derivativos, desde que exclusivamente para fins de protecdo patrimonial,

cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

9.4. Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe serao objeto de prévia avaliacao
nos termos da Resolucdao CVM 175. O laudo de avaliacdo dos imoveis devera ser elaborado conforme a
Resolucao CVM 175. Adicionalmente, no caso de integralizacao de Cotas da Classe em bens ou direitos,
inclusive imdveis, essa devera ser feita com base em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada
e aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas, sendo certo que ndo sera necessaria a aprovacao pelos Cotistas
da empresa especializada responsavel por elaborar o referido laudo caso a empresa em questao seja uma das
seguintes: CB Richard Ellis, Jones Lang LaSalle, Cushman & Wakefield, Colliers International do Brasil, ou
Binswanger Brazil - Consultoria Imobiliaria, exceto nos casos em que, a época da elaboracdo do laudo, a
contratacdo de tais empresas venha a se configurar um conflito de interesses. Na hipdtese de integralizacao
de Cotas da Classe em bens ou direitos, tal integralizacdo sera realizada diretamente no Escriturador, fora
do ambiente da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

9.5. As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos,
nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe (em conjunto, “Ativos

Financeiros”), de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolucao CVM 175.

9.6. Os resgates de recursos mantidos em Ativos Financeiros sé serao permitidos para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracao, da Taxa de Gestao e/ou da Taxa de Performance do
Fundo; b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de
despesas com aquisicao, venda, locacao, arrendamento, manutencao, administracao e/ou avaliacao de Ativos
que componham o patriménio da Classe; c) investimentos em novos Ativos; e d) pagamento da distribuicao

de rendimentos.
9.7. 0 objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderao ser alterados por deliberacdo da

Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento e nas disposicoes

estabelecidas pela CVM.
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9.8. Caso a Classe venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores mobiliarios, deverdao
ser respeitados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, conforme aplicavel, previstos na Resolucao CVM 175, cabendo a
Administradora e a Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no

referido normativo.

10. DA POLITICA DE EXPLORAGAO DOS ATIVOS

10.1. A negociacdo dos Ativos sera baseada em recomendacdo a ser elaborada pela Gestora. A
recomendacéo da Gestora devera estabelecer com clareza os critérios a serem observados nas aquisicoes dos
referidos Ativos, mencionando a fundamentacao econdmica e a regularidade juridica de cada operacao de
compra, venda, locacdo, arrendamento dos Ativos em questdao, observados o objeto e a politica de

investimentos estabelecidos neste Regulamento.

10.2. A Classe podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imoveis Alvos e demais imdveis integrantes de
seu patrimonio com o objetivo de conserva-los, bem como de aumentar os retornos decorrentes de sua

exploracao comercial ou eventual comercializacao, com base em recomendacao a ser elaborada pela Gestora.

11. ASSEMBLEIAS ESPECIAIS DE COTISTAS

11.1. Tendo em vista que o Fundo é constituido em classe Unica, as matérias relativas a assembleia especial
de Cotistas coincidem com as matérias previstas na assembleia geral de cotistas constante na parte geral do

Regulamento.

12. DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

12.1. A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os
Cotistas somente serao obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as
condicGes estabelecidas neste Anexo e no respectivo Documento de Subscricao. Caso nao haja saldo de Cotas
subscrito e nao integralizado ou Compromisso de Investimento assumido contratualmente, de forma expressa
e por escrito, pelos Cotistas, estes nao serao obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo
na hipotese de o Patriméonio Liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes para fazer frente

as suas obrigacoes.

13. LIQUIDAGAO DA CLASSE, RESPONSABILIDADE LIMITADA E ENCERRAMENTO

13.1. A Administradora verificara se o Patrimonio Liquido esta negativo nos seguintes eventos: (i) qualquer
pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe; (ii) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de

devedor e/ou emissor de Ativos detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu

patriménio liquido, naquela data de referéncia; (iii) pedido de recuperacao extrajudicial, de recuperacao
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judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pela Classe; e (iv) condenacédo da Classe
de natureza judicial, arbitral, administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por
cento) de seu patrimonio liquido.

13.2. A Classe limita a responsabilidade dos Cotistas ao valor das respectivas Cotas subscritas, na forma

prevista nesta Clausula.

13.3. A Administradora devera verificar se o patrimoénio liquido da Classe esta negativo nos seguintes

eventos:

(1)  Se houver pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe; ou

(1) Se a Administradora tomar conhecimento de oscilacdes relevantes nos valores dos Ativos.

13.4. Caso a Administradora verifique que a Classe apresentou patrimonio liquido negativo, a
Administradora deve imediatamente: (a) nao realizar amortizacao de Cotas; (b) nao aceitar novas subscricoes
de Cotas; (c) comunicar a existéncia do patrimonio negativo a Gestora; (d) proceder a divulgacdo de fato

relevante, nos termos da regulamentacao vigente.

13.5. Adicionalmente, caso a Administradora verifique que a Classe apresentou patriménio liquido

negativo, a Administradora deve, em conjunto com a Gestora, em até 20 (vinte) dias:

(i) elaborar um plano de resolucao de patrimonio liquido negativo (“Plano de Resolucdo”), do qual

conste, no minimo: (a) analise das causas e circunstancias que resultaram no patrimonio liquido
negativo; (b) balancete; e (c) proposta de resolugcdo para o patriménio liquido negativo que, a
critério do Administrador e da Gestora, pode contemplar as possibilidades previstas na Clausula
13.9 abaixo, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pela Classe, exclusivamente

para cobrir o patriménio liquido negativo; e

(i) convocar Assembleia Especial de Cotistas para deliberar acerca do Plano de Resolucdo

(“Assembleia de Resolucao”). A referida convocacao devera ser realizada em até 02 (dois) dias

Uteis apos a conclusao do Plano de Resolucao, que devera ser encaminhado conjuntamente com

a convocacao.
13.6. Caso, apos a adocao das medidas previstas na Clausula 13.4., os Prestadores de Servicos Essenciais,

de modo fundamentado, que a ocorréncia do patriménio liquido negativo nao representa risco a solvéncia da

Classe, a adocao das medidas referidas na Clausula 13.5. se torna facultativa.
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13.7. Caso o patriménio liquido da Classe deixe de estar negativo anteriormente a convocacao da
Assembleia de Resolucdo, a Gestora e a Administradora ficam dispensadas de prosseguir com os
procedimentos previstos neste Capitulo, devendo a Administradora divulgar novo fato relevante, no qual
devera constar o patrimonio liquido atualizado da Classe e as causas e circunstancias que resultaram no

patrimonio liquido negativo.

13.8. Caso o patrimonio liquido da Classe deixe de estar negativo posteriormente a convocacdao da
Assembleia de Resolucdo e anteriormente a sua realizacao, a referida Assembleia deve ser realizada para
qgue a Gestora apresente aos cotistas o patrimonio liquido atualizado da Classe e as causas e circunstancias

que resultaram no patrimonio liquido negativo (“Assembleia de Esclarecimento”), ndo se aplicando o disposto

na Clausula 13.9 abaixo.

13.9. Em caso de nao aprovacao do Plano de Resolucao na Assembleia de Resolucao, os cotistas devem

deliberar sobre as seguintes possibilidades:

(i) cobrir o patriménio liquido negativo da Classe, mediante aporte de recursos, proprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da Classe hipotese na qual seria

permitida a subscricao de novas cotas;

(if) cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja

analisada pelo Administrador;

(iii) liquidar a Classe, desde que nao remanescam obrigacées a serem honradas pelo seu

patriménio; ou

(iv) determinar que a Administradora apresente pedido de declaracado judicial de insolvéncia da

Classe.

13.10. A Gestora deve comparecer a Assembleia de Resolucao ou Assembleia de Esclarecimento, conforme

0 caso, na qualidade de responsavel pela gestao da carteira da Classe.

13.11. Na Assembleia de Resolucdo, € permitida a manifestacdo dos credores, nessa qualidade, desde que

prevista na convocacao ou autorizada pela mesa ou pelos cotistas presentes.
13.12. Caso a Assembleia de Resolucdo nao seja instalada por falta de quorum ou os cotistas ndao deliberem

em favor de qualquer possibilidade na Clausula 13.9, a Administradora deve ingressar com pedido de

declaracao judicial de insolvéncia da Classe.
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13.13. A Comissao de Valores Mobiliarios pode pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe quando
identificar situacao na qual o patrimonio liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente

do mercado de valores mobiliarios ou para a integridade do sistema financeiro.

13.14. Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de

Cotistas:

(i) caso a Classe passe a ter patrimonio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimonio inicial da

Classe, representado pelas Cotas da primeira emissao;

(ii) descredenciamento, destituicdo, ou renincia da Administradora ou da Gestora, caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para o fim

de substitui-lo nao alcance quorum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo ou incorporacdo do FUNDO;

(iii) deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas em caso de patriménio liquido negativo; e

(iv) caso a Classe mantenha, a qualquer tempo, Patrimonio Liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um

milhao de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos.

13.15. Na hipotese de liquidacdo desta Classe por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, a
Administradora deve promover a divisao de seu patrimonio entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas no
prazo eventualmente definido na Assembleia Geral de Cotistas, a qual deliberara, no minimo, sobre (a) o
plano de liquidacao elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais no qual deve constar uma estimativa
acerca da forma e cronograma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas; e (b) o tratamento a ser
conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que nao puderam ser contatados quando da convocacao da

Assembleia Geral de Cotistas.

13.16. Apos pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacao ou resgate, a
Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe, por meio do
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, contados (a) da ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidacdo, se for o caso, e (b) do termo de encerramento firmado pela

Administradora, decorrente do resgate ou amortizacao total de Cotas.

14. DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

14.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estao sujeitos a Classe, conforme descritos no informe anual da Classe, nos termos

do suplemento K, da Resolucao CVM 175. As aplicacdes na Classe ndo contam com garantia dos Prestadores

de Servicos Essenciais, do custodiante, de qualquer mecanismo de seguro e/ou do Fundo Garantidor de
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Créditos e ndo ha quaisquer garantias de que o capital integralizado sera remunerado conforme expectativa

dos Cotistas.
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Imprimir

Informe Anual - FII

SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO

das cotas:

mercado organizado:

Nome do Fundo/Classe: DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IS | CNPJ do Fundo/Classe: 43.741.171/0001-84
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 23/12/2022 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRSNELCTFO010 Quantidade de cotas emitidas: 110.660.070,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Nao Cotl‘s.tas possuem vin culo o Nao
familiar ou societario familiar?
Classificaciao: Multiestratégia
Classificaci Subclassificacdo: Nao possui
assiiicacao subclassificagéo Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio: .
Gestao: Ativa
Segmento de Atuacio: Outros
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 30/12
Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

QI CORRETORA DE TiTULOS E

Nome do Administrador: VALORES MOBILIARIOS S.A. CNPJ do Administrador: 62.285.390/0001-40
Avenida Rebougas , 2942, 7° a0 12° 11 2827-3500
Endereco: andar- Pinheiros- Sdo Paulo- SP- 05.402- | Telefones:
500 11 2827-3591
Site: https://qitech.com.br/ E-mail: fii.adm@qitech.com.br
Competéncia: 06/2026
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

11 LTDA

Gestor: SUNO GESTORA DE RECURSOS

11.304.223/0001-
69

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041

11 3879-7140

VALORES MOBILIARIOS S.A.

Custodiante: QI CORRETORA DE TiTULOS E [62.285.390/0001-

40

Avenida Rebougas, 2942, 7° ao 12° andar

11 2827-3591

Auditor Independente:
1.3 [PRICEWATERHOUSECOOPERS

AUDITORES INDEPENDENTES LTDA

61.562.112/0009-
88

Alameda Dr Carlos de Carvalho, 417 11 andar

41 3883-3138

1.4 |Formador de Mercado:

/-

1.5

Distribuidor de cotas: QI CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

62.285.390/0001-
40

Avenida Rebougas, 2942, 7° ao 12° andar

11 2827-3591

1.6 |Consultor Especializado:

/-

1.7 N
locagoes:

Empresa Especializada para administrar as

-

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nao possui informagao apresentada.

2. |[Investimentos FII

2.1 [Descri¢io dos negdcios realizados no periodo

Nio possui informagéo apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relagao aos investimentos ainda nao realizados:

Nao possui informagao apresentada.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

0

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

0

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

0
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Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
Py Valoriza¢ao/Desvalorizacao
Relaciio de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
Nao possui informacdo apresentada.
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
0
7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagdo apresentada.
8. |[Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagéo apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informacdo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢do dos cotistas para analise:

Avenida Rebougas, 2.942, 7° ao 12° andar, Parte I, Pinheiros, CEP 05.402-500
https://qitech.com.br/

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Os cotistas poderao solicitar por correio eletronico encaminhado a fii.adm@gqitech.com.br e juridico@gqitech.com.br a inclusdo de matérias na
Ordem do Dia da Assembleia Geral de Cotistas. A Proposta do Administrador ¢ disponibilizada no site do Administrador pelo enderego
eletronico https:/qitech.com.br/ e no site da B3 (sistema FundosNet).

10.3|Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagao da respectiva
Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

10.3

Praticas para a realizagiio de assembleia por meio eletronico.

(Na hipotese de consulta formal, deve ser concedido aos Cotistas o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestagéo, contado da consulta por
meio eletronico, ou de 15 (quinze) dias, contado da consulta por meio fisico. Sendo certo que os prazos para resposta e data de apuracdo dos
votos no ambito da consulta formal poderdo ser prorrogados pela Administradora, conforme orientagdo da Gestora, mediante envio de
comunicagdo a todos os Cotistas neste sentido, nos mesmos meios em que a consulta formal foi enviada.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Fundo pagara a Administradora e a Gestora, pela prestagdo dos servigos descritos neste Regulamento, respectivamente, a Taxa de
Administracdo, a Taxa de Gestdo ¢ a Taxa de Performance, as quais serdo calculadas na forma descrita no Anexo da Classe ou nos respectivos
Suplementos, conforme o caso.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimodnio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

NaN NaN NaN
12.|Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas
Naio possui informagao apresentada.
12.2|Diretor Responsivel pelo FII
Nome: DANIEL DOLL LEMOS Idade: 47
Profissao: Diretor de Administragao de Fundos CPF: 27560576818
E-mail: fii.adm@qitech.com.br Formacio académica: Administrador de Empresas

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Cargo e fungdes inerentes ao

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcdio: 13/03/2008
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

TfTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A

Fundos (ii) Diretor de
Distribuicao e Suitability

Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
QI CORRETORA DE 05 (i) Diretor de Administragdo de Atuagdo no mercado

financeiro e de capitais e no
mercado cambial
intermediando a negociagdo
de titulos e valores
mobiliarios entre investidores
e tomadores de recursos, €
oferecendo servigos como
plataformas de investimento




pela internet (home broker),
clubes de investimentos,
financiamento para compra
de agdes (conta margem) e
administragdo e custodia de
titulos e valores mobiliarios
dos clientes.

Descri¢iao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descri¢io

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. |Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 62.563,00 74.889.759,09 67,66% 60,45% 7,21%

Acima de 5% até 10% 2,00 18.346.009,00 16,58% 7,26% 9,32%

Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 15% até 20% 1,00 17.441.860,00 15,76% 0,00% 15,76%

Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008
Nao possui informagao apresentada.
15.|Politica de divulga¢io de informagoes
15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de

informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A divulgacdo de ato ou fato relevante sera divulgado aos cotistas através do site do Administrador pelo endereco eletronico

https://qitech.com.br/ e no site da B3 (sistema FundosNet)/CVM pelo link https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg,

concomitantemente.
15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

rede mundial de computadores.

Depois de as Cotas estarem integralizadas e ap6s o Fundo estar devidamente constituido ¢ em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo

negocia-las exclusivamente em mercado secundario, em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, devendo a Administradora

tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociagdo das Cotas do Fundo neste mercado, observado o artigo 9°, §3°. A

Administradora, ap6s instrugao da Gestora, fica, autorizada a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo, através de prévia

autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas.
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.

Nio possui informagdo apresentada.

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de

informacées, se for o caso.

O Administrador possui equipe direcionada para assegurar o cumprimento da politica de divulgagdo de informagdes do Fundo.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da
subscri¢do, em moeda corrente nacional, o objeto e a politica de investimentos do Fundo, sendo admitida a integralizagdo por meio de chamadas
de capital, de acordo com as regras e prazos a serem fixados no respectivo compromisso de investimento, bem como a conferéncia de Ativos,
nos termos do Documento de Subscri¢do das Cotas, observado o quanto previsto no item 5.2.1 abaixo. Sendo que, no caso de integralizacdo por
meio de chamadas de capital, a Administradora divulgara comunicado ao mercado para dar publicidade acerca de tal procedimento, de acordo
com os procedimentos operacionais da B3, e contendo, no minimo, as seguintes informagdes: (a) quantidade de Cotas que deverao ser

integralizadas; (b) montante total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidagdo da chamada de capital;

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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Anexo V

OUTRAS INFORMAGOES DO FUNDO, DA OFERTA E DA GESTORA
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OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DA 52 (QUINTA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE
UNICA DO SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IS RESPONSABILIDADE
LIMITADA

NO MONTANTE DE ATE

R$ 1.841.383.564,80*

(um bilhao, oitocentos e quarenta e um milhdes, trezentos e oitenta e trés mil, quinhentos
e sessenta e quatro reais e oitenta centavos)
*sem considerar a Taxa de Distribuigao

Tipo ANBIMA: Multiestratégia Gestao Ativa

Segmento: Outros

Autorregulacao t laca Autorregulacao Autorregulacdo

Autorregulacdo
A\ anBIMA A\ ANBIMA A\ anBIMA A\ anBIMA

Ofertas Publicas ‘
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Panorama Geral de Geragao de Energia Elétrica no Brasil

Brasil: Poténcia Global em Energia Renovavel Brasil: 6° Maior Gerador de Energia Elétrica do Mundo (2025)
(TWh)

* O Brasil é o 6° maior produtor de energia elétrica do mundo, consolidando-se como uma
das principais poténcias globais do setor. Além da escala, o pais se destaca pela 10.087
sustentabilidade: cerca de 91% da matriz elétrica € composta por fontes renovaveis. Na
matriz energética total, que inclui combustiveis e outros usos de energia, as fontes
renovaveis representam aproximadamente 50% da oferta, percentual muito superior a média
mundial.

* Hoje, o Brasil conta com mais de 26.000 unidades geradoras centralizadas de energia
elétrica, que somam cerca de 218 GW de poténcia instalada. Contando com micro e
minigeragao distribuida, esse nimero sobe para 252 GW de poténcia instalada.

* Com abundancia de recursos naturais e lideranga em fontes renovaveis, o Brasil possui
vantagens competitivas Unicas em geragao hidrelétrica, solar, edlica e biocombustiveis. Esse
cenario posiciona o pais como um dos principais destinos globais para investimentos em
energia limpa.

b
@
a

Matriz Energética 4x Mais Renovavel que a Média Global

Mais de 90% da Matriz Elétrica Brasileira € Renovavel

(%) (%)

Brasil (2024)

Mundo (2022)

OCDE (2023)

Fonte: Statistical Review of World Energy 2025, ANEEL e BEN 2025
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Panorama Geral de Geragao de Energia Elétrica no Brasil

[%2]
©
©
pus
[0
[a

Consumo

Setor Energético

Produgéo
Importagéo
Exportagao

Da Geracgao ao Consumo: Fluxo da Energia Elétrica no Brasil Perfil de Consumo de Energia Elétrica no Brasil
(TWh) (TWh)
B : m Industrial
1
i @‘}?% = Residencial
1
: = Perdas
: 763 Comercial
: TWh
] = Publico
i
1
1
1

Agro

Servigo Publico
Autoprodutores

Capacidade Instalada: Em Operacgao Capacidade Instalada: Em Construgao

Capacidade Instalada: Nao Iniciada

(%) (%)
1 0,
10%! A’b
218 . 45 99
oW 25%  ow ow

. 82%

m Hidrelétrica = Térmica m Edlica Fotovoltaica m Nuclear

Fonte: Suno. Balango Energético Nacional 2025 e ANEEL
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Panorama Geral de Geragao de Energia Elétrica no Brasil*

Energia Elétrica no Brasil: Crescimento e Investimentos Estimativa de Investimentos em Energia até 2035:R$ 3.5 T

* O Plano Decenal de Expanséo de Energia 2035 projeta a manutencao de uma das matrizes Energia Elétrica Petrdleo & Gas Natural Biocombustiveis Liquidos
elétricas mais limpas do mundo, com fontes renovaveis representando cerca de 86% da R$ 596 B (17%) R$ 28T (80%) R$ 115 B (3%)

geragao de eletricidade até 2035. Para suportar a expansdo da demanda e da infraestrutura
elétrica, sdo previstos aproximadamente R$ 600 bilhdes em investimentos no setor entre

. ! ~ . Geracao Centralizada E&P Petrdleo e Gas Natural Etanol
2026 e 2035, reforgcando o potencial de crescimento e atragdo de capital para o mercado RS 374 B (11%) RS 26 T (74%) R$ 72 B (2%)

brasileiro de energia.

* A demanda por energia deve crescer significativamente devido a expanséo de setores de Gerago Distribuida Oferta de Derivados de Biodiesel/Biometano/BECCS
baixo carbono, como o hidrogénio, ao rapido crescimento dos data centers impulsionados R$ 106 B (3%) Petroleo R$ 15 B (0.4%)
por inteligéncia artificial e a eletrificagdo das frotas de transporte. Essas tendéncias criam R$ 157 B (4%) ’
grandes oportunidades para solugdes energéticas escaldveis e confidveis. O Brasil esta bem
posicionado para atender a essa demanda, oferecendo um mercado dindmico para Trasmissio Oferta de Gas Natural SAF/Diesel Verde
empresas com visao de Iongo prazo. /?$ 777 B (3%} R$ 508 (7%} /‘?$ 28 B (0.80/0}
Projecao da Evolucao do Consumo Total de Eletricidade Projecao de Capacidade Instalada no Brasil**
(TMh)
CAGR 5% ____--% 118 2026 2030
———————— (]
530 ‘950 872 4% 13%
CAGR 2% 40%
__________ 275
GW GW
2252223538388 883338 3384 —
SRR2R]g8888c88gsgggrRE8ER %
==Cenario superior  ==Cenario referéncia Cenario inferior mHidrelétrica lTerm|ca ® Solar Edlica  ®Nuclear Biomassa MOutros

Fonte: Suno - opinido da gestora, EPE 2026, PDE 2035 e ONS ** Considera autoprodutores

* As expectativas de retorno aqui contidas séo baseadas na visdo da Gestora em relagéo ao desempenho do mercado de energia, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pela Gestora, incluindo sobre potenciais eventos futuros. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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Estratégia do Fundo

Sobre o SNEL11 Vantagens da Tese

Projetos de Geracao Distribuida, focado em consumidores de baixa tensdo, com
possibilidade de retorno de dois digitos *.

* O SNEL é um fundo de investimento imobiliario estruturado em parceria com o Centro
Brasileiro de Infraestrutura (CBIE), com foco na aquisicao e desenvolvimento de projetos
fotovoltaicos em geragao distribuida (modalidade GD ).

Estrutura de Fll, que traz consigo a possibilidade isen¢do de IR na receita dos
projetos.

* Atuamos desde a analise técnica e avaliagdo inicial dos projetos, passando pela diligéncia
juridica conduzida por escritérios terceiros especializados, até o monitoramento e a

operagao continua dos ativos.
Consultores e especialistas no setor de energia diretamente envolvidos na tese.

* Apds a conclusdo das obras, as usinas sdo conectadas a rede da distribuidora local e
posteriormente locadas, por meio de contratos nas modalidades “Take or Pay” ou de energia
compensada, com prazos alongados, proporcionando maior previsibilidade e estabilidade na
geragao de receitas do fundo.

Contribuigdo para a transigdo energética do pais. reduzindo emissdes de GEE e
aumentando a seguranga energética.

® @ ® ®

Estrutura dos Projetos

Energia Conexao com a rede da Tensao regulada em Gestora dos créditos
gerada pelas distribuidora um subestagéao de energia gerados
o YFVs
- P —
10" 3

LR < - }

!

saJjopliunsuo)

Contrato de Locacgao

Fonte: Suno

* A referéncia a possibilidade de retomo de dois digitos é baseada em projecdes da Gestora e no constitui garantia ou compromisso de rentabilidade. Os retornos efetivos poderéo ser superiores ou inferiores s projegdes, a depender das condigdes de mercado, taxa de ocupago, inadimpléncia dos locatarios, variago de tarifas de energia e demais fatores de risco descritos no Prospecto Definitivo
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Cenario Atual de Geragao Solar

Breve Historico do Setor Fatores em Destaque

* O desenvolvimento da energia solar no Brasil teve seu inicio em 2012. com a criagdo da
Resolugdo 482 da Agéncia Nacional de Energia Elétrica (ANEEL). Essa medida regulamentou
a geragao distribuida de energia, permitindo que consumidores pudessem gerar sua prépria
eletricidade por meio de fontes renovaveis, como a solar, e injetar o excedente na rede
elétrica, obtendo créditos energéticos.

Crescimento expressivo do setor nos ultimos anos. De acordo com a ANEEL, a '
poténcia instalada das usinas enquadradas na geragao distribuida ultrapassaram 46 !
GW até margo de 2026. Ademais, ja sdo mais de 7 milhdes de UCs se beneficiando |
da GD. 1

* No periodo entre 2014 e mar¢o de 2026, houve um salto de mais de 3.120 vezes na

capacidade de energia solar no Brasil. ' | Preco dos sistemas FV em queda. Composto pela soma dos kits fotovoltaicos +

I
I

. . o » ) - . . @ | preco do servigo de integragdo, € obtido por meio da andlise de pregos fornecidos !

* Até fevereiro de 2026, o Brasil ja contabilizava mais de 4.1 milhdes de usinas fotovoltaicas. ; por milhares de integradores que respondem as pesquisas GD realizadas :
£I I

semestralmente pela Greener.

Crescimento do Setor nos Ultimos Anos* Preco dos Sistemas FV

(mw) (R$/Wp)
65.101 68675

53.236
37.528
25.063
14.298
22 a6 131 1202 2449 4.660 8379 I I
" e [ |

a1 4,1 %
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 mar-26 II II II II

jun 22 jan 23 d’un 23 W
MWp 3 MWp l1 MWp lMedla

~ . ~ . e ~ jan/25 jun/25
B Geragdo Centralizada (fragcdo em %) Geracdo Distribuida (fracdo em %) H Total

Fonte: Suno, ANEEL, EDP e Greener

* Os dados de crescimento do setor de energia solar apresentados referem-se a desempenho histérico do mercado e nao constituem garantia de crescimento futuro. Resultados passados do setor nao séo indicativos de retornos futuros do Fundo.

190



Cenario Atual de Geragao Solar

Lei 14.300

Modalidades de Transicao

* Conhecida como marco legal da microgeragao (poténcia de até 75 Kw) e minigeragdo (maior
que 75 kW e até 5 MW para as fontes despachaveis e até 3 MW para as fontes ndo
despachaveis) distribuida, a lei foi criada em 6 de janeiro de 2022, a fim de garantir maior
seguranca juridica e estabilidade ao mercado.

* Os principais impactos foram as modalidades de transicdo, chamadas de GD I. GD II. GD Ill.
Estas modalidades definem as regras de compensagdo dos créditos de energia gerados,
impactando diretamente na viabilidade econémica de cada projeto. Conforme a modalidade
em que o projeto estiver enquadrado, pode ndo ser possivel realizar a compensacao
integral do valor correspondente a energia gerada, uma vez que determinados custos
tarifarios poderao ser aplicados ao longo do processo.

Classes de Consumo em GD Solar

(mMw)

= Residencial
= Comercial e Servigos
= Rural

= |[ndustrial

Setor Publico e Consumo Préprio

Fonte: Suno, ANEEL, EDP e Greener

* Valores calculados com base na média do peso das componentes na tarifatotal. considerando as 58 distribuidoras de energia do pais e suas respectivas tarifas Grupo B~ Convencional /Fonte: Greener (28/02/2025)

GD I: Conexdes solicitadas (i) até 7 de janeiro de 2022, ou (ii) até 7 de janeiro de 2023 e que iniciem a inje¢do |
de energia da rede em até 12 meses contados da emissdo do Orgamento de Conex&o, nos termos da Lei n.° |
14.300/2022, as quais possuem o direito a compensagdo integral das componentes tarifarias (direito |

I adquirido), de modo a estarem isentas de custos de uso da rede até 2045.

|
| GD II: Projetos com solicitagdo de acesso a partir de 7 de janeiro de 2023, sujeitos a cobranga gradual da

componente tarifaria relativa ao uso da rede (Fio B). O percentual de aplicagdo da TUSD Fio B comeca em
15% em 2023, aumentando gradualmente até 90% a partir de 2028.

GD llI: Projetos de autoconsumo remoto com poténcia superior a 500 kW, ou geragao compartilhada em que 1|
haja um ou mais beneficiados com percentual igual ou maior a 25% de participagdo no excedente de energia, |
com solicitagdo de acesso protocolada a partir de 7 de janeiro de 2023. Projetos sujeitos a cobranga da |
TUSD Fio B e 40% do Fio A, além de outros encargos associados. 1

Impacto Médio na Compensacao de Créditos*

(MW)
37% 37% 37% 37% 37% 37%
~MNO,
® ° ° to 23% 4?/0
15% 20%
0 10%
S?L —0% 0% 0% 0% 0%
c @ o o o 2
2023 2024 2025 2026 2027 2028

=0=CD | e==e=CGD | =o=GD Il




Cenario Atual de Geragao Solar

Ranking de Poténcia Instalada por Municipio Ranking de Poténcia Instalada por Estado

(Mw) mw)

Sdo Paulo I 6,510
Brasiia - oF [ 5 Minas Gerais I 5529
Parand I 4.250

o Rio Grande do Sul NN 3.652
Cuiabd - MT | 487 Mato Grosso I 3.062
Bahia NN 2.501
Campo Grande - MS | 422 Golas 2.337

Santa Catarina NG 2.197
Mato Grosso do Sul I 1.820
Teresina - PI [N 35° Rio de Janeiro I 1.819
Ceara N 1.672
Para NN 1.615

Rio de Janeiro - R [ 357 Permambuco NN 1.434
Espirito Santo N 1.253
Goiznia - Go - N 350 e aan

Piaui N 844
Tocantins I 709
Fortaleza - CF - N 16 Rondsnia NN 652
Alagoas I 620
Paraiba I 602

Belém - PA |GG 254 Distrito Federal [ 571
Rio Grande do Norte [l 330
Sergipe I 294
Manaus - AM [ 210 Amazonas W 288
Acre I 180
sdo Paulo - 5° N 212 Amapd M 159

Roraima W 118

Fonte: Suno, e ABSOLAR
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Portfolio Atual de Usinas do SNEL11

1 San Remo 1 Cemig-MG Operagao 14 Take or Pay
2 San Remo 2 Cemig-MG Operagéo 3,4 Take or Pay
3 Amontada 2 Enel-CE Operagao 1,2 Compensada
4 Petrolina 1 Neoenergia-PE Operagéo 1,3 Take or Pay
5 Petrolina 2 Neoenergia-PE Operagéao 1,3 Take or Pay MG 38%
6 Petrolina 3 Neoenergia-PE Operagao 1,3 Take or Pay GO 10%
7 Petrolina 4 Neoenergia-PE Operagao 13 Take or Pay
8 Itabira 1 Cemig-MG Operacéo 31 Compensada DF 2%
9 Liberdade Equatorial-GO Conexdo 7,0 Indefinido MT 5%
10 Mundo Melhor Equatorial-GO Operagéo 7,0 Compensada MS 12%
1 Sédo Bento Abade Cemig-MG Operagéao 7,0 Compensada o
12 Pirassununga Elektro-SP Operagao 3,3 Take or Pay RJ 7%
13 Pains Cemig-MG Operagao 3,7 Compensada PE 12%
14 Carmo RBE Light-RJ Operagao 5,3 Compensada CE 2%
15 Carmo FE Light-RJ Operagao 5),3) Compensada BA 5%
16 Angra Light-RJ Operagéo 4,6 Compensada o
17 Catena Cemig-MG Operagéo 3,7 Compensada SP 2%
18 Malbec Cemig-MG Operagdo 0,8 Compensada PR 5%
19 Rutini Cemig-MG Operagao 01 Compensada Total 100%
20 El6i Mendes Cemig-MG Operacgéo 0,1 Compensada
21 Paramirim Neoenergia-BA Operagao 6,7 Compensada
22 Cruzeiro do Sul Copel-PR Operacgéo 3,4 Compensada
23 Soleil Copel-PR Operagéo 3,4 Compensada
24 Juti Energisa-MS Operagéo 3,4 Indefinido o, H 2 -4
25 Sete Lagoas Cemig-MG Operagéo 2,6 Indefinido /0 dos Atlvos em operagao e Conexao
26 Padre Bernardo Equatorial-GO Greenfield 6,7 RMG - 6 meses
27 Poconé Energisa - MT Operagao 34 Take or Pay (%)
28 Canoa Quebrada Energisa - MT Conexdo 6,1 RMG - 6 meses
29 Varzea Neoenergia - PE Operagéo 6,1 RMG - 6 meses
30 lvinhema Energisa - MS Operagao 3,4 RMG - 6 meses
31 Torord Neoenergia - DF Operagao 3,4 RMG - 6 meses
32 Guirai Energisa - MS Greenfield 3,4 RMG - 6 meses
33 SGO Energisa - MS Greenfield 3,4 RMG - 6 meses
34 Santa Maria Energisa - MS Operag&o 3,4 RMG - 6 meses m Operagao
35 Matozinhos 1 Cemig-MG Operagao 3,3 Take or Pay ~
36 Matozinhos 2 Cemig-MG Operacéo 3,3 Take or Pay = Conexao
37 Jacutinga Cemig-MG Operagao 3,5 RMG - 3 meses .
38 Santa Fé Equatorial-GO Conexao 7,0 RMG - 3 meses = Greenfleld
39 Ouro Fino Cemig-MG Operagao 3,3 RMG - 12 meses
40 Monte Carmelo Cemig-MG Operacéo 2,2 RMG - 6 meses
11 Canapolis Cemig-MG Conexao 3,6 RMG - 20 meses
42 Barra Neoenergia-BA Greenfield 2,7 RMG - 6 meses

Total 149.4

Distribuicao Geografica dos Ativos
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Visao Atual e Performance Histdrica

SNEL11 - Visao Atual Rendimentos x Cota Mercado
(abril de 2026) (R$ e %)
R$ 0,70 R$ 0,001 14,96 % * 14,9% 15,1% 15,2% 14,9% 15,1% 15,3% 15,1% 15,0% 14,9% 14,9% 15,0% 15,0%
Dividendo por acdo Lucro acumulado/Cota DY Anualizado
0,100 0,100 0,100 0,100 0,100 0,100 0,100 0,100 0,100 0,100 0,100 0,100
R$8'04 R$8'56 94’_207 To) To) To) Tel To) To] To) To) © © © ©
Valor Prego de Cotistas N N o N N N N o N N N N
patrimonial/Cota fechamento g s =1 % § § é g s Hq>_) E %
R$889,9M R$9472M 1.06 x e .
Patriménio Liquido Valor de Mercado P/B wmm Distribuicdo  ===DY Anualizado

Risco x Retorno - SNEL11 vs 10 Maiores Flis Precoe ADTV

[ 1
_ 50% | ® SNEL11 | o R$20 gg% o
S 40% ® KNCRI11 S ' O E RETS ™ N — R0 5
@] [} P
= ano ® KNP R$ 10 R$6 O
o 30% o Mxrr11 W BTLGT 35 RE4
< 20% ® XPML11 @ KNRIT1 ©c R$S5 RSSO
2 o TRXPHIGLCN ® XPLG1 ® VISCT1 “ 9 R$0 REO 5
o 10% m ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ T L 1O 1 1w 1w 1w © © g
Y I T T T T T O L =
(] N > 5 C (o] = N > _‘5 C (o] “5’ N > 5
10% 12% 14% 16% 18% 20% 22% 24% L &5 29 3 8 L& s 2 s 3 Lo

Desvio Padrao mmm | jquidez Didria (R$ M) e Preco de Fechamento (R$)

Fonte: Suno e Quantum Finance

* Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. O Dividen d Yield - DY anualizado divulgado reflete o desempenho passado do Fundo com base nas distribuicdes realizadas e no prego de fechamento da cota na data de referéncia. Tal indicador n&o constitui promessa ou garantia de rendimentos futuros. Os rendimentos efetivos poderéo ser superiores ou inferiores dependendo do desempenho dos ativos do Fundo
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Visao Atual e Performance Historica*

Evolucao do Numero de Cotistas Patriménio Liquido

(milhares) (milhdes)
s 100 890
abr-26 —87 94 abr-26 889909
—_—
fev-26 e 7 4 fev-26 905
e G S 908
dez-25 s 6 3 dez-25 909
—_ "\ e 4 36
out-25 TS 56 out-25 eSS 337
. 4.7 V5
ago-25 mEEEEEEEESSES———— ] ago-25 meeeessssssssssm———m 319
. e 38 ) k()]
jun-25 meeeeesssssssss———— 35 jun-25 Eeeeeeeeeesssssss——— 311
e 32 [————l<<1 o)
abr-25 eeeeEEEE——— 29 abr-25 mEEEEEEEEEEEEEEE——— 312
I e 311
fev-25 meeeesssssssssssm 30 fev-25 e 207
[l " 1iX]
dez-24 eeee———— 20 dez-24 e 202
k] e 151
out-24 = 20 out-24 e 132
K[ e 134
ago-24 e 12 ago-24 e 135
) 11 ) k)
jun-24 mm 8 jun-24 e 137
— 7 s 137
abr-24 mssm 7 abr-24 meessssssm 138
7 (————l k1]
fev-24 mmm 7 fev-24 e 136
s 5 e 136
dez-23 mmm 5 dez-23 mmm 73
m 3 mm 49
out-23 mm 3 out-23 mmm 50
m 3 mmm 50
ago-23 mm 3 ago-23 mmm 50
. m 3 ) mm 51
jun-23 mm 3 jun-23 == 51
m 3 mmm 50
abr-23 mm 3 abr-23 mmm 48
m 3 . 47
fev-23 mm 3 fev-23 mmm 47
m 3 . 47
dez-22 mm 3 dez-22 m=mm 48

Fonte: Suno

* Os dados de evolugdo do Patrimnio Liquido e do nimero de cotistas s&o histéricos e no representam garantia de crescimento futuro. O Patriménio Liquido do Fundo pode variar em fungao do desempenho dos ativos, do volume de distribuigdes e das condides de mercado
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Visao Atual e Performance Historica*

Performance SNEL11 x Indicadores — Desde o Inicio do Fundo

(milhares)
190 SNEL11
86%
170
CDI
53%
150

130 Periodo de lock-up para negociagao

- das cotas
I IFIX
I o
1 —I'— 36/0
110 1! e
1 - —
1 p——— 1
:-g-,—'- !
i I
i I
90 1 :
: I
i I
i I
' i
70 | g
NTOH ™M O M OO MO M M MmO MmO Mmoo & & ¢ & & & 9 9§ < < S S W0 06 mw onownwononowmwwmwwm mm O ©O© O ©O© ©O
B T B B SR S B T B B B T O B B S B L
O C O = = > c 5 o = > 0 Cc 0O = = > c S O = > 0 € 0 % 5 > c 5 O Qo ¥ > 0 c O = = >
T 5 98 2§53 59 %92 3 3 5 98 535359 9 3 2 5 8 2 3535 39 3 953 68 S 3
QO -S> uwL = << s 5 I v O 2z A 5 o = < s S I w» O zZz A 5O uw > < s S < » O z Ao 5 0w = < s
SNEL11 IFIX CDl == == |PCA+7%

Fonte: Suno e Quantum Finance

* Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
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Destinacao dos Recursos™

T T

~635 MWp de Capacidade Instalada Total

(([(JkI
@
(@D

Montante Captado R$ 889.900.000,00 R$ 3.293.645.163,00 ”3 Exposicdo 2 20 Estados
FeL®

Rendimentos R$ 0,1000 R$ 0,1012 ~3% de Crescimento nos Rendimentos Projetados

A OIS A & A +50% do Portifdlio com geragdo de caixa

@ o

MG, PE, GO, RJ, CE, SP, BA, PR,

Distribuicdo Geografica e Gg'ED;’I_\M;':h:%RRJ' PE, MS, MT, DF, MA, PA, PI, PB, RN,
AM, RS, AL e SE Portfélio Atual Portfélio Pés Emissio
Estado de Maior Exposicao 36,6% 28,4%
Capacidade Instalada 149,4 MWp 635,2 MWp
N° de Projetos 37 224 ’ ’
% Portifélio Operacional 92% 50%

Fonte: Suno
* Este material apresenta conclusdes, opinides, portfélios hipotéticos, e projegdes de retomo feitas sob determinadas premissas. A Gestora ndo pode assegurar que tais premissas sejam precisas ou validas em condicdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagao dessas conclusGes, opinides, projedes e hipoteses. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A

QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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Destinacao dos Recursos™

Transagao Numero de ativos Estados MWp Mwac Maturidade** Status
15 MG 48,8 36,4 Operacional Em DD
2 13 PA, MA, MT, RJ 43,5 32,5 Operacional Em DD
3 8 MA, MG, RJ, BA, PI 34,9 24,5 Operacional Em DD
4 9 MG 31,6 221 Operacional Em DD
5 3 BA 14,9 1,0 Operacional Em DD
6 5 PB, PI, CE, PE 9,5 7,3 Operacional Em DD
7 14 PE 5,9 4,7 Operacional Em DD
8 2 MG 5,6 4,0 Operacional Em DD
9 1 SP 5,0 2,5 Operacional Em DD
10 50 Pl, CE, RJ, PE, RN, BA 77,9 63,4 Operacional Em negociacao
11 17 MG, PE, RJ 47,7 35,0 Operacional Em negociagao
12 1 AL, BA, CE, PI 43,6 31,2 Operacional Em negociagéo
13 10 SP, PI, BA, PR 36,1 26,5 Operacional Em negociagao
14 15 PE, PA, AM, MG, MA, SE, PI 33,5 26,5 Operacional Em negociagao
15 5 MG, SP 19,6 15,0 Operacional Em negociagao
16 7 PR, BA, MS, MT, RS 18,3 14,3 Operacional Em negociacao
PI, CE Operacional Em negociagao

Total: R$ 2.403.745.163,00 TIR***:19,68%

Fonte: Suno ** Considera o status do ativo pés closing; *** Con sidera a inflagdo en ergética projetada sendo 56% ao ano.

* Este material apresenta conclusdes, opinides, portfélios hipotéticos, e projegdes de retomo feitas sob determinadas premissas. A Gestora ndo pode assegurar que tais premissas sejam precisas ou validas em condicdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagao dessas conclusGes, opinides, projedes e hipoteses. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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Cotacgao

Ultimos 5 Anos Ultimos 6 Meses
Volume de Negociagao (em quantidades de cotas) Volume de Negociagao (em quantidades de cotas)
Minimo Mensal Maximo Mensal Médio Mensal Minimo Maximo
2026* 5.217.079 10.819.329 8.416.916 mai-26 287.861 2.308.388 540.966
2025 30.523.730 30.523.730 30.523.730 abr-26 150.680 1.284.436 458.781
2024 17.176.330 17.176.330 17.176.330 mar-26 217.688 1.289.219 400.048
2023 1.487.370 1.487.370 1.487.370 fev-26 170.285 2.082.454 448.417
2022 N/A N/A N/A jan-26 126.426 598.397 248.432
2021 N/A N/A N/A dez-25 117.854 274.475 174.090

Ultimos 2 Anos
Volume de Negociagao (em quantidades de cotas)

Minimo Maximo
1T2026 126.426 2.082.454 362.125
4T2025 66.457 366.244 173.725
3T2025 66.457 557.169 179.053
272025 32.066 244.515 108.779
1T2025 17.868 136.827 49.725
4T2024 33.537 287.087 95.894
372024 18.675 180.547 63.304

272024 17.670 179.010 64.543

Fonte: Suno

* Até 29 de maio de 2026
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SNELI

PROSPECTO DEFINITIVO

DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DA 52 (QUINTA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

SUNO ENERGIAS LIMPAS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IS RESPONSABILIDADE LIMITADA




