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Inicio do Fundo: Gestor:
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g?é—;nlgglz::Z?ng:VM Classificagao Anbima: Taxa de Performance:
FIl Renda Gestdo Ativa - Hibrido 10% do que exceder IPCA + 6%

Publico-Alvo: Taxa de Administracdo e Gestao: Quantidade de Cotas:
Investidores em Geral 0,90% a.a. Sobre o Patriménio Liquido 4.772.405
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INVESTIMENTOS

Relatério Mensal de Marco de 2026

e CAPITANIA OFFICE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(TICKER B3: CPOF11)

O “CAPITANIA OFFICE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” é um Fundo de Investimento Imobilidrio (“FIl”)
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao..

OBJETIVO: O Fundo tem por objetivo a obtencdao de renda mediante a exploracdo comercial primordialmente de lajes
corporativas que constituem o seu portfdlio, bem como a obtencao de ganho de capital por meio de compra e venda desses
ativos. O fundo pode investir adquirindo a totalidade ou uma fracao ideal dos ativos, tanto em ativos prontos e performados
guanto em projetos em fase de desenvolvimento.

PROVENTOS: A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis. O resultado auferido num determinado periodo sera divulgado
aos cotistas, mensalmente, sempre no 112 (décimo primeiro) dia util do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo
com a distribuicdo de rendimentos sendo realizada mensalmente, sempre no 162 (décimo sexto) dia util o més subsequente.

a OVERVIEW

Valor de Mercado (RS/Cota)l: ABL Prépria (m?):
RS 110,00 32.329,68 m?
Valor Patrimonial (RS/Cota): Valor de Mercado:
RS 106,35 RS 524.964.550
Ultimo rendimento (R$/Cota): Patrimonio Liquido:
RS 0,43 R$ 507.557.841

1 Considerando a cota de fechamento de jan/2026.

Ed Oscar Freire
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Q Apresentacao Capitania Office FIl - CPOF11

E com satisfacdo que apresentamos o relatdrio de gestdo referente ao més de fevereiro de 2026 do Capitania
Office FIl — CPOF11. O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas
por meio da aquisicao de empreendimentos imobiliarios construidos, terrenos ou edificagdes em construcao,
voltados para uso institucional ou comercial.

a Linha do tempo

NOV 23

DESINVESTIMENTO
ITOWER

SET 23

DESINVESTIMENTO
ATIVOS NAO CORE XPPR

AQUISICAO
ED. REBOUCAS/CCV
LOTUS

AQUISICAO
FLP

AQUISICAO
SPOT LEBLON

AQUISICAO 4 ) )
PORTFgLIO XPPR AQUISICAO AQUISICAO AQUISICAO
OSCAR FREIRE OFFICE ED. ALAMEDAS ED. REBOUCAS

* JAN/23: Inicio do Fundo e primeira aquisicdo realizada em janeiro de 2023. Spot Leblon foi comprado em quatro parcelas
mensais e consecutivas. A época foi adquirido apds um recente retrofit, por um valor atrativo e apenas dois contratos de locacio
assinados.

* MAR/23: Aquisicdo de um Portfdlio de 4 ativos — Faria Lima Plaza, Mddulo Rebougas, Box 298 e Itower. O principal ativo era o
FLP, representando 70% do valor dotal da transagdo e ainda em consolidagdo (cerca e 60% de ocupacdo e aluguel na faixa de RS
160/m?). O valor total da transac¢do foi superior a RS 200MM, com pagamentos semestrais até 2026.

* SET/23: Em setembro de 2023 foi concluida a alienacdo dos ativos considerados menos estratégicos pela gestdo — Box 298,
Modulo Rebougas (Nubank) e Itower (Alphaville). Essa transagdo gerou um resultado positivo de cerca de RS 2,43/cota para o
CPOF.

* OUT/23: Em outubro de 2023 foi realizada mais uma aquisigdo pelo CPOF com a conclusdo da compra do Edificio Oscar Freire,
um edificio recém entregue e 100% locado para empresa de primeira linha. A aquisicao foi feita em quatro parcelas semestrais,
com aluguel integral para o CPOF desde o inicio.

* NOV/23: Venda dos dois conjuntos remanescentes detidos pelo CPOF11 no Itower. A transagdo gerou resultado positivo de
aproximadamente RS 0,85/cota para o Fundo.

* AGO/24: Aquisicdo de 100% do Ed. Alamedas. Adquirido vago, conta com excelente localizagdo e retrofit realizado ha poucos
anos por preco abaixo do custo de reposi¢cdo e pagamento de forma parcelada.

* JAN/25: Conclusdo da aquisicdo dos 30% remanescentes da participagdo do XPPR no FLP. Apds essa transagdo o CPOF passou a
deter 40% do edificio, sendo o principal ativo do Fundo.

* JAN/26: Em dezembro/25 foi concluida a aquisicdo de uma participagdo no Ed Rebougas, 100% locado para o Nubank. Além
disso, na mesma data foi assinado documento prevendo a op¢do de compra de participacdo adicional no més de janeiro/26. O
CVC foi assinado em Janeiro de 2026 e com isso concluida a aquisi¢cdo de 5.443,86m? de ABL no ativo Mddulo Rebougas.
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Q Comentario do Gestor

No més de marco de 2026, o Fundo nao apurou resultado distribuivel aos cotistas. Apds a quitacao da PMT do CRI, o
aluguel excedente é de titularidade da SPE proprietaria do Faria Lima Plaza. Como a SPE encontra-se em situacdao de
prejuizo acumulado, nao é possivel, neste momento, a distribuicdo de dividendos ao Fundo, razao pela qual tais valores
nao transitaram pelo seu resultado no periodo.

No ambito comercial, a Gestdao concentra esforcos no ciclo de revisionais principalmente do Faria Lima Plaza, abrangendo
atualmente 67% da ABL do ativo. Identificamos um descolamento significativo entre os valores vigentes e os praticados
por edificios comparaveis no eixo da Faria Lima. O objetivo é promover a convergéncia desses aluguéis aos patamares de
mercado ao longo do primeiro semestre de 2026, corrigindo a defasagem atual. No momento o fundo ja esta em fase
final da validacao de dois aditivos de contratos, que em breve passarao a refletir o novo valor de locagao.

E fundamental ressaltar que a performance do Faria Lima Plaza ratifica a tese original de investimento. No momento da
primeira aquisicdo, em margo de 2023, o ativo apresentava uma ocupagdo de aproximadamente 60% e aluguel médio
inferior a RS 170/m?. Cerca de dois anos depois, a ocupagdo saltou para 97,5%, restando apenas meia laje disponivel,
enquanto o aluguel médio pds-revisionais devera superar o patamar de RS 200/m?, se aproximando de RS 250/m?2. Valor
gue achamos justo para o edificio.

Do lado de novas aquisicdes, no més de margo concluimos a aquisicao de alguns conjuntos em dois edifico comerciais,
localizados na regido da Faria Lima e na Vila Olimpia. O preco de aquisi¢cdo foi de RS 18,9MM, sendo RS 5,8MM referentes
ao Edificio Palladio e RS 13,1MM referentes ao ED. Novo. Os principais inquilinos sdo Renault e Machado Advogados e a
partir do proximo més o fundo passa a receber os alugueis destes conjuntos.

e Carteira Gerencial

54,284
59,798

901,000 7,699 2,048 10,489

721.008.282
-314,310

Imoveis Flls Liquidez Valores a Receber Obrig.Aquisicoes Ouros Valores a Pagar Obrig. por sec. Patriménio Liquido
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a Portfélio de Ativos Imobilidrios

No més de mar/26 (regime caixa) houve caréncia parcial
em um contrato do Faria Lima Plaza

ABL Prépria (m?) ABL Ocupada (m?) Vacancia Vacancia Financeira
Ed. Reboucas 5,443.86 5,443.86 0.0% 0.0%
Alamedas 2,474.00 2,474.00 0.0% 0.0%
Spot Leblon 2,600.00 2,557.05 1.7% 2.7%
Oscar Freire Office 5,265.00 5,265.57 0.0% 0.0%
Faria Lima Plaza 16,589.20 16,135.12 2.7% 14.8%

32,372.06 31,875.60

a Histérico de Ocupacdo (Ultimos 12 meses)

100%
98.2% 98.2% 98.2% 98.2% 98.2% 98.5% 98.5% 98.5%
96.9% 96.9% 96.9% 96.9% 96.9%
95%
90%
85%
80%

75%
1-Mar-25 1-Apr-25 1-May-25 1-Jun-25 1-Jul-25 1-Aug-25 1-Sep-25 1-Oct-25 1-Nov-25 1-Dec-25 1-Jan-26 1-Feb-26 1-Mar-26

H Alamedas Reboucas m Oscar Freire Office  H Spot Leblon FariaLima Plaza ® CPOF
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Q Més de Reajuste dos Contratos (% da Receita Contratada)
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a Prazo remanescente dos Contratos (% da Receita Contratada)
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Q Alocacgao por Ativo (% da receita contratada)

m Ed. Reboucas = Alamedas Spot Leblon Oscar Freire Office

a Principais Locatarios
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a Receita Contratada por Locatario (>5%)

BAT (Souza Cruz) Nubank

Cescon

a Indexador (% da ABL Ocupada)

= [PCA IGPM = [PCA/IGPM
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Q Demonstracao de Resultados

Refrente ao més de margo (caixa abril) ndo houve resultado
a ser distribuido.

DRE BTG - CPOF Aug-25 Jan-26  Feb-26 Mar-26
Receitas 3,427,826 7,149,044 2,400,373 3,567,197 3,147,961 968,700 2,845,888 2,014,877 2,134,151 4,640,428 1,727,220 2,601,369 1,038,488
Renda fixa 468,352 12,090 41,338 43,584 145,949 36,528 11,852 36,142 (15,172) 18,086 2,992 26,408 21,044
Receita de Locacao 2,988,709 6,961,012 1,394,815 3,139,881 1,644,792 863,272 1,647,324 1,656,488 1,674,268 2,566,124 1,465,281 2,282,041 999,608
Lucro/Prejuizo com Venda de Iméveis 17,804 17,804 35,607 - 17,804 17,804 17,804 - 17,804 35,607 - 35,607 17,804
Rendimento de CRlIs - - - - - - - - - - - - -
Resultado com a negociagao de CRIs - - - - - - - - - - - - -
Rendimento de FlI 14,444 135,413 120,020 360,854 170,816 27,976 134,816 279,494 311,773 274,993 46 35 33
Ganho de capital FIl (61,483) 22,725 808,593 22,878 1,168,601 23,120 1,034,092 42,753 145,478 1,745,618 258,900 257,278 0
Despesas (709,739) (596,563) (399,934) (507,438) (805,227) (474,932) (663,515) 137,751 (441,666) (1,178,706) (927,912) (690,390) (2,373,397)
Taxa de administracao (174,375) (69,081) (69,553) (69,004) (69,799) (69,139) (68,910) (67,492) (65,022) (63,782) (64,824) (63,017) (67,674
Taxa de gestao (328,353) (329,148) (331,399) (328,785) (351,175) (347,858) (346,704) (346,704) (346,704) (346,704) (346,704) (346,704) (340,487
Imposto sobre ganho de capital - - - - (233,720) (4,624) (206,819) (8,551) - - (429,762) (51,456) -
DespesaAlavancagem - - - - - - - - - - - (1,620,647)
Despesas Imobilidrias (200,920) (383,817) 25,544  (100,231) (111,689) (43,857) (25,579)  (140,938) (11,213)  (703,500) (67,740)  (224,649) (7,230)
Outras despesas (6,092) 185,482 (24,526) (9,417) (38,843) (9,454) (15,503) 701,436 (18,727) (64,720) (18,882) (4,565) (337,359
Resultado 2,718,087 6,552,481 2,000,439 3,059,759 2,342,734 493,768 2,182,373 2,152,628 1,692,485 3,461,722 799,308 1,910,978 (1,334,909)
a Retorno Acumulado
/ = CPOF Patrimonial ==—=—=CPOF11 -———CDI ——IMA-B IFIX
45%
35%
25% ~
AN
. : ,/;:d:x_,_hjc
5%
Fev- Abr- Jun- Ago- Out- Dez- Fev-  Abr- Jun- Ago- Out- Dez- Fev- Abr- Jun-  Ago-  Out- Dez- Fev- Abr-
-5% 23 23 23 23 23 23 24 24 24 24 24 24 25 25 25 25 25 25 26 26

Q Secundario
-

Presenca em pregdes (%)

Volume Negociado (R$ milh&o) S
Média Diaria (R$ milhao) 45
52.6%

161.3 864.5 22.9 31.2 1,991
7.3 41.2 1.3 14 7.9
36.4% 61.9% 61.1% 59.1% 43.7%
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c Distribuicao de Dividendos

0.8 0.75 0.75 - 10.0%
0.7 - 0.65 0.65 - 9.0%
06 - 8.0%
' - 7.0%
0.5 - 0.47 0.45 0.47 | .
0.42 0.40 0.43 6.0%

04 - - 5.0%
03 - 0.30 L 4.0%
0.2 0.2¢ - 3.0%
' - 2.0%
0.1 - - 1.0%
0 - - 0.0%

mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26
@ Dividendo mensal (RS/cota) == Dividend Yield anualizado

Em mar/2026, a cotacdo fechou em RS 104,00 com média didria
de negdcios de RS 2,4 milhdes.

cLiquidez
/

RS 800 mi - R$120.00
Rs 700 mi 7.......................---lllllllllllllllllll......------------.-------------“llllllllllllIIllllll ---------.

RS 100.00
RS 600 mi -

RS 80.00
RS 500 mi - >
RS 400 mi - RS 60.00
RS 300 mi -

> 300 mi RS 40.00

RS 200 mi -

RS 20.00
RS 100 mi - II I II >

RSOmi - B ol e RS 0.00
25/dez/23 15/abr/24 15/jul/24 28/out/24 27/jan/25 28/abr/25 25/ago/25 24/nov/25 23/fev/26
@ \/olume semanal (RS milhdes) = Cotacdo (RS)

a Cronograma de Pagamentos

Os compromissos por aquisicdo de imdveis se encerram em

dez/27 , com a dultima parcela da aquisicio do Ed. Mddulo
Reboticas.

ﬂo,ooo,ooo

70,000,000
60,000,000
50,000,000
40,000,000
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Corporate Alamedas  ® Ed. Modulo Reboucas
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@ FARIA LIMA PLAZA
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Q Portfdlio de Ativos

@ FARIA LIMA PLAZA

FARIA LIMA PLAZA

. Trophy Asset localizado no principal eixo de crescimento da Endereco: Av. Brigadeiro Faria Lima, 949
idade de SP.
cidade de Ano de 2021
Entrega:
. Otima acessibilidade, préximo de algumas das principais
ABL Total: 41.4473,01m?
vias de acesso da capital (Marginal Pinheiros, Av. Reboucas, i
Numero de .
Pavi . 20 pavimentos
Av Brigadeiro Faria Lima, etc). Além de estar localizado a avimentos:
poucos metros de distancia das esta¢des de trem e metro. # Vagas 1,143
. Aquisicdo com parcelamento semestral, sem corregao . Vestiario, Bicicletario, Restaurante,
Amenidades:

carregadores para veiculos elétricos
monetdria e direito a receita integral do aluguel da

ABL Adquirida: 40% da fracao ideal
participacdo desde o primeiro més. o .
cupacao o
Atual: 97,5%

. Valor de aquisi¢do de RS 513MM, equivalente a

Area Andar

aproximadamente RS 30.900/m?. Tipo: 2,042m?
Heliponto: Sim
Gerador: Sim
Arquitetura: Kohn Pedersen Fox Associates (KPF)
LOCALIZACAO

aces

L,
SYIQ OYN¥34 vy
Q

PINHEIROS

INPG - Instituto
Nacional de Pos
Graduagso Colégio Objetivo @

RuA © e
SUMIDORe Paulista

LOCAIS DE

IGUATEMI

o 7 REFERENCIA DISTANCIA
sl | (=T o e wﬁm; EISJ:CKO o oM
7: LARGO DA BATATA 10M
e ESTACAO CPTM 1 KM
— SHOPPING e
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(4) OSCAR FREIRE OFFICE
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Q Portfdlio de Ativos

OSCAR FREIRE OFFICES

(4) OSCAR FREIRE OFFICE

Localizagdo: Av. Reboucas 1.111 — Jardins - SP
C Edificio Corporativo boutique em uma das melhores Andares: 8 pavimentos + loja + rooftop
localizacdes da cidade de S3o Paulo
Ano de Entrega: 2022
. Edificio entregue em 2022, 100% ocupado com inquilino de
Arquitetos: Aflalo/ Gasperini Arquitetos
primeira linha e em condigdes atuais de mercado
. 2 i ;
«  Parcelamento do preco de aquisi¢io em parcelas ABL BOMA: 5.265m* (Office + Loja)
semestrais sl Eehila [ 580m?
andar:
. Aluguel integral desde o pagamento da primeira parcela do Pé direito (piso a 35
piso): ’
preco, liquido de descontos e caréncias concedidos para o
Sustentabilidade: Concebido para Leed Gold
locatario
Estacionamento: 19 vagas para ?ar.ro (carregadores
elétricos)
Amenidades: Vagas bicicletas, vestiarios
Gerador: Sim
Acessibilidade: 20m da Estacdo Oscar Freire do Metro
LOCALIZACAO
FAaroquia >ao Fauio aa > INSUTUTO VIOTeIra g %) Padaria Be
Cruz - Igreja do Calvario Salles - IMS Paulista V BN N
O : . "('l'.’l“t? 14! @
'- Clinicas FMUSP /,) Consolqgtéo OShopping
'C," 2 \l})‘" G)\’b
ERQUEIRA "2 & &
Estachio Osca CESAR & ¥
| A’{’o,,‘ ¢ Museu dé Arte de
‘ » 2 Sao Paulo Assis..
S
& kG 5
Y \
Dol N> LOCAIS DE ~
3 REFERENCIA DISTANCIA
3 : Casa Santa Luziao
(, . /"J.-,‘ ot
(4 Metrd Oscar freire 40M
> A Figueira Rubaiyat "o
ho (s i) & -0,0 <l /A ! J’x;ﬂ
.}\‘} \\\“' &’/ R /m‘u":'.\"-'") “®
ot O‘ & ! i Metrd Clinicas 700 M
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Q Ed. Spot Leblon
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Q Portfdlio de Ativos

(¥) sPOT LEBLON

. Ano de
. L 3 ra empr r [ 3
ocacdo para empresas do setor de Oleo & Gas e Entrega:
Financeiro.
ABL Total:
. Aluguel do Leblon atualmente em patamar superior a RS
ABL
2 oo
250/m Adquirida:
. Edificio 100% | ra inquilin rimeira linh ~
dificio 100% locado para inquilinos de primeira a Ocupagiio
. . . Atual:
. Concessdo de caréncia e descontos em linha com o
Area Andar
mercado Tipo:
. Estabilizacdo da ocupacdo e incremento da receita através Gerador:
de revisionais.
# Vagas
Estacioname
nto:
B> %‘E llha dos
=4 Caigaras
"’S‘Lf_“;'; % AVENIDA EPITACIO PESSOA
Ot g ‘
e | _‘
LOCAIS DE
Grupo Posto %‘ ~
oREr B REFERENCIA
LEBLON jaoioned.
AVENlUA AYAULFO DE PAIVA
© Cotrauma “':
. AVEN\DA GENERAL SAN MARTIN
AOLFO AL >
@ po ““Qw
M’*“‘m
emﬁ““sy
ok

,,,,,
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SPOT LEBLON
Endereco:

Shopping Leblon

Rio Design Leblon

AVENIDA VIEIRA SOUTC

Jardim de Alah

Rua Almirante Guilhem, 378 — Leblon - RJ

2015 (retrofit em 2023)
2.600m?2

2.600m?

100%
336m? - 344m?

Sim

32

DISTANCIA

50 M

50 M

100 M
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Q Portfdlio de Ativos

OSCAR FREIRE OFFICES

(4) OSCAR FREIRE OFFICE

Localizagdo: Av. Reboucas 1.111 — Jardins - SP
C Edificio Corporativo boutique em uma das melhores Andares: 8 pavimentos + loja + rooftop
localizacdes da cidade de S3o Paulo
Ano de Entrega: 2022
. Edificio entregue em 2022, 100% ocupado com inquilino de
Arquitetos: Aflalo/ Gasperini Arquitetos
primeira linha e em condigdes atuais de mercado
. 2 i ;
«  Parcelamento do preco de aquisi¢io em parcelas ABL BOMA: 5.265m* (Office + Loja)
semestrais sl Eehila [ 580m?
andar:
. Aluguel integral desde o pagamento da primeira parcela do Pé direito (piso a 35
piso): ’
preco, liquido de descontos e caréncias concedidos para o
Sustentabilidade: Concebido para Leed Gold
locatario
Estacionamento: 19 vagas para ?ar.ro (carregadores
elétricos)
Amenidades: Vagas bicicletas, vestiarios
Gerador: Sim
Acessibilidade: 20m da Estacdo Oscar Freire do Metro
LOCALIZACAO
FAaroquia >ao Fauio aa > INSUTUTO VIOTeIra g %) Padaria Be
Cruz - Igreja do Calvario Salles - IMS Paulista V BN N
O : . "('l'.’l“t? 14! @
'- Clinicas FMUSP /,) Consolqgtéo OShopping
'C," 2 \l})‘" G)\’b
ERQUEIRA "2 & &
Estachio Osca CESAR & ¥
| A’{’o,,‘ ¢ Museu dé Arte de
‘ » 2 Sao Paulo Assis..
S
& kG 5
Y \
Dol N> LOCAIS DE ~
3 REFERENCIA DISTANCIA
3 : Casa Santa Luziao
(, . /"J.-,‘ ot
(4 Metrd Oscar freire 40M
> A Figueira Rubaiyat "o
ho (s i) & -0,0 <l /A ! J’x;ﬂ
.}\‘} \\\“' &’/ R /m‘u":'.\"-'") “®
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ZCA

Q Portfdlio de Ativos
(¥) ED. REBOUCAS

Localizagdo:
Edificio Corporativo boutique em uma das melhores Andares:

localizacdes da cidade de S3o Paulo

EDIFICIO REBOUCAS

Av. Reboucas 1.111 — Jardins - SP

4 pavimentos + rooftop

Ano de Entrega: 2016
. Edificio entregue em 2016, 100% ocupado com inquilino de
Arquitetos: Dal Pian
primeira linha e em condigdes atuais de mercado
. 2
. Parcelamento do preco com parcela vencendo em ABL BOMA: 10.396,98m
dezembro/2027 ABL BOMA 2
CPOE:: 5.443,86m
. Aluguel integral desde o pagamento da primeira parcela do . o
Ocupagao: Monousudrio - NUbank
preco A
UEIERCE Setembro/2030
Contrato:
Estacionamento: 19 vagas para ?ar.ro (carregadores
elétricos)
Amenidades: Vagas bicicletas, vestidrios
Gerador: Sim
Acessibilidade: 20m da Estacao Oscar Freire do Metro
LOCALIZACAO
FAaroquia >ao Fauio aa > INSUTUTO VIOTeIra g % Padaria Bel
Cruz - Igreja do Calvario Salles - IMS Paulista V BN
0 Hospilal da: 0
Clinicas FMUSP %, Consolgg{‘.o OShopping
)'(/ .S":.‘ \Ib
) N &
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Fst 1Ca0 CESAR \\(\\ Q_V‘
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8" ’n
|\‘ Ve Vi
o o )
icDor ‘ O LOCAIS DE ~
2 3 REFERENCIA DISTANCIA
(Y s Casa Santa Luzia@
.."('; ‘ /D.-', ‘_.v ._.‘.
(4 Metrd Oscar freire 40 M
3 > A Figueira Rubaiyat "o
ho (s i) & -0,0 Al 2N "’x;“
vV.e &% £ At
o\\CPg & & : ' Metrd Clinicas 700 M
e® A QCIub Athletico Paulistano
' & s (G
0 9 Paroquia Nossa 0
$ Senhora do Brasil Jardim Pamplona q Metrd Consolagdo 2 KM
& Rp ) i Shoppin
1ADDM ~ £ Pery g pPpPINg



CAPITANIA OFFICE FIl - CPOF11 _CAPITANIA
Relatério Mensal de Marco de 2026

y a8

v &
w: /&
yw Ny &

i e e

a a &
. & T

/4
/3

//
0S4

/
i
[N /

i
- ,‘,

H‘l{h\* \, i




CAPITANIA OFFICE Fll - CPOF11

Relatério Mensal de Marco de 2026

© nstiTucionad

CAPITANIA

R$ 20.3 bilhdes

sob gestio
em 27/02/2026

22 anos

de histdria

il
64

fundos de

irvestimento

MQ1.br

rating de qualidade
emitido pela Moody's

10 1)

+535.000

investidores

T
g

"

g

36%

Plataformas, WMs e EFPCs

64%

listados e cetipados

0.0
— ()
.

41

colaboradores

8 anos

de casa em méedia

7%

T

1 8 anos

média de tempo de
atuacio conjunta dos
membros dos Comités
de Crédito e Imobilidrio

EQU IPEDE G ESTE‘D 41 PROFISSIONAIS ) . 05 MEMBROS DOS CDMI'I'ES DE
8 ANOS DE CASA EM MEDIA 1 CREDITO E IMOBILIARIO TRABALHAM
TURN OVER™ REDUZIDO = JUNTOS HA 18 ANOS EM MEDIA
COORDENAGAD GESTAO DE GESTAO DE RELACIONAMENTO RISCO &
Ricardo Quintero® CREDITO PRIVADO IMOBILIARIO COM INYESTIDORES COMPLIANCE
Christopher Smith, CRA® Caio Conca® Carlos Simonetti® César Lauro da Costa®
Monik Dourado Fibio Gdes Flavia Krauspenhar Rafael Piccinini
Rogério Lino, CRA Gustavo Moura, CRA Camila Lupino Rafapl Souza
Carlos Fernandes Pedro Lobo, CRA Lucieli Andrade Matheus Cavalcanti
Ariel Halaban Aleaandre Alfer Gustavo Castillo Alvaro de Oliveira
Rodrigo Suniga Adriano Ribeino Caud Santos Jodo Lufs Pezzuol
Guilherme Cliveira Vitor Pacheco Luis Felipe Madeiros
André Fraga Gabriel tMartins
Bruno Bacri Felipe Cateb
Fernando Ferreira ADMINISTRATIVO
Lpealbln & TECNOLOGIA
Thiago Marcadella o
Arthur Castro 5 profizsionais

13



ITANIA

INVESTIMENTOS

CAPITANIA OFFICE FIl - CPOF11 CA

Relatério Mensal de Marco de 2026
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AUM - PASSIVO x ATIVO

RS bilhdes RS bilhoes yg 05 03 02 00
1,6 [l
1,7
Fundos Listados @~ —— Ei-tdﬂ.s 2,6
& Cetipados Usvos
4,7
Previdéncia
Aberta
: 7,4
Fund_;c:s - Fll umtl\l:crun: FIDC ™ FIIE
Multicotista IMEVEL cRI DEBEMTURE CRA HC

CAPITANIA - IMOBILIARIO - RS 13.3 SOB GESTAO

HEDGE FUND - R$ 7.8 bi TIJOLO - RS 5.5 bi
Capitinia Securities Il (CPTS11) Capitania Shopping (CPSH11)

Estratépia hibrida  RetomoTotak +«273,8%  Retorno Book FII; +103,4% ¥ lrvfreels Betomo: +69.5°%
PL- RS 3.2 bi IFIX: +776,2% IFEE: +45,6% PL: RS 925 mm FIX: +61. 1%
7Y Atusl: 14, 05% O Atual: 12, 67% a.a. COE: +42,0%

Capitania Logistica (CPLG11)

. R 3 Imdweis Retorno: «349 3%
Capitinia Hedge Fund {CPHF11) PL: RS 466 mm I +20,4%

Estratégia hibrida Beborno: +37. 7% Batormo Book FIl: +55, 5% M Atual: 12,69% a.a. OO +26,4%
PL: RS 87 mm IFI3: +20,0% IFIX: +210,6% - -
O Atual: 12.68% Capitinia Offices (CPOF11)
5 Imdweis Batorno: +33,3%
PL: RS 507 mm IFIN: =21,0%

. P O Atual: 4, 40% a.a. O +35,8%:
Oportunidades Imobiliinas

Estratégia FoF FlI Retomo: +33,1% Capitinia HEC Renda Urbana (CPUR1TT)

PL: RS 2.8 i FIX: +22,0% I Petomo: +80.9%
DY Atual: 23.08%% PL: RS 663 mm X +10,72%
DY Atual: 11,78% a.a. CDH: «74,7%

Fumndos Exclesivos Fundos de Plataforma

- Shoppings: RS$ 2.8 bi Logistica: RE 12 _
R$1.04 bi R$ 728 mm Remda Urbana: 4§ 188 mm
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As informacdes contidas nesta apresentacao nao podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Assim, nao é possivel prever o desempenho futuro de um
investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. Os resultados que foram obtidos para elaboracao
do estudo foram baseados em interpretacdes da gestora dos documentos publicos que sao disponibilizados por cada um
dos Fundos analisados, assim como informacgdes publicas disponibilizadas nos portais dos érgaos reguladores. Por ser um
estudo interpretativo, ndao necessariamente os resultados obtidos vao condizer com os informados pelas gestoras dos
respectivos Fundos. A Capitania ndo assume nenhum tipo de responsabilidade por tomadas de decisdo de investimento
levando em consideragao o seu estudo que segue linhas meramente interpretativas de informagdes publicas que sao
divulgadas pelos Fundos objeto desse estudo. As informacdes disponibilizada pelos diferentes Fundos varia em sua forma e
periodicidade de informagao, de forma que os parametros para elaboragdo do estudo de cada Fundo objeto do estudo
pode ser diferente. A Capitania ndao assume qualquer tipo de responsabilidade em razdao de qualquer interpreta¢cao dos
dados do estudo, muito menos trata esse estudo como passivel de decisao de investimento. A Capitania ndo assume que
os investidores vao obter lucros, nem se responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO — FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informacdes Complementares e regulamento do
fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Nao é autorizada a sua reproducao ou disponibilidade para

circulagao sem prévia autorizagao da Capitania.

—CAPITANIA

INVESTIMENTOS

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1485 - 32 andar | Pinheiros
S30 Paulo/SP - Brasil | CEP: 01452-002 "\ ANBIMA
Telefone: +55 11 2853-8888

invest@capitaniainvestimentos.com.br

Autorregulagao
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