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COMENTARIO MENSAL

Mercado e Economia

O més de setembro foi marcado pela piora nos mercados brasileiros. O Ibovespa apresentou queda de 4,80%, pior
resultado desde marco. O IFIX mostrou ligeira estabilidade, subindo 0,46% em setembro.

Em parte, o més negativo se deu pela queda da bolsa de valores americana (S&P 500, -3,92%). Os investidores
globais se mostraram apreensivos com a possivel segunda onda de contaminacdo da Covid-19 e, além disso, com a
indefinicdo da corrida a Casa Branca, a ser realizada em 3 de novembro.

No entanto, fatores locais também contribuiram para que o mercado brasileiro apresentasse desempenho ruim.
Podemos destacar as discussdes em torno da origem dos financiamentos do programa Renda Cidada. A proposta
de usar recursos de precatérios e Fundeb foi muito mal recebida pelo mercado, que teme abuso de brechas para
burlar o teto de gastos, comprometendo a responsabilidade fiscal.

Tivemos varios indicadores positivos divulgados ao longo do més, dentre eles as 249 mil vagas de emprego com
carteira assinada abertas referentes a agosto. Foi o segundo més seguido de saldo positivo segundo o Ministério
da Economia. Pelos célculos do IBGE, as Vendas no Varejo, também referentes a agosto, cresceram 3,4%, atingindo
o maior patamar de vendas desde 2000. O indicador esta 2,6% acima do recorde anterior, de outubro de 2014. Por
fim, a aprovagdo do governo Bolsonaro atingiu 40% e chega em seu maior nivel desde o inicio do mandato, segundo
o lbope.

O mercado imobilidrio de galpdes logisticos continua aquecido, ainda em consequéncia da alta demanda por parte
dos operadores de e-commerce, resultado do aumento nas vendas em fung¢do da Covid-19.

Na regido de Jundiai, SP, onde fica o CityGate Cabreuva | e ll, a Madeira Madeira alugou, em setembro, cerca de 21
mil m? de galpdes em um condominio novo na regido. Da mesma forma, na regido de Extrema, MG, o Mercado
Livre tomou aproximadamente 75 mil m? de galpdo em um empreendimento ainda a ser construido em
2021. Ambas as transagdes ratificam a demanda consistente nos mercados onde o fundo tem seus imdveis.

Andlise da Carteira

Em setembro, foi recebida a renda garantida do Galp3o CityGate Cabreuva Il. Também recebemos o pro rata, cerca
de 70%, do aluguel de Siemens (CityGate Cabrelva I). Ambas receitas serdo distribuidas este més e estamos
satisfeitos em realizar a distribuicdo de maneira recorrente a partir de agora (ver proje¢des na pagina 9 deste
relatério).

Seguimos em tratativas com a Siemens para a permanéncia no Cabreuva CityGate | e, independentemente disso,
ja foram realizadas visitas por parte de outras empresas interessadas em locar o imdvel e contratamos a CBRE para
fazer a divulgacdo e comercializacdo de locagdo do imével.

No segundo trimestre de 2021, sera entregue o BTS (built to suit) da Renner em Cabretva. Com 177,8 mil metros
guadrados de ABL (area bruta locavel) é o maior BTS em construcdo no Brasil e mostra a localizacdo estratégica da
regido do ponto de vista logistico. O empreendimento, de propriedade da Kinea, demandara RS 600 milhdes em
investimentos, atraira cerca de 2 mil fornecedores e fica a 4 quildmetros de distancia dos imdveis de nossa carteira.
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DESCRITIVO DOS IMOVEIS DA CARTEIRA

O Portfolio atual consiste em 3 iméveis com 44.200 m2de ABL e 7.000m2 em expansao,
localizados em 2 estados brasileiros, sendo que tais imoveis se encontram 100%
ocupados e ou com renda garantida. Os locatarios sdo empresas multinacionais ou
nacionais com capital aberto na B3.

CityGate Cabretiva | — 20.000 m? de ABL

Galp&o de uso logistico industrial de 20 mil m? de 4rea locavel, possui patio de manobras em concreto armado com fibra,
20 docas com plataformas niveladoras, pé direito de livre de 11,6 m, piso industrial com capacidade para 5 t/m?,
cobertura com iluminagdo zenital e isolamento termo acustico. O galpdo esta equipado com lumindrias de alta eficiéncia
e sistema de combate a incéndio classe J4 dotado de sprinklers. A Siemens, ocupante atual, concilia atividades industriais
e logisticas e faz uso de beneficio fiscal de crédito de ICMS especifico do Municipio de Cabreuva.

O empreendimento possui entrada independente com controle portaria. Inclui vagas para carretas, automaoveis e motos,
além de vestidrio, refeitdrio e sala de administragdo além de todas as utilidades como cabine primaria com alimentagdo
em média tensdo (13.800 V), casa de bombas e reservatérios de dgua sendo 520 m? exclusivos para combate a incéndio
e mais dois reservatdrios de 20 m? para consumo. O empreendimento é conectado a rede de esgotos publica.

CityGate Cabretva Il — 11.000 m? de ABL + 7.000 m? de expans&o

O galp&o industrial de 11.000 m? de &rea locavel, possui patio de manobras em concreto armado, dotado de pé direito
de livre de 11,6 m e piso industrial com capacidade para 6 t/m?, lumindrias de alta eficiéncia, cobertura com iluminacdo
zenital e isolamento termo acustico sera reformado e ampliado acrescentando 7.000 m? de drea de armazenagem, 18
docas com plataformas niveladoras e sistema de combate a incéndio padrdo J4 dotado de sprinklers. Vago para reforma,
o empreendimento possui renda garantida de por 24 meses. O projeto é modular permitindo diversas configuragdes de
divisdo interna.

O empreendimento possui entrada independente com controle portaria. Inclui 69 vagas para automoveis e 10 para
motos, além de vestiario, refeitdrio e sala de administracdo, além de todas as utilidades como cabine primdria, casa de
bombas e reservatérios de dgua para consumo de 20 m? e combate a incéndio conforme normas do corpo de bombeiros.
O empreendimento é conectado a rede de esgotos publica.
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CityGate Extrema — 13.200 m? de ABL

Galpdo de uso logistico industrial de 13.200 m?2 de area locavel, possui patio de manobras em blocos de concreto
intertravado, 16 docas com plataformas niveladoras, pé direito de livre de 12,0, piso industrial com capacidade para
6 t/m?, cobertura com iluminagdo zenital. O galpdo estd equipado com lumindrias de alta eficiéncia e sistema de
combate a incéndio classe J4 dotado de sprinklers. A Alpargatas, ocupante atual, realiza atividades logisticas e faz
uso de beneficio fiscal estadual de crédito de ICMS e municipal de IPTU especificos do Estado de Minas Gerais e do
Municipio de Extrema respectivamente.

O galpdo encontra-se em condominio logistico com controle de portaria, refeitorio e administragdo compartilhados.
DispGe de 10 vagas para carretas, 211 para automoveis e 50 para motos, além de vestidrio, e utilidades como cabine
priméria com alimentagdo em média tensdo (13.800 V), casa de bombas e reservatérios de agua sendo 550 m?
exclusivos para combate a incéndio e mais dois reservatérios de 3 m?2 para consumo. O empreendimento possui
estacdo de tratamento de esgotos licenciada.

CITYGATE

EXTREMA
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RAIO-X DA CARTEIRA

Principais indicadores dos iméveis que compde o Fundo BLCP11

Area Ocupada Distribui¢cdo dos Valores de Locacéo
(R$/m?)
58%
Renda 100% 42%
Garantida
m Alugado
Cabrelva Extrema 10-15 15-20 20-25 25-30 30+
Inquilinos por Setor Locatérios

Renda
Garantida
29%

Elétrico-
Industrial
42%

Siemens
42%

indice de Reajuste* Data de Vencimento dos Contratos

28% 29% 29%

14%

Set/21  Jul/l22  Set/22  Mar/25

*Reajuste do Contrato de Alpargatas CityGate Extrema
contempla os dois indicadores, sendo reajustado pelo que
houver maior variagdo no periodo, ou zero se ambos forem
negativos.
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AQUISICAO DOS IMOVEIS DA CARTEIRA

Ramp-up — Aquisicao, posse e recebimento de aluguéis

Concluimos o processo de aquisicao dos imdveis que compde a carteira do Fundo. Foi feita a chamada de capital
final e alocaremos integralmente os recursos oriundos da primeira capta¢do em rigorosa conformidade com o
material da Oferta da 12 Emiss3o. O Patrimdnio Liquido é de RS 109,6 milh&es. O Fundo tomou a posse do imdvel
em Extrema desde 27/07/20 e a posse dos imdveis de Cabretiva em 09/09/20. Conforme cronograma antecipado
no més passado, o Fundo recebeu aluguel parcialmente a partir de setembro e deve receber integralmente a partir

de outubro de 2020.

Carteirado Fundo R$ MM %
Valor dos Imdveis 137,1 125%
Aplicag¢des Financeiras 27,1 25%
A Pagar Aquisicdo Imoveis (22,6) -21%
CRI (32,0) -29%
Patrimonio Liquido 109,6 100%
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DESEMPENHO DO FUNDO

Rendimentos

Distribui¢do de RS 0,4650 por cota, equivalente a yield anualizado de 5,4%.

Evolugao da Quota no mercado

O comportamento do Fundo na B3 deve ser avaliado levando em consideracdo a volatilidade da bolsa e dos fundos
em fungdo da pandemia, os poucos meses de vida deste Fundo e a liquidez incipiente.

s BLCP11 =IFIX

109,00
105,87 106,00 5,85%
104,37 4,37%
0,
102,75 3,16% 2,83%

0,

1,44% EF
100,00 [ | 0,12% 0,46%
Maio Junho Julho Agosto bro

-2,61%
Emissédo  Maio Junho  Julho  Agosto Setembro 5,73%

Liquidez

O volume acumulado no més de setembro foi de RS 222 mil, ocorrendo negdcios em 12 dos 22 dos pregdes do més.
Valor de Mercado versus Valor Patrimonial

102,2%

Esse valor é resultante do Valor de Mercado de RS 112,0 milhdes contra RS 109,6 milhdes de Valor Patrimonial
(Patrimdnio Liquido). Valor patrimonial por quota: RS 100,56.
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RESULTADOS HISTORICOS

Distribuicao de Rendimentos

Data do Anuncio Més Referéncia Data Pagamento Valor por Quota

14/10/2020 Setembro 20/10/2010 0,4650
14/09/2020 Agosto - 0,0000
13/08/2020 Julho - 0,0000
13/07/2020 Junho 20/07/2020 0,1295
11/06/2020 Maio - 0,0000

PROJECOES DE RENDIMENTOS

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Premissas adotadas para as projecGes:
CityGate Cabreuva |

- Pagamento das despesas do CRI a partir de outubro de 2020.
- Reajuste anual do aluguel da Siemens em margo de 2021.

CityGate Extrema

- Recebimento de 100% do aluguel da Alpargatas na competéncia de outubro de 2020, referentes a agosto.
- Reajuste anual do aluguel da Alpargatas em marcgo de 2021.

Projecdo de Distribuigdo de Resultados RS /fcota (*)

0,80 0,80 0

i 0,74 0,74 0,74 0,74 I i i i

uu'|||"2I:I w20 dez20 jnnlu"?l faw/21 marf21 abrf21 maif21 jl.'n.l'}l jul.l'?l

A Administradora ndo expressa nenhuma opiniéo, nem assume qualquer responsabilidade pela suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das informagdes
aqui apresentadas, ou por qualquer omissé@o com relagéo a esta apresentagéo. Nenhuma parte mencionada neste pardgrafo serd responsdvel por quaisquer perdas
ou danos de qualquer natureza que decorram do uso das informagdes contidas neste documento, ou que eventualmente sejam obtidas por terceiros por qualquer
outro meio. A Administradora ndo assume responsabilidade pela concretizagdo das informagdes descritas neste documento e seu contetido ndo deve ser interpretado
como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico.
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Projegdo de Rentabilidade % (*)

075%  o72% 072% 072% o72% O77%  077%  077%  077%  077%

out/20 nov/20 dez/20 Jan/21 few/21 marf21 abrf21 malf21 junf21 Julf21

A Administradora ndo expressa nenhuma opiniéo, nem assume qualquer responsabilidade pela suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das informagées
aqui apresentadas, ou por qualquer omissdo com relagdo a esta apresentagdo. Nenhuma parte mencionada neste pardgrafo serd responsdvel por quaisquer perdas
ou danos de qualquer natureza que decorram do uso das informagées contidas neste documento, ou que eventualmente sejam obtida s por terceiros por qualquer
outro meio. A Administradora ndo assume responsabilidade pela concretizagdo das informagbes descritas neste documento e seu contetido ndo deve ser interpretado
como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. E recomendada a leitura cuidadosa do formuldrio de informagées complementares,
Idmina de informagdes essenciais e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para
aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis varia ¢oes no patriménio investido. O
Administrador néo se responsabiliza por erros ou omissGes neste material, bem como pelo uso das informagées nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo
se responsabiliza por decisées dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. Este
fundo tem menos de 12 (doze) meses. Para avaliagéo da performance de um fundo de investimento é recomenddvel a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses.
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A BlueCap é especializada no desenvolvimento, gestdo e
participacdo de empreendimentos logisticos e industriais.
Nossos sdcios possuem extensa experiéncia e comprovada
competéncia para encarar os mais diferentes desafios, tendo
participado no desenvolvimento de mais de 1,6 milhdo m? de
galpdes logisticos, somando investimentos da ordem de RS
2,8 bilhdes. BlueCap, a gestora com o DNA imobiliario.

BlueCap Gestdo de Recursos

www.bluecapgestao.com.br

ri@bluecapgestao.com.br

+55 11 5171-9592

Este material foi elaborado pela BlueCap Gestdo de Recursos Ltda. (“BlueCap”), tendo carater meramente informativo e nao foi
objeto de auditoria especifica. Este material foi preparado com base em informag&es pertencentes a BlueCap e outras informagdes
disponiveis ao publico. As informagdes contidas neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o documento se
refere. A BlueCap usa informagGes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e boa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a
precisdo ou confiabilidade de nenhuma dessas informagdes e a BlueCap n3o se responsabiliza pelo teor dessas informagdes. A
BlueCap ndo garante as estimativas ou projegdes quanto a eventos que possam ocorrer no futuro (incluindo projegdes de receita,
despesa, lucro liquido e desempenho de cotas) contidas neste material. Os resultados reais podem variar das projegdes e tais
variagdes podem ser significativas. Nada aqui contido é, ou deve ser entendido como, uma promessa ou representagdo do passado
ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. A BlueCap se exonera,
expressamente, de toda e qualquer responsabilidade relacionada ou resultante da utilizagdo deste material, erial foi
preparado exclusivamente para fins informativos e ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta du venda

de quaisquer valores mobilidrios ou instrumentos financeiros relacionados.
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