REGULAMENTO DO KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30 —
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 36.669.660/0001-07



CAPITULO | — DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

11 O KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30— RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo”) é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duragdo indeterminado, regido pelo presente Regulamento, incluindo a parte geral e seu anexo, e pelas
disposicGes legais e regulamentares quelhe forem aplicaveis, em especial (a) pela Lei n? 8.668; (b) pelos artigos
1.368 C a 1.368-F do Cdédigo Civil; (c) pela Parte Geral e o Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175; e (d) pelo
Cddigo Anbima.

111 O Fundo é composto por uma Unica classe de cotas (“Classe Unica” ou “Classe”), ndo possuindo
subclasses, e sera regida pela parte geral deste Regulamento e pelo Anexo | (“Anexo |”).

12 A responsabilidade de cada Cotista é limitada de acordo com a Lei n? 8.668, a Resolugao CVM 175 e outras leis
e regulamentagdes aplicaveis.

121 N3do obstante o disposto acima, caso o Fundo ndo possua recursos para pagar suas obrigagdes, os
credores do Fundo e/ou os Cotistas, nos termos deste Regulamento, e/ou a CVM poderdo requerer
judicialmente a declaragdo de insolvéncia do Fundo, nos termos do Cédigo Civil e da legislagao aplicavel,
sem prejuizo das obrigacdes de cada prestador de servicos do Fundo, de acordo com o Cédigo Civil.

Para fins do disposto no presente Regulamento, os termos e expressées indicados em letra maiuscula, no singular ou no
plural, terdo os significados atribuidos a eles abaixo. Além disso: (i) os cabegalhos e titulos deste Regulamento servem
apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos
aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”,“particularmente” e outros termos semelhantes serdao
interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo
contexto, as definicdes contidas neste Regulamento aplicar- se-do tanto no singular quanto no plural e o género
masculino incluirda o feminino e vice-versa; referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as
suas alteragdes, substituicdes, consolidagGes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto de forma
diferente; referéncias a disposicGes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicGes vigentes, conforme
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste
Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (vii) todas as referéncias a
quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (viii) todos os prazos previstos

neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.
“Administrador”: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira, com sede no municipio e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte),

Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23 e credenciada como
Administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de margo de 2006.

“Anbima”: Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA

“Assembleia Geral ou Assembleia Geral de Cotistas”: A assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Ativos Alvo”: Tem a defini¢cdo constante do item 6.1. do Regulamento.

“Ativos de Liquidez”: Tem a defini¢ao constante do item 6.3. do Regulamento.
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“Auditor Independente”: Empresa de auditoria independente credenciada na CVM, contratada pelo Administrador,

conforme definido de comum acordo com o Gestor, para prestar os servigos de auditoria independente ao Fundo.

“B3”: B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicio com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praca
Antonio Prado, n2 48, Centro, CEP 01010-901.

“BACEN”: Banco Central do Brasil.

“Documento de Subscricdo”: documento que formalize a subscricdo referente a distribuicdo das Cotas objeto de Ofertas,

elaborado nos termos da regulamentagdo aplicavel.

“Capital Autorizado”: Tem a defini¢do constante do item 9.5. do Regulamento.

“CNPJ”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

“Cédigo Anbima”: Cédigo Anbima de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros,
conforme em vigor.

“

Cddigo Civil”: Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Conflito de Interesses”: Significa qualquer situagdo assim definida nos termos do artigo 31 do Anexo Ill da Resolucdo
CVM III.

“Cotas”: As cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma nominativa e escritural cujos termos e condigOes estdo descritos
neste Regulamento e que representam fragdes ideais do patriménio do Fundo.

“Cotistas”: Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

“Custodiante”: Tem a definicdo constante do item 2.4. deste Regulamento.

“CVM”: Comissdo de Valores Mobilidrios.

“Despesas Extraordindrias”: Despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutenc¢do dos imdveis que

eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem qualquer limitagdo: (a) obras de
reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel; (b) pintura das fachadas, empenas, pogos de
aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas; (c) obras destinadas a criagdo e manutengdo das condigles de
habitabilidade dos imdveis; (d) instalacido de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacgdo, de esporte e de lazer; (e) despesas de decoragdo e paisagismo naspartes de uso comum; (f) despesas
decorrentes da cobrancga de aluguéis em atraso e agOes de despejo, renovatdrias, revisionais; e (g) outras que venham a
ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos imdveis.

“Dia Util”: Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no estado ou na cidade de S3o Paulo — SP;
e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Escriturador”: Tem a definicdo constante do item 2.5. deste Regulamento.
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“Formador de Mercado”: Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades administradoras dos mercados

organizados que podera ser contratada pelo Administrador, nos termos deste Regulamento, para a prestagdo de servigos
de formagdo de mercado.

“Fundo”: O KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

“Gestor”: SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade e estado de S3o Paulo, na Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, n2 2.041, Torre D, 232 andar, Vila Nova Conceic&o, inscrita no CNPJ sob o n? 11.304.223/0001-69, autorizada
a prestar os servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios de acordo com o Ato Declaratério da
CVM n?12.124, de 9 de janeiro de 2012, ou outro que venhaa substitui-lo.

“IPCA”: indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Lei n2 8.668": Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicdo e o regime tributdrio dosFundos de
Investimento Imobilidrio e da outras providéncias.

“Lei n2 9.779”: Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributdrio para Fundos de
Investimento Imobilidrio estabelecido pela Lei n2 8.668.

“Lein211.033”: Lein? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributagdo do mercado financeiro e decapitais e
dd outras providéncias.

“Oferta ou Ofertas”: Toda e qualquer distribuicdo de Cotas realizada durante o prazo de duragdo do Fundo, nos termos

da Resolugdo CVM 160, a qual podera depender de prévio registro perante a CVM.

“Partes Relacionadas”: Serdo consideradas partes relacionadas: (i) a sociedade controladora ou sob controle do

Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus administradores e
acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, com exce¢ao dos cargos exercidos
em o6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus titulares ndo exergam fungGes executivas, ouvida previamente
a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas haturais referidas nos incisos acima.

“Patrimonio Liquido”: A soma algébrica do valor da carteira do Fundo, correspondente aos ativos, e das

disponibilidades a receber, menos as exigibilidades.

“Politica de Investimento”: Significa a politica de investimento descrita neste Regulamento.

“Prazo de Durac¢do”: O prazo de duragdo do Fundo descrito no item 1.1. deste Regulamento.

“Prestadores de Servicos Essenciais”: A Administradora e a Gestora.

“

Prospecto”: Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta Publica, elaborado nos termos da
regulamentacdo aplicavel.
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“Regulamento”: O presente regulamento do Fundo.

“Resolucdo CVM 160”: Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

“Resolucdo CVM 175”: Resolugdo n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissdo de Valores

Mobiliarios.

“Resolucdao CVM 30”: Resolucdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, e eventuais alteracdes posteriores.

“Suplemento”: O suplemento anexo a este Regulamento, que detalha aspectos relacionados a primeira emissdo de Cotas
do Fundo.

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado a ela atribuido no item 4.1. deste Regulamento.

“Taxa de Distribuicdo Primaria”: Conforme aplicavel, a taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas objeto de

Oferta, que deverad ser arcada pelos investidores interessados em adquirir as Cotas objeto da Oferta,a ser fixado a cada
emissdo de Cotas do Fundo, de forma a arcar com os custos relacionados a Oferta.

“Taxa de Gestao”: Tem o significado a ela atribuido no item 4.1. deste Regulamento.

“Taxa de Performance”: Tem o significado a ela atribuido no item 4.1.8 deste Regulamento.

“Termo de Adesao”: Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado por cada Cotista quando da

subscri¢do das Cotas.

13. O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais ou
juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS EOUTROS SERVIGOS

Responsabilidades dos Prestadores de Servicos Essenciais

21 Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo respondem perante a CVM,
nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus préprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do
Fundo ou a regulamentacgdo vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentacgdo aplicavel.

211 N3o obstante as atribuicBes previstas neste Regulamento e na regulamentagdo aplicadvel, cabe ao
Administrador praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas ndo se limita, a
contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de Cotas, dos seguintes servigos: (a) tesouraria, controle
e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das Cotas; (c) auditoria independente; (d) custdédia de
ativos financeiros; (e) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios; (f) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de
Ativos, na hipdtese de o Administrador ser o Unico prestador de servigos essenciais; (g) (c) consultoria
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22,

23,

de investimentos ou consultoria especializada; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do
Fundo ou da classe de Cotas.

212 N3o obstante as atribuicBes previstas neste Regulamento e na regulamentagdo aplicadvel, cabe ao
Gestor praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui, mas ndo se
limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de Cotas, dos seguintes servigos: (a)
intermediacdo de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de Cotas; (c) classificagdo de risco
por agéncia de classificagdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo
da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do Fundo ou da classe de Cotas.

213 Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre dentro
da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo responsaveis apenas pela
fiscalizagdo de tal servigo. As atribuicGes e a responsabilidade pela prestagdo deste tipo de servigo
perante o Fundo e seus Cotistas continuarao a exclusivo cargo do respectivo prestador de servico ora
contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os titulares de Cotas (“Cotistas”), em suas respectivas
esferas de atuacgdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento ou
a regulamentagdo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

221 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou perdas,
inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizacdo de suas operacdes.

N3o ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos Essenciais,
e a contratacdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de responsabilidade dos Prestadores de
Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os Cotistas, o Fundo ou a CVM.

AdministracéGo

24,

2.5,

Gestdo

2.6.

As atividades de administragao do Fundo e de suas Classes, bem como as atividades de controladoria de ativos,
serdo exercidas pelo Administrador.

Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragao do patrimoénio do Fundo e de suas
Classes, podendo realizar todas as operagbes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto, e
exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo e das Classes, inclusive o de ag¢0es, recursos e exceg¢bes, nos termos e condigdes previstas na Lei n2 8.668,
podendo abrir e movimentar contas bancérias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo e
das Classes, representar o Fundo em juizo fora dele, bem como transigir, considerando as recomendagdes do
Gestor, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n? 8.668, pela Resolugdo CVM 175, por este
Regulamento ou por deliberagdo da Assembleia Geral.

O Gestor serd o responsavel pela gestdo, de forma ativa, da carteira do Fundo e das Classes, competindo-lhe
selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez que compordo o
patrimdnio das Classes, ou, caso assim exigido pela regulamentagdo aplicavel, recomendar a aquisi¢do ou
alienagdo ao Administrador, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento,observado o
disposto neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.
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26.1.

26.2

26.3.

O Fundo ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da
carteira do Fundo e das Classes que contemplem direito de voto. Ndo obstante, o Gestor, conforme o
escopo de atuagdo de cada um, acompanhardo todas as pautas das referidas assembleias e, caso
considerem, em fungdo da Politica de Investimento do Fundo, relevante o tema a ser discutido e votado,
o Gestor, em nome do Fundo e das Classes, podera comparecer e exercer o direito de voto, desde que
permitido pela regulamentagdo aplicavel.

Observadas as disposi¢oes previstas neste Regulamento, o Gestor devera exercer o direito de voto
decorrente dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo e das Classes, na qualidade de representante
deste, norteados pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo e das Classes,
empregando, na defesa dosdireitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligncia exigidos pelas
circunstancias.

O Gestor, conforme o caso, exercera o direito de voto sem a necessidade de consulta prévia das Classes
ou de orientagdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso neste
Regulamento e nas normas da CVM, sendo que tomardo decisdes de voto com base em suas préprias
convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na
defesa dos interesses das Classes.

Demais Prestadores de Servicos

2.1,

28,

29,

2.10.

A custddia dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobilidrios e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira
do Fundo sera exercida pelo BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ sob o n2 30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o Ato Declaratério n2

7.204, de 25 de abril de 2003 (“Custodiante”), a qual prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e

processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

21.1

21.2

213,

Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos
em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas
no sistema de liquidagdo financeira administrado pela B3 ou em instituicGes ou entidades autorizadas
a prestagdo desse servigo pelo BACEN ou pela CVM.

E dispensada a contratagdo do servigo de custédia para os Ativos de Liquidez ou dos Ativos Alvo que
sejam titulos e valores mobilidrios que representem até 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido do
Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo
BACEN ou pela CVM

As despesas de custddia serdo de responsabilidade do Fundo.

As atividades de escrituragdo de Cotas serdo exercidas pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada (“Escriturador”).

Os servigos de auditoria do Fundo serdo prestados pelo Auditor Independente.

Os servicos de formagdo de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo, devendo ser pessoa
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211

212,

213,

214,

2.15.

juridica devidamente cadastrada junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a
regulamentagdo em vigor.

2.10.1. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador ou ao Gestor do Fundo para o exercicio da
fungdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do paragrafo 12, do artigo 27, do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢gdo CVM n2 175.

A distribuicdo das Cotas sera realizada por instituigdes devidamente habilitadas a realizar a distribuicao de
valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e o Gestor, sendo admitida a
subcontratacdo de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo das Cotas.

O Administrador, em nome do Fundo e das Classes e considerando a recomendagao do Gestor, podera contratar
outros terceiros para prestar servicos ao Fundo, desde que estes sejam devidamente habilitados nos termos
dalegislacdo vigente.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e das Classes,
exclusivamente, considerando recomendagdo do Gestor, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos
Cotistas e observadas as disposicdes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os

prestadores de servigos do Fundo, observado o quanto disposto no Capitulo V.

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, devendo exercer suas atividades com
boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

2141 Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador e do Gestor, as seguintes hipoteses:

M usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades
de negdcio do Fundo;

(i) omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de vantagens,

para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interessedo Fundo;
(i) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir;e
(iv) tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

2142, O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigdo.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fun¢des e utilizando os recursos do

Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
(iii) contrair ou efetuar empréstimo;
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(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(iii)

(xiv)

215.1

2.15.2,

2153,

2154,

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagGes praticadas
pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do prdprio Fundo;

vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a integralizagdo via
chamada de capital em fungdo de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;
prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas nos termos da Resolugdo 175 CVM
e deste Regulamento, realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor ou o consultor especializado,
conforme o caso, entre o Fundo e os Cotistas mencionados na regulamentacgao aplicavél, entre o Fundo
e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacgao;

realizar operagGes com acgdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio
Liquido do Fundo; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Avedagdo prevista no inciso “(x)” ndo impede a aquisi¢do, pelo Administrador, de imdveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagbes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ouusa-los para
prestar garantias de operagGes proprias.

Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.

As disposicBes previstas no inciso “(ix)” serdo aplicaveis somente aos Cotistas que detenham
participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.
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2.16.

3.1

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo, responderdo pelos prejuizos causados
aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento.

CAPITULO Ill - DAS OBRIGACf)ES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
Incluem-se entre as obrigagdes do Administrador:
(i) providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente,

das restrigcOes dispostas no artigo 72 da Lei n2 8.668, fazendo constar nos titulos aquisitivose nas matriculas dos
bens iméveis que eventualmente venham a integrar o patrimonio do Fundo, que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio do Fundo;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador;

c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e) ndao sdo passiveis de execugcdo por quaisquer credores do Administrador, por
maisprivilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

(ii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

c) a documentagdo relativa aos imdveis integrantes da carteira do Fundo e as
operagoesdo Fundo;

d) osregistros contabeis referentes as operacées e ao patrimonio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso,

dosrepresentantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas que, eventualmente, venham
a sercontratados nos termos da Resolugdo 175 CVM .

(iii) observado o disposto nos incisos “(ii)” e “(iii)” do item 3.2. abaixo, celebrar os negdcios juridicose
realizar todas as operagdes necessdrias a execu¢do da politica de investimentos do Fundo, exercendo,ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividadesdo Fundo,
sendo certo que a representagdo do Fundo prevista no inciso “(ii)” do item cabera exclusivamente ao Gestor;

(iv) receber dividendos, bonificagcdes e quaisquer outros rendimentos ou valores devidos ao Fundo;

(v) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas que serdo arcadas pelo Fundo;

(vi) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo, exceto na hipdtese prevista no item
2.4.2. acima

(vii) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

10 /42



documentacao referida no inciso “(ii)” acima até o término do procedimento;

(viii) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos nos termos da Resolugdo 175 CVM e neste
Regulamento;

(ix) manter atualizada junto a CVM alista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

(x) observar as disposi¢cGes constantes deste Regulamento e do prospecto (se houver), bem comoas
deliberagGes da Assembleia Geral;

(xi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

(xii) Divulgar as demonstragdes contabeis e demais informagGes do Fundo, de acordo com o disposto
naregulamentacdo aplicavel e neste Regulamento;

(xiii) elaborar, junto com as demonstragdes contabeis semestrais e anuais, parecer a respeito das operagdes
e resultados do Fundo, incluindo a declaragdo de que foram obedecidas as disposicdes regulamentares
aplicaveis, assim como as constantes do presente Regulamento;

(xiv) observar o escopo de atuacdo do Gestor, de acordo com as disposi¢cdes deste Regulamento, para o
exercicio da Politica de Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que o Gestor exerca diretamente
0s atos necessarios para o atendimento de suas recomendagdes, conforme o caso;

(xv) representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administragdo da carteira
do Fundo, observado o escopo de atuacdo e as orienta¢des do Gestor, caso aplicaveis;

(xvi) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao fundo e aos
Cotistas, nos termos da Resolugao 175 CVM ;

(xvii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua
condicdo de administrador do Fundo;

(xviii)  elaborar, com o auxilio do Gestor, os formularios com informag&es aos Cotistas nos modelos anexos da
Resolugdo 175 CVM ;

(xix) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura- los, judicial ou
extrajudicialmente;

(xx) empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado e a diligéncia que todo agente profissional ativo e
probo costuma empregar na administragdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
Fundo e manter reservas sobre seus negdcios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (a) da
lei, das normas regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas; (b) Politica de Investimento do Fundo; e (c) dos deveres de diligéncia, lealdade,
informacdo e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas; e
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3.2,

(xxi)

dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do direito de votoem

assembleias dos Ativos de Liquidez ou dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada

pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelasdiretrizes fixadas pelo

Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas.

3LL

312

3.13.

E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado o exercicio da fun¢do de formador
de mercado para as Cotas do Fundo, nos termos da Resolucdo 175 CVM .

A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado do
Fundo para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao prévia da
Assembleia Geral de Cotistas nos termos da Resolugdo 175 CVM .

O Custodiante do Fundo sé podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel pela administragdo
do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatdrios, que deverdo, ainda, ser devidamente
credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipdtese, vedada ao Custodiante a execuc¢do de ordens
que ndo estejam diretamente vinculadas as operagdes do Fundo.

O Gestor deverd, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Regulamento e assumidas no acordo

operacional de Prestadores de Servigos Essenciais celebrado com o Administrador:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar Ativos Alvo e Ativos de Liquidez,
especialmente CRI, ou, caso assim exigido pela regulamentacdo aplicavel ao Fundo, recomendar a
alienagdo ou aquisicdo ao Administrador, sem necessidade de aprovagdo em AssembleiaGeral, salvo
nas hipoteses de Conflito de Interesses, em relagdo aos ativos existentes ou que poderdo vir a fazer
parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragdo
de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

negociar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, e contratar diretamente ou por meio de procuragdo que
podera ser outorgada pelo Administrador para este fim, em nome do Fundo, apds andlise de risco e
compliance a ser realizada pelo Administrador, os intermediarios para realizar operagdes em nome do
Fundo, bem como, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagdo e
contratagdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, qualquer que seja sua natureza, representando o
Fundo, para todos os fins de direito, para essa finalidade, sem prejuizo da responsabilidade do
Administrador e do Gestor prevista nos termos da regulamentagao aplicavel;

observado o disposto no inciso “(ii)” acima, orientar e instruir o Administrador a celebrar os demais
contratos, negdcios juridicos e realizar todas as demais operages necessarias a execugdo da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos osdireitos
relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

acompanhar e supervisionar, sob sua responsabilidade, as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Alvo
e Ativos de Liquidez, fiscalizando os servigos prestados por terceiros que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento, diretamente ou por meio de procuragdo a ser
outorgada pelo Administrador do Fundo, caso aplicavel, nos termos deste Regulamento;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdao das Cotas, e a evolugdao do valor do
patrimdnio do Fundo;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(iii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

recomendar ao Administrador modificagcGes neste Regulamento; monitorar investimentos realizados
pelo Fundo;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o disposto nesse Regulamento,
e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentagdo
aplicavel, e/ou (b) recomendar ao Administrador, pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da
amortizacdo extraordindria das Cotas, conforme o caso;

elaborar relatdrios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Alvo, conforme previstos no
acordo operacional celebrado com o Administrador, bem como, elaborar, em conjunto com o
Administrador, os relatdrios periddicos das atividades do Fundo, os quais deverdo ser disponibilizados
aos Cotistas, na forma prevista neste Regulamento;

representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias relativas
aos ativos integrantes do patriménio do Fundo;

encaminhar ao Administrador cépia de cada documento que firmar em nome do Fundo, sem prejuizo
do envio de informag0es adicionais que premitam ao Administrador o correto cumprimento de suas
obrigacOes legais e regulamentares;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao fundo eaos
Cotistas, nos termos da Resolugdo 175 CVM ;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em virtude de sua condicdo
de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do
Fundo;

quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de
desdobramento das Cotas;

implementar e manter, em documento escrito, o qual contera as informag&es previstas no artigo 12 do
Anexo Il do Cédigo ANBIMA, regras e procedimentos para a aquisi¢cdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez, e seu acompanhamento na carteira do Fundo;

observar e respeitar todas as demais regras e disposices previstas no Cédigo ANBIMA em vigor;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura- los, judicial ou

extrajudicialmente; e

gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS GERAIS DE ATIVOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, A QUAL DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO

DE VOTO.
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321 Ndo sera de responsabilidade do Gestor o exercicio da administragdo do Fundo, que compete ao
Administrador, Unico titular dos direitos e obrigacGes decorrentes de tal condigdo, conforme
estabelecido no Capitulo Il acima.

322 O Administrador, caso necessario e de acordo com o escopo de atuagdo do Gestor, podera conferir
poderes ao Gestor para que este adquira os ativos listados na Politica de Investimentos, de acordo com
o disposto neste Regulamento, na regulamentagdo em vigor e no acordo operacional celebrado com o
Gestor, outorgando as respectivas procuragdes por meio de mandato especificos, conforme assim
exigido pelalegislacdo aplicavel ou pelos érgéos publicos competentes.

323 O Gestor, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos os atos
necessarios a gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste
Regulamento. O Fundo, através do Administrador e deste Regulamento, constituiu o Gestor seu
representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes necessarias que lhe foram
delegadas nos termos deste Regulamento.

CAPITULO IV — DAREMUNERAGCAO

4.1 As seguintes remunerag0es serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigos (base
1/12):

Base de calculo e percentual

(i) 0,23% (zero virgula vinte e trés por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga
mensalmente até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere,
aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe de Cotas do
Fundo; ou (a.2) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro da classe de Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o
valor de mercado da classe de Cotas do Fundo, calculado com base na média diaria
Taxa de Administracdo da cotagdo de fechamento da classe de Cotas de emissdo do Fundo no més anterior
ao do pagamento da remuneracgdo (“Base de Cdlculo da Taxa de Administra¢ao”); e
(ii) 0,23% (zero virgula vinte e trés por cento) ao ano, caso as Cotas encontrem-se
registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa ou de
balcdo, aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, observada a
remuneracdo minima mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais), a ser corrigida
anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a
CVM, pela variagdo positiva do IPCA, ou por indice distinto de corre¢do monetaria,
desde que o valor seja inferior a correcdo pelo IGP-M.

(i) 0,37% (zero virgula trinta e sete por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga

mensalmente até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere,

Taxa de Gestao

aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido da classe de Cotas do
Fundo; ou (a.2) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no

14/ 42



5.1

5.2

periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro da classe de Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o
valor de mercado da classe de Cotas do Fundo, calculado com base na média diaria
da cotacdo de fechamento da classe de Cotas de emissdo do Fundo no més anterior
ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Gestdo”); e (ii) 0,37%
(zero virgula trinta e sete por cento) ao ano, caso as Cotas encontrem-se registradas em
central depositaria da B3 para negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo, aplicado
sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao.

As Taxas de Administracdo e de Gestdo poderdo ser acrescidas as taxas de
administracdo e de gestdo dos fundos de investimento ou fundos de investimento
em Cotas de fundo de investimento em que a classe invista, atingindo, contudo, no

Taxa Maxima de mdximo, o percentual anual de 0,60% (zero virgula sessenta) ao ano.

Administragao e Gestao
A taxa maxima acima indicada ndo serd aplicavel a (i) classes de fundos de

investimento negociadas em mercados organizados; e (ii) classes de fundos de
investimento que nao se encontrem sob gestdo do Gestor.

N3o serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas. Ndo obstante, a cada
nova Emissdo de Cotas, podera ser cobrada taxa de distribuicdo no mercado primario
para arcar com as despesas da Oferta da nova Emissdao de Cotas, a ser paga pelos
Taxa de Ingresso . . N .

subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizagdo, se assim for
deliberado em Assembleia de Cotistas ou no ato do Administrador que aprovar a

respectiva Oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

Taxa de Saida A cobranca da classe ou dos Cotistas de taxas de saida é vedada.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a
EYEN EVUNENC (IS il T[{{ MW distribuicdo de Cotas da Classe sdo descritas nos documentos da Oferta de cada
Emissdo, conforme aplicavel.

Taxa de Performance N3o serd cobrada da Classe taxa de performance.

CAPITULO V — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Sem prejuizo nos termos da Resolugdo 175 CVM , bem como regulamentagdo aplicavel, o Administrador e/ou o
Gestor sera(ao) substituido(s) nos casos de renuncia ou destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral ou
descredenciamento pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos da Resolugdo 175 CVM , assim como na hipdtese de sua dissolugdo, liquidagdo
extrajudicial ou insolvéncia.

5.1.1. No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear administrador e/ou gestor temporario, conforme
0 caso, até a eleicdo de novo administrador e/ou gestor, conforme o caso.

Em caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para deliberar
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53.

54,

55.

5.6.

5T

58

59.

sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Administrador, e podera
ocorrer também mediante convocagdo por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas,
em qualquer caso, ou pela CVM, nos casos de descredenciamento.

Nas hipoteses de rentncia ou descredenciamento do Gestor, o Administrador deverd, imediatamente apés o
recebimento de carta de rentncia ou a data de descredenciamento, conforme o caso, convocar Assembleia
Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu sucessor, que poderad ser indicado pelo Administrador na respectiva
convocagao.

Na Assembleia Geral que deliberar sobre a destituicdo do Administrador e/ou do Gestor, conforme o caso,
podera ser deliberada a substituicdo, destituicdo, ou manutengao dos demais prestadores de servigo do Fundo.

5.4.1. Caberd ao Administrador destituir o Gestor, observadas a legislagcdo e regulamentagdo vigente, bem
como as obrigagdes contratuais que regulam a relagdo entre referidas partes, exclusivamente caso
assim determinado pela Assembleia Geral, por meio da alteragao do presente Regulamento, ou caso o
Gestor comprovadamente descumpra, conforme o caso, com suas obrigagdes legais, regulamentares
ou contratuais que regulam a sua prestagdo de servigos ao Fundo.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, para fins de destituicdo do Gestor, devem ser observadas
as disposi¢cGes e formalidades previstas no acordo operacional celebrado entre os Prestadores de Servigos
Essenciais.

Caso a Assembleia Geral referida acima ndo se realize, ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo
administrador e/ou do novo gestor, conforme o caso, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou
ainda caso o novo administrador ou o novo gestor eleito, conforme o caso, ndo seja efetivamente empossado
no cargo, o Administrador podera convocar nova Assembleia Geral para nova eleigdo ou deliberagdo sobre o
procedimento para a liquidagdo do Fundo ou incorporagéo do Fundo por outro fundo de investimento.

5.6.1. Caso a Assembleia Geral para deliberagdo sobre liquidagdo de que trata a parte final do item
5.6.acima nao se realize ou ndo seja obtido qudrum suficiente para a deliberagdo, o Administrador dard
inicio aos procedimentos relativos a liquidagdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de
suas fungdes até conclusdo da liquidagdo do Fundo.

5.6.2. A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador: (i) até 120 (cento e vinte) dias contados da data da
renuncia, substituicdo ou do descredenciamento; ou (ii) até 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicacdono Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, configura evento de liquidagao
antecipada do Fundoindependentemente de realizagdo de Assembleia Geral.

O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, ou o término do
prazo indicado na Clausula acima, o que ocorrer primeiro.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da

propriedade dos direitos integrantes do patriménio do Fundo.

No caso de renuncia do Administrador ou do Gestor, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo
ou liquidagdo do Fundo, a remuneragao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data
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5.10.

5L

6.1.

em que exercer suas fungdes, nos termos da regulamentacao aplicavel.

No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador ou do Gestor, deverda ser observado o disposto
naregulamentacdo aplicavel.

Nas hipoteses de Justa Causa (conforme definido abaixo), o Gestor poderd ser destituido de suas fungdes no
Fundo, mediante deliberagdo da Assembleia de Cotistas:

5.11.1. Entende-se por “Justa Causa” a (i) comprovagdo, por intermédio de decisdo judicial transitada em
julgado, de que o Gestor atuou com culpa, dolo, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violacdo
de normas e de regras deste Regulamento, no desempenho de suas fungdes; (ii) condenagdo do Gestor
em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; (iii) impedimento do Gestor de exercer,
tempordria ou permanentemente, atividades no mercado de valores mobilidrios brasileiro; (iv)
requerimento de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudial pelo préprio Gestor; ou (v) decretagdo
defaléncia, do Gestor.

5.11.2. Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o Fundo, mediante deliberagao da Assembleia de
Cotistas, podera destituir o Gestor, independentemente de aviso prévio, sendo que, neste caso, o
Gestor recebera apenas a remuneragdo correspondente ao periodo emque permanecer no cargo até
sua efetiva substituicdo.

5.11.3. Caso adestitui¢do ou substituicdo do Gestor se dé por Justa Causa, o Gestor receberd a Taxa de Gestdo
correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até a data de sua destituicdo ou substituicdo
e a Taxa de Performance, se houver, devida até a data de sua destituigdo ou substituicdode forma
proporcional ao respectivo periodo de apuragao

CAPITULO VI - DO OBJETIVO DO FUNDO E DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

O objetivo do Fundo é realizar investimentos imobilidrios, na forma prevista na Resolugao CVM 175, objetivando,
preponderantemente, a aquisicdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio (FIl) que estejam
admitidas a negocia¢do na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (respectivamente, “Cotas de FII”, “Ativos Alvo” e “B3”).
O Gestor aplicara os recursos do Fundo como objetivo de proporcionar aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, adequados para o investimento
realizado, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferindo ganho de capital a partir da negociagao
de tais Ativos Alvo.

6.1.1. O investimento no Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob
qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

6.1.2. O Fundo podera subscrever os Ativos Alvos em ofertas publicas primarias ou adquiri-los no mercado
secunddrio, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a terceiros o direito de preferéncia para a
subscricdo ou aquisi¢cdo de Ativos Alvo de titularidade do Fundo, conforme aplicavel.

6.1.3. E vedada a aplicagdo em Cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais
e que nao sejam administrados pelo Administrador.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.1.4. O Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, da Comissdo de Valores Mobilidrios. (“Resolucdo CVM 175”), ou na regulamentagdo aplicavel

que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la. Ndo obstante, o Administrador e o Gestor deverao
respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas na Resolugao CVM 175.

6.1.5. O Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu Patrimonio Liquido em um unico fundo de
investimento imobiliario.

6.1.6. Os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos ativos financeiros de (i)
cotas de fundos de investimento em participa¢Ges (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividade permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (FIl) ou de fundos de
investimento em agbes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no
mercado imobiliario; (ii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio; e (iii) certificados de
recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio (FIl) e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentag¢do em vigor.

6.1.7. Ficaacritério do Gestor a utilizagdo de parte dos recursos que estiverem alocados em Ativos de Liquidez
para participar de eventos de subscricdo de Ativos Alvo que compdem a sua carteira, desde que a
liguidez do Fundo ndo seja comprometida.

O Administrador, observadas as orientagdes do Gestor, conforme o caso, poderd, independentemente de prévia
anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecugao dos objetivos do Fundo, tais como,
adquirir, alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo, em Ativos Alvo, incluindo ainda
a possibilidade de realizagdao de day trade mesmo que o Fundo ndo possua posi¢do prévia no Ativo Alvo ou Ativo
de Liquidez, bem como realizar outro(s) investimento(s) e/ou operacdo(des) permitidos pela politica de
investimento do Fundo, seu Regulamento e a regulamentacdo aplicavel, que sdo ou venham a ser aprovados e
regulados pelos drgaos reguladores.

6.2.1. Exceto pelas hipdteses previamente aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, cadasituagao
que caracterize um conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas
Ligadas (conforme abaixo definido) e/ou se enquadrem na regulamentac¢do aplicavel, deverdo ser
previamente aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os quoruns previstos na
Resolugdo 175 e neste Regulamento.

O Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu patrimonio a qualquer um dos seus cotistas ou a terceiros
interessados, observando-se o disposto neste Regulamento.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento de cada oferta publica
de distribuicdo de cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento do

Fundo.

A parcela do patrimoénio do Fundo que temporariamente ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo podera ser aplicada
em outros ativos previstos na legislacdo vigente (“Ativos de Liquidez”):
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.5.1. O Fundo poderd manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em cotas de fundos de
investimentos ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez;

6.5.2. Osresgates de recursos da aplicagdo de Ativos de Liquidez sé serdao permitidos para os eventos abaixo
relacionados:

I pagamento de Taxa de Administragdo e Taxa de Gestdo (conforme abaixo definidos);

Il. pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo;

1. investimentos em Ativos Alvo;

V. pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas; e

V. pagamento de despesas relacionadas as atividades previstas na Resolu¢do 175 CVM, encargos
previstos na regulamentagdo aplicavel, bem como as despesas mencionadas no capitulo 11

deste Regulamento.

O Fundo ndo realizard investimentos em iméveis, bem ou direitos a estes relacionados, ou em ag¢des ou quotas
de sociedades.

O objetivo e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados por deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

O Fundo ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posicdo anterior do mesmo ativo.

As aplicag0es realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou qualquer instituicdao
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguros ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO VII - DOS FATORES DE RISCO

1.1

12

13,

O objetivo e a Politica de Investimentos do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotistaassume
os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e
eventualnecessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que comp&em a carteira do Fundo em
decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da formade apuragdo
do valor dos ativos que compdem a carteira do Fundo.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prética a politica de investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo
que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista. Osrecursos que
constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a diversos fatores de riscos, principalmente os
seguintes:
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(i)Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e Globalizagdo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o Governo Brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e
implementar as politicas econdmica e monetdria tém envolvido, no passado recente, alteracGes nas taxas de
juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cdambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condigdes macroeconémicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A ado¢dao de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagao da
economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negodcios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda
do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou
fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

(ii) Risco de Crédito

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez estdo sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos
de pagamento de juros e principal. Alteragdes nas condig¢Ges financeiras dos emissores dos Ativos Alvo e dos Ativos
de Liquidez podem comprometer a sua capacidade de pagamento econsequentemente podem trazer
desdobramentos indesejaveis aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez. Ademais, tendo em vista a estrutura de
atuagdo do Fundo, existe a possibilidade de que operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios, venham a acarretar perdas ao Fundo pela falta de capacidade de pagamento de
gualguer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdesde ativos que compde a carteira do Fundo.

(iii) Riscos de Liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento
imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa
ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
gue o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12
Emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrugdo CVM 476, os Cotistas somente poderdo ceder suas
Cotas apos 90 (noventa) dias da sua subscricdo.

(iv) Risco tributario

Nos termos da Lei n2 9.779, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagdo, a
tributagdo aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na redugdo dos ganhos de
seus Cotistas.

Nos termos da mesma Lei, os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventae
cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacGes financeiras de renda fixa e renda variavel
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sujeitam-se a incidéncia de imposto de renda retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicagdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagdo as aplicagdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
nos termos da legislagdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo
guando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n2 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo
3¢, Paragrafo Unico, Inciso I, da Lei n2 11.033/04, alterada pela Lei n2 11.196, de 21 de novembro de 2005,havera
isencdo do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagao aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os
seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo e tais Cotas |lhe atribuam o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com, no minimo,50 (cinquenta) Cotistas;
e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou em mercado de balcdo
organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicio de rendimentos pelo Fundo em qualquer
momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica
estardo sujeitos a retenc¢do de IR a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ademais, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogagdo ou restricdo a referida isen¢do, os
rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica
ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislagdo.

A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta n? 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimentode que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienacdo de cotas de outros Fll deveriam ser
tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por
cento), entendimento este que esta sendo questionado pelo Administrador. Caso mantido, este fato pode vir a
impactara expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

Assim, o risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de
novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragdo de aliquotas ou (iv) dainterpretagdo diversada
legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo de isenc¢des vigentes, sujeitandoo
Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(v) Risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislagao

A legislacdo vigente determina que, em determinadas condi¢Ges, a receita operacional dos Fundos de
Investimento Imobilidrio é isenta de tributagdo. Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desdea
edigdo do mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isen¢des vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(vi) Risco de concentragdo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisi¢do dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez que integrardoo
patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que a poderao
serrealizadas novas emissoes, tantas quantas sejam necessarias, com colocagdes sucessivas, visando a permitir
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gue o Fundo possa adquirir outros ativos. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos ativos
pelo Fundo, inicialmente o Fundo ird adquirir um nudmero limitado de ativos, o que poderad gerar uma
concentragao da carteira do Fundo e, eventualmente, gerar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do
Fundo, ja que havera dependéncia exclusiva aos resultados atingidos por um determinado segmento de

mercado.

(vii) Riscos Relacionados ao Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com numero reduzido de
interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em
realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de
suas cotas, sendo quando da extingdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de
sua eventual negociagdo no mercado secundario. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto
de negocia¢do no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas da
Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo.

(viii) Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo poderd adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
deveraresgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo
dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagao”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza
fiscal,previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora
de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo Imobilidrio integrante
do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de execucao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imdveis na composicdo da carteira do Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.
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Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamenteo
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento.

(x) Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos Ativos Alvo Financeiros e dos
Ativos Financeiros

Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo
Gestor de Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros que estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse
modo, o Gestor podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada
pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo
das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

(xi) Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem movimentos de mercado, alheios a vontade do Administrador e do Gestor
gue possam influenciar o preco dos ativos do Fundo, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo,
podendo resultar em perdas para os Cotistas.

(xii) Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, e situacGes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabouco contratual. Ainda, a alteragao do arcabougo normativo que possa interferir na atividade
do Fundo, dos fundos investidos ou de ambos podera acarretar perdas ao patriménio do Fundo e aos Cotistas.

(xiii) Riscos de impossibilidade de investimento

Ndo ha garantias de que os investimentos almejados pelo Fundo estejam disponiveis no momento da devida
alocacdo e em quantidades convenientes para atendimento da Politica de Investimentos, o que pode resultar
em atrasos, investimentos inferiores ou na incapacidade de alocagdo em ativos imobiliarios pretendidos pelo
Gestor. O contrario também pode ocorrer, ou seja, o desinvestimento também ndo ocorrer ou ser realizado em
valor inferior ao pretendido pelo Fundo, levando-se em consideracdo as condi¢cdes de mercado naquele
momento.

(xiv) Propriedade das Cotas e ndo dos ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos do Fundo. Os direitos
dosCotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas.
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14,

15.

(xv) Risco relativo a concentragio de Cotas

Existe a possibilidade de que um ou poucos Cotistas detenham parcela substancial das Cotas do Fundo,
ocasionando uma posicdo significativamente concentrada. Caso isso ocorra, ha possibilidade de que eventuais
decisGes em Assembleias Gerais sejam estabelecidas de forma direcionada ao atendimento de demandas ou
interesses deste(s) Cotista(s).

(xvi) Risco de quérum reduzido em Assembleias Gerais

Por caracteristicas gerais, os fundos imobilidrios tendem a ter um numero elevado de Cotistas, o que em
determinado momento pode impossibilitar que matérias sejam aprovadas em determinadas assembleias,
trazendo desta forma, prejuizos ao Fundo e podendo acarretar até mesmo na liquidagcdo antecipada do Fundo.

(xvii)  Risco de Descontinuidade do Fundo

A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo antecipada do Fundo. Nessa situagao, os Cotistas
terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos que
esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneragdo que esperava ser proporcionada pelo Fundo. O
Fundo, o Administrador ou o Gestor ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer
Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidagao do Fundo.

(xviii)  Risco relativo as novas emissées

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, poderd haver o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim,ver sua influéncia nas
decisGes politicas do Fundo reduzida.

(xix) Risco em Fungdo da Dispensa de Registro

As ofertas que venham a ser distribuida nos termos da Instrugdo CVM 160 estardo automaticamente
dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informacdes prestadas pelo Fundo e pelo
coordenadorda oferta ndo terdo sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, do
Administrador ou do Gestor que, em hipdtese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer
eventualdepreciagao dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Aintegra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual
elaborado em conformidade com regulamentagao aplicavél, devendo os Cotistas e os potenciais investidores
ler atentamente o referido documento.

CAPITULO VIl — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

8.1

8.2

A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do item 8.2. abaixo, e, extraordinariamente, sempre
que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deliberar sobre:
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83.

84,

(i) as demonstracgées financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador;

(ii) alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto na Resolugdo 175 CVM;

(iii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu respectivo substituto;
(iv) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

(v) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do Fundo;

(vi) dissolugdo e liquidagdo do Fundo;

(vii) alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociac¢ao;

(viii) aprecia¢do do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo, se
aplicavel;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas de que trata a Resolucdo 175 CVM, fixacdo de sua
remuneragdo, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

(x) alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;

(xi) aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentagdo
aplicavel;

(xii) alteragdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance; e

(xiii) destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto, ressalvado o disposto no item 5.12. e
subitens deste Regulamento.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal
alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo
sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com
a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores
de servigos do Fundo, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e
telefone; e (iii) envolver reducdo da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo ou da Taxa de Performance.

8.3.1, As alteragdes referidas nos incisos “(i)” e “(ii)” do item 8.3. devem ser comunicadas aos Cotistas,no
prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

8.3.2, A alteragdo referida no inciso “(iii)” do item 8.3. deve ser imediatamente comunicada aos

Cotistas.

Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocacdo, para a
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8.5.

8.6.

8.7

88.

89,

8.10.

811

coleta das manifesta¢Oes dos Cotistas .

8.4.1. A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze)dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias.

8.4.2, Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador
tiver a sede. A correspondéncia encaminhada por correio eletronico (e-mail) enderecada aos Cotistas
indicard,com clareza, o lugar da reunido.

Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera considerada regular a Assembleia Geral de
Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejamadmitidas a
negociagdo.

Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagGes de que trata o item 8.7. acima sdo, no minimo, aquelas
referidas na Resolugdo 175 CVM, sendo que as informacgdes referidas da mesma norma, deverdo ser divulgadas
até 15 (quinze) dias apds a convocacgdo dessa assembleia.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacdes de que
trata o item 8.7. acima incluem:

(i) declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na Resolugdo 175 CVM; e
(i) asinformagdes exigidas no item 12.1 na Resolugdo 175 CVM .

A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo de Cotistas possuidores das Cotas que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dosCotistas,
observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as
deliberagdes poderdo ser realizadas mediante processo de consultaformal, semanecessidade de reunido presencial
de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto
a cada Cotista do Fundo, desde que observadas as formalidades previstas na regulamentacdo aplicavel. Da
consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do direito de voto.

Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

8111 O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecidopelo Administrador em cada processo de consulta formal observando:
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8.12.

8.13.

0] as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze)dias;
e

(i) as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

Todas as decisGes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem,

no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando

os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria

simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas

representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (x), (xi) e (xii)

do item 8.1. acima, dependerdo de aprovagdo por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por

Cotasque representem:

0]

(i)

8.13..

8.13.2.

8.133.

8.134.

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o item 8.12. acima deverdo ser determinados com base nonimerode
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da assembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que
tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Sem prejuizo das demais disposi¢des constantes neste Regulamento, com a finalidade de prevenir uma
possivel concentragdo de Cotas e poder de decisdo nas deliberagcdes da Assembleia Geral de Cotistas
por um Unico Cotista (ou por Cotistas do mesmo grupo econémico) e consequente danos a eventuais
Cotistas minoritarios, com a devida observagdo a regulamentagdo aplicavel, os Cotistas que possuam
um percentual superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo poderdo
exercer seu direito de voto em relagdo a Cotas que representem somente 10% (dez por cento) do total
das Cotas emitidas pelo Fundo em Assembleias Gerais cujas deliberagdes sejam relativas a:

(i) destituicdo ou substituicdo do Gestor;

(i) alteragdo do objeto do Fundo;

(iii) alteragdo da politica de investimento do Fundo;

(iv) alteracdo do publico alvo do Fundo; ou

(v) alteracdo do Regulamento com o objetivo de refletir os itens acima.

Somente poderdo votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

Os Cotistas deverdo informar ao Administrador qualquer situacdo que os coloque, potencial
ouefetivamente, em situacdo de conflito de interesses.
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8.14,

8.15.

8.16.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total das
Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragao aos demais Cotistas do Fundo, desde

gue contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.

8.14.1,

8.14.2.

8.143.

Ao receber a solicitagdo de que trata o item acima, o Administrador devera mandar, em nome do Cotista
solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteido e nos termos determinados pelo Cotista
solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.

Nas hipdteses de solicitagdo de procuragdo, conforme previsto neste item, o Administrador pode exigir:
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) cépia dos documentos que comprovem que
o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes. Sendo vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
(i) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido ao
cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer outros documentos nao
previstos neste item.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do Fundo, em nome dos
Cotistas, serao arcados pelo Fundo

Ndo podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

(i)

(ii)
(iii)
(iv)
(v)

(vi)

8.15.1

o Administrador ou Gestor;

os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;

os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

o Cotista, na hipdétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedadeque concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica a vedagdo prevista neste item quando:

(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no item 8.15. acima;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia em
gue se dara a permissdo de voto; ou

(iii) todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
tratao § 62 do artigo 82 da Lein?26.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme regulamentagdo
aplicavel.

Por ocasido da assembleia geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou

o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador
do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordindria e

extraordinaria.
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8.17.

8.16.1.

8.16.2.

O pedido de que trata o item acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados na Resolugdo 175 RCVM, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral ordinaria.

O percentual de que trata o item acima devera ser calculado com base nas participacGes constantes do
registro de Cotistas na data de convocacgdo da assembleia.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante para

exercer as fungdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitose dos

interesses dos Cotistas.

8.17.1

8.17.2.

8.173.

8.174.

8.17.5.

8.176.

A eleigdo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentese que
representem, no minimo:

0] 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; e
(i) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

O representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se encerrarna
proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleigao.

O representante dos Cotistas ndo fara jus a qualquer remuneracao.

Afuncdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

Somente poderd exercer as fun¢des de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica,que
atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido na regulamentagdo aplicavél:

(i) ser Cotista;
(i) ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador do

Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza;

(iii) nao ser administrador ou gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

(iv) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(v) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada
pela CVM.

O representante do Cotista eleito deverd informar ao Administrador e aos Cotistas asuperveniéncia de
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8.18,

9.1,

9.2

9.2.1

93,

9.4,

9.5.

circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacgao prévia, especifica e informadada
Assembleia Geral, nos termos da Resolugdo 175 CVM.

8.18.1. Ndo podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagdo que configure Conflito de
Interesses, ressalvadas as hipdteses do item 8.15.1.

CAPITULO IX — DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E NEGOCIACAO
O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo, cuja propriedade
presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagGes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagdo e recomendacdao do Gestor,
apo6s verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissao
das Cotas poderd estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo,
durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo nao dardo direito a distribuicdo de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizagdes.

O Fundo podera emitir quantidade ilimitada de Cotas, em classe Unica, de acordo com as caracteristicas, os
direitos e as condicGes de emissao, distribuicdo, subscricdo, integralizagcdo, remuneragdo, amortizacdo e resgate
descritos neste Regulamento.

A Primeira Emissdo de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo Il a este
Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e de integralizagao.

94.1, O patrimonio inicial do Fundo, formado pelas cotas representativas da Primeira Emissdo, encontra-se
representado por 763.298 (setecentos e sessenta e trés mil duzentas e noventa e oito) cotas, emitidas
no ambito da Primeira Emissdo de cotas do Fundo.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o
Administrador, considerando a recomendagdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo emAssembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante
méximo de R$1.000.000.000,00 (um bilh3o de reais); e (ii) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas danova
emissdo em bens e direitos, a qual devera ser, necessariamente, aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas
(“Capital Autorizado”).

95.1 Na hipdtese de emissdao de novas Cotas, o prego de emissao das Cotas objeto da respectiva oferta
devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre
o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em
data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissdo; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada
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9.6.

9.7,

9.8.

9.9.

9.10.

no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo. Em caso de emissdes de novas Cotas até o
limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha do critério de fixagdo do valor de emissdo das
novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais casos, o prego de emissdo de novas Cotas
devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendacao do Gestor.

95.2. No caso de emissdo de novas Cotas realizado nos termos da Clausula 9.5.1 acima, sera assegurado aos
atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de referidas novas Cotas, nos termos da Resolugdo
175 CVM, respeitando os prazos operacionais da B3 necessdrios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, cujo exercicio sera concedido na proporc¢do de suas respectivas participacdes, de acordo
com os termos e condi¢des aprovados na Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do administrador,
conforme o caso, que aprovar referida nova emissdao de Cotas. Os Cotistas que terdo direito de
preferéncia, bem como o prazo para o exercicio de referido direito, serdo definidos na documentacao
que aprovar a Oferta.

95.3. Caso a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderdo ceder seu direito de
preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de
preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e
admitida nos termos da regulamentagdo aplicével.

9.5.4. Sem prejuizo do disposto na Cldusula 9.53. acima, a Assembleia Geral: (i) poderd deliberar, mediante
reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emisses das Cotas, inclusive em montante superior
ao Capital Autorizado ou em condigdes diferentes daquelas previstas na Clausula9.5. acima, seus termos
e condigdes, incluindo, sem limitagao, a possibilidade de distribuicdao parcial e o cancelamento de saldo
ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposicGes da legislacdo aplicavel; e (ii)
devera sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas do
fundo, acerca da aprovacdo de uma emissdao em que seja permitida a integralizacdo em bens e direitos,
sendo certo que tal integralizagdo deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por
empresa especializada, de acordo com Resolugdo 175 CVM

N3do ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer investidor, pessoa naturalou
juridica, brasileiro ou ndo residente, exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de
cada Oferta, observado o disposto neste Regulamento.

As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador e o Gestor,
em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizagdo da distribuicdo das Cotas deemissado

do Fundo, poderdo estabelecer o publico alvo para a respectiva emissado e Oferta.

As Cotas somente poderdo ser negociadas nos ambientes operacionalizados pela B3, conforme definido pelo
Administrador.

9.8.1 Para efeitos do disposto neste item, ndao serdo consideradas como negociagdo das Cotas as
transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doagao, heranca e sucessao.

Fica vedadaa negociacdo de fragdo das Cotas.

Ndo podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas remanescentes da
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911

9.12,

10.1,

10.2.

103,

111

1.2,

Oferta anterior.

A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotasque nao
forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

9111 Quando da subscrigao das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Documento
de Subscrigdo, o termo de adesdo ao regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados ao
investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimentos descrita neste Regulamento; (v) da
possibilidade de ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser
chamado arealizar aportes adicionais de recursos, observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instrugdao CVM 160, o investidor devera assinar
também a declaragdo de investidor profissional, que podera constar do respectivo termo de adesdo e
ciéncia de risco, nos termos da regulamenta¢do em vigor.

As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada nos documentos
da Oferta, nos termos do Documento de Subscrigdo.

9.12.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacdo constantes do Documento de
Subscricdo, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo uUnico
do artigo 13 da Lei n2 8.668, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo
Documento de Subscrigcdo.

CAPITULO X — DA AMORTIZAGCAO E DO RESGATE

As Cotas poderao ser amortizadas, a critério do Administrador sob Unica e exclusiva orientagdo do Gestor,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimdnio Liquido,
sempre que houver desinvestimentos.

A amortizacdo parcial das Cotas para redugdo do patrimonio do Fundo implicard a manutencdo da quantidade
de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes
do patrimoénio do Fundo, com a consequente redugao do seu valor, na proporg¢ao da diminui¢do do patriménio do
Fundo.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e de acordo com o disposto na

Resolugdo 175 CVM, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do
Fundo.

CAPITULO XI - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO
O Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos deste Regulamento, ou nos demais casos previstos na legislacdo e regulamentacdo

especificos.

A liguidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienacdo da totalidade dos
Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, bem como demais ativos integrantes do patrimoénio do Fundo.
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13,

11.4,

11.5.

11.6.

1.7,

11.8.

119,

11.10.

Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagdo do Fundo.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com
a alienagdo dos ativos do Fundo pelo niumero das Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso nao seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogao do procedimento previsto no item 11.4. acima, o
Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em que se
encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota.

A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para fins de
pagamento de resgate das Cotas em circulagdo.

Na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos de
entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios integrantes da carteirado Fundo, tais ativos
serdo entregues em pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de
cada Cotista sera calculada de acordo com a proporg¢do de cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das
Cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, o Administrador estara
desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista nesta Cladusula serdo ainda observados os
seguintes procedimentos: (a) o Administrador devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, naforma do artigo
1.323 do Cadigo Civil Brasileiro, informando a proporc¢do de ativos a que cada cotista fard jus, sem que isso
represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apds a constituicdo do condominio;
e (b) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o item (a) acima, essa fungao sera exercida pelo cotista que
detenha a maioria das cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim,quaisquer cotistas inadimplentes, se
houver.

Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobre a demonstragao da
movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragoes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Deverad constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacgdo pertinente,

bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Ap0s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagdo:

0] termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a
ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagao do Fundo, quando for o caso;

(i) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo; e
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12.1,

12.2,

(iii)

no prazo de 90 (noventa) dias a demonstragdo de movimentagdo de patriménio do Fundo,
acompanhada do parecer do Auditor Independente.

CAPITULO XIl - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Além da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo as

seguintesdespesas:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(iii)

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais ou autdrquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢gdes do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na

Resolugdo CVM 175;

gastos da distribuicdo primdria das Cotas, observado o disposto no item 4.1.7. acima, bem comocom
seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em
juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenac¢do que seja eventualmente impostaao Fundo;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas na Resolugdo 175CVM ;

gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como aparcela
de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que ndo decorrentes diretamente de culpa ou
dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas fungdes;

gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporacdo, cisao, transformacdo ou liquidagdo do Fundo e
realizacdo de Assembleia Geral;

gastos decorrentes de avaliagBes previstas na regulamentacao e legislagdo vigente, incluindo, mas ndo
se limitando, as avaliagGes previstas regulamentacdo aplicavel;

taxas deingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se for o caso;

despesas com o registro de documentos em cartorio;

honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas na Resolugdo 175 CVM;e

taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do Fundo, observado o
disposto neste Regulamento.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo pela regulamentagdo aplicavel aos

fundos de investimento imobilidrio devem correr por conta do Administrador.
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13.1

13.2,

133,

13.4,

135,

13.6.

13.7.

13.8.

CAPITULO X!l — DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo unico do artigo 10 da Lei n? 8.668 e demais regras aplicaveis, até o limite dos lucros
contdbeis acumulados apurado conforme a regulamentagdo aplicavel, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo no semestre, oriundos da distribuicdo de rendimentos dos Ativos Alvo
poderao, a critério do Administrador, conforme orientagao do Gestor, ser distribuidos aos Cotistas mensalmente,
sempre no dia 25, ou no Dia Util imediatamente anterior, caso o dia 25 ndo seja um Dia Util, do primeiro més
subsequente ao més de competéncia do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, observado que os ajustes a valor de mercado dos Ativos Alvo ndo
serdo considerados para efeitos do calculo de resultado do Fundo, para fins de distribuicdo mensal aos Cotistas
(“Lucros Mensais”).

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei n2 8.668, é vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos
Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis,
ndo serdo consideradas como Lucros Mensais, auferido para fins de distribuicdo dos resultados do Fundo no
respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo
dos Lucros Mensais no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

O Gestor, de comum acordo com Administrador, podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessao
de recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Alvo e demais Ativos de Liquidez, observados os
limites previstos na regulamentagao e legislagdo aplicaveis, e a obrigagdo estabelecida nos termos do item 19.1,
acima, referente a distribuicdo dos lucros auferidos em referida operagdo, caso aplicavel.

Fardo jus aos Lucros Mensais, conforme o caso, de que trata o item 13.2. acima os Cotistas que estiverem
inscritos no registro de Cotistas no fechamento do dia 15 (quinze) (exclusive) de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, ou no pregdo imediatamente anterior caso ndo haja pregdo no
dia 15 (quinze)..

Para fins de apuracao de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisi¢cdes, locagdes, arrendamentos
ou revendas dos imdveis que eventualmente vierem a integrar sua carteira.

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas Extraordinarias dos
Ativos Alvo, poderd orientar o Administrador para reter até 5% (cinco por cento) dos lucrosacumulados e
apurados mensalmente, pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera
convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solugdes alternativas a venda dos
Ativos Alvo do Fundo.

13.8.1 Caso a Assembleia Geral prevista no item 13.8. acima ndo se realize, os Ativos Alvo e/ou Ativos de
Liquidez deverdo ser alienados e/ou cedidos e, na hipdtese do montante obtido com a alienagdo e/ou
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13.9.

14.1,

14.2,

143,

15.1,

15.2,

153,

15.4,

cessao de tais ativos do Fundo ndo ser suficiente para pagamento das despesas ordindrias e Despesas
Extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados para aportar capital no Fundo, para que asobrigagdes
pecunidrias do Fundo sejam adimplidas.

Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual relativa aos Ativos Alvo e aos
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamentodas Cotas que
subscrever. Nas hipoteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os procedimentos
necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patrimonio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipdtese
de o Patrimonio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar novos recursos no
Fundo para que as obrigacGes pecunidrias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XIV — DA APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

O exercicio social do Fundo tem inicio em 12 de janeiro de cada ano e término findo em 31 de dezembro do
mesmo ano.

A apuracgdo do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores mobilidrios, integrantes
da carteira do Fundo, é de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir
dos seus critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com a regulamentacdo vigente, devendo o
Administrador manter sempre contratada instituicdo custodiante, caso assim exigido nos termos da
regulamentacdo em vigor.

O critério de precificagdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores mobilidrios é
reproduzido no manual de precificagdo dos ativos do Custodiante.

CAPITULO XV — DA POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMAGOES

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de mercado
em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas nos termos da
Resolugdo 175 CVM, nos prazos previstos na referida Instrugao.

15.1.1,  Adivulgacdo de informacdes referidas neste Regulamento e na Resolu¢do CVM 175, serdo realizadas na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores_(https://www.btgpactual.com/asset-

servicing/administracao-fiduciaria) em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida

disponivel aos Cotistas em sua sede.

Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais de Cotistas e
realizagdo de procedimentos de consulta formal.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer no
endereco eletrbénico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente
da falha de comunicagdao com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentosdo Fundo,
em virtude de endereco eletrénico desatualizado.

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisGes de investimento no
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Fundo serao imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados neste Regulamento.

15.4.1, Para fins da clausula acima, é considerado fato relevante, além das hipdteses previstas na
regulamentacdo aplicavel, qualquer ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacdo das Cotas ou valores mobilidrios a elas referenciados;
(ii) nadecisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular de

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

CAPITULO XVI — DA TRIBUTACAO

16.1 O disposto neste Erro! Fonte de referéncia nao encontrada. foi elaborado com base nalegislagdo e regulamentacdo
em vigor e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumdria o tratamento tributario aplicavel em
regra aos Cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de tributagdo especificas, na forma
da legislacdo e regulamentagao em vigor.

16.2 Ha excegBes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem ser
aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacdo a tributagdo aplicavel
nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributagao aplicavel as operagdes da carteira:

l. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto
ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou varidvel, que se sujeitam as regras de tributagdo
aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecdrias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de
crédito imobiliario e Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FIl”), admitidas a negocia¢do exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de iseng¢do do IRF, de acordo com a Lei n2 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada.

Na Solugdo de Consulta — Cosit n2 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributagdo, publicada em 4 de julho de
2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienagdo de Cotas de fundos de
investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de
20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a ser retido pelo Fundo
no momento da distribuigdo de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a tributagdo.

Por fim, nos termos da Lei n2 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual maximo do total das
Cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sdcio de empreendimentos imobilidrios investidos pela
Classe poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de
25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeita a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas.

Tributagdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:
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Il. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os lucros
distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20%
(vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do Imposto sobre
a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica. Ndo obstante o disposto no item acima,
em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragdo de ajuste
anual, sobre as distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hipdtese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e b) as Cotas serem admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo sera
concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do
inciso | do pardgrafo Unico do art. 22 da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de Cotas que representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio ou pelos
Fiagro, ou ainda cujas Cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo fundo.

A Classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagdo de Cotas, para se
enquadrar no disposto no item (a) acima.

N3o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido, suspenso,
revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagcdo sobre os
rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos da legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia
tributaria.

Cotistas Ndo-Residentes (INR):

Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagdo pelo IRF previstas para os residentes
ou domiciliados no pais.

N3o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no exterior que,
cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de tributagdo favorecida, conforme
definigdo do artigo 24 da Lei n29.430, de 27 de dezembro de 1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado nos
termos da Resoluc¢do Conjunta n? 13, de 03 de dezembro de 2024, do Banco Central do Brasil e da CVM. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido
na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pela Classe
aos Cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também serdo isentos de tributagao pelo IRF, inclusive se tais
Cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas condi¢des para os Cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas serdo tributados pelo IRF no
momento da amortizagao de rendimentos das Cotas, da alienagdao de Cotas a
Cobranga do IRF: . L L N
terceiros e do resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duragao

ou da liquidagcdo antecipada da Classe.
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I0F:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do resgate,
limitado ao rendimento da aplicagdo em fungdo do prazo de acordo com tabela
regressiva anexa ao Decreto n2 6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96%
(noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no 12 (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienagGes em prazo inferior a 30 (trinta)
dias da data de aplicagdo na classe de Cotas podem sofrer a tributagdo pelo
IOF/TVM, conforme tabela decrescente em funcdo do prazo. A partir do 302
(trigésimo) dia de aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a
aliquota zero as operagdes do mercado de renda varidvel. Ressalta-se que a
aliqguota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do Poder
IOF/TVM: Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por

cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n2 6.306, de 2007, aplica-se a aliquota
de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagBes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagBes feitas por investidores estrangeiros em Cotas de
fundo de investimento imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento)
caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data
do registro das Cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nao esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem
como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, estdo sujeitas ao IOF-Cambio.
Atualmente, as operagdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para
investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a
A b aliqguota de 0% (zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
|OF/Cambio: ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas aplicagdes no
mercado internacional, nos limites e condicdes fixados pela CVM, também estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até

o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

17.1,

17.2,

173,

CAPITULO XVII- DISPOSICOES FINAIS

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e
cumprira todas as obrigacOes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz atéo momento
da adjudicacdo da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescri¢des legais.

As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela Resolugdo 175 CVM e
demais regulamentacgdes, conforme aplicavel.

Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida

entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagao de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos
de consulta formal.
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17.4, Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, com expressa rentncia a qualquer outro, por
mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

BTG PACTUAL SERVICOS FIANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
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ANEXO I - CARACTERISTICAS DA 1a EMISSAO DE COTAS DO KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS
IMOBILIARIOS SUNO 30

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse suplemento os mesmos termos e definicdes estabelecidos no
Regulamento e nos documentos da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo (“Primeira Emissdo”).

Até RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Montante da Primeira

Montante da Primeira Emissdo: o
Emissdo”).

Quantidade de Cotas: Até 1.000.000 (um milhdo) cotas.

RS 100,00 (cem reais) por Cota. Ndo serd cobrada Taxa de Distribuicdo
L. Primaria na Primeira Emissdo. Os gastos da distribuigdo primaria da Primeira
Prego de Subscrigcao: . . I
Emissdo, bem como com seu registro para negociagdio em mercado

organizado de valores mobilidrios, serdo devidos pelo Fundo.

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 30, da
Instrugdo CVM 400, observado que o montante minimo a ser distribuido
seria de R$50.000.000,00 (cinquenta milhes de reais). Ndo obstante, caso o
montante colocado for superior ao Valor Minimo de Distribuicdo e inferior
ao Montante da Primeira Emissdo, a eventual diferenga entre o valor
efetivamente colocado e o Montante da Primeira Emissdo sera cancelado
(“Distribuicdo Parcial”).

Nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, considerando a possibilidade
de Distribuicdo Parcial, o Investidor Profissional pode, no ato de aceitacao,
condicionar sua adesdo a que haja distribui¢do: (i) da totalidade das Cotas
Distribuigao Parcial: ofertadas; e (ii) de uma propor¢do ou quantidade minima das Cotas
originalmente ofertadas, definida conforme critério do Investidor
Profissional, mas que ndo podera ser inferior ao Valor Minimo da
Distribuicdo.

No caso do item (ii) do paragrafo acima, o Investidor Profissional deverd, no
momento da aceitagdo, indicar se, implementando-se a condigdo prevista,
pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou quantidade
equivalente a proporgdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas
e o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor Profissional em receber a totalidade
das Cotas por ele subscritas.

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta
L. . sera de 250 (duzentas e cinquenta) Novas Cotas, totalizando a importancia
Valor Minimo de Investimento . . . . .
de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por Investidor, ressalvada na

hipdtese de rateio.

Numero de Séries: Série Unica.

Forma de Distribuic3o: O Coordenador Lider, observadas as disposi¢cdes do Regulamento, realizara

a distribuicdo das Novas Cotas, sob regime de melhores esforcos de
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colocagdo, de acordocom a Instrugdo CVM 476, com a Instrugdo CVM 472 e
demais normas pertinentes.

Procedimentos para Subscricao
Integralizacao das Cotas:

A integralizagdo serd a vista na data prevista nos documentos da Oferta da
Primeira Emissao.

Tipo de Distribuigdo:

Primaria.

Publico Alvo:

A Oferta é destinada a investidores profissionais, conforme definido no

artigo 92 A da instrugdo da CVM n2 539, conforme alterada.

Periodo de Colocagdo:

Até o prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data de inicio
da Oferta Restrita.

Coordenador Lider:

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Data estimada de inicio da oferta da
Primeira Emissdo de Cotas

16 de setembro de 2020.

Data estimada de encerramento da
oferta da Primeira Emissdo de Cotas

13 de outubro de 2020.
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