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Cota valor Cota Valor de Mercado N° de Rendimento

de Mercado' patrimonial’ do Fundo'’ cotistas

R$ 150,00 R$ 163,98 R$ 1,6 bilhdo 96.058 R$ 0,65 por cota
ABL' Dividend Retorno Vacancia Vacancia

Total Yield' Mensal’ Fisica’ Financeira'
217.219m2 5,20 % 2,59 % 26,51% 28,52%

Comentarios do time de gestao

Neste relatério, seguimos com a organizagéo estabelecida no relatério passado. Sendo assim, dividimos os comentérios do time de gestdo em
dois tépicos: (1) Resultados e Rendimentos e (2) Carteira e Mercado.

1. Resultados e Rendimentos

A carteira de iméveis do Fundo encerrou o més de setembro com 28,52% de vacancia financeira e 26,51% de vacéncia fisica. A sensivel
diminui¢&o de vacancia em relagdo ao més passado se deu pela expansdo de um locatério no Centro Empresarial Dom Pedro, onde assinamos
um contrato que prevé um pagamento de aluguel por parte do terreno do condominio, que abriga atualmente area de patio, platds e dois
galpdes, sendo que o menor sera expandido ao custo do locatario, sendo assim, o novo contrato prevé a manutengéo do acordo de locagao do
galpdo maior, uma remuneragdo fixa por todo espago de terreno utilizado e um aluguel novo para o galpdo menor expandido, além disso o
locatério fica livre para construir as suas expensas no terreno locado, sendo que assim que a construcdo for finalizada, passa a pagar um
aluguel especifico para terreno com edificacéo.

No més de setembro mantivemos a distribuicio em R$ 0,65 por cota, sendo que o resultado distribuivel do més foi de R$ 0,66 por cota, que
serdo pagos até o dia 15 de outubro e ndo projetamos cendrios em que seja necessario reduzir tal valor novamente nos préximos meses.

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo ¢ liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco."Termos e definicdes no Glossério. CSHG Real Estate Fll — Relatério mensal de Gestéo —
Setembro 2020 (Data-base: 30/09/2020) 1



2. Carteira e Mercado

Usualmente utilizamos este espago para falar sobre a carteira do fundo, nossas expectativas e projecdes, atualizagdes de obras e também do
mercado, porém neste relatdrio buscaremos transparecer nossa estratégia e opinido sobre aquisi¢des e ofertas neste periodo.

Out of the Game

Em setembro discutimos a nona emissao de cotas do HGRE, em que foi possivel abordar o racional e motivagdes da oferta, a qual foi aprovada
na ocasido. Durante a assembleia ficou claro que precisdvamos compartilhar aqui este racional de forma clara, sobre porque ndo anunciamos
grandes aquisicdes recentemente, como estabelecemos o volume pretendido (R$ 230 milhdes) e o que os investidores podem esperar de nos.
Obviamente, ndo vamos explorar a emissdo em si, j& que este assunto tem um lugar préprio para tal, nos documentos da oferta, principaimente
no prospecto.

Em primeiro lugar, é importante contextualizar que o mercado de escritérios é ciclico e existem momentos melhores e piores para investir,
sendo que este atual ciclo de melhora - visivel principalmente pela reducdo da vacancia - comegou em 2016, quando fazer novos investimentos
parecia até imprudéncia, dado o tamanho da adversidade. Este ciclo em nossa visdo ndo foi alterado, continuard a melhorar, mas enfrentara um
obstéculo transitério com os efeitos da pandemia, em fungéo da reducdo da atividade econdmica e eventual impacto da adocdo do trabalho
remoto.

Nao vamos alongar a discussdo sobre o trabalho remoto e seus potenciais efeitos, o que ja foi feito em outros relatérios. A questéo principal
aqui é que existe um risco maior em fazer negdcios em escritérios hoje do que em dezembro de 2019, sendo que mensurar o tamanho do risco
depende de conviccdes pessoais, empresariais e adogdo de cendrios ainda incertos. O que néo se discute é que existe uma incerteza e, com
isso, ndo acreditamos que devemos concluir transagdes em escritérios no mesmo patamar de preco que acreditdvamos em dezembro. Essa
convicg&o nos colocou fora do jogo das transagdes recentes, o que explica a auséncia do HGRE11 das grandes aquisi¢cdes do ano. Ficamos
Out of the Game.

Por outro lado, tdo importante quanto nossa convicgdo de preco, é preciso entender como o mercado esta avaliando este risco, sendo a maior
evidéncia explicita no prego da cota. Este prego, que até o inicio de margo continha um prémio sobre o valor patrimonial, esta hoje com um
desconto, deixando claro que existe uma maior aversdo ao risco na visao do investidor.

Existem muitas convicgdes no mercado sobre o que é melhor numa emissao, se com prémio ou desconto. Nos gostamos de analisar este
aspecto sempre em conjunto com a oportunidade de investimento existente ou, no jargdo das ofertas publicas, olhando a destinagdo de
recursos. E nessa andlise, com o objetivo de entregar o melhor retorno possivel, nos parece que uma grande emissdo, com desconto sobre
valor patrimonial, para comprar ativos em precos no mesmo patamar de dezembro, n&o € bem-vinda.

Como citamos num relatério anterior, precisamos destravar valor do fundo com resultados que sejam bem avaliados pelo mercado.
Continuamos acreditando no portfélio do HGRE, em nossa capacidade de reduzir vacancia ao longo do tempo e de comprar/vender ativos
enxergando o ciclo do mercado, sempre ponderando precos relativos. Por outro lado, ndo acreditamos que crescer o portfélio de forma
relevante emitindo cotas nos pregos atuais, e para comprar iméveis nas condicbes das Ultimas transagdes seja o melhor, pois diluiriamos o
potencial existente e ndo queremos fazer isso.

Engana-se quem acredita que uma gestora de recursos vive de seus recursos sob gestdo, eles sdo o meio da atividade, nés vivemos de retorno
entregue aos nossos investidores. Voltaremos ao jogo no momento que as condigdes de preco da cota e transagdes fizerem sentido, sempre
procurando o melhor retorno possivel ao investidor.

E dessa forma que explicamos como definimos o volume da dltima emissdo aprovada, como resultado do menor volume possivel frente as
obrigacdes ja existentes, fruto das aquisicdes realizadas em 2019. Também é dessa forma, com transparéncia e sinceridade, que
continuaremos tentando explicar aos nossos investidores o que eles podem esperar de nés.

Evolucéo do % dos aluguéis negociados e do % dos diferimentos em relacédo a receita contratada

Apresentamos o grafico abaixo da evolugdo do % do aluguel contratado acordado j& impactado pelos atuais diferimentos:
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CSHG, em 31 de agosto de 2020. ATENCAQ: Os dados acima no representam qualquer tipo de garantia ou promessa futura. O critério da Administradora foi
utilizar como base aqueles contratos que tiveram algum tipo de confirmag&o de acordo por parte dos inquilinos, apés apresentacéo dos termos pela
Administradora. Vale ressaltar que pode haver atualizagdo de valores de competéncias anteriores devido ao dinamismo das negociagdes e o alongamento da
pandemia.

Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a secio fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossario. CSHG Real Estate FIl — Relatério mensal de Gestéo —
Setembro 2020 (Data-base: 30/09/2020)



Composicao do Resultado

(Valores em reais: R$) Setembro de 2020 Agosto de 2020 2020 12 Meses
Receita de Locacéo' 8.987.202 12.638.876 93.322.323 118.296.515
Rendimentos Mobiliario’ (134.412) (160.272) (1.834.076) 2.634.063
Ganhos de Capital Bruto' 782.054 - 7.633.894 14.720.933
IR sobre Ganho de Capital (289) - (289) (1.187.503)
Total de Receitas 9.634.555 12.478.604 99.121.851 134.464.009
Despesas Imobiliarias’ (935.488) (1.075.308) (13.831.076) (15.688.5623)
Despesas Operacionais' (1.516.775) (1.613.408) (16.699.126) (21.539.130)
Total de Despesas (2.452.264) (2.688.717) (30.530.202) (37.227.653)
Resultado' 7.182.291 9.789.887 68.591.649 97.236.356
Rendimento anunciado 7.027.905 7.027.905 62.602.412 87.744.039
Fonte: CSHG
Receita de Locacéo ( Valores em reais: R$ )
13.622.728
]
3,928,493 402,040 422,686 28,058 —145.730 SR
Receita Potencial Vacancia Caréncia e Adiantamento, Diferimento  Receita de Areas Receita de
C:grgg:—::%nzcti)a Desconto AtraSJOjr,OI;/Iulta, Comuns L%caaic);(zo
setembro - 20
Fonte: CSHG

Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )

Set-19 Out-19 Nov-19 Dec-19 Jan-20 Fev-20 Mar-20 Abr-20 Mai-20 Jun-20 Jul-20 Ago-20

Rendimento distribuido

0,74 0,74 0,74 1,08 0,74 0,74 0,65 0,57 0,67 0,67 0,65 0,65

Saldo de resultado acumulado’

0,36 0,48 0,21 0,40 0,97 0,63 0,63 0,59 0,75 0,56 0,70 0,96

out-19  nov-19  dez-19  jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20  jul-20  ago-20  set-20

mmm R sobre Ganhos de Capital = Ganhos de Capital
—O=—Resultado

mmmm Despesas Operacionais
mmmm Receita Financeira

Fonte: CSHG.

= Despesas Imobiliarias
= Receita de Locagéo

*O valor pago referente a correcéo da 2° parcela do ativo Berrini One, paga em julho, havia sido classificada como valor do imével. Porém, este valor, na
verdade, é um custo de aquisigdo. Sendo assim, reprocessamos a carteira em setembro, classificando a corregdo como despesa financeira, e impactando as
receitas mobliarias e saldo acumulado do més de setembro.

Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o

Prospecto antes de investir, em especial a secio fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossario. CSHG Real Estate FIl — Relatério mensal de Gestéo —
Setembro 2020 (Data-base: 30/09/2020)



Rentabilidade

Tabela de rentabilidade’ Més Ano 12 Meses Inicio
HGRE11" 2,69% -21,3% -1,0% 328,9%
IFIX 0,5% -12,6% 4.1% ¥
CDI Bruto 0,2% 2,3% 3,5% 182,0%
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-100%
fev-09  fev-10  fev-11  fev-12 fev-13 fev-14 fev-156 fev-16 fev-17 fev-18 fev-19 fev-20
——Rendimento HGRE11 ~ ——Ganho de Capital HGRE11 ~——Rendimento CDI Bruto = ——Rendimento IFIX

Fonte: Quantum Axis.

Liquidez
Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 74,84 802,23 1.284,24
Giro 4,6% 46,4% 96,0%
Presenca em pregdes 100% 100% 100%
120,000 , , 230
Volume Financeiro mensal 290
(Valores em milhdes de reais: R$ %(1)8
100,000 _ MM) 96,058
m N° de cotistas g73g9 89817 91034 93,036 188

84,488 83,971 170
81,526 160
80,000 150
68,873 140
62,204 130
60,000 56,918 }%8
46,514 51980
80
40,000 70
2
20,000 40
30
20
10
0 0

out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20

Fontes: Quantum Axis e CSHG

Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a secio fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossario. CSHG Real Estate FIl — Relatério mensal de Gestéo —
Setembro 2020 (Data-base: 30/09/2020)



Carteira

Classe de ativos (% dos investimentos)

Empreendimentos (% do Ativos Imobiliarios)

8: H Centro Empresarial Dom Pedro  1.9%
§? B GVT Curitba 1.9%
m BB Antbnio das Chagas 1.9%
.§ B Sercom Tabodo 3.5%
@ :
3: mlQ 4.0%
=
= Iméveis g = Totvs 15.5%
= Fll = B Chucri Zaidan 16.2%
= CRI ‘§« B Roberto Sampaio Ferreira 1.4%
® Renda Fixa 8 2 W Faria Lima 2.8%
(3] H
£ § ® B Mario Gamero 3.2%
Qe
& 2 H Berrini One 8.7%
()]
) B Brasilinterpart 0.2%
- ) B Cenesp 0.5%
T
839 ® Transatintico 0.5%
358 ® Park Tower 0.7%
Tn B Teleporto 1.1%
,‘é m Torre Rio Sul 1.5%
'8-. B Jatobi 3.6%
S B Guaba 6.1%
§ | Verbo Divino 6.1%
S ® Palista Star 9.3%
é ® Martiniano 9.6%
Fonte: CSHG Fonte: CSHG
Ativos Imobiliarios — Distribuicdo Geografica
9]
Zona Norte # Ativo Imobiliério Localizacéo
1 Centro Empresarial Guaiba Porto Alegre
2 Jatoba CBOP Barueri
3 Paulista Star Av. Paulista
Do} 4 Verbo Divino Chécara Sto AntBnio
(16} 5 Teleporto Rio de Janeiro
GContro 6 Torre Rio Sul Rio de Janeiro
Gﬁ’ 7 Berini One Bemini
17} % 8 Park Tower Morumbi
8 A7) 9 Brasiinterpart Berini
ré Zona Leste 10 Empresarial Transafidntico Chécara Sto Antbnio
11 Centro Empresarial de Sao Paulo  Santo Amaro

12 Faria Lima
13 Centro Empresarial Mario Gamero

Av. Faria Lima
Av. Faria Lima

14 Roberto Sampaio Ferreira Bemini

16 GVT Curitiba Curitiba

16 LIQ Alegria Brés
0 Torres Corporativas 17 Sercom Tabodo da Sera
o Lajes Individuais 18 BB Antdnio das Chagas Chécara Sto Ant6nio
9 Lajes — Participaciio Relevante 19 Centro Err]prelsa:ial Dom Pedro A‘dbai? !

T 20 Ed. Chucri Zaidan Chucri Zaidan
Menousudrios 21 Ed. Martinian Paulista

0 Outros Zona Sul 22 Totvs Santana

Fonte: CSHG

Quantidade de Contratos: 50

Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a secio fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossario. CSHG Real Estate FIl — Relatério mensal de Gestéo —
Setembro 2020 (Data-base: 30/09/2020)



Radiografia da carteira imobiliaria

Evolucao da vacancia financeira e do aluguel médio mensal' por m2

mmm Aluguel/m? corporativo
82 83 83 84 83 84 84

28.5%

mmm Aluguel/m? total

80 80 81

=C==\/acancia financejra
76 76

64 64 65 65 65 65 64

@64

out-19  nov-19 dez-19  jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20  ago-20  set-20

Fonte: CSHG
Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)
2023 . 8% 2023 12%
2022 . 9% 2022
2021 l 5% 2021 _ 28%
2020 I 3% 2020 _ 20%
Fonte: CSHG Fonte: CSHG

indices de reajuste ( % da Receita Contratada)

IGP-M IPCA

indices

Fonte: CSHG

Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a secio fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossario. CSHG Real Estate FIl — Relatério mensal de Gestéo —
Setembro 2020 (Data-base: 30/09/2020)



Imoveis

Berrini

Ed. Brasilinterpart

Avenida das Nagoes Unidas, 11.633
Berrini

ABL:
Participacao:

Vacancia:

Classificacdo:

887 m2 (4 unidades)
B,76%
30%

Lajes Indivuais

Ed. Roberto Sampaio Ferreira ABL: 3.520 m? (6 unidades)
Rua Flérida, 1.595 Participacao: 40,00%
Bl Vacéncia: 33,33%

Classificagdo: Lajes-Part. Relevante
Berrini One ABL: 8.657 m?2 (13 unidades)
Avenida Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 Participacao: 26,60%
Byt Vacancia: 10,60%

Classificagdo: Lajes-Part. Relevante

Santo Amaro / Chacara Santo Antoénio / Morumbi / Chucri Zaidan

Empresarial Transatlantico ABL: 1.580 m? (3 unidades)
Rua Verbo Divino, 1.488 Participacao: 6,94 %
Chécara Santo Antonio Vacancia: 100%

Ed. Verbo Divino

Rua Verbo Divino, 1.661
Chécara Santo Antonio

Centro Empresarial de Sao Paulo
(“CENESP”)

Av. Maria Coelho Aguiar, 215
Santo Amaro

Ed. Park Tower — Cidade Jardim

Av. Magalhdes de Castro 4.800
Morumbi

Classificacdo:

ABL:
Participacao:

Vacancia:

Classificagao:

ABL:
Participacao:

Vacancia:

Classificagao:

ABL:
Participacao:

Vacancia:

Classificacao:

Lajes Individuais

13.980 m?
100%
82,35%

Torre Corporativa

2.844 m2 (2 unidades)
1,43%
0%

Monousuario

1.464 m2 (4 unidades)
1,99%
25,00%

Lajes Individuais

Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o

Prospecto antes de investir, em especial a secio fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossario. CSHG Real Estate FIl — Relatério mensal de Gestéo —

Setembro 2020 (Data-base: 30/09/2020)



BB Antdnio das Chagas ABL: 4,959 m?
Rua Anténio das Chagas 1.657 Participacao: 100%
Chacara Santo Antonio Vacancia: 0%
Classificacdo: Monousuario
Ed. Chucri Zaidan ABL: 21.906 m?
Avenida Chucri Zaidan 2.460 Participacao: 100%
Chacara Santo Antonio Vacancia: 0%
Classificacdo: Monousuario
Ed. Paulista Star ABL: 10.593 m? (16 unidades)
Alameda Campinas, 1.070 Participacao: 100%
Feulise Vacancia: 100%
Classificacao: Torre Corporativa
Ed. Martiniano ABL: 17.600 m? (22 unidades)
Rua Martiniano de Carvalho, 851 Participacéo: 100%
el Vacancia: 100%
Classificagao: Torre Corporativa
Faria Lima
Centro Empresarial Mario Garnero ABL: 5.116 m? (7 unidades)
Avenida Brigadeiro Faria Lima, Participacao: 17,48%
e Vacancia: 0%

Faria Lima

Ed. Faria Lima

Avenida Brigadeiro Faria Lima,
1.365
Faria Lima

Classificagdo: Lajes-Part. Relevante

ABL: 4.440 m2 (10 unidades)
Participacao: 18,69%
Vacancia: 0%

Classificagdo: Lajes-Part. Relevante

Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o

Prospecto antes de investir, em especial a secio fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossario. CSHG Real Estate FIl — Relatério mensal de Gestéo —

Setembro 2020 (Data-base: 30/09/2020)



Zona Norte de Sao Paulo

Totvs ABL: 21.100 m?
Rua Braz Leme, 1000 Participacao: 100%
Semr Vacancia: 0%
Classificagao: Monousuério
LIQ Alegria ABL: 19.050 m?
Rua Alegria, 96 Participacao: 100%
Bies Vacancia: 0%
Classificagao: Monousuério
Sercom Tabo&o ABL: 16.488 m?
Rua José Mari, 80 Participacao: 100%
TaboZo da Serra Vacancia: 0%
Classificagao: Monousuério
Centro Empresarial Dom Pedro ABL Galp&o: 14.529 m?
(“CEDP”) ABL Prédio: 4.496 m?
Rodovia D. Pedro |, Km 69 Participacao: 100%
Atibaia Vacancia: 13,20%
Classificagédo: Outros
Barueri, SP
Ed. Jatoba - CBOP ABL: 16.289 m?
Av. Marcos Penteado Ulhda Rodrigues, Participacao: 50,00%
940 Vacancia: 10,37%
Barueri
Classificacdo: Lajes-Part. Relevante
Torre Rio Sul ABL: 1.716 m2 (8 unidades)
Rua Lauro Muller, 116 Participacao: 1,27%
Ercizicgo Vacancia: 0%

Classificacao:

Lajes Individuais

Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o

Prospecto antes de investir, em especial a secio fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossério. CSHG Real Estate FIl — Relatério mensal de Gesto —

Setembro 2020 (Data-base: 30/09/2020)



Centro Empresarial Cidade Nova ABL: 2.300 m2 (6 unidades)
- Teleporto

Participacao: 5,55%
A e 0
Av. Pres. Vargas, 3.131 Vacancia: 49,84%
Centro Classificacdo: Lajes Individuais
GVT Curitiba ABL: 7.700 m?
Rua Francisco Nunes, 1.395 Participacao: 100%
iz Vacancia: 0%
Classificagao: Monousuario
Centro Empresarial Guaiba ABL: 10.660 m?
Av. Dolores Alcaraz Caldas, 90 Participacao: 100%
P A1) Vacancia: 70,20%
Classificacdo: Torre Corporativa
Deliberacoes das assembleias do més
Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria
N/A N/A N/A N/A N/A

Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a secio fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossario. CSHG Real Estate FIl — Relatério mensal de Gestéo —
Setembro 2020 (Data-base: 30/09/2020)



CSHG Real Estate
Fundo de Investimento Imobiliario - Fli
72.017/0001-29

Objetivo do Fundo

O CSHG Real Estate Fll tem como objetivo a aquisi¢éo, para exploragéo comercial, de empreendimento imobilarios, prontos ou em construgao,
que potencialmente gerem renda, através de aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, para posterior
alienacdo, locacdo ou arrendamento.

Patrimonio Liquido médio ultimos 12 meses:
R$ 1.686.025.186,93
Quantidade de cotas: 10.812.161

Inicio das atividades Publico-alvo

Maio de 2008 Investidores em geral

Escriturador e Custodiante Taxa de administracéo

[tal Unibanco S.A. 1,0% ao ano sobre valor de mercado.

Para mais informagdes consulte regulamento.

Administradora Ofertas concluidas

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.. 8 emissdes de cotas realizadas
Tipo Anbima - foco de atuacao Cadigo de negociacao

FIl Renda Gest&o Ativa - Lajes Corporativas HGRE11

Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a secio fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossario. CSHG Real Estate FIl — Relatério mensal de Gestéo —
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1Glossario

Termos e definicoes

Secao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado
Valor de mercado
Dividend Yield

Retorno mensal

Cota patrimonial

ABL

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Valor da cota no mercado secundério na data de fechamento do relatério.
Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Termo em inglés, representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Abreviacdo de Area Bruta Locével. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locagzo.

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a érea bruta locavel total
do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locag8o potencial das areas vagas sobre a receita de
locagao total do Fundo.

Sec¢ao: Composicéo do Resultado

Receita de Locacéo

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Potencial
Receita Contratada
Vacancia

Adiantamento, Atrasos,
Multa e Juros

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploragdo das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobilidrios, CRI, LCI e fundos de renda fixa
liquidos de IR.

Compreende o lucro contébil na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e LCI
brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreebde despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administrag&o,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende o ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda néo
distribiidos pelo Fundo no periodo.

E a soma dos aluguéis contratados mais o alugueis potenciais das 4reas vagas.
E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.
Aluguel potencial da area vaga. (Gltimo aluguel contratado)

E a saldo no més dos recebimentos de multas, juros e alugueis adiantados subtraido dos néo
recebimentos de alugueis ndo pagos no més.

Secao: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do nimero do indice no
perfodo em questso.

Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a secio fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossario. CSHG Real Estate FIl — Relatério mensal de Gestéo —
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Secao: Liquidez

Volume financeiro mensal E a movimentacéo financeira feita pelas negociacdes de cotas do Fundo no mercado
secundario no més.

Giro Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociada dentre todas as cotas do Fundo
no periodo.
Presenca em pregoes Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secao: Carteira

PL Patriménio Liquido do Fundo.

Fll Fundo de Investimento Imobiliario.

CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.

LCI Letra de Crédito Imobiliario.

Renda Fixa Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em fundos de renda fixa.

Secao: Ativos Imobiliarios

Torres Corporativas O Fundo possui a totalidade do empreendimento.

Lajes Individuais O Fundo possui somente uma laje do empreendimento.

Lajes - Participacéo O Fundo possui uma participagdo majoritaria no empreendimento.

Relevante

Monousuarios O Fundo possui a totalidade do empreendimento e este é locado para um Unico locatério.
Outros Empreendimento que o Fundo possui e ndo se enquadra nas definigdes acima, e.g. lajes com

participagao minoritaria com mais de uma laje.

Secéo: Radiografia da carteira imobiliaria
Aluguel médio mensal E a média da receita contratada por area bruta locavel.

CREDIT SUISSE\ ,

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO Autorregulacao

ANBIMA

Atendimento a clientes
list.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
Fundos geridos pela CSHG para fins de informagao sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve
ser entendido como anélise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendag&o de qualquer ativo financeiro ou
investimento ou sugestéo de alocacdo ou adog&o de estratégias por parte dos destinatérios. As informagdes se referem as datas mencionadas e ndo serdo
atualizadas. Este material foi preparado com base em informag@es publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG néo garante a
veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem néo
se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projegdes de retorno, anélises e cenérios feitos com base em
determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em
condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios.
Projegdes nZo significam retornos futuros. Os retomos projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cendrios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas néo pretendem conter todas as informagGes
relevantes e, dessa forma, representam uma visdo limitada do mercado. A CSHG nao se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos
fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. Fundos de investimento nao contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir. E vedada a cépia,
distribuicao ou reproducéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da CSHG.

Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a secio fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossario. CSHG Real Estate FIl — Relatério mensal de Gestéo —
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